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3. OBJET DE L'ETUDE

Le perimetre

Situe & linferface entre le grand
paysage, un quartier résidentiel et une
zone dactivite, le site Soprolin constitue
lun des plus grands potentiels de
renouvellement urbain de la commune.

Périmeétre de réflexion de

4,92 ha

Le foncier correspond au perimetre
du PAPAG (Perimetre d'Atfente de
Projet  d'Ameénagement GClobal) et
est constitué en grande majorité sur
lancien site industriel Soprolin.

'entrée de site se situe sur la rue
d'Ypres.

La commande

> Etude de programmation urbaine
et faisabilité économique

_Participation citoyenne
_Diagnostic, enjeux et grandes
orientations

_Scenarios damenagement
_Approfondissement du scénario
retenu
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4. LE TEMPS DU PROJET
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9. LE PLAN LOCAL D'URBANISME

UVCA4.l:

« _Zones urbaines a dominante
residentielle disposant dune mixite des
fonctions variable,

_Tissu residentiel intermeédiaire
caracterise par un parcellaire de taille
moyenne et des constructions le plus
souvent jumelées et construites dans
le cadre doperations densemble,

_Forment des ilots semi-ouverts,
denses ou moyennement denses,

_Implantation des constructions
principalement en retrait de la rue,

_Espaces libres en front a rue
traites avec une cohérence paysagere
ef architecturale & preserver.

Le developpement des fonctions
de proximité,  loptimisation  des
potentialites foncieres et les capacites
damélioration de [habitat existant
sont rechercheés dans le respect des
caracteres urbains et architecturaux et
paysagers densemble. »

= ZAER : Zone d'accélération
d'énergie Renouvelable

= STL : Servitude de taille de
logements

= Hauteur : 13m au faitage

UCVA4] oy,

Zone humide ou & dominante hurmide D ") e

v
Perimetre du site D 2 \
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2. Les enjeux de l'étude



1. PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Variation des classes d'ages 2008- 2019 a Wambrechies
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0-14 15-29  30-44  45-59  60-74 75+

Sur la vile de Wambrechies,
on observe une augmentation
du nombre de familles
monoparentales couplé 4 un
phénomene de desserrement des

ménages ------ Wambrechies (2008)
Wambrechies (2019)

------ Lille (2008)
e Lille (2019)

Evolution de la composition des ménages 2008 - 2019

FAMILLES
MONOPARENTALES

Depuis plusieurs annees, Wambrechies
est marquée par un processus de
vieillissement important, & limage des
dynamiques observées a l'échelle de la
MEL.

Depuis 2008, la classe d'age O - 14 ans
est la seule a avoir diminué, quand les
classes d'ége 60 - 74 ans et 75 ans et +
ont respectivement augmenté de 21%
et 33%.

60%
PERSONNES SEULES

COUPLES AVEC
ENFANTS
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2. PORTRAIT ECONOMIQUE
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3. PORTRAIT URBAIN ET ARCHITECTURAL

Deux  parties  possedant  des
caractéristiques bien distinctes se
démarquent du site.

= Une partie Ouest & dominante
végétale benéeficie dune oération
plus ou mMmoins importante entre les
différents bdatiments le composant.
Ces bdtis sont dailleurs dans un bon
etat géneral.

= Une partie Est, pouvant étre

qualifiee d' « anarchique », avec un
enchevétrement de batiments ne
permettant pas de distinguer les
différentes entfreprises occupant le
secteur.

Les batiments sont par ailleurs dans un
mauvais état général.

> Partie Ouest _
_Bati plus espacé o
_Grande partie vegetalisee A

_Batis en bon état général ==

4
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> Partie Est
_Zone fres construite,

_Imbrication des bdatis les uns dans les autres,
_Zone «fouillie»,

_Typologies de bati diverses.
_Batis en mauvais etat general
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4. PORTRAIT PAYSAGER

ZONES HUMIDES

Une attention particuliere est

a porter & la suspicion de

zone humide dans la zone de
vegetation existante. Apres
investigation plus précise sur

la présence ou non de zones
humides, il sagira de composer
avec ces espaces qui ne sont pas
inalterables, et qu'il est nécessaire
de proteger. Non constructibles,
ces espaces sont cependant a
infegrer au projet sous la forme
d'espaces de biodiversité a
observer, a surplomber, etc..

lls sont de veéritables havres de
biodiversite.

La zone Ouest en rapport avec
le grand paysage agricole
et la voie ferrée est trés
végétalisée. Il sagira de faire
une étude phytosanitaire
afin de connaitre les essences
présentes et leur eétat, pour
arbitrer de la conservation
des essences arborees ainsi
que de la végeétation basse,
tout en verifiant la présence
wl ou labsence despéces
envahissantes comme la

renouee du japon ou le
buddléia.
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9. UN SITE A LA CROISEE ENTRE DES TISSUS DIFFERENTS

Axe Nord-Sud : Logements et activités

La fracture entre le tfissu résidentiel -
d'une faible densité - construit dans les
années 1970 au nord et le tissu d'activités,
qui s'est lui developpée ala fin des années
1990 au sud, est fortement marqueée. La
mixité doit étre renforcée.

Axe Est-Ouest : Paysage et mobilités

L'axe Est-Ouest permettra de relier le
grand paysage et Iancienne voie ferree
qui devra muter, au Parc du chéteau de
Robersart et a la Dedle. Un travail des
permedalibiltés doit étre engage.

Charniére

Le site se trouve a un emplacement
charniere. Un projet d'une grande mixite
doit accompagner le développement de
la ville fout en respectant son ouverture
sur le grand paysage.

Le site pourra permettre des fraversees
tout en proposant des espaces de vie
qualitatifs.

LOGEMENTS

PAYSAGE
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Enjeux no]

UNE OPPORTUNITE
DE REEQUILIBRAGE
RESIDENTIEL

Enjeux ne 3

DE NOUVELLES
FORMES DE
MIXITE URBAINE A
INTRODUIRE

Concertation -

Enjeux ne 2

UNE VOCATION
ECONOMIQUE
DU SECTEUR A

INTERROGER

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Enjeux ne 4

DE NOUVEAUX
ESPACES DE VIE A
CREER A L'ECHELLE
DU QUARTIER
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3. La concertation
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1. DIAGNOSTIC EN MARCHANT

> Presentation de I'equipe, du site
et du calendrier,

> Recueille des remarques et des
propositions

> Compléeter le  diagnostic
technique

> Questions/reponses

18 juin 2024 - 18h
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2. WORKSHOP PUBLIC

> Travail lors d'un atfelier en salle
sur des propositions schemas de
fonctionnement global du site.
Travail sur la gestion des vis-a-vis,
la densite, lintegratfion de ce futur
morceau de ville,

11 Juillet 2024 - 18h

Concertation - Secteur SOPROLIN & Wambrechies - Groupement BLAU - Juin 2024




18

3. WORKSHOP PUBLIC

> Travail sur le scénario retenu,
definition plus precise des espaces
publics, travail sur des thematiques
specifiques telles que les hauteurs,
les attiques, les mateérialites, etfc...

17 Septembre 2024 - 18h
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4. RESTITUTION

> Presentation des  grands
invariants du scenario retenu apres
validation politique et des grandes
echeances a venir.

Courant Octobre / Novembre
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