COULOMMIERS Département de Seine et Marne

PAYS DE BRIE
AGGLOMERATION

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité des PLU de
Maisoncelles et Pommeuse

Constructions de studios de cinéma sur ’aérodrome
de COULOMMIERS-VOISINS

Procés-Verbal de la réunion d’examen conjoint du 20/01/2025

PERSONNES PRESENTES

M. THOMAS, maire de Maisoncelles en Brie

M. LANGLOIS, adjoint au maire de Pommeuse

Mme BREGEVIN, service urbanisme de la mairie de Pommeuse
M. BOGARD, maire de Mouroux

Mme FLEUREAU, Service urbanisme Val d’'Europe Agglomération
Mme MAZIN, CCI 77

M. MOUSSEAUX, DDT 77

M. MAHOT, Responsable du service Urbanisme de la CACPB
MM KOSCHER et GIROUX, AMJ-Paris architecture

M. MOGHRANI, centaure avocats

Mme Meurgue, Alios développement

Mme VERLEYE, BE IngESPACES
Mme PEQUIGNOT, BE IngESPACES

Absents excusés :

Mme Picard, vice-Présidente de la CACPB en charge de I'urbanisme et de 'aménagement
Chambre d'agriculture de Seine et Marne (avis par courrier)

Centre Régional de la Propriété forestiére (avis par mail)

lle de France Mobilités

CC du Pays de I'Ourcq




OBJET DE LA REUNION

Réunion d’examen conjoint au sujet de la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité des
PLU de Maisoncelles et Pommeuse.

PRINCIPALES OBSERVATIONS DES PERSONNES PRESENTES

M. Mahot a tout d’abord donné quelques informations de contextualisation au sujet de la procédure
et du projet. Il a par ailleurs indiqué que le dossier de permis de construire et le dossier d’autorisation
environnementale sont en cours d’instruction.

Mme Verleye a présenté le dossier.
Les personnes présentes ont émis les observations suivantes.

Commune de Mouroux

e lacommune n’'a pas d’observation a formuler, 'impact ne concernera que le trafic routier. M.
Mahot a précisé qu’une ZAC a vocation d’activité est prévue sur le territoire de Mouroux, a
proximité des futurs studios. Dans ce cadre, une requalification de la RD est envisagée. Il est
donc prévu de poursuivre les aménagements doux jusqu'a I'entrée du secteur.

Val d'Europe agglomération

e Le Val d’Europe n’a pas d'observation, il n'y a pas d'impact de la procédure de DPEMC sur le
territoire du Val d'Europe. Madame Fleureau a demandé dans quel cadre juridique avaient été
construits les premiers éléments de décor. Monsieur Mahot a répondu qu'ils ont autorisés par
le biais de permis précaires, en accord avec les services de |'Etat.

Chambre de commerce

e La chambre de commerce n'a pas d'observation a formuler. Mme Mazin a néanmoins
demandé si tout a déja été réalisé aujourd'hui. Monsieur Mahot a répondu que non, il reste
notamment des studios qui n'ont pas encore été construits, ils sont dans I'attente du permis
de construire global qui sera accordé une fois la procédure de DPEMC terminée.

DDT 77

e La DDT n'a pas de remarque a ce stade. M. Mahot a précisé que des observations sur la
compatibilité de la DPEMC avec le SDRIF ont déja été formulées précédemment par I'Etat, et
prises en compte.

Commune de Maisoncelles en Brie

e La commune de Maisoncelles en Brie n'a pas d'observation, les élus sont d'accord avec le
projet.



Commune de Pommeuse

e L'adjoint au maire de Pommeuse a demandé quelle sera la hauteur maximale des batiments.
Monsieur Mahot a répondu que les batiments les plus hauts seront a 17 m. Dans les PLU, il est
prévu une hauteur maximale de 20 m pour se laisser une marge de manceuvre si besoin.

Messages / avis des personnes absentes excusées

e Le CNPF a envoyé un message le 17 janvier 2025 pour indiquer qu'ils n'avaient pas
d'observation a formuler sur le projet, étant donné qu'aucune zone naturelle n'était impactée.

e Lachambre d’agriculture, par courrier du 15 janvier 2025 a précisé : « Notre Compagnie prend
acte de cette procédure et n"émet pas d’observation particuliere. »

Autres précisions du maitre d’ouvrage

Monsieur Mahot a précisé que I'avis du SDIS et du département sont actuellement pris en compte dans
le cadre de I'instruction du permis de construire.

L'avis de la MRAE est attendu pour mi-mars puis une enquéte publique unique sera menée sur le
permis de construire, la DPEMC et l'autorisation environnementale.

La DPEMC est soumise a l'avis de la CDPENAF. Lors de cette commission sera également examinée
I'étude de compensation agricole. La situation des exploitants sera en réalité assainie puisque de vrais
baux d'exploitation vont étre signés alors qu'aujourd'hui ils disposaient de baux précaires.

Signature de la CACPB et tampon :

e
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Feuille d’émargement des personnes présentes

Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité des PLU

Chambre des Métiers de
Seine et Marne

Chambre d'Agriculture de
Seine et Marne

de Maisoncelles en Brie et Pommeuse

Examen conjoint du 20 janvier 2025

Chambre de Commerce et
d’'Industrie

Conseil départemental de
Seine et Marne

Région lle de France

Centre Régional de la
propriété Forestiére

lle de France Mobilités
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TGaN S PIaRmY

|
i

: i\\GC\)ff - ;(T —r

(NI r;,?\'m 57




CA Pays 0c MEAUX

D —

CC des deux Morin

| — - e —————o— ——

' €C du Provinois

CC du Val Briard

——

CC du Pays de (Qurcq Excusée

CC du Canton de Charly-sur-
Marmne

PNR de la Brie des 2 Morin

A Jud ke DNG s

Mairie de Pommeuse aéud' .

Maire de Mouroux

\’\c.;.\;__ “0 SREAETS
{ St

' Mairie de Crécy ia Chapelie

SUSE— - -

Mairie de Saint Augustin

—.

¢ e AR ﬂ ‘

NATMRUE sebliad
"yJ.\,‘.\'. \J;\it-vx_‘u.».«,,
N

o —

Mairie de Giremoutiers

Mairie de Sancy

/)

Mairie de Maisoncelies en | .

Mairie de Faremoutiers

| Mairie de Guérard

Brie ____p—""—-&;‘:—“"";f.:_:}}’: RO e




Mairie de la Haute Maison

DGAC
TSF ,f&”
And Gurona [ Koedhe

CoVTAINE




