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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
(CDPENAF)

Monsieur MAHOT,

Les communes de Maisoncelles en Brie et Pommeuse ont déposé un dossier de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU de leurs communes respectives, pour permettre la réalisation
du projet TSF Studios 77, qui se situe sur ces deux communes.

Suite a ce dépdt, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) a souhaité s‘autosaisir sur ces procédures conformément a l'article L112-111 du
Code Rural et de la péche Maritime.

S’agissant de la commune de Pommeuse, la déclaration de projet prévoyant des modifications de
zonages urbains, la CDPENAF ne rend pas d’avis.

Pour la commune de Maisoncelles en Brie, cette déclaration de projet comporte un important
déclassement de zone A au profit d'une zone Up comportant un secteur Upzh (pour les secteurs
humides identifiés) destinée & accueillir ce projet de studios.

La commission s'est réunie, le jeudi 30 janvier 2025 pour examiner ce projet, que vous avez présenté,
accompagné de M. Florent GOURSAT, représentant de TSF, accompagné de son architecte M. Philippe
GIROUX d'AM]. Architectes ainsi que de Mmes Marion VERLEYE et Pascale PEQUIGNOT représentant le
bureau détude INGESPACE.

Apres avoir présenté le projet et les éléments de votre déclaration de projet, vous avez pu répondre aux
questions des membres de la commission et apporter des éclairages sur le projet

La commission a rendu un avis favorable au regard de Ia préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité duv PLU de la commune de
Maisoncelles en Brie.

La commission demande toutefois de porter une attention particuliére sur Vintégration paysagére, dans la
perspective du projet de futur Parc Naturel Régional.

Je vous prie d'agréer, Monsieur MAHOT, I‘assurance de ma considération distinguée,

Monsieur Arnaud MAHOT Pour :_?aﬂ;:f;: :; g,ériil;t:::entai
Direction de I'Urbanisme et Aménagement du Territoire )
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