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1 CONTEXTE ET ENJEUX

1.1 Contexte urbain : un grand ensemble qui nécessite une évolution vers une plus
grande urbanité

Vue satellite et périmétre de I’OAP, IGN, 2024

Le périmétre concerné par 'OAP couvre des ensembles de terrains situés aux abords de I'avenue de Stalingrad,
entre la rue George Sand, la rue Alfred de Musset et 'avenue Paul Vaillant-Couturier. Le site d’environ 4 hectares
s’inscrit dans un secteur beaucoup plus large de renouvellement urbain de prés de 30 hectares.

La frange Stalingrad est partie intégrante du Clos Saint-Lazare. Elle en constitue a la fois I'entrée sud et la fagcade
principale. La conception des futurs aménagements doit refléter cette appartenance au quartier.

La frange Stalingrad joue aussi un role d’interface entre différents quartiers stanois et doit se concevoir comme
une articulation, entre les Tartres, la Cité-Jardins, le Clos Saint-Lazare, Lurgat-Boin et la zone d’aménagement
concerté Saint-Léger. Cette couture urbaine devra se traduire dans lintégration urbaine, paysagére et
architecturale des constructions neuves (gabarits, reprise d’éléments architecturaux, de mobilier urbain, de palette
végétale, etc.)

L’enjeu du secteur est la transformation du quartier par le renouvellement de la frange Stalingrad
(démolition/reconstruction de nouveaux logements et mixité fonctionnelle). Cela participe a un changement de
l'image du quartier et permet I'accueil de nouveaux habitants. L’'objectif est aussi d’apporter de la continuité entre
les différents quartiers, 'avenue Stalingrad (RD29) joue un rdle pivot pour atteindre cet objectif.

L’'un des enjeux majeurs du quartier est la réduction de I'exposition aux pollutions de l'air et du bruit des habitants
du Clos Saint-Lazare, tout en adaptant le quartier au changement climatique.

L'enjeu d'intégration au tissu urbain environnant se décline en plusieurs principes d’aménagement plus
particulierement :

e une programmation mixte a I'échelle du secteur: logement et activités. La partie qui accueille les
logements se situe a I'ouest de la future placette (au droit de la passerelle) Béranger, et celle qui accueille
la Cité artisanale a l'est ;

« un traitement qualitatif est attendu sur 'ensemble de la frange Stalingrad pour marquer I'entrée de ville ;
« une architecture signale a I'angle de la rue George Sand et de I'avenue Stalingrad ;
« des porosités visuelles donnant a voir le coeur de quartier du Clos Saint-Lazare ;

« des espaces publics de qualité avec la création d’'une placette sur la rue Alfred de Musset et la
requalification du square Musset ;

« les continuités des cheminements piétons et cyclistes seront privilégiées.

1.2 Contexte environnemental : un site trés végétalisé majeur au sein de la Trame verte
et bleue du territoire

Les enjeux environnementaux sont nombreux et forts sur le site puisqu’il s’inscrit dans un secteur de
renouvellement urbaine beaucoup plus large.

L’effet d’ilot de chaleur urbain impacte fortement le secteur non pas parce que ce dernier est carencé en espaces
verts ou parce qu’il manque d’espaces végétalisés, mais parce que la population résidente y est importante et que
celle-ci est davantage fragile que sur d’autres parties du territoire et la qualité des logements y est dégradée. Elles
sont donc plus exposées a l'inconfort thermique et aux impacts sur la santé. De cette situation découle I'enjeu
d’'une rénovation énergétique et bioclimatique des logements. Celle-ci doit permettre d’améliorer le bilan
énergétique et de limiter I'impact de la chaleur. En revanche, cette évolution implique la démolition et la
construction de logements qui ont un impact carbone non neutre.

Le site posséde aussi un trés fort enjeu en matiere de biodiversité et de trame verte et bleue. Les nombreux
espaces de pleine terre enherbés favorisent l'infiliration des eaux pluviales a la parcelle et limite largement le
risque ruissellement. En outre, le Clos Saint-Lazare est au cceur de I'une des continuités écologiques majeures
partant du parc départemental Georges Valbon jusqu’au canal et a la Confluence en passant par la cité Jardin de
Stains (noyau secondaire de biodiversité), les Tartres et la ferme de Gally (noyaux primaires de biodiversité),
'école André Diez et le parc Marcel Cachin, le cimetiére de Saint-Denis, les écoles Giséle Halimi et Paul
Langevin, la rue Maurice Thorez, la Cité Paul Eluard et la Confluence et La Briche ou par le parc de la Légion
d’Honneur, la Porte de Paris et le canal Saint-Denis. L’enjeu est de préserver ces éléments et de favoriser le
développement est — ouest de cette continuité, ainsi que les traversée nord sud en direction la ferme de Gally, des
zones pavillonnaires et du parc de la Saussaie.

Le secteur Sud du Clos Saint-Lazare — Frange Stalingrad est intégré dans le périmetre de vigilance au titre de la
qualité de I'air en raison du risque sur la santé des populations des pollutions atmosphériques. Il est aussi exposé
aux pollutions sonores du fait du passage de I'avenue de Stalingrad. Le projet doit donc intégrer ces éléments afin
de limiter au maximum les nouvelles expositions.
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2 ORIENTATIONS

2.1 Programmation et mixité fonctionnelle

La frange Stalingrad du Clos Saint-Lazare accueillera une programmation mixte. A l'ouest, les trois ilots ont une
vocation strictement résidentielle (sans RDC actifs). lls accueilleront maximum 210 logements répartis comme
suit :

e 75% des logements en accession libre ;
e 25 % des logements en accession sociale.

A l'est, les trois flots constituent la Cité artisanale ; I'objectif est de développer entre 3000 m?2 et 3 500 m2 de
surface de plancher, répartis en petites cellules de 60 a 100 m2 au sol, avec une hauteur permettant
'aménagement d’'une mezzanine.

L’aménagement du secteur prévoit le développement d’'un ou plusieurs espaces de logistique de proximité
permettant de mettre en ceuvre des livraisons au plus proche des habitants et usagers du quartier tout en limitant
les nuisances grace a des flux pacifiés (livraison a pied, cyclo-logistique, petits véhicules électriques, etc.).

2.2 Forme urbaine des nouvelles constructions

Le secteur Sud du Clos Saint-Lazare — Frange Stalingrad marque I'entrée de ville. A cet effet, le carrefour entre la
rue George Sand et I'avenue Stalingrad doit étre valorisé, notamment avec une architecture « signal ». De méme,
le carrefour entre I'avenue Stalingrad et 'avenue Paul Vaillant Couturier, qui accueille la cité artisanale, sera traité
de maniére qualitative.

Ce secteur assure également la continuité urbaine entre le Clos Saint-Lazare et les quartiers voisins.

Des percées visuelles de toute hauteur doivent étre créées afin de dévoiler le Clos Saint-Lazare depuis I'avenue
Stalingrad. En effet, I'implantation des batiments doit permettre des porosités visuelles entre les différents
quartiers. Cela permet aussi de travailler les enjeux d’accessibilité vers le coeur de quartier, les porosités visuelles
participe au renforcement de I'accessibilité du quartier tout comme la création de cheminement.

L’implantation des constructions a destination des logements se fait en recul de I'avenue Stalingrad, au minimum
3 metres, afin d’'opérer une mise a distance par rapport aux pollutions de I'aire et de bruit. Ce recul peut étre public
ou privée. L’interface entre les logements et I'avenue Stalingrad doit étre traitée de maniére cohérente et
gualitative, sur le modéle des Tartes. En effet, en se basant sur le modéle adopté dans la zone d’aménagement
concerté des Tartres, 'aménagement du recul doit étre planté et végétalisé.

Concernant les hauteurs des constructions pour la partie dédiée aux logements, des émergences a R+7 sont
possibles mais I'ensemble des volumes mettront en ceuvre des ruptures architecturales (césure, faille, attique,
etc.) afin d’éviter la reconstitution de barres. Un épannelage varié est recherché, dans une logique de couture
urbaine.

Les formes urbaines dépendront aussi des résultats des études de qualité de I'air réalisées dans ce secteur. Dans
les différents choix architecturaux il sera nécessaire d’intégrer les enjeux de santé environnementale et de bio-
climatisme.

Une attention particuliére sera apportée a la qualité architecturale, tant dans la volumétrie des batiments que dans
le traitement des facades. Ainsi, une diversité de matériaux et de coloris est a rechercher pour mettre en valeur -
entre autres éléments - émergences, soubassements, acrotéres, saillies et retraits pour rompre le caractére
monotone et répétitif des facades. Les murs aveugles sont a éviter.

L’acces principal des constructions & destination de la cité artisanale seront & privilégier sur I'avenue de
Stalingrad, les acceés techniques de déchargement et chargement se feront sur la rue Alfred de Musset.

Le stationnement se fera en extérieur et sera mutualisé en extérieur. Les aires de retournement des camions
seront a anticiper au sein de la cité artisanale (pour éviter un report sur les espaces publics).

2.3 Maillage des espaces publics

Le projet prévoit la préservation du square Musset et de sa vocation familiale. Les 4 arbres présents sur le square
seront conservés (aussi longtemps que leur santé le permettra, et a condition qu’ils ne représentent pas un
danger immédiat pour les usagers du square).

Au pied de la passerelle menant au square Béranger sera aménagée une placette qui se prolongera vers 'avenue
de Stalingrad. Les objectifs de ces nouveaux aménagements et de favoriser la convivialité, les déplacements
actifs et doux notamment.

Il est aussi prévu une reprise de la rue Alfred de Musset assurant I'élargissement des trottoirs et la création de
piste cyclable, ainsi que la préservation maximale des arbres existants sur la rue. Cette rue sera a terme, a sens
unique afin d’apaiser le quartier tout en permettant 'accés aux logements et a la cité artisanale.

Le trottoir de 'avenue Stalingrad sera traité en cohérence avec les travaux réalisés au droit des Tartres et en
collaboration avec le Conseil départemental. En tout état de cause, la continuité des cheminements piétons et
cyclistes sera privilégiée (pas de sortie véhicules sur I'avenue Stalingrad).

Les acces véhicules des différents lots se feront par la rue Alfred de Musset. Les acceés piétons pourront se faire
sur les deux axes (avenue Stalingrad et Alfred de Musset).

Ces différents aménagements d’espaces publics participent au renforcement de la Trame verte et bleue locale. Le
secteur du clos Saint-Lazare est concerné par une continuité écologique avec la Cité-Jardins et la zone
d’aménagement concerté des Tartres. Pour se faire I'orientation d’aménagement et de programmation porte
'ambition de développer la végétalisation sur la rue Alfred de Musset et le prolongement de la passerelle
Béranger. Les espaces privés des lots participent aussi au développement de la continuité écologique.

2.4 Santé environnementale

La santé environnementale est au coeur des politiques publiques municipales et territoriales. En I'occurrence, cet
enjeu est particulierement prégnant puisque le Clos Saint-Lazare subit le phénoméne d’ilots de chaleur urbain et
gue sa frange Stalingrad est particulierement exposée aux nuisances de la RD29 (bruit, qualité de I'air).

La conception des nouveaux espaces devra donc permettre une amélioration du cadre de vie des habitants et des
usagers en en permettant le rafraichissement du secteur (végétalisation, présence de I'eau et choix des matériaux
pour les espaces extérieurs, conception bioclimatique du bati, jeu sur la morphologie, I'orientation et les
caractéristiques du bati pour limiter 'exposition aux nuisances, facilitation des mobilités douces a travers les partis
pris daménagement et le design actif, etc.).

La méme attention sera portée aux espaces intérieurs (escaliers visibles et engageants, locaux vélos accessibles,
qualité de I'air intérieur, etc.).
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