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PJ:

Le conseil de territoire de Plaine Commune a arrété le 19 novembre 2024 le projet de Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) révisé, pour lequel vous avez sollicité l'avis de I'Etat par courrier regu
le 6 décembre 2024.

Tout d‘abord, je tiens & saluer la vision stratégique intercommunale du territoire que le PLUi traduit,
notamment en matiére de protection de la population des pollutions et en particulier des nuisances
dues aux infrastructures autoroutiéres.

A la lecture de votre projet de PLUi, il apparait que plusieurs améliorations pourraient étre envisagées.

Ainsi, je vous invite & rester dans le cadre des dispositifs que le PLUi a vocation a encadrer et a ne pas
allonger ce document inutilement, au détriment de son efficacité. Cette remarque concerne notamment
les OAP qui sont trop longues et traitent de sujets qui ne relévent pas d’un PLUi.

De plus, j'observe que vous entreprenez de restreindre, ou de supprimer des droits a batir sur des terrains
sans concertation avec les institutions publiques propriétaires : Etat, Conservatoire National des Arts et
Métiers, SNCF et SGP. Je vous remercie de bien vouloir de vous rapprocher des propriétaires pour
parvenir a des propositions qui préservent les enjeux de ces entités.

7 esplanade Jean Moulin - BP 189 - 93003 Bobigny Cedex
Standard : 01 41 60 67 00
https://www.drieat.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr 1/2




Je serai en particulier attentif a la prise en compte de la demande relative a I'université Sorbonne Paris
Nord & Villetaneuse, nécessaire a la préservation des enjeux de développement de ce site
d’‘enseignement majeur du territoire.

Le PLUi doit également respecter les objectifs fixés & une échelle supra communale et notamment :

+ reprendre les objectifs de construction de logement fixés par la territorialisation de l'objectif de
production de logements (TOL)

» traduire les prescriptions du ScoT-m pour ce qui concerne, entre autres, la protection des zones
d’activités économiques et les trames verte et bleve.

Enfin, le PLUi ne doit pas contrarier les projets portés par I'Etat ou ses opérateurs (SNCF, SEDIF, AP-HP).

Cet avis de I'Etat, versé & l'enquéte publique, ne demande pas de modifications portant atteinte a
I‘économie générale du projet arrété de révision du PLUi de Plaine Commune. Aussi, je vous souhaite que
les échanges se poursuivent entre nos services dans le cadre de cette procédure de révision afin d’aboutir

a une version approuvée dans le calendrier que vous souhaitez et en prenant en compte 'annexe ci-
jointe.

Je reste, avec les services de l'unité départementale de la DRIEAT, a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

@—;c:._-“ o Lo )
Le préfet,

et S
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e préfet de la Seine-Saint-Denis

Julien CHARLES

Copie : Mme. |a sous-préfete de Saint-Denis
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Avis détaillé de I'Etat sur le PLUi de Plaine Commune

I. Remarques d'ordre général

1. Constructibilité de terrains de I'Etat ou d’autres institutions publiques

Le projet de PLUi révisé fait apparaitre une baisse des droits & construire concernant des terrains
appartenant a diverses institutions : I’Etat lui-méme (plusieurs sites affectés a différents services et
opérateurs de I'Etat), la SGP (sur le site de la Maladrerie), la SNCF (différents sites concernés), GPA,
le CNAM et peut-&tre d'autres. Ces institutions se sont étonnés de voir que leurs projets étaient
remis en cause sans en avoir été averties.

Vous pourrez trouver ci-dessous la liste des secteurs problématiques ainsi que les institutions a
concerter concernant ces modifications.

Institution Parcelle(s) concernée(s) Commentaires
SNCF (Saint-Denis) : CL48, CM20 & | L'ensemble des secteurs de la SNCF est détaillé au sein de
22, CO28 4 33, BV77 leur contribution a I‘avis de I'Etat en annexe.
(Aubervilliers) : E68, B124
(Villetaneuse) : Q82
GPA (Aubervilliers) : BI88 — secteur | La couronne boisée du Fort d’Aubervilliers a été intégrée au
« cceur de Fort » sein des « noyaux primaires de biodiversité ».
Le « cceur de Fort » est donc considéré comme une seconde
peau, augmentant le pourcentage de pleine terre de 10 %
pouvant compromettre la construction de différents lots.
CNAM (Saint-Denis) CR58, CJ150 L'EVP sur la parcelle en friche CR58 a été agrandi gréve toute
la constructibilité de la parcelle.
LEVP ajouté sur la parcelle CJ150 empéche le projet
d’extension des réserves du musée des Arts et Métiers.
SGP (Aubervilliers) : AQ343 Cette parcelle, anciennement zonée UA est passée UVP au

sein de la révision. Cela empéche limplantation d‘un
ouvrage de service du GPEx et un projet immabilier de
logements.

Ministére de
I'Intérieur

(Saint-Denis) : AX29

Cette parcelle correspond a l'intérieur du Fort de I'Est. Un
secteur a été zoné UVP dans la révision du PLUi alors qu'il
correspond a une surface imperméabilisée résultant de la
démolition de hangars. Elle n'a donc pas de raison d'étre
zonée de la sorte.

USPN

(Villetaneuse) : 185

Au sein de cette parcelle, le zonage UM et UVP a été modifié
afin de correspondre aux enjeux écologiques du secteur.
Cependant, il doit étre & nouveau questionné afin de
permettre le développement des projets de I'Université.

Etat, région
académique

Saint-Denis, 10 rue de la

Procession

Un espace vert paysager (EVP) sans rapport avec la réalité du
terrain gréve sa constructibilité alors qu'il doit accueillir un
projet de logements étudiants dont le territoire a besoin




Concernant ces baisses de droits a batir, unilatéralement décidés par Plaine Commune sur du|

foncier public, je vous demande une concertation préalable pour parvenir a des choix équilibrés. |
|

Les problématiques relatives a chacune de ces opérations sont détaillées ci-apres, au paragraphe
VI.1. ainsi gu’en annexe.

En outre, pour ce qui concerne le site de I'Université Sorbonnes Paris Nord a Villetaneuse, le travail
conjoint doit étre approfondi et l'utilité publique du développement de ce campus doit étre
davantage prise en compte.

Je vous demande également de prendre en compte l'intégralité des commentaires qui vous ont été
transmis par les personnes publiques associées précédemment citées, que vous trouverez en
annexe 4.

2. Compétence et compréhension du PLUi

Le plan local d'urbanisme a vocation a réglementer I'aménagement et l'utilisation des sols et en
cela, il traduit un projet global d’aménagement et d‘urbanisme. Cette dimension stratégique du
document est particulierement investie a l'occasion de cette procédure de révision. Je salue le
travail de I'EPT pour traduire dans le PLUi sa vision intercommunale de I'aménagement de son
territoire.

Toutefois, le champ d’intervention du projet arrété dépasse parfois la compétence de I'EPT en la
matiére, notamment en matiere de construction et d’habitat, sans fondement juridique et sans
respecter I'indépendance des législations. A ce titre, je rappelle que le PLUi a vocation & mettre en
ceuvre le Code de I'Urbanisme mais pas le Code de la Construction.

En outre, la longueur de certaines OAP, particulierement celle relative a la réhabilitation et a la
construction neuve, nuit a la bonne compréhension des préconisations quelles comportent.

Le PLUi est un document complexe qu'il convient de s‘attacher a rendre intelligible au plus grand
nombre.

Afin de valoriser et de rendre plus accessible la plus-value que le PLUi apporte a la réglementation
de l'urbanisme sur le territoire de Plaine commune, je vous invite a retravailler les OAP afin de les
circonscrire 8 leur champ de compétence, de mettre en valeur les préconisations qu’elles
comportent et de les articuler davantage avec le réglement, par des renvois paralléles afin de
simplifier l'accés a la norme.

3. Servitudes d'utilité publique et annexes

L'ensemble des éléments relatifs aux servitudes d'utilité publique (SUP) ont été pour l'essentiel
repris dans le tableau de chaque commune. Néanmoins, Je vous demande de procéder a quelques
ajustements :

1) Les servitudes aéronautiques T4 doivent étre intégrés dans les communes oU il existe une
servitude de type T5, car la servitude T4 renvoie a la T5.

2) Je vous demande de compléter le tableau pour les communes de Saint-Denis et de Saint-
Ouen car la servitude T5 n’y apparait pas.

3) Le tableau des servitudes concernant la commune de Stains est inachevé. En effet, les
servitudes T1 et T5 qui doivent y figurer ont été transposées dans le tableau des servitudes
de la commune de Villetaneuse.




Je vous demande de supprimer des annexes du PLUi la carte des servitudes afin de préserver le
caractére sensible de certaines servitudes qui font I'objet de restriction de diffusion. Les données
SIG sont a télécharger depuis le Géoportail de I'urbanisme. En leur absence, il convient d'annexer
I'acte instituant la SUP avec sa cartographie.

En outre, je vous demande de maintenir en annexe les arrétés n°2019-1804 et n°2023-0113
instaurant un périmétre de sécurité publique autour du stade de France et dun futur site du
ministére de I'Intérieur & Saint-Ouen-sur-Seine et Saint-Denis.

Enfin, j'attire votre attention sur la nécessité de préserver le service public de distribution d'eau
potable. Vous trouverez en annexe I'ensemble des demandes formulées par le syndicat des eaux
d’lle-de-France, que je vous remercie de prendre en compte.

4. La définition des zonages au sein du réglement
Je note I'important travail réalisé pour affiner les zonages dans le reglement.

Le PLUi introduit un nouveau zonage UMGP destiné aux grands projets mixtes a forte densite
(opérations d’aménagement publiques ou privées, NPNRU) concernant seulement 32 hectares. Or,
le zonage UP de projet répond également a cette vocation sur 410 hectares. Dans un souci de
simplicité, je vous conseille de rester sur le zonage UP.

1. Concernant la construction, et notamment la construction de
logements

1. Production de logements — respect des objectifs portés par la TOL

Le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement (SRHH) a fixé au territoire de Plaine commune
l'objectif annuel de construction de 3 709 logements autorisés, et non 3 500, comme le projet de
PLUI révisé I'établit actuellement.

Je vous demande de respecter cet élément de cadrage dans le cadre de votre PLUi et de
mentionner I'objectif de 3 709 logements.

De plus, 'EPT ne dispose pas de la compétence habitat, que la loi a confié & la Métropole du Grand
Paris. En I'absence de plan métropolitain de I'habitat et de I'hébergement, les PLH préexistants
continuent de produire leurs effets. Je partage la nécessité pour I'EPT d'établir a son échelle une
stratégie habitat, mais dans le respect des orientations du SRHH et sans nommer le document
« PLH ». De plus, I'annexion au PLUi nest pas possible, du fait de I'incompétence de I'EPT.

Aussi, je vous demande de retirer le document intitulé « plan local de I'habitat de Plaine
commune » des annexes du PLUi.

2. Production de logement sociaux et respect de la loi SRU

Plaine Commune souhaite consacrer 45 % de la production neuve aux logements sociaux, répartis
en 25% de logements locatifs sociaux intégrant la reconstitution de l'offre de prés de 4 000
logements dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) et
20 % en accession sociale a la propriété. Cet objectif semble toutefois ambitieux au regard des



orientations du SRHH, d’‘autant que l'accession sociale (notamment via le BRS et le PSLA) sera
comptabilisée dans les quotas SRU, ou le territoire affiche déja un taux de 49 %.

La ville d’Epinay-sur-Seine peine & identifier sa reconstitution de l'offre de logements locatifs
sociaux (LLS) démolis. Etant donné qu'il s’agit de la commune de I'EPT ayant le taux de LLS le plus
bas, il serait pertinent d'imposer une exigence accrue concernant le taux de LLS a prévoir sur le
territoire communal ainsi que I'élargissement des secteurs concernés par le périmetre d’obligation
de mixité sociale.

3. Accueil des gens du voyage

Le schéma départemental d’accueil et d’habitat des gens du voyage (SDAHGV) fixe des objectifs en
équipement et habitat pour ce public spécifique. Il prévoit I'installation de deux aires d'accueil
supplémentaires sur la commune de Stains pour 24 places de caravanes et de 24 places a Saint-
Denis. Le territoire présente des situations d’ancrage territorial de famille de gens du voyage qu'il
est nécessaire d’accompagner par de I'habitat spécifique a développer et adapter selon le besoin
des ménages. ‘

‘I[ conviendrait d’expliciter les raisons qui n‘ont pas permis a Plaine Commune d’atteindre les
objectifs en termes de nombre daires d'accueil et de nombre de places, d'indiquer également si|
[I'installation de deux nouvelles aires supplémentaires sur le territoire de Plaine Commune permet‘
'de répondre aux objectifs du SDAHGV.

Au sein de la justification des choix, il est mentionné la conservation d'une aire d'accueil des gens
du voyage sans préciser sa localisation.

Il conviendrait de préciser la commune sur laquelle I'aire d'accueil est maintenue. ;

Au sein du réglement, un emplacement réservé (ER) a été ajouté sur la ville de Stains pour la
« création d’habitat spécifique aux gens du voyage ». Cependant, cet ER ne vise pas seulement a
respecter le cadre réglementaire relatif aux espaces d'accueil des gens du voyage mais avant tout a
répondre a 'observation de la sédentarisation croissante des gens du voyage sur I'EPT.

Il conviendrait d‘indiquer que la vocation de I'emplacement réservé (ER) est double, la création
d’espaces d’accueil des gens du voyage et répondre a un souhait de sédentarisation par la création
d'habitat spécifique.

4. Servitude de taille minimale des logements

Au sein de la partie 1 du réglement écrit, des servitudes de taille minimale des logements sont
définies pour les zonages UMGP, UMD, UMT, UM et UP. Elles imposent un pourcentage de logements
de tailles minimales allant de 50 & 70 m? selon le nombre de logement créés. Cependant, cette
obligation rend impossible la réalisation de certains projets comme la création de logements
destinés & l'accueil de personnel soignant au sein de la ZAC du Fort d’Aubervilliers. Elle pourrait
également entraver les programmes locatifs institutionnels ou pénaliser la restructuration lourde de
programmes immobiliers existants.

L'instauration d’une taille minimale des logements semble en adéquation avec les besoins de grands
logements pour les familles. Cependant, imposer une taille minimale ne permettra plus de répondre
a d'autres besoins identifiés comme le logement des personnels soignants, le logement des jeunes



ou la diversification des produits logements (logement locatif intermédiaire, par exemple) et d'une
maniére générale tous les logements ou opérations spécifiques.

Les secteurs de tailles minimales des logements demandés doivent étre mieux ciblés ou une
mention doit étre ajoutée pour que les logements ou opérations spécifiques puissent y déroger.

5. L'OAP « Réhabilitation et construction neuve »

De maniére générale, 'OAP « Réhabilitation et Construction Neuve » est trop longue et ne se
concentre pas suffisamment sur les éléments qui relevent d’un PLUI. L'écueil est d’en faire une OAP
inutile, car illisible, et manquant finalement son sujet en noyant les préconisations qui doivent s'y
trouver parmi des orientations qui ne relévent pas de I'urbanisme réglementaire.

Ainsi, cette OAP expose la différence entre ITI et ITE (Isolation par I'intérieur ou l'extérieur) et décrit
les avantages et inconvénients des deux procédés. Cela n‘a pas sa place dans un PLUi et pourrait
ouvrir la porte a des recours.

De plus, cette OAP est parfois trop contraignante et prescriptive. Elle impose par exemple des
balcons, ou interdit des toits en pente. Il conviendrait de recommander plutét que les logements
offrent des espaces extérieurs pour les logements familiaux.

1l conviendrait de s’essayer & un exercice de synthése concernant 'OAP « Réhabilitation et
Construction ». \

De plus, les OAP ne doivent pas étre prescriptives. Il convient donc de retirer les mentions‘
\concernant les balcons et les toits en pente ou de les formuler sous forme de recommandations.

Locaux tertiaires

Sur le territoire de Plaine Commune, les principaux locaux tertiaires sont les batiments destinés a
l'enseignement, en nombre presque équivalent aux m? de bureaux. On trouve ensuite les
commerces et les batiments de la catégorie « Sport, loisir, culture». Cependant I'OAP
« Réhabilitation et construction neuve » ne cible que les bureaux. Elle devrait également cibler les
typologies de tertiaire dominantes sur le territoire, a minima I'enseignement.

Par ailleurs, sur le territoire de Plaine Commune, 93 % des surfaces de tertiaire sont concernées par
le dispositif éco-énergie tertiaire qui n‘est pas cité dans le PLUi. Il pourrait étre pertinent de
mentionner ce dispositif.

6. Architecture et patrimoine

Réalisation de diagnostics préalables aux démolitions

L'OAP « Réhabilitation et construction neuve » rend obligatoire la réalisation de diagnostics
préalables pour justifier une démolition sur le territoire.

D’'une part, 'OAP ne peut &tre prescriptive et il convient d’indiquer le caractére opportun d'un
diagnostic.

De plus, ces diagnostics sont préconisés dans certains secteurs et il est nécessaire de réintégrer

d‘autres secteurs au périmétre de réalisation de diagnostics notamment les abords des
monuments historiques. Plus généralement, le contour de ce périmétre doit &tre justifié.




Avutorisations concernant les extensions

Au sein d'une grande majorité de fiche patrimoniale, lI'interdiction de réalisation d'extension visible
depuis la voie ouverte a la circulation du public est mentionnée. Cependant, une architecture
respectueuse de l'existant peut étre acceptée y compris visible depuis I'espace public’.

Linterdiction de construction d’extension de bati existant visible depuis la voie publique est a
modérer au sein du réglement écrit.

L'interdiction de toits en pente pour les constructions neuves au sein des secteurs UMTa et
UMTDb, pouvant faire obstacle a leur intégration dans le tissu urbain des centres-villes, doit étre
supprimée du réglement écrit.

Concernant les OAP sectorielles, diverses recommandations architecturales sont a prendre en
compte? afin de limiter les démolitions et conserver une cohérence avec le bati existant.

I1l. Sur la thématique de l'activité économique

1 Compatibilité avec les zones d’activités identifiées dans le SCoT-m

Le périmetre des espaces économiques identifiés dans la carte des pdles économiques et
productifs de I'OAP thématique ne correspond pas aux zones d’activités identifiées au SCoT-m
(carte « Veiller 3 un développement équilibré dans des zones d'intensité urbaines sur le territoire
métropolitain »). A titre d’exemple emblématique, le PLUi n‘identifie par une zone économique au
niveau de la station du métro 12 Mairie d’Aubervilliers.

Je vous demande de veiller a la conformité du PLUi avec les zones d'activités identifiées dans le
SCoT-m, a I'aide de la cartographie annexée.

2 Diversification des zones d’activités du territoire

La révision du PLUi oriente la transformation des zones d‘activités vers une requalification des
espaces publics et/fou une densification et/ou une mixité fonctionnelle. Du fait d'une actuelle
vocation tertiaire du sud du territoire en déprise, Plaine Commune argumente un besoin de
diversification en faveur de l'activité touristique, logistique urbaine et alimentaire, économique
sociale et solidaire, en accord avec les recommandations de I'Etat porté par la note d’enjeux.

Les zonages économiques sont en réduction de 15 % dans cette révision, par des évolutions sur des
secteurs entiers ou sur les franges de zones d’activités. Plaine Commune introduit des changements
de zones d’activité vers des zones mixtes, UM principalement. Ces zones mixtes interdisent
certaines activités économiques (type industrie et entrepot) et autorisent, entre autres, le logement
et I'hébergement.

Dans un contexte de raréfaction des fonciers économiques en petite couronne, le SCoT-m et plus
encore par le SDRIF-e en vigueur avant I'approbation de la révision du PLUi de Plaine commune, ont

1 Détails de I'analyse au sein de la contribution & l'avis de I'Etat de I'UDAP en annexe.

2  Les détails des recommandations concernant les différentes OAP sont consultables au sein de la contribution a l'avis de
I'Etat de 'UDAP en annexe.



établi des stratégies dans ce domaine et notamment un principe de compensation en cas de
destruction des sites productifs a enjeux (orientation 103).

Si je partage la stratégie de diversification fonctionnelle dans les secteurs d'activité tertiaire du
sud du territoire, je ne souscris toutefois pas a cette dynamique de diversification dans les zones
d’activités économiques, qui participent & I'économie productive du territoire et & une offre
d’emplois adaptés a ses habitants.

Je vous rappelle que ces modifications de zonage et 'ouverture a la mixité fonctionnelle doit faire
I'objet d’une justification territorialisée, éléments qui manquent.

De plus, je vous demande de réinterroger la stratégie de diversification fonctionnelle des zones
d’activités économiques - hors immobilier de bureaux - a l'aune de la compatibilité du PLUi avec
les documents de planification supérieurs, le SCOT-m et le SDRIF-e.

IV. Sur la thématique de la nature

Le projet de PLUi révisé investit particulierement cette thématique avec une stratégie claire et
pertinente de protection des espaces naturels, qui se traduit par des secteurs d'attention renforcée
au service de la consolidation des corridors écologiques. Toutefois, je vous signale des mangquements
3 corriger, des précisions & apporter et des améliorations, que je laisse a votre appréciation.

1. Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

La consommation d’'ENAF présentée dans le PLUi est de 3,7 ha répartis sur huit sites. Deux d’entre
eux sont situés en ZAC créées avant 2021, la ZAC des Tartres 3 Stains (0,58 ha) et la ZAC du Fort
d’Aubervilliers (0,64 ha), en compatibilité avec les consommations prévues par le SCoT-m.

Le réglement graphique évolue au sein de la ZAC des Tartres avec des parcelles anciennement
zonées agricoles, désormais identifiées comme naturelles, dans le cadre d'un projet paysager.

Jattire votre attention sur ces ultimes parcelles agricoles de votre territoire précédemment
zonées A. Elles peuvent, selon le type d'exploitation précédente, présenter une qualité
agronomique qui mériterait d’étre préservée au profit d’'un projet agroécologique. Si le projet de
requalification en zone N est maintenu, alors la justification doit étre explicitée.

Parmi les six autres sites hors ZAC consommant des ENAF (2,5 ha), seule la consommation du projet
sur le site de la friche Saint-Leu (de 0,39 ha) est explicitée.

Si la consommation d'ENAF demeure quantitativement marginale au regard de l'objectif global
du SCoT MGP et fait I'objet d'un effort de réduction, la compatibilité de la consommation de
2,1 ha ne semble pas assurée et demande a étre davantage identifiée et justifiée.

De plus, I'analyse de la consommation d’ENAF devrait intégrer la consommation dans les STECAL
pour étre compléte. Elle pourrait également étre enrichie par une prise en compte des espaces
renaturés.

Par ailleurs, I'EPT met ces 3,7 ha de consommation prévisionnelle en regard des 7 ha prévus par le
PLUi précédent. Toutefois, la méthode retenue pour l'estimation de la consommation projetée
différe de celle établie pour le PLUi 2020, la base de données du MOS 2021 ayant €té modifiée, a la
demande de I'EPT, sur les sites suivants :



- au croisement de faisceau ferroviaire, le boisement situé sur un délaissé a été reclassé par
I'EPT en ENAF, alors que le site se situe dans I'emprise ferroviaire ;

- les remparts du Fort de I'Est ont été reclassés en ENAF alors qu'il s'agit d'un bati envahi par
la végétation autour de I'emprise de la délégation militaire départementale. Sur ce site, I'EPT
envisage 1,3 ha de consommation d'ENAF, qui s'apparente davantage a une opération de
débroussaillage pour I'entretien du bati qu’a une urbanisation engendrant la consommation
d’ENAF.

Il serait utile que la collectivité précise de facon claire les effets de ces « corrections » du MOS
pour permettre une réelle comparaison entre les consommations passées, celles projetées au titre
du PLUi 2020 et celles projetées au titre du PLUi révisé. Ces éléments permettraient notamment |
d'apprécier si les dispositions du PLUi sinscrivent bien dans le cadre de l'article L. 151-4 du Code
de l'urbanisme.

Il serait, en outre, souhaitable que I'Etat, propriétaire de ces fonciers, soit informé des travaux
menés par I'EPT.

2. Zones Natura 2000

De maniére générale, il y a une prise en compte de la politique Natura 2000, non seulement vis-a-vis
de la zone de protection spéciale (ZPS) en elle-méme, mais aussi dans les relations qu’elle pourrait
avoir avec son environnement.

La limitation des constructions & 70 m* et 0,1 % du terrain pour des usages liés au gardiennage, a
I'accueil du public, etc. dés lors qu’elles ne portent pas atteinte au site, dans le réglement de la zone
naturelle ne distingue pas la spécificité des ZPS des sites Natura 2000. Cette réglementation
présente le risque de permettre a des constructions d'étre réalisées sur des zones a fort enjeu.

Il aurait été opportun d'exclure toute construction par un zonage ciblant spécifiquement les
zones a enjeux pour les espéces d'intérét communautaire du site (identifiables auprés du conseil
départemental de la Seine-Saint-Denis, structure animatrice de la ZPS).

D’'un point de vue formel, I'évaluation des incidences des sites Natura 2000 aurait d0 se baser sur
les enjeux, en termes de présence et de statut des espéces d'intérét communautaire du site,
indiqués au Formulaire standard de donnée (FSD), et non au DOCOB, désormais obsoléte sur ce
point. Ainsi, par exemple, je constate I'absence de signalement de la nidification du Pic mar dans le
sud du parc Georges Valbon, prés du centre équestre, ni la nidification certaine du Blongios nain
dans les étangs au nord de ce méme parc.

Certaines OAP nécessitent quelques précisions ou corrections :

« Sur le plan de I'OAP thématique 3.2.3 TVB, les plans d'eau du parc Georges-Valbon sont
indiqués en " continuités écologiques " et non en " noyau primaire " ou " zone et bassin
humide " ; '

« pour I'OAP thématique 3.2.8 Seine et Canal Saint-Denis, le plan de la page 21 présente une
création de nouvelle porosité entre la ville et le fleuve pour renforcer les liaisons sur le parc
de I'lle-Saint-Denis. La question se pose de savoir ce qu'implique ce renforcement et les
impacts potentiels sur I'entité le-Saint-Denis du site Natura 2000, notamment s'il est prévu
la création d'une nouvelle entrée sur le site et, dans ce cas, s'il y aura des incidences du type



création d'un nouveau cheminement et donc destruction d'habitat d'espéces, abattage
d'arbres, augmentation importante de la fréquentation du site ;

« pour I'OAP thématique 3.2.7 OAP Paysage : on note dans le plan de la page 18 des accés aux
espaces de nature a faciliter et notamment sur les parcs de L'Tle-Saint-Denis et Georges-
Valbon. De la méme maniére que pour le point précédent, qu'est-ce que cela comporte ? Y
a-t-il un risque de surfréquentation ou de destruction d'habitat générés par des
aménagements liés a cette OAP ?

3. Part des espaces de pleine terre dans les secteurs urbains

L'absence de diagnostic initial de pleine terre ne permet pas d'évaluer si les cibles fixées sont
suffisantes pour ne pas dégrader I'état du territoire et atteindre la cible du SCOT métropolitain de
30 % de pleine terre en secteur urbain hors voirie.

Dans les noyaux primaires, secondaires et tertiaires de biodiversité et dans les continuités
écologiques, le PLUI fixe des régles exigeantes visant a préserver la pleine terre « au maximum ». Ces
mesures permettent de par leur conception de ne pas dégrader la situation de la pleine terre dans
les espaces identifiés.

Cela est moins évident pour les régles fixées pour les secteurs hors de la trame verte et bleue,
variant selon la profondeur et la superficie de la parcelle, qui visent de 5 a 35 % de pleine terre
selon les configurations et les usages.

En outre, bien que les critéres de territorialisation des cibles de pleine terre soient pertinents (taux
de végétalisation initiaux des parcelles, taille des parcelles, connexions entre espaces verts, usages
et typologies urbaines), il aurait été intéressant d'y adjoindre des critéres sur la vulnérabilité aux
inondations, en particulier par ruissellement, et aux flots de chaleur urbains, afin de répondre a ces
enjeux jugés prégnants sur le territoire.

La qualité de la pleiné terré garantie par les principes généraux fixés par le PLUI, supérieure a ce qui
est demandé dans la définition du SCoT, est a souligner : la pleine terre doit étre en intégralité
plantée et végétalisée, pour moitié au moins aménagée d’un seul tenant et au maximum connectée
avec celle des parcelles voisines ou de l'espace public.

De plus, I'évaluation environnementale p.285, identifie la compensat|on de la consommation
fonciére 3 hauteur de 30,7 hectares sur 33 emplacements réservés dans le reglement graphique du
PLUi pour permettre la renaturation et la création d'espaces verts notamment a Aubervilliers, La
Courneuve, Saint-Denis et Saint-Ouen. Bien que les notions de consommation fonciere et
d’imperméabilisation des sols soient & distinguer, et que ni la désimpermeabilisation projetée, ni
I'imperméabilisation nouvelle permise par le PLUi ne soient précisément quantifiées, ces
emplacements réservés indiquent que le PLUi mobilise des outils permettant de compenser les
surfaces nouvellement imperméabilisées & hauteur de 150 %, comme demandé par la P.106 du
SCoT. lls contribuent également a renforcer la part de pleine terre sur le territoire, qui se doit
d’étre répartie de maniére diffuse sur I'ensemble du territoire pour jouer tous ses rbles au service
des habitants. Ces efforts en faveur d un projet écologique sont a saluer.

Neanmoms, le PLUi prend aussi le parti de protéger fortement la pleine terre existante de I habitat
pavillonnaire (zone UH), par la définition d'une zone de constructibilité principale et au- -del3,
d’une zone au sein de laquelle les ratios de pleine terre sont trés élevés. La justification apportée
par le PLUi p108 du réglement des zones est de « préserver la qualité résidentielle et paysagére de
ces espaces en maitrisant les densités, en préservant les espaces végétalisés notamment en coeur
d‘flot, et en limitant les divisions.» Cette justification qui empéche la densification semble
excessive pour certaines zones UH, en particulier celles de faible emprise, qui sont insuffisantes
pour caractériser un ensemble paysager. Celles-ci elles sont susceptibles d‘accueillir une
densification douce sans pour autant que leur caractére paysager d'ensemble soit menacé. La régle
doit étre justifiée par un caractére patrimonial avéré. "




4, Continuités écologiques

Plusieurs continuités et liaisons écologiques « a préserver, renforcer ou a créer » du SCoT-m figurant
sur la carte « Renforcer la place de la nature et développer la trame verte et bleue » du SCoT-m ne
sont pas reprises dans les cartes de I'OAP trame verte et bleue. Il s’agit des continuités, entre les
grands espaces vert au nord du territoire au niveau d’Epinay-sur-Seine, de Pierrefitte et de Stains, de
Saint-Denis/Stains et du centre-ville de Stains, et au sud, particulierement carencés en espaces
verts, entre Saint-Denis et Aubervilliers, oU le PLUi doit se donner les moyens de répondre a cette
carence, facteur d'un cadre de vie dégradé et d'une vulnérabilité au risque d'ilot de chaleur urbain
et d‘inondation par ruissellement.

Parmi ces continuités manquantes, certaines sont présentes en « principes de liaison du maillage
paysager et de la trame arborée » dans la carte « maillage des espaces de respiration par une trame
végétale » de 'OAP Paysage (page 18) mais pas toutes.

Enfin, la protection des zones humides (ZH) est présente au sein de 'OAP TVB. Toutefois, toutes les
ZH identifiées par le SAGE CEVM sur le territoire, et présentées précisément dans I'EIE, ne sont pas
reprises dans le zonage.

Le PLUi doit renforcer sa compatibilité avec le SCoT-m par une traduction a minima exacte de la
trame verte et bleue métropolitaine, voire en la renforgcant, comme détaillé en annexe.

Il conviendra de reprendre toutes les ZH du SAGE CEVM dans 'OAP « TVB ».
Enfin, sur I'ensemble du territoire, une volonté de réouverture d'anciens rus est mise en avant. Les

marges de recul nécessaires aprés leur ouverture doivent étre reprises au sein des OAP
concernées.

5. L'OAP thématique « Santé Environnementale »

Bruit

L'OAP « Santé environnementale » comporte une orientation « Limiter I'impact du bruit » avec trois
thémes : réduire I'exposition au bruit le long des infrastructures, assurer la protection des batiments
situés en second rang, et protéger les zones de calme.

L'orientation apparaft compléte et détaillée sur chacun des thémes, avec notamment des schémas
et cartes illustrant le propos. Mais cette orientation évoque a la fois les cartes stratégiques de bruit
et les classements sonores, deux documents qui indiquent des seuils de bruit différents. Un
paragraphe comporte une erreur en confondant les seuils des classements sonores, et doit donc
étre modifié.

6. Risques naturels

Inondation

Le projet de PLUi révisé de Plaine Commune prend en compte la gestion des risques d'inondation et
la réduction de la vulnérabilité pour les 3 aléas (I'aléa débordement de cours d'eau, l'aléa
ruissellement et I'aléa remontées de nappe) identifiés sur le territoire.

Toutefois, il aurait été souhaitable que le PLUi révisé reprenne les éléments du diagnostic de
vulnérabilité aux inondations métropolitaines, afin de garantir une connaissance optimale.
L'éclatement du traitement de la problématique inondation dans les nombreuses OAP rendent peu



lisibles les orientations promues par la collectivité et risquent de nuire a leur bonne traduction par
les pétitionnaires.

Il aurait été opportun d’intégrer le risque ruissellement dans la définition des cibles de pleine terre,
en inscrivant dans le réglement des marges de recul des cours d'eau prévues aux OAP, et en
intégrant les principes de la charte quartiers résilients dans les OAP thématiques traitant du risque
inondation.

Les risques mouvements de terrain et inondation (PPRI) pourrait davantage étre intégrés au sein du
réglement écrit et des OAP sectorielles. Une partie concernant les périmétres de risques doit étre
insérée dans les « définitions et disposition général du PLUi » du réglement. De plus, les zones et le
réglement des PPR pourraient &tre ajoutés au sein des OAP concernées par ces risques’. Les OAP
sectorielles mériteraient d'étre mieux articulées avec les servitudes du PPRI pour ne pas fragiliser les
projets des pétitionnaires et de fixer des orientations favorables & la réduction de I'exposition la
population aux différents risques inondation, en particulier les OAP 14, 15, 18, 23, 25 et 37.

De plus, les exigences d'infiltration entre le réglement (4-1-1) et le zonage pluvial (4-2-7) sont
incohérentes. Le zonage pluvial doit étre corrigé et complété, conformément au 6.2.3 du réglement.

7. Compensation des espéces d'arbres invasifs

Au sein du nouveau réglement écrit, il a été ajouté que les espéces d'arbres (circonférence d'au
moins 10 cm a3 1 m du sol) invasifs est soumis au méme bareme de compensation que 'ensemble
des arbres. Cette modification ne parait pas cohérente au regard des colts nécessaires pour
éliminer ces espéces invasives pouvant nuire a la biodiversité ou la santé humaine.

Il est donc nécessaire de retirer les espéces invasives, tel que le robinier faux-acacia, pouvant étre
considérées comme des arbres au titre de la définition inscrite dans le réglement écrit afin de ne
pas générer de compensation abusive lors du traitement de ces espéces.

8. ZonageN

Le zonage en N de l'autoroute A1 est une erreur a reprendre.

V. Surlathématique des mobilités

Dans le cadre de la révision du PLUi de plaine commune, les obligations de compatibilités avec les
articles L 131-4 3 L 131-5 du Code de l'urbanisme et des régles de motorisations prévues dans le
PDUIF ont bien été prises en compte. Je tiens a saluer I'harmonisation de la politique de
stationnement que vous avez mis en oeuvre dans le cadre d'une lecture circonstanciée de la
desserte du territoire en transports en commun. Il convient en outre d‘anticiper le « Plan des
mobilités en le-de-France » 2030, qui augure une politique plus orientée vers la pratique du vélo
afin de réfréner I'usage des véhicules motorisés. Ce document qui doit étre approuvé dans un
calendrier potentiellement antérieur a I'approbation du PLUI révisé doit étre pris en compte par le
PLM de Plaine commune et a fortiori par le PLUi révisé.

Concernant les équipements publics, le PLUi introduit des dérogations par rapport a la

réglementation nationale, qui ne sont pas ou mal justifiées. En compatibilité¢ avec le PDUIF en
vigueur et en prévision de l'entrée en vigueur du PDMIF, le PLUi doit activer le levier réglementaire

3 Le détail des recommandations et les OAP concernées est consultable au sein de la contribution 2 lavis de I'Etat du
département risques naturels (DRN) de la DRIEAT en annexe.



qui s'impose a lui, en instaurant des normes plancher de stationnement vélo permettant le report
modal vers ce mode actif de déplacement.

L'ensemble des équipements publics doit se conformer a la régle nationale de 15 % des effectifs
(usagers et employés). Une adaptation peut étre envisagée par la mutualisation de cette offre de
stationnements pour les vélos avec les possibilités offertes en dehors de l'emprise de la
construction autorisée.

VI. Projets signalés de I'Etat

1. Projet urbain de 'USPN

Le secteur de la friche Saint-Leu pour lequel vous avez modifié le MOS (systeme d’information
géolocalisé du mode d'occupation des sols) est identifié comme un espace naturel, agricole et
forestier. Une étude faune flore sur le secteur a révélé une incapacité a conserver le zonage de la
friche. Un nouveau zonage a donc été validé en juillet 2024 et pris en compte au sein du PLUi arréte
en novembre, recomposant et réduisant la zone UM constructible, le long de I'avenue Jean Baptiste
Clément. Cependant, cette nouvelle zone UM d’environ 8 000 m? (contre 2 ha anciennement) réduit
drastiquement les capacités de construction de la friche Saint-Leu et rend ainsi impossible le
développement des projets de 'USPN et de la ville.

Pour ce secteur, je souhaite rappeler nos intéréts partages :
+ développement des équipements publics, universitaires et médicaux ;

» préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers et, principalement, et leur secteur
aux plus forts enjeux environnementaux (corridor écologique) ;

» développement urbain harmonieux au profit d’'un cadre de vie soigné pour les habitants et
étudiants de Villetaneuse.

Aussi, dans le cadre de la révision du PLUI de Plaine Commune, je vous demande de préserver les
droits & batir de I'USPN dans des proportions similaires a celles du PLUI en vigueur. Au regard des
enjeux partagés, précédemment cités, je vous demande d‘intégrer le zonage illustré ci-dessous.

Ainsi, il faut élargir la zone constructible en I’élargissant et en I'allongeant le long de I'avenue jeani
Baptiste Clément compte tenu des enjeux faibles de biodiversité sur cette partie de la friche et en|
maximisant les hauteurs possibles, en zonage UG, afin que la construction sur cet d’ENAF
permette de répondre aux besoins de l'université.

De plus, je considére la maison de santé comme un coup parti dont il faut permettre la réalisation
dans le cadre de 'ANRU, bien que sa faible densité ne corresponde pas aux exigences de
performance d’un projet en extension urbaine. Aussi, il est nécessaire que son emprise épargne le
boisement qui compose le corridor écologique que nous souhaitons préserver.
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2. Mobilisation du foncier ferroviaire

Le zonage du PLUi de Plaine Commune ne peut en aucun cas contraindre l'activité ferroviaire.
Il est demandé de tenir compte de l'intégralité de l'avis transmis par la SNCF et ci-joint.

L'orientation du SCOT sur la végétalisation des abords des voies ferrées doit étre prise en compte
dans le cadre d'un dialogue avec la SNCF.

Lors d'un comité de pilotage « mobilisation du foncier ferroviaire » organisé par le préfet de région,
des terrains ont été ciblés & Epinay-sur-Seine en faveur de la création de logements. Cette
mobilisation implique un besoin de changement de zonage (actuellement, les terrains de la rue de
Nancy et de la route de Saint-Leu sont respectivement en zone UG et UADb).



Les zonages des terrains ciblés afin de mobiliser du foncier ferroviaire pour la création de
logements doivent &tre modifiés. Les secteurs concernés de la rue de la rue de Nancy et de la
route de Saint-Leu doivent respectivement devenir UCa et UMd".

3. Reéglement de la zone UGchu

D'une maniére générale, le PLUi révisé ne saurait remettre en cause la mise en compatibilité du
document d’urbanisme (MECDU) emportée par la déclaration d'utilité publique du projet et
nécessaire a la réalisation de celui-ci.

Ainsi, les OAP thématiques « Réhabilitation et construction neuve » et « Santé environnementale »
(cf. par ailleurs mes observations sur ces 2 OAP) peuvent sur certains points venir en contradiction
avec le réglement spécifique au secteur UGChu, notamment pour la réalisation du secteur « vie de
campus ».

Il en est de méme de certaines dispositions générales de la zone UG, notamment « traitement et
usages des toitures terrasses (UG 4.4)» ou « stationnement des vélos cargo (UG 5.2.3.2) ».

Ces OAP thématiques et les régles de zone devront étre adaptées en prévoyant les exemptions
nécessaires a la réalisation du projet du CHUGPN en conformité avec la MECDU précitée.

Le PLUi prévoit par ailleurs une OAP sectorielle 26 sur le secteur Victor Hugo en vue de I'extension
du CHU. A ce titre il conviendrait pour permettre le projet :

- de supprimer le zonage EVP en bordure de la voie ferrée ou a minima de le transformer en EVPr ;
- de prévoir la réalisation entre le CHU et son extension d'une passerelle et/ou d'un souterrain.

LAP-HP et l'Université ont fait part, en tant que personnes publiques associées, de leurs
observations. Celles qui viennent en complément de ce qui précéde devront étre prises également
en considération.

4. Site unique du Ministeére de l'Intérieur

L'implantation du futur site unique nécessite la mise en place de diverses mesures de sécurité afin
de permettre son bon fonctionnement et respecter I'impératif de sécurité des avoisinants du point
d’intérét vital. Enfin, la hauteur des constructions aux abords du site doit étre contrdlée.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte les remarques du Ministére de
I'Intérieur et de limiter les constructions en frange du futur site de la DGSI.

4 Voir la contribution a l'avis de I'Etat de la SNCF en annexe.
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Annexe 3 : Modification de zonage des ZAE (zones d’activité économique)
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ANNEXE 4 : Avis des personnes publiques associées

- Avis de la SNCF
- Avis de I’université de Sorbonne Paris nord

- Avis de I’unité départementale de I’architecture et du patrimoine de
la Seine-Saint-Denis

- Avis du Syndicat des eaux d’Ile-de-France

- Avis du service risques naturels
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Urbanisme
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93212 LA PLAINE SAINT-DENIS CEDEX
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Objet : Avis du Groupe Public Ferroviaire sur le projet de PLUi de EPT Plaine Commune

= Affaire suivie par : Guil Bensoussan

= Affaire suivie par : Ali LOUNI / Urbane LEDESERT

Saint-Denis, le 20 janvier 2025

Par courrier en date du 3 décembre 2025, vous m’avez consulté afin de connaitre I’avis de la SNCF, pour
ce qui la concerne et au nom de SNCF Réseau et SNCF Voyageurs, sur le PLUj arrété de I’EPT Plaine
Commune.

Le dossier présenté appelle de ma part un certain nombre de remarques structurantes, notamment le
classement de terrains affectés a ’activité ferroviaire dans des zones incompatibles avec cette derniére,
ainsi que la présence d’emplacements réservés et espaces verts protégés pouvant nuire au maintien et au
développement de |’activité ferroviaire :

1. S’agissant des partis d’aménagement proposés

De maniere générale, I’ensemble du foncier du GPU concerné par un équipement ou un faisceau
ferroviaire est classé dans un zonage spécifique UG relatif aux Grands Services Urbains et Grands
Equipements.

Le réglement de cette zone autorise les équipements d’intéréts collectifs et services publics, notamment
les locaux techniques et industriels d’administrations publiques et assimilés. L’implantation des
constructions et I’emprise au sol sont exemptes de contraintes réglementaires ce qui est cohérent avec les
spécificités des installations ferroviaires.

Le reste du foncier ferroviaire fait I’objet d’un classement en zone urbaine mixte (UA, UC, UE, UH, UM,
UMD, UMT, UP, UVP et N) selon sa localisation et ses caractéristiques. De maniére générale, ces zones
autorisent également les équipements d’intéréts collectifs et services publics et garantissent un usage
ferroviaire de ce foncier.

Néanmoins, certains choix de zonage appellent des observations de notre part dans la mesure ou ils ne
correspondent pas aux usages actuels ou pressentis des terrains concernés.

1 SNCF - RCS BOBIGNY B 808 332 670



a. Saint Denis

Dans le secteur des Cathédrales du Rail, le PLUi classe en zone UVP des terrains ferroviaires (en rouge
ci-dessous) qui n’ont pas vocation a muter au regard de la présence des infrastructures du CDGx.

pe

Ces terrains devront conserver un classement en zone UG.

Entre le secteur des Cathédrales du Rail et I’impasse Trezel, le PLUi prévoit le classement en zone UVP
d’une bande linéaire du nord au sud, sur des terrains ferroviaires accueillant des installations pérennes.

Ces terrains devront étre classés en zone UG.

A Dest de cette bande, le PLUI prévoit un classement en zone UMD de terrains & vocation ferroviaire
(besoin pour les travaux du Pont de Soissons, NexteoBD...), dont la mutation n’est pas avérée & moyen
terme (en rouge ci-dessus).

Dans ’attente de réflexions sur ce secteur, ces terrains devront étre classés en zone UG.

2 ' v SNCF - RCS BOBIGNY B 808 332 670



Au sud de I'impasse Trezel, les terrains d’accés a la base de I’Infrapole Paris Nord sont classés en zone
UVP, avec la mise en place d’un emplacement réservé.

Ces terrains devront faire ’objet d’un classement en zone UG et I’emplacement réservé supprimé
(cfinfra).

Dans le secteur du projet « Les Lumiéres Pleyel », la parcelle BV0077 est classée en zone UEgh.
Cette dernicre accueille le Poste P, installation ferroviaire a forts enjeux.

k00
=

Nous demandons un classement en zone UG de cette parcelle (d’ailleurs exclue de ’OAP).

b. Epinay-sur-Seine

Les terrains situés au sud de la gare d’Epinay-Villetaneuse, le long de la route de Saint Leu figurent dans
la liste régionale des terrains de I’Etat mobilisables en faveur du logement et font I’objet d’un engagement
pris par SNCF auprés de la ville et de I’Etat pour la reconstruction d’un foyer de travailleurs de 179 unités,
en remplacement du foyer existant obsoléte.

Une partie des terrains a été vendue pour la réalisation d’une résidence a destination d hébergement.
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Or, ces terrains font I’objet d’un classement en zone UAb, relative aux zones d’activité économique a
dominante d’activités du secteur secondaire ou non tertiaire, ou les constructions a destination
d’hébergement sont interdites.

Pour mémoire, I"article 2 de 1'arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations
de constructions pouvant étre réglementées par les réglements des plans locaux d'urbanisme dispose que
« la sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les

résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie »

Le projet en cours de négociation prévoit notamment du logement et de I’hébergement.
Nous demandons donc une modification du réglement en cohérence avec la liste régionale des
terrains de I’Etat mobilisables en faveur du logement.

Les terrains (en rouge ci-dessous) situes au nord de la gare d’Epinay-sur-Seine, le long de la rue de Nancy,
classés en zone UG au projet de PLUI.

Or, ces terrains n’ont plus d’usage ferroviaire et figurent a la liste régionale des terrains de I’Etat
mobilisables en faveur du logement. Aussi, ces terrains devront étre classés en zone UCa adjacente.
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2. S’agissant des emplacements réservés (ER) et servitudes de localisation (SL)

Un certain nombre d’emplacements réservés et de servitudes de localisation, au profit de Plaine Commune,
sont inscrits sur du foncier appartenant au GPU et s’avérent incompatibles avec 'usage des terrains
d’assiette. -
C’est notamment le cas :

- de ’ERPC 110 situé le long des voies du RER D la gare de Saint Denis, pour la réalisation d’une
voirie. D’une part, le projet de voirie est situé sur le périmetre des terrains destinés a la création de
deux voies de remisage. De plus, ce projet traverse, dans sa partie nord, des terrains ou s’exerce
une activité du GPU.

- ERPCI131 : le périmétre de cet emplacement reservé devra étre limité au périmetre du projet des
Cathédrales du Rail, afin de ne pas remettre en cause la vocation ferroviaire de ces terrains.

- ERPCI138 : cet emplacement réservé est situé sur I’accés de la base travaux de I’Infrapéle Paris
Nord et devra conserver une vocation ferroviaire.

Les auteurs de PLUi ne peuvent, sans erreur manifeste d’appréciation, soumettre des terrains inclus dans
le domaine public & des prescriptions incompatibles avec leur affectation qui leur est effectivement donné,
en les contraignant a leur.donner une affectation autre.

Nous demandons donc la suppression ou modification du périmétre de ces emplacement réservés.

- ERPC 137 : le périmétre de cet emplacement reservé peut s avérer incompatible avec le périmétre
de la base travaux de I’Infrapole paris Nord.
Nous demandons la mise en place d’une servitude de localisation afin de préciser ’interface entre
I’espace vert a créer et la base travaux.

- SLPC110 : Ia servitude de localisation traverse la base travaux de I'Infrapdle Paris Nord et ne
pourra pas &tre mise en ceuvre.
Nous demandons la suppression de cette servitude de localisation.

- SLPC 111 : en I’état, la localisation de la servitude pourrait obérer I’obtention des autorisations
nécessaires a la mise en ceuvre du projet d’arrét de la ligne H.
Sans remettre en cause la volonté de créer un cheminement piéton a cet endroit, nous demandons
la suppression de cette servitude.

3. S’agissant des orientations relatives a la trame verte et bleue
a. Espaces verts protégés

~ Le PLUIi prévoit une protection au titre des espaces végétalisés a préserver sur des terrains du Groupe
Public Unifi¢ (G.P.U.) qui n’ont actuellement pas les caractéristiques d’espace vert.
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C’est notamment le cas des terrains :
- auniveau de la gare de La Plaine Stade de France :
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e ausein de 'emprise du technicentre SNCF Paris-Nord a Villetaneuse :

De maniere générale, une telle protection est incompatible avec I’affectation de ces emprises au service
public ferroviaire et n’est pas adaptée au foncier situé en zone UG.

De plus, la servitude T1, relative aux riverains du chemin de fer, prévoit des dispositions spécifiques en
mati¢re de boisement et de végétation. Cette derniére impose notamment des distances & respecter en
mati¢re de plantation d’arbres qui pourraient s’avérer incompatible avec les prescriptions relatives a la
protection d’espaces verts paysagers.

Nous demandons la suppression de cette protection non compatible avec ’activité ferroviaire et la
maintenance de I’infrastructure, sur I’ensemble de la zone UG du PLUi.

b. OAP TVB
Le Plan OAP TVB classe en continuité €cologique ou en noyau secondaire ou tertiaire, des fonciers
appartenant a SNCF Réseau et a SNCF Voyageurs, utiles a I’activité ferroviaire.

C’est notamment le cas des secteurs suivants ;

- Technicentre industriel de Joncherolles :
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Bifurcation de Saint-Denis (circulée)

Ces terrains seront potentiellement utiles aux travaux d’aménagement de I’arrét de la H a Saint-Denis
puis a I’aménagement d’une voie piétonne.
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- Les terrains situés au nord et a ’ouest du projet des Cathédrales du Rail

Ces terrains font I’objet d’un projet d’extension de la sous-station électrique au nord et du CDGx a

I’ouest.

- Les terrains a ’ouest et au sud-ouest de [’école Niki de Saint Phalle :

Ces terrains accueillent I’ensemble des voies circulées de 1’axe Paris Nord et des installations attenantes.

- L’ensemble du secteur Gare de la Plaine Saint Denis
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Le classement en continuité écologique ou en noyau secondaire ou tertiaire implique 1’application des
regles relatives a la Pleine Terre suivantes :

a minima produire 30% de pleine terre si le taux initial de pleine terre du terrain* est inférieur
préserver le taux initial de pleine terre du terrain* si celui-ci est compris entre 30% et 50% ;
conserver 4 minima 50% de pleine terre si le taux initial de pleine terre du terrain est supérieur a
50%.

Ces dispositions sont de nature a obérer le développement de Iactivité sur I’ensemble de 1’axe nord

>
Nous demandons donc la suppression des prescriptions de Pleine Terre relatives aux continuités
écologiques dans la zone UG.

c. OAP Paysage

Concernant le maillage des espaces de respiration par une trame végétale (page 18), le principe de

liaison du maillage paysager et de la trame arborée proposé est en conflit avec la localisation de la base
travaux de I'Infrapole Paris Nord et coupe le faisceau ferroviaire circulé

L
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|
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Nous demandons donc la suppression de cette liaison.

4. S’agissant des OAP sectorielles

Cette partie fera I'objet d’un complément d’avis directement envoyé a Plaine Commune

5. S’agissant des servitudes d’utilité publique au profit de la SNCF

lignes suivantes :
L]

Le territoire de I'Etablissement Public Territorial de Plaine Commune est traversé par les emprises des
pour la commune d’ Auberwlllers la ligne n°229 000 de La Plaine & Hirson et Anor (frontiére) ;
e pour la commune d’Epinay-sur-Seine, les lignes n°962 000 d’Ermont -Eaubonne a Champs de

Mars (VMI), n°330 000 de Saint-Denis & Dieppe, n°990 000 de La Grande Ceinture et n°963 306
raccordement d'Epinay-sur-Seine ;

pour la commune de La Courneuve, les lignes n°229 000 de La Plaine a Hirson et Anor (frontiére)
n°960 000 de Sartrouville & Noisy-le-Sec (TLN) et n°992 300 raccordement du Bas Martineau
®

pour la commune de L’Ile-Saint-Denis, la ligne n°962 000 d'Ermont-Eaubonne & Champs de Mars
(VMD) ;
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e pour la commune de Pierrefitte, les lignes n°272 000 de Paris-Nord a Lille et n°260 000 de
Sartrouville & Noisy-le-Sec (TLN) ;

e pour la commune de Saint-Denis, les lignes n°229 000 de La Plaine a Hirson et Anor (frontiére),
n°272 000 de Paris-Nord a Lille, n°963 000 de La Plaine & Ermont-Eaubonne et n°330 000 de
Saint-Denis a Dieppe ;

o pour la commune de Saint-Ouen-I’Aumone, les lignes n°961 300 raccordement des Epinettes et
n°962 000 d'Ermont-Eaubonne a8 Champs-de-Mars (VMI) ;

e pour la commune de Stains, les lignes n°272 000 de Paris-Nord a Lille, n°960 000 de Sartrouville
a Noisy-le-Sec (TLN) et n°272 321 raccordement de Pierrefitte ;

e pour la commune de Villetaneuse, la ligne n°990 000 de La Grande Ceinture de Paris.

Vous trouverez en picce jointe, la nouvelle version de la notice T1. Ce document permet d’identifier les
servitudes relatives aux riverains du chemin de fer, modifiées par I’ordonnance n® 2021-444 du 14 avril
2021 relative a la modernisation des regles de protection du domaine public ferroviaire et par son
décret d’application Décret n® 2021-1772 du 22 décembre 2021 relatif & la protection du domaine
public ferroviaire,

Ces derniers précisent les nouvelles régles applicables a proximité du domaine public ferroviaire
ainsi que des mesures de gestion de la végétation aux abords.

L’ensemble de ces mesures est applicable depuis le ler janvier 2022.
La localisation des terrains objets de la servitude T1 est disponible sur le Géoportail de 1’urbanisme.

Il convient également d’indiquer telles que précisées ci-aprés, ’identification et les coordonnées
actualisées du gestionnaire des servitudes liées a la présence du chemin de fer :

Direction Immobiliére IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud - 10 rue Camille MOKE
CS 20012
93212 SAINT DENIS cedex
contact.patrimoine.idf@sncf.fr

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites données a mes observations.

Je vous prie de croire a [’assurance de ma considération distinguée.

Le chargé d’Urbanisme

AL LOUNC

Ali Louni
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PARIS NORD

Projet de SPSI - USPN
Campus de Villetaneuse - friche Saint-Leu

22 janvier 2025

Dans le cadre des réflexions menées autour de son schéma pluriannuel de stratégie immobiliere
(SPSI) pour la friche Saint-Leu implantée sur le campus de Villetaneuse, 'USPN va proposer aux
deux ministéres de I'enseignement supérieur et de la recherche, du logement et aux collectivités
(Saint-Denis, Villetaneuse, Saint-Ouen, Plaine Commune, Département du 93 et Région IDF) un
plan de développement local innovant et ambitieux, qui vise a donner un nouvel élan a l'universite
tout en favorisant et développant ses actions avec le territoire, en particulier la ville de Villetaneuse.

Le SPSI de I'Université répondra a plusieurs points selon des localisations des précises :
e Lafriche de Saint-Leu répondra aux projets nécessaires de I'USPN et ouverts sur la ville ;
e L’ilot principal Est de 'USPN répondra aux projets nécessaires d’'enseignement et de
recherche de 'USPN mais fermé sur la ville pour des raisons de slreté et de sécurité. Ceux-
ci répondront également aux besoins a la vie étudiante.

Concernant la friche de Saint Leu, le projet part du constat suivant ; le développement universitaire
parisien se fera dorénavant en grande partie dans le nord de Paris, dans le département de la Seine-
Saint-Denis, et particulierement sur les communes de Villetaneuse, Saint-Denis et Saint-Ouen.
Rappel du tissu existant :

e deux CHU Bobigny et le futur Bichat a Saint-Ouen : opération CHUSOGPN portée par
I'université Paris Cité ;

e une proximité avec Paris renforcée par un partenariat avec l'université Paris Cité et par des
liaisons de transports en communs fortes, via la ligne 15, entre les principaux sites
universitaires des quatre universités implantées au sein de 'académie de Créteil (USPN,
UP 8, UGE, UPEC) et les opérations des jeux olympiques (équipements sportifs et
logements).

L’idée est de mettre en cohérence le paysage universitaire avec quatre objectifs sur la friche de
St-Leu avec des batiments ouverts sur la ville :

1 : Créer a Villetaneuse, 550 logements dans des résidences dotées de rez-de-chaussée actifs

e étudiants : 300, possiblement en lien avec le Crous, du moins en partie ;

e personnels soignants : 200, avec une priorité pour les personnels soignants des hdpitaux
Avicenne (Bobigny) et CHUSOGPN (Saint-Ouen), qui correspondent & un vrai besoin et sont
classés prioritaires par le préfet de région et la région IDF ;

e jeunes actifs : 50 pour les jeunes personnels, en particulier ceux affectés a I'université et qui
rencontrent des difficultés pour trouver un premier logement ;

e « RDC actifs », accueillant par exemple et entre autres une supérette, une boulangerie et
un point de restauration de type brasserie ou pizzeria.

2 : Créer un batiment « signal » pour incuber les futures Start-Up issues des universités et

comportant un lieu de conservation de deux collections exceptionnelles : jeux (3°™ plus importante
au monde) et littérature pour enfants.

3 : Finaliser pour Villetaneuse le projet la Maison de Santé, projet soutenu par l'universite.
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Ce projet d’ensemble suppose une opération urbaine coordonnée avec Villetaneuse dont le
PLUi en cours de révision en constituera le socle.

En effet, le projet de 550 logements et rez-de-chaussée actifs, le projet de batiment « signal » ainsi
que la Maison de Santé ont vocation a étre implantés sur la nouvelle zone UM de la friche Saint-Leu
pour :
- concilier les ambitions de la Ville et les besoins de l'université concernant I'implantation de
la Maison de Santé sur un foncier Etat sous convention d'occupation de F'université ;
- renforcer l'offre de logements étudiants pour les 15 300 étudiants du campus de
Villetaneuse ;
- créer un batiment universitaire emblématique ouvert sur le quartier avec une programmation
qui pourra s'adresser a un public extérieur élargi ainsi qu'aux riverains, notamment la
création de RDC actifs pouvant accueillir des activités commerciales.

La Maison de Santé ainsi que les logements, sont, par nature, des programmes complémentaires
au campus qui ont vocation a étre gérés et exploités par des tiers. Ainsi leurs implantations a
proximité immédiate et en dehors de I'enceinte du campus est privilégiée.

Le batiment « signal » destiné a incuber les futures Start-Up issues des universités et comportant
un lieu de conservation de deux collections exceptionnelles : jeux et littérature jeunesse permettra
également doffrir a la Ville et @ ses habitants un lieu emblématiqgue dont une partie de la
programmation, notamment autour de la collection des livres jeunesse et des jeux pourra s'adresser
aux habitants du quartier. En raison de sa destination a &tre ouvert sur le quartier, et en raison du
mangue de foncier disponible sur le campus de Villetaneuse pour accueillir tous les besoins futurs
en locaux d’enseignement de l'université, le batiment signal a vocation & étre implanté sur la friche
Saint-leu.

Par ailleurs, pour mémoire, jusqu’'en 2010, alors que le campus de Villetaneuse était intégralement
ouvert sur I'espace public et a la Ville, de nombreuses intrusions et incidents graves ont eu lieu.
L'université a donc décidé de cldturer le campus pour en contrdler 'accés. Compte tenu de I'étendue
du site, la création de cette cléture a constitué un investissement majeur de l'université pour en
améliorer la gestion et la sécurité. Ainsi, avec 'ambition de créer davantage de synergies et
d'améliorer la qualité de vie dans le quartier, I'université souhaite créer des programmes ouverts sur
la ville tout en maintenant le fonctionnement actuel du campus. Une implantation de ces nouveaux
programmes sur la friche Saint-Leu est, dés lors, une réponse adaptée aux contraintes du campus.

L'ambition de permettre la création de 300 logements étudiants, s'inscrit dans la feuille de route du
MESR du 19 novembre 2024, dont 'action 3 consiste a pérenniser le rythme de construction de
7 500 logements neufs par an dédiés aux étudiants dans le parc social via I'étude de friches. La
création de 250 logements pour personnels soignants et jeunes actifs s'inscrit dans la politique
publique du logement au sens large portée par la DRIHL. Cette ambition s'appuie également sur le
fait que le campus de Villetaneuse est identifié par I'Etat comme I'un des sites d'enseignement
supérieur les plus déficitaires en logements étudiants conventionnés par Académie au regard de
Fensemble des étudiants. Le nombre potentiel d'étudiants autour du campus desservis en
30 minutes est évalué entre 50 000 et 200 000 a horizon 2030'. L’étude « Logement étudiant et
jeunes actifs : vers une territorialisation des besoins en lle-de-France » de ['Institut Paris Région
(IPR) et de la DRIHL mettait en évidence, en 2020, la présence de moins de 10 places en logement
étudiant pour 100 étudiants concernant le campus de Villetaneuse quand certains sites universitaires
en dénombraient plus de 50 pour 100 étudiants.

1 « Logement étudiant et jeunes actifs : vers une territorialisation des besoins en lle-de-France »
de I'Institut Paris Région (IPR) DRIHL.
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Plus précisément, aujourd’hui le campus de Villetaneuse accueille 15 300 étudiants et, selon la
cartographie interactive du logement des étudiants et des jeunes actifs en IdF éditée par la DRIHL?,
l'offre de logements étudiant s’éléve & 672 logements répartis de la maniére suivante a Villetaneuse :

Gestionnaire Nom de la résidence Nb de places

Privé Les estudines André Desilles | 147 (non conventionnées)
CROUS Reésidence Marcel Pagnol 100 (conventionnées)

ESPACIL Habitat | Résidence Victor Jara 24 (conventionnées)

CROUS Résidence ilot des Poiriers 200 (conventionnées)

ESPACIL Habitat | Pierre Gilles de Gennes 201 (conventionnées)

TOTAL 672 (dont 525 conventionnées)

A date, il y aurait donc seulement 5 places en logement étudiant pour 100 étudiants sur la commune
de Villetaneuse. Un complément de 300 logements CROUS doit étre mis en service a horizon de la
rentrée de septembre 2025.

Pour répondre a 'ensemble de ces objectifs, la friche Saint-Leu devra pouvoir accueillir, en dehors
des surfaces allouées a la Maison de Santé, le programme suivant :

Programme Surface
estimée
m? SdP
Batiment signal ' 3 200
300 logements étudiants yc rdc actif 9 500
200 logements pour personnel soignant yc rdc actif | 7 000
50 logements pour jeune actif yc rdc actif 2 500
Total 22 200

Le projet de PLUi révisé de Plaine Commune impose au sein de cet espace trois typologies de
zonage : , '

- une zone UM de 7 465 m? environ sur laquelle le réglement autorise les destinations
correspondantes aux programmes de 'université ;

- une zone UVPL (Urbaine verte et paysagére), sur laquelle les constructions a destination
des locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées sont
autorisées sous conditions. En revanche, la construction de logements est limitée a 80m? de
surface de plancher ;

- une zone N (Naturelle) qui n'est pas constructible.

Toutefois, la capacité constructible de cette zone UM est partagée avec le projet de la Maison de
Sante qui, de par son implantation au sud de la zone, laisse a l'université 5 865 m? environ de foncier
disponible pour y réaliser ses projets immobiliers. Par application du réglement prévu a cette stade
pour cette zone, il ressort que seul un tiers du programme peut s'y développer.

Afin de permettre |a réalisation des programmes de l'université, a minima I'ensembles des logements
étudiants et le batiment signal d’activités (en garantissant environ 13 000m?, soit environ le double
de la capacité developpable a ce stade), voici les évolutions du zonage UM qui pourraient étre
suggérées au titre de la sollicitation de I'avis des Personnes Publiques Associées :

- etendre la zone UM au nord selon le tracé de l'espace considéré a faible enjeux
environnementaux;

- épaissir la zone UM vers l'ouest, afin de disposer d’'une largeur supérieure ou égale a
quarante métres afin de permettre I'implantation d’un deuxieme rideau de béti ;

2 Données 2019
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- le déplafonnement de la hauteur maximale autorisée dans la bande constructible des vingt
metres afin de favoriser la densification du programme le long de la Départementale Jean-
Baptiste Clément.

Par ailleurs, I'aptitude de la zone UM & accueillir de fagon optimale les programmes de I'université
est également conditionné par :

- L'adaptation de la largeur de la servitude de passage reliant aujourd’hui 'avenue Jean-
Baptiste Cléement et I'avenue du Maroc afin d’optimiser la constructibilité au nord de ce
cheminement ;

- un découpage parcellaire dissociant la partie dévolue & la Maison de Santé ainsi qu’un

découpage parcellaire dissociant les terrains de part et d'autre de la servitude de passage et
de la Départementale ;

- le positionnement du « tracé de voie ou chemin a créer, modifier ou préserver » inscrit dans
le reglement graphique du PLUi révisé, en dehors de la zone UM afin de ne pas diminuer la
constructibilit¢ du terrain. Ce chemin serait a positionner sur 'emprise de la route
Départementale, sur le trottoir déja existant.

Schema d’hypothése évolutions du zonage UM :

= = = . Hypothése d'extension de la zone UM aunordet &
Uouest pour accueillir le programme de 'USPN

Bande de constructibilité de 20 métres par rapport a la
limite. hypothése de déplafonner la hauteur
maximale au-dela du R+4

o —» Conservation du corridor écologique nord - sud

Wm=m ® Conservation et affirmation de la servitude de passage

Ajustement de l'emplacement du cheminement a
créer sur l'emprise de la Départe mentale

Projet de la Maison de Sante
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Le campus de Villetaneuse implanté en zone UG, devra lui-méme accueillir un certain nombre de
programme en cours de consolidation a travers I'élaboration du SPSI de l'université qui ne sera
finalisé qu'au printemps 2025. A titre d’exemple, les opérations suivantes seront susceptibles d’'étre
réalisées dans I'enceinte du campus :

la création de salles d'examens de trés grande capacité (inexistantes a ce jour) ;

la création de lieu de vie de campus pour les étudiants ;

la construction de locaux d’enseignement pour accueillir les effectifs du site d'Argenteuil ;

la création de nouveaux locaux d'enseignement pour répondre aux besoins actuels et
améliorer le fonctionnement de I'université ;

la création d'un nouveau restaurant universitaire pour répondre aux besoins actuels du
campus (le RU existant ne couvre pas le besoin) ;

la mise en valeur et |a préservation des espaces verts : qualité a davantage valoriser ;
I'amélioration des flux et des accés du campus ;

la création de lieux de stockage et d'archive ;

~ la potentielle augmentation de la capacité d'accueil des IUT.

L'ensemble des besoins ci-dessus seront implantés sur le reliquat foncier disponible du campus d'ou
l'importance d'optimiser le recours au foncier de la friche Saint-Leu pour les programmes de
logements et du batiment signal, outre la Maison de Santé,

A noter, aussi, que le foncier disponible dans I'enceinte du campus est limité par :

les voies pompiers ;

des ceuvres d'art extérieures et monumentales (liées au 1% artistique) témoins de I'histoire
du campus et participant & son identité et a la qualité de ses espaces extérieurs ;

les espaces verts ;

I'architecture des batiments d'ores et déja implantés sur le campus.
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Périmétre du campus et espaces libres sur fond de plan du projet de PLUi :
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Affaire suivie par : Ronan Lohat
Saint-Denis, le 30 janvier 2025,

PJ : observations approfondies sur OAP

Objet : observations de I'UDAP sur le projet de PLUI de I'EPT Plaine Commune

Par courriel du 4 décembre 2024, vous avez sollicité la transmission des observations de I'UDAP
sur le PLUI de I'EPT Plaine Commune arrété le 19 novembre 2024 pour la préparation de I'avis de I'Etat
sur ce document de planification.

J'ai le plaisir de vous transmettre I'analyse de mes services, complétée par un tableau qui
présente des observations sur certaines OAP sectorielles.

L'UDAP salue le travail de qualité mené par I'EPT avec notamment les OAP thématiques qui
permettent de fonder les lignes directrices des projets a venir a partir d'une connaissance approfondie
des grands enjeux de réhabilitation des territoires.

Les OAP «réhabilitation et constructions neuves», «mise en valeur du patrimoniale »,
« paysage », « grands axes et espaces publics » et « Seine et canal Saint-Denis » présentent chacune
une définition des enjeux, des orientations et des préconisations d'intervention pertinentes et fines
pour accompagner une évolution du territoire respectueuse de ses caractéristiques architecturales,
urbaines et paysagéres. Les OAP «paysage» et «grands axes et espaces publics» mériteront
ultérieurement d’étre croisées pour concevoir des projets d’aménagement et de plantation des
espaces publics pertinents en s‘appuyant sur la hiérarchie des voies exposée. La requalification des
zones d‘activités économiques et industrielles figurant dans I'OAP « développement économique »
concourt a cette réhabilitation pour en améliorer 'attractivité. '

Les OAP «réhabilitation et constructions neuves » et «mise en valeur du patrimoniale »
mettent en lumiére la diversité du patrimoine et présentent de maniere trés compléte les
caractéristiques a prendre en compte dans le cadre de projets de restauration, réhabilitation et
rénovation de constructions existantes en fournissant une méthodologie d'intervention ad hoc pour
intervenir de maniére respectueuse du bati ancien, excepté pour le «sarking» pour l'isolation
thermique des toitures qui doit étre supprimé. Avec une place majeure accordée a la rénovation
énergétique des constructions existantes oU figure une approche respectueuse de leurs qualités
architecturales et adaptée aux propriétés physico-chimiques des matériaux traditionnels, I'EPT a pris la
mesure des enjeux de pérennité des ensembles batis et de prévention de leur dégradation. Ces deux
QAP fournissent un cadre solide et complet a méme d’orienter les porteurs de projets et les maftres
d’oceuvre vers des projets de qualité.

DRAC - Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de la Seine-Saint-Denis
2 rue Catulienne — 93200 SAINT-DENIS
sdap.seine-saint-denis@culture.gouv.fr



L'exclusion d’une partie du territoire de Plaine Commune des préconisations du chapitre 1.1.1
de I'OAP « réhabilitation et constructions neuves » concernant la réalisation de diagnostics préalables
pour justifier une démolition avec sa carte d‘application p.13, n’est ni justifiée par les caractéristiques
des différents tissus urbains concernés, ni cohérentes avec les orientations de cette OAP. L'exclusion
des abords de monuments historiques est contradictoire avec l'objectif de leur mise en valeur a travers
la préservation du cadre architectural, urbain et paysager dans lequel ils s'insérent. Les abords de
Monuments historiques doivent donc étre intégrés dans la zone d‘application du chapitre 1.1.1 de cette
OAP. L'exclusion d’autres secteurs du territoire doit également étre justifiée.

~ Les fiches patrimoine révélent un travail précis et approfondie de repérage des immeubles et
ensemble bitis remarquables que valide 'UDAP. La Cité des Anciens construite par Paul Chemetov
aurait pu en faire partie.

L'UDAP alerte sur la répétition quasi-systématique sur chaque fiche de l'interdiction de réaliser
une extension visible depuis la voie ouverte a la circulation du public. L'évolution du bati a
I'habitabilité d‘aujourd’hui ou & des changements d'usage doit étre autorisée et une architecture
respectueuse de Iexistant peut parfaitement étre acceptée y compris visible de I'espace public. Cette
interdiction risque également de décourager des investisseurs et pourrait entrainer une dégradation
des immeubles ciblés et une perte de leur valeur fonciére. Enfin, en plus d"évoquer les climatiseurs, les
fiches devraient signaler les pompes a chaleur.

Enfin, deux dispositions réglementaires ont un impact important sur la capacité des
constructions nouvelles & assurer une intégration urbaine et paysagére dans les tissus urbains
existants des centres-ville d’Aubervilliers, Pierrefitte-sur-Seine, Saint-Denis et Stains. La régle générale
des zones UMT d'un recul sur rue en cas de logements en rez-de-chaussée a un impact sur la
constitution des rues en laissant apparaitre les pignons des mitoyens et en brisant la continuité des
facades sur rue. L'habitabilité des logements en rez-de-chaussée sur rue pourrait étre assurée par un
niveau du plancher surélévé par rapport a celui de la rue. La destination des toitures pour les
constructions neuves de la partie 1, « définitions et dispositions générales », précise que l'intégralité
des toitures est active avec des dispositifs qui induisent nécessairement la construction de toits
terrasse, ce qui peut étre préjudiciables a I'intégration harmonieuse des constructions neuves dans le
paysage urbain de ces zones caractérisées par des immeubles traditionnels couverts par des toitures a
pentes.

Enfin, pour les zones UMTDb, le retrait des limites séparatives au-dela de la bande de
constructibilité principale, sauf en cas de pignon aveugle d’une construction pérenne édifiée sur le
terrain voisin, reconduit de maniére limitée les modes d'implantation dans la profondeur des parcelles
tel qu’assurés par les tissus urbains existants. Une régle plus tolérante en limites séparatives pourrait
étre examinee.

Sont jointes a ces observations, des précisions sur certaines OAP sectorielles.

Les services de 'UDAP restent votre disposition pour tout échange.

Fabienne CHAVANES

Cheffe de 'UDAP de la Seine-Saint-Denis
Architecte des batiments de France

DRAC - Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de la Seine-Saint-Denis
2 rue Catulienne — 93200 SAINT-DENIS
sdap.seine-saint-denis@culture.gouv.fr
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Affaire suivie par : Ronan Lohat
Saint-Denis, le 15 janvier 2025,

P] : observations approfondies sur OAP

Objet : observations de 'UDAP sur le projet de PLUI de I'EPT Plaine Commune

Par courriel du 4 décembre 2024, vous avez sollicité la transmission des observations de 'UDAP
sur le PLUI de I'EPT Plaine Commune arrété le 19 novembre 2024 pour la préparation de |'avis de I'Etat
sur ce document de planification.

J'ai le plaisir de vous transmettre I'analyse de mes services, complétée par un tableau qui
présente des observations sur certaines OAP sectorielles.

L'UDAP salue le travail de qualité mené par I'EPT avec notamment les OAP thématiques qui
permettent de fonder les lignes directrices des projets & venir a partir d’'une connaissance approfondie
des grands enjeux de réhabilitation des territoires.

Les OAP «réhabilitation et constructions neuves», « mise en valeur du patrimoniale »,
« paysage », « grands axes et espaces publics » et « Seine et canal Saint-Denis » présentent chacune
une définition des enjeux, des orientations et des préconisations d’intervention pertinentes et fines
pour accompagner une évolution du territoire respectueuse de ses caractéristiques architecturales,
urbaines et paysagéres. Les OAP «paysage » et «grands axes et espaces publics» mériteront
ultérieurement d’&tre croisées pour concevoir des projets d’aménagement et de plantation des
espaces publics pertinents en s’appuyant sur la hiérarchie des voies exposee. La requalification des
zones d'activités économiques et industrielles figurant dans I'OAP « développement économique »
concourt a cette réhabilitation pour en améliorer I'attractivité.

Les OAP «réhabilitation et constructions neuves» et « mise en valeur du patrimoniale »
mettent en lumiere la diversité du patrimoine et présentent de manigre trés complete les
caractéristiques a prendre en compte dans le cadre de projets de restauration, réhabilitation et
rénovation de constructions existantes en fournissant une méthodologie d’intervention ad hoc pour
intervenir de maniére respectueuse du bati ancien, excepté pour le «sarking» pour |'isolation
thermique des toitures qui doit étre supprimé. Avec une place majeure accordée a la rénovation
énergétique des constructions existantes oU figure une approche respectueuse de leurs qualités
architecturales et adaptée aux propriétés physico-chimiques des matériaux traditionnels, I'EPT a pris la
mesure des enjeux de pérennité des ensembles batis et de prévention de leur dégradation. Ces deux
OAP fournissent un cadre solide et complet a méme d‘orienter les porteurs de projets et les maitres
d'ceuvre vers des projets de qualité.

DRAC - Unité départementale de 'architecture et du patrimoine de la Seine-Saint-Denis
2 rue Catulienne — 93200 SAINT-DENIS
sdap.seine-saint-denis@culture.gouv.fr



L‘exclusion d'une partie du territoire de Plaine Commune des préconisations du chapitre 1.1.1
de 'OAP « réhabilitation et constructions neuves » concernant la réalisation de diagnostics préalables
pour justifier une démolition avec sa carte d‘application p.13, n'est ni justifiée par les caracteristiques
des différents tissus urbains concernés, ni cohérentes avec les orientations de cette OAP. L'exclusion
des abords de monuments historiques est contradictoire avec I'objectif de leur mise en valeur a travers
la préservation du cadre architectural, urbain et paysager dans lequel ils s'insérent. Les abords de
Monuments historiques doivent donc étre intégrés dans la zone d’application du chapitre 1.1.1 de cette
OAP. L'exclusion d‘autres secteurs du territoire doit également étre justifiée.

Les fiches patrimoine révelent un travail précis et approfondie de repérage des immeubles et
ensemble batis remarquables que valide 'UDAP. La Cité des Anciens construite par Paul Chemetov
aurait pu en faire partie.

L'UDAP alerte sur la répétition quasi-systématique sur chaque fiche de l'interdiction de réaliser
une extension visible depuis la voie ouverte a la circulation du public. L'évolution du bati a
I'habitabilité d'aujourd’hui ou & des changements d'usage doit étre autorisée et une architecture
respectueuse de |'existant peut parfaitement é&tre acceptée y compris visible de I'espace public. Cette
interdiction risque également de décourager des investisseurs et pourrait entrainer une dégradation
des immeubles ciblés et une perte de leur valeur fonciére. Enfin, en plus d"évoquer les climatiseurs, les
fiches devraient signaler les pompes a chaleur.

Sont jointes a ces observations, des précisions sur certaines OAP sectorielles.

Les services de "'UDAP restent votre disposition pour tout échange.

Fabienne CHAVANES
Cheffe de 'UDAP de la Seine-Saint-Denis
Architecte des batiments de France

DRAC - Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de la Seine-Saint-Denis
2 rue Catulienne - 93200 SAINT-DENIS
sdap.seine-saint-denis@culture.gouv.fr
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Réf. EG/SF 154035

RV
Lettre recommandée avec A.R. gfixsa?g)é
n° 2C 169 839 1718 1 FRANCE

SEDIF

SERVICE PUBLIC DE L'EAU

Paris, le 07 JAN 2[]25

Le President
a

Monsieur le Directeur régional et
interdépartemental
Direction régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des
transports d'Ile-de-France
Unité départementale de la Seine-Saint-Denis
Péle Planification urbaine et aménagement
7 esplanade Jean Moulin
BP 189
93003 BOBIGNY Cedex

Objet : Projet arrété de révision du PLUi de I'Etablissement public territorial (EPT) Plaine Commune

Vos réf. 1 Affaire suivie par Guil BENSOUSSAN

B - observations du SEDIF,
- 9 notes d’alimentation en eau potable.

Par courrier du 3 décembre 2024, réceptionné le 12 suivant, vous avez adressé au SEDIF le dossier
de révision du PLUi de 'Etablissement public territorial Plaine Commune.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, les observations du SEDIF.

Les principales remarques concernent l'exclusion des parcelles du SEDIF de I'OAP sectorielle de La
Briche et du PAPAG P18 & Epinay-sur-Seine, le tracé de voie ou chemin a créer, modifier ou préserver sur la
rue Marcel Sembat  Villetaneuse, sur la partie Nord de la parcelle du SEDIF N 17 a Pierrefitte-sur-Seine et
la servitude de localisation pour voirie SLPC035 & Epinay-sur-Seine ainsi que lintégration des réseaux
d'intérét public dans les grands services urbains.

Par ailleurs, je me permets dattirer votre attention sur le fait que toute urbanisation nouvelle ou
toute opération de voirie pourra nécessiter I'adaptation (renforcement ou extension) du réseau public de
distribution d’eau, afin d’ajuster sa capacité aux besoins des usagers et dassurer la défense incendie.

Mes services (Emilie GRONDIN 01 53 45 42 31 — e.grondin@sedif.com) restent a votre disposition
pour toute information que vous jugeriez utile.

A 3 \-.3(:#)

André SANTINI
Ancien Ministre
Maire d'Issy-les-Moulineaux
Vice-président de la Métropole du Grand Paris

SEDIF - 79, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS -Tél:+33(0) 153 45 42 42 - E-mail : sedif@sedif.com -

www.sedif.com Suivez notre actualité sur les réseaux sociaux: f X @ @SyndicatEauxIDF | in @ SEDIF



| OBSERVATIONS DU SEDIF |

I. Ouvrages du SEDIF dans |'Etablissement public territorial Plaine Commune

1) Aubervilliers, La Courneuve et Saint-Ouen-sur-Seine

Le SEDIF ne possede aucune installation en superstructure dans ces cammunes, mais des
canalisations de transport et de distribution enterrées.

2) Saint-Denis
Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde, rue Charles
Michels, en zones UVP et UM du PLUi, un terrain de 1 671 m? (parcelle cadastrale BL 11), ot plus

aucune installation n'est exploitée.

Ce terrain fait l'objet d'un emplacement réservé (ERPC134) de 1 620 m? au bénéfice de I'EPT afin de
créer un espace vert sur le secteur Confluence, et se trouve dans un périmétre de sursis a statuer.

‘Des négociations sont actuellement en cours entre le SEDIF et I'EPT pour la cession de cette parcelle,
3) Stains

Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde boulevard Jules
Guesde a Stains :

- l'interconnexion BG19 : située en chambre souterraine sous voie publique en zone UH du
PLUI, elle constitue un secours d'alimentation de la commune de Garges-lés-Gonesse sur le
réseau du SMAEP Tremblay-en-France/Claye- Souilly depuis le réseau du SEDIF,

4) Pierrefitte-sur-Seine

Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde :

% Au 82/84 boulevard Jean Mermoz (parcelles D 430 et D 469, soit une surface totale de
2 203 m?) (site de Pierrefitte) en zones UM et UMD du PLUj :

- une station de secours de 2me élévation vers le réseau MONCY153 (secours de la station
de pompage de « Porte Rouge » a Montmorency) qui distribue soit de l'eau de I'Oise en
provenance du réseau de 1¥© élévation de MERY110, soit de I'eau de la Marne en provenance
du réseau de 1% élévation de NEUIL124.

- une station de chloration qui utilise du chlore gazeux et qui n'est pas classée ICPE.

La parcelle D 430, ol se situent les ouvrages du SEDIF, est dans la zone UM et la parcelle D 469 en
zone UMD,

Travaux du SEDIF : le SEDIF procede actuellement & la rénovation de la station de secours (opération
n° 2015152). Les travaux ont débuté le 6 décembre 2022 et devraient s’achever au 1% semestre 2026
(DP 09305920A0064 du 93108/2020)

*» Au 25 rue de la Butte Pinson (parcelle N 17 de 2 120 m?) (site de la Butte Pinson) en zones
N et UH du PLU :

- une station de chloration qui permet de chlorer l'eau des réseaux de 1% élévation et
d‘alimentation des réservoirs de Montmagny. Elle utilise du chlore gazeux et n‘est pas classée
ICPE,

- une installation de surpression qui permet la restitution de l'eau stockdée dans les
réservoirs de 1¥ élévation de Montmagny (TP 84) vers le réseau de MERYS110.



La partie basse de la parcelle N 17 le long de la rue de la Butte Pinson accueille les ouvrages du SEDIF
et se situe en zone UH. La partie haute de la parcelle se trouve en zone N.

5) Villetaneuse

Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde rue Marcel Sembat
a Villetaneuse (parcelles Q 83 et Q 149, soit une surface totale de 2 201 m*) en zone UAm du PLUi :

- 1 station de transfert entre les réseaux Marne et Oise,
- 1 station de chloration, rattachée a la station précitée, qui utilise de I'eau de javel et qui
n'est pas classée ICPE.

Travaux du SEDIF : le SEDIF procéde actuellement au renouvellement des équipements de la station
de transfert (opération n® 2015151). Les travaux ont débuté le 13 mars 2023 et devraient s'achever
au 1¢" semastre 2026 (PC 9307920A0012M02 du 02/01/2023).

6) Epinay-sur-Seine

Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF possede un batiment
regroupant les fonctions administratives du secteur Nord du Centre opérationnel Oise, situé
2 rue Pasteur & Epinay-sur-Seine (parcelles cadastrales AO 270 et AQ 274, soit une surface totale de
9 393 m?) en zones UAb et UM du PLUI

La partie ouest de la parcelle AO 270 se situe en zone UAb. La partie est de la parcelle AO 270 et la
parcelle AO 274 se situent en zone UM, Les ouvrages se trouvent a cheval sur les zones UAb et UM.

* Travaux du SEDIF : Le SEDIF procéde actuellement au remplacement de la partie ouest de la cldture
existante par une clture de 2,50 m de haut afin de renforcer la protection du site.

7) Llle-Saint-Denis
Outre des canalisations de transport et de distribution enterrées, le SEDIF posséde au 20 rue Mechin :
- Vinterconnexion BF 01 : située en chambre souterraine sous voie publique en zone UM du
PLUI, elle constitue une alimentation permanente d’eau décarbonatée du réseau du SEDIF vers

celui de SENEO.

II. Zonage et réglement

1) Dispositions générales du réglement du PLUi

Le SEDIF réitére sa demande du 23 novembre 2021 de définition des grands services
urbains en y incluant les réseaux d'intérét public afin de bénéficier de dispositions particulieres
pour limplantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et aux emprises
publiques ouvertes a la circulation générale, pour limplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives et pour limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain dans toutes les zones du PLUIL.

2) Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

La parcelle AO 274 et l'est de la parcelle AO 270 du SEDIF a Epinay-sur-Seine se situent dans 'OAP
sectarielle n° 37 secteur La Briche, qui a pour ambition de développer un programme habité avec une
dominante de logements et des rez-de-chaussée actifs, résilients et intégrant le risque inondation, de
préserver et de valoriser les rus d’Enghien et d’Arra.

Il convient de prendre en compte les limites cadastrales du terrain du SEDIF (parcelles
AO 270 et AO 274) et de les exclure de cette OAP. Ce terrain fait partie du domaine public du
SEDIF. Une expropriation est donc impossible.



3) Périmetre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG)

La parcelle AO 274 et l'est de la parcelle AO 270 du SEDIF a Epinay-sur-Seine se situent dans le
PAPAG P18 dune surface de 344 166 m? au bénéficie des communes de Saint-Denis et
Epinay-sur-Seine,

Il convient de prendre en compte les limites cadastrales du terrain du SEDIF (parcelles
AO 270 et AD 274) et de les exclure de ce PAPAG. Ce terrain fait partie du domaine public du
SEDIF. Une expropriation est donc impossible.

4) Tracé de voie ou chemin a créer, modifier ou préserver

Les tracés de voie ou chemin a créer, maodifier ou préserver, indiqués sur le plan de zonage, sur la rue
Marcel Sembat @& Villetaneuse et sur la partie Nord de la parcelle N 17 a
Pierrefitte-sur-Seine, ne devront pas empiéter sur les terrains du SEDIF.

A Epinay-sur-Seine, la limite séparative entre la parcelle du SEDIF AO 270 du SEDIF et la parcelle
AO 267, qui appartient & la société SOGEFIMUR, est concernée par une servitude de localisation pour
voirie SLPCO35 au bénéfice de I'EPT. Cette nouvelle voie entre le boulevard Foch et la rue de
I'Yser ne devra pas empiéter sur le terrain du SEDIF.

5) Demande de classement dans une seule zone du PLUj

A Pierrefitte-sur-Seine, le site du SEDIF, situé au 82/84 boulevard Jean Mermoz, se trouve en zones
UM et UMD. Pour plus de cohérence, la globalité du site pourrait étre située dans une méme zone, a
savoir en zone UM, zone dans laquelle se situent les ouvrages.

A Epinay-sur-Seine, le site du SEDIF, situé 2 rue Pasteur, se trouve en zones UAb et UM du PLUi. Pour
plus de cohérence, il pourrait &tre classé dans une seule et méme zone, a savoir en zone UAb, zone
dans laquelle se situe la majorité des ouvrages.

III. Desserte en eau de I'Etablissement public territorial Plaine Commune

L’EPT Plaine Commune réunit neuf communes : Aubervilliers, Epinay-sur-Seine, L'Ile-Saint-Denis, La
Courneuve, Pierrefitte-sur-Seine, Saint-Denis, Saint-Ouen, Stains et Villetaneuse. Elles sont toutes
desservies par le réseau du SEDIF,

Au 31/12/2023, le nombre d'abonnés au service de l'eau était de 37 652, le nombre d'habitants de
453 591, la consommation annuelle de 26 138 316 m? et le lindaire de canalisations de 589,769 km.,

L'eau distribuée a Aubervilliers, La Courneuve, Saint-Denis, Saint-Cuen, Stains, L'Ile-Saint-Denis et
Pierrefitte-sur-Seine vient de I'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand,
qui puise dans la Marne. La capacité de production de cette usine est de 600 000 m¥/j et sa
production moyenne s'éléve a 323 640 m?/j (données 2023).

L'eau distribuée a L'Ile-Saint-Denis et Pierrefitte-sur-Seine vient également de 'usine de production
d'eau potable de Méry-sur-Qise, qui puise dans I'Oise, tout comme l'eau distribuée a Epinay-sur-Seine
et Villetaneuse. La capacité de production de cette derniére est de 340 000 m3/j et sa production
moyenne s'éléve a 153 901 m?/j (données 2023).

Des secours peuvent étre assurés par l'autre usine de production d’eau potable du SEDIF située sur la
commune de Choisy-le-Roi.

Les données relatives a 'alimentation en eau potable du Rapport de présentation partie Etat initial de
I'environnement (p 34 a 38) pourront étre mises a jour avec les notes d'alimentation en eau fournies.



NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE D’AUBERVILLIERS

La commune d'Aubervilliers est alimentée en eau par le reseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1¢" janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 577 ha.

La population est de 90 259 habitants.

Le nombre d’abonnés est de 5 801.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 5 042 529 m?,
Le linéaire de canalisations est de 83 km.

Situation géographique et topographique

La commune d’Aubervilliers est limitée au Nord par la commune de la Courneuve, a I'Est par la commune de
Pantin, a I'Ouest par la commune de Saint-Denis, au Sud par la commune de Paris.

Son altitude, comprise entre les cotes 33 et 46 metres, lui permet d’étre alimentée en eau par un réseau de
ere [t
1% glévation !

Nature et provenance de I'’eau distribuée

L'eau distribuée a Aubervilliers est de I'eau de Marne, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle
provient de ['usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m*jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 md/jour, avec une pointe a 394 498 m?,

De plus, un secours peut étre assuré par :
— l'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m®,

Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune d’Aubervilliers est alimentée par
un réseau unique.

Réseau de 1°° élévation'— NEUIL124 — NP 124 -

La pression dans le réseau en provenance de |'usine de Neuilly-sur-Marne est équilibrée par les reservoirs de
Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-plein ¥ 124 m).

11 un réseau de n*m= élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis 'usine de production *
2] piveau piézométrique : hauteur théorigue, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait l'eau en régime statigue
@l 1a cote trop-plein d'un réservoir est Ja cote d’eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrique maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— L'eau est acheminee dans la commune d'Aubervilliers & partir de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand
par l'intermédiaire de feeders de 1500 mm et 1250 mm. La canalisation de 1250 mm pénétre dans
Aubervilliers par I'avenue de la République et se poursuit par la rue des Ecoles, la rue des Gardinoux
et la rue des Fillettes en direction de Saint-Denis.

-~ Une liaison en 1000 mm de diamétre relie, par la rue Henri Barbusse, ce feeder de 1250 mm au réseau
de la Ville de Paris, porte de la Villette. A partir du feeder de 1250 mm, une conduite de 400 mm
traverse la commune suivant une direction Sud-Est/Nord-Ouest de Pantin & Saint-Denis par I'Avenue
de la République (CD20) 'Avenue du Président Roosevelt (CD 31) et la Rue de Saint-Denis (CD 27)
ou elle se raccorde sur un feeder de 800 mm qui traverse I'extréme Nord de la commune rue Francis
de Pressensé.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 350 mm a 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a mesure du développement du programme de construction.
ls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d’'eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publigues traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 350, 800 et 1250 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/50008me,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 350, 800 et 1250 mm de diamétre

Diameétre de la canalisation Adresse de la propriété Références cadastrales
Au-dessus du canal Saint-Denis
- 2éme bief dans le caniveau
350 mm amont du Pont de Stains
19, Chemin du Haut Saint-Denis A 122
14 a 16, Rue Francis de
800 mm Pressensé A123
Traversée du canal Saint-Denis AT4
34, Rue du Pilier P 265
Rue Victor Hugo R 16
1250 mm Traversée du Canal Saint-Denis S 25,42
Avenue Félix Faure S 8, 49, 50

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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. NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE D’EPINAY-SUR-SEINE

La commune d’Epinay-sur-Seine est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1¢ janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 459 ha.

La population est de 53 637 habitants.

Le nombre d’abonnés est de 4 596.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 2 640 272 m?.
Le linéaire de canalisations est de 68,94 km.

Situation géographique et topographigue

La commune d'Epinay-sur-Seine est limitée au Nord par les Communes d'Enghien-les-Bains et
Deuil-la- Barre, a I'Est par celles de Montmagny, Villetaneuse et Saint-Denis, au Sud par la Seine, et a
I'Ouest par les communes de Saint-Gratien et d'Argenteuil.

Son altitude, comprise entre les cotes 30 et 45 métres, lui permet d’étre alimentée en eau par un réseau de
ore o i Q| 5
17" élevation

Ouvrages du SEDIF présents sur la commune

Le SEDIF possede, au 2 rue Pasteur (parcelles AO 270 et 274, d’'une surface totale de 9 393 m?), un site
comprenant :

- Un batiment regroupant les fonctions administratives du Centre Oise. -

- Une usine de 1™ élévation désaffectée.

- Un forage desaffecte.
Par ailleurs, les évolutions prévues par le PLU ne doivent pas obérer les évolutions des ouvrages
indispensables du SEDIF assurant le service public de I'eau potable.

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a Epinay-sur-Seine est de I'eau de I'Oise, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire.
Elle provient de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise, dont la capacité maximale de production
est de 340 000 m3¥/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 153 901 m?¥jour, avec une pointe
a194 376 m*.

De plus, un secours peut étre assuré par :
— lusine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne : Noisy-le-Grand, dont la capacité maximale

de production est de 600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m3/jour, avec une pointe a 394 498 m3.

Composition du réseau

En raison de sa situation géographigue et de sa morphologie, la commune d'Epinay-sur-Seine est alimentée
par un réseau unique.

11 un réseau de ném élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
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Réseau de 1 élévation'"—= MERYS110 — NP 110 :

La pression dans ce réseau est équilibrée par les réservoirs semi-enterrés R1 et R2 (capacité 19 800 m?, cote
trop-plein e 107,5 m), et R3 (capacité 45 000 m?, cote trop-plein B.410 m) & Montigny-Lés-Cormeilles.
De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :
- un feeder de DN 500 traverse la commune par le boulevard Foch (RN 14), I'ancienne usine de
forage d'Epinay, l'avenue de la République (RN 214), les rues A. Rendu, G. Picot, A. Ribot et la
route de Saint Leu (RN 328).
- un autre feeder de DN 500 pénetre par 'avenue Joffre (RN 314), emprunte la rue Pierre Lefévre, la
rue de Saint-Gratien, I'avenue de Lattre de Tassigny (RN 14) puis l'avenue de la République
(RN 214), ou il rejoint la premiére canalisation.

— Avenue Joffre, au niveau du Cygne d'Enghien, une canalisation de 500 mm est issue de la
canalisation précédente et se dirige vers Argenteuil par la RN 311.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 350 mm a 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n°® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a mesure du développement du programme de construction.
lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d’eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 500 mm de diametre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/5000%me,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 500 mm de diamétre

Diamétre de la canalisation Adresse de la propriéeté Références cadastrales

Voies ferrees SNCF. Ligne de
Paris a Dieppe. P.K. 8,325 - PN 2

148 Avenue de la République AO 273

500 mm

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.

1] un réseau de ™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
] niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait I'eau en régime statique
1 Ja cote trop-plein d’'un réservoir est la cote d’'eau maximale pouvant étre afteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézomélriques comprend le niveau piézométrique maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE LA COURNEUVE

La commune de la Courneuve est alimentée en eau par le reseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1°" janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 75 ha.

La population est de 47 289 habitants.

Le nombre d'abonnés est de 3 897. ,

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 2 946 952 m3.
Le linéaire de canalisations est de 71,86 km.

Situation géographique et topographique

La commune de La Courneuve est limitée au Nord par les communes de Stains et de Dugny, a I'Est par les
‘communes du Bourget et de Drancy, a I'Ouest par la commune de Saint-Denis, au Sud par les communes
d'Aubervilliers, de Pantin et de Bobigny.

Son altitude, comprise entre les cotes 29 et 60 métres, lui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
1*® élévation -

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a La Courneuve est de I'eau de Marne, traitée pour répondre & la réglementation sanitaire.
Elle provient de 'usine de production d’'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m*/jour, avec une pointe a 394 498 m?,

De plus, un secours peut étre assuré par :
— l'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de

600 000 m¥jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m®/jour, avec une pointe
a 373 876 m®,

Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de la Courneuve est alimentée
par un réseau unique.

ére

Réseau de 1°° &lévation' = NEUIL124 — NP 124 -

La pression dans le réseau est équilibrée par les réservoirs de Montreuil (capacité 185 500 m?®, cote
trop-plein Bpo4 m).

1 un réseau de ™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis l'usine de production
2] niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait l'eau en régime statigue
18 ja cote trop-plein d'un réservoir est Ia cote d’eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrique maximal, a savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre. 4
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De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— Lepremier, de 1250 mm de diameétre, traverse la commune en direction de Saint Denis en empruntant
la RN 186: Une branche en 700 mm de diametre contourne par le nord le carrefour des six routes
pour assurer l'alimentation des canalisations qui desservent les immeubles situés au nord de la
RN 186.

— Au niveau du Fort de I'Est, un feeder de 800 mm, issu du 1250 mm, rejoint Saint Denis par la rue
Présov.

— Le second feeder, de 600 mm, pénétre sur la commune par la rue Héléne Boucher, en provenance
du Bourget, franchit I'autoroute du Nord, traverse le cimetiére Intercommunal, croise l'avenue
Waldeck-Rochet (RD 114), et rejoint Saint Denis par I'ancien Chemin de Marville dans le Parc de La
Courneuve.

Ces deux feeders sont reliés entre eux par deux conduites de 300 mm de diamétre, I'une sous la RD 30,
avenue Henri Barbusse et Jean Mermoz, et 'autre sous la RN 301, avenue Roger Salengro.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 250 mm & 40 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiees par la Loi
n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de 'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a mesure du développement du programme de construction.
IIs tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d’eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 800 et 1250 mm de diametre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/5000°me.

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 800 et 1250 mm de diamétre

Diamétre de la canalisation Adresse de la propriété Références cadastrales
Voies ferrées SNCF. Voies de
raccordement du Bas Martineau.
Ligne Paris a Soissons. Chemin
rural n® 12 dit "Sente aux Ladres"

Cimetiére Intercommunal L3, 4,6 98

800 mm Parc de la Courneuve. Avenue de
l'ancien Chateau de Marville
Parc de la Courneuve.

Prés de la Vieille Mer 10, 90,54
Parc de la Courneuve. D 26
Chemin de la Courneuve a Stains
Voies ferrées SNCF. Ligne de la
Plaine a Hirson. P.K. 7,106

121,G 17,C 5, D 38, 52

1250 mm

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE L’ILE-SAINT-DENIS

La commune de L'lle-Saint-Denis est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1¢" janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 125 ha.

La population est de 8 683 habitants.

Le nombre d’abonnés est de 417.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 375 570 m3.
Le linéaire de canalisations est de 12,88 km.

Situation géographigue et topographigue

La commune de L'lle-Saint-Denis est limitée au Nord par les communes d'Argenteuil et d'Epinay, a I'Est par

la commune de Saint-Denis, au Sud par la commune de Saint-Ouen et a I'Ouest par les communes de

Gennevilliers, Villeneuve-la-Garenne et Asniéres.

Son altitude, comprise entre les cotes 22 et 33 métres, Iui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
re ;o . 11

1 élevation

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a L'lle-Saint-Denis est :

— Poursapartie Sud, de I'eau de Marne, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle provient
de l'usine de production d'eau potable de Neuilly- sur-Mame/Noisy le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m¥jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m?*/jour, avec une pointe a 394 498 m?.

— Pour sa partie Nord, de I'eau de I'Oise, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle provient
de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise, dont |a capacité maximale de production est
de 340 000 m3jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 153 901 maljour avec une
pointe a 194 376 m®.

La séparation entre le Nord et le Sud se fait selon I'axe de la RN 186.
De plus, un secours peut étre assuré par :

— l'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 m?¥jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m?,

— Ou & partir du réeseau de la commune de Villeneuve-La-Garenne avec lequel il existe une
interconnexion de 300 mm de diamétre rue Meéchin (RN 186) a lorigine du pont de
Villeneuve-la-Garenne. Cette interconnexion avec le Syndicat des Eaux de la Presqulle de
Gennevilliers est mobilisée depuis le 1" juillet 2018 pour I'alimenter en partie de fagcon permanente

) un réseau de réme élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production

06/01/2025 Page 1sur2



Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de L’lle-Saint-Denis est alimentéee

A Seec 5 1 1
par deux réseaux de 1°r® glévation' .

Réseau de 1°° élévation'= NEUIL124 — NP? 124 -

La pression dans le réseau en provenance de l'usine de Neuilly-sur-Marne est équilibrée par les réservoirs de
Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-plein -2 m) ;

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 200 mm a 30 mm.

Réseau de 1° élévation'’= MERYS — NP™ 140 ;

La pression dans ce réseau en provenance de l'usine de Méry-sur-Oise est équilibrée par les réservoirs
semi-enterrés R1 et R2 (capacité 19 800 m?, cote trop-plein ' 107,5 m), et R3 (capacité 45 000 m?, cote
trop-plein “'110 m) & Montigny-Lés-Cormeilles.

La distribution est assurée par des conduites dont les diametres s'échelonnent de 200 mm & 30 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiees par la Loi
n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de 'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et @ mesure du développement du programme de construction.
lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d’eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d'eau de diamétre important

Aucune canalisation d'eau de diamétre important ne traverse de terrain privé sur la commune de
L'lle-Saint-Denis.

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.

1 L

& un réseau de n*™® élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production

2] niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait 'eau en régime statigue
Bl Ja cote trop-plein d'un réservoir est la cote d'eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrigue maximal, a savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE PIERREFITTE-SUR-SEINE

La commune de Pierrefitte-sur-Seine est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux
d'lle-de-France (SEDIF), dont I'exploitation est confiée & Franciliane depuis le 1¢ janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (donnees 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 34 ha.

La population est de 32 426 habitants.

Le nombre d'abonnés est de 4 583.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 1 696 881 m?.
Le linéaire de canalisations est de 55,87 km.

Situation géographique et topographique

La commune de Pierrefitte-sur-Seine est limitée au Nord par la commune de Sarcelles, a I'Est par celle de
Stains, au Sud par celle de Saint-Denis et a 'Ouest par les communes de Villetaneuse et de Montmagny.

Son altitude, comprise entre les cotes 40 et 95 métres, |ui impose d'étre alimentée en eau par des réseaux de
ére [1]'

1%® et de 2°™ &lévations

Ouvrages du SEDIF présents sur la commune

Le SEDIF posséde 2 sites au :

» au 82/84 boulevard Jean Mermoz (parcelles D 430 et D 469, d’une surface totale de 2 203 m?), un
site comprenant :

. A o . 1
- une station de secours de 2¢me eievahon{ ],
- une station de chloration.

» au 25 rue de la Butte Pinson (parcelle N 17, d'une surface totale de 2 120 m?), un site comprenant :

- une station de chloration,
- une installation de surpression.

Par ailleurs, les évolutions prévues par le PLU ne doivent pas obérer les évolutions des ouvrages
indispensables du SEDIF assurant le service public de I'eau potable.

Nature et provenance de I’eau distribuée

L'eau distribuée a Pierrefitte-sur-Seine est :

— Pour la majeure partie du territoire, de 'eau de Marne, traitée pour répondre & la réglementation
sanitaire. Elle provient de 'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand,
dont la capacité maximale de production est de 600 000 m*jour. Cette usine a produit en 2023 un
volume moyen de 323 462 m3/jour, avec une pointe & 394 498 m2,

— Pour 10 % du territoire, de I'eau de I'Oise, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle
provient de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise, dont la capacité maximale de

production est de 340 000 m®jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
153 901 m3jour, avec une pointe & 194 376 m3.

] un réseau de n*™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
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De plus, un secours peut étre assuré par :

- lusine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 md3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m3,

Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de Pierrefitte-sur-Seine est
alimentée par trois réseaux distincts.

Réseau de 1°° élévation''= NEUIL124 — NP 124 -

La pfession dans le réseau en provenance de l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne est
équilibrée par les réservoirs de Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-plein ' 124 m).
De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— Un feeder de 1 250 mm de diamétre emprunte les rues Guynemer et Ernest Fabre, l'avenue
Nungesser et Coli, 'avenue Sacco et Vanzetti, puis passe sous les voies du chemin de fer
Paris-Lille pour rejoindre la station de transfert de Villetaneuse en longeant le cimetiere
intercommunal des Joncherolles.

— Un feeder de 800 mm pénétre dans Pierrefitte-sur-Seine par la rue d'Amiens, puis franchit les
voies du chemin de fer Paris-Lille pour atteindre la station de Pierrefitte-sur-Seine en suivant la rue
Jules Valles, I'avenue Lénine (RN 1), le boulevard Jean Mermoz et la rue Alcide d'Orbigny.

— Une canalisation de 400 mm, en provenance de Stains, franchit aussi la ligne de chemin de fer
Paris-Lille et rejoint le boulevard Jean Mermoz par le boulevard Charles de Gaulle.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 350 mm & 60 mm.

Réseau de 1°° élévation!'— MERYS — NP™ 110 -

La pression dans ce réseau en provenance de 'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise est
équilibrée par les réservoirs semi-enterrés R1 et R2 (capacité 19 800 m3, cote trop-pleinm 107,5 m), et R3
(capacité 45 000 m?, cote trop-pleinm 110 m) a Montigny-Leés-Cormeilles.

A partir de Méry-sur-Oise, I'eau est transportée vers la station de transfert de Villetaneuse par un feeder
de 1250 mm. Un feeder de 800 mm, issu de celui-ci, pénetre sur la commune de Pierrefitte-sur-Seine par la rue
Gabriel Péri et la rue de la Butte Pinson pour alimenter un groupe de réservoirs d'une capacité de
24 600 m®* implantés en limite de Montmagny, a l'extrémité du sentier du Bois de Richebourg.

La distribution est assurée par des conduites dont les diametres s'échelonnent de 200 mm a 30 mm.

U1 un réseau de n®™ glévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis l'usine de production
2! piveau piézomeétrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait 'eau en régime statique
B3] 1a cote trop-plein d'un réservoir est Ia cote d'eau maximale pouvant éire atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrique maximal, a savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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Réseau de 28 élévation'— MONCY — NPP153 -

La zone haute de Pierrefitte-sur-Seine est alimentée principalement en eau d'Oise de 2¢me élévation'”’ par

la station de pompage de Porte Rouge a Montmorency, qui est alimentée en eau de 1% élévation'’ par
un feeder de 1 250/600 mm provenant de 'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Qise.

La pression dans ce réseau est équilibrée par les réservoirs de Montmorency (capacité 30 000 m?, cote

trop-plein ™ 153 m) ainsi que par des réservoirs implantés au lieu-dit "La Croix Baillet " & Villiers-le-Bel
dont la capacité totale est de 6 000 m?3.

Ce réseau peut étre secouru indifféremment en eau d'Oise ou de Marne par |la station de secours de
Pierrefitte-sur-Seine, située a l'angle du boulevard Jean Mermoz et de la rue Francon. L'eau est

refoulée dans deux conduites de 800 mm et 400 mm qui se dirigent vers Sarcelles en empruntant le
boulevard Jean Mermoz.

A I - . 1 kY . .
Cette station aspire 'eau de 1% eievatlon[ ! a partir de deux conduites :

— un feeder de 800 mm qui suit la rue de la Butte Pinson, la rue Frangois Gillet et I'avenue Gabriel
Péri jusqu'a la RN 1 ol il rejoint le feeder de 800 mm venant de la Marne,

— un feeder de 600 mm qui emprunte la rue de Butte Pinson, l'avenue de la République, le
boulevard Charles de Gaulle et le boulevard Jean Mermoz (RN 1).

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 150 mm a 80 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiees par la Loi
n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et 2 mesure du développement du programme de construction.
lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre I'incendie ainsi que du schéma de distribution
d'eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d'eau de diamétre important

Des canalisations de 400, 800 et 1 250 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/5000me.

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 400, 800 et 1 250 mm de diamétre

Diamétre de la canalisation Adresse de la propriete Références cadastrales
Voies ferrées SNCF. Ligne de 112 15
Paris a Lille. Rue Parmentier :

Voies ferrées SNCF. Ligne de
Paris a Lille - P.K. 9,248 - Rue AH 20

400 mm

209 mm Maurice Bokanowski
Voies ferrées SNCF. Avenue
Sacco et Vanzetti. Ruelle aux AC 15: AD 8, 20
1250 mm Boeufs. Ligne de Paris 2 Lille
Avenue Sacco et Vanzetti AC 16

Cette liste est donnée & titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

La commune de Saint-Denis est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1¢ janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 1238 ha.

La population est de 114 782 habitants.

Le nombre d'abonnés est de 8 826.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 6 851 012 m3.
Le linéaire de canalisations est de 145 km.

Situation géographigue et topographique

La commune de Saint-Denis est limitée au Nord par les communes d'Epinay, Villetaneuse, Pierrefitte et Stains,
a I'Est par celles de la Courneuve et Aubervilliers, au Sud par la Ville de Paris, au Sud-Ouest par la commune
de Saint-Ouen et a 'Ouest par la Seine qui la sépare de I'lle Saint-Denis.

Son altitude, comprise entre les cotes 23 et 46 métres, lui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
1% glévation -

Quvrages du SEDIF présents sur la commune

Le SEDIF posséde, rue Charles Michels, un terrain de 1 671 m? (parcelle BL 11), ot plus aucune installation
n'est exploitée.

Par ailleurs, les évolutions prévues par le PLU ne doivent pas obérer les évolutions des ouvrages
indispensables du SEDIF assurant le service public de I'eau potable.

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a Saint-Denis est de I'eau de Marne, traitée pour répondre & la réglementation sanitaire. Elle
provient de l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m¥jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m¥/jour, avec une pointe a 394 498 m?.

De plus, un secours peut étre assuré par :

— l'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m®,

(1 un réseau de ™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis l'usine de production
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Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de Saint-Denis est alimentée par
un réseau unique.

Réseau de 1°° élévation''— NEUIL124 — NP™ 124 -

La pression dans le réseau en provenance de l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne est
équilibrée par les réservoirs de Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-plein™ 124 m).

De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— un feeder de 1 250 mm de diamétre en provenance d'Aubervilliers qui traverse la Plaine Saint-Denis
suivant la rue des Gardinoux et la rue des Fillettes ;

- unfeeder de 1 250 mm en provenance de la Courneuve qui suit la RN 186 puis la RN 1 (ou des voies
paralleles) en direction de Pierrefitte puis Villetaneuse ;

— une canalisation de 800 mm de diamétre pénétrant sur le territoire communal depuis la Courneuve
par le chemin de Marville et la rue Romain Rolland.

Ces trois installations sont reliées par deux feeders de 800 mm : le premier au Nord se prolonge en direction
de Pierrefitte-sur-Seine, le second se raccorde sur une canalisation de 1 000 mm et sur le premier feeder de
1250 mm.

— Au niveau de la Plaine Saint-Denis depuis le Pont de Soissons, un feeder de 1 000 mm cité
précédemment emprunte la rue du Landy en direction de Saint-Ouen et Neuilly-sur-Seine, aprés avoir
donné naissance a une canalisation de 600 mm qui longe vers le Nord I'autoroute A1 jusqu'a la Porte
de Paris.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 300 mm & 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de ['Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a mesure du développement du programme de construction.
lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre I'incendie ainsi que du schéma de distribution
d'eau potable du SEDIF.

1 un réseau de ™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis l'usine de production
2] niveau piézometrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait l'eau en régime statique
Bl fa cote trop-plein d'un réservoir est la cote d'eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrigue maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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Terrains hors voies publigues traversés par des canalisations d'eau de diamétre important

Des canalisations de 500, 800 et 1 250 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/50006me,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 500, 800 et 1 250 mm de diamétre

Diameétre de la canalisation

Adresse de la propriété

Références cadastrales

Porte de Paris BY 148
Quai du canal BG 216
Ligne TGV Nord. Ligne de Paris
Fee T a Lille - P.K. 4,852. Passerelle
. . Sak B 61, 77
implantée sur le cété sud du
Pont de la Révolte
Traversée du Canal Saint-Denis BZ 41
Pont Francis de Pressensé
Voies ferrées SNCF. Ligne de
Paris a Lille - P.K. 3,224.
Passage souterrain des CL 22, 32, 33, 48
800 mm Fruitiers. Chgmin des Petits
Cailloux
. J 1,227
Rue Henri Barbusse Q 37, 38, 93, 117 118,
Porte de Paris BY143, 146
w CR 105, 109, 111
Rue de la Montjoie CP 26, 37 4 39, 41
144-146, Aven_ue du Président CP 19
Wilson
1250 mm Rue de la Métallurgie CR 123, CS 83
Rue Robert Desnos R22:S68
7 avenue de Stalingrad D6

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE SAINT-OUEN

La commune de Saint-Ouen est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1¢" janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 426 ha.

La population est de 53 320 habitants.

Le nombre d'abonnés est de 3 577.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 3 821 922 m?,
Le linéaire de canalisations est de 67,76 km.

Situation géographigue et topographigue

La commune de Saint-Ouen est limitée au Nord par la Seine, a 'Est par la commune de Saint-Denis, au Sud
par la Ville de Paris, et & 'Quest par la commune de Clichy-la-Garenne.

Son -altitude, comprise entre les cotes 22 et 48 métres, lui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
8o e e
1**® @lévation !

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a Saint-Ouen est de I'eau de Marne, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle
provient de l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m%jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m3fjour, avec une pointe a 394 498 m3.

De plus, un secours peut étre assurée par :
— lusine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m?.

Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de Saint-Ouen est alimentée par
un réseau unique.

Réseau de 1°° élévation'’= NEUIL124 — NP 124 -

La pression dans le réseau en provenance de l'usine de production d’eau potable de Neuilly-sur-Marne est
équilibrée par les réservoirs de Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-pleinm 124 m).

11 un réseau de ™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
[ niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait I'eau en régime statique
181 ja cote trop-plein d'un réservoir est la cote d'eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrique maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en equilibre.
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De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

- un feeder de 1 000 mm de diameétre suit la rue du Landy, la rue E. Cordon, la rue des Ecoles, la
rue Diderot, la place Jean Jaures et le boulevard Victor Hugo;

- un feeder de 800 mm de diamétre traverse la rue Adrien Lesesne, la rue Eugéne Berthoud,
I'avenue Michelet, I'avenue Frayce, la rue Blanqui, la rue Mathieu, la rue Charles Schmidt, la rue
Ottino, la rue Raspail, I'avenue du Capitaine Glarner, la rue des Docks et la rue de Clichy.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 300 mm & 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a8 mesure du développement du programme de construction.
s tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d'eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 800 et 1 000 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/5000¢me,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau 800 et 1 000 mm de diamétre

Diametre de la canalisation Adresse de la propriété Reférences cadastrales
Voies ferréees SNCF. Liaison
Vallée de Montmorency - Ermont 124
- Invalides

Voies ferrees SNCF. Ligne de la
Plaine a Ermont -Eaubonne -
PK. 5,810 - Traversée du 1124
raccordement des Epinettes -
Rue des Docks
Voies ferrees SNCF. Ligne TGV
Nord PK 2,930 a 3,410. Mur de
souténement, dit "Mur du ) AP 26
cimetiére". Chemin des
Poissonniers
Voies ferrées SNCF. Liaison
Vallée de Montmorency - Ermont

- Invalides - Boulevard Victor
1000m Hugo

98 Bd Victor Hugo | 88

800 mm

1119, 124 ; H 106

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renselgnements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE STAINS

La commune de Stains est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France (SEDIF),
dont I'exploitation est & Franciliane depuis le 1" janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 539 ha.

La population est de 40 443 habitants.

Le nombre d'abonnés est de 4 720.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 2 032 181 m?3.
Le linéaire de canalisations est de 62,91 km.

Situation géographique et topographique

La commune de Stains est limitée au nord par les communes de Sarcelles et de Garges-lés-Gonesse, a l'est
par celles de Dugny et La Courneuve, au sud-est par celle de Saint-Denis et a l'ouest par celle de Pierrefitte.

Son altitude, comprise entre les cotes 40 et 60 meétres, lui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
sre . . [
1% glévation'

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a Stains est de I'eau de Marne, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle
provient de l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacité
maximale de production est de 600 000 m3/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m3fjour, avec une pointe a 394 498 m?.

De plus, un secours peut étre assure par :
— l'usine de production d'eau potable de Choisy-le-Roi, dont la capacité maximale de production est de
600 000 m?/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 278 946 m3/jour, avec une pointe
a 373 876 m*.

Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de Stains est alimentée par un
réseau unique.

Réseau de 1°° élévation'= NEUIL124 — NP 124 -

La pression dans le réseau en provenance de I'usine de production d’eau potable de Neuilly-sur-Marne est
équilibrée par les réservoirs de Montreuil (capacité 185 500 m?, cote trop-plein®™ 124 m).

U] un réseau de r*™ élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
@ niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait 'eau en régime statique
[ ja cote trop-plein d'un réservoir est la cote d'eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau piézométrigue maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel il est en équilibre.
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De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— L'alimentation de la commune de Stains est assurée a partir de Neuilly-sur-Marne/Noisy-Le-Grand
principalement par le feeder de 800 mm existant chemin de Marville & La Courneuve qui pénétre au
sud de la commune et se prolonge dans la rue d'Amiens en limite de Pierrefitte.

~ A partir de cet ouvrage, une conduite de 400 mm pénétre au sud-est par le boulevard Maxime Gorki,
et les rues M. Cachin, A. Briand et Daniel Falempin o elle franchit les lignes SNCF en direction de
Pierrefitte. De ce méme 400 mm une conduite de 300 mm longe la limite sud de la commune pour
se raccorder sur le feeder de 800 mm au carrefour de I'avenue de Stalingrad et de |a rue d'’Amiens.

La distribution est assurée par des conduites dont les diamétres s'échelonnent de 200 mm a 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n° 2000-1208 du
13 decembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n°® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et & mesure du développement du programme de construction.
Ils tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d’eau potable du SEDIF.

Terrains hors voies publiques traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 300 et 400 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/50008me,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 300 et 400 mm de diamétre

Diametre de la canalisation Adresse de la propriété Références cadastrales
300 mm Rue Jean Durand O 551,:552. 571
Voies ferrees SNCF. Ligne de
400 mm Paris a Lille. Bifurcation de B 132
Stains, rue Francis Auffray

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseigneme'nts complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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NOTE RELATIVE A LA SITUATION GENERALE DE
L’ALIMENTATION EN EAU DE LA COMMUNE DE VILLETANEUSE

La commune de Villetaneuse est alimentée en eau par le réseau du Syndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF), dont I'exploitation est confiée a Franciliane depuis le 1° janvier 2025.

Eléments statistiques au 31 décembre 2023 (données 2024 en cours de consolidation)

La superficie est de 232 ha.

La population est de 12 752 habitants.

Le nombre d’abonnés est de 1 235.

La consommation de la commune a été, au cours de cette année, de 730 997 m?3.
Le linéaire de canalisations est de 21,32 km.

Situation géographique et topographique

La commune de Villetaneuse est limitée au nord par la commune de Montmagny, a l'est par celle de
Pierrefitte-sur-Seine, au sud-est par celle de Saint-Denis et au sud-ouest par celle d'Epinay-sur-Seine.

Son altitude, comprise entre les cotes 40 et 80 métres, lui permet d'étre alimentée en eau par un réseau de
_ " p p p
1% élévation'

Ouvrages du SEDIF présents sur la commune

Le SEDIF possede rue Marcel Sembat (parcelles Q 83 et Q 149) un site comprenant ;
— une station de transfert entre les réseaux Marne et Oisé,
— une station de chloration, rattachée a la station précitée, qui utilise de I'eau de javel et qui n'est pas
classée ICPE.

La station de transfert de Villetaneuse est un ouvrage stratégique pour le SEDIF constituant I'interconnexion
principale entre les réseaux de 1¢r élévation'’ Marne (NEUIL124) et Oise (MERYS110).

Par ailleurs, les évolutions prévues par le PLU ne doivent pas obérer les évolutions des ouvrages
indispensables du SEDIF assurant le service public de I'eau potable.

Nature et provenance de I'eau distribuée

L'eau distribuée a Villetaneuse est de I'eau de I'Oise, traitée pour répondre a la réglementation sanitaire. Elle
provient de l'usine de production d’eau potable de Méry-sur-Oise, dont la capacité maximale de production est
de 340 000 m¥/jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de 153 901 m¥jour, avec une pointe &
194 376 m?,

De plus, un secours peut &tre assuré par :

— l'usine de production d'eau potable de Neuilly-sur-Marne : Noisy-le-Grand, dont la capacité maximale
de production est de 600 000 m®jour. Cette usine a produit en 2023 un volume moyen de
323 462 m?/jour, avec une pointe a 394 498 m?,

11 un réseau de ném élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
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Composition du réseau

En raison de sa situation géographique et de sa morphologie, la commune de Villetaneuse est alimentée par
un réseau unique.

Réseau de 1°* élévation'’—= MERYS110 = NR”110 :

La pression dans ce réseau est équilibrée par les réservoirs semi-enterrés R1 et R2 (capacité 19 800 m?, cote
trop-pleinwl 107,5 m), et R3 (capacité 45 000 m3, cote trop-pleinm 110 m) a Montigny-Lés-Cormeilles.

De nombreuses canalisations de transport (feeders) parcourent la commune :

— L'eau en provenance de Méry-sur-Oise arrive depuis Montmagny par l'intermédiaire d'un feeder de
1250 mm de diamétre qui suit la rue Jules Ferry, pénétre sur la commune de Villetaneuse par l'avenue
Jean Baptiste Clément et emprunte la rue Marcel Sembat jusqu'a la station de pompage. Ce feeder
n'est pas connecté au réseau de distribution de la commune.

— L'eau en provenance de Neuilly-sur-Marne est également amenée par un feeder de 1 250 mm de
diametre qui, apres étre passé sous les voies SNCF du dépét des Joncherolles, rejoint la station de
pompage en empruntant la rue Marcel Sembat.

— Depuis le feeder de 1 250 mm implanté rue Jules Ferry & Montmagny, un feeder de 1 250 mm puis
800 mm suit 'avenue Victor Hugo et l'avenue Jean Jaurés a Villetaneuse pour se diriger vers les
réservoirs de Montmagny implantés a la frontiere nord-est de Villetaneuse, qui servent de réserve a
I'aspiration de la station de Pierrefitte-sur-Seine.

La distribution est assurée par des conduites dont les diametres s'échelonnent de 350 mm a 60 mm.

Renforcement et extension du réseau

Dans le cadre des dispositions prévues par les articles 46 et 47 de la Loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains telles que modifiées par la Loi
n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, des participations aux frais d'extension et de renforcement
du réseau public de distribution d'eau potable pourront étre réclamées dans les conditions prévues par les
articles L. 332-11-1 et L. 332-11-2 modifiés du Code de I'Urbanisme.

Les renforcements de réseaux se feront au fur et a8 mesure du développement du programme de construction.
lls tiendront compte des capacités qui sont actuellement suffisantes pour assurer les besoins domestiques,
industriels et commerciaux de la commune, de la défense contre l'incendie ainsi que du schéma de distribution
d'eau potable du SEDIF.

) un réseau de néme élévation est un réseau alimenté par n pompages successifs depuis I'usine de production
@ niveau piézométrique : hauteur théorique, par rapport au niveau de la mer, qu'atteindrait I'eau en régime statique
Bl fa cote trop-plein d'un réservoir est la cote d’eau maximale pouvant étre atteinte dans le réservoir

NB : Le nom des réseaux piézométriques comprend le niveau pieézométrique maximal, & savoir la cote trop-plein du réservoir
avec lequel if est en équilibre.
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Terrains hors voies publigues traversés par des canalisations d’eau de diamétre important

Des canalisations de 300 et 1 250 mm de diamétre traversent les parcelles figurant sur la liste
ci-dessous et sur le plan du réseau au 1/5000%ms,

Liste des terrains hors voies publiques traversés par des
canalisations d'eau de 300 et 1250 mm de diamétre

Diamétre de la canalisation Adresse de la propriété Références cadastrales
Voies ferrées SNCF. Ligne de L18
Grande Ceinture. P.K. 47,950
<00 T Rue Etienne Fajon L 203
Avenue Jean-Baptiste Clément = SHT 1%% ,9|5é5"94 ;
et Avenue de la Division Leclerc J 118, J 121'
1250 mm
Rue Frederic Joliot Curie J112 aJ 114,127,130, 131

Cette liste est donnée a titre d'information. Pour tous renseignements complémentaires, il convient de
consulter Franciliane — Tél. 0969 369 900.
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PREFET Direction régionale et interdépartementale
Dbf SEINE-SAINT-DENIS de I'environnement, de 'aménagement
Liberté ~

i et des transports d’lle-de-France

Paris, le 30 décembre 2024

Service Prévention des Risques

Département Risques Naturels

drieat-if rnppc@developpement-durable.gouv.fr
Affaire suivie par:

Risque mouvements de terrain : Nicolas FONTANIEU
Risque d'inondation : Carla PITTOLO

Numéro Hélios : 61898

Objet : Contribution de DRN [ NPPC
Observations/Annexe technique

Avis de I'Etat
Révision du PLUi de Plaine Commune |
Aubervilliers, La Courneuve, Epinay-sur-Seine, L'ile-Saint-Denis, Pierrefitte-sur-
Seine, Saint-Denis, Saint-Ouen-sur-Seine, Stains, Villetaneuse

Descriptif du projet :

L'Etablissement Public Territorial (EPT) Plaine Commune se situe dans le département de la Seine-
Saint-Denis, en limite nord de Paris. Il comprend neuf communes : Aubervilliers, Epinay-sur-Seine, Llle-
Saint-Denis, La Courneuve, Pierrefitte-sur-Seine, Saint-Denis, Saint-Ouen-sur-Seine, Stains et Villeta-
neuse. Le PLUi s'applique sur I'ensemble de ce territoire.

Le PLUI a été approuvé le 25 février 2020 et sa révision, qui fait I'objet du présent avis, a été prescrite
le 14 février 2023.

DRN / NPPC
Risques naturels

Risques de mouvements de terrain

Parmi les communes de l'établissement public territorial Plaine Commune, les communes de
Pierrefitte-sur-Seine, Villetaneuse, La Courneuve, Aubervilliers, Saint-Denis et Saint-Quen-sur-Seine

12 Cours Louis Lumiére - CS 70027 - 94307 VINCENNES Cedex

www.drieat.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr




[sont concernees par les risques mouvements de terrains liés aux anciennes carriéres et 3 |a dissolution
du gypse.

A ce titre, elles sont couvertes par des périmetres de risque réglementaires pris au titre de l'ancien
article R.111-3 du code de l'urbanisme, définis par arrétés préfectoraux du 21 mars 1986, modifiés par
arrétés préfectoraux du 18 avril 1995, Ils valent aujourd’hui plan de prévention des risques (PPR)
approuvés en application de I'article L. 562-6 du code de l'environnement.

Tableau récapitulatif de la situation réglementaire des communes de I'EPT Plaine Commune vis-a-vis
des risques mouvements de terrains liés aux anciennes carriéres et 3 |a dissolution du gypse

B Périmétres de risques R. 111-3
Communes —

Anciennes carriéres Dissolution du gypse

Aubervilliers X

La Courneuve X

Pierrefitte-sur-Seine X

Saint-Denis

Saint-Quen-sur-Seine

;ViIIetaneuse X

Les « définitions et dispositions générales du PLUi » du réglement (partie 1, page 9) sont & compléter. -
Une partie concernant ces périmétres de risques doit é&tre insérée avec un renvoi vers les annexes, au
méme titre que la partie 0.2.3 Plan de prévention des risques d'inondation (PPRi). Par ailleurs, ces
périmétres de risque sont également & prendre en compte dans les OAP sectorielles au méme titre
que le PPRI.

Pour rappel, au sein des périmeétres de risques R. 111-3, les autorisations d'urbanisme sont soumises 3
I'avis de I'Inspection générale des carriéres ou d’un organisme équivalent qui peut émettre des
prescriptions spéciales (sondages, comblements, confortement, etc.).

Concernant la gestion des eaux pluviales en lien avec le risque dissolution du gypse, le réglement du
PLUI" indique que: « Les risques et contraintes sont des parametres a intégrer par un traitement au cas
par cas. Il est recommandé de respecter un facteur de charge <5, pour maitriser 'aléa de dissolution du
gypse, de retrait et gonflement des argiles ou de gestion des pluies diffuses (ASTEE 2017). ».

Les dispositions prévues dans le PLUi ne correspondent pas a celles recommandées par le
département risques naturels. La circulation de I'eau dans le sous-sol est susceptible d’accroitre les
risques liés aux mouvements de terrain dans les zones d'anciennes carrieres, dans les zones de
dissolution du gypse et a proximité. A titre d'exemple, les travaux menés dans le cadre du groupe de
travail régional sur la dissolution du gypse n‘ont pas été conclusifs sur un ratio de concentration et
I'absence de risque de dissolution. Un principe de précaution devrait prévaloir. Il conviendrait
d'indiquer que dans les périmétres de risques, I'infiltration des eaux pluviales concentrée dans le sol

1 4-_Partiel_Definitions_et_dispositions_generales, 6.2.3 la gestion alternative des eaux pluviales, Intégration des risques et
contraintes, page 122
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(correspondant a une surface d'infiltration inférieure a la surface d’apport) est interdite. Elle pourrait
rester autorisée dans un sol reconstitué au sein d‘un ouvrage étanche empéchant les eaux d'atteindre
les zones sous-cavées ou poches de gypse. Dans ce cas, les dispositifs de gestion des eaux pluviales
doivent faire l'objet d'un entretien régulier pour garantir leur étanchéité. Uinfiltration des eaux
pluviales non concentrée dans le sol (correspondant & une surface d‘infiltration au moins égale a la
surface d'apport) reste possible.

De plus, la révision du PLUI pourrait inclure la mise a jour de la carte d'aléa retrait-gonflement des
argiles a l'échelle départementale réalisée par le BRGM en 2019 et qui s'applique dans le cadre
réglementaire de |a loi portant évolution du logement de I'aménagement et du numérique (ELAN). La
carte est disponible sur le site des services de I'Etat via le lien ci-dessous :

httDs:lfwww.seine—saint—denis.gouv.fr/Actions—de~I-Etat[Environnement—paysage—risgues-naturels-et—

technologig ves-bruit-nuisances-publicite/4-Risques-naturels-et-technologiques/Le-retrait-gonflement-
des-sols-argileux2

A titre d’information, la connaissance des aléas mouvements de terrain est plus précise sur plusieurs
communes, elles sont répertoriées dans le tableau ci-dessous par type d’aléas :

Cartographies d'aléas mouvements de terrain
Communes = 5 ; ) —
Anciennes carriéres Dissolution du gypse
Saint-Denis X
Saint-Ouen-sur-Seine X X
Villetaneuse . X X

Ces cartographies, téléchargeables sur le site des services de I'Etat?, sont issues d'études réalisées par
le LREP (devenu Cerema en 2014). Elles hiérarchisent les aléas mouvements de terrain en quatre
niveaux allant de faible a trés fort et auraient pu utilement étre prises en compte dans le cadre de la
révision du PLUI.

Risques d’inondation

Parmi les 9 communes de I'ETP Plaine Commune, 4 sont couvertes par le Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRi) de la Seine dans le département de la Seine-Saint-Denis. Les communes
concernées sont : Epinay-sur-Seine, L'Tle-Saint-Denis, Saint-Denis et Saint-Ouen-sur-Seine.

® Réglement

Le reglement du PPRI de la Seine est bien annexé au projet de PLUi de Plaine Commune (annexe 51.3).
Dans le réglement du PLUI, est indiqué & l'article 0.2.3 que « le réglement du PLUi s'applique concomi-
tamment a celui du PPRi et |a régle la plus restrictive s'impose. Toutefois en cas de contradiction entre
la régle du PLUi et celle du PPR, cette derniére est applicable. » Ce point n‘appelle pas de remarque.

2 https:/fwww.seine-saint-denis.gouv.fr/Actions-de-I-Etat/Environnement-paysage-risques-n aturels-et-technologiques-bruit-nui-
sances-publicite/4-Risques-naturels-et-tech nologiques/Les-plans—de-prevention-des-rfsques/Plans-de-prevention-des-risq ves-
naturels/Les-projets-de-plans-de-prevention-des-risques-PPR
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® Rapport de présentation : Etat initial de 'Environnement

Les orientations générales de |’Etat initial de I'Environnement contiennent l'orientation 5 « Réduire le
risque d'inondation sur le territoire ». Dans le cahier n°5, 'article 1.2 mentionne le PPRi de |a Seine et
analyse le territoire. Le rapport indique que ce dernier est considéré comme en aléa fort et étant
concerné par des zones rouges, jaunes et vertes du PPRi. A noter que des espaces en zone orange sont
également présentes sur le territoire (OAP 37 a Epinay-sur-Seine).

Le PGRI du Bassin Seine Normandie 2022-2027 est mentionné a plusieurs reprises dans le rapport.
® OAP sectorielles :

Pour les 4 communes concernées par le risque inondation, 37 OAP sectorielles sont présentées dans le
cadre de la révision du PLUi Plaine Commune. Sur ces 37 OAP, 5 d'entre elles se situent dans le zonage
du PPRI.

+ Epinay-sur-Seine

OAP 37 : Site de la Briche

| 'OAP 37 est localisée entre les communes d’Epinay-sur-Seine et de Saint-Denis. L'OAP vise & l'ouver-
|ture du fleuve et de ses berges, tout en accompagnant le développement du quartier en bord de
| Seine : restructuration des axes routiers et création d'espace d'activité (logements et commerces).

Dans I'OAP, est mentionnée la présence d'un risque inondation et d’un aléa trés fort. Aussi, page 7, est
indiqué que la « transparence hydraulique doit étre recherchée, conjointement au risque de crue
(PPRi) ». Néanmoins, la prise en compte du risque inondation ainsi que du PPRi ne sont pas dévelop-
pés dans cette OAP.

Une grande partie de I'OAP se situe en zonage PPRi. Trois zones PPRi sont présents au sein de 'OAP. Il
s'agit principalement d'un zonage jaune, puis rouge pour les espaces en bordure immeédiate du cours
d'eau (zone d'expansion des crues). Dans une moindre mesure, une partie de 'OAP se situe en zone
orange. Selon le PPRi en vigueur, toutes nouvelles constructions sont interdites en zone rouge (article
31), ainsi qu’en zone orange (article 41). En zone jaune, les sous-sols a usage autre que le stationne-
ment sont interdits (article 51). Les projets situés dans les zones réglementaires du PPRI devront res-
pecter les dispositions applicables dans les zones concernées.

+  LTle-Saint-Denis
OAP 14 : Tlot Jaurés
L'OAP 14 est localisée en centre-ville de I'lle-Saint-Denis. L'OAP vise au développement du tissu urbain

a proximité des bords de Seine : création d'espace d'activité (logements et commerces).

Dans I'OAP, est mentionnée la présence du risque inondation par débordement. Néanmoins, la prise
en compte du risque inondation ainsi que du PPRi ne sont pas développés dans cette OAP.
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L'OAP se situe en zone vert du PPRi. Selon le PPRi en vigueur, sont interdits les sous-sols 2 usage autre
que le stationnement (article 61). Les projets situés dans les zones réglementaires du PPRI devront en
respecter les dispositions.

¢ Saint-Denis

OAP 18 : Centre-ville de Saint-Denis
L'OAP 18 est localisée en centre-ville de Saint-Denis. 'OAP vise a la requalification et au développe-
ment du tissu urbain du centre-ville.

Dans I'OAP, est mentionnée la présence d'un risque inondation par débordement et remontée de
nappe. Néanmoins, la prise en compte du risque inondation ainsi que du PPRI ne sont pas développés
dans cette OAP.

La majorité de I'OAP se situe en dehors du zonage PPRi a I'exception d’une partie au Nord-Ouest de
I'OAP se situant en zone rouge qui correspond aux espaces en bordure immédiate du cours d'eau
(zone d'expansion des crues). Selon le PPRi en vigueur, toutes nouvelles constructions sont interdites
en zone rouge (article 31). Les projets situés dans les zones réglementaires du PPRI devront en respec-
ter les dispositions.

OAP 23 : Secteur Duclos - Poterie
L'OAP 23 est localisée dans le secteur Duclos-Poterie de Saint-Denis. L'OAP vise au développement du
tissu urbain : création de logements et d'activités économiques.

Dans I'OAP est mentionnée la présence d'un risque inondation devant étre intégré dans les nouvelles
constructions et nouveaux aménagements. L'OAP indique que le bati devra étre adapté au risque (sur-
€lévation, organisation des fonctionnalités) et que des espaces submersibles devront &tre créés. Néan-
moins, |a prise en compte du PPRI nest pas développé dans cette OAP.

La majorité de 'OAP se situe en zone jaune du PPRi. Selon le PPRi en vigueur, sont interdits les sous-
sols a usage autre que le stationnement (article 51). Les projets situés dans les zones réglementaires
du PPRI devront en respecter les dispositions.

¢  Saint-Ouen-sur-Seine

OAP 25 : Site des Docks
L'OAP 25 est localisée dans |e secteur des Docks de Saint-Denis. L'OAP vise au développement du tissu
urbain : création de logements et d’activités économiques.

Dans 'OAP, est mentionnée la présence d’un risque inondation et d'un aléa fort a trés fort particulié-
rement autour de la rue Ardoin. Néanmoins, la prise en compte du risque inondation et du PPRI ne
sont pas développés dans cette OAP.

La majorité de 'OAP se situe en zone jaune du PPRi a l'exception d’une partie en zone rouge qui cor-
respond aux espaces en bordure immédiate du cours d'eau (zone d'expansion des crues). Selon le PPRi
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en vigueur, toutes nouvelles constructions sont interdites en zone rouge (article 31), et les sous-sols 3
usage autre que le stationnement sont interdits en zone jaune (article 51). Les projets situés dans les
zones réglementaires du PPRI devront en respecter les dispositions.

OAP 15 : Village Olympique

L'OAP 15 est localisée dans les communes de I'lle-Saint-Denis, de Saint-Denis et de Saint-Ouen-sur-
Seine. 'OAP vise au développement ainsi qu'au devenir du Village Olympique et Paralympique
construit & l'occasion des Jeux Olympiques de Paris 2024.

Dans I'OAF, est mentionnée la présence d'un risque inondation le long des berges de la Seine. Néan-
moins, la prise en compte du risque inondation et du PPRI ne sont pas développés dans cette OAP.

La majorité de I'OAP se situe en dehors du zonage PPRi & l'exception d’une partie en zone rouge qui
correspond aux espaces en bordure immédiate du cours d'eau (zone d’expansion des crues) ainsi que
de certains espaces en zone jaune. Selon le PPRi en vigueur, toutes nouvelles constructions sont inter-
dites en zone rouge (article 31), et les sous-sols a usage autre que le stationnement sont interdits en
zone jaune (article 5). Les projets situés dans les zones réglementaires du PPRI devront en respecter
les dispositions.

Pour I'ensemble des OAP concernées par le risque inondation, il conviendrait de développer les dispo-
sitions relatives a la réglementation du PPRi de la Seine.

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la séquence éviter-réduire-compenser et afin de concevoir des |
quartiers résilients au risque d'inondation, les OAP sectorielles pourraient faire mention de la « Charte |
quartiers résilients »° et mettre en ceuvre certaines orientations de cette derniére. Ce document fixe
des objectifs pour concevoir des projets urbains résilients et de ne pas augmenter la vulnérabilité des
territoires aux inondations.

® Annexes

Le PPRI de la Seine est bien annexé au PLU en tant que servitude d'utilité publique (SUP) relative a la
salubrité et a la sécurité publique (annexe 51.3). L'ensemble des cartographies (aléa, enjeux et zonage
réglementaire) par communes concernées sont présentes ainsi que le réglement PPRi et le rapport de
présentation. Ce point n‘appelle pas de remarque.

3 Lacharte est accessible sous :https://www.drieat.ile-de-france.developpement-durable.gouv.frjune-charte-pour-construire-
des-quartiers-a3567.htm
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Carte de localisation

f

7] Aléa faible
[0 Aléa moyen
B Ala fort

Systéma de cordonndes
RGAT3 / Lambert-93
Sources : BRGM (2019)

Figure 1: Carte des aléas retrait-gonflement des argiles a I'échelle de la Seine-Saint-Denis (BRGM,
2019)
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Annexe 5 : Les servitudes :

- Aubervilliers

- La Courneuve

- Epinay sur Seine

- I’isle-Saint-Denis

- Pierrefite-sur-Seine

- Saint-Denis

- Saint-Ouen-Sur-Seine
- Stains

- Villetaneuse
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