


















PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER ARAGO - PASTEUR - ZOLA

ADRESSE 08 rue Arago

REF, CADASTRALES N 28 80 99 81 178

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction 1914 - agrandissement 1937 Matériaux de façade : pierre de taille, meulière en 

Typologie Equipement - Scolaire soubassement modénatures brique - pierre  

Fonction actuelle Ecole maternelle menuiserrie bois - pvc, couverture en tuiles

Centre de loisirs et restauration Structure constructive : pierre, moellons, brique, 

Etat de conservation Moyen plancher bois et métal, charpente bois

Hauteur et gabarit R+1+combles Implantation : parcelle d'angle, en alignement sans  

retrait sur rues en lien intérieur avec l'école 

élémentaire 2 ailes symétriques, séparation des sexes

Maître d'œuvre : C.A MANCEL architecte communal

Informations complémentaires

L'école maternelle est réalisée séparément de l'école élémentaire par manque d'espaces disponibles en ce début de siècle.

Conçu par l'architecte communale C.A.MANCEL dès 1912, une extension est réalisée en 1937.  2 volumes distintes identifiés 

par la forme des ouvertures en lien avec les pratiques intérieures, salles de classes, administration, logements. Soubassement 

en meulière, linteaux en briques polychromes surmontés d'une frises en céramique bleu et marron, porte monumentale 

surmontée d'un ornement végétal en pierre de taille avec blazon sculpté.  

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : Nettoyage de la façade rue par microgommage à l'eau, dépose des menuiseries en Pvc, pose de menuisere bois 

double vitrage, garde-corps en fonte a conserver et à repeindre, peinture sur linteaux métalliques et persiennes

Recommandations : Prioriser un ravalement des façades en pierre de taille par micro gommage, aucune intervention depuis 

sa construction. Pour tout changement de menuiseries extérieures, prioriser le bois ou l'aluminium teinté et non le Pvc en conservant 

leurs compositions initiales. Valoriser la façade en meulière d'aspect brut rue A. Camus. Lors de la construction cette façade donnait  

sur une ligne de chemin de fer des Docks qui occupait la rue actuelle.  

plui

EQUIPEMENT - SCOLAIRE - ECOLE V. HUGO maternelle



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER CENTRE VILLE - CORDON

ADRESSE 2 Rue Diderot

REF, CADASTRALES T 90

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction 1913 Matériaux de façade : Appareillage pierre de taille

Typologie Equipement - Lieu de justice meunuiseries bois, ferroneries d'art, couverture en 

Fonction actuelle Tribunal d'instance ardoises, plomb, zinc

Etat de conservation Bon Structure constructive : Pierre , moellons, plancher

Hauteur et gabarit R+1+Combles métal et bois, charpente bois, baies en plein cintre et 

cintre tendu

Implantation :  en alignement , sans retrait 

occupant la totalité de la parcelle

Maître d'œuvre: C.A. MANCEL architecte communal

Informations complémentaires

Construction présentant un grand intétêt architectural faisant partie d'un ensemble urbain regroupant la Mairie

l'ancienne poste, le Tribunal d'instance, l'ancien commissariat et le collège J Jaurès conçu par l'architecte

G Mancel avant la 1er guerre mondiale. Ecriture architecturale néo-classique 

2013 : Opération de restauration gérée par délégation (Ministère de la Justice)et organisée en procédure de marché loi Mop

Restauration du clos-couvert et réhabiliation - transformation des locaux intérieurs, salle d'audience, bureaux, sanitaires

locaux techniques 

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : 3 travées avec arcades à colonnes adossées supportant frise, corniche à modillons

 De part et d'autre deux portails à bossages toute hauteur supportant un fronton triangulaire, balustrades en pierre

ferronnerie d'art pour proteĐtions des ouvertures, Đouverture en ardoises à la Mansart aveĐ luĐarnes pierre en œil de ďœuf

Recommandations : 

plui

EQUIPEMENT - LIEU DE JUSTICE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER CENTRE VILLE - CORDON

ADRESSE 5 Rue Ampère

REF, CADASTRALES T 23

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction 1913 Matériaux de façade : pierre de taille, moellons

Typologie Equipement - Sportif briques menuiseries bois, verrière, plomb et zinc 

Fonction actuelle Omnisport scolaires et associations Structure constructive : Pierre appareillée, moellons 

Etat de conservation Mauvais briques, plancher et charpente métallique 

Hauteur et gabarit R+1+Combles Implantation :  en alignement , sans retrait 

intégré au collège et à l'école maternelle

Maître d'œuvre: C.A. MANCEL architecte communal

Informations complémentaires

Construction présentant un grand intétêt architectural faisant partie d'un ensemble urbain regroupant la Mairie

l'ancienne poste, le Tribunal d'instance, l'ancien commissariat et le collège J Jaurès conçu par l'architecte

G Mancel avant la 1er guerre mondiale. Fonction initiale : gymnase d'entrainement des sapeurs pompiers

Les espaces sur rue au R+1 correspondent à de salles de réunions ou bureaux. Pas d'accès PMR

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : Pierre appareillées, bossages, médaillons, fresque en bas-relief, baies cintrées, garde-corps en ferronnerie

Nécessité d'une restauration du clos-couvert par une entreprise spécialisée en pierre de taille, micro-gommage y compris la fresque

en bas relief, réfection de la couverture en tuiles compris isolation thermique, remise à niveaux des menuiseries extérieures en bois.

en maintenant leurs compositions d'origine (nombre de carreaux), portes cochères, persiennes métalliques, et garde-corps

en ferronnerie

Recommandations : modification de la verrière afin de limiter les surchauffes solaires, modifier les ouvertures des façades sur cours 

pour retrouver leurs dimensions d'origines en lien  avec les bâtiments scolaires attenants (collège et école maternelle).

plui

EQUIPEMENT - SPORTIF - GYMNASE JAURES



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER DEBAIN - MICHELET - BAUER

ADRESSE 1 rue des Poissonniers

REF. CADASTRALES UC  182

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Grandes opérations d'après guerre - 1950-1965 Matériaux de façade : Enduit gravillonné, brique 

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble moderne béton d'encadrement-ouvertures, entrée, escalier

Fonction actuelle Logements Structure constructive: Planchers et murs béton

Etat de conservation Bon Couverture tuiles à 2 pentes 

Hauteur et gabarit R+4+combles - caves semi-enterrés (soubassement) Implantation : parcelle d'angle en limite des lignes

SNCF, articulation de volumes bâtis, barres en retrait

jardin collectif, parking collectif

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Non référencé et hors périmètre dans le PLUI 

Les volumes bâtis du 12 et 14 rue Bourdarias (même opération) sont référenciés dans le PLUI

Occupants en copropriétés

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Ravalement des facades, aucune intervention depuis la construction

Reprise des encadements d'ouvertures en béton (éclatements ponctuelles)

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

Couverture en tuiles a prioriser par rapport au zinc

Menuiseries extérieures à doubles vitrages, prioriser l'aluminium teinté

Volets roulants intégrés aux menuiseries extérieures

Recommandations Conserver l'aspect d'origine des façades extérieures en revêtements briques 

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE MODERNE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER DEBAIN - MICHELET - BAUER

ADRESSE 02 rue Bourdarias / 57 rue Adrien Lesesne

REF. CADASTRALES UC  9 -  174

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Grandes opérations d'après guerre - 1950-1965 Matériaux de façade : Pierre /rdch, brique / étages 

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble moderne béton d'encadrement pour les ouvertures

Fonction actuelle Logements Structure constructive: Planchers et murs béton

Etat de conservation Bon Couverture zinc à 2 pentes (origine en tuiles)

Hauteur et gabarit R+4+combles-R+6+combles-R+9+combles Implantation : parcelle d'angle en limite du boulevard

périphérique, articulation de 3 volumes bâtis en  

retrait (barres, tour)  jardin collectif, parking collectif

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Non référencé et hors périmètre dans le PLUI 

Les volumes bâtis du 12 et 14 rue Bourdarias (même opération) sont référenciés dans le PLUI

Propriètaire : Seine Saint-Denis Habitat, bailleur social

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Ravalement des facades, aucune intervention depuis la construction

Reprise des encadements d'ouvertures en béton (éclatements ponctuelles)

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

Couverture en tuiles a prioriser par rapport au zinc

Menuiseries extérieures à doubles vitrages, prioriser l'aluminium teinté

Persiennes métalliques en rdch, volets roulants intégrés aux menuiseries en étages

Recommandations Conserver les façades extérieures en revêtements briques et pierres,

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE MODERNE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER ARAGO PASTEUR ZOLA

ADRESSE 13 rue Martin Levasseur - 14 Passage Robespierre

REF. CADASTRALES UM 185

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Fin du XIX - début du XX siècle Matériaux de façade : Moellons, enduit plâtre

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble intermédiaire briques, couverture tuiles, menuiseries extérieures 

Fonction actuelle Logements bois et Pvc, linteaux en métal peint gardes-corps 

Etat de conservation Moyen en ferronnerie

Hauteur et gabarit R+3+combles Structure constructive: moellons porteurs en pignons,

briques en façades structure bois en refends et 

plancher d'étage, plancher rdch en poutrelles

métalliques et voutains (à confirmer)

Implantation : moyenne parcelle, à l'aligement

avec retrait, entrée commune sur cour avec garage

1 entrée privative sur le passage Robespierre

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Façade avant enduit avec frise décorative au 13 rue M Levasseur

Façade arrière en briques polychromes sur le 14 passage Robespierre

Alerte du copropriétaire M COTEL sur la qualité de la façade arrière en brique, 

la copropriété envisage une isolation par l'extérieur en ITE

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Nettoyage des briques avec reprise des joints

Menuiseries extérieures en bois double vitrage, 

Couverture en tuiles ou zinc

Isolation par l'extérieur possible en pignons et façade avant, sur le 13 rue M Levasseur

Recommandations Maintenir la façade en briques sur le passage Robespierre, polychromie des briques en linteaux

pièces d'appuis, bandeaux, corniche y compris les ferronneries en linteaux et garde-corps

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE INTERMEDIAIRE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER DEBAIN - MICHELET - BAUER

ADRESSE 19 rue du Maréchal Leclerc

REF. CADASTRALES UM 137

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Grandes opérations d'après guerre - 1950-1965 Matériaux de façade : Enduit soubassement, brique 

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble moderne béton d'encadrement-ouvertures, entrées, balcons

Fonction actuelle Logements Structure constructive: Planchers et murs béton

Etat de conservation Bon Couverture toit terrasse

Hauteur et gabarit R+5 Implantation : grande parcelle barre en retrait

jardin collectif sur l'arrière, parking collectif sur rue

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Les volumes bâtis du 12 au 20 rue du M Leclerc sont référencés dans le PLUI

Occupants en copropriétés

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Ravalement des facades, aucune intervention depuis la construction

Reprise des encadements d'ouvertures en béton (éclatements ponctuelles)

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

Menuiseries extérieures à doubles vitrages, prioriser l'aluminium teinté ou le bois

Volets roulants intégrés aux menuiseries extérieures

Recommandations Conserver l'aspect d'origine des façades extérieures en revêtements briques 

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE MODERNE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER DEBAIN - MICHELET - BAUER

ADRESSE 24 rue Bourdarias / rue Debain

REF. CADASTRALES UC  183 -184- 42 - 43 - 44

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Grandes opérations d'après guerre - 1950-1965 Matériaux de façade : Barre : enduit ciment, briques

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble moderne flammées, béton d'encadrement pour les ouvertures

Fonction actuelle Logements balcons porches d'entrées 

Etat de conservation Bon Pavillon : enduit ciment, briques rouges 

Hauteur et gabarit R+4+combles béton d'encadrement pour les ouvertures, auvent

Structure constructive: Planchers et murs béton

Couverture tuiles à 4 pentes pour le pavillon

Toiture zinc à 2 pentes (origine tuiles avec croupes)

Hauteur et gabarit Barre - R+4+combles Implantation : parcelle d'angle en limite des lignes 

Pavillon - R+1+combles SNCF, articulation de volumes bâtis, barre et pavillon

en retrait  jardin collectif, pas de parking collectif

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Non référencé et hors périmètre dans le PLUI 

Les volumes bâtis du 12 et 14 rue Bourdarias (même opération) sont référenciés dans le PLUI

Propriètaire : Sémiso, bailleur social

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Ravalement des facades, aucune intervention depuis la construction

Reprise des encadements d'ouvertures en béton (éclatements ponctuelles)

Couverture en tuiles a prioriser par rapport au zinc, à 2 pentes avec croupes 

Menuiseries extérieures à doubles vitrages, prioriser l'aluminium teinté

Volets roulants intégrés aux menuiseries extérieures

Recommandations Conserver les façades extérieures en revêtements briques, enduit ciment, béton d'encadrement

Prioriser l'isolation thermique par l'intérieur

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE MODERNE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER CENTRE VILLE

ADRESSE 40 rue de Saint-Denis

REF. CADASTRALES UM 189

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Fin du XIXe siècle, période préindustriel Matériaux de façade : Moellons, enduit plâtre

Typologie Habitat - Collectif - Immeuble de faubourg couverture en tuiles, menuiseries extérieures bois

Fonction actuelle Logements Structure constructive: moellons porteurs en façade

Etat de conservation Moyen structure bois en refends et plancher d'étage

Hauteur et gabarit R+2+combles plancher rdch en poutrelles métalliques et voutains 

de briques (à confirmer)

Implantation : parcelle d'angle avec la rue du Landy,

3 volumes bâtis attenants, cour d'entrée, jardin 

sur l'arrière

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Lieu de mémoire, vestige du vieux village n'ayant pas été détruit 

lors des bombardements du 02/08/1944. Périmêtre NPNRU quartier du Vieux Saint-Ouen

L'ABF demande la délimitation d'un nouveau périmètre de protection des abords des Monuments Historiques  englobant

la totalité de la rue du Landy

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Enduit plâtre et chaux en revêtement de façade

Menuiseries extérieures en bois double vitrage

Couverture en tuiles

Recommandations Vigilance projet NPNRU, démolition de la halle du marché, parcelle attenante au jardin sur l'arrière

plui

HABITAT - COLLECTIF - IMMEUBLE DE FAUGOURG



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER VIEUX SAINT-OUEN

ADRESSE 3 rue du Maréchal Leclerc

REF. CADASTRALES UH 129

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Opération d'après guerre 1950-1965 Matériaux de façade : Briques, béton préfabriqués 

Typologie Habitat - Individuel - Pavillon blanc en linteaux, pièces d'appuis, encadrements

Fonction actuelle Logement individuel des soupireaux, débord de toiture par chevrons 

Etat de conservation Bon persiennes métalliques

Hauteur et gabarit R+1+combles sur cave semi-enterrée Structure constructive: briques, béton préfabriqué

couverture à 4 pans en tuiles

Implantation : parcelle avec 1 volumes bâtis centré 

sans retrait à l'alignement sur rue, jardins à l'arrière

avc garage, accès au logement en pignon

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

La rue présente un mixte d'habitations de type pavillons, maisons en bande, immeubles modernes de la période de 

l'après guerre 1950-1965. Les volumes bâtis du 12 au 20 rue du M Leclerc sont référencés dans le PLUI

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Nettoyage de la façade avec reprise ponctuelle des joints briques

Peinture blanche en linteaux, pièces d'appuis et encadement des soupireaux en soubassement

Menuiseries extérieures en bois ou aluminium teintée double vitrage, 

Couverture en tuiles avec débord de toiture par chevrons à conserver

Vigilance pour toute demande d'extension sur rue

Recommandations Ravalement du clos-couvert

Pas d'isolation thermique par l'extérieur

plui

HABITAT - INDIVIDUEL - PAVILON



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                    REGLEMENT - PARTIE 3                                                                          FICHES PATRIMOINE

STO 0000 R

LOCALISATION TYPOLOGIE

COMMUNE Saint-Ouen-sur-Seine Maison bourgeoise

QUARTIER Garibaldi - Les Puces

ADRESSE 5 rue Lecuyer

REF, CADASTRALES AE 213

CRITERE(S) DE PROTECTION

Culturel Historique X Architectural

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de 1916 - 1925 / a confirmer Matériaux de façade Plâtre + mosaïques

construction

Fonction initiale Logement individuel privé Implantation A l'alignement de la rue Lecuyer

Fonction actuelle Logement individuel privé Maître d'œuvre a vérifier

Hauteur et gabarit R+1+C

Description de Cette construction est représentative des maisons de ville en référence aux Arts Décoratifs des années 

l'immeuble / Points 1920. Implanté en alignement au droit de la voie public et sans retrait, elle présente un gabarit réduit de

d'intérêts R+1+C. Soubassement avec une importante ouverture modifiée correspondant à une cave semi-enterré. 

Accès par porte cochère en bois avec enseigne d'origine en mosaïque en partie haute, revêtement

plâtre avec modénatures, larges baies vitrées se décomposant en 3 unités avec linteaux arrondis, 

aux angles des ouvertures, persiennes métalliques et gardes corps en ferronnerie, large bandeaux en 

mosaïques assurant un couronnement de la façade en sous face de couverture à large débord, toiture

en tuiles plates. Descente d'eaux pluviales en façade

L'enseigne en mosaïque "Dalit & Bussac" désigne un ancien fabriquant de produits d'entretien pour

chaussures

Extension sur l'arrière en contradiction avec la volumétrie d'origine

SOURCES Atlas de l'Architecture et du Patrimoine de la Seine-Saint-Denis - 

plui APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE XXXX (MISE A JOUR A PREVOIR)

FICHE PATRIMOINEREGLEMENT  - PARTIE 3

HABITAT



STO 0000 I

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Démolition

                - Interdiction de démolir la construction

Extension horizontale / surélévation

                - Interdiction de réaliser une surélévation visible depuis le domaine public

Travaux sur l'existant

                - En cas de ravalement ou travaux sur la façade, maintien et conservation de l'ordonnancement

                 et de la composition de la façade sur rue, maintien de l'enduit plâtre

                - En cas de ravalement ou de travaux sur la façade,  maintien des éléments de modénatures,

                 et composition des mosaïques, corniche en saillie avec recouvrement en zinc

                - En cas de changement de menuiseries, respecter le dessin d'origine

                - Respect et maintien de l'ensemble des éléments de la construction encore conservés 

                  garde corps,en ferronneries, porte cochère d'entrée  en bois peint, ouverture en soubassement 

                 à reprendre avec soupirail métallique d'origine 

Dispositifs et ouvrages techniques

                - Interdiction de coffrets et volets roulants

                - Interdiction d'une ITE en polystirène en raison des nombreux éléments de modénatures 

                - Interdiction de pose des appareils de climatisation extérieurs en façade sur rue

                - Possibilité d'installation des appareils de climatisation en façade arrière

Orientations Isolation 

                - OďligatioŶ d'uŶe isolatioŶ theƌŵiƋue paƌ l'iŶtéƌieuƌ et ŵise eŶ œuvƌe de ŵatéƌiaux peƌsistaŶts
Travaux sur l'existant 

                - En cas de remplacement des menuiseries, privilégier les menuiseries en bois et veiller à 

                 dessin  en cohérence avec l'architecture et le style du bâtiment

                - EŶ Đas de ƌéfeĐtioŶ de la Đouveƌtuƌe, ŵise eŶ œuvƌe à l'ideŶtiƋue Đoŵpƌis le dispositif des eaux 
                  pluviales (chéneau et tuyeau de descente en zinc)

Modification de l'ouverture en soubassement

SOURCES Atlas de l'Architecture et du Patrimoine de la Seine-Saint-Denis - 

plui APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE XXXX (MISE A JOUR A PREVOIR)

HABITAT

PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                     REGLEMENT - PARTIE 3                                                                          FICHES PATRIMOINE



STO 0000 I

plui APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE XXXX (MISE A JOUR A PREVOIR)
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HABITAT



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER GARIBALDI - LES PUCES

ADRESSE 9 rue Edgar Quinet

REF. CADASTRALES UM  69

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Début XXe siècle, avant la 1ère guerre mondiale Matériaux de façade : Enduit en soubassement

Typologie Habitat - Individuel - Maison ouvrière briques avec modénatures, chainages d'angles 

Fonction actuelle Logement individuel  linteaux métalliques, appuis de fenètres maçonnés, 

Etat de conservation Moyen gardes-corps en ferronnerie, ventilations en 

Hauteur et gabarit R+1+combles sur cave semi-enterrée et soubassement, persiennes métalliques

garage Structure constructive: moellons et briques

structure bois en refends et plancher d'étage

plancher rdch en poutrelles métalliques et voutains 

de briques (à confirmer), surélévation en briques

Implantation : parcelle étroite, 2 volumes bâtis 

sans retrait à l'alignement sur rue, jardin à l'arrière

garage Rdch attenant et à l'alignement sur rue

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Non référencé et hors périmètre dans le PLUI existant

Le volume du garage correspond à une extension en subtitution du portail d'accès au jardin

La surélévation en briqus flammée correspondant à des combles aménageables est en incohérence avec la composition 

d'origine

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Nettoyage de la façade avec reprise ponctuelle des joints briques

Entretien des linteaux métalliques, Menuiseries extérieures en bois double vitrage, 

Maintien des gardes-corps en ferronnerie et persiennes métalliques 

Couverture en tuiles 

Recommandations Ravalement du clos-couvert

Pas d'isolation thermique par l'extérieur

plui

HABITAT - INDIVIDUEL - MAISON OUVRIERE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER VIEUX SAINT-OUEN

ADRESSE 64-66 rue du Landy

REF. CADASTRALES UM  204-216

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Début XXe siècle, avant la 1ère guerre mondiale Matériaux de façade : Meulière en soubassement

Typologie Habitat - Individuel - Maison en bande briques avec modénatures, bandeau maçonné

Fonction actuelle Logement individuel linteaux métalliques, débord de toiture par chevrons 

Etat de conservation Moyen appuis de fenètres maçonnés, garde-corps en 

Hauteur et gabarit R+1+combles sur cave semi-enterrée ferronnerie, baies cintre tendu en soubassement

Structure constructive: moellons et briques

structure bois en refends et plancher d'étage

plancher rdch en poutrelles métalliques et voutains 

de briques (à confirmer)

Implantation : 2 parcelles étroites, 2 volumes bâtis 

sans retrait à l'alignement sur rue, jardins à l'arrière

Maître d'œuvre :
Informations complémentaires

L'ABF demande la délimitation d'un nouveau périmètre de protection des abords des Monuments Historiques  englobant

la totalité de la rue du Landy

Les 62 et 66 bis rue du Landy en retrait de l'alignement font partie de la même opération mais des modifications par

extensions sur rue ont altérées la cohérence de l'ensemble

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions Nettoyage de la façade avec reprise ponctuelle des joints briques

Entretien des linteaux métalliques, Menuiseries extérieures en bois double vitrage, 

Couverture en tuiles avec débord de toiture par chevrons à conserver

Maintien des gardes-corps, protections en ferronnerie et persiennes métalliques 

Vigilance sur l'ocultation des ouvertures en soubassement

Recommandations Ravalement du clos-couvert

Pas d'isolation thermique par l'extérieur

plui

HABITAT - INDIVIDUEL - MAISON EN BANDE



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER CENTRE VILLE

ADRESSE 27 rue Godefroy

REF, CADASTRALES Uh 35 36

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Entre deux guerres Matériaux de façade : Soubassement en moellons

Typologie Lieu de travail - Atelier - mécanique Briques rouge, linteaux béton, frise pour enseigne,

Fonction actuelle Habitat menuiseries extérieures en aluminium teinté

Etat de conservation Bon véture métallique sur cour

Hauteur et gabarit R+2+combles en sheds , parking en sous-sol Structure constructive : Briques, charpente métal

Année réhabilitation Antérieur à 2015 à confirmer plancher béton, toiture en sheds  tuiles et zinc,  

Implantation :  Parcelle d'angle en alignement , sans 

retrait, 3 volumes au pourtour d'une cour intérieure

Maître d'œuvre : 

Informations complémentaires

Construction présentant un intérêt architecturale illustrant la production artisanale de l'entre deux guerres 

localisé sur l'arrière du site des usines BOSCH, Ancien atelier de modeleur mécanicien 

réalisation de maquette pour la fabrication de moule pour la production automobile

Transformation en habitat - logements collectifs

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : 

Recommandations : 

plui

LIEU DE TRAVAIL - ATELIER - 



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER GARIBALDI - LES PUCES

ADRESSE 22 rue Kléber

REF, CADASTRALES UM 53

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Entre deux guerres Matériaux de façade : Soubassement enduit ciment 

Typologie Lieu de travail - Atelier ancien garage Kléber Briques rouge, linteaux béton, frise pour enseigne,

Fonction actuelle Sans portes - volets métalliques

Etat de conservation Moyen (façade rue) Mauvais (couverture) Structure constructive : Briques, charpente 

Hauteur et gabarit R+Combles métallique avec verrière

Implantation :  en alignement , sans retrait 

occupant la totalité de la parcelle

Maître d'œuvre : 

Informations complémentaires

Construction présentant un intérêt architecturale illustrant la production artisanale totalement insérée dans le tissu urbain 

Référencé dans l'inventaire - Etude ZPPAUP 2008 - Ancien atelier de mécanique

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : 

Recommandations : Conservation de la façade sur rue, modification des ouvertures suivant la reconversion du site

Frise cimentée a conserver et le calpinage de briques verticales en partie haute et basse de l'enseigne 

Toute transformation devra respecter la volumétrie actuel en privilégiant un épannelage contracté

La massivité des parties pleines fait la particularité de cette façade, limiter les nouveaux percements

plui

LIEU DE TRAVAIL - ATELIER - GARAGE 



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER DEBAIN - MICHELET - BAUER

ADRESSE 27 rue Godefroy

REF, CADASTRALES Uh 35 36

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction Entre deux guerres Matériaux de façade : Soubassement en moellons

Typologie Lieu de travail - Atelier - mécanique Briques rouge, linteaux béton, frise pour enseigne,

Fonction actuelle Habitat menuiseries extérieures en aluminium teinté

Etat de conservation Bon véture métallique sur cour

Hauteur et gabarit R+2+combles en sheds , parking en sous-sol Structure constructive : Briques, charpente métal

Année réhabilitation Antérieur à 2015 à confirmer plancher béton, toiture en sheds  tuiles et zinc,  

Implantation :  Parcelle d'angle en alignement , sans 

retrait, 3 volumes au pourtour d'une cour intérieure

Maître d'œuvre : 

Informations complémentaires

Construction présentant un intérêt architecturale illustrant la production artisanale de l'entre deux guerres 

localisé sur l'arrière du site des usines BOSCH, Ancien atelier de modeleur mécanicien 

réalisation de maquette pour la fabrication de moule pour la production automobile

Transformation en habitat - logements collectifs

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : 

Recommandations : 

plui

LIEU DE TRAVAIL - ATELIER - 



PLUI PLAINE COMMUNE                                                                                                                                                                                 FICHES PATRIMOINE

STO 0000

LOCALISATION

COMMUNE SAINT-OUEN-SUR-SEINE

QUARTIER CENTRE VILLE - CORDON

ADRESSE 6 Rue Diderot

REF, CADASTRALES T 89

SOURCES

CRITERES DE PROTECTION

Historique O Architectural Culturel

CARACTERISTIQUES DU BATI

Année de construction 1913 Matériaux de façade : Pierre de taille , briques

Typologie Lieu de travail (ancien commissariat) Menuiseries bois, façade rideaux pour l'atrium

Fonction actuelle Bureaux - ville de Saint-Ouen Structure constructive : Moellons + plancher métal

Direction de la communication et béton, charpente bois, toit terrasse en béton

Etat de conservation Bon Implantation :  en alignement , sans retrait 

Hauteur et gabarit R+1+Combles occupant la totalité de la parcelle

Restauration 2009 Maître d'œuvre: C.A. MANCEL architecte communal

R. FILIPPINI architecte - restauration, transformation

Informations complémentaires

Construction présentant un grand intétêt architectural faisant partie d'un ensemble urbain regroupant la Mairie

l'ancienne poste, le Tribunal d'instance, et le collège J Jaurès conçu par l'architecte G Mancel .

2009 : Opération de restauration du clos-couvert et transformation intérieure gérée par la ville, organisée sur concours d'architecture 

en procédure de marchés Loi Mop, Fonction initiale : commissariat national. Modification intérieure en bureaux, ancienne cour 

transformée en atrium, façade murs rideaux vitrées avec création d'un toit terrasse partiel , planchers modifiés, création d'un 

ascenseur, aménagement des 3 niveaux compris le sous-sol, isolation thermique, changement des menuiseries respectant 

leurs compositions d'origines,  réfection de la couverture en ardoises, raccordement au chauffage urbain, ventilation par extraction

CARACTERISTIQUES A PRESERVER A METTRE EN VALEUR

Prescriptions : Pierres appareillées, bossages, médaillons, corniches, baies cintrées, garde-corps et grilles de protections

en ferronnerie, balustres et  lucarnes en pierre - chapeau de gendarme

Recommandations : 

plui

LIEU DE TRAVAIL - BUREAUX - ANCIEN COMMISSARIAT



 

NOTE EXTERNE 

 

Direction Direction de l'aménagement 

Pôle/service Aménagement 

 

Objet Zac de l’ĠcoƋuaƌtieƌ des Docks – révision du PLUI : préparation de la 

réunion PPA du 1er octobre 2024 

Date 05/08/2024 maj du 

14/01/2025 

Pièce(s) jointe(s) : 

Documents révisés du PLUi 

De Docks 

Destinataire Services de Plaine commune, ville de Saint-Ouen-sur-Seine, métropole du 

Grand Paris 

Copie   

 

 

Cette note fait suite à la ƌĠĐeptioŶ d’uŶ Đouƌƌieƌ de l’ĠtaďlisseŵeŶt puďliĐ PlaiŶe ĐoŵŵuŶe ƌelatif à la 
révision du PLUi à venir et à la tenue de la consultation des personnes publiques associées prévue 

début 2025. Il s’agit de sǇŶthĠtiseƌ les oďseƌvatioŶs foƌŵulĠes paƌ SĠƋuaŶo ƋuaŶt auǆ ĠlĠŵeŶts 
iŵpaĐtaŶt la ZaĐ de l’ĠĐoƋuaƌtieƌ des DoĐks de SaiŶt-Ouen-sur-Seine.  

 

I. Retour sur les OAP transversales 

 

- OAP santé environnementale 

- OAP réhabilitation construction 

- OAP TVB 

- OAP mise en valeur patrimoniale 

- OAP développement économique 

- OAP grands axes espace public 

- OAP paysage 

- OAP Seine canal 

 

a. L’OAP gƌaŶds aǆes et espaĐes puďliĐs 

 

Au sein du secteur 6, le tracé du réseau métropolitain semble erroné (cartes 1 et 2) : 
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EŶ effet, le tƌaĐĠ eŶtouƌĠ eŶ ƌouge Ŷ’eǆiste plus et il faut donc le supprimer.  

 

b. L’OAP paǇsage 

 

CoŶĐeƌŶaŶt le seĐteuƌ ϲ, il faudƌait soƌtiƌ le paƌĐ d’aĐtivitĠ du ϰ-8 quai de seine (parcelles K6 à K10) et 

l’aŶĐieŶ eŶseŵďle iŶdustƌiel aujouƌd’hui dĠŵoli ;paƌĐelle KϱͿ - représentés ci-dessous par le périmètre 

en rouge - de la zone « Faire vivre les zones d’aĐtivitĠ pƌoduĐtives et de logistiƋue » car ce sont des 

logements, équipement et commerces qui sont projetés sur ce périmètre. 

 

 
 

c. L’OAP SeiŶe ĐaŶal 

 

 

Le secteur 6 de la Zac des docks est identifié comme une zone devant, entre autres, appliquer les 

pƌiŶĐipes d’uƌďaŶisŵe fluvial suivaŶts : 
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- La SeiŶe Đoŵŵe stƌuĐtuƌe d'uŶ espaĐe puďliĐ ĐoŵŵuŶ : pƌĠseŶĐe d’uŶe ĐoŶtiŶuitĠ d’espaĐes 
publics végétalisés sur les rives et connectés directement à des espaces publics plus insérés 

dans la trame urbaine 

- Une mise en valeur et un renforcement des porosités allant vers le fleuve : des cheminements 

piétons et actifs reliant les tissus urbains éloignés sont conçus et percés. Ils sont végétalisés et 

aĐĐoŵpagŶĠs de plaŶtatioŶs ;aligŶeŵeŶts d’aƌďƌes, ďosƋuets etĐ.Ϳ 
- UŶ aĐĐğs phǇsiƋue au fleuve : des dispositifs vaƌiĠs soŶt ĐƌĠĠs afiŶ d’offƌiƌ uŶe diveƌsitĠ de 

ƌappoƌts à l’eau, eŶ foŶĐtioŶ de la topogƌaphie du site. Pouƌ les Ƌuais hauts, uŶe position en 

surplomb peut justifier la création de belvédères aménagés ponctuels ou de linéaires piétons 

généraux et protégés. En berges basses peuvent être envisagées des créations et 

aménagements de : môles piétons, de pontons piétons, espaces récréatifs accessibles, berges 

à fleuƌ d’eau, de Ƌuais flottaŶts… daŶs la ŵesuƌe où les iŵpaĐts ŶĠfastes suƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 
écologiques sont minimes. 

- UŶe diveƌsitĠ pƌogƌaŵŵatiƋue et uŶe ĐohaďitatioŶ des usages : la pƌĠseŶĐe d’aĐtivitĠs au ďoƌd 
de l’eau paƌtiĐipe de l’ideŶtitĠ fluviale, au ŵġŵe titƌe Ƌue les Ƌuaƌtieƌs à vivƌe. L’eŶjeu est de 
garantir la bonne cohabitation de ces usages (notamment au droit des ports). 

 

Oƌ, le pĠƌiŵğtƌe de la ZaĐ Ŷ’iŶtğgƌe pas les ďeƌges de SeiŶe Ŷi ŵġŵe la ƌoute dĠpaƌteŵeŶtale RDϭ Ƌui 
longe la Seine, ainsi il nous semble diffiĐile d’ideŶtifieƌ le seĐteuƌ ϲ Đoŵŵe devaŶt ƌespeĐteƌ les Ƌuatƌe 
principes décrits ci-dessus.  

 

 
 

 
 

Suƌ le seĐteuƌ ϲ, Ŷous attiƌoŶs l’atteŶtioŶ de PlaiŶe ĐoŵŵuŶe suƌ l’espaĐe Ziegleƌ Ƌui est ideŶtifiĠ 
comme un ĠƋuipeŵeŶt Đultuƌel, ƌĠĐƌĠatif et de loisiƌ eǆistaŶt aloƌs ŵġŵe Ƌue Đe Ŷ’est pas le Đas à Đe 
jour (bâtiment loué pour des activités privées uniquement). De plus, aucune pƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ’est pour 

le moment arrêtée et il semble difficile à ce stade de le sanctuariser comme un équipement à conforter 

dans de telles destinations. Il faudra modifier cette dénomination.  
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La carte de synthèse finale sera à faire évoluer en fonction des modifications demandées ci-dessus.  

 

d. L’OAP dĠveloppeŵeŶt ĠĐoŶoŵiƋue 

 

Légende :  

- EspaĐe à doŵiŶaŶte d’aĐtivitĠ iŶdustƌielle, aƌtisaŶale ou de gƌaŶds seƌviĐes uƌďaiŶs : préserver 

les zoŶes d’aĐtivitĠs, aĐĐoŵpagŶeƌ leuƌ ŵoŶtĠe eŶ ƋualitĠ et leuƌ ƌĠsilieŶĐe.  

Le périmètre devra être recentré sur les zones de la Zac où des grands services urbains ou activités 

industrielles sont effectivement existantes et seront conservées. Nous vous proposons de les recentrer 

sur les zones en vert / bleu ci-dessous (hachures + bâtiments) : 
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II. L’OAP ŶuŵĠƌo 25 et le ƌğgleŵeŶt UP des Docks 

 

Les documents suivants ont été réceptionnés le 03 septembre 2024 : 

- OAP numéro 25,  

- Règlement UP des Docks 

 

a. L’OAP Ŷ°25 

 

Paragraphe 1.2 : 

 

Il est mentionné « une très forte imperméabilisation » du quartier depuis la première phase, sans 

ŵeŶtioŶŶeƌ les ŵesuƌes ;ŶouesͿ ŵises eŶ œuvƌe paƌ ƌappoƌt à l’Ġtat iŶitial. Est également 

ŵeŶtioŶŶĠ uŶ « ƌeŶfoƌĐeŵeŶt de l’effet d’ilot de Đhaleuƌ » aveĐ les aŵĠŶageŵeŶts de la première 

phase de la Zac. En complément, seul le grand parc des Docks est mentionné comme espace vert 

aĐĐessiďle auǆ ƌiveƌaiŶs hoƌs d’autƌes espaĐes veƌts seƌoŶt ĐƌĠĠs à pƌoǆiŵitĠ de la ƌue Pieƌƌe et 
dans le secteur 4.  

Nous proposons la rédaction suivante (les ajouts sont en vert) : 

« A pƌoǆiŵitĠ de la SeiŶe, Đette situatioŶ pƌĠseŶte deuǆ ƌisƋues l’aĐĐeŶtuatioŶ du ƌisƋue de Đƌue 
eŶ pĠƌiode de hautes eauǆ, aiŶsi Ƌu’uŶ aĐĐƌoisseŵeŶt des pollutioŶs d’autaŶt Ƌue le passĠ 
industriel du site a laissé de nombreuses suspicions de pollution des sols. Ce dernier risque est 

amplifié par les usages perdurant sur certains secteurs et le passage de véhicules lourds laissant 

des résidus sur la chaussée.  

La foƌte iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ du site favoƌise l’effet d’îlot de Đhaleuƌ. Ce deƌŶieƌ est ĐoŶsidĠƌĠ 
Đoŵŵe ŵoǇeŶ suƌ la zoŶe d’aŵĠŶageŵeŶt ĐoŶĐeƌtĠ des doĐks eŶ ƌaisoŶ de la pƌoǆiŵitĠ à la SeiŶe 
ainsi que du développement du parc des Docks. Cependant, la première phase de construction sur 

site, dense et largement imperméabilisée, a contribué à favoriser le renforcement de cet effet 

ŶotaŵŵeŶt autouƌ de l’allĠe de Paƌis et de la ƌue de la Clef des Chaŵps. L’aŵĠŶageŵeŶt de 
l’eŶseŵďle de la zoŶe d’aŵĠŶageŵeŶt concerté va contribuer à accentuer a cherché à atténuer 

cet effet actuellement sous-estiŵĠ eŶ ƌaisoŶ du faiďle Ŷoŵďƌe d’haďitaŶts eŶ ŵettaŶt eŶ œuvƌe 
les dispositifs suivants : 

- obligation pour les opérateurs immobiliers de réaliser de toitures végétalisées et de végétaliser 

les espaces extérieurs, 

- ĐƌĠatioŶ de Ŷoues de gestioŶ des eauǆ pluviales suƌ l’eŶseŵďle des voiƌies de l’opĠƌatioŶ et 
plaŶtatioŶ d’aƌďƌes assoĐiĠs, 

- ĐƌĠatioŶ d’espaĐes veƌts de pƌoǆiŵitĠ : le Grand Parc des Docks mais également les parc Angela 

Davis et DiaŶ FosseǇ daŶs le seĐteuƌ ϰ, l’aŵĠŶageŵeŶt de la fƌaŶge Ŷoƌd du paƌĐ des DoĐks et 
la création de deux nouveaux parcs sur le secteur 6 de la Zac.  

Le corolaire de cette très forte imperméabilisation est une certaine carence en espaces verts 

accessibles pour les habitants. Bien que les chiffres soient plutôt bons en raison de la création du 

grand parc des Docks, ils ne doivent pas effacer la disparité entre la partie sud et la partie nord du 

périmètre. Ainsi, il faut plus de 20 minutes pour pouvoir rejoindre le grand parc des docks depuis 

le sud et la ƌue Pieƌƌe, ŶotaŵŵeŶt eŶ ƌaisoŶ de l’aďseŶĐe de voies peƌŵettaŶt la tƌaveƌsĠe sud-

ouest – nord-est. » 
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EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe Đe deƌŶieƌ paƌagƌaphe, Ŷous pƌoposoŶs de le suppƌiŵeƌ Đaƌ il Ŷ’est pas vĠƌifiĠ 
daŶs le plaŶ d’aŵĠŶageŵeŶt aĐtuel de la ZaĐ puisƋue deuǆ Ŷouveauǆ espaĐes veƌts soŶt en cours 

de création sur le secteur 4 (travaux en cours) et deux autres sur le secteur 6 (travaux à venir). Cela 

mettra donc fin à la disparité évoquée ci-dessus.  

 

Paragraphe 2 : 

Sur la carte suivante : 

 

Les modifications suivantes sont demandées : 

- Légende à modifier « continuité urbaine à long terme hors Zac » : celles-ci sont dans le 

périmètre de Zac même si elles ne sont pas dans le Programme des Equipements Publics, on 

demande donc de supprimer le « hors ZAC ». 

- La servitude de localisation n°177, est uŶ peu tƌop à l’est et il est demandé Ƌu’elle soit ramenée 

à l’ouest de l’autƌe ĐôtĠ des voies feƌƌĠes comme sur le plan ci-dessous :  
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Sur le schéma de la trame paysagère, il faut effectuer une distinction dans la légende entre les voiries 

classique de la Zac et le projet de franchissement des voies ferrées (entouré en rouge ci-dessous): 

 

Paragraphe 4 : 
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Un tƌavail d’hoŵogĠŶĠisatioŶ est à faire entre le schéma viaire ci-dessous et les servitudes de 

localisation indiquées au règlement graphique ci-dessous puisque les servitudes de localisation ne sont 

pas toujouƌs ƌepoƌtĠes daŶs les sĐhĠŵas de l’OAP.  

 

 

 

EŶ ĐoŵplĠŵeŶt, ĐeƌtaiŶs tƌoŶçoŶs de la ƌue SiŵoŶe Veil soŶt d’oƌes et dĠjà eǆistaŶts et doiveŶt doŶĐ 
apparaître comme tel.  
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En synthèse, il est demandé de modifier le plan comme suit : 

 

Sous-secteur 6 : 

 

Les orientations actuelles pour le sous-secteur 6 sont les suivantes : 
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Nous souhaitons mettre en cohérence les hauteurs autorisées sur ce sous-secteur avec le reste des 

sous-seĐteuƌs ;ϱ, ϳ, ϴ, ϵ, ϭϬͿ de la ZaĐ de l’EĐoƋuaƌtieƌ des DoĐks eŶ passaŶt d’uŶ gaďaƌit ŵaǆiŵuŵ 
autoƌisĠ de l’oƌdƌe de R+ϭϬ à uŶ gaďaƌit autoƌisĠ de l’oƌdre de R+11. La légende doit donc indiquer : 

« CoŶstƌuĐtioŶs de hauteuƌs diveƌsifiĠes daŶs uŶ gaďaƌit ŵaǆiŵuŵ de l’oƌdƌe de R+11, le long des axes 

principaux » 

b. Le règlement écrit 

 

3.1.2 – Dans le secteur UP24-8 

 

Pour le calcul de la pleine, nous demandons que la règle applicable à la zone UP24-8 le soit également 

à la zone UP24-ϳ afiŶ d’haƌŵoŶiseƌ les ƌğgles au seiŶ de l’opĠƌatioŶ.  
 

En complément, la mention suivante interroge : 

« Néanmoins, en cas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue de ƌĠaliseƌ les suƌfaĐes ŵiŶiŵuŵs d’espaĐes veƌts de 
pleiŶe teƌƌe liĠe à la pƌĠseŶĐe d’iŶfƌastƌuĐtuƌe eǆistaŶte suƌ uŶ teƌƌaiŶ, uŶe suƌfaĐe ŵiŶiŵuŵ de pleiŶe 
terre différente pourra être admise. » 

 

Nous souhaiterions donc : 

- Voiƌ ĠĐƌit Ƌu’uŶe suƌfaĐe de pleiŶe teƌƌe nulle pourra être admise,  

- L’appliĐatioŶ d’uŶe ƌğgle alteƌŶative pouƌ les ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif à savoir : 

Dğs loƌs Ƌue le ƌğgleŵeŶt de zoŶe* le pƌĠvoit, des suƌfaĐes d’espaĐes liďƌes, d’espaĐes 
vĠgĠtalisĠs*, d’espaĐes de pleiŶe teƌƌe* diffĠƌeŶtes de Đelles ƌĠsultaŶt de l’appliĐatioŶ des 
paragraphes 3.2.1 à 3.3.2 du règlement de zone* (Partie 2 du règlement) peuvent être 

autorisées dans les situations et conditions suivantes : 

o pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs* destiŶĠes auǆ ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs 
eŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue ou liĠe au foŶĐtioŶŶeŵeŶt de la ĐoŶstƌuĐtioŶ*, à 
l’eǆĐeptioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs* des sous-destinations* « autres équipements recevant 

du public » et « lieux de culte ». Toutefois, la végétalisation des terrains accueillant ces 

constructions devra être recherchée.  

 

III. Demandes complémentaires 
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Nous souhaiterions modifier le zonage sur le secteur 6 comme suit afin de permettre la réalisation du 

lot R1 programmé en activité :  
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