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Délibération n°A20-3-6

Objet : Initiative de la création de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) de Grigny 2, & Grigny

Le Conseil d’Administration,

Vu les dispositions des articles L. 321-1 3 L. 321-13 du code de I'urbanisme relatifs aux établissements
publics fonciers de 'Etat ;

Vu le décret n® 2006-1140 du 13 septembre 2006 portant création de I'Etablissement Public Foncier
d'lle-de-France ;

Vu le décret n® 2015-525 du 12 mai 2015 portant dissolution au 31 décembre 2015 des
établissements publics fonciers des Hauts-de-Seine, du Val-d’Oise et des Yvelines et modifiant le
décret n° 2006-1140 du 13 septembre 2006 portant création de I'Etablissement Public Foncier d'lle-
de-France ;

Vu les dispositions du code de Furbanisme et notamment Farticle L. 321-1-1 du code de Furbanisme
relatif & la possibilité pour VEtat de confier, par décret en Conseil d’Etat, & un établissement public
foncier fa conduite d’une opération de requalification de copropriété dégradées d'intérét national ;

Vu les dispositions des articles L. 741-1 et L. 741-2 du code de la construction et de I'habitation
relatifs aux opérations de requalification des copropriétés dégradées et aux opérations de
requalification des copropriétés dégradées d'intérét national R

Vu la délibération du conseil d’administration de FEtablissement public foncier d'lle-de-France en
date du 15 septembre 2016, donnant un avis favorable au projet de décret déclarant o’intérét
national l'opération de requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2» 3
Grigny;

Vu la délibération de la commune de Grigny n° DEL-2016-0069 en date du 26 septembre 2016,
émettant un avis favorable au projet de décret déclarant d’intérét national F'opération de
requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » & Grigny ;
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Vu la délibération de la communauté d'agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart en date
du 11 octobre 2016, émettant un avis favorable au projet de décret déclarant d’intérét national
Fopération de requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny;

Vu le décret n° 2016-1439 du 26 octobre 2016 déclarant d'intérét national I'opération de
requalification des copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny, et notamment son
article 2 relatif 3 la possibilité pour I'établissement public de prendre l'initiative de créer une zone
d’aménagement concerté (ZAC) en application des dispositions de I'article R. 311-1 du code de
Furbanisme ;

Vu la convention signée le 19 avril 2017 entre I'ensemble des partenaires publics en application de
Farticle L. 741-1 du code de la construction et de I'habitation, pour la mise en ceuvre de I'opération
d'intéret national de requalification des copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2» a
Grigny ;

Vu les dispoesitions des articles L. 311-1 et suivants du code de I'urbanisme et des articles R. 311-1 et
suivants du méme code relatifs aux ZAC ;

Vu les dispositions de I'article L. 103-2 du code de Furbanisme sur V'obligation de réaliser une
concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, fes habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées préalablement 4 fa création d’une ZAC ;

Vu les dispositions de Iarticle L. 103-3 du code de P'urbanisme sur P'obligation pour Forgane
délibérant de I'établissement public qui prend I'initiative de la création d'une ZAC de délibérer sur les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

Vu les articles L. 103-4 et suivants du code de Furbanisme sur les modalités de la concertation ;

Vu le rapport de présentation au conseil d’administration et aprés avoir entendu Fexposé du
Directeur général ;

Considérant la nécessité de créer une ZAC pour mettre en ceuvre l'opération de requalification des
copropriétés dégradées d'intérét national du quartier dit « Grigny 2 » 3 Grigny ;

Considérant les objectifs poursuivis par I'opération ORCOD IN de Grigny 2, et la nécessité de
permettre au public d'accéder aux informations relatives au projet au fur et 3 mesure de son
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élaboration afin de pouvoir formuler des observations et propositions sur celui-ci ;

DECIDE

Articie 1 : U'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France décide de prendre l'initiative de la création
d’'une ZAC afin de mettre en ceuvre I'opération de requalification des copropriétés dégradées
d’intérét national du quartier dit « Grigny 2 » et de lancer la concertation préalable & cette création.

Article 2: L'opération vise & améliorer les conditions de vie des habitants et a transformer Grigny 2
en quartier résilient, écologique et solidaire qui respecte les engagements de la charte EcoQuartier
en faveur d'un aménagement durable. Ces objectifs seront poursuivis par :

La mise en ceuvre de la recomposition urbaine et fonciere du quartier, visant une mixité
résidentielle et fonctionnelle, en désenclavant le quartier et en améliorant 'accés au
reste du territoire ;

La requalification du cadre de vie, des espaces publics et des équipements, notamment
par la valorisation de la trame paysagére, pour relier le quartier aux Lacs et aux espaces
de nature du territoire ;

L’amélioration des conditions d’habitat, en mettant fin au processus de dégradation des
copropriétés, et en construisant une offre nouvelle et diversifide de logements ;

La création d’une centralité structurante & I'échelle du territoire autour du pble gare et
du Plateau Barbusse.

Article 3 : Les modalités de la concertation sont les suivantes :

Mise a la disposition des visiteurs de plusieurs registres & la Mairie de Grigny et dans le
centre social Pablo Picasso, permettant de recueillir leur réactions sur fe projet ;

Organisation d’une réunion publique a minima, selon les modalités permises par la crise
sanitaire de COVID-19 ;

Réalisation d’'une plaquette d‘information, & disposition notamment 4 la Mairie et au
centre social Pablo Picasso ;

Mise en place d'ateliers associant la population autour des themes qui seront précisés en
fonction des attentes des habitants et de I'avancement du projet, selon les modalités
permises par la crise sanitaire de COVID-19;
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* Mise en place d’outils permettant d'assurer information du public par voie éléctronigue.

Article 4: Le Directeur général de FEtablissement Public Foncier d’lle-de-France est autorisé 3
prendre toutes les décisions nécessaires  la mise en ceuvre de la concertation, dans le cadre fixé par
la présente délibération, en lien étroit avec la commune de Grigny et I'agglomération Grand Paris
Sud Seine-Essonne-Sénart.

Article 5: Le Directeur général de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France fixera la date de
cléture de la concertation,

Article 6 : A issue de la concertation, le conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier
d'lle-de-France en arrétera le bilan.

La Présidente de I'EPFIF Le Préfet de Région

Valérie PECRESSE

Ve PN

Ma(c GUILLAUME

Le présent acte peut faire f'objet d'un recours administratif gracieux dans un délai de deux mois & compter de sa
publication ou, le cas échéant, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif compélent, dans un délai
de deux mois & compler de sa publicalion.



.
it 2

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Annexe 1B : décret n° 2016-1439 du 26
octobre 2016

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération Nn°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN |epf 1
[ifme'-é;linr‘ rernité ey G%My

Grand Paris Sud

Seine-Essonne-Sénart




27 octobre 2016 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Texte 49 sur 130

Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DU LOGEMENT ET DE L'HABITAT DURABLE

Décret n° 2016-1439 du 26 octobre 2016 déclarant d’intérét national
I'opération de requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny

NOR : LHAL1621598D

Publics concernés : commune de Grigny, communauté d’agglomération Grand Paris Sud, établissement public
foncier d’lle-de-France, syndicats de copropriétaires de Grigny.

Objet : décret déclarant d’intérét national ’opération de requalification de copropriétés dégradées du quartier
dit de « de Grigny 2 » a Grigny.

Entrée en vigueur : le texte entre en vigueur le lendemain de sa publication.

Notice : aux termes de la loi du 24 mars 2014 pour ’acces au logement et un urbanisme rénové, des opérations
de requalification de copropriétés dégradées peuvent étre mises en place par I’Etat, les collectivités territoriales
ou leurs groupements pour lutter contre ’indignité et la dégradation des immeubles. L’Etat peut déclarer d’intérét
national une opération de requalification, si celle-ci présente des enjeux majeurs en matiere d’habitat dégradé, une
complexité de traitement particuliére et nécessite de lourds investissements, si le site comporte une ou plusieurs
copropriétés bénéficiant d’un plan de sauvegarde et si le droit de préemption urbain renforcé a été instauré et que
la commune s’est engagée a le déléguer a l'opérateur. Le quartier de Grigny 2 a Grigny réunit toutes ces
caractéristiques : le présent décret déclare en conséquence sa requalification d’intérét national. 1l en confie la
mise en cuvre a I’Etablissement public foncier d’lle-de-France (EPFIF) qui est ainsi autorisé par ce décret a
mobiliser une partie de ses ressources fiscales affectées pour financer la requalification du quartier et peut
bénéficier, a titre exceptionnel et pour les besoins de [’opération, de subventions de la part de I’Agence nationale
de I’habitat. Afin d‘assurer un déroulement opérationnel coordonné et cohérent de I’opération, [’opération de
Grigny 2 est ajoutée a la liste des opérations d’intérét national figurant a I’article R.102-3 du code de 'urbanisme,
ce qui permet a I’Etat d’accorder les autorisations d ‘urbanisme dans le périmeétre de I’opération. Le décret permet
également la mise en place d’un pilotage et de moyens d’accompagnement renforcés et adaptés a la situation
particuliere de Grigny 2. Ce renforcement des moyens consacrés par I’Etat et ses Agences est matérialisé par la
convention de mise en ceuvre mentionnée a l’article 3 dont les collectivités territoriales et leurs groupements
pourront également étre signataires.

Références : le présent décret peut étre consulté sur le site Légifrance (http: //www.legifrance.gouv.fr).

Le Premier ministre,

Sur le rapport de la ministre du logement et de 1’habitat durable,

Vu le code de la construction et de 1’habitation, notamment ses articles L. 741-1, L. 741-2, R. 321-5, R.* 321-12,
R. 321-18 et R. 321-20;

Vu le code général des imp6ts, notamment son article 1607 ter ;

Vu le code de I’urbanisme, notamment ses articles L. 102-12, L. 132-1, L. 311-1, L. 311-6, L. 321-1-1, R. 102-3
et R. 311-1;

Vu l'avis du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, en date du 25 aofit 2016 ;

Vu la délibération du conseil d’administration de 1’établissement public foncier d’lle-de-France en date du
15 septembre 2016 ;

Vu la délibération de la commune de Grigny en date du 26 septembre 2016 ;
Vu la délibération de la communauté d’agglomération Grand Paris Sud en date du 11 octobre 2016 ;
Le Conseil d’Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete :

Art. 1. — I. — Une opération de requalification de copropriétés dégradées d’intérét national, au sens de
I’article L. 741-2 du code de la construction et de 1’habitation, est mise en place pour le quartier dit « Grigny 2 » a
Grigny (91).
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Conformément au tracé reporté sur le plan au 1/5 000 joint en annexe 1 au présent décret (1), le périmetre de
cette opération est composé des parcelles dont les références sont énumérées dans le tableau suivant :

SECTIONS INCLUSES PARTIELLEMENT REFERENCES CADASTRALES DES PARCELLES
dans le périmetre de |'opération incluses dans le périmétre de |'opération

AM 2 AM 4, AM 5, AM 6, AM 8, AM 9, AM 10, AM 11, AM 12, AM 13, AM 14
Section AM AM 23, AM 24, AM 25, AM 26, AM 27, AM 30, AM 59, AM 60, AM 61,
AM 62, AM 63, AM 64, AM 65, AM 66, AM 67, AM 68, AM 69, AM 70

AL 18, AL 19, AL 20, AL 22, AL 23, AL 24, AL 25, AL 37, AL 39, AL 45, AL 46,

Section AL AL 47, AL 48, AL 49, AL50, AL 51, AL 52, AL 60, AL 61, AL 62, AL 63, AL 64,
AL 68, AL 69
Section AK AK 152, AK 153, AK 154, AK 156, AK 226

I. — L’article R. 102-3 du code de 1’urbanisme est complété par un 18° ainsi rédigé :
« 18> A I’opération de requalification de copropriétés dégradées d’intérét national du quartier dit “Grigny 2 a
Grigny, dans le périmetre défini par le décret n° 2016-1439 du 26 octobre 2016 ».

Art. 2. — L’établissement public foncier d’lle-de-France est chargé de conduire cette opération au sens de
I’article L. 321-1-1 du code de I'urbanisme et peut réaliser ou faire réaliser toutes les actions mentionnées aux 1°,
4°, 5° et 6° de I'’article L. 741-1 du code de la construction et de ’habitation.

Dans le périmetre de 1’opération mentionné a I’article 1+, I’établissement public foncier d’Ile-de-France peut :

— concéder la réalisation des actions ou opérations d’aménagement prévues au 6° de I’article L. 741-1 du code
de la construction et de I’habitation a toute personne y ayant vocation dans les conditions prévues par
I’article L. 300-4 du code de 1’urbanisme ;

— prendre I'initiative de créer une zone d’aménagement concerté en application de 1’article R. 311-1 du code de
I’urbanisme.

L’établissement public foncier d’lle-de-France ne peut intervenir sur les équipements publics, notamment les
équipements scolaires et les voiries publiques, que si cette intervention est nécessaire pour la réalisation des actions
ou opérations d’aménagement prévues au 6° de 1’article L. 741-1 du code de la construction et de I’habitation ou
pour faciliter les éventuels transferts de propriété visant a faire coincider celle-ci avec 1’usage effectif des biens en
cause.

Art. 3. — Le préfet de la région d’Ile-de-France, préfet de Paris, le préfet de I’Essonne, I’ Agence nationale de
I’habitat, 1’ Agence régionale de santé, I’Agence nationale pour la rénovation urbaine ainsi que 1’établissement
public foncier d’Ile-de-France et toute personne publique intéressée a I’opération, sont signataires de la convention
de mise en ceuvre de 1’opération prévue par I’article L. 741-1 du code de la construction et de 1’habitation.

Les conditions d’octroi des concours financiers a 1’établissement public foncier d’Ile-de-France sont soumises
aux regles et procédures prévues par les reglements respectifs de I’ Agence nationale de 1’habitat et de 1’ Agence
nationale pour la rénovation urbaine.

Art. 4. — L’établissement public foncier d’Ile-de-France peut bénéficier des subventions de I’ Agence nationale
de I’habitat pour les opérations de portage de lots d’habitation d’une copropriété en difficulté comprise dans le
périmetre de 1’opération mentionnée a 1’article 1. Les modalités de financement et les contreparties sociales
exigées pour le financement de ces opérations sont fixées par le conseil d’administration de 1’ Agence nationale de
I’habitat. L’aide accordée peut étre assortie de dérogations aux régles d’occupation des locaux définies a
I’article R. 321-20 du code de la construction et de 1’habitation.

Art. 5. — Par dérogation aux dispositions du huitiéme alinéa de I’article R. 321-18 du code de la construction et
de I’habitation et a celles du reglement général de 1I’Agence nationale de 1’habitat prises en application de cet
alinéa, une avance peut étre versée, sans excéder 70 % du montant prévisionnel de 1’aide, aux syndicats de
copropriétaires définis au 7° du I de I’article R. 321-12 du méme code et dont les immeubles sont situés dans le
périmetre mentionné a I’article 1°.

Art. 6. — La ministre du logement et de 1’habitat durable et le ministre de la ville, de la jeunesse et des sports
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent décret, qui sera publié€ au Journal officiel de la
République frangaise.

Fait le 26 octobre 2016.
MANUEL VALLS

Par le Premier ministre :

La ministre du logement
et de I’habitat durable,
EMMANUELLE COSSE
Le ministre de la ville,
de la jeunesse et des sports,
PaTrICK KANNER
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(1) Ce plan peut étre consulté a la préfecture de I’Essonne (cité administrative, boulevard de France, CS10701, 91010 Evry
Cedex), a la mairie de Grigny (19, route de Corbeil, 91350 Grigny) et au si¢ge de I'Etablissement public foncier d’Ile-de-France
(14, rue Ferrus, 75014 Paris).
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Décision n° 2022-11
DATE DE CLOTURE DE LA CONCERTATION PREALABLE
A LA CREATION DE LA ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE DE GRIGNY 2 A GRIGNY

Objet : Date de cl6ture de la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) de Grigny 2 a Grigny.

Le Directeur Général,
Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles relatifs aux établissements publics fonciers de I'Etat
(L 321-1 et suivants) et a la concertation publique (L 103-2 et suivants) ;

Vu le décret n° 2006-1140 du 13 septembre 2006 portant création de |’Etablissement public foncier
d’lle-de-France ;

Vu le décret n® 2015-525 du 12 mai 2015 portant dissolution au 31 décembre 2015 des établissements
publics fonciers des Hauts-de-Seine, du Val-d’Qise et des Yvelines et modifiant le décret n° 2006-1140
du 13 septembre 2006 portant création de I'Etablissement public foncier d’lle-de-France ;

Vu les dispositions du code de I'urbanisme et notamment l'article L. 321-1-1 du code de 'urbanisme
relatif a la possibilité pour I'Etat de confier, par décret en Conseil d’Etat, a un établissement public
foncier la conduite d’'une opération de requalification de copropriété dégradées d’intérét national ;

Vu les dispositions du code de la construction et de I’habitation et notamment ses articles L. 741-1 et
L. 741-2 du code de la construction et de I’habitation relatifs aux opérations de requalification des
copropriétés dégradées et aux opérations de requalification des copropriétés dégradées déclarées
d’intérét national ;

Vu la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement public foncier d’lle-de-France en date
du 15 septembre 2016, donnant un avis favorable au projet de décret déclarant d’'intérét national
I’opération de requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny ;

Vu la délibération de la commune de Grigny n° DEL-2016-0069 en date du 26 septembre 2016,
émettant un avis favorable au projet de décret déclarant d’intérét national I'opération de
requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny ;

Vu la délibération de la communauté d’agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart en date
du 11 octobre 2016, émettant un avis favorable au projet de décret déclarant d’intérét national
|’opération de requalification de copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny ;

Vu le décret n° 2016-1439 du 26 octobre 2016 déclarant d’intérét national I'opération de
requalification des copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny, et notamment son
article 2 relatif a la possibilité pour I'établissement public de prendre l'initiative de créer une zone
d’aménagement concerté (ZAC) en application des dispositions de I'article R. 311-1 du code de
"urbanisme ;

Vu la convention signée le 19 avril 2017 entre I'ensemble des partenaires publics en application de
I'article L. 741-1 du code de la construction et de I’habitation, pour la mise en ceuvre de I'opération
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d’intéret national de requalification des copropriétés dégradées du quartier dit « Grigny 2 » a Grigny ;

Vu les dispositions des articles L. 311-1 et suivants du code de l'urbanisme et des articles R. 311-1 et
suivants du méme code relatifs aux ZAC ;

Vu les dispositions de l'article L. 103-2 du code de l'urbanisme sur I'obligation de réaliser une
concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées préalablement a la création d’'une ZAC;

Vu les dispositions de I’article L. 103-3 du code de I'urbanisme sur I'obligation pour I'organe délibérant
de I'établissement public qui prend l'initiative de la création d’'une ZAC de délibérer sur les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation ;

Vu les articles L. 103-4 et suivants du code de l'urbanisme sur les modalités de la concertation ;

Vu la délibération n°A20-3-6 du conseil d’administration de I'EPF IDF du 09 décembre 2020 décidant
la prise d’initiative de la création de la ZAC de Grigny 2 a Grigny, précisant les objectifs poursuivis par

I'opération et fixant les modalités de la concertation, et notamment son article 5 ;

Considérant que la concertation a été conduite selon les modalités de concertation prévues dans la
délibération EPFIF n°A20-3-6 du conseil d’administration ;

Considérant que I'ensemble des objectifs poursuivis et des modalités prévues ont pu étre mis en
ceuvre ;

Considérant que le bilan de la concertation sera présenté, pour approbation, au conseil
d’administration de I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France ;
DECIDE

Article 1: La concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de
Grigny 2 a Grigny est close au 10 décembre 2021.

Article 2 : En application de I'article L.103-6 du code de l'urbanisme, le conseil d’administration de
I’Etablissement Public Foncier d’lle-de-France en arrétera le bilan.

Le présent acte peut faire I'objet d’un recours administratif gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
publication ou, le cas échéant, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Versailles, dans un
délai de deux mois a compter de sa publication
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Réunions d’annonce des transformations de
certains syndicats

11, 12 et 13 mars 2021
Compte rendu détaillé des échanges

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément & la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf oY
[if(ne'-gg:lilr' rernité ey G%My

ine-Essonne-Sénart




S e

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

Rappel du déroulé des réunions

Les chiffres clés du dispositif

= 20rencontres en 3 jours, sur 30 heures, les jeudi 11 mars 2021 au soir, vendredi 12 mars 2021 au
soir et samedi 13 mars 2021 matin et aprés-midi.

= 45 encadrants, animateurs et intervenants (dont le dispositif de sécurité et les logisticiens de
la salle)

= 149 personnes, représentant 118 foyers rencontrées en 3 jours (sur les 339 propriétaires
occupants concernés et invités).

= 5syndicats secondaires concernées (126 T27 T31 T48 T49) sur les 27 du quartier.

45

339 encadrants

pro.pr|§tt,<':ures 5 syndicats
invites

concerneés

Les grands principes du dispositif :

= QOrganisation d'un échange & taille humaine mené dans le respect des consignes sanitaires
en vigueur en mars 2021, et avec I'autorisation de la Préfecture pour le couvre-feu, qui a
permis la rencontre et le dialogue en présentiel entre les copropriétaires et les acteurs du
projet (Direction de I'EPFIF, le Maire, le préfet).

= En raison du contexte sanitaire et de I'impossibilité de réunir I'ensemble des copropriétaires
des immeubles concernés, le choix a été fait de rencontrer prioritairement les copropriétaires
occupants. lls sont les premiers concernés et impactés par les décisions prises, c'est un public
particulierement sensible & la fois par le changement de statut (passage de propriétaire a
locataire) et le changement ou la transformation de leur logement (relogement pour les
batiments qui seront démolis, transformation pour les batiments transformés en logements
SOCIQUX).

= Une invitation par courrier personnalisé pour les 20 différents groupes, comprenant la
convocation et un compte rendu des rencontres avec les conseillers syndicaux ayant eu lieu
début février 2021.

= Organisation de trois espaces distincts dédiés : un espace d'accueil et d'attente, un grand
espace de présentation (thédatre) et un espace d'accompagnement (dont un espace de
décompression da I'écart pour les personnes les plus touchées par les annonces). Une
orchestration minutieuse a été réalisée pour permettre les passages successifs de salles en
salles de sorte a assurer un cadencement compatible avec les mesures sanitaires et la
rencontre en petits groupes propices au dialogue direct avec les acteurs du projet.
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= Mobilisation de I'ensemble des techniciens, des instfitutions partenaires sur les trois jours
consécutifs pour bien expliquer les solutions qui s'offrent & eux et répondre aux interrogations
spécifiques des copropriétaires.

L'organisation et le cheminement dans trois espaces distincts accueil / présentation /
accompagnement :
= La salle d'accueil (15 minutes)

v~ Accuelllir et émarger les participants,

~ Faire patienter les participants pour ceux en avance et/ou frop nombreux,

v Expliquer, réinviter et réorienter les personnes non-invitées (locataires par exemple),

v Présenter les entités porteuses du projet et les prochaines étapes de la réunion.

= La salle de présentation (45 minutes)

v Présenterla démarche ORCOD-IN et ses conséquences (constats, relogement, destin des
batiments, travaux d'urgence...) par les partenaires de I'opération mobilisés lors des 3
jours de rencontres :

— Philippe Rio, maire de Grigny

— Eric Jalon, préfet de I'Essonne et Alain Bucquet, préfet délégué pour I'égalité des
chances auprés du préfet de I'Essonne

— Gilles Bouvelot, directeur Général de I'EPFIF et Joélle Boneu, directrice générale
adjointe en charge du pbéle ORCOD-IN

v Vidéo de la Ministre en charge du logement, Emmanuelle Wargon, pour rappeler
I'engagement de I'Etat pour le quartier de Grigny 2

~ Echanger avec les propriétaires, répondre & leurs interrogations et les rassurer concernant
les solutions mises en place.

= La salle d'accompagnement (45 minutes)

v Permettre un temps d'échange supplémentaire pour informer les participants sur les
prochaines étapes, rappeler leurs droits, réexpliquer les éléments présentés - notamment
a travers une exposition reprenant les principales informations a retenir, ...

v Permetire I'échange avec la Ville et la prise de rendez-vous avec I'EPFIF pour évoquer les
situations personnelles de chacun (tous les copropriétaires ont été réorientés par I'EPFIF et
la Ville a la suite de cette rencontre pour discuter de leur parcours et de leur situation).

v Accompagner les personnes qui seraient en détresse ou en colére en leur proposant un
échange individualisé dans un espace d'échanges isolé des autres copropriétaires.

~ Distribuer la documentation (lettre d'information distribuée & tous les habitants et
propriétaires du quartier, les flyers en lien avec leurs situations, le numéro de téléphone
direct de I'EPFIF pour prendre rendez-vous et avoir de plus amples informations) et vérifier
qu’'aucun parficipant ne quitte la salle sans avoir correctement compris et pu exprimer
foutes ses interrogations.

v~ Partendires présents : élus et services de la Ville de Grigny, services de GPS, équipe de
I'EPFIF, médiateurs et accompagnateurs de stratéact’.
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LES ELEMENTS PRESENTES AUX COPROPRIETAIRES

Historique du soutien au quartier de Grigny 2

= Trois plans de sauvegarde successifs (2001-2006 ; 2007-2011 ; 2014-2019, prolongé jusqu'en
2021).
= Un projet de rénovation urbaine (signé le 30 janvier 2007) et renouvelé en 2019 et des
aménagements sur le square Surcouf, la réhabilitation des groupes scolaires aux Sablons et
aux Tuileries.
= Depuis 2016, un dispositif d'exception : I'opération de requadlification des copropriétés
dégradées d'intérét national (ORCOD-IN) rassemblant I'Etat, Grand Paris Sud, la Ville et I'EPFIF
qui investissent & court terme :
v 44,5 milions d'euros par I'Etat (ANAH) pour réaliser les travaux d'urgence dans la
copropriété
~ 15 millions d'€ pour les fravaux de proximité entre 2019 et 2022.
= Un projet qui avance : la dette du syndicat principal (9M€) a été purgée en vue de la scission ;
montée en puissance de la lutte contre I'habitat indigne ; plus de 600 logements déjd acquis
par I'EPFIF.

Présentation des 5 syndicats secondaires en faillite qui seront transformés

1-3-5 rue Lavoisier (Ney 49)

2 & 10 rue Lavoisier (Lavoisier 48)

1-3-5 Square Surcouf (Cambacérés 26)

7-9-11-13-15 Square Surcouf (Surcouf 27)

4-6-8 rue Vlaminck (Viaminck 31)

Au total, ce sont 1 320 logements qui seront fransformés en logements sociaux ou démolis.
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Les raisons de I'impossibilité du maintien en copropriété pour ces 5 syndicats

Ces copropriétés sont en faillite, malgré tous les efforts engagés. Dans ces syndicats, plus de 11,8
millions d'euros d'impayés et plus de 3 millions d'euros de dettes ont été accumulés alors méme
que plus de 4 millions de charges ont été payées par I'EPFIF depuis 2017 dans les immeubles les
plus en difficultés).

Au-deld des chiffres, ce sont également les conditions de vie qui sont indignes avec des
problémes d'électricité, d'ascenseurs, de fuites. Tout cela menace la santé et la sécurité des
habitants.

'y a également le piege du surendefttement que connaissent un certain nombre de
copropriétaires.

Pour toutes ces raisons, aujourd’hui les copropriétés ne peuvent pas étre redressées sous ce statut
de « copropriété ».

Engagement de I'Etat pour apporter des solutions individuelles et collectives : le rachat et
I'accompagnement sur-mesure vers le relogement de chaque habitant

Pour mettre fin & cette spirale de dégradation et d'endettement, I'EPFIF va racheter I'ensemble
des logements dans ces immeubles. Prés de 400 logements ont déja été rachetés par I'EPFIF dans
ces syndicats et I'EPFIF va poursuivre I'acquisition des 920 autres logements. La vente & I'amiable
du logement est possible dés a présent.

A partir de 2026, les logements seront transformés : une partie est vouée & la démolition, une autre
d la transformation en logement social. Avant cela, un accompagnement en plusieurs étapes va
étre déployé durant les prochaines années afin de trouver une solution adaptée a chaque
habitant :

1. La premiére étape est la vente de son logement & I'EPFIF.

2. Apres le rachat du logement, les copropriétaires deviennent locataires de I'EPFIF. Des
travaux de mise aux normes sont effectués systématiquement, et en cas de besoin des
travaux d'amélioration peuvent étre effectués (peintures, sols, etc.). Le loyer est modéré
et conforme aux régles en vigueur dans le parc social.

3. Les locataires de I'EPFIF résidant dans un immeuble voué a la démolition seront
accompagnés vers un relogement dans le parc social. Deux propositions de relogement
seront présentées aux habitants, en adéquation avec leur projet résidentiel (projets
familiaux, souhcait de rester ou non a Grigny, partir en province, projet de
décohabitation...) et selon la composition du ménage.

Les travaux d'urgence

En amont de la tfransformation des immeubles en 2026, d'importants travaux de mise en sécurité
des batiments et de remise aux normes des équipements communs dangereux (ascenseurs,
sécurité incendie, réseaux d'eau) débuteront, dés 2021. Il s'agit de s'assurer que les immeubles
ne présentent pas de risque pour les habitants. Ces fravaux sont intégralement financés par
I'Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat (Anah), toutes charges comprises. Ainsi, le
co(t de ces travaux ne pésera pas sur les copropriétaires (aucun reste a charge).
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THEMES ABORDES LORS DES QUESTIONS-REPONSES

Les 20 réunions ont été organisées pour s'adresser aux copropriétaires occupants des syndicats
voués d la transformation, en leur présentant deux types de destins distincts : le rachat de leur
logement en vue de la transformation de leur batiment en logement social et le rachat de leur
logement en vue de la démolition du béatiment. Cependant, I'ensemble des copropriétaires sont
concernés par une majorité de dispositifs communs (vente amiable, accompagnement, fravaux
d'urgence) et vivent tous au sein d'un méme périmétre du quartier. Ainsi, une certaine
homogénéité a pu étre observée en termes de themes abordés et d’expression de la part des
copropriétaires.

3.1 La vente a I'amiable

La vente a I'amiable est présentée comme la premiére étape de la démarche. Celle-ci peut étre
engagée dés la sortie de la réunion. Il s'agit d'une condition préalable pour entamer ensuite une
procédure de relogement — pour ceux dont le batiment sera démoli.

Ce théme a suscité des interrogations et des remarques de plusieurs types.

Les marges de manceuvre du propriétaire

= |a question de la marge de manceuvre et de la possibilité de ne pas vendre a été évoquée
par de nombreux copropriétaires dans différents groupes. Les propriétaires se sont interrogés
sur leur capacité d influer sur les décisions & prendre, sur ce qui leur est imposé dans le cadre
de la solution trouvée et sur ce qu’elle représente comme opportunité pour eux.
v Réponse de I'EPFIF : le propriétaire n'est pas obligé de vendre son logement dans le
cadre actuel de la vente amiable. Celle-ci ne peut avoir lieu que s'il en émet le souhait.
Le propriétaire devra, toutefois, céder son logement avant la tfransformation ou la
démolition du bétiment, en fonction de la décision prise. Dans le cadre de la procédure
d'expropriation, le prix sera défini par un juge de |'expropriation. Le propriétaire aura une
marge de manceuvre devant le juge en arguant des contre-références a celles de la
DNID, pour que le Juge définisse une juste et préalable indemnité.

= Apluslong terme, I'échéance de I'expropriation et ses conséquences pour les copropriétaires

a été abordée par certains copropriétaires, de maniére plus ponctuelle.

v Réponse de I'EPFIF : d'ici quelques années, les logements concernés par les
transformations et non acquis par I'EPFIF seront expropriés. Les propriétaires de ces
logements vendront alors obligatoirement leur logement. lls ne pourront pas contester le
principe de la vente, cependant en cas de désaccord avec le montant de I'indemnité
d’expropriation, ils pourront saisir le juge de |'expropriation pour obtenir une fixation
judiciaire de cette indemnité.

= Un sentiment de fatalité et parfois d'injustice a pu étre exprimé par certains copropriétaires
exprimant I'idée d'étre « pris au piege ».
~ L’EPFIF, le Maire et le Préfet ont exprimé leur compréhension face au désarroi des
copropriétaires mais ont aussi rappelé que les immeubles ne peuvent étre maintenus en
copropriété, du fait de leur faillite. Cette décision n'est pas prise a la Iégére et elle n'est
pas plaisante, mais il s'agit de la seule maniere envisagée aujourd'hui pour stopper
durablement la spirale de dégradation. Certaines copropriétés connaissent des impayés
représentant plusieurs années de retard de budget. L'Etat et les partenaires prennent leur
responsabilité face a cette situation. Le pire aurait été de ne rien faire du tout, laissant les
copropriétaires affronter seuls les conséquences de cette spirale.
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II est précisé que I'ORCOD-IN permet de se laisser le temps nécessaire avant les
démolitions et tfransformations en LLS (pas avant 2026), pour proposer la meilleure solution
possible  chaque copropriétaire, voire d'en construire certaines n'existant pas encore.

Les modalités de la vente amiable.
= |l s'agit d'une question récurrente, posée par des copropriétaires des différents groupes &
propos du déroulement concret de la vente : que dois-je faire 2 Comment la vente va-t-elle
se dérouler 2 Combien de temps cela va-t-il prendre 2
~ L'EPFIF a précisé les modalités en vigueur et les délais : une prise de contact sera opérée
avec le propriétaire. Il y aura ensuite une visite d'estimation et une offre sera réalisée. Le
propriétaire n'est pas obligé d'accepter. Sil'offre est acceptée, I'EPFIF saisi un notaire en
charge de la vente, qui rédlise la transaction dans les 4 a 5 mois s'il n'y a pas d'obstacle
particulier (squat, fort endettement, mauvaise transmission des documents). Tous les frais
de notaire et la réalisation des diagnostics sont & la charge de I'EPFIF.

3.2 Le prix proposé par I'EPFIF

Ce théme est revenu tres régulierement dans les échanges et il a été abordé par quasiment
I'ensemble des groupes de copropriétaires.

L'EPFIF a présenté les criteres d'évaluation du prix de vente (prix dans la copropriété, localisation,
surface, état du logement et des parties communes) et rappelé que ce sont des critéres [égaux,
pas spécifiques & I'ORCOD. Les évaluations sont établies par le service des domaines (Direction
Nationale d’'Interventions Domaniales), dépendant du ministére des finances, systématiquement
aprés une visite du bien. Cette méthode d'évaluation concerne tous les acteurs publics dans leurs
projets : Etat, mairies, bailleurs sociaux, etc.

Ces critéres se concentrent sur des caractéristiques trés variables selon les logements, raison pour
laquelle aucune fourchette ou moyenne de prix n'a été présentée.

Ce théme a suscité de nombreuses questions et remarques de la part des copropriétaires, souvent
illustrées par le récit de leurs difficultés personnelles. Les interventions des copropriétaires ont
principalement concerné :

Le décalage possible entre le prix d’achat initial et le prix proposé par I'EPFIF
= De nombreux copropriétaires ont raconté avoir payé leur logement a un prix nettement plus
élevé que ce que ne propose aujourd’huil'EPFIF. Le décalage parfois important entre ces prix
est mal percu et n'est pas forcément bien compris par les copropriétaires.
v~ L'EPFIF a expliqué ce décalage par I'importante diminution de la valeur des logements &
Grigny ces dix dernieres années. Cette dévaluation étant une des conséquences de la
dégradation avancée de la copropriété.
v~ L'EPFIF a rappelé que son intervention depuis 2017 a permis de stabiliser les prix sur la
copropriété et de stopper leur diminution.

Le décalage entre le prix des annonces immobilieres et les proposés par les Domaines
= Cette question a été posée par différents copropriétaires se demandant pourquoi existait-il
un tel décalage.
~ L'EPFIF a rappelé rappelle que les valeurs affichées par les agences immobilieres ne sont
pas nécessaires les valeurs auxquelles les ventes se concluent.
Par dilleurs, il y a des variations dans les prix proposés par des Domaines. Il n'y a pas de
prix & I'échelle de Grigny 2, mais des prix en fonction des sous-secteurs du quartier et de
I'état des logements qui peut étre tres différents d'un logement a un autre.
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Le fait que le prix proposé ne couvre pas systématiguement I'ensemble des detftes des

copropriétaires

= De nombreux propriétaires ont témoigné de leur situation d’'endettement, notamment en
raison d'un crédit immobilier en cours et du fait qu'ils resteraient endettés méme apres avoir
vendu leur bien.

L'EPFIF et le Préfet ont reconnu que la vente ne permetirait pas de résorber systématiquement

I'ensemble des dettes contractées par les propriétaires. Un accompagnement social individuel

est prévu et permettra notamment de rechercher des solutions au sujet des dettes.

Le fait que le prix proposé ne permette que difficilement une ré-accession dans le parc privé

= Cette question a été ponctuellement abordée, dans la continuité des remarques sur le
décalage entre prix d'achat initial et prix proposé.

v L'EPFIF rappelle que les prix a Grigny 2 ont fortement chuté, ce qui explique aujourd’hui
le décalage des prix avec d'autres quartiers. Il précise que les propriétaires, qui le
souhaitent et qui en ont la capacité financiére, auront toujours la possibilité de réinvestir
dans le parc privé en dehors de Grigny 2. Par ailleurs I'EPFIF précise que I'EPFIF achéte
aujourd’hui des logements dans les syndicats qui seront maintenues et réhabilitées. La
possibilité de remettre en vente certains de ces logements sera étudiée, & deux
conditions. La premiére est que les syndicats soient redressées, afin que le propriétaire
réaccédant ne se retrouve pas d nouveau dans une copropriété fragile. La deuxieme et
que le propriétaire réaccédant soit dans une situation financiere solide et & jour de leurs
charges, pour ne pas fragiliser la copropriété.

Le fait que le prix proposé soit plus faible si le propriétaire décide de vendre « occupé »
= Cette question a été posée une seule fois, par une propriétaire ayant recu une offre. Pour
autant, il s'agit d'un cas de figure commun a I'ensemble des propriétaires qui vendront
«occupé .
~ L'EPFIF précise qu'il applique les criteres de la Direction des Domaines, qui applique
effectivement une décote au prix d'un logement lorsque celui-ci est vendu occupé.

3.3 Le parcours de propriétaire a locataire (changement de statut)

Le changement de statut a été abordé d de nombreuses reprises par les copropriétaires. Cette
conséguence immédiate de la vente a suscité différents types de questions et remarques : sur les
modalités du changement de statut, sur le principe méme, sur d'éventuelles alternatives.

Le principe de la perte du statut de propriétaire
= Cette question a suscité de nombreuses interventions de copropriétaires, témoignant du choc
que représente la perte du statut de propriétaire. Des témoignages personnels ont été
partagés sur le parcours de vie, les sacrifices effectués pour devenir propriétaire. La perte du
statut est d'autant mal recue par les propriétaires ayant un crédit immobilier en cours.
v~ L'EPFIF, le Maire et le Préfet ont exprimé leur compréhension face au désarroi des
copropriétaires mais ont aussi rappelé que les immeubles ne peuvent étre maintenus en
copropriété, du fait de leur failite. Certaines copropriétés connaissent des impayés
représentant plusieurs années de retard de budget. Cette décision n'est pas prise d la
Iégére et elle n'est pas plaisante, mais il s'agit de la seule maniére envisagée aujourd'hui
pour stopper durablement la spirale de dégradation. Le pire aurait été de ne rien faire du
tout.
Le Préfet précise également que devenir locataire chez un bailleur social est la garantie
d'une amélioration des conditions d'habitat et de la gestion de son immeuble.
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Un accompagnement social individuel est prévu et permettra notfamment de rechercher
des solutions au sujet des dettes (ex : plan d’apurement).

Les modalités du changement de statut
= Certains propriétaires ont fait part de leurs questions pratiques concernant la maniére dont le
changement s'opére.
~ L’EPFIF a rappelé la procédure de vente amiable et précisé le rble de COOPEXIA (ex-
Gexio) qui devient le gestionnaire et établi  ce titre le contrat de bail, gére la location.
L'EPFIF engagera systématiquement des travaux de mise aux normes du logement
(plomberie, électricité, etc.) et, au cas par cas, des travaux d'embellissement.

Les alternatives
= Certains propriétaires ont partagé leur souhait de rester propriétaires & Grigny 2, comme
solution intermédiaire.
v L'EPFIF précise qu'il étudiera les possibilités de remettre en vente certains de ses
logements des syndicats maintenues, qui seront réhabilitées. Voir point 4.3.

3.4 Comprendre la dégradation de la situation : les responsabilités partagées

Ce théme a été abordé durant la plupart des réunions, les propriétaires interrogeant les
responsabilités partagées de la dégradation et de la faillite de la copropriété. Les copropriétaires,
ayant parois peu de visibilité sur I'historique de gestion de leur immeuble ont exprimé la volonté
de comprendre la dégradation de la situation.

Les critiques des copropriétaires concernant la gestion
= Certaines copropriétaires, en particulier lorsque leur copropriété est sous administration
provisoire depuis de nombreuses années, ont critiqué le manque de réactivité de

I'administrateur provisoire et du syndic assistant le cas échéant.

v L'EPFIF précise que I'augmentation des impayés de charge, due & certains mauvais
payeurs ou certains ménages en difficultés, a empéché une gestion normale des
immeubles.

v L'EPFIF précise que cette augmentation est une des raisons du placement de la
copropriété sous administration provisoire (AP). SiI'AP engage désormais les procédures
de recouvrement des impayés, celles-ci restent longues et couteuses et ne permettent
pas de récupérer les sommes dues par les débiteurs. La multiplication des incivilités et
I'importance des dettes ont également compromis la perspective d'un redressement de
la situation.

~ L'EPFIF rappelle que la reprise des comptes par I'AP est un processus long, car il faut
parfois rattraper plusieurs années de retard de comptabilité.

~ L'EPFIF rappelle par ailleurs que I'administration judiciaire protége la copropriété des
poursuites judiciaires que les fournisseurs pourraient lui intenter et qu'en paralléle elle
engage désormais des procédures de recouvrement des impayés.

= Des copropriétaires ont également critiqué la gestion effectuée par leur ancien syndic,
reprochant certaines pratiques malhonnétes. Ce sujet a fait ressortir des historiques spécifiques
en fonction des immeubles (voir point 4.).
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Les critiques d'un mangue d'investissement des copropriétaires : principalement des propriétaires
bailleurs mais aussi certains propriétaires occupants
= Certains copropriétaires ont exprimé des critiques d I'encontre des copropriétaires ne payant
pas leurs charges, accusés d'étre a I'origine de la situation de faillite. Ce sont les propriétaires
bailleurs qui sont principalement ciblés. Une critique est portée contre le fait de fraiter
I'ensemble des propriétaires de la méme facon, qu'ils soient mauvais payeurs ou non.
~ L'EPFIF rappelle le montant des impayés au total et précise qu'il y a des propriétaires
bailleurs et des propriétaires occupants qui sont en retard de leurs charges. Les impayés
de charge sont déduits du prix de la vente pour ces propriétaires.

3.5 Le relogement et parcours résidentiel (montant des loyers, décohabitation, typologie du
logement, localisation)

La guestion du relogement a été abordé par de nombreux copropriétaires souhaitant avoir des
précisions sur les possibilités de relogement et leurs modalités.

Le montant des loyers et le niveau de charge

= Des interrogations sur le montant du loyer pratiqué par I'EPFIF ont été partagées avec, pour
certains, le souhait de pouvoir comparer avec le coUt actuel de leur logement (en fermes de
charges de copropriété).
L'EPFIF précise que le loyer est calculé sur une base de 7€/m?, hors-charges et hors allocations
logement, équivalent au loyer pratiqué dans le logement social (PLUS). Il précise qu'il engage
systématiquement des travaux de mise aux normes du logement (plomberie, électricité, etc.)
et, au cas par cas, des fravaux d’embellissement si besoin.

v

Les modalités du relogement
= Plusieurs questions ont porté sur les délais du relogement et le type de logement proposé.
Certains cas spécifiques ayant été présentés par des copropriétaires vivant actuellement
dans des appartements ou a des étages dégradés (dans le syndicat 31 notamment).
v~ L'EPFIF précise qu'un accompagnement vers le relogement sera effectué auprés de
chaqgue copropriétaire devenu locataire de I'EPFIF et dont le batiment sera démoli. Des
logements leurs seront proposés, prenant en compte la composition du ménage, ses
ressources et la localisation souhaitée. Jusqu'a deux propositions seront faites aux
ménages, tenant compte de leurs critéres dans la mesure des disponibilités du parc social.
L'EPFIF précise que le relogement pourra permettre la décohabitation des enfants
majeurs.
L'EPFIF et la Ville ajoutent que les cas les plus prioritaires seront tfraités rapidement,
notamment lorsque la sécurité des personnes est engagée.

Des interrogations sur la localisation du relogement
= Certains participants ont interrogé notamment la possibilité d'étre relogé hors-Grigny.

~ L'EPFIF précise que la demande de relogement pourra se faire hors de Grigny 2, hors de
Grigny, en lle-de-France et méme en dehors de I'lle-de-France.

v L'annonce de cette possibilité a pu représenter pour certains copropriétaires un réel
soulagement, car elle rend possible un déménagement en dehors du département voire
de la région, alors méme que cette possibilité était trop complexe pour ces personnes
aujourd’hui si elles restaient propriétaires & Grigny 2 (pas les moyens de réinvestir ailleurs,
pas prioritaire pour une demande de logement social, dettes).
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~ Pour d'autres, la volonté de rester & Grigny était trés marquée ; I'EPFIF a rassuré les
copropriétaires en leur indiquant qu'un relogement & Grigny était également possible.

3.6 Les travaux d’urgence

Les tfravaux d’'urgence qui seront mis en ceuvre dans les prochains mois ont fait I'objet de plusieurs
questions, en particulier sur leur calendrier, et sur I'opportunité de ces travaux d'urgence. Certains
propriétaires ont relayé des demandes parfois pressantes d'intervenir dans les immeubles
concernés par d'importantes dégradations des parties communes. Certains ont exprimé des
doutes quant & la démarche dans les immeubles voués d la démolition.

La demande de garanties concernant le démarrage des travaux d court terme
= Plusieurs copropriétaires ont témoigné de I'importante dégradation de leurs parties
communes et des conditions de vie trés difficiles qu'ils subissaient (rats, cafards, absence
d'éclairage, ascenseurs hors-services, etc.).
~ L'EPFIF, la Ville et le Préfet ont assuré que ces fravaux démarreraient dans les prochains
mois et qu'ils seront financés apres de nouvelles annonces ministérielles, & 100% TTC par
I'ANAH. Le Préfet a insisté sur le caractére exceptionnel de ce financement unigue :
aucun autre quartier de France ne bénéficie d'une telle aide. Un rappel a été fait d ce
sujet, pour expliquer les délais de démarrage de ces fravaux. Précédemment, ils étaient
financés par I'ANAH hors-taxes, celles-ci restant & la charge de copropriétaires. Or, ces
charges ne pouvant étre assumées par les copropriétaires, les tfravaux n'avaient pu
démarrer.
A la suite d’une forte mobilisation de la Ville, de la préfecture et du gouvernement, et
s'agissant de travaux de mise en sécurité des biens, les travaux sont désormais
intégralement financés par I'ANAH et vont pouvoir démarrer dans les prochains mois.

Quelques guestions sur I'opportunité d’effectuer des fravaux d'urgence
= Quelques participants ont questionné I'opportunité d'effectuer des travaux dans des
immeubles voués & la démolition.
~ L'EPFIF, la Ville et le Préfet rappellent que ces travaux sont nécessaires dés a présent pour
assurer la santé et sécurité des habitants alors que les démolitions ne démarreront pas
avant 2026.

3.7 Les difficultés quotidiennes

De nombreux copropriétaires ont évoqué les difficultés auxquelles ils sont quotidiennement
confrontés a Grigny 2 : insécurité, incivilités, hygiéne, propreté, dysfonctionnements techniques...
Face d tous ces dysfonctionnements aux conséquences trés importantes au quotidien, certains
copropriétaires ont exprimé un sentiment d'abandon face & I'absence d'amélioration concréte
depuis de nombreuses années.

L'insécurité
= Un sentiment d'insécurité a été partagé par plusieurs copropriétaires faisant notamment
référence a |'existence de squats et de points de deal de drogue. Un copropriétaire a
également raconté avoir vu sa voiture incendiée & deux reprises.
~ La Ville et le Préfet rappelle leur investissement dans la lutte contre ces phénomeénes au
sein de la copropriété.

Les incivilités
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= |le constat de comportements nuisioles et d'incivilités ont été dénoncé par plusieurs
copropriétaires : tapage et nuisances sonores, jets par les fenétres, dépdt d'encombrants...
v Concernant la gestion des ordures et des encombrants, la Ville a rappelé son
engagement et celui de Grand Paris Sud dans la lutte contre ces comportements. Le
ramassage des ordures et des encombrants a été renforcé pour atteindre une fréquence
de 2 & 3 passages par semaine.

La guestion des nuisibles
= Certains propriétaires ont fait état de la présence de nuisibles dans leurs immeubles (rats,
cafards...).

v Ces deux dernieres années, des interventions publiques ont été réalisées (actions de
dératisation renforcées sur Lavoisier, et campagnes de communication/prévention de
porte & porte pour sensibiliser aux bons usages) mais les effets restent insuffisants. Face &
I'ampleur de la tache, la propreté générale du quartier mobilise de plus en plus d'acteurs.
L'objectif est de mieux faire le lien entre les parties privatives des immeubles et les espaces
publics pour la collecte des OM et I'enlévement des encombrants. Les actions de
dératisation sont aussi mieux coordonnées entre les copropriétés et donc plus efficaces.

Les dysfonctionnements techniques
= De nombreux dysfonctionnements ont été identifiés par les copropriétaires: pannes
d'ascenseur récurrentes, dégradation des parties communes, absence de portes coupe-
feu...
~ L'EPFIF et la Ville ont conscience des difficultés quotidiennes causées par ces
dysfonctionnements. Les travaux d'urgence qui seront trés prochainement engagés
porteront notamment sur ces différents aspects et permettront d'améliorer les conditions
de vie des habitants de Grigny 2 quel que soit le devenir des immeubles.

SUJETS SPECIFIQUES

4.1 L'historique des incendies du syndicat Viaminck31

= Des propriétaires de ce syndicat portent des accusations a I'encontre de I'assurance et
I'ancien syndic de la copropriété, qui n'auraient pas suivi le sinistre. lls témoignent de leurs
conditions de vie demeurant difficiles en raison parfois d'une absence de réparation et
qguestionnent les recours possibles contre leur assurance.

Certains considerent également que le non suivi du sinistre est la principale cause de I'état
de dégradation avancé du syndicat et qu'il motive la décision de la détruire. lls déplorent
devoir payer les conséquences de la mauvaise gestion du sinistre.

v~ Le Préfet et la Ville confirment qu'il y a eu un manque de communication entre les
copropriétaires et I'ancien syndic. lls indiquent que si des éléments venaient & étre portés
d leur connaissance concernant des pratiques frauduleuses, la justice serait saisie. La Ville
indique d ce sujet sa volonté de se porter partie civile si une action en justice était
engagée.
L'EPFIF annonce qu'il organisera une rencontre spécifique avec les propriétaires
occupants de cet immeuble pour aborder le sujet des incendies et I'audit de gestion. |l
précise qu'en effet la succession de 3 incendies graves en quelques années ont accéléré
la dégradation de cette tranche mais nuance cependant I'idée que le syndicat « allait
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frés bien » avant leur survenue. Celle-ci présentait déja tous les signes d'une copropriété
en grande difficulté et les incendies ne sont pas I'unique cause de la faillite.

4.2 La mise en cause de la gestion passée - syndicat Surcouf 27

= Par Foncia

Le syndic Foncia a été vivement critiqué par des copropriétaires de la tfranche 27 : malversations
supposées, manque de transparence (non-présentation des comptes), manque d’'efficacité
dans le recouvrement des impayés de charges, gestion courante insatisfaisante.

v

La Ville rappelle qu’elle avait attaqué en justice Foncia mais qu’elle avait été déboutée
compte tenu de la difficulté a caractériser la faute du syndic dans la mauvaise gestion
du syndicat, indépendamment des défaillances des copropriétaires débiteurs dans la
situation du syndicat des copropriétaires L'affaire est en cours d'appel.

L'EPFIF précise que cette mauvaise gestion est I'une des raisons du placement de la
copropriété sous administration provisoire (AP). L'AP engage désormais des procédures
de recouvrement des impayés.

4.3 Les possibilités de ré-accession a la propriété

= Enlien avec les échanges autour de la vente et du prix de vente, la question des possibilités
et des conditions de ré-accession d la propriété a été abordée par de nombreux
copropriétaires. Certains ont interrogé la possibilité d'échanger leur logement avec un
logement situé dans un immeuble maintenu en copropriété, ou plus rarement, avec un
logement situé dans un programme neuf a construire. Des copropriétaires ont précisé que
seule cette possibilité d'échange leur permettrait de rester propriétaires en raison de prix trop
élevés sur le marché de I'accession libre en dehors de Grigny 2.

4

L’EPFIF a répondu qu'il étudie actuellement les possibilités de procéder a des ventes de
logements qu'il posseéde dans des syndicats maintenus en copropriété et qui seront
réhabilités dans le cadre des travaux des plans de sauvegarde.

L'EPFIF en précise les conditions : ces logements pourraient étre vendus & Propriétaires
occupants de logements situés en secteur exproprié, et ayant une situation financiére
suffisamment solide pour ne pas fragiliser le redressement de la copropriété : taille du
logement adapté aux besoins et aux ressources du ménages, absence de dettes aupres
de la copropriété sur I'année en cours et les années antérieures, engagement & faire du
logement acquis sa résidence principale. La vente du logement par le propriétaire est la
premiere étape de mise en ceuvre de la réaccession.

Les logements dans les copropriétés en redressement ne pourront étre vendus qu’une fois
les fravaux de patrimoine mis en ceuvre et la copropriété redressée.

En ce qui concerne les logements hors Grigny 2, la Ville précise qu'elle informera les
habitants sur les programmes neufs du Centre-Ville.
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SUITES DONNEES A CES REUNIONS

5.1 Dispositif post-réunions prévu :

v Un numéro unique et un mail, précisés a I'ensemble des participants et intégrés a la lettre
d’info pour obtenir toute information sur les actions ORCOD-IN

v unsite internet : www.grigny2.fr

v la possibilité de prendre rendez-vous dans le cadre de la vente de son logement,

v un examen renforcé et davantage mis en avant de la situation budgétaire du ménage
avant / aprés vente

~ une série d'ateliers complémentaires ouverts & tous sur rdv, autour des actions ORCOD

v une exposition présentée lors des annonces pour résumer |'opération

~ un courrier destiné & tous les copropriétaires de Grigny 2, concernés ou non par les
fransformations, occupants et bailleurs.

v une lettre d'information présentant les actions ORCOD et les dispositifs de dialogue et
d'accompagnement mis en place. Lettre envoyée a tous les habitants de Grigny 2
(propriétaires occupants, locataires et propriétaires bailleurs)

v une campagne de porte & porte Voisin Malin

v un événement « Parvis Gare »

5.2 Retour vers les copropriétaires ayant exprimé des demandes individuelles lors des annonces
(svivi des demandes)

Les 66 contacts pris en salle d’accompagnement ont été redirigés ou rappelés, en fonction de

leurs demandes, leurs besoins ou de leur situation.

5.3 Etude des possibilités de ré-accession

Les logements éligibles devront étre situés dans un immeuble dont la situation financiére est
maitrisée et dans lequel les travaux de patrimoine auront été votés avant la cession,
conformément & la mission de I'EPFIF de redresser les copropriétés avant la fin du portage de
logements.

Par ailleurs, les copropriétaires souhaitant réaccéder devront en avoir les capacités financiéres
et ne devront présenter aucune dette vis-a-vis de leur précédente copropriété.

En paralléle, I'EPFIF recense les PO intéressés par le dispositif et réalise au fur et & mesure des
évaluations sociales pour d’ores et déjd identifier les propriétaires n'ayant pas de dettes, et ayant
des ressources régulieres, dans I'attente d'étudier quel logement pourrait leur étre proposé et
dans quelles conditions.

5.4 Accompagnement des copropriétaires endettés

A I'occasion de I'examen de la vente du logement, tous les PO sont rencontrés pour réaliser un
diagnostic social qu'ils souhaitent vendre en « libre » ou en « occupé ». L'accompagnement de
ces ménages sur le secteur voué a la transformation ou la démolition, s'il est nécessaire, est
systématique en paralléle du processus de vente et en complément des suivis réalisés par le droit
commun (collectivités, CAF etc..). Il doit permettre de lever les freins qui bloquent les ventes
amiables (offre EPFIF inférieure au montant des dettes restantes) en coordonnant les opérations
de désendettement (dossiers de surendettement auprés de la « Banque de France» par
exemple). Pour faciliter les changements de statut entre PO et locataire I'accent est mis sur les
simulations budgétaires et le calcul du reste & vivre.
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BALADES URBAINES TUILERIES

27 habitants répartis en 2 groupes
2 parcours au sein du secteur des Tuileries

8 points d’arréts dans le quartier




DIAGNOSTIC RECUEILLI LORS DES BALADES




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

L'avenue des Tuileries

= Des parvis d'écoles éfroits, peu
sécurisés et peu lisibles

= Les cheminements pietons rendus
difficiles le long de I'avenue

= Le stationnement insuffisant sur le
quartier et soumis d des mauvais usages
(voitures ventouses, stationnement
génant...)

= |Le manque de lisibilité de la distinction
entre stationnement public et privé

= Le manque de signalétique sur
I'ensemble de |'avenue

= Un espace central apprécié (largeur,
ombre)

= |Le souhaif de la création d'une piste
cyclable




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les équipements et commerces
dans le quartier

= Le mangque de commerces et de
services de proximité dans le quartier

= Le cenfre commercial Masséna : fres peu
utilisé et générateur de nuisances

= Le souhait partagé de la création de
bancs dans le quartier

= Lerisque d'accident mentionné dans
différents secteurs du quartier

= Des équipements sportifs insuffisamment
signalés et accessibles




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les connexions avec
I’environnement du quartier

= Le chemin piéton assurant la connexion
avec Ris utilisé pour se rendre au Lidl

= La configuration en impasse au rond-
point qui n'est pas mal vécue

= Une aire de jeux appréciée mais qui
pourrait étfre améliorée (certains jeux
sont qualifiés de dangereux; proximité
entre espaces « petits » et « grands »)

= |'est de larue del’Avenir percu comme
espace disponible

= Le terrain de la Folie percu comme un
espace a fort potentiel
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Rappel du déroulé de la balade

Deux balades urbaines ont été organisées le 24 juin 2021, de 18h30 & 20h, dans le secteur des
Tuileries dans le cadre de la concertation réglementaire préalable a la création de la ZAC de
Grigny 2.

Les chiffres clés des balades :

27 habitants, répartis en deux groupes en fonction de leur adresse, venus échanger avec
I'EPFIF, Grand Paris Sud et la Ville de Grigny pour partager leur expertfise d'usage de leur
quartier.

2 parcours de balade au départ de la Maison de quartier :

v

Le groupe 1 a cheminé le long du terrain du municipal, puis a rejoint la rue Masséna en
passant par le cenfre commercial Masséna et le parking visiteur, pour rejoindre I'avenue
des Tuileries ;

Le groupe 2 a déambulé le long de I'avenue des Tuileries.

L'ensemble des participants a abordé les sujets de I'aire de jeux, de I'aménagement du
parvis des écoles et de I'ensemble de I'avenue des Tuileries, ainsi que du devenir du
terrain de la Folie.

8 points d’intéréts traités dans le quartier a travers les deux parcours. Pour chacun de ces
arréfts :

v

Les participants ont pu partager leur avis sur l'usage de ces espaces, les
dysfonctionnements constatés, les points positifs, et leurs idées d'améliorations
concernant les différents points d'intérét.
L'EPFIF et la Ville de Grigny ont présenté les grandes orientations et réflexions en cours et
a venir pour I'aménagement du quartier.
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COMPTE RENDU DES ECHANGES A CHAQUE POINT
D’INTERET

Point d’intérét n°1 : Les espaces de jeux et sportifs
Diagnostic et propositions des participants
= |'aire de jeux des Tuileries

Les participants du groupe 1 et quelques participants du groupe 2, principalement de personnes
retraitées, disent utiliser trés peu cet espace et regrettent que des aménagements a destination
du public retfraité aient été retirés dans le quartier, en particulier des bancs et des espaces
ombragés. L'agrandissement de I'aire de jeux ne semble pas étre particulierement apprécié par
certains habitants pour ces raisons.

Les participants du groupe 1 semblent globalement satisfaits du réeaménagement de cette aire
de jeux qui présentait auparavant des jeux dangereux pour les enfants. Depuis sa réhabilitation,
I'aire de jeu est davantage utilisée, ce qu'ils frouvent positif pour la vie du quartier et les enfants.
Certains jeux sont particulierement prisés, notamment la balancoire. lls apprécient qu’elle soit
ouverte vers la maison du quartier et qualifient cet espace d'agréable. Un habitant rappelle qu'il
s'agit de la seule aire de jeux du quartier. Cet espace est utilisé par les enfants du quartier qui
sont tfrés nombreux, mais également par des enfants qui ne viennent pas forcément des Tuileries
mais des villes voisines.

Au contraire, I'ensemble des participants du groupe 2 ont exprimé un avis plutot réservé a cette
aire de jeux et, ce, pour plusieurs raisons. D'une part, cet espace est plus utilisé qu'auparavant
par les enfants du quartier, suscitant davantage de nuisances sonores pour les habitants des
immeubles & proximité. Une habitante regrette qu'il n'y ait pas plus de protection face au-vis-a-
vis des immeubles. D'autre part, certains jeux ne seraient pas adaptés « aux petits ». Le jeu &
grimper, la toile d’araignée, est particulierement désigné comme dangereux avec un écart entre
les cordes frop important, provoquant des chutes d'enfants. La forme pyramidale et la hauteur
actuelle sont considérées par certains comme dangereuses pour ce public plus jeune. Une mere
de famille recommande qu'une structure plutdt rectangulaire soit installée & la place. s
considérent ainsi que I'aménagement de cet espace ne serait pas adapté pour accueillir d la
fois « des petits» et « des grands» en méme temps. Les jeux destinés aux différentes tranches
d'age sont mélangés dans I'espace qui serait « monopolisé par les grands ». Ces derniers ne
feraient pas attention a leurs camarades plus jeunes.

Enfin, I'agencement des différents jeux disponibles dans cette aire n'assurerait pas une sécurité
optimale des enfants qui doivent passer juste devant les balancoires pour atteindre un tourniquet
situé a I'extrémité du parc. Le parc est finalement considéré comme trop exigu, c'est pourquoi
une mére de famille préconise que deux parcs distincts soient créés avec des jeux d'enfants
spécifiques d chaque tranche d'age.

Certains participants évoguent un manque de suivi et de gestion de I'aire de jeux. Son
élargissement a venir est pergu comme positif, mais il leur apparait nécessaire d’établir par la
suite des régles claires pour en encadrer les usages.
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= Les plantations et espaces verts

L'ensemble des participants s'accordent sur le fait que les plantations &
proximité sont trés peu respectées a la fois par les habitants qui traversent
pour rejoindre le rue Victor, mais aussi par les enfants qui arrachent et
marchent sur les plantes. Une partie des plantations est située sur un
cheminement naturel en prolongation de I'avenue des Tuileries, ce qui ne
favorise pas leur pérennité. Afin de les protéger, il a été proposé d'installer
un grilage qui permettrait d’éviter les passages et la détérioration des
parterres de plantations. Enfin, certaines personnes retraitées du groupe 2
regrettent I'absence d'ombre découlant de la suppression de certains
arbres.

= Les aménagements cyclables

Une participante du groupe 1 souhaite que la piste cyclable, permettant de rejoindre a vélo la
ville de Moret sur Loing, soit réaménagée comme elle I'était parle passé, en particulier le passage
sous I'autoroute et I'aqueduc de la vanne. Un autre habitant partage également ce souhait de
voir des voies cyclables aménagées pour assurer le lien avec les quartiers voisins. Faciliter la
pratique du vélo serait bénéfique pour les enfants et les jeunes du quartier.

Orientations du projet urbain

La Ville rappelle que I'aménagement de I'aire de jeux sera poursuivi dans une seconde phase
qui prévoit la création d'espaces supplémentaires & destination d'un public enfant plus « grand »,
afin de proposer des espaces de jeux adaptés a tous les dges.

Point d’intérét n°2 : Les déplacements et le stationnement sur I'avenue des
Tuileries

Diagnostic et propositions des participants
= Les cheminements piétons

En tant que piétons, les participants du groupe 1 se disent
satisfaits de I'espace central du nord de I'avenue qui leur
permet de « marcher a I'ombre ». Le passage coté Folie
au contraire est peu utilisé caril est discontinu et I'absence
de revétement le rend difficilement praticable par temps
de pluie.

Les participants du groupe 2 expriment des avis plus

' ; . nuancés sur les frottoirs. Ces derniers ne seraient pas
suffisamment Iorges pour perme‘r‘rre I'acces aux fauteuils roulants et aux poussettes. Il serait méme
trés difficile de passer & double sens en étant piéton. lls expliquent alors devoir circuler a travers
les parkings privés, mais ces derniers sont engorgés le matin avec les voitures qui circulent. Pour
ces raisons, une mére de famille explique contourner par la rue Victor pour amener ses enfants
I'école plutdt que de passer par |I'avenue des Tuileries.




. ()
crignv”
ORCQD-ID %,

Une participante précise également que la traversée piétonne de la route départementale
(avenue de la Premiere armée Rhin et Danube) est particulierement dangereuse car les
automobilistes ne respecteraient pas le feu de signalisation. Ce passage piéton est situé au nord
de la résidence des Tuileries, dans la continuité d'un cheminement reliant la route
départementale d la rue Lauriston.

= La circulation des véhicules

Plusieurs commentaires ont été exprimés a propos de la circulation au sein du quartier des Tuileries
par les participants du groupe 2. La question de I'ouverture du quartier au reste de la ville (gare
et centre-ville) et a Ris Orangis a été abordée, et les participants, comme lors de la concertation
en 2019, semblent étre en désaccord sur ce point :

~ Pour certains, une route permetirait de fluidifier la circulation dans le quartier et de I'ouvrir
davantage vers le centre-ville de Grigny. Certains ont mentionné les embouteillages aux
heures de pointes autour du rond-point de la RD310; pour eux, une nouvelle voie
permettrait de sortir plus rapidement du quartier et d’aller vers I'autoroute.

v D'autres au conftraire, mettent en avant le risque d’'une augmentation de la circulation
routiere, et des nuisances sonores, venant de I'extérieur du quartier. Un habitant
mentionne spécifiquement les rallyes motos qui pourraient potentiellement traverser le
quartier. lls redoutent également une fréquentation plus accrue de I'aire de jeux. L'idée
d'un badge pour accéder au quartier a été mentionnée mais n'a pas été relevée par les
habitants.

Un habitant du groupe 2, soutenu par d'autres, s'est dit favorable a la suppression du terre-plein
central et a la création d'une voie de circulation en double sens sans séparation tout au long de
I'avenue des Tuileries.

= Le stationnement

L'ensemble des participants s'accordent pour dire que le stationnement est insuffisant & I'échelle
du quartier des Tuileries. De nombreux échanges entre les habitants ont eu lieu pour savoir si la
place de stationnement était privée ou publigue. Plusieurs dysfonctionnements ont été
mentionnés : le manque de lisibilité et de signalétique entre stationnement public et
stationnement privé, stationnement anarchique sur les trottoirs, mécanique sauvage, squats de
places privées, voitures tampons, etc. Pour les habitants, I'enjeu principal du stationnement réside
dans sa gestion et dans la prévention contre les mauvais usages. L'idée de sécuriser davantage
les parkings a été proposée.

Un participant du groupe 1 regrette que la police municipale n'infervienne pas davantage sur
les problemes de stationnement

= Les espaces de détente et de loisirs
Les terrains de pétanque entrainent parfois des nuisances sonores pour les riverains la nuit. Les

bancs / les espaces de repos et de rencontre sur I'avenue sont insuffisants et peu confortables, et
certains participants en souhaiteraient davantage.
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= Les aménagements cyclables

Plusieurs participants du groupe 1 souhaitent qu’'une piste cyclable soit aménagée sur I'avenue
des Tuileries, avec une piste en double sens du cété du terrain de la Folie. Il a été proposé d'y
installer des ralentisseurs et des protections pour éviter que les deux roues ne I'empruntent.

Point d’intérét n°3 : L'école Chat Botté - Petit Poucet et son parvis
Diagnostic et propositions des participants
= ['accessibilité de I'école

Les participants du groupe 1 précisent gu'ils n'ont pas
d'enfants et estiment qu'ils ne sont pas les mieux placés pour
s'exprimer sur le parvis et les acces a I'école. lis précisent en
revanche que le parking a proximité est dangereux pour les
enfants qui le traversent pour se rendre a I'école. La desserte
en bus scolaire n'est également pas suffisamment sécurisée,
méme si les enfants sont accompagnés et encadrés lorsqu'ils
fraversent la route.

Le groupe 2 compte plusieurs parents d'éléves particulierement impactés par le mangue
d'accessibilité aux écoles. lls expliquent qu'il n'y a pas assez de places disponibles pour se garer
A proximité et que I'ensemble des parents fait du dépose-minute sur la voie de circulation le matin
et le soir. Le rond-point et I'ensemble de I'avenue des Tuileries se retrouvent rapidement saturés,
bloguant les autres habitants souhaitant sortir ou circuler dans le quartier. Plus généralement, la
sécurité des enfants ne semble pas assurée.

Une mére de famille appartenant a I'association des parents d'éleves propose que ce sujet soit
discuté avec I'ensemble des parents d'éleves a la rentrée 2021-2022, lors du café réunissant les
parents d'éléves de maternelle et de primaire. Elle suggere également qu’un sondage soit réalisé
d la sortie des écoles pour toucher directement les parents concernés.

= Le parvis de I'école et I'enjeu du stationnement

L'élargissement du parvis est un aspect qui a été abordé dans les deux groupes : un participant
du groupe 1 suggére que le parvis soit élargi et rféaménagé de facon plus conviviale, notamment
pour permettre des animations.

Pour permettre cet élargissement, la question de la suppression de places de stationnement
privées a été évoquée par les habitants :
v Certains parficipants du groupe 2 proposent de supprimer une place de parking de
chaqgue coété du parvis, permettant de gagner deux métres sur chaque bord ;
v~ D'autres suggeérent d'exploiter jusqu’a deux places de parking de chaque co6té ;
v~ Un autre participant soumet I'idée d'un rachat total de I'ensemble des places de parking
de I'allée par la Ville.
Les participants du groupe 1 s'opposent a la suppression de ces places de parking privées si une
restitution de stationnement a proximité n’est proposée.
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Un parking de remplacement a justement été imaginé par
quelques participants du groupe 2 : au croisement de la rue
Victor et de la rue Berthier se trouve un espace vert qui, selon
eux, pourrait étre transformé pour accueillir les nouvelles
places de parking. Cependant, un participant habitant dans
unimmeuble a proximité s'oppose a cette proposition : il craint
une augmentation des nuisances sonores, déja trés présentes
actuellement.

Point d’intérét n°4 : Le terrain de la Folie
Diagnostic et propositions des participants
= Les futures infrastructures

Le terrain de la Folie n'est aujourd’hui pas utilisé : il n'existe aucune ouverture ou « trous dans le
grillage » pour pouvoir y accéder. Le grillage a été renforcé et cela évite des activités nocturnes
douteuses (prostitution, deal...).

Certains participants du groupe 2 signalent un manque
d’équipements sportifs d Grigny 2 par rapport a la Grande
Borne ou Ris Orangis qui possede un terrain de football. Par
ailleurs, le réaménagement du gymnase du Haricot est
percu positivement, mais sur ce terrain comme une piscine,
un gymnase, un circuit roller, un skate-park... Les
participants du groupe 1 mentionnent ce dernier est assez
éloigné des Tuileries. Pour ces raisons, ils proposent
d'installer des équipements sportifs ou culturels également
un terrain de tennis, un cinéma ou une antenne du
conservatoire. Plus globalement, ce terrain peut étre une
occasion d’accomplir des actions pour « la proximité et la famille ».

Un participant du groupe 1 estime cependant qu'il est difficile d’installer un terrain de sport sous
une ligne a haute tension. La question de I'animation des espaces, notamment & destination des
jeunes, a été évoquée.

De leur co6té, les participants du groupe 1 ont partagé leur souhait de voir développer une
programmation mixte avec principalement des bureaux et des commerces de proximité en rez-
de-chaussée. lls ne sont pas tous favorables a la création de logements et souhaitent que les
constructions privilégient des batiments de faible hauteur.

Néanmoins, les avis sont partagés sur la question : certains ne sont pas contre la création de
logements, sous certaines conditions.

= Lo circulation et le stationnement
Un participant du groupe 1 a proposé la création de places de parking sur ce futur espace.

D’autres précisent qu'il ne faut pas « bétoniser » cet espace mais veiller a préserver des espaces
végétalisés. Cette derniére idée est partagée par le groupe 2 : seul un acces piéton doit étre
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autorisé. De méme, ils refusent qu'une route traversante soit créée, méme si cela permet de
rejoindre Ris Orangis et le Lidl plus rapidement, sauf & ce que ce soient des acceés piétons / vélos.

Enfin, un participant du groupe 2 propose la création de places publiques de stationnement en
épis le long de I'avenue des Tuileries, devant le terrain de la Folie pour optimiser I'espace de
stationnement existant.

Orientations du projet urbain

Sur le terrain de la Folie, I'EPFIF et la Ville font part de I'orientation sur ce terrain visant & ouvrir le
quartier vers Ris-Orangis, & implanter une programmation mixte avec des logements de faible
hauteur, des commerces, des services, des parcs et espaces publics...

Point d’intérét n°6 - Le centre commercial Masséna
Diagnostic et propositions des participants
= Le centre commercial Masséna

Les participants viennent tres peu dans les commerces du centre Masséna. Un participant pensait
méme qu'il n'y avait plus de commerces. Plusieurs s'’accordent pour dire que ces commerces
créent des nuisances sonores le soir.

Pour ces raisons, plusieurs proposent qu'il soit démoli et remplacé par de nouveaux équipements :
un parking supplémentaire, une patinoire, des équipements sportifs...

Le manque de commerces de proximité a également été évoqué a plusieurs reprises par les
participants. lls regrettent I'absence de pharmacie, boulangerie ou dépdt de pain, coiffeur...
Pour faire leurs courses, les habitants doivent prendre leur voiture pour se rendre & Lidl d Ris ou &
Leclerc & Viry. Concernant la possibilité d'implanter de nouveaux commerces, plusieurs
participants craignent qu’'aucun commercant ne souhaite s'installer dans le quartier.

= Stationnement et circulation

Le parking visiteurs a proximité du centre commercial Masséna est utilisé, notamment par les
personnes extérieures au quartier. Des phénomeénes de squats de places de parking et de tfrafic
ont été mentionnés.

Concernant le début de la rue Masséna, un participant a proposé d'enlever deux places de
parking afin d'élargir le passage et ainsi d'éviter des accidents.

Orientations du projet urbain

L'EPFIF précise qu'aujourd’hui aucune programmation n'est définie pour le centre commercial
Masséna et qu'il s’agit d'un secteur a imaginer.

Points d’intérét n°7 : Le terrain municipal et la connexion avec Ris-Orangis
Diagnostic et propositions des participants

= Le terrain municipal
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Les participants du groupe 1 disent utiliser tres peu cet espace qui est en revanche apprécié par
les jeunes et les écoles, notamment le terrain de football. Un participant s'y rend également pour
faire des footings.

Plusieurs participants regrettent les nuisances sonores engendrées par les usages nocturnes de
I'espace avec des barbecues qui se prolongent tard dans la nuit et qui peuvent rassembler
plusieurs dizaines de personnes. Ces usages génent les riverains directs du terrain municipal et
perturbent leur sommeil.

Les habitants ont proposé que le terrain municipal soit davantage aménagé pour les usages et
besoins des adultes : bancs, tables...

= Le stationnement
Quelques participant ont également fait remonter des mauvais usages concernant le
stationnement et I'utilisation des places de parking privées par des personnes extérieures au
quartier. Plusieurs racontent avoir recu des menaces et

des insultes alors qu'ils demandaient aux personnes %, .2
utilisant leurs places de parking de bien vouloir
déplacer leur voiture.

= Lo connexion avec Ris-Orangis

Le chemin aménagé au sud du quartier pour se rendre
a Ris-Orangis est utilisé par plusieurs participants qui
apprécient s'y balader. lls apprécieraient que des
bancs a I'ombre soient installés afin de permettre des
arréts pour se reposer pendant les promenades. Ce
chemin est également utilisé pour se rendre au Lidl pour - : -
faire des courses en moins de 15 minutes de marche, mais également pour aller au cinéma, a la
piscine et au marché de Ris Orangis.

Les participants estiment que ce passage est beaucoup utilisé par les habitants du quartier afin
de rejoindre Ris. Une participante précise qu'auparavant, un autre passage existait, plus au nord
du quartier, et regrettent qu'il it été condamné.

Point d’intérét n°8 : 'aménagement de la rue Lefebvre
Diagnostic et propositions des participants
= Leréaménagement de larue Lefebvre

Les participants disent apprécier le réaménagement de la voirie, auquel ils ont été associés,
méme si le sens unique n'est pas toujours bien respecté par les automobilistes.

= La circulation routiére et le risque d'accident

La question de la sécurité routiére dans ce secteur du quartier a été abordée & plusieurs reprises.
Plusieurs accidents ont eu lieu ces derniers mois. Les habitants expliquent ces accidents a la fois
par la vitesse des voitures, mais également par |'étroitesse des voiries. Le camion de ramassage
des ordures par exemple rencontre des difficultés & manoeuvrer dans cette rue. Pour élargir la
voirie, il a été proposé de supprimer le frottoir coté Ris, qui est trés peu utilisé.

= La gestion des ordures ménagéres et des encombrants
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La question des déchets et de la gestion des encombrants a été abordée par les habitants. lis
regrettent que des poubelles n'aient pas été installées lors du réaménagement de larue. Certains
souhaitent que des bornes enterrées soient installées, comme & la Grand Borne.

D’aprés plusieurs participants les encombrants constituent un vrai probléme : des habitants
laissent leurs déchets dans la rue ou dans les halls d'immeubles. Cela pose également des
questions de sécurité pour les évacuations en cas d'incendies.

Un habitant, président d'un conseil syndical, explique qu'une place de parking publique a été
mis a disposition de la copropriété pour y déposer les encombrants avant le ramassage prévu
tous les mercredis.

Les participants disent trouver I'idée bonne mais expliquent que rue Lefévre, il y a frés peu de
places disponibles pour réaliser cela et ne souhaite pas que des places de parkings privées soient
supprimées. lis ne sont pas non plus favorables a I'installation de logettes pour déposer les
encombrants, comme cela a été mis en place sur la dalle Surcouf, dans le quartier des Sablons.

Actions de GUSP
La Ville annonce que deux ralentisseurs vont étre installés dans la rue en 2022.

10
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BALADES URBAINES QUARTIER DES SABLONS

- 18 habitants

- 2 parcours au sein du secteur des
Sablons

- 12 points d’'arréts dans le quartier

Balade Sablons Balade Viaminck-Lacs
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DIAGNOSTIC RECUEILLI LORS DES BALADES




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

L'avenue des Sablons, coté Ouest

= Des cheminements piétons rendus
difficiles sur I'avenue, notamment &
cause des déepots d’encombrants et des
stationnement génants sur les trottoirs

= Des nuisances causées par le frafic
routier : bruit, vitesse frop importante des
véhicules, « rodéos de motos »...

= |'espace public au-dessus du parking
souterrain (T80) : utilisé et apprécié mais
peu accessible par le co6té nord de
I'avenue (pente dangereuse), générant
quelqgues nuisances

= Le parking souterrain de ce coté de
I'avenue . des mauvais usages, le souhait
d'une rénovation (grillages, peinture...)
de ce parking privé et d'une sécurisation

des acces




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les pieds d’'immeubles

Du stationnement génant en pied
d'immeubles sur I'avenue des Sablons

= Distinction difficile entre espace public et
espace privé

= Les pieds d'immeubles réhabilités par I3F :
visuellement appréciés, accessibilité
améliorée (rampe en pente douce)

= La dalle Surcouf : réaménagement des
pieds d'immeubles apprécié par les
habitants (végétation, espaces de
rencontres, cheminement)




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les équipements, les services et
les commerces

L'entrée des écoles est peu accessible
et mal signalée

= |L'absence de signalisation des
equipements en général

= Le mangue de commerces de
proximité sur le secteur

= Les équipements situés sur I'espace
central de I'avenue des Sablons
(« pagquebot») : des services appréciés
par les habitants, des craintes
exprimées sur leur éloignement du
quartier




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les espaces verts et le bois de
I’Arbaléte

= Le square Renoir : un espace agréable,
calme et isolé de la circulation,
apprécié des connaisseurs

= Le bois de I'Arbaléte et les lacs : des
espaces méconnus Mmais appreciés pour
leur calme et leurs qualités naturelles par
celles et ceux qui le pratiquent

» Le souhait d'un aménagement des
entrées du bois pour les rendre plus
accessibles (poussettes, personnes a
mobilité réduite...) tout en préservant le
caractere naturel de cet espace vert

= Des nuisances importantes causées par
les mauvais usages sur le square

Vliaminck (barbecues...) n
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Rappel du déroulé de la balade

Une balade urbaine a été organisée le 29 juin 2021, de 18h30 & 20h, dans le secteur des Sablons
dans le cadre de la concertation reglementaire préalable d la création de la ZAC Grigny 2.

Les chiffres clés de la balade :

= 4 habitants venus échanger avec I'EPFIF, Grand Paris Sud et la Ville de Grigny pour partager
leur expertise d'usage de leur quartier.

= 1 parcours de balade au départ du Centre Social Pablo Picasso et remontant le long de
I'avenue des Sablons en passant par les écoles et le square de la dalle centrale.

= 7 points d'intéréts traités dans le quartier. Pour chacun de ces arréts :

v Les parficipants ont pu partager leur avis sur l'usage de ces espaces, les
dysfonctionnements constatés, les points positifs, et leurs idées d'améliorations
concernant les différents points d'intérét.

v~ L'EPFIF et la Ville de Grigny ont présenté les grandes orientations et réflexions en cours et
d venir pour I'aménagement du quartier.
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COMPTE RENDU DES ECHANGES A CHAQUE POINT
D’INTERET

Point d’intérét n°1 : L’'avenue des Sablons et les services du « paquebot »

Diagnostic et propositions des participants
= Les circulations et mobilités le long de I'avenue

Pour les participants présents, les cheminements piétons sur I'avenue des Sablons sont difficiles,
en particulier pour les personnes & mobilité réduite. Les principaux obstacles & la circulation des
piétons sont le stationnement génant sur les trottoirs étroits et le dépot d’encombrants aux abords
du rond-point.

lls ont proposé d'installer des aménagements pour faire obstacle aux voitures qui se garent sur les
trottoirs ou aux abords des pieds d'immeubles. Une habitante craint que cela ne soit pas suffisant
pour empécher ces stationnements génants qui perdureront. Elle remarque également une
augmentation de la circulation routiere dans le quartier, provoquant des nuisances sonores plus
importantes. Ce constat est partagé par les autres habitants et a été relevé alors méme que
plusieurs motos passaient a proximité du groupe. Il est proposé la mise & disposition d'un terrain
vague pour leur permettre de ne plus circuler au sein du quartier.

Enfin, un autre habitant semble satisfait du schéma de circulation, avec des voies séparées par un flot
central dans I'avenue des Sablons, qui lui apparait plus sécurisant.

Une habitante souhaite également attirer I'attention sur un arbre face au 3 avenue des Sablons
qui serait « malade » et dont il faudrait s'occuper.

= |'avenir des équipements du « paguebot »

D'apres les participants, les services du paguebot sont utilisés par les habitants, pratiques et bien
placés au cceur du quartier. En revanche, ils gagneraient a étre rénovés.

L'EPFIF et la Ville précisent que les équipements actuellement présents dans le paquebot seront
relocalisés, ailleurs dans le quartier, notamment au sein du futur péle éducatif. A ce sujet, les
habitants ont émis des inquiétudes sur le fait que les services soient déplacés trop loin du secteur
des Sablons.

Orientations du projet urbain

L'EPFIF et la Ville précisent la nouvelle localisation des équipements. Le centre social Pablo Picasso
sera déplacé de maniére transitoire dans I'école Elsa Triolet Gérard Philippe. A terme, il doit rester
dans le quartier, & proximité de la gare RER. La PMI et Halte-Garderie seront localisées dans le
nouveau podle éducatif Sablons. Enfin, la Médiatheque sera intégrée & un équipement
multiculturel (conservatoire, médiatheque, etc.) situé dans la ZAC Centre-Ville.

= |Le souhait de création d'espaces communs, I'enjeu de médiation et de lutte contre les
mauvais usages

La création d’espaces de rencontre a été évoquée par un habitant. Pour lui, il y a un mangue de
lien social et d'interconnaissance au sein du quartier. De plus, d'apres lui, de nombreux habitants
du quartier de Grigny 2 sont de passage, ce qui explique en partie leur investissement moins
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important vis-A-vis du quartier et des espaces communs.
Selon lui, le quartier reflete également les déséquilibres
sociaux existants & une échelle plus large. Il se dit favorable &
la franquillité mais craint Iisolement et I'enclavement du
quartier. Il souhaite que des espaces de convivialité soient
créés dans le quartier afin de permettre aux habitants de se
rencontrer, ce qui favoriserait le vivre-ensemble et le respect
des infrastructures. Ces espaces pourraient méme étre
coconstruits avec les habitants, ce qui permettrait leur
appropriation par tous et garantirait leur bon usage.

D’autres participants rappellent les enjeux d'éducation, de médiation et de sensibilisation des
habitants du quartier. lls expliquent beaucoup de dysfonctionnements actuels par les mauvais
usages, davantage que par les aménagements ou les infrastructures.

Point d’'intérét n°2 : Les pieds d’'immeuble réhabilités par I3F
Diagnostic et propositions des participants

Les participants trouvent la réhabilitation des halls d'immeuble satisfaisante visuellement. lIs
apprécient également la pente douce de la rampe qui permet un acceés pour les personnes &
mobilité réduite ainsi que la barriére blanche qui a été repeinte.

La Ville précise que ce type de rampes étaient déjd installées auparavant.

Point d’intérét n°3 : Les pieds d'immeubles sur 'avenue des Sablons
Diagnostic et propositions des participants

Concernant I'aménagement des pieds d'immeubles, une
habitante estime que ce ne sont pas les places de
stationnement qui sont génantes, mais plutét leur usage
déviant et non-désiré (voiture ventouse, mécanique
sauvage, stationnement abusif hors des places délimitées
...). Ainsi pour un habitant, «le probleme n’est pas tant
I'aménagement que I'usage qui en est faif ». Les possibilités
de sécuriser les acceés des parkings en pieds d'immeuble

5 = A par des portails contrélés avec des « bips» ainsi que la
création d'un parking plus éloigné ont été évoquées.

Un habitant du square Surcouf, secteur récemment rénové, s'est exprimé sur ce point. Il se dit
satisfait de 'aménagement qui a été fait des pieds d’'immeubles (suppression des parkings,
végétalisation...). Il apprécie aussiles logettes installées pour les encombrants et salue leur bonne
gestion. Il regrette en revanche que les bornes enterrées pour les ordures ménageres soient
souvent pleines.

Point d’intérét n°4 : L'acces a I'école Elsa Triolet

Diagnostic et propositions des participants
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En ce qui concerne I'accés a I'école, une habitante souhaite que les arbres soient davantage
entretenus et élagués pour éviter que les feuilles tombantes & I'automne ne provoquent les chutes
des enfants. Le souhait de rendre davantage visibles les écoles a été évoqué. Actuellement,
I'accés est étroit et n’est pas signalé depuis I'avenue alors que le batiment en retrait est frés peu
visible.

La question de la distinction entre ce quireléve du public et du privé sur cet espace a été posée
par un autre habitant. La Ville répond que la voie d'acceés d I'école est publique.

Orientations du projet urbain

La Ville précise que le groupe scolaire Cendrillon
Chaperon Rouge, voisin du Groupe Scolaire Elsa Triolef,
est actuellement dans un mauvais état. Il est vétuste,
petit, et n'est pas adapté aux nouveaux usages (classes
divisées...). Il sera démoli et reconstruit en « pdle
éducatif» au méme endroit. Cet équipement plus
grand rassemblera les enfants de la petite enfance a
I'’école primaire. Ce nouveau pdle éducatif accueillera
une partie des équipements de I'actuel « pagquebot »
de I'avenue des Sablons (PMI et halte-garderie). Une
participante s'est exprimée positivement sur ce
rassemblement des services dédiés a I'éducation des
jeunes enfants.

Une voirie sera créée pour connecter I'avenue des Sablons & la rue de Corbeil et améliorer
I'accés au futur pdle éducatif.

Point d’'intérét n°5 - La dalle et I'espace public central (franche 80 - Square du
Bateau)

Diagnostic et propositions des participants

Pour les participants, il s'agit d'un espace apprécié, bien utilisé, et qui est plutdt bien respecté par
les habitants du quartier (pour un participant cela s’explique notamment par les trois caméras qui
y sont installées). Le fait que I'espace public central soit sécurisé par des barrieres et bien séparé
de laroute est percu comme une bonne chose, en particulier pour les parents qui peuvent laisser
leurs enfants y jouer sans craintes. De nombreux enfants utilisent cet espace notamment apres
I'école.

Un habitant de I'avenue des Sablons estime en revanche que cet espace est parfois créateur de
nuisances sonores tard dans la nuit. Plusieurs personnes du voisinage ont déja organisé des rondes
de nuit pour faire cesser les nuisances sonores.

Le souhait de créer une piste cyclable le long de I'avenue, notamment sur la dalle, a été émis
par un habitant.

Orientations du projet urbain

La Ville précise que cet espace a fait I'objet d'un travail dans le cadre de la GUSP et bénéficiera
d'aménagements provisoires, notamment & travers de nouveaux marquages au sol. Un atelier de
concertation avec les habitants et les enfants sur ce secteur a eu lieu au mois de juin.
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L’EPFIF ajoute également que I'aménagement de cet espace est soumis O des confraintes en
termes de « portance ». En effet, du fait des parkings présents en rez-de-chaussée et en sous-sols,
et en |'état actuel des choses, la structure de la dalle n'est structurellement pas assez solide pour
y installer des équipements lourds et seuls des aménagements légers peuvent étre y réalisés.

Points d’intérét n°6 : L'acceés aux écoles du Chaperon Rouge et Cendrillon
Diagnostic et propositions des participants

Les participants précisent que I'acces aux écoles n'est pas particulierement négatif. Il est
également précisé que I'acceés pour les enfants et leurs parents ne se fait pas de ce co6té de
I'avenue des Sablons.

La guestion du parking & proximité a été évoquée par une habitante :il est constamment occupé
par des activités de mécanique sauvage et est qualifié de « garage ». Des voitures y sont
stationnées depuis plusieurs mois et ne « bougent jamais ». Elle questionne la gestion de ce
parking par les services de la Ville.

Point d’intérét n°7 : L'avenue des Sablons (c6té parking souterrain)
Diagnostic et propositions des participants

De nouveau, des problemes de stationnements génants, empéchant les accés aux pieds
d'immeuble, ont été relevés par les participants. Sur I'avenue, tous les automobilistes ne
respectent pas les 30 km/h autorisés. Pour lutter contre cela, il a été proposé d'installer des
ralentisseurs.

Les participants s'accordent également pour dire que cette partie de I'avenue en contre-bas est
soumise & un phénomeéne d’écho qui accentue les nuisances sonores engendrées par le square.
L'accessibilité et les liaisons avec I'autre cété de I'avenue des Sablons ont été questionnées par
les participants. La rampe d'acceés au square est qualifiée de dangereuse, en particulier I'hiver
et lorsqu'il gele car elle devient alors trés glissante.

En ce qui concerne le parking, les habitants souhaitent qu’un « coup de frais » lui soit donné, avec
une nouvelle peinture, de nouveaux grillages et une réparation des barrieres et des portes. s
estiment qu'il est utilisé par les habitants. L'EPFIF et la Ville précisent qu'il s'agit d'un parking en
copropriété privée.
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Rappel du déroulé de la balade

Une balade urbaine a été organisée le 30 juin 2021, de 18h30 & 20h, sur le secteur Viaminck dans
le cadre de la concertation reglementaire préalable a la création de la ZAC de Grigny 2.

Les chiffres clés :

= 10 habitants venus échanger avec I'EPFIF, Grand Paris Sud et la Ville de Grigny pour partager
leur expertise d'usage de leur quartier.

= 1 parcours de balade au départ du Centre Social Pablo Picasso en passant par la rue
Vlaminck, la dalle Surcouf, la rue Renoir et le bois de I'arbaléte.

= 5 points d'intéréts traités dans le quartier a travers la balade. Pour chacun de ces arréts :

v Les participants ont pu partager leur avis sur les usages faits sur ces espaces, les
dysfonctionnements constatés, les points positifs, et leurs idées d’amélioration concernant
les différents points d'intérét.

v~ L'EPFIF et la Ville de Grigny ont présenté les grandes orientations et réflexions en cours et
d venir pour I'aménagement du quartier.
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COMPTE RENDU DES ECHANGES DES HABITANTS A
CHAQUE POINT D’INTERET

Point d’'intérét n°1 : Espace Vlaminck (espace jeunes et épicerie)
Diagnostic et propositions des participants

= L'espace jeunes

Certains services offerts par I'espace jeunes sont appréciés
par les habitants. Ont été cités en particulier la mise a
disposition d'ordinateurs avec un acces Internet - pratique
pour réaliser des déclarations et autres demandes en ligne
- mais également la possibilité de faire des photocopies.
Quelques participants ne savaient pas qu'il était possible
d’'avoir acceés a ces services et pensent que ces derniers
gagneraient a étre davantage connus.

= |'épicerie

D'aprés les participants, I'épicerie est utilisée par les habitants du quartier. Il s'agit du seul
commerce de proximité dans ce secteur. Un participant s’y rend presque tous les jours, pour des
courses d'appoint. L'épicerie est qualifiée de « pratigue » et bien achalandée.

Un participant habitant avenue des Sablons précise qu'il ne savait pas qu'une épicerie existait &
cet endroit. Il regrette qu’aucune signalisation ne soit installée pour la faire connaitre davantage.

Un autre habitant du quartier se questionne en revanche sur la vente d'alcool tardive générant
une consommation dans le square Vlaminck. La consommation d'alcool peut notamment
participer aux nuisances sonores, déjd importantes. La Ville annonce I'intervention tres prochaine
de médiateurs au sein du square Viaminck pour sensibiliser la population et prévenir les nuisances
sonores.

Auparavant, une pharmacie existait & proximité de |'épicerie, et était appréciée des habitants.
De fagcon générale, les participants regrettent la disparition progressive des services de proximité
au sein de leur quartier (kinésithérapeute, banque...).

= Les circulations et le stationnement

La question des circulations sur la rue Viaminck a été abordée. Un participant estime que la route
« devient de plus en plus étroite » & cause du stationnement génant en double file qui perturbe
la circulation. Cette rue est particulierement saturée le samedi soir et le dimanche. Il souhaiterait
que les automobilistes qui agissent ainsi soient sanctionnés par des amendes et que leur voiture
soit retirée de la voirie. Certains relevent également des problémes de places de parking privées,
occupées par des personnes extérieures au quartier et non propriétaires de ces places.

Ce stationnement non-désiré rend également difficile 'accés des pompiers et des camions de
livraison.
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Orientations du projet urbain
La Ville précise qu'un travail est actuellement réalisé par des étudiants de I'ENSCI pour améliorer
la signalétique & I'échelle de I'ensemble du quartier et principalement aux abords de la gare.

L'EPFIF ajoute que ce secteur fera I'objet de transformations profondes dans les prochaines
années. En effet, pour des raisons de faillite financiére, de dettes accumulées et de dégradations
des batiments, la copropriété de la tranche 31 ne pourra pas étre maintenue. Une partie de la
tranche est vouée a étre démolie a I’'horizon 2026, I'autre partie sera transformée en logement
social. Le lien entre le square Surcouf, le square Vayssiére et le parc Vliaminck sera donc mis en
valeur par cette ouverture.

Point d’intérét n°2 : Le Square Surcouf
Diagnostic et propositions des participants
= Les pieds d'immeuble réaménagés

Un habitant du square Surcouf s’exprime au sujet du réaménagement récent de la dalle. Il se dit
satisfait du réaménagement des pieds d'immeuble ainsi que de l'installation des logettes pour les
encombrants et des poubelles enterrées. Il regrette toutefois que ces bornes enterrées soient trop
étroites et que tous les sacs poubelles ne puissent pas y rentrer. Ces derniers sont alors déposés A
I'extérieur et attirent ainsi des cafards. Les ramassages plus réguliers effectués par I'agglomération
compensent en partie ce probléme selon lui. Un probleéme plus général concernant la présence
de nuisibles sur le quartier est alors discuté. Les espaces de rencontres et de repos nouvellement
aménagés sont également appréciés, notfamment en pied d'immeuble. Toutefois, certains
participants soulignent que ces espaces sont parfois fréquentés la nuit, cela engendrant des
nuisances sonores.

Les autres participants qui ne vivent pas dans ce secteur se disent « agréablement surpris » par les
aménagements qu'ils qualifient de « sympathiques », d'« agréables » et d'« aérés ». lls tfrouvent
que la mise en place d'espacesverts en pied d’'immeuble est une bonne chose, notamment pour
la tranquillité des personnes qui habitent en rez-de-chaussée. Toutefois, une habitante précise
que la végétation n'est pas toujours respectée et que les copeaux de bois installés au sol
dégagent des mauvaises odeurs par temps de pluie. Une autre regrette les tags qui ont été inscrits
sur un mur.

Les participants ont proposé quelques idées d'agencements complémentaires : la création de
murs de verdures anti-bruit ou la création de fresques comme celles existantes & d'autres endroits
du quartier et qui sont globalement bien respectées. Il a été proposé de faire participer les jeunes
du quartier & la réalisation de ces fresques. Ainsi ils en seront fiers et cela évitera qu'ils ne les
dégradent.

La végétation présente sur une facade rue Pasteur est également appréciée par un habitant du
quartier.

= Le stationnement

Sur la dalle, des places de parking ont été supprimées pour permetire I'aménagement et la
végétalisation des pieds d'immeuble. Certaines places ont été déplacées derriere la Gare ou rue
Renoir. Une participante estime que ces places sont éloignées et que ce n'est pas trés pratique,
nofamment lorsqu’on « porte des choses lourdes en rentrant des courses ».
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La Ville précise que le parking souterrain Surcouf est actuellement en travaux, et son ouverture
est prévue en 2022. Cela permettra une offre supplémentaire de places de parking sur le quartier.
Une participante dit qu’elle « n'a pas hate » que ce parking soit ouvert, notamment pour des
questions de sécurité. Elle craint qu'il soit mal géré et qu'il engendre des nuisances.

Point d’'intérét n°3 : Le square et la rue Renoir

Diagnostic et propositions des participants

. Le square et ses usages

Le square Renoir est un espace apprécié par les habitants :
il est calme, propre et agréable. Le calme de cet espace
est décrit comme un atout & préserver, une respiration. Une
jeune participante I'explique par I'absence de voitures et
de stationnement & proximité directe, ce qui favoriserait la
franquillité du square.

Une participante dit emprunter ce chemin tous les matins
pour se rendre a pied a la gare. Ce chemin est plus
agréable que par la rue des Sablons, notamment gréce aux espaces verts.

La question de |'éclairage public a été abordée par un participant. Ce dernier souhaite que les
« lampes en forme de boules » soient remplacées par des lampadaires permettant un éclairage
vers le bas surI'ensemble du quartier. Ces lampadaires, grace d leur éclairage progressif et mieux
dirigé, engendreraient moins de pollution lumineuse. Certains proposent également que les
lampadaires puissent s'allumer la nuit seulement en fonction des mouvements repérés

Enfin, quelques nuisances relatives, en comparaison avec d'autres espaces du quartier
(oarbecues, déchets, rodéos sauvages...) ont été constatées par un participant sur ce secteur.
L'installation de caméras de surveillance a été proposée.

= |'aire de jeux

L'aire de jeux est qualifiée de vieillissante. Elle est peu utilisée par les enfants du quartier. Une
participante est déja venue dans le square pour faire de la trottinette avec son fils et estime que
les revétements au sol ne sont pas trés adaptés pour la pratique des activités de dlisse (trottinette,
skate...). Certains participants regrettent également qu'aucun aménagement a destination des
adultes ne soient présent sur le square.

= Le stationnement sur la rue Renoir

La création d'un parking en épi, le long de le rue Renoir, a été qualifiée de « bonne chose ». Ce
type de stationnement apporterait une meilleure utilisation de I'espace.
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Point d’'intérét n°4 : Le bois de I'Arbaléte et les lacs
Diagnostic et propositions des participants

De facon générale, les habitants s'expriment tres
positivement au sujet du bois et des Lacs. lIs sont qualifiés
de «magnifiques n, d'« atoutn, de « chance» pour le
quartier. Un participant ne s'était jamais rendu dans le
bois et découvre avec plaisir cet espace apaisé d
proximité directe du quartier.

Certains disent s'y rendre fréquemment pour s’y balader,
se reposer, boire un café, lire, voire étudier dans la
clairiere. lls apprécient tout particulierement le calme de
ces espaces, la végétation et le chant des oiseaux.
Aucun sentiment d'insécurité n'est ressenti par les habitants dans le bois, méme tard dans la nuit.
Les habitants déplorent néanmoins la présence de quelques déchets dans les bois.

Afin de valoriser cet espace méconnu, plusieurs propositions d’aménagements ont été discutées
par les parficipants :

= |a création de pontons ou de belvédéres pour admirer le lac,

= |'installation d'une rampe pour I'escalier menant cété parc Viaminck,

= |aréhabilitation des bassins, murets et glaciére de I'ancien chateau de I'arbaléete,

= |'gjout de bancs et de poubelles.

= |"amélioration des cheminements (revétement en terre parfois glissante)

Toutefois, plusieurs précisent que cet espace doit étre préservé et ne
souhaitent pas qu'il se fransforme « jardin public » ou « parc urbain ».
Les enjeux de préservation de la biodiversité du lac ont été
également rappelés parla Ville. En effet, il s’agit d'une zone naturelle
préservée. Cette partie du lac abrite plusieurs especes protégées et
est soumise a des contraintes d’aménagement particuliéres.

Quelques participants regrettent la suppression d'un précédent
dispositif de location de vélo, organisé par les Villes de Grigny et Viry-
Chdatillon.
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Point d’'intérét n°5 - L'enirée du bois
Diagnostic et propositions des participants

Les participants estiment que les accés aux bois sont
trés difficiles, en particulier pour les personnes
mobilité réduite, les vélos et les poussettes. Ce constat
expliquerait notamment la faible présence d’'enfants
dans le bois.

L'acces est rendu particulierement difficile par :

= |'absence de revétement facilitant la mobilité,
u les escaliers,

= |les dénivelés,

= les chemins de cailloux,

= le manque de signalétique.

Une participante souhaiterait que les regles de bonne utilisation du bois soient rappelées &
I'entrée et dans le bois, en particulier I'obligation de tenir les chiens en laisse.

Orientations du projet urbain
L'EPFIF et la Ville rappellent que le projet urbain a pour objectif de faciliter les cheminements et
le lien entre le bois et le quartier, tout en respectant les enjeux de préservation de la biodiversité.
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DIAGNOSTIC RECUEILLI LORS DES BALADES URBAINES DU 24 JUIN

Avenue des Tuileries Equipements et Connexions avec
commerces I’environnement
=  Cheminements piétons
difficiles le long de I'avenue. = Manque de commerces et = Le chemin piéton (Orme
Espace cenfral du nord de de services de proximité Pomponne) assurant la
I'avenue apprecie (largeur, connexion avec Ris utilisé pour
ombre) =  Centre commercial se rendre au Lidl
= Parvis d'écoles étroits, peu Massena dysfonctionnel et
sécurisés et peu lisibles créant des nuisances =  Configuration en impasse du
quartier qui n'est pas mal

= Distinction entre
stationnement public et
privé difficile

=  Equipements sportifs peu vécue
visibles et accessibles
= Aire de jeux appréciée mais

» Le stationnement géne les = Des habitudes en dehors qui pourrait étfre améliorée
cheminements piétons des Tuileries (Lidl et piscine

= Besoin de partager les voies a Ris-Orangis, Leclerc a = Le ferrain de la Folie percu
(véhicules/vélos/piétons) Viry,...) comme un espace a fort

potentiel

.




ATELIER PROSPECTIF TUILERIES

Mercredi 7 juillet
* Maison de quartier des Tuileries
* 18 participants

n Questions travaillées durant I'atelier

= Comment réaménager I'avenue des
Tuileries pour créer un espace public de
qualité et des parvis d'écoles sécurisés 2

= Quelles améliorations permettraient de
valoriser et développer I'offre de

commerces et de services dans le quartier
e

\v
V

= Comment connecter le quartier avec son

\ YA AN environnement (Ris Orangis, centre-ville,
4y /8 M\ are) 2
AN . 4

Carte présentant les orientions d’aménagement




CONTRIBUTIONS ISSUES DE L'ATELIER

L AVENUE DES TUILERIES
Réaménager I'avenue avec un meilleur partage de I'espace (piétons, vélos, voitures)
« Clarifier le stationnement privé et le sécuriser
« Créer des parvis d’'écoles sécurisées en supprimant des places de stationnement
« Créer des dépose-minutes et relocaliser les stationnements supprimés
« Créer un espace public de qualité et agréable le long de I'avenue (mobilier urbain, ombre...)

L’ANIMATION, LES COMMERCES ET LES SERVICES AU SEIN DU QUARTIER

« Développer les commerces et les services de proximité (Masséna, Folie)

«  Améliorer les équipements sportifs existants (qualité et accessibilité)

« Développer les espaces verts et de détente surla Folie et a I'est de la rue de I’ Avenir

LES CONNEXIONS AVEC L'ENVIRONNEMENT DU

QUARTIER
Connexion avec la rue de I' Avenir : réserves vis-a-Vis
de la nouvelle voirie (crainte d’augmentation du
trafic et nuisances)

« Créer une connexion piétonne avec Ris-Orangis par
le terrain de |la Folie

« Créer une connexion piétonne avec le coeur de ville

« Améliorer et sécuriser la connexion avec la gare RER




PARTICIPEZ A LA CONCERTATION :

WWW.GRIGNY2.FR/CONTRIBUER/

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

FEgalité
Fraternité

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

LLLLLLLLLLLLLL

Grand Paris Sud



http://www.grigny2.fr/contribuer/

.
wipig 2

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Atelier prospectif du 7 juillet 2021
Secteur Tuileries

Compte rendu détaillé des
échanges

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément & la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf oY
[if(ne'-gg:lilr' rernité ey G%My

ine-Essonne-Sénart




S e

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

Infroduction

= 18 participants étaient présents lors de cet atelier-prospectif qui s'est déroulé le mercredi 7
juillet 2021 & la maison de quartier des Tuileries.

= |'atelier était séquencé en différents temps :

I. Une présentation du diagnostic établi lors de la
balade urbaine organisée dans le secteur des
Tuileries le 24 juin 2021

2. Une présentation des grandes orientations et
objectifs du projet urbain par I'EPFIF et I'atelier
d'architecture AXL

3. Un temps de travail en sous-groupes & I'cide
d'images de référence pour approfondir le projet
et d'une carte du secteur, surlaguelle les habitants
pouvaient localiser leurs propositions

4. Une restitution collective pour partager &
I'ensemble des participants le travail réalisé au sein des sous-groupes
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SUJET 1 - L'AVENUE DES TUILERIES

L'aménagement général de I'avenue des Tuileries et le partage de la voirie

= Pour plusieurs groupes, le réaménagement de I'avenue des Tuileries doit permettre de faciliter
les cheminements piétons et les mobilités douces. L'élargissement des trottoirs est attendu par
plusieurs groupes. Des participants proposent la réhabilitation de cheminements piétons
existants par le passé : entre la rue Lefebvre et Massena ou entre Ris et le parking visiteurs
derriére le centre commercial Massena.

= Concernant la proposition de passer les circulations automobiles d’'un seul cété
de l'avenue, , plusieurs avis ont été partagés :

v~ Pour certains, cela permettrait de dégager de la place d'un cbté de
I'avenue pour créer une grande allée piétonne avec une piste
cyclable en double sens coté Folie (image de référence ci-contre
choisie par le groupe pour illustrer leur propos) ;

v D'autres se montrent plus réticents et craignent que le double sens
s'accompagne d'une augmentation de la vitesse sur le secteur et
entfraine davantage d'accidents ;

v Pour gagner davantage d'espace et aménager des espaces sécurisés pour les piétons,
un participant propose de détruire le terre-plein central. Cette proposition n'est pas
soutenue par d’autres participants qui apprécient cet espace.

= Un groupe propose de supprimer le rond-point devant
I'école et de le déplacer au niveau de la rue Berthier afin
de permettre aux habitants de cette rue d'opérer un
demi-tour plus facilement sans avoir d descendre toute
I'avenue. Cela permettrait également d'élargir le parvis
de I'école. Cet avis n'était pas partagé par tous.

= Pour mieux contréler la vitesse des voitures dans le
quartier, un groupe propose la création d'un ralentisseur
dans la rue Massena.

Le stationnement sur 'avenue et dans le quartier

= Plusieurs participants souhaitent que le réaménagement de I'avenue permette d'éloigner le
stationnement des voitures a travers la création de parkings privés sécurisés en retrait de
I'avenue, sur le terrain de la Folie ou sur le terrain au « bout de la rue Berthier ».
v La suppression de parkings privés ne semble pas poser de probléme pour certains
habitants si leur place est restituée ailleurs. Quelques participants pensent néanmoins que
certains propriétaires seront opposés a la suppression de leur place le long de I'avenue.

= La sécurisation des parkings privés est un point mentionné & plusieurs reprises. Les habitants
souhaitent que des grillages, des portails et des barrieres soient installés pour les parkings privés,
notamment rue Lauriston. Un tel dispositif permettrait également de renforcer la distinction
entre parking privé et public, aujourd’hui floue dans le secteur.

= Plusieurs propositions concernant le stationnement public, celui des personnes handicapées
et la desserte des bus au nord du quartier ont été formulées :
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créer des stationnements publics en épi le long de I'avenue, ce qui permettrait de créer
davantage de places que le stationnement en créneau actuel.

implanter des places de dépose-minute d proximité des écoles.

créer un parking visiteur sur le terrain de la Folie. Un autre participant propose d'y installer
également les stationnements dédiés aux bus scolaires.

déplacer les places de stationnement pour personnes handicapées actuellement aux
abords du centre commercial Massena entre les 2 et 8 rue Massena.

ajouter des places dédiées au stationnement de voitures électriques le long de I'avenue.

Le parvis des écoles

= |les groupes s'accordent pour dire que le parvis de I'école Chat Botté — Petit Poucet est
actuellement étroit et peu sécurisé. Certains souhaitent qu'il soit élargi a travers :

v

v

la suppression de places de parkings & proximité du parvis,
la suppression du rond-point (et déplacement au niveau de la rue Berthier).

Le mobilier urbain

= Les participants ont proposé plusieurs aménagements et mobiliers urbains sur I'avenue :

v

v

v

v

v

des bancs, en matériaux pérennes et solides (« béton »), en particulier sur le terre-plein
central de I'avenue des Tuileries. Pour un groupe I'usage / le mésusage des bancs peut
toutefois créer des nuisances, notamment sur la partie haute de I'avenue,

des poubelles tout au long de I'avenue, sur le terre-plein central,

des points d'eau & proximité du groupe scolaire Paul Langevin et de ses terrains de sports,
des abris poussettes et vélos aux abords de I'aire de jeux,

des garages a vélos.

Certains participants se sont appuyés sur les images de références suivantes pour préciser leurs
propos sur les aménagements de I'avenue :
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SUJET 2 - L'ANIMATION, LES COMMERCES ET LES
SERVICES AU SEIN DU QUARTIER

Les commerces et les services au sein du secteur des Tuileries

= e souhait de développer des commerces et services de proximité a été évoqué par les
différents groupes traitant cette thématique. Plusieurs types de commerces sont proposés :
v une boulangerie,
~ un bureau de tabac / presse,
~ une surface alimentaire (Franprix, Petit Casino),

une sandwicherie,

un restaurant « méditerranéen »,

une pharmacie,

une annexe de la Poste,

une annexe de la Mairie (derriere les Chaulais),

un point relai ou pbéle multi-services.

4

4« € € € 4

= Ces commerces pourraient se situer dans les locaux de I'espace Masséna, mais également
sur des espaces & développer comme le terrain de la Folie.

L’avenir du centre commercial Massena

= Actuellement, c'est un espace dysfonctionnel, créateur de nuisances, peu fréquenté et peu
utilisé. L'installation de grillages ou barrieres pour cléturer cet espace a été proposée afin
d’éviter les stationnements génants et les nuisances notamment sonores la nuit, a proximité
des espaces commerciaux.

= Pour certains, les locaux du centre commercial pourraient étre réutilisés pour installer de
nouveaux commerces et services plus qualitatifs et qui bénéficieradient davantage aux
habitants.
Pour d'autres, I'emplacement du centre commercial Massena n'est pas idéal pour vy
développer des commerces car il est « excentré » et loin par rapport d toute la partie du
quartier située a I'est de I'avenue des Tuileries.

Les équipements sportifs

= Plusieurs propositions ont été formulées pour améliorer la
qualité des équipements sportifs déja présents sur le
quartier :

v Entretenir et réhabiliter les espaces existants, en
particulier les terrains de tennis qui sont aujourd'hui
inutilisés car dégradés ;

~ Sécuriser les infrastructures pour éviter les dégradations
et les mauvais usages ;

~ Renforcer I'accessibilité du terrain des Chaulais.

= Lo création de nouveaux équipements est également
suggérée :

v Intégrer des activités et équipements
intergénérationnels pouvant étre utilisés par une
diversité de publics (étudiants, retraités) ;
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~ Installer de nouveaux équipements sportifs sur le secteur :
— des parcours sportifs,
— des terrains multisports pour pratiquer des sports collectifs,
— un skatepark (sur le terrain de la Folie).

Les espaces verts et de détente

= Certains espaces du quartier, non utilisés ou trés peu utilisés aujourd’hui, comme le terrain de
la Folie ou I'est de la rue de I'avenir, sont percus comme des opportunités pour la création
d'espaces verts et de détentes. Il a été proposé de :

v Déplacer le terrain de pétanque actuellement situé sur le terre-plein central de I'avenue
des Tuileries, générateur de nuisances, vers le terrain de la Folie. A leur place, des
bancs pourraient y étre installés ;

v Aménager les espaces verts d I'est de la rue de I'avenir avec des espaces de détente.

SUJET 3 — LES CONNEXIONS AVEC L'ENVIRONNEMENT
DU QUARTIER

La connexion entre I'avenue des Tuileries et la rue de I' Avenir

= De facon générale, les participants ont partagé leurs
réserves quant d la création d'une connexion routiére
enfre I'avenue des Tuileries ef la rue de I'avenir, et ce
pour plusieurs raisons :

v La crainte d’'une augmentation du frafic routier au
sein de leur  quartier et des nuisances
(embouteillages, bruit...) ;

v Les risques en termes de sécurité pour les enfants
présents sur ce lieu du quartier & proximité de I'aire
de jeux récemment aménagée devant la Maison de
quartier.

= Enrevanche, la création d'une connexion sécurisée pour les piétons et les vélos est appréciée.

= La création d'une ligison directe pour rejoindre le futur commerce O Marché Frais est
également vu comme porteuse de nuisances (bruit, circulation). En revanche, ils demandent
la création d'un acceés piéton par la rue Victor, sécurisée par un feu rouge.

Le lien avec Ris Orangis

= |l aété proposé de rouvrir un ancien chemin piéton existant auparavant entre Ris et le quartier
au niveau du parking visiteur (derriére le centre commercial Masséna).

Le terrain de la Folie
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= L'aménagement du ferrain de la Folie avec des senfiers O desfination des piétons et des
mobilités douces pour faciliter les liaisons avec Ris Orangis et le Lidl, est proposé par plusieurs
groupes (poussettes, vélo, piétons, caddies...).

= || a aussi été suggéré de créer un grand parc aménagé sur la Folie avec des espaces de
détentes (bancs, terrains de pétanque...) ou encore des jardins partagés, comme & Ris-
Orangis. Il est souhaité que le caractére naturel de cet espace soit préservé.

= Certains participants sont plutét réservés quant a la construction de nouveaux logements.
D’autres se disent ouverts a la construction, notamment de locaux d'activité pour accueillir
des commerces de proximité qui manguent au quartier.

La connexion avec la gare RER et le quartier

= Des attentes envers la sécurisation des accés & la gare dans le cadre du projet ont été
partagées. La démolition du centre commercial Barbusse (ex-Casino) et I'arrivée du TZen est
percue comme une opportunité pour retravailler les connexions entre la gare et le quartier et
les rendre plus sécurisantes pour les piétons (élargissement des trottoirs).

= La création de navettes reliant la gare avec le rond-point Massena et / ou les rues Lefebvre
et Victor a été proposée.
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RETOURS SUR LES BALADES URBAINES DU MERCREDI 24 JUILLET 2021

27 habitants répartis en 2 groupes
2 parcours au sein du secteur des Tuileries

8 points d’arréts dans le quartier




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

L'avenue des Tuileries

= Des parvis d'écoles éfroits, peu
sécurisés et peu lisibles

= Les cheminements pietons rendus
difficiles le long de I'avenue

= Le stationnement insuffisant sur le
quartier et soumis  des mauvais usages
(voitures ventouses, stationnement
génant...)

= |Le manque de lisibilité de la distinction
entre stationnement public et privé

= Le manque de signalétique sur
I'ensemble de |'avenue

= Un espace central apprécié (largeur,
ombre)

= |e souhaif de la création d'une piste
cyclable




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les équipements et commerces
dans le quartier

= Le mangue de commerces et de
services de proximité dans le quartier

= Le cenfre commercial Masséna : fres peu
utilisé et générateur de nuisances

= Le souhait partagé de la création de
bancs dans le quartier

= Lerisque d'accident mentionné dans
différents secteurs du quartier

= Des équipements sportifs insuffisamment
signalés et accessibles




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les connexions avec
I’environnement du quartier

= Le chemin piéton assurant la connexion
avec Ris utilisé pour se rendre au Lidl

= La configuration en impasse au rond-
point qui n'est pas mal vécue

= Une aire de jeux appréciée mais qui
pourrait étfre améliorée (certains jeux
sont qualifiés de dangereux; proximité
entre espaces « petits » et « grands »)

= |'est de larue de l’Avenir percu comme
espace disponible

= Le terrain de la Folie percu comme un
espace a fort potentiel




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

L'avenue des Tuileries
= Mieux partager I'avenue pour les
différentes mobilités (voitures, vélos,
pietons) en la passant a double sens
= Réaménager les parvis des écoles

=  Améliorer la qualité paysagere

= Clarifier les stationnements




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les équipements et commerces
dans le quartier
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= Des activités et commerces a venir dans
la ZAC Centre-Ville

= Des équipements sportifs qui seront
réeamenages

= Leslocaux du centre commercial
Masséna voire tout I'espace pourraient
evoluer

= Une réflexion en cours sur le
développement commercial et
d’activités




LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT
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Les connexions avec
I’environnement du quartier

=  Optimiser les connexions existantes

= Réfléchir d une meilleure connexion a la
LAC Centre-Ville, ala Gare, a Ris-
Orangis

= Réussir la connexion de I'avenue des
Tuileries a la rue de I’ Avenir

= Permetire de nouveaux usages sur les
terrains disponibles a I'est de la rue de
I’ Avenir




DEROULE ET CONSIGNES DE TRAVAIL POUR L'ATELIER

3 sujets abordés par tous les groupes dans un ordre différent :

= Ll'avenue des Tuileries @
» Ll'animation du quartier @
= Les connexions avec la rue de I'Avenir / Folie / Ris Orangis O

Déroulé :

= 1h30 de travail en sous-groupe pour chacun des 3 sujets :
v Sujet 1 : 35 minutes
v Sujet 2 : 30 minutes
v Sujet 3 : 25 minutes

= 35 minutes de restitution finale pour présenter votre travail
Aux autres groupes




DEROULE ET CONSIGNES DE TRAVAIL POUR L'ATELIER

Matériel et supports de contribution :

= La carte du quartier

= Les gommettes pour localiser vos propositions sur la carte

= Les tableaux de contribution pour détailler vos propositions
= Lesimages de références et pictogrammes

Consignes - Pour chacun des trois sujets :

= Echangez avec votre groupe pour réfléchir & des propositions
d’'aménagements par sujets

= Placez les gommettes (de la couleur du sujet) sur la carte pour
localliser vos propositions et numérotez-les @ @ @

= Reportez sur les tableaux de contributions la gommette et son
numero et décrivez la proposition par écrit

= Vous pouvez aussi placer sur la carte des pictogrammes
correspondant a vos propositions

= Vous pouvez vous aider des images de références. Si une image

correspond a votre proposition, écrivez son code dans le tableau.
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SUJET 1 - AVENUE DES TUILERIES - #1

Diagnostic

Dans quelles conditions selon vous, pourrait-on passer I'avenue en double sens
pour faciliter les modes de déplacements (voitures, piétons, vélos,...)?

Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Acces difficile pour
les personnes a
mobilité réduite

Stationnement
génant les
cheminements
piétons

Enjeu de partage
des voies (véhicules/
vélos/piétons)




SUJET 1 - AVENUE DES TUILERIES - #2

Diagnostic

Comment réaménager les parvis des écoles ?

Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Parvis des écoles
étroits et peu lisibles

Acces difficile pour
les personnes a
mobilité réduite

Stationnement
génant les
cheminements
piétons

Enjeu de partage des
voies (véhicules/
vélos/piétons)




SUJET 1 - AVENUE DES TUILERIES - #3

Comment améliorer la qualité de I'avenue (esthétique, espaces verts,

Diagnostic espaces de repos, ambiance générale) ?
Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Parvis des écoles
étroits et peu
lisibles

Acceés difficile
pour les
personnes a
mobilité réduite

Stationnement
génant les
cheminements
piétons

Besoin de
partager les
voies (véhicules/
vélos/piétons)




SUJET 1 - AVENUE DES TUILERIES - #4

Diagnostic

Comment clarifier le stationnement privé-public autour de

I'avenue ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Parvis des écoles
étroits et peu lisibles

Acces difficile pour
les personnes a
mobilité réduite

Stationnement
génant les
cheminements
piétons

Enjeu de partage des
voies (véhicules/
vélos/piétons)




SUJET 2 - ANIMATION DU QUARTIER - #1

Diagnostic

Quelles types d’activités pour demain et ou ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Manque de
services et
commerces de
proximité

Centre
commercial
Massena
dysfonctionnel et
créant des
nuisances

Equipements
sportifs peu
visibles et
accessibles,

Des pratiques en
dehors des
Tuileries (Lidl Ris-
Orangis, Leclerc
Viry)




SUJET 2 - ANIMATION DU QUARTIER - #2

Diagnostic

Que pourraient devenir les locaux (services/commerces) du centre

commercial Massena ?
Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Manque de services
et commerces de
proximité

Centre commercial
Massena
dysfonctionnel et
créant des nuisances

Equipements sportifs
peu visibles et
accessibles,

Des pratiques en
dehors des Tuileries
(Lidl Ris-Orangis,
Leclerc Viry)




SUJET 3 - LES CONNEXIONS AVEC LA RUE DE L'AVENIR / FOLIE /

RIS-ORANGIS - #1

Diagnostic

Dans quelles conditions pourrait-on connecter I'avenue des Tuileries

avec larue de I'Avenir ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Configuration en
impasse au rond-
point qui n’est pas
mal vécue

Une aire de jeux
appréciée mais
trés dense

L'est de la rue de
I'avenir vu comme
espace disponible

Connexion au Lidl
de Ris a pied




SUJET 3 - LES CONNEXIONS AVEC LA RUE DE L'AVENIR / FOLIE /

RIS-ORANGIS - #1

Diagnostic

Quels usages pourraient accueillir les terrains a I'est de la rue de

I’avenir (prairie et anciens terrains de tennis)?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Configuration en
impasse au rond-
point qui n’est pas
mal vécue

Une aire de jeux
appréciée mais
trés dense

L'est de la rue de
I'avenir vu comme
espace disponible

Connexion au Lidl
de Ris a pied




SUJET 3 - LES CONNEXIONS AVEC LA RUE DE L’AVENIR / FOLIE /

RIS-ORANGIS - #2

Diagnostic

Comment mieux se déplacer vers la Gare et Ris-Orangis ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Configuration en
impasse au rond-
point qui n’est pas
mal vécue

Une aire de jeux
appréciée mais
trés dense

L'est de la rue de
I'avenir vu comme
espace disponible

Connexion au Lidl
de Ris a pied




SUJET 3 - LES CONNEXIONS AVEC LA RUE DE L’AVENIR / FOLIE /

RIS-ORANGIS - #3

Diagnostic

Comment connecter le secteur de la Folie a 'avenue des Tuileries

et a Ris-Orangis ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Configuration en
impasse au rond-
point qui n’est pas
mal vécue

Une aire de jeux
appréciée mais
trés dense

L'est de la rue de
I'avenir vu comme
espace disponible

Connexion au Lidl
de Ris a pied




LES PARVIS D’ECOLES




CIRCULATION ET SECURITE ROUTIERE




AMBIANCES D’AVENUES
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LA PLACE DU VELO




LE MOBILIER URBAIN




LA CONFIGURATION DU STATIONNEMENT




LA SIGNALETIQUE
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LES COMMERCES
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LES ACTEURS DU PROJET
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DIAGNOSTIC BALADES URBAINES SABLONS

Avenue des Sablons Pieds d'immeuble
=  Cheminements piétons difficiles sur I'avenue | = Du stationnement génant en pieds
(encombrants, stationnements génants, | d'immeuble
trottoirs vétustes) = Distinction difficile entre espace public et
» Nuisances causées par le trafic routier : bruit, I espace privé
vitesse, « rodéos »... | » Les pieds d'immeuble réhabilités par I3F :
» Square du bateau : utilisé et apprécié mais | visuellement appréciés, accessibilité
peu accessible du coté nord de I'avenue améliorée (rampe en pente douce)
= Parking souterrain T 80 : mauvais usages, | = La dalle Surcouf : pieds d'immeuble
souhait de rénovation et sécurisation de ce | appréciés (végétation, espaces de
parking prive. | rencontres, cheminements)

Espaces verts et bois de I'Arbaléte : Equipements, services et commerces

= Square Renoir : un espace agréable, calme = Les écoles sont peu accessibles et mal
et isolé de la circulation. | signalées

= Bois de I'Arbalete et les lacs : espaces | » Absence de signalisation des équipements
méconnus Mais appréciés pour leur calme et | en général
leur qualité naturelle *  Mangue de commerces de proximité

=  Aménager les entrées du bois pour les rendre | »  Equipements du « paquebot » appréciés,
plus accessibles, tout en préservant le cadre | craintes exprimées quant a leur
naturel eloignement

= Nuisances importantes sur le square Viaminck |

(mauvais usages, barbecues...)




ATELIER PROSPECTIF SABLONS

« Centre social Pablo Picasso
* Mercredi 21 juillet
* 13 participants

Questions travaillées durant I'atelier

» Avec larelocalisation des équipements,
comment réaménager I'avenue des
Sablons pour créer un espace public de
qualité 2

» Comment aménager les nouvelles
connexions nord-sud pour désenclaver le
quartier, les squares et les écoles 2 Que
faire du parking en rez-de-chaussée 2

»  Quelles améliorations permettraient de
valoriser les pieds d'immeuble et leurs
entfrées 2 Quelles limites public/privé 2

Carte présentant les orientions d’amenagement -



CONTRIBUTIONS ISSUES DE L'ATELIER

L AMENAGEMENT DE L’AVENUE DES SABLONS
Un aménagement avec un meilleur partqge de I'espace quiintegre des enjeux de lutte
contre les mauvais usages (clétures, caméras...)

« Créer un espace public de qualité, aéré et arboré (mobilier urbain, ombre, verdure, faible
vitesse...)

« Créer des espaces dédiés pour encadrer les usages qui induisent des nuisances
(barbecues et mécanique sauvage)

NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD
« Créer une voie nord-sud avec une piste cyclable et de larges trottoirs
«  Aménager de maniere ¢ limiter fortement la vitesse (chicanes)

PARKINGS T80

« Ajouter une rampe pour rendre accessible la dalle sur
le nord de I'avenue

« Ou supprimer le RDC du parking pour créer un espace
public agréable avec des jeux pour enfants

LES PIEDS D'IMMEUBLE
Sécuriser les pieds d'immeuble (résidentialisation)

« Des pieds d'immeuble sans voitures, avec une plus
grande accessibilité, et végétalisés

- Créer des parkings « dépose minute » et des places
pour les personnes handicapées
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Infroduction

= 13 participants étaient présents lors de cet atelier-prospectif qui s'est déroulé le mercredi 21
juillet 2021 au centre social Pablo Picasso, avenue des Sablons.

= |'atelier était séquencé en quatre temps :

|. Une présentation du diagnostic ressorti des
balades urbaines organisées dans le secteur des
Sablons et des lacs les 29 et 30 juin 2021 ;

2. Une présentation des grandes orientations et
objectifs du projet urbain par I'EPFIF et |'atelier
d’architecture AXL ;

3. Un temps de travail en sous-groupes & I'aide
d'images de référence pour approfondir le projet
et d'une carte du secteur, surlaquelle les habitants
pouvaient localiser leurs propositions ;

4. Une restitution collective pour partager le travail
réalisé au sein des sous-groupes.
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REACTIONS DES PARTICIPANTS AU TEMPS DE PRESENTATION

La procédure de rachat et les prix proposés par I'EPFIF

= Un habitant revient sur le vote des travaux de la copropriété ayant eu lieu au cours des
dernieres semaines.
~ L'EPFIF rappelle les procédures mises en place pour aboutir & la scission du syndicat
principal ainsi qu'au démarrage des travaux d'urgence.
= Plusieurs habitants se posent des questions sur le montant du rachat des appartements et
considérent le prix de rachat des biens comme étant peu élevé au regard du prix auquel ils
ont acheté le bien il y a plusieurs années.
~ L'EPFIF rappelle que le prix est fixé par la DNID, service du ministere des finances, sur des
criteres précis liés a la localisation et a I'état du bien. L'EPFIF précise qu'aujourd’hui la
démarche de rachat reste d amiable, avec accord des copropriétaires.

La question centrale du stationnement

= Pour les participants, la question des parkings semble constituer une priorité. Ces derniers

partagent le constat du manque de places de stationnement au sein du quartier de Grigny

2, notamment depuis la fermeture des parkings souterrains.

~ Une participante demande pourquoi le parking sur I'avenue des Sablons est fermé au
public. Cette derniére explique qu'il est dommageable que les copropriétaires payent
des charges pour un parking qu'ils ne peuvent pas ufiliser.

v L'EPFIFrépond que les parkings de I'avenue des Sablons ont été fermés pour des questions
de sécurités des biens et des personnes en 2011. Les fravaux de mise Aux normes
représentent des coUts trés important que la copropriété n'est pas en mesure de payer.

Le manque d’'équipements et de services sur le quartier

= Les participants s'accordent & dire qu'il mangue des équipements et des commerces pour
un quartier de cette taille et de cette densité d’habitants.

= Quelques habitants regrettent le projet de délocalisation de la médiatheque dans la ZAC
Centre-Ville. Ces derniers souhaitent le maintien de I'équipement au sein du quartier. Il est
proposé gue la médiatheque soit installée dans le nouveau centre scolaire ou dans
I'équipement structurant sur Barbusse.

L'enjeu de gestion et de réduction des nuisances et de la sécurité

= La plupart des participants évoquent les nuisances, en particulier sonores, et problématiques
de sécurité auxqguelles ils sont quotidiennement confrontés. Un participant regrette que la Ville
et la police nationale ne soient pas présentes pour répondre d leurs interrogations sur ces
sujefts.
= Une participante pense qu'il faut d'abord régler les problémes du quotidien avant de se
projeter dans le projet urbain.
v L'EPFIF apporte des éléments de précision concernant les actions menées récemment
par la Ville de Grigny pour I'amélioration des problémes du quotidien :
— Création de stationnement en épi sur la rue Renoir,
— Mise en place de médiateurs sur le square Viaminck pour sensibiliser au respect des
riverains,
— Reprise des caméras de surveillance par la Ville.
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= |l est demandé que la dimension sécurité et prévention des mauvais usages et des nuisances
sonores soit davantage présente dans le projet urbain afin que des éléments de réponse aux
inquiétudes des habitants soient intégrées dans les aménagements dans la mesure du
possible.

Sur la démarche de concertation

= Les participants ont demandé que des ateliers thématiques soient organisés a la rentrée ou
dans la suite de la concertation.

= Desattentes ont été formulées pour que la Ville et de la Communauté d’' Agglomération soient
représentées lors des ateliers afin de répondre aux questions portant sur la sécurité, la gestion,
la solidarité, le vivre ensemble ou encore sur I'éducation.

= Les participants de I'atelier évoquent leurs difficultés a se projeter sur des aménagements de
long terme alors qu'ils rencontrent des problématiques du quotidien. D'autres s'attardent sur
la notion de long terme. lls expliquent avoir du mal & se projeter & long terme & Grigny 2 alors
que leurimmeuble est voué a la démolition dans les prochaines années.

= Enfin, un participant se dit satisfait de I'organisation de temps de concertation qui permettent
d'associer les habitants au projet. Il se dit plutdt optimiste sur la réussite du projet qu'il juge
« ambitieux » et « réalisable ».

TEMPS DE TRAVAIL EN SOUS-GROUPES

SUJET 1A - L'AMENAGEMENT DE L'’AVENUE DES SABLONS

Un aménagement qui intégre les enjeux de lutte contre les nuisances et les mauvais usages

= La lutte contre les nuisances et les mauvais usages est identifiée comme une condition de
réussite incontournable au projet urbain.
= Pour sécuriser les nouveaux espaces a créer il est proposé de :
v~ clbturer les parcs (en particulier Viaminck) et les faire garder par des « fonctionnaires » qui
réglementeraient les usages ;
v créer des poteaux en acier pour éviter les stationnements génants ;
v installer des caméras sur la dalle de I'avenue des Sablons.

= Pour lutter contre les nuisances liées aux rassemblements sur le parc Viaminck, il est proposé
de créer des espaces sécurisés spécialement dédiés a I'organisation de barbecue d&
I'extérieur du quartier, derriére le poste de police (esplanade des Droits de I'Homme). Cet
espace pourrait comprendre des toileftes publiques.

= Delaméme facon, pour éviter la mécanique sauvage sur les différents parkings du secteur, |l
est proposé de créer un garage associatif au niveau de I'ancien Casino afin que les gens s'y
rendent pour effectuer des réparations et n'occupent pas les places de stationnement ailleurs
dans le quartier.

Une avenue aérée et arborée

= Pour I'aménagement général de I'avenue, qui sera totalement transformée du fait de la
relocalisation des équipements, il est proposé de :
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v« Aérer»la nouvelle avenue ;

v Installer des espaces potagers sur I'avenue des Sablons (jardins familiaux) ;
v~ Créer des espaces arborés ;

v Améliorer la signalétique.

Les attentes en matiére de circulation et de stationnement

= Pour répondre aux besoins de stationnement, il est proposé de :
v créer quelques places de dépose-minute sur I'avenue ;
v réhabiliter des parkings souterrains.

= Concernant la circulation sur I'avenue, le regroupement des voies de circulation d’'un seul
coté est questionné par certains participants qui pensent que les nuisances sonores seront
plus importantes si les deux voies sont du méme co6té de I'avenue.
Toutefois, un autre participant indique que le double sens d'un méme coté serait bénéfique
pour des questions de sécurité (intervention des forces de polices, des pompiers...).

= Pour réguler la vitesse de circulation des voitures sur I'avenue, la création de ralentisseurs ou
de chicanes est également préconisée. Un participant précise que les ralentisseurs
n'empéchent pas les rodéos de motos, il propose plutdt d'installer des chicanes.

SUJET 1B — LA CREATION D'UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET
LA QUESTION DES PARKINGS EN REZ-DE-CHAUSSEE

Sur la nouvelle connexion nord-sud

= Installer des pistes cyclables en deux voies et qui
fraverseraient tout le quartier ;

= Passer la voie en sens unique pour la voie nord sud
avec une limitation de la vitesse (25 km/h) ;

= Installer des chicanes régulieres anti-rodéo ;

= Elargir les trottoirs mais éviter les occupations et les
nuisances sur cet espace ;

= Certains participants expriment des craintes au sujet
de la nouvelle voirie qui en connectant le parc
Viaminck & I'avenue de Sablons pourrait entrainer un
déplacement des nuisances rencontrées au parc,
vers |I'avenue.

Sur I'avenir du parking en rez-de-chaussée, c6té ouest de I'Avenue des Sablons

= e dénivelé enfre les deux parties de I'avenue de I'avenue des Sablons a I'ouest n'est pas
particulierement marquant pour les habitants.

= Pour faciliter I'accés entre les deux parties de I'avenue, il est proposé de mettre une rampe
douce en spirale en facilitant les déplacements doux et accessibles aux personnes & mobilité
réduite.

= La suppression totale du rez-de-chaussée du parking est soutenue par certains participants.
Elle pourrait permettre la création d'une aire de stationnement et d'un aménagement en
pente douce pour aller sur I'autre niveau de I'avenue. Pour eux, I'espace d'agrément a cet
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endroit n'est pas assez adapté pour les jeux des enfants, notamment par la proximité avec la
route, alors méme qu'il y a le parc Vliaminck.
= |'installation de pistes cyclables sur cette partie ouest de I'avenue est demandée.

SUJET 2 - LES PIEDS D'IMMEUBLE

Le souhait de la sécurisation des pieds d'immeubles w
NS

= Les participants souhaitent des pieds d'immeuble sécurisés par des
« grilles », des « digicodes », comme sur I'image de référence suivante.

= Si certains se disent favorables & la végétalisation des entrées
d'immeubles, d’'autres se questionnent sur les nuisances si des personnes
«s'installent » sur les espaces verts créés en pied d'immeuble. Pour
éviter cela, la végétation pourrait étre plantée derriere les clétures
souhaitées par les habitants. D’autres proposent des revétements
« goudronnés » ou « Paves .

Des pieds d'immeuble sans voitures et a I'accessibilité renforcée

= Les participants s'accordent sur le principe de
suppression des places de parking en pied
d'immeubles car elles créent des nuisances
(bruit, voitures tampons...).

= Un stationnement en dépose-minute, quelques
places handicapées et du stationnement &
destination des véhicules d'intervention
pourraient étre conservés.

= e souhait de I'élargissement des trottoirs est
formulé pour faciliter I'accessibilité des
personnes d mobilité réduite.

= Enfin, la question de I'avenir du secteur Lavoisier apres les démolitions a été questionnée par
certains participants qui ne souhaitent pas forcément de nouvelles constructions, mais que
I'espace soit retravaillé & travers des aménagements paysagers.

= |'EPFIF précise que de nouvelles constructions sont envisagées, tout en prenant en compte la
nécessité de faire desimmeubles & taille humaine, et d'implanter des services et équipements.
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DEROULE DE L'ATELIER

1. Introduction
2. Présentation du diagnostic des balades urbaines

3. Présentation des orientations du projet
> Suivid'un temps d’échanges avec les partficipants

4. Temps de travail en sous-groupes

5. Restitution collective
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LE DIAGNOSTIC DES BALADES




RETOURS SUR LES BALADES URBAINES DES 29 ET 30 JUIN 2021

- 18 habitants

- 2 parcours au sein du secteur des
Sablons

- 12 points d’'arréts dans le quartier

Balade Sablons Balade Viaminck-Lacs

’/ .n_. e




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

L'avenue des Sablons

= Des cheminements piétons rendus
difficiles sur I'avenue, notamment &
cause des déepots d’encombrants et des
stationnements génants sur les trottoirs

= Des nuisances causées par le frafic
routier : bruit, vitesse frop importante des
véhicules, « rodéos de motos »...

= |'espace public au-dessus du parking
souterrain : utilisé et apprécié mais peu
accessible par le coété nord de I'avenue
(pente dangereuse), générant quelques
nuisances

= Le parking souterrain de ce coté de
I'avenue . des mauvais usages, le souhait
d'une rénovation (grillages, peinture...)
et d'une sécurisation des acces




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les pieds d’'immeubles

= Du stationnement génant en pied
d'immeubles sur I'avenue des Sablons

= Distinction difficile entre espace public et
espace privé

= Les pieds d'immeubles réhabilités par I3F :
visuellement appréciés, accessibilité
améliorée (rampe en pente douce)

= La dalle Surcouf : réaménagement des
pieds d'immeubles apprécié par les
habitants (végétation, espaces de
rencontres, cheminement)




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les équipements, les services et
les commerces

= |[’entrée des écoles est peu accessible
et mal signalée

= Le mangque de commerces de
proximité sur le secteur

= |'absence de signalisation des
equipements et des services

= Les équipements situés sur I'espace
central de I'avenue des Sablons
(pagquebot) : des services appréciés par
les habitants, des craintes exprimeées sur
leur éloignement du quartier




LE DIAGNOSTIC DES BALADES

Les espaces verts et le bois de
I’Arbaléte

= Le square Renoir : un espace agréable,
calme et isolé de la circulation,
apprécié des connaisseurs

= Le bois de I'Arbaléte et les lacs : des
espaces méconnus Mmais appreciés pour
leur calme et leur qualité naturelle par
celles et ceux qui le pratiquent

» Le souhait d'un aménagement des
entrées du bois pour les rendre plus
accessibles (poussettes, personnes a
mobilité réduite...) tout en préservant le
caractere naturel de cet espace vert

= Des nuisances importantes causées par
les mauvais usages sur le square

Vliaminck (barbecues...) n




LES ORIENTATIONS ET AMBITIONS DU PROJET




LES ORIENTATIONS DU PROJET

Des ambitions fortes pour le projet
d’intérét national de Grigny 2

= Des moyens exceptionnels mis en place par
I'Etat pour agir sur tous les aspects de la vie
quoftidienne : endiguer la spirale de
dégradation du quartier, améliorer les
conditions d’habitat, I'espace public, les
equipements publics, les situations
individuelles des habitants, etc.

=  Améliorer les conditions de vie par différents
leviers d'intervention, apporter de la mixité
des fonctions

= Créer de véritables espaces publics et
espaces verts, a l'échelle du quartier




LES ORIENTATIONS DU PROJET

Des ambitions fortes pour le projet d'intérét national de Grigny 2
= Améliorer et relocaliser les équipements et les services publics
= Créer de nouvelles traversées pour désenclaver les squares et les écoles

= Restructurer I'offre de stationnement




SUJETS SOUMIS A LA CONCERTATION

Questions qui seront travaillées durant I'atelier

= Avec larelocalisation des
équipements, comment
réaménager I'avenue des
Sablons pour créer un espace
public de qualité ¢

= Comment aménager les
nouvelles connexions nord-sud
pour désenclaver le quartier, les
squares et les écoles ¢ Que
faire du parking en rez-de-
chaussée ¢

» Quelles améliorations
permettraient de valoriser les
pieds d’'immeubles et les
enfrées ¢ Quelles limites
public/privé ¢




MODALITES DE TRAVAIL




DEROULE ET CONSIGNES DE TRAVAIL POUR L'ATELIER

2 sujets par table :

= | premier sujet long (45 minutes)
-, » Laménagement de I'avenue des Sablons
> La création d'une nouvelle voirie pour relier
la rue de Corbeil et la poursuite de
I'avenue des Sablons

= ] deuxieme sujet court (25 minutes)
> Les pieds d'immeubles

Restitution : 40 minutes de restitution pour
présenter votre fravail aux autres groupes




CONSIGNES DE TRAVAIL POUR L’ATELIER

1. Complétez les cartes du quartier avec des 2. Reportez sur les tableaux

gommettes pour localiser vos propositions de contributions le numero
de gommette et décrivez

la proposmon
o

ion 1. Les équi le long de I'avenue vont &ire relocalisés. Pour resiructurer
ceﬂe voie, un Iorge espace publlc piéton pourrait &tre créé sur une partie de 'avenve, depuis la
gare jusqu’a I'église. Quelle ambiance(s) sovhaiteriez-vous ?
| Aidez-vous des photos d’ambiances, matiéres, aménagements pour faire des propasifions

© !Vovecu pdie educane Saviory
Fenke + pobitn o

0005
00060
o000
2000
200060
200060
00O
000060
02000606
000006
QQQQOf

Quels usages pourrait-on y trouver 2

Quel type de mobilier urbain 2

Quelle place pour la végétation ¢

Comment pourrait évoluer le parvis de I'église 2

@ Vos propositions : (photo A.1)

- UAMEN/ SEMENT DE L' AVENUE DES SABLONS
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SUJET 1.A - AMENAGEMENT DE L’AVENUE DES SABLONS

Question 1. Pour restructurer I'avenue, les équipements du centre seront relocalisés. Un large
espace public piéton pourra étre créé sur une partie de I'avenue, depuis la gare jusqu’a I'église.

Comment imaginez vous les futurs espaces et ambiances de I'avenue ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Usages, mobilier urbain, végétation, parvis de I'église...




SUJET 1.A - AMENAGEMENT DE L’AVENUE DES SABLONS

Question 2. Pour faciliter I'entrée dans le quartier, la circulation avenue des Sablons pourra
s'effectuer en double-sens (ex : comme rue Pasteur). Comment imaginez-vous le futur

fonctionnement de cette avenue ?
Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Sécurité routiere, déposes-minutes, partage de la voirie, stationnement...




SUJET 1.A - AMENAGEMENT DE L'AVENUE DES SABLONS




SUJET 1.A - AMENAGEMENT DE L'AVENUE DES SABLONS




SUJET 1.A - AMENAGEMENT DE L'AVENUE DES SABLONS




SUJET 1.B — LA CREATION D'UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET LA

POURSUITE DE L'AVENUE DES SABLONS

Question 1. Le quartier bénéficiera d’'une nouvelle voie pour connecter le nord et le sud du

quartier. Comment cette nouvelle voie pourrait-elle bien fonctionner ?
Aidez-vous des photos d'ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Sécurité routiere, partage de la voie, matiere, type de trottoirs, stationnement, piétonnisation partielle...




SUJET 1.B — LA CREATION D'UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET LA

POURSUITE DE L'AVENUE DES SABLONS

Question 2. Pour créer cette nouvelle voie, il serait nécessaire de percer une partie du parking
fermé. Celle-ci améliorera I'acceés entre le bas du quartier et les écoles. Comment imaginez-vous

la transformation de cet espace et du parking ?
Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Comment créé des confinuités entre les deux cotés de I'avenue 2
Dans quelles conditions la démolition du reste du rez-de-chaussée du parking serait-elle envisageable, pour

élargir et améliorer I'avenue (avec un déplacement du stationnement) 2




SUJET 1.B — LA CREATION D’UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET LA
POURSUITE DE L'AVENUE DES SABLONS




SUJET 1.B — LA CREATION D’UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET LA
POURSUITE DE L'AVENUE DES SABLONS
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SUJET 1.B — LA CREATION D’UNE NOUVELLE CONNEXION NORD-SUD ET LA
POURSUITE DE L'AVENUE DES SABLONS




SUJET 2 - LES PIEDS D'IMMEUBLES

Question 1. Des fravaux de réhabilitation des pieds d’'immeubles pourraient étre engagés. Quel

type d’'aménagement permettrait de valoriser I'immeuble et ses entrées ?
Aidez-vous des photos d’ambiances, matieres, aménagements pour faire des propositions

Acces piétons, espaces partagés, végétalisation, limite entre espace public et espace privé




Les pieds d'immeubles existants sur I'avenue des Sablons




SUJET 2 - LES PIEDS D’IMMEUBLES
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LA DEMARCHE DE LA CONCERTATION

Concertation

Bilan
Concertation
& Point
d’étape
ORCOD-IN

Réunions/
Ateliers
thématiques

Ateliers
prospectifs par
secteurs

Balades
urbaines de
diagnostiques

Annonces de la
transformation
du quarter

M NES
ateliers
diagnostics

2018-2019 Mars-Avril 2021 Mai-Juin 2021 Juillet 2021 Oct-Nov 2021 Décembre 2021

30 h de réunion
150 participants 4 balades
+ dispositif 45
d’accompagneme participants
nt

Plusieurs
ateliers
sectorisés ou
thématiques

2 Ateliers
31 Participants

21 Octobre et

15 Novembre Bleetintels

La
concertation
continue




POURQUOI CETTE DEMARCHE AUJOURD’HUI ?

UN PROJET A COURT, MOYEN ET LONG-TERME

: UN PROJET DE DES MOYENS
RDEF?&?LI;ESA&( LONG TERME QUI CONSIDERABLES POUR
QUOTIDIEN SE CONSTRUIT DES UNE AMELIORATION

MAINTENANT PROFONDE DE GRIGNY 2

Travaux rue Lefebvre Atelier Sablons, 21/07/21 Visite du Premier Ministre et de la Ministre
du Logement le 29 janvier 2021



Rue Victor

Démarrage travaux d'urgence sur Lavoisier Square de la Girafe Aire de jeux des Tuileries
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CHANGEMENTS A LONG TERME®?
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CONTRIBUTIONS ISSUES DES BALADES ET ATELIERS

Quartier Tuileries

Améliorer le stationnement et clarifier
les limites public-privé

Créer des pistes cyclables, largir les
trottoirs, améliorer la sécurité routiere
Réaménager I'avenue des Tuileries
avec des parvis d’'école sécurisés
Terrain de la Folie : créer des
connexions piétonnes/vélo avec Ris-
Orangis et animer le quartier, sans
perdre en tranquillité et qualité de vie

_,3/”/;-" i -f %
Atelier Tuileries du 07/07/2021

Quartier Sablons

Ameéliorer le confort de circulation des
piétons et la sécurité routiére, améliorer
les espaces publics (avenue des Sablons)
Améliorer la signalétique des
equipements

Connexion Nord-Sud : faciliter les
circulations pour piétons et vélos
Ameénager des pieds d'immeuble
agréables et sécurisés

Prendre en compte les enjeux de sécurité
et de tranquillité dans les futurs
améenagements

Atelier Sablons du 21/07/2021




LES EQUIPEMENTS DU QUARTIER - SABLONS

Les équipements seront rénovés et améliorés dans les 5 prochaines années
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+ La PMI et la halte-garderie restent dans le quartier, dans un équipement neuf
et mieux adapté : le pole éducatif Sablons

+ Le centre Pablo Picasso reste dans le quartier
+ La médiatheque sera installée dans le centre-ville,  environ 600 méetres
+Un nouvel équipement structurant, a définir, est envisagé en sortie de gare




LES EQUIPEMENTS DU QUARTIER - TUILERIES

" Revalorisation des
e equemenis existants et
”f w’i«u construchons de nouveaux

+La Halle de tennis des
Chaulais restructurée en
halle multisport

+Ecole Langevin rénovée et
agrandie

+Gymnase du Haricot
rénové et agrandi

+Equipement structurant sur
Barbusse a inventer

+Nouveau pdle multiculturel
et cinéma a proximité n



QUALITE DE L'ESPACE PUBLIC

Améliorer les circulations, la
sécurité routiere, les
cheminements

® Création de nouvelles voies,
places et réhabilitation des voiries

® Restructuration de I'avenue des
Sablons et de I'avenue des
Tuileries

® La transformation concrete de
ces voies et avenues sera
concertée avec les habitants le
moment venu




AMENAGEMENT DE L’ESPACE PUBLIC

Espace public arboré Transport en commun et circulations




THEMATIQUE DU STATIONNEMENT

A COURT TERME

Parking T80 (492 places) et 179
(350 places) : deux syndicats de
coproprieté automnes & partir du
1e" janvier 2022 dans le cadre de
la scission

Réouverture du parking Surcouf
en 2022. Retard pris suite a la
faillite d'une entreprise pendant
la crise du COVID.

Enjeu de bonne gestion de ces
parkings : 850 places en plus
dans le quartier

La poursuite de la lutte contre les
épaves (300 enlevements /an)

A4~

A LONG TERME

e Les tfranches T81-83-84 en sous-sal,

/N

fermées depuis 2011 : pas de maintien
en copropriété possible. Ces parkings
seront rachetés par la puissance

publigue pas avant 2026. Une vente a
I'’amiable est possible des maintenant.

Une nouvelle voie qui nécessite une
démolition partielle du RDC T80

Des solutions a trouver dans le cadre
du projet de long terme :
résidentialisations, optimisations des
parkings publics...
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SECTEURS A INVENTER : ORIENTATIONS

Terrain de la folie
® Un « EcoQuartier » qui prend en compte les

enjeux environnementaux

+ Licisons pieétonnes/vélo vers Ris-Orangis, les
Lacs, le Coeur de Ville, autres ¢

+ Nouveaux espaces verts, espaces de nature
. pour quels usages ¢

+ Constructions neuves le long de I'avenue .
quelles formes, quelles fonctions @
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Secteur Gare
® Une entrée de ville de qualité, en lien avec
I'arrivée du TZEN 4
+« Débétonner » le parking : pourquoi faire 2

+ Rééquilibrer la densité entre Sablons et I'Ex-
Casino, quels liens avec le Coeur de Ville 2

+ Créer un quartier mixte : espaces publics,
logements, commerces, services et
equipements en rdc, bureaux 2
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THEMATIQUE DE L'OFFRE COMMERCIALE

Restructurer ' offre de commerces
et de services a I'échelle du
quartier

® Démolition du Centre commercial
Barbusse « ex-Casino »

| : ® Implantation de nouveaux commerces
;-A e de proximité en lien avec le centre-ville

Démolition Ex-Casino
No commerces (rdc
- 3 T NN

® Transformation du Centre commercial
Masséna : projet a définir

® Démolition du Centre commercial
Vliaminck
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QUESTIONS — REPONSES
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DEROULEMENT DU TEMPS DE TRAVAIL

> Discussion autour d’une 1¢ thématique (30 min)
= 3 tables, 1 thématique prioritaire par table :

Le stationnement
ou

Les secteurs a inventer
ou

Les équipements publics

> Discussion autour d’une 2¢me thématique (30 min)

= Les participants abordent une 2¢me thématique
Le stationnement

ou ou
Les secteurs a inventer L'aménagement des espaces publics
ou

Les équipements publics




MERCI POUR VOTRE ATTENTION

S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
PRENDRE RENDEZ-VOUS :

* Un seul numéro pour toutes vos demarches

01 69525111
orcod-grigny2@epfif.fr
www.grigny2.fr

* Ou RDV a la Maison du Projet )
LUNDI, MERCREDI & VENDREDI : DE 9H A 1‘2H & DE 13H30 A 18H
MARDI & JEUDI : DE 14H A 18H

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EXx
e eplt| Gris~—

é;mj |LE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX Grand Paris Sud

Fraternité Seine- Essonne-Sénart
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Réunion d’information du 21/10/2021
Cenire culturel Sidney Bechet

Compte rendu détaillé des
échanges

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément & la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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Infroduction

= 42 participants étaient présents lors de cette réunion qui s'est déroulée le jeudi 21 octobre
2021 au centre culturel Sydney Bechet.

= L'atelier était séquencé en différents temps :
1. Un bilan intermédiaire de la concertation et la présentation des grandes orientations du
projet pour le quartier de Grigny 2 ;
2. Untemps de questions-réponses autour des éléments de projet présentés ;
3. Un temps d'échanges en sous-groupes par table durant lequel les participants ont pu
poser leurs questions & I'EPFIF, la ville de Grigny, Grand Paris Sud et I'architecte urbaniste
du projet.
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PARTIE 1 — PRESENTATION

Le premier temps était consacré a la présentation du bilan intermédiaire de la concertation ainsi
qu'aux grandes orientations de transformation des quartiers de Grigny 2, Sablons et Tuileries.

Le projet vise a une amélioration profonde de Grigny 2 sur le long terme avec des moyens
importants.

Les changements a venir sur les quartiers sont réfléchis en concertation avec les habitants et
usagers, dans le cadre d'ateliers depuis 2018, de la concertation réglementaire préalable a la
création de la ZAC, mais également tout au long du projet d venir.

L'EPFIF rappelle que le projet global se construit sur le long terme, mais que des fravaux de
proximité sont mis en place dés-a-présent pour améliorer le cadre de vie des habitants.

L'EPFIF rappelle également que des balades et ateliers ont été organisés en juin et juillet 2021 pour
commencer & réfléchir au projet de long terme et & ses orientations. Ces événements ont fait
ressortir des éléments de diagnostic et des besoins spécifiques exprimés par les habitants.

Pour le quartier des Tuileries : synthése des propositions des habitants

v Un besoin d'amélioration du stationnement et de clarification des limites public-privé ;

Un besoin de création de pistes cyclables, d'élargissement des trottoirs, d'amélioration de

la sécurité routiere ;

v Un besoin de réaménagement de I'avenue des Tuileries avec des parvis d'écoles
sécurisés ;

~ Un besoin d'améliorer la signalétique des équipements

~ Ainsi qu'un besoin de création de connexions piétonnes et vélo avec Ris-Orangis et
d'animation du secteur de la Folie, sans pour autant perdre en tranquillité et en qualité
de vie.

4

Pour le quartier des Sablons : synthése des propositions des habitants

~ Un besoin d’amélioration du confort de circulation des piétons, de la sécurité routiére et
des espaces publics (hotamment I'avenue des Sablons) ;

~ Un besoin d'amélioration de la signalétique des équipements et des écoles ;

v Un besoin de connexion Nord-Sud afin de faciliter les déplacements piétons et & vélos ;

v Un besoin d'aménagement des pieds d'immeuble afin gu'ils soient agréables et
sécurisés ;

~ Ainsi que la nécessité de prendre en compte les enjeux de sécurité et de tranquillité dans
les futurs aménagements.

Concernant le programme sur équipements publics :

Pendant les balades et ateliers, les habitants des Sablons ont exprimé leur inquiétude concernant
la relocalisation des équipements du « Paquebot ».

Dans le quartier des Tuileries, les habitants ont exprimé un mangue d'équipements adaptés et
une méconnaissance de ceux-ci faute de signalétique.

La Ville présente le programme précis d'intervention sur les équipements publics. Au cours des 5
prochaines années, les équipements de Grigny 2 seront améliorés et rénovés.
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Aux Sablons :

v La PMI et la halte-garderie restent dans le quartier et seront relocalisées au sein d'un
équipement neuf : le pble éducatif Sablons.

v Le centre social Pablo Picasso reste également dans le quartier et sera localisé d terme
sur le secteur gare. De maniéere fransitoire, il sera installé dans I'école Elsa Triolet ;

v La médiathéque sera installée dans la ZAC centre-ville (& environ 600 meéetres & pied du
coeur du quartier) ;

v~ Enfin, un nouvel équipement, dont la programmation reste & déterminer, est envisagé en
sortie de gare.

Aux Tuileries :
v Le stade de tennis des Chaulais sera restructuré en halle multisport et la connexion au
quartier sera retravaillée ;
v L'école Langevin sera rénovée et agrandie, le citystade sera rénové ;
v Le Gymnase du Haricot sera rénové et agrandi ;

Pour les deux quartiers, le nouveau pdle multiculturel, situé dans le coeur de Ville, sera accessible
en moins de 10mn & pied, gréce a la nouvelle voirie qui va relier I'Eglise & la route de Corbeil.

Concernant la qualité de I'espace public :

Les objectifs qui résultent des réflexions et de la concertation se concentrent sur I'amélioration de
la qualité des voies, I'amélioration de la sécurité routiére ainsi que la création de nouveaux
espaces publics agréables et arborés.

Le projet prévoit ainsi la création de nouvelles voies, de nouvelles places et la réhabilitation de
certaines voiries. L'avenue des Sablons et I'avenue des Tuileries seront profondément
transformées.

Concernant le stationnement :
Des réflexions sont en cours aujourd’hui pour améliorer la situation & court terme et long terme.

A court terme :

- Parking T80 (492 places) et 779 (350 places) : deux syndicats de copropriété autonomes a
partir du 1er janvier 2022 dans le cadre de la scission. L'enjeu est de faire en sorte que les
copropriétés de parking soient bien gérées

- Réouverture du parking Surcouf en 2022. Retard pris & la suite de la faillite d’une entreprise
pendant |la crise du COVID.

A long terme :
- La création d'une nouvelle voirie pour connecter la route de Corbeil & Viaminck va
nécessiter la démolition d'une petite partie du parking souterrain T80
- Les Parkings 81 83 84, fermés depuis 2011 pour des raisons de sécurité, vont étre racheté
par I'Etat en vue de leur transformation en parking public ou de leur démolition.

Concernant les secteurs & inventer :
Le quartier est quasiment dédié exclusivement au logement. Pendant les balades et ateliers

différents diagnostics ont été partagés : aux Sablons comme aux Tuileries, le quartier manque de
commerces, de services, de lieux de rencontre et de convivialité.
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Les secteurs autour de la gare ou et le terrain de la Folie, sont des opportunités pour apporter de
la mixité dans le quartier : des équipements neufs et plus visibles, des services de proximité, des
commerces, des bureaux, des logements différents.

Concernant la restructuration de I'offre commerciale :

Les commerces, actuellement présents dans le quartier sont percu par les habitants comme
obsoletes et insuffisants. L'offre commerciale sera restructurée a I'échelle du quartier.

- Le centre commercial Vlaminck, obsolete, sera démoli.
- Le centre commercial Masséna, n'est plus utilisé. L'EPFIF racheéetera les cellules
commerciales pour soit démolir le lieu, soit en changer I'usage (locaux associatifs, ...).

Au cours de cette présentation, un participant a demandé que les lumieres du parking T80 soient
remplacées. Il explique qu’elles ne fonctionnent plus depuis le mois de janvier et qu'en
conséguence il ne peut pas se garer.

L'EPFIF répond que la demande sera rappelée au gestionnaire AJA. L'EPFIF précise qu'a partir du
Ter janvier 2022, la scission de la copropriété sera effective. Ainsi, le parking T80 deviendra un
syndicat de copropriété automne. Le syndic COOPEXIA sera le syndic provisoire, qui sera chargé
d'appeler la premiere assemblée générale de copropriété. Cette 1¢e AG permettra aux
copropriétaires de désigner eux-mémes leur syndic.

PARTIE 2 - TEMPS DE QUESTIONS-REPONSES

Gestion locative par AJA

Un participant pose une question sur I'existence d'AJA (administrateur judiciaire). Il se demande
pourquoai il ne recoit plus d’'appel de charges.

v En 2021, I'ANAH (Agence Nationale de I'Habitat) a accepté de prendre en charge &
100% des frais associés a AJA. C'est pourquoi, I'appel de charges de 2021 était nul, sauf
concernant les parkings.

v~ L'EPFIF explique que la scission de la copropriété sera effective au 1er janvier 2022. Le
syndicat principal entrera dans une période de liquidation. Le syndicat principal restera
une structure comptable ayant une existence juridique ; AJA sera chargé de la liquidation
et du recouvrement des dettes. C'est pourquoi il n'y aura plus d'appel de charges du
Syndicat principal a partir de cette date, ni pour les logements, ni pour les parkings.

~ L'EPFIF gjoute que le juge a mis en liquidation le syndicat principal pour une durée de 5
ans. Cette période doit permettre de recouvrir les fonds dus au syndicat principal, pour
ensuite rembourser les copropriétaires créditeurs en fonction de la trésorerie disponible.

Achat des logements par I'EPFIF et droit de préemption
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Plusieurs participants ont évoqué le droit de préemption de I'EPFIF ainsi que la procédure de
rachat. lIs souhaitaient savoir pourquoi dans certains secteurs les logements ne peuvent plus étre
achetés par des particuliers et ce qu'il se passe lorsqu’un vendeur trouve un acquéreur particulier.

4
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L'EPFIF répond que depuis 2017, I'établissement achéete des appartements du fait des
difficultés que rencontrent les copropriétés. Il cible son effort sur les syndicats secondaires
les plus en difficulté et utilise & cette fin, sur certaines copropriétés, le droit de préemption
de maniere systématique.
Sur les copropriétés les plus en difficulté, I'EPFIF préempte systématiquement tous les
logements mis en vente. Sauf pour les copropriétés en faillite qui seront rachetés
intégralement, la préemption systématique est un outil temporaire, permettant le
redressement. L'EPFIF arrétera de préempter les logements quand la situation des
copropriétés se sera améliorée.
L'objectif de cette préemption est de mettre les copropriétés tres fragiles a I'albri
d'acquéreurs qui ne seraient pas en mesure de payer leurs charges ou bien susceptibles
d’'étre des marchands de sommeil. L'achat parI'EPFIF garantit qu'un propriétaire vertueux
rentre dans la copropriété. Il s'agit de protéger la copropriété, le temps de son
redressement.
Quand un copropriétaire souhaite vendre un bien situé dans le secteur de préemption, il
doit effectuer via son notaire une déclaration d’'intention d'aliéner (DIA), précisant
notamment un prix de vente. L'EPFIF fait alors une proposition d'achat. Si le prix de vente
inscrit dans la DIA est conforme aux valeurs de marché retenues par la Direction Nationale
d’'interventions Domaniales (DNID) - estimées sur la base des ventes réalisées les derniéres
années, I'EPFIF préempte au prix. Si le montant de la vente dépasse I'évaluation de la
DNID, I'EPFIF préempte en faisant une offre. Le propriétaire a alors 3 solutions :

— Accepter!'offre,

— Refuser I'offre et rester propriétaire,

— Maintenirla vente en maintenant le prix de la DIA. Dans ce cas, I'EPFIF saisit le Tribunal
afin de constater le désaccord sur le prix, et demander au Juge de fixer le prix. Dans
cette procédure qui dure plusieurs mois, le Juge visite le bien et analyse les demandes
écrites du vendeur et de I'EPFIF.

En dehors du secteur de préemption systématique, les propriétaires peuvent céder leurs
biens d tout acquéreur privé intéressé.

Des participants questionnent le prix de rachat de leur logement par I'EPFIF et le décalage entre
les prix proposés et le prix des nouvelles constructions & Grigny. Un participant exprime son
mécontentement vis-a-vis du projet sur le secteur de la ZAC Centre-Ville (qualité de vie, sécurité
et prix trop élevé des logements neufs par rapport a leur taille). Il fait une comparaison avec
I'ORCOD-IN de Clichy-sous-Bois et trouve que la construction de nouveaux logements &
2 500€/m? juste a cdté de I'existant est malvenue et a un impact négatif sur la copropriété. Pour
lui le prix est trop élevé par rapport 4 la qualité et a la taille des habitations qui sont proposées.

v

La Ville rappelle que le prix des logements nouvellement livrés est plus élevé que les
logements « anciens», ce qui s'explique par leur nouveauté et leur adaptation aux
normes actuelles. Le fait que les logements neufs sont plus chers que les logements
anciens est une caractéristique classique du marché immobilier, & Grigny et ailleurs.
Concernant les prix dans la copropriété, I'EPFIF rappelle que la situation s'ancre dans
I'histoire longue de Grigny 2 : lorsque I'on regarde le temps long, il y a un décrochage des
prix de I'immobilier dans la copropriété en 2010-2011, notamment par rapport aux prix de
I'Essonne (fonctionnement de I'offre et de la demande). L'intervention de I'EPFIF depuis
2017 a permis de limiter la chute et de stabiliser les prix.
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L'EPFIF répond que le prix des logements est fixé par les « Domaines » (DNID, Direction
Nationale d'Interventions Domaniale), selon différents critéres : la taille, I'état du bien,
I'état de I'immeuble, ....

~ L'EPFIF explique que ce prix est fixé apres évaluation parles Domaines et qu'il différe selon
chaque logement

|

v L'établissement travaille avec I'ANAH et les copropriétés afin de réaliser les travaux
d'urgence (fravaux de mise en sécurité des immeubles), puis, d terme, de réaliser des
travaux de patrimoine pour redresser les copropriétés. C'est d'ailleurs pour cette raison
gue I'EPFIF intervient a la fois pour améliorer I'habitat mais également les quartiers.

~ La DDT agjoute que I'ORCOD-IN est la solution est non pas le probléme. La mise en place
de I'ORCOD-IN avec les moyens financiers de I'Etat, de I'ANRU et de ' ANAH a vocation
a sortir durablement les copropriétés de leurs difficultés.

Les commerces

Un participant demande des informations concernant Il'installation de I'enseigne « O Marché
frais ».

v~ La Ville a obtenu une autorisation pour I'installation de I'enseigne, mais Leclerc a déposé
un recours. Le juge se prononcera début 2022 et la Ville espere pouvoir commencer les
travaux fin 2022, début 2023 si Leclerc ne fait pas un troisieme recours.

PARTIE 3 - ECHANGES EN SOUS-GROUPES

Table 1 - Sujet principal : les secteurs a inventer
= Transformations sur secteur des Tuileries

Surl" avenue des Tuileries, un participant propose de couper en deux la voie pour avoir une partie
« route » et une partie piétonne dfin de faciliter le passage des piétons des deux cotés de la route
et d’améliorer la sécurité routiére. Il souligne la dangerosité au niveau du gymnase du Haricot.

v Le coté route permettrait d'aller vers Ris-Orangis ;
v Etle coté piéton resterait du coté des Tuileries.

Plusieurs participants souhaitent voir la construction d’'une piscine au niveau des anciens terrains
de tennis afin de faciliter I'accés des habitants de Grigny 2 & ce type d'équipement, en gagnant
en proximité.

v~ L'EPFIF explique que pour le moment aucun projet de piscine n'est prévu sur le secteur.

v Les terrains seront réhabilités par I'opérateur qui gére la ZAC centre-vile et qui a
également la charge de gérer cet espace. A ce stade, des réflexions sont en cours, pour
aménager un espace vert.

Une autre proposition consiste a créer une connexion entre la gare et I'avenue des Tuileries en
déplacant la ligne de bus 510 de I'autre cbté de la gare en direction du Chaulais, afin de
désenclaver la zone.
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~ L'EPFIF, I'architecte du projet et la Ville répondent que cette proposition a été faite lors
des ateliers de concertation précédents. Ce point était présenté comme une orientation
de projet et est en cours de réflexion a la Ville.
L'EPFIF précise que les avis ont divergé sur le sujet et que la condition de réussite de ce
projet sera de limiter une augmentation potentielle de la circulation.

Une participante demande des compléments d’informations concernant 'aménagement de la
zone proche du Lidl.

~ L'architecte explique que des constructions vont avoir lieu au niveau du cenfre technique
municipal de Ris-Orangis (proche du Lidl).

v L'EPFIF précise également qu'il n'y aura pas de constructions au niveau du parc de la
Theuillerie ni & proximité du gymnase du Haricot.

La méme participante demande également des renseignements sur les constructions qui ont vu
le jour au niveau du rond-point Frangois Mitterrand.

~ L'architecte répond que les batiments construits devaient accueillir des bureaux. Pour le
moment la situation est blogquée pour des raisons juridiques.

v A cejour, la destination de ces batiments n’est pas connue. L'EPFIF ne peut pas intervenir
pour les racheter.

= L'aménagement du pdle éducatif

Une participante demande ce qui va advenir de la zone proche des écoles aux Sablons, route
de Corbeil. Elle se demande si les pavillons non utilisés peuvent servir aux personnes en situation
de sans-abrisme.

~ La Ville explique le projet de pble éducatif avec la démolition-reconstruction de I'école
et I'intégration de certains équipements du paguebot.

~ L'EPFIF gjoute que les pavillons qui sont actuellement murés ont été rachetés a I'amiable
par la Ville. lls vont étre démolis prochainement pour permettre la réalisation du pole
éducatif. L'EPFIF précise également qu'une rue va traverser le secteur (de la route de
Corbeil jusqu'a a I'église avenue des Sablons, afin de faciliter I'accés au quartier). C'est
pourquoi ces logements ne sont pas utilisés pour accueillir les personnes en situation de
sans-abrisme.

Plusieurs personnes souhaitent qu'il y ait une offre de soin de proximité plus diversifiée. Il y aurait
trop de dentistes, pas assez de gynécologues, un mangue de médecins généralistes,
allergologues, rhumatologues et autres spécialistes.

v~ L'EPFIF rappelle que la Ville souhaite intervenir pour avoir des médecins et anticiper le
départ de certains médecins en retfraite. Ce sujet n'était jusqu’a présent pas remonté lors
des différents temps d'échanges organisés au printemps 2021.

~ L'EPFIF souhaite collaborer avec la Ville pour réfléchir & une meilleure offre de soin de
proximité, notamment dans les secteurs & inventer qui pourront accueillir ces nouveaux
services en rez-de-chaussée.

v La Ville explique qu'elle met en place un service permettant aux personnes dgées d'aller
chez le médecin afin de faciliter I'accés aux soins.
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= Questions relatives au TZEN et a la circulation

Un participant souhaite également fluidifier la circulation en vue de I'arrivée du TZEN 4,
notamment entre la rue de Grigny et le Haricot, afin d'éviter les ralentissements.

v Une participante précise que des aménagements sont en cours :

—  Elargissement de la chaussée en 4 voies : une pour le TZEN, un double sens pour les
voitures. La route sera également réduite au niveau des pavillons et la voie
automobilistes sera déviée. Le TZEN aura donc une voie de circulation propre.

Une participante demande ce qu'est le TZEN.

~ L'EPFIF répond que c'est un bus en site propre, disposant de sa propre voie, ce qui lui
permet d’'étre plus efficace.

~ L'architecte explique gu’'au niveau du passage du TZEN, sur le secteur de I'Ex-Casino, le
projet d'aménagement prévoit de nouveaux équipements, des voies plus sécurisées
comportant des voies spécifiques pour les vélos et des trottoirs élargis.

Plusieurs participants ont discuté de la nécessité de metire en place des voies spécifiques pour
les vélos / frottinettes électriques autour de la franche 42.

= Intervention de I'EPFIF et droit de préemption

Les participants se sont posés des questions sur le devenir des habitations au niveau de la gare
(T48-49).

v~ L'EPFIF répond gu'elles ne seront pas démolies avant 2026. L'administrateur judiciaire met
en oceuvre, dés d présent, des travaux de sécurisation (fravaux d'urgence) et non pas de
réhabilitation.

Une participante demande si elle peut contester I'achat d’'un bien par I'EPFIF et s’il y a une
possibilité de vendre un bien a un particulier.

v L'EPFIF explique que lorsque le droit de préemption systématique s'applique, il n'est pas
possible de vendre & un particulier, seul I'EPFIF peut se porter acquéreur. S'il refuse la
préemption, le vendeur est libre de retirer son bien de la vente.

v~ D'iciquelgues années, I'EPFIF va entamer une démarche permettant de déclarer le projet
« d'utilité publique ». Cette déclaration ouvrira & I'EPFIF la possibilité d'entamer une
procédure d'expropriation pour permettre I'acquisition de tous les logements des
copropriétés en faillite.

~ Dans ce cadre, le propriétaire ne pourra plus s'opposer a la vente, mais s'il souhaite
contester le prix, c'est possible. Dans ce cas, le prix final sera fixé par le juge de
I'expropriation.
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Table 2 - Sujet principal : les équipements publics
= Equipements publics

Les participants ont posé plusieurs questions concernant la création du futur péle éducatif : quand
les travaux seront-ils terminés ? Quels niveaux seront accueillis dans les nouveaux locaux ?

v~ La Ville rappelle que la nouvelle école réunira deux écoles maternelles et une école
élémentaire. Il n'y aura donc pas de fermeture de classes.

v Les travaux de construction du podle éducatif nécessitent I'acquisition préalable de
pavillons situés route de Corbelil, afin de les démolir. Cing pavillons ont déja été achetés
par la Ville, deux autres sont en cours d'acquisition a I'amiable. Les habitants quitteront
les lieux courant 2022, afin de permettre la démolition des pavillons et le début des travaux.

Un participant demande quelle est évolution démographique anticipée pour la Ville de Grigny,
rappelant que le dimensionnement des écoles doit répondre aux besoins de la population.

v D'aprés les projections, la population d'enfants & Grigny 2 pourrait étre amenée a
légerement diminuer, car I'ORCOD prévoit des démolitions de logements, ce qui
entrainera une diminution 1égére de la population. L'ORCOD-IN prévoit également la
construction de nouveaux logements. Cela améne la Ville a estimer que le nombre
d'enfants, déja tres important dans la ville de Grigny, pourrait rester stable durant les
prochaines années. Selon I'évolution & moyen et long termes, la Ville décidera de
maintenir certaines écoles ou bien d’en démolir.

v La création du pdle éducatif a pour objectif d'offrir des locaux neufs et aux normes,
également mieux adaptés aux besoins et méthodes d'enseignements actuels. lls ont été
réfléchis et concus avec les équipes pédagogiques et en concertation avec les parents
d’'éléves.

v Le pble éducatif sera construit en bordure du quartier, car les espaces disponibles au sein
du quartier de Grigny 2 sont trés contraints. Ce projet prévoit également la création de
parvis et de cheminements larges et sécurisés.

Une guestion & propos de la relocalisation de la Maison de quartier Pablo Picasso a été posée.
La création future d'un centre de vie sociale dans le quartier est appréciée.

L'avenir des locaux commerciaux Vlaminck et du service jeunesse a été questionné.

v La Ville rappelle que ces locaux ont vocation & étre démolis dans le cadre du projet
urbain, parce que le commerce présent ne fonctionne pas correctement aujourd’'hui. Le
service jeunesse sera en revanche relocalisé au sein du centre de vie sociale.

v Cette démolition permettra également d'ouvrir le quartier entre le céteau Vliaminck et le
square Vayssiere.

= Stationnement et circulation
Un participant aborde le probléeme du stationnement génant de plusieurs « voitures-ventouses »
sur I'avenue des Sablons.

v La Ville rappelle que prés de 300 véhicules ventouses et épaves sont enlevés par an a
I'échelle du quartier, y compris sur I'avenue des Sablons. Il s’agit d'un processus long car
il faut mettre en demeure le propriétaire du véhicule. Méme si la question se pose

10



.
S Y

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

également sur les parkings privés, la Ville rappelle qu’elle ne peut pas intervenir sur les
espaces privés. Cependant, un travail avec les syndics peut étre mené afin gu'ils
procédent a l'enlévement des véhicules occupant irrégulierement des places de
stationnement privatives.

~ La Ville propose de création un groupe de veille sur ce sujet, réunissant les habitants et la
Ville, afin de permettre une meilleure identification des véhicules ventouses (partage
d'information, de localisation des véhicules, etc.).

La création d'une « zone bleue » sur le secteur de Grigny 2 pour réguler le stationnement a été
proposée.
v~ La Ville rappelle que le contréle du respect d'une zone bleue est effectué par la police
natfionale, qui manquerait aujourd’hui de moyens pour assurer le confrole et la
verbalisation des véhicules.

= Lintervention de I'EPFIF et le droit de préemption

En réaction aux échanges ayant eu lieu lors de la premiére partie de la réunion, quelques
personnes ont évoqué le rachat de logements par I'EPFIF ainsi que la question du droit de
préemption. Certains participants souhaitent savoir si le droit de préemption restera en vigueur de
maniere définitive, ou s'il a vocation da étre levé une fois que la situation des copropriétés se sera
améliorée de facon durable.

v L'EPFIF répond que son intervention est temporaire et qu'elle durera le temps du
redressement des copropriétés. C'est une mesure de sauvegarde, ciblant les tranches les
plus en difficultés. L'enjeu est que le maximum de tranches et de copropriétaires puisse
conserver leur statut de copropriété.

v Une fois la situation des copropriétés stabilisée et saine, la préemption systématique
pourra étre retirée.

Certains participants auraient souhaité que cette temporalité soit davantage expliquée lors de
la présentation en rappelant que I'EPFIF « ne sera pas propriétaire pour toujours ».

Quelqgues copropriétaires de tranches concernées par le droit de préemption, notamment la
tranche 29, regrettent de ne pas avoir été suffisamment informés préalablement & I'application
de ce dispositif sur leur tranche, alors méme qu'ils sont membres du conseil syndical de leur
tranche. lIs disent comprendre le bien-fondé de cette mesure mais regrettent un manque de
communication.
- L’EPFIF répond que tous les conseils syndicaux ont été rencontrés afin d'expliquer la
stratégie d'acquisition.

= Le role de relai des conseillers syndicaux

Plusieurs participants sont membres du conseil syndical de leur tranche et ont évoqué le rble
fondamental de ces instances pour la bonne gestion courante des immeubles. lls ont également
souligné que ce réle allait devenir de fait de plus en plus crucial du fait de la scission prochaine

du syndicat principal en syndicats totalement autonomes.

Pour faciliter leur travail, ils souhaitent que soient créées des instances permettant des échanges
enfre conseillers syndicaux. Elles permettraient aux conseillers de mieux s'impliquer dans la gestion
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de leur tranche et de mieux s'informer pour ensuite relayer les bonnes informations au reste des
copropriétaires de leur tranche.

= Les problémes du quotidien et les travaux d’urgence

Quelques participants ont évoqué des problémes de sécurisation des logements. lis souhaitent
savoir quand les travaux d'urgence commenceront sur leur franche. Un habitant du 3 avenue
des Sablons a notamment parlé de la détérioration du balcon de I'étage supérieur a son
appartement, dont un morceau se serait détaché et aurait chuté sur son balcon.

v L'EPFIF rappelle que les travaux d'urgence ont été lancés et prévoient bien la sécurisation
des balcons. L'ensemble des travaux seront réalisés en un an et demi. Toutes les tranches
ne sont pas traitées en méme temps mais cela sera fait progressivement.

~ Toutefois, si une urgence en termes de sécurité est relevée comme dans la situation
évoquée, il faut le signaler aux opérateurs en Maison du projet, ainsi qu'au syndic et au
conseil syndical.

v La Maison du projet est le lieu qui centralisera I'ensemble des informations, notfamment
au sujet des travaux d'urgence.

Des problémes de voisinage ont également été remontés.
v Ces questions peuvent étre abordées lors des conseils de voisinage qui vont étre relancés
d la fin de I'année 2021 et signalés a la maison du projet.

= La lutte contre I'habitat indigne

Un participant a demandé comment fonctionnait le dispositif de recensement de la population
et si celui-ci pouvait permetire d'identifier les locataires qui vivent dans des conditions indignes
et des logements qui ne sont pas adaptés a leurs besoins, nofamment des familles avec plusieurs
enfants vivant des appartements trop petits.

v~ La Ville expliqgue que tous les ans, des adresses sont tirées au sort pour le recensement et
font I'objet d'une visite.

~ La Vile rappelle avoir bien conscience du probléme de pratiques frauduleuses de
certains propriétaires bailleurs de Grigny 2. Un service de la Ville est dédié a la lutte contre
I'habitat indigne, le service de I'hygiene. Des inspecteurs de la salubrité réalisent des
visites en lien avec I'Agence Régionale de Santé, pour identifier les cas de mal-logement
et enrayer ces situations par des procédures judiciaires.

v~ Depuis 2018 un permis de louer a été instauré : il faut donc faire une déclaration a la
Mairie et obtenir une autorisation avant de pouvoir louer son appartement.

v~ Plus de 2000 logements ont été visités par la Ville depuis 2018.

Une participante explique que pour identifier certaines situations particulieres (suroccupation de

logements) elle avait installé une table au pied de son immeuble pour échanger avec les
copropriétaires et locataires de I'immeuble. Cela permet de favoriser le dialogue.
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STATIONNEMENT SABLONS

Stationnement - Offre actuelle

e Secteur des Sablons (3 952 logts besain 1910 1)
O STATIONNEMENT PUBLIC

Places en surface 695 pl
STATIONNEMENT PRIVE
B Places en surface (résidentiel} 598 pl
— B Parking en owvrage 492pl*  (sur1958)
TOTALE PL disponibles 1785 pl
*Dont environ 70 pl utiVsées
> e  Secteur Barbusse
STATIONNEMENT PUBLIC
& Places en surface 470 pl
STATIONNEMENT PRIVE
% B Parking du CC 224 pl
227 parking en ouvrage (PIR) opl {sur 740)
TOTALE PL disponibles 694 pl

e  Offre Sablons + Barbusse = 2 479 pl
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STATIONNEMENT TUILERIES

Stationnement - Offre actuelle

e Secteur des Tuileries (389 logts besoin 308 pl)

STATIONNEMENT PUBLIC
Places en surface 300 pl
STATIONNEMENT PRIVE
B Places en surface (résidentiel} 996 pl
TOTALE 1296pl
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AMENAGEMENT D’ESPACES PUBLICS, DE PLACES




SECTEURS A INVENTER : GARE ET ENTREE DE VILLE

Créer de multiples usages : commerces, services, logements, espaces publics

Exemples d’aménagement
- Eco-quartier Eikenott, Gland
- Quartier des Sécherie, Begles
- Gonesse (95)




SECTEUR A INVENTER : LA FOLIE

Créé de multiples usages : espaces verts et de détente, commerces, logements

Exemples d’aménagement

- Quartier des Sécherie, Begles

- L'éco-Logis, Strasbourg

- LAC des Rives du Blosne,
Chantepie
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PARTIE 1

PRESENTATION DES ORIENTATIONS
ET DES TEMPORALITES DU PROJET

PROGRAMME
DE L'ATELIER PARTIE 2

TRAVAIL PAR TABLE SUR LES SECTEURS A
INVENTER




SECTEURS A INVENTER : CONTRIBUTION DES HABITANTS

CONTRIBUTIONS ISSUES DES BALADES ET ATELIERS

Terrain de la Folie Secteur Gare
« Le terrain percu comme un espace a fort « Le secteur de la gare et le parking sont
potentiel source de nuisances
« Volonté de créer des connexions avec Ris- « Volonté que le Centre social reste dans
Orangis, notamment pour se rendre le quartier
au Lidl « Travailler des aménagements paysagers
« Volonté de créer des espaces arborés sur le futur secteur Lavoisier
de loisirs, de détente et de sport « Créer des connexions piétonnes/vélo
« Souhait d'une programmation mixte avec les Sablons, Tuileries, et le reste de
« Privilégier des batiments de faible hauteur la ville
et implanter des parkings « Implanter une offre de commerces et de

services qui manque aujourd’hui
dans le quartier

R
SOUN

Atelier Tuileries du 07/07 /2021 Atelier Sablons du 21/07/2021




SECTEURS A INVENTER : ORIENTATIONS

Deux secteurs
a réinventer en
« Ecoquartiers »

« Secteur Gare

Une enfrée de ville de
qualité, en lien avec
I’arrivée du TZEN 4

* Terrain de la folie

Un secteur a inventer en
prenant en compte des
spécificités
environnementales

]
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LES TEMPORALITES DU PROJET URBAIN

UN PROJET A COURT, MOYEN ET LONG-TERME

REPONDRE AUX COMMENCER g'; {gﬁéE.':-'ERME
DIFFICULTES DES TRANSFORMATIONS QUI SE CONSTRUIT
DU QUOTIDIEN DE MOYEN TERME DES MAINTENANT

Travaux rue Lefebvre Projet d’urbanisme fransitoire Ex-Casino Atelier Sablons, 21/07/21




PROJET D’'URBANISME TRANSITOIRE EX-CASINO

\ 3
Centre

ommecial . Valoriser I'entrée de ville

Prioriser le piéton
Ménager des axes pietons
traversants

Modifier les circulations
auvtomobiles

Forcer et réorienter les flux
d’'entrées-sorties en imposant
des sens et des directions

Créer des espaces publics
agréables

Embellir et améliorer le secteur
par I'implantation d'arbres, de
mobilier, par la peinture au sol,
etc.

Accompagner l'arrivée du
TZEN4 en 2022
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DEROULEMENT DU TEMPS DE TRAVAIL

> Travail autour d’'une 1¢ thématique : le secteur gare
40 minutes

Restitution en exposé - 25 minutes

> Travail autour d’'une 2¢me thématique : le secteur de Ila Folie
35 minutes

Restitution en exposé - 20 minutes

Supports a disposition
« Une carte du secteur a inventer grand format
« Un support de conftribution avec des questions
« Des exemples et réféerences d’aménagement
« Desimages de références et pictogrammes
pour compléter la carte




CONSIGNES DE TRAVAIL POUR L’ATELIER

1. Complétez les cartes du secteur avec des
gommettes pour localiser vos propositions

0000
0000
0000606
9000
20006
200006
0000606
000060
00006006
00006060 o
000006 o
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3. Aidez-vous des images de
références

4. Dessinez sur la carte si vous
le souhaitez

2. Reportez sur les supports
de contributions le numéro
de gommette et précisez
la proposition

SUJET 1 — SECTEUR GARE - AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS

Questions :
Quels types d’espaces aménager (logements, équipements, espaces publics, espaces verts,
place publique...) 2 OU les créer 2 Pour y faire quoi 2

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous pardissent ufiles aux bescins du
- quartier (ou & ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numére sur une gommette.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser ves idées ici :

1/2




SECTEURS A INVENTER : SECTEUR GARE

Secteur
Lavoisier

Centre de
vie sociale ?

Parc dela
Theuillerie

Secteur

Ex-Casino

Secteur
Droits de 'Homme




SECTEURS A INVENTER : SECTEUR GARE

Questions :

- Aménagements et espaces publics : « Débétonner » le parking,
dédensifier Lavoisier : pourquoi faire 2 Quels types d’'espaces aménager
(logements, équipements, bureaux, espaces publics, place publique,
espaces verts...) ¢

- Mobilités et circulation : OU aménager les voies piétonnes / cyclables /
voiture ¢ Quelles places pour le stationnement ¢ Quels liens avec le TZEN
et la gare RER ¢

« Activités : Quels commerces, services, activités, en complément de la
future offre du centre-ville ¢
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SECTEURS A INVENTER : TERRAIN DE LA FOLIE

Questions :

- Aménagements et espaces publics : Quels types d'espaces
aménager (logements, espaces verts, agriculture, ...) 2 Ou 2 Pour
quels usages ¢

- Mobilités et circulation : OU aménager les voies de circulations
pietonnes / vélo ¢ Pour desservir quoi ¢

« Activités : Le centre commercial Masséna sera acquis par |'EPFIF.
Quel devenir pour cet espace, quels usages ¢ Quels commerces de
proximité sur le quartier ¢




MERCI POUR VOTRE PARTICIPATION

S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
PRENDRE RENDEZ-VOUS :

* Un seul numéro pour toutes vos demarches

01 69525111
orcod-grigny2@epfif.fr
www.grigny2.fr

* OuRDV a la Maison du Projet )
LUNDI, MERCREDI & VENDREDI : DE 9H A 12H & DE 13H30 A 18H
MARDI & JEUDI : DE 14H A 18H

Rendez-vous le 8 décembre pour la réunion de cléture de la concertation 2021
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EXx
e eplt| Gris~—

é;mj |LE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX Grand Paris Sud

Fraternité Seine- Essonne-Sénart




.
wipig 2

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Atelier du 18/11/2021 sur les secteurs
a inventer
Maison du projet

Compte rendu détaillé des
échanges

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément & la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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Infroduction

= 22 participants étaient présents lors de I'atelier au sujet des secteurs a inventer qui s'est
déroulé le jeudi 18 novembre 2021 a la maison du projet.

= |'atelier était séquencé en différents temps :

1.

v
v

v

Lors des temps de travail collectif, les participants,
divisés en trois sous-groupes, ont pu travailler sur
I'aménagement & venir des deux secteurs en
dessinant directement sur des cartes et a I'aide
d'images de référence. Trois thématiques ont pu
étre abordées :

Temps 1 - La présentation des orientations du projet urbain sur les deux secteurs de la gare
et de la Folie, en rappel de la réunion intermédiaire du 21/10 et en lien avec les éléments
issus des premiers ateliers de concertation sur ces secteurs ;

Temps 2 — Travail collectif en sous-groupes sur le sujet 1 : secteur de la gare (Lavoisier et
Barbusse) ;

Temps 3 — Travail collectif en sous-groupes sur le sujet 2 : secteur de la Folie.

I'aménagement et les espaces publics,

la circulation et la mobilité,

les activités (commerces, services,
équipements...)
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PARTIE 1 — PRESENTATION

L'EPFIF a introduit I'atelier en revenant sur les contributions issues des balades et ateliers
organisés dans le cadre de la concertation en juin et juillet 2021. L'EPFIF rappelle également
les éléments présentés a la réunion intermédiaire du 21/10, que le présent atelier sert &
approfondir.

~ Pour le secteur de la Folie, il ressort des temps de concertation précédents que :

— Le terrain est percu comme un espace a fort potentiel ;

— Des connexions avec Ris-Orangis, nofamment pour se rendre au Lidl, devraient étre
créées ;

— Des espaces arborés de loisirs, de détente et de sport avec une programmation mixte
pourraient étre implantés sur ce secteur ;

— Des batiments de faible hauteur devraient étre privilégiés, tout comme I'implantation
de parkings.

v Pour le secteur de la gare, les participants aux précédents ateliers estiment que :
— Les abords de la gare ainsi que le parking sont source de nuisances ;
— Le centre social devrait rester dans le quartier ;
— Des aménagements paysagers sur le futur secteur Lavoisier pourraient étre travaillés ;
— Des connexions piétonnes et cyclables entre les Sablons et les Tuileries devraient étre
créées ;
— Une offre de commerces et de services devrait se développer dans le quartier.

Ensuite, I'EPFIF a présenté les spécificités techniques et environnementales présentes sur les

secteurs a fransformer :

v Laréinvention du secteur de la gare (entrée de ville) doit prendre en compte I'arrivée du
TZEN 4 (bus en site propre).

v La réinvention du secteur de la Folie doit quant & elle prendre en considération les
spécificités environnementales du site, en particulier la présence de zones humides qu'il
convient d'éviter au maximum, ainsi que la présence de la ligne & haute tension.

L'EPFIF a ensuite présenté les principales orientations sur les deux secteurs. Concernant le

secteur de la gare, d ce stade, le projet doit permettre de valoriser I'entrée de ville :

v en accompagnant I'arrivée du TZEN 4 en 2022 ;

v en favorisant I'aménagement d'axes piétons ;

~ en modifiant et en réorientant les flux automobiles ;

v en créant des espaces publics agréables afin d'embellir le secteur par I'implantation
d'arbres, de mobilier, d'une signalétique spécifique, etc. ;

v en créant un quartier mixte, qui permettra d'intégrer des logements, commerces et
services (en lien avec le cceur de ville), bureaux.

Concernant le secteur de la Folie, la volonté est de batir un EcoQuartier, présentant des
espaces verts, des espaces de détente, des logements et éventuellement des commerces
pour renforcer |'offre commerciale d'hyperproximité, tout en prenant en considération les
contraintes environnementales du secteur et la proximité du coeur de ville concernant les
commerces.

Au cours de cette séquence, quelques participants ont interpellé I'EPFIF et la Ville afin de
poser des questions relatives au projet.
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~ Un participant explique qu'il a déjd participé a des ateliers. Il ne comprend pas ce que
deviennent les propositions et les remarques faites lors des ateliers de concertation
précédemment organisés.

— L'EPFIF explique que les contributions des participants viennent nourrir la réflexion sur
I'élaboration du projet urbain. A ce stade, le projet est & I'état de grandes orientations
et ce n'est pas un projet détaillé. L'objectif de cet atelier est d'imaginer plus en détail
le projet et les secteurs & inventer,

v Un autre participant demande si des aménagements concernant les personnes a
mobilité réduite (PMR) sont prévus rue Lefevre (proche de I'avenue des Tuileries).

— La Ville explique rencontrer des difficultés d mettre en place des dispositifs &
destfination des PMR sur ce secteur du fait du manque d'espace et de questions
fonciéres (présence de places de parking privées), mais elle réfléchit & une meilleure
inclusion dans les futurs aménagements.

v Deux participants expliquent que des travaux ont été réalisés sur les facades du square
Rodin (sur les menuiseries), sans que des regles d'unification du bati aient été respectées.
lls se demandent a qui revient cette responsabilité et quelle en est la raison (manque de
finances, etc.). Enfin, ils se demandent si d’autres travaux de ravalement sont prévus sur
les autres immeubles.

— La Ville expligue qu'ily a en effet des normes & respecter. La Ville propose d'organiser
un temps d’échange dédié a cette question et d'apporter donnera une réponse plus
précise lors d'un échange avec les intéressés.

v Plusieurs participants ont regretté que les orientations concernant la possibilité de
construire du logement sur le terrain de la Folie n’aient, jusqu’d présent, pas été évoquées
par I'EPFIF au cours des temps de concertation.

— L'EPFIF expligue que des logements et des commerces devront, en effet, étre construits
sur les deux secteurs. Ces éléments du projet urbain ont été présentés aux participants
lors de la réunion intermédiaire du 21 octobre 2021.

— L'EPFIF et la Ville ont également rappelé que la concertation a démarré par des
diagnostics des 2018-2019. Les ateliers ont repris en 2021 et ont été organisés en juin et
juillet 2021 afin de recueillir des avis sur I'aménagement de ces deux secteurs. Lors de
ces ateliers, la possibilité de construire sur le secteur de la Folie des batiments de faible
hauteur, respectueux du caractere naturel de cet espace, avait également été
évoquée par certains participants.

— L'EPFIF et la Ville précisent néanmoins que si des orientations sont données, beaucoup
de travail reste a faire sur le projet et des temps de concertation complémentaires
seront organisés pour poursuivre les réflexions au mieux.

PARTIE 2 — ATELIER / TRAVAIL EN SOUS-GROUPES

SUJET 1 - SECTEUR DE LA GARE

Aménagement et espace public

= Constructions neuves
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v Les différents groupes souhaitent que la construction de logements sur ce secteur soit

réalisée avec des batiments de faible hauteur et « écologiques ».

— Le groupe 2 envisage la création d'ensembles de logements de 2 ou 3 étages
maximum au niveau du cenfre de vie sociale.

— Le groupe 3 souhaite que les logements soient positionnés le long du chemin de
Corbeil et de la route D310 (cf ZOOM 3 ci-dessous).

— Le groupe 1 souhaite utiliser ces logements comme cloture entre les différents espaces
afin de garantir un quartier « sécurisé » et de « limiter les nuisances ».

= Aménagement d’'espaces verts
v Les trois groupes ont évoqué la création de jardins potagers. Cela serait une facon
d'améliorer la qualité et le cadre de vie des habitants. Une participante parle
« d'améliorer la vue en arrivant [de la gare] & Grigny ». Ces jardins ont été positionnés par
les groupes 1 et 2 au niveau du Casino.

= Espaces détente
v Le groupe 1 propose d'installer un « pumptrack » (parcours cycliste) & I'ouest de la ligne
du TZEN pour les enfants, a I'instar des installations présentes dans le quartier de la Grande
Borne, ainsi qu'un parc de jeux en plein air & cbté du centre de vie sociale.
v Le groupe 1 souhaite également I'arrivée d'un parc de jeux pour les enfants sur le secteur
Lavoisier.

=  Mobilier urbain

v Les participants du groupe 3 mentionnent le besoin d'installer des abris bus et de créer
des trottoirs.

v Le groupe 1 a également fait ressortir le besoin d'installation de douches/ sanitaires
publics.

v Le groupe 3 aimerait quant & lui installer une fontaine au coeur du secteur de I'ex-casino.

v Etle groupe 2 ainsisté pour positionner des poubelles le long du couloir de bus en partant
des abris bus situés en face du parvis de la gare (mais qu’elles puissent étre présentes sur
fous le quartier).

Mobilité et circulation

= Pistes cyclables
v L'ensemble des groupes évoque la volonté de créer des pistes cyclables et des passages
dédiés aux piétons permettant de traverser le secteur I'ancien Casino.
— Pour le groupe 3, ces pistes partiraient de la gare en reliant le secteur des Droits de
'Homme ;
— Pourle groupe 2, la piste cyclable partirait de I'intersection entre le chemin de Corbeil
etlaRD130 et remontrait vers'arrét du TZEN, connectant ainsila gare avec les Tuileries.

= Stationnement

v L'un des groupes souhaite enlever les parkings en pieds d'immeubles afin de réduire les
nuisances sonores. Une participante prend I'exemple du square Surcouf dont les parkings
en pieds d'immeubles ont été déplacés et positionnés derriere les habitations. Les
participants imaginent ce parking avec des places de stationnement en épis. Le groupe
3 envisage de le positionner & proximité de I'arrét du TZEN.

~ Par dilleurs, le groupe 2 propose de poser des bornes de recharge pour les voitures
électriques.
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= Sécurité routiere
v Le groupe 1 souligne la nécessité de construire des « dos d'@nes » ou ralentisseurs & |'est
du secteur Lavoisier en sortie de gare et de transformer la rue Pasteur en sens unique.

= Sécurisation et facilitation des abords de la gare

~ Pour limiter des situations actuellement jugées dangereuses (deal, ventes & la sauvette)
devant la gare de RER, un groupe propose de réaménager les abords en cléturant les
acces au parvis et eninstallant un grillage ou en construisant tout au long de la voie ferrée
derriere les immeubles rue Lavoisier. Ces participants sont également favorables d la
suppression du cheminement piéton longeant les voies.

v L'escalier d'acceés a la gare par I'avenue de la Premiere Armée Rhin et Danube pourrait
étre aménagé sur le modele de la gare de I'est & Paris.

Activités (commerces et services)

=  Commerces

v Le groupe 1 ne souhaite pas que des commerces soient installés dans la zone, afin de
garder un secteur « calme » qui s'inscrive dans une démarche écologique.

v Pour autant, les autres groupes souhaiteraient voir s'installer des commerces de
proximité tels que des :
— Restaurants ;
— Boulangerie ;
— Bars / cafés / restaurants ;
— Recyclerie (proposition exprimée a plusieurs reprises)
- Coiffeur;
— Boucherie ;
— Poissonnerie ;
— Epicerie.

= Service de santé
v Le groupe 2 explique que Grigny est insuffisamment doté en structures médicales et qu'il
n'y a pas assez de spécialistes (ORL, ophtalmologistes, etc.). C'est pourquoi, les
participants souhaitent que soit créé un lieu dédié a la santé avec différents médecins
pour faciliter I'accés aux soins.

=  Animation du secteur
v Les participants des groupes 2 et 3 aimeraient que soit installé un terrain de pétanque.
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ZOOM 1 sur 'aménagement du secteur de I'ex-casino :

proposition groupe 2
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Images d’ambiances choisies par le groupe 1 pour I'emplacement de I'ex-casino
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ZOOM 1 sur 'aménagement du secteur Lavoisier : proposition groupe 1
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ZOOM 3 sur 'aménagement du secteur Lavoisier : proposition groupe 3

Espace dédié a
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Commerces de
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Recyclerie

SUJET 2 — SECTEUR DE LA FOLIE

Aménagement et espace public

= Construction de logements

v Lesgroupes 2 et 3 sont favorables & la construction de logements. Comme pour le secteur
de la gare, les participants souhaitent que les constructions ne soient pas trop hautes. Le
groupe 3 envisage la construction de « petites maisons écologiques » le long de I'avenue
des Tuileries et en lien avec les espaces protégés ou restés plus naturels.

~ Enrevanche, les participants du groupe 1, n'ont pas abordé la question du logement et
ont souhaité que les espaces verts existants restent des lieux « boisés et naturels » afin de
ne pas dénaturer le secteur.

= Aménagement d’espaces verts
v L'ensemble des groupes souhaite créer des espaces dédiés aux jardins potagers. Une
participante explique que ce terme recouvre les bacs dans lesquels seraient plantés
différentes plantes, accessibles aux personnes ne pouvant se baisser et plutét un espace
réservé (O une association par exemple). Ces jardins potagers seraient d la disposition des
adultes mais aussi des enfants.

v Les groupes 1 et 2 souhaitent installer ces jardins sous la ligne de haute tension. Cette

proposition n'a pas fait I'unanimité. Certains se demandent s'iln'y a pas de risques pour
la santé ou des conséquences pour les plantations.

10
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— Des participants soulignent la nécessité d'avoir des jardins potagers dans le quartier
des Tuileries et non pas seulement vers la gare (cf. sujet 1) car les habitants du secteur
n'en bénéficieraient pas (éloignement trop important).

— Quelques autres participants ont également évoqué la volonté d'installer une « mini
ferme » ou ferme pédagogique, ainsi que des jardins familiaux.

v Le groupe 1 imagine un espace vert le long d’'un parcours qui irait du haut des Tuileries
au cenfre du secteur de la Folie. Cet emplacement permettrait de mettre en place des
déambulations avec des activités culturelles et pédagogiques pour les enfants. lIs
proposent d'installer des « ceuvres d'art » et un parcours pédagogique sur la biodiversité.

v Le groupe 3 souhaite que I'espace central de la Folie devienne un espace vert non
accessible excepté pour « les promenades légéres ».

v Enfin, I'idée de végétalisation des toits des Tuileries a également été plébiscitée par
certains participants.

= Mobilier urbain
~ Des participants évoqguent I'installation de bancs sans accoudoir afin qu'il n'y ait pas de
stationnement de personnes. Cette proposition n'a pas fait consensus dans la salle et a
suscité quelgques oppositions.

v A llinstar du secteur de la gare, le manque de poubelles, notamment au centre du
secteur, a été évoqué. C'est pourquoi une tres large majorité des participants souhaite
mettre en place des « poubelles enterrées » pour garantir la propreté du secteur sans
dénaturer le site.

Mobilité et circulation

= Pistes cyclables
v Le groupe 2, imagine une piste cyclable allant du rond-point (au sud de I'avenue des
Tuileries, avant les terrains de fennis) au gymnase du Haricof.

= Circulation et stationnement
v Les participants du groupe 3 envisagent la création d’'une voie entre la rue Masséna et le
gymnase du Haricot ainsi que d'un parking, afin de fluidifier la circulation des
automobilistes des deux c6tés de la zone.

Activités (commerces et services)

= Commerces
~ Certains participants souhaitent que le centre commercial Masséna soit remplacé a
terme par des commerces de proximité (dont une boulangerie et une « supérette ») ainsi
que par une creche.

= Avutres activités
v Le groupe 1 souhaite installer un terrain de pétanque & c6té des écoles. Cette proposition
ne fait pas consensus. Pour certaines participantes, cette activité occasionne de
nombreuses nuisances sonores.

11
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ZOOM 4 Aménagement du secteur de la Folie : proposition groupe 3
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Images d’ambiances choisies par le groupe 1 pour le terrain de la Folie
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ANNEXES

Secteur 1 - Gare - Groupe 1

14
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Secteur 1 - Gare - Groupe 2
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Secteur 1 - Gare - Groupe 3

Vers le Coeur
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Secteur 2 - La Folie - Groupe 2
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Secteur 2 - La Folie - Groupe 3
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SUJET 2 — SECTEUR GARE - AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS

Questions :

Quels types d'espaces aménager (logements, équipements, espaces publics, espaces verts,
place publique...) ¢ Ou les créer 2 Pour y faire quoi ¢

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous paraissent utiles aux besoins du
quartier (ou a ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numeéro sur une gommette.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :




SUJET 2 — SECTEUR GARE - AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS

Questions :
Quels types d'espaces aménager (logements, équipements, espaces publics, espaces verts,
place publique...) ¢ Ou les créer ¢ Pour y faire quoi 2
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SUJET 2 - SECTEUR GARE — MOBILITE ET CIRCULATION

Questions

Selon vous, ou faudrait-il aménager des voies piétonnes / cyclables / voiture 2 Pour desservir quoi?
Quelle place pour le stationnement (voitures, parking vélo...) 2

Quels liens avec le TZEN (bus & haut niveau de service) et la gare RER 2

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous paraissent utiles aux besoins du quartier
(ou a ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numéro sur une gommette. Vous pouvez
dessiner directement sur la carte I'emplacement des voiries.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :




SUJET 2 — SECTEUR GARE — MOBILITE ET CIRCULATION

Questions

Selon vous, ou faudrait-il aménager des voies piétonnes / cyclables / voiture 2 Pour desservir quoi?
Quelle place pour le stationnement (voitures, parking vélo...) 2

Quels liens avec le TZEN (bus & haut niveau de service) et la gare RER 2




SUJET 2 — SECTEUR GARE - ACTIVITES (COMMERCES ET SERVICES)

Questions :

Selon vous, quels sont les commerces qui seraient utiles et fonctionnels dans le quartier afin de
compléter I'offre commerciale existante ou a venir (centre-ville) 2

Quelles activités pourraient améliorer la qualité de vie et apporter du lien et une dynamique
positive a I'ensemble des habitants 2

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous paraissent utiles aux besoins du
quartier (ou a ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numéro sur une gommette

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :




SUJET 2 — SECTEUR GARE - ACTIVITES (COMMERCES ET SERVICES)

Questions :

Selon vous, quels sont les commerces qui seraient utiles et fonctionnels dans le quartier afin de
compléter I'offre commerciale existante ou a venir (centre-ville) 2

Quelles activités pourraient améliorer la qualité de vie et apporter du lien et une dynamique
positive a I'ensemble des habitants 2
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SUJET 1 - LA FOLIE - AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS

Questions :
Quels types d'espaces aménager (logements, espaces publics, espaces verts) ¢ Ou 2 Pour y faire

quoi ¢

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous paraissent utiles aux besoins du quartier (ou
A ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numeéro sur une gommette.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :
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SUJET 1 - LA FOLIE - AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS

Questions :
Quels types d'espaces aménager (logements, espaces publics, espaces verts) ¢ Ou 2 Pour y
faire quoi ¢
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SUJET 1 - LA FOLIE - MOBILITE ET CIRCULATION

Questions

Selon vous, ou faudrait-il aménager des voies pieétonnes / cyclables 2 Pour desservir quoi 2
Quelle organisation pour ces nouvelles voies (pieton et/ou cyclistes, séparation des usages,
double sens) pour assurer la sécurité des personnes 2

Pour répondre aux questions, identifiez les éléments des images qui vous paraissent utiles aux besoins du quartier
(ou a ne pas reproduire) et localisez-les sur la carte en reportant leur numéro sur une gommette. Vous pouvez
dessiner directement sur la carte I'emplacement des voiries.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :




SUJET 1 - LA FOLIE - MOBILITE ET CIRCULATION

Questions

Selon vous, ou faudrait-il aménager des voies pietonnes / cyclables 2 Pour desservir quoi 2
Quelle organisation pour ces nouvelles voies (pieton et/ou cyclistes, separation des usages,
double sens) pour assurer la sécurité des personnes 2




SUJET 1 - LA FOLIE - ACTIVITES (COMMERCES ET SERVICES)

Questions : Le centre commercial Masséna va étre acquis par I'EPFIF. Quel devenir pour cette
espace 2 (démolition 2 changement d'usage?)

Selon vous, quels sont les commerces de proximité qui seraient utiles et fonctionnels dans le
quartier afin de compléter I'offre commerciale existante ou a venir (centre-ville, secteur gare) 2
Quelles activités ou services pourraient améliorer la qualité de vie et apporter du lien et une
dynamique positive a I'ensemble des habitants 2

Pour répondre aux questions, identifiez les images qui vous paraissent utiles aux besoins du quartier et localisez les
sur la carte en reportant leur numeéro sur une gommette.

Si besoin, vous pouvez commenter les images et préciser vos idées ici :




SUJET 1 - LA FOLIE - ACTIVITES (COMMERCES ET SERVICES)

Questions : Le centre commercial Masséna va étre acquis par I'EPFIF. Quel devenir pour cette
espace 2 (démolition 2 changement d'usage?)

Selon vous, quels sont les commerces de proximité qui seraient utiles et fonctionnels dans le
quartier afin de compléter I'offre commerciale existante ou a venir (centre-ville, secteur gare) 2
Quelles activités ou services pourraient améliorer la qualité de vie et apporter du lien et une
dynamique positive a I'ensemble des habitants 2
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AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS - ESPACES DE DETENTE




AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS - ESPACES VERTS
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AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS — MOBILIER URBAIN
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AMENAGEMENT ET ESPACES PUBLICS - AMBIANCES DE QUARTIER
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Réunion publique de cloture
08/12/2021
Centre culiurel Sidney Bechet

Compte rendu détaillé des
échanges

Concertation prealable & la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération Nn°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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Infroduction

78 participants étaient présents lors de la réunion de cléture de la concertation qui s'est
déroulée le mercredi 8 décembre au centre culturel Sydney Bechet.

= Laréunion s'est déroulée en 3 temps :
1. Un temps de présentation en pléniere ;
2. Un second temps de questions / réponses ;
3. Un dernier temps d'échanges individuels et d'exposition des supports de la concertation.

= |ntervenants:
~ Joélle BONEU (Directrice générale adjointe de I'EPFIF)
v~ Philippe RIO (Maire de Grigny) ;
~ Eric JALON (Préfet de I'Essonne) ;
v~ Nicolas DESHAYES (Administrateur judiciaire, A.J Associés)
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PARTIE 1 — PRESENTATION

Propos liminaires des intervenants — Les ambitions pour Grigny 2

= Philippe RIO (maire de Grigny) rappelle que la ville s’est mobilisée pour lutter contre I'habitat
indigne. Il est ensuite revenu sur les ambitions pour le quartier.

v~ Sur le secteur des Tuileries, une partie de la voirie a été rénovée, I'éclairage public
amélioré et une nouvelle aire de jeu a été inaugurée la semaine derniere.

v Il rappelle également que le projet urbain est « un des ingrédients du redressement du
quartier »

v Le projet comporte de multiples facettes : la réussite des jeunes a travers la cité éducative,
I'amélioration des équipements de santé, le retour de professionnels du secteur & la
maison médicale, I'amélioration du cadre de vie...

= Eric JALON (préfet de I'Essonne) remercie les habitants pour leur mobilisation.

v~ llrappelle que Grigny 2 est fortement soutenue depuis 2001 par les pouvoirs publics. A ce
titre, des moyens exceptionnels ont été déployés depuis 2016 pour améliorer la situation.

v |l félicite les habitants pour leur participation & la concertation et met en avant
I'importance de ce processus afin de recueillir I'avis des concernés et de les informer.

= Joélle BONEU (EPFIF) revient sur le diagnostic réalisé avec les habitants lors du processus de
concertation (ateliers, balades, réunions, etc.). Ces temps ont permis de recueillir de la
matiére qui sera utilisée lors des prochaines étapes du projet.

A la suite de ces interventions, une vidéo de synthése de la concertation réalisée par I'EPFIF a été

diffusée.

Synthése de la concertation et des éléments de projet :

= Un fravail de fond a été engagé deés 2018 avec les habitants, du diagnostic urbain &
I'élaboration de propositions concretes. L'EPFIF est revenu sur les différentes étapes de la
concertation :

v~ Des balades urbaines ont été organisées a I'été 2021 pour élaborer un diagnostic du
quartier ;

v Puis des ateliers prospectifs par secteur pour commencer a imaginer le quartier de
demain ont été mis en place dans la foulée ;

~ Une réunion d'information et d’échanges a eu lieu en octobre 2021, afin de partager un
bilan intermédiaire de la concertation et de présenter les grandes orientations du projet
aux habitants ;

~ Enfin, un dernier atelier a été mis en place pour imaginer concretement comment faire
évoluer les secteurs de la Folie et des alentours de la gare RER.

Les intervenants sont revenus & tour de rdle sur les sujets abordés au cours de la concertation ainsi
que sur les orientations du projet urbain et sur les enjeux liés.

Circulation, sécurité routiére et cheminements

= |'EPFIF est d'abord revenu sur les constats effectués par les habitants :
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Des difficultés de circulation pour les piétons ;

Un manqgue d'espaces verts ;

La nécessité de conserver le bois de I’ Arbaléte ;

Un besoin d’améliorer I'avenue des Tuileries et des Sablons.

= |L’EPFIF est ensuite revenu sur les propositions faites par les participants :

4

4« € € € 4

Réduire la place de la voiture et prévoir davantage de stationnements ;

Créer des cheminements pour les piétons ;

Limiter la vitesse de circulation ;

Améliorer et créer du mobilier urbain ;

Créer des potagers et des jardins partagés ;

Réaménager les avenues des Tuileries et des Sablons en avenue vertes et revoir les plans
de circulation.

Les secteurs a inventer

= L'EPFIF est d’abord revenu sur les enjeux concernant le secteur de la Folie. Il s’agit d'un espace
pour lequel il sera nécessaire de :

v

v

v

Créer des liaisons piétonnes / vélos vers Ris-Orangis ;

Valoriser et créer de nouveaux espaces de nature / espaces verts ;

Développer en préservant le caractére naturel : I'EPFIF a expliqué qu'il y aura de
nouvelles constructions le long de I'avenue des Tuileries avec la création d'un écoquartier.
Au cours de la concertation, les participants ont exprimé la volonté d'avoir des
constructions peu hautes, qui respecteront les normes écologiques.

= L'EPFIF est ensuite revenu sur les orientations du projet urbain concernant le secteur de la
gare :

v

v

Réaménager I'entrée de ville pour qu’elle soit de qualité en « débétonnant » le parking ;
Batir un quartier mixte (logements, commerces de proximité, espaces publics, bureaux,
etc.);

Créer de I'activité économique ;

Réduire la densité a Lavoisier.

Les équipements

Le maire a rappelé que I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) va bénéficier de
2 milliards d'euros supplémentaires pour améliorer la situation dans les quartiers prioritaires de la
politique de la Ville, dont fait partie Grigny 2. Le quartier bénéficie déja des subventions de I' ANRU.

= Aux Sablons :

v

v

Un nouveau pble éducatif sera construit pour remplacer le groupe scolaire
Cendrillon/Chaperon Rouge, qui sera démoli. Le pdle éducatif intégrera également la
PMI et la halte-garderie présentes dans le « paquebot ».

Un nouveau Centre de Vie Sociale dont I'emplacement reste & déterminer intégrera
I'actuel centre social Pablo Picasso, entre autres équipements.

Un nouvel équipement qui reste a définir en sortie de gare.
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Aux Tuileries :

~ La Halle de tennis des Chaulais sera restructurée en halle multisport.

v L'école Langevin sera réhabilitée et agrandie, le citystade sera aussi rénové.

v gymnase du Haricot sera rénové.

v Le maire annonce l'installation future d'un cinéma, comprenant plusieurs salles, dans la
ZAC Cenftre-Ville. Le complexe permettra également des projets d'éducation & I'image
aupres des jeunes publics.

Pour les deux quartiers, un nouveau poéle culturel sera installé en cceur de ville. Il intégrera une
médiathéque et sera situé a 7 minutes d pied des Tuileries et des Sablons.

Un accompagnement sur-mesure pour chaque copropriété et chague habitant

La fin du troisieme plan de sauvegarde (2014 - 2023)

Le Préfet revient sur le contexte de mise en place du plan de sauvegarde.

v Lasituation était inextricable, c'est pourquoi une scission était nécessaire. C'est d'ailleurs
la premiere division judiciaire complexe qui a eu lieu en France.
v Cette décision sera effective au 1er janvier 2022.
— Les 27 syndicats secondaires d’habitation deviennent autonomes et les mandats et
confratfs vont se poursuivre ;
— De plus, des syndicats autonomes dédiés a la gestion de parkings souterrains seront
créés.

L'administrateur judiciaire d'AJ Associés explique la décision de maintenir les dettes au sein
du syndicat principal et de ne pas les transférer aux syndicats secondaires afin de ne pas les
pénaliser.

v Le syndicat principal sera mis en liquidation judiciaire, ce qui sous-tend qu'il n'y aura plus
d'appel de charges émis par le syndicat principal.

v Un liguidateur judiciaire sera nommé, afin de recouvrer les dettes aupres des
copropriétaires débiteurs, d'encaisser les créances, pour pouvoir ensuite les reverser aux
copropriétaires créditeurs.

v L'opération de liquidation durera 5 ans.

Lutte contre I'habitat indigne

Le Maire indique que les marchands de sommeil sont la cause profonde de la dégradation
des conditions de vie a Grigny 2. Il parle & leur propos de « délinquance économique ».

C'est pourquoi les pouvoirs publics souhaitent accélérer la lutte contre les marchands de
sommeil et contre I'habitat indigne.

~ De nombreux dossiers ont déja été traités et d'autres sont en cours d'instruction. Le maire
fait le bilan des actions menées dans ce domaine :
— 18 condamnations entre 2012 et 2021, dont 13 entre 2019 et 2021 ;
— 11 audiences d venir entre décembre 2021 et juin 2022 ;
— 650 dossiers de permis de louer traités ;
— 520 mises en demeure de propriétaires bailleurs de réaliser des fravaux entre 2018 et
2021 ;



.
S Y

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

— 60 saisines de I'ARS entre 2018 et 2021 pour des faits de suroccupation, et 35 arrétés
délivrés (95% des arrétés de suroccupation de I'Essonne concernent Grigny 2).

= Lajustice a également prononcé une condamnation symbolique le 16 novembre 2021 :

12 mois d’emprisonnement avec sursis pour un marchand de sommeil ;

100 000€ d'amende ;

Interdiction d'exercer I'activité de bailleur pendant 5 ans, confiscation d'un
appartement ;

v Le condamné a fait appel.

4

4

4

Le permis de louer

Le permis de louer est une mesure administrative relevant du droit immobilier, qui découle d'un
décret d'application de la loi ALUR. Cette mesure permet aux collectivités locales d'imposer aux
propriétaires bailleurs de déclaration a la commune leur souhait de mettre un logement en
location. La commune décide ensuite si elle autorise ou non la mise en location. Le permis de
louer est effectif depuis 2018 & Grigny.

Les travaux d’'urgence

= e Préfetrevient surla nécessité de réaliser des tfravaux d'urgence dans certaines copropriétés
dans un état de vétusté trés avancé. Les démolitions n'intervenant qu'd partir de 2026, il est
nécessaire de garantir des conditions de vie décentes aux occupants des immeubles. Ces
travaux intégrent :

v Laremise en état des ascenseurs ;

v La mise en conformité avec les normes de sécurité incendie ;

v La mise en ceuvre de fravaux sur les réseaux (notamment le réseau d'eau) ;

v La rédlisation de travaux pour rendre les batiments étanches (inclut la sécurisation des
balcons).

= Les locataires / propriétaires n'ont aucun reste d charge & payer pour ces travaux. Les 45
millions d'euros de fravaux sont entierement pris en charge par I'Agence Nationale de
I'Habitat (ANAH).

= 13 chantiers ont actuellement démarré et dureront entre 10 et 17 mois.

= || est & noter que I'embellissement n'est pas pris en charge dans le cadre des fravaux

d'urgences.

Un plan d'action adapté & chague copropriété et chague habitant

= lesnuméros1-3-5/2-4-6-8-10rue Lavoisier, 1 -3-5-7-9-11-13-15square Surcouf
et 4 — 6 — 8 rue Vlaminck sont voués a la démolition ou & la transformation en logements
SOCIQUX.

=  Depuis mars 2021, I'EPFIF organise plus de 30 visites d'appartement par mois pour des
habitants souhaitant vendre leur logement. A termes, I'EPFIF fera I'acquisition de I'ensemble
des logements d’'abord par voie amiable puis par voie d'expropriation.
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v

A ce jour 460 logements ont été achetés sur les 5 copropriétés concernées.

= Depuis mars 2021, é personnes ont été relogées d la suite d'une enquéte sociale. L'EPFIF
explique que I'accompagnement pour accéder d un nouveau logement se fait sur-mesure
afin de prendre en compte les spécificités de chaque dossier.

= |'EPFIF va prochainement mettre en place un dispositif expérimental de « réaccession ».

Les prix de rachat des logements

= e Préfet est revenu sur les rumeurs concernant le prix de rachat des logements et sur le
sentiment de spoliation ressenti par certains habitants, en raison de la différence entre le prix
de rachat proposé par I'EPFIF et le prix auquel ils ont acquis leur logement dans le passé.

v

v

Il expligue que ce phénomene n'est pas dO d la mise en ceuvre de I'ORCOD-IN.

Il expligue un décrochage observé entre les prix de I'Essonne et les prix de Grigny 2 dans
les années 2010.

Les prix de rachat proposés par I'EPFIF sont fixés par la DNID et dépendent en grande
partie des prix du marché.

L'EPFIF met en ceuvre une stratégie d'acquisition différenciée en fonction du niveau de
difficulté rencontré par chacune des copropriétés.

Les acquisitions de I'EPFIF sur les copropriétés en redressement protégent la copropriété
le temps de son redressement, dans la mesure ou I'EPFIF devient copropriétaire, paye ses
charges et améliore ainsi la situation financiere des copropriétés.

Il existe des cas spécifiques ou le prix du rachat ne couvre pas les dettes de charges et/ou
les crédits, c'est pourquoi I'Etat travaille avec la Banque de France pour frouver des
solutions.

La poursuite du dialogue en 2022

= Des espaces de dialogue vont éfre mis en place afin :

v

d'organiser des formations thématiques sur la gestion des copropriétés & la maison du
projet ;

de tenir les habitants informés de I'état d'avancement des différents fravaux qui vont se
poursuivre en 2022 ainsi que du projet urbain.

= Parailleurs, la Ville et I'EPFIF ont mis en place une maison du projet & Grigny 2, afin que chacun
puisse s'informer, frouver des renseignements et étre accompagné a tout moment.
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QUESTIONS-REPONSES AVEC LES PARTICIPANTS

A la suite de la présentation, pendant prés d'une heure, les participants ont pu poser des
questions sur les différents sujets présentés, auxquelles les intervenants ont apporté des éléments
de réponse. lIs ont principalement abordé les sujets suivants :

La vente a 'amiable

Les prix de rachat proposés par I'EPFIF

Plusieurs participants ont partagé leur situation personnelle, expliquant avoir recu une proposition
de prix de I'EPFIF pour le rachat de leur appartement qui ne les satisfait pas et qui est beaucoup
plus basse que le prix d'achat initial de leur logement.

= |'EPFIF rappelle que le prix des logements est fixé par les « Domaines» (DNID, Direction
Nationale d'Interventions Domaniales), selon des criteres définis par la loi. L'EPFIF ajoute que
ce prix différe selon I'adresse, la taille et I'état de chaque logement.

= |'EPFIF tient également a rappeler que des rumeurs circulent sur les prix de rachat, notamment
au sujet d'achat de logements & 1€ par I'EPFIF, ou au sujet de la vente d'un appartement a
3000€ le m2? & Lavoisier. En réalité, il n'y a jamais eu de vente ou d'acquisition a ces prix-Id.
L'EPFIF donne quelques exemples de prix de vente d'appartements réalisées sur le quartier :
un appartement rue Vliaminck a été acheté a 935€ du m?, deux appartements rue Victor ont
été achetés, I'un & 1250€ le m? et I'autre a 1100€ le m2. Les prix difféerent donc selon plusieurs
critéres et une étude doit étre menée au cas par cas.

= |'EPFIF encourage les copropriétaires d prendre contact avec ses services pour que leur bien
puisse étre estimé.

Certains participants s'étonnent que les prix proposés soient largement plus bas que les prix
proposés ailleurs, notamment au centre-ville.

= || est rappelé que le prix des logements neufs est en effet plus élevé que les logements
« anciens », ce qui s'explique par leur nouveauté et leur adaptation aux normes actuelles. Le
fait que les logements neufs soient plus chers que les logements anciens est une
caractéristique classiqgue du marché immobilier, & Grigny comme ailleurs.

Un participant demande si le prix de rachat de son appartement permettra de couvrir ses deftes
de charges restantes.

= |'EPFIF précise qu'une fois I'estimation du prix de rachat connue, et dans le cas ou le montant
de I'offre ne couvre pas toutes les dettes (charges, impbts et prét bancaire), les travailleurs
sociaux peuvent accompagner le ménage pour réaliser les calculs de taux d'efforts et des
projections du «reste a vivre » avant/aprés-vente. En amont de la vente, les ménages
peuvent donc étre aidés pour faire face d leurs dettes de charges, notamment en mobilisant
le FSL, ou en montant des dossiers de surendettement.

Un participant dit avoir entendu que le prix de rachat proposé par I'EPFIF est réduit de 10% lorsque
le logement est vendu et que le propriétaire continue d'y habiter.

= |'EPFIF rappelle le fonctionnement de ce systeme dit de « décote ». Il s'agit d'un usage lors
de transactions immobilieres, prévoyant qu'une décote soit appliquée au prix d'un bien s'il
est vendu occupé. Il s’agit d'un usage pratiqué sur I'ensemble du territoire national.
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= |'EPFIF précise que des commissions de surendettement existent et que des dispositifs
d'accompagnement seront étudiés pour trouver des solutions pour les cas les plus difficiles.

Un participant estime que les prix bas proposés par I'EPFIF participent a I'arrivée de nouveaux
marchands de sommeil dans les copropriétés.

= e maire de Gigny rappelle I'historique de la crise du logement, de la dégradation progressive
et de la baisse des prix qui a entrainé les problémes rencontrés a Grigny 2 et I'arrivée de
marchands de sommeil.

= || détaille & nouveau les dispositifs de lutte contre les marchands de sommeil déployés dans
le quartier de Grigny 2 depuis plusieurs années : instauration d'un permis de louer, procés
conftre plusieurs marchands de sommeil, etc.

= |'EPFIF rappelle que le droit de préemption qui lui est confié depuis 2017 Iui permet de
racheter de facon systématique les logements mis & la vente sur certains secteurs, afin
justement d’éviter I'arrivée de nouveaux marchands de sommeil, qui profitaient notfamment
de la mise en vente aux enchéres d'appartements & trés bas prix.

Quelgues participants estiment que ce quartier a été abandonné par les pouvoirs publics depuis
de nombreuses années, ce qui a en partie entrainé la chute des prix de I'immobilier sur ce secteur.
Certains pensent que l'intervention de I'EPFIF a participé a la baisse des prix.

= Le Préfetrappelle que la copropriété est un bien collectif. Aussi, la premiere raison de la faillite
des syndicats - principal et secondaires - est le non-paiement massif des charges.
L'intervention de I'EPFIF en tant qu'acquéreur et bon payeur est une solution pour assainir la
gestion des copropriétés.

= Le Préfet rappelle ensuite que I'Etat n’a pas été inactif, car depuis 2001, 75 millions d’euros
ont été investis & Grigny 2, soit environ 15 000 € par logement.

= L'EPFIF ajoute avoir étudié I'historique des ventes sur le quartier de Grigny 2 depuis plus de 10
ans. Il affirme que la chute des prix de I'immobilier est un mouvement engagé depuis de trés
nombreuses années. Cette situation s'est aujourd’hui stabilisée depuis 2016, date da laquelle
I'EPFIF a commencé d intervenir sur le quartier.

Une participante interpelle le préfet, représentant de I'Etat, rappelant que des solutions « agiles
et morales » doivent étre trouvées, en mettant en place des compensations lors des rachats de
logements, notamment pour les copropriétaires de bonne foi ayant toujours payé leurs charges.

= |Le Préfet tient & rappeler que I'ORCOD-IN est un dispositif agile qui s'est adapté a la situation
exceptionnelle rencontrée a Grigny : paiement & 100% des travaux d'urgence toutes charges
comprises, expérimentation des « locations-accessions », travail d'ingénierie financiere avec
la bangue de France pour proposer des solutions pour les copropriétaires en situation de
surendettement... Il précise que les regles d'achat doivent étre les mémes pour tous et
s'appliquent également & I'Etat qui mobilise de I'argent public et devra rendre des comptes
aux habitants de Grigny, mais aussi aux contribuables.

Les différentes étapes du rachat

Une participante s'interroge sur les modalités de réalisation de la proposition de prix par I'EPFIF.
Elle ne comprend pas pourquoi une offre uniquement orale par téléphone lui a été faite et non
de facon écrite.

= |'EPFIF rappelle tout d'abord les différentes étapes de la procédure d'acquisition des
logements :
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~ Une visite de I'appartement est d'abord organisée afin de faire le diagnostic de I'état du
bien et ainsi permettre I'estimation de I'appartement ;

~ L'EPFIF fait d'abord une proposition orale. S'il le souhaite, le propriétaire peut demander
une proposition écrite ;

v Le copropriétaire peut ensuite donner son accord de principe pour la vente ;

~ L'EPFIF procéde ensuite d un diagnostic Carrez que le propriétaire peut refuser et réaliser
par ses propres mMoyens ;

v Le propriétaire peut ensuite renvoyer I'offre signée pour que | offre soit acceptée.

= |'EPFIF rappelle que la phase d'achat est aujourd’hui une procédure amiable. De ce fait, les

copropriétaires peuvent refuser les offres et, dans le cas ou leur logement se situerait dans un

syndicat voué d la démolition ou & la transformation en logements sociaux, attendre la phase

d'expropriation. Dans ce cas de figure, le prix sera déterminé par le juge de I'expropriation.

Quelques participants s'interrogent sur la procédure de vente d I'amiable, en particulier sur les
modadalités de réalisation de la visite. Un copropriétaire a recu une visite pour estimer son bien et
regrette que cette derniére it été trés rapide, les personnes ayant seulement fait « deux photos ».

= En ce qui concerne plus particulierement la visite, I'EPFIF précise qu'elle est souvent réalisée
par deux personnes : un technicien et un travailleur social. Le technicien est un professionnel
d'apprécier I'état du bien, des éventuels travaux de mise en sécurité nécessaires, etc. Un
travailleur social est également présent afin d’'engager le dialogue et I'accompagnement du
copropriétaire, en évaluation avec lui sa situation et ses besoins, notamment en vue du
relogement (ex : composition du ménage).

Le relogement

Quelgues participants ont questionné les modalités de relogement & la suite du rachat de leur
logement par I'EPFIF. Certains regrettent qu'il faille d'abord vendre leur appartement avant I'EPFIF
avant de convenir d'une proposition de relogement.

= e Préfet rappelle que la procédure de relogement est longue. Il est possible de vendre son
logement & I'EPFIF, puis de continuer de I'occuper en devenant le locataire de I'EPFIF, le
temps de tfrouver une solution de relogement qui corresponde aux atftentes et besoins de
chacun.

= |'EPFIF rappelle qu'une solution de relogement est proposée & chaque habitant concerné
par le recyclage, habitant ou locataire officiel d'un logement. Aucun habitant n'est « mis a la
porte » et tous bénéficieront d'un relogement. Ces principes sont inscrits dans la charte de
relogement.

= L'EPFIF propose d'organiser une réunion spécifique autour du relogement & la Maison du
projet afin de répondre de facon plus précise aux questions des habitants.

La ré-accession

Plusieurs participants se sont dit intéressés par la ré-accession, ce qui leur permettrait & termes de
redevenir propriétaires d'un appartement dans Grigny 2.

= L'EPFIF précise les conditions de I'expérimentation en cours. Ce dispositif est une démarche
de «location ré-accession », au cours de laquelle la personne intéressée devient d'abord
locataire de I'EPFIF. Les loyers payés pendant cette période de location correspondent en
partie aux premiers versements pour le rachat d'un logement. Cette période de location
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s'arréte une fois que les travaux de patrimoine sont votés. A I'issue de ce temps, la personne
intéressée achete le bien.

= Ce dispositif sera proposé aux personnes solvables, disposant des conditions financieres
suffisantes pour acquérir un nouveau logement.

= Enrevanche, I'EPFIF précise que le rachat d'un nouveau logement ne se fera qu'd plus long
terme, une fois que la copropriété aura pu étre redressée dans son ensemble. En effet, I'EPFIF
ne peut pour l'instant pas vendre les appartements qu'il achéte avant d’avoir durablement
redressé I'ensemble des copropriétés, afin de ne pas recréer ailleurs les conditions d'une
faillite.

Un participant ajoute qu'il faut des outils pour contrdler la situation des copropriétés dans le cadre
de leur redressement, afin de ne pas les faire retomber dans la méme situation de difficultés
qu’elles connaissent actuellement.

Une participante travaillant dans la fonction publique partage son intérét pour la démarche de
« location ré-accession » mais ne bénéficie pas du « 1% logement » dans le cadre de son emploi.

= |'EPFIF invite les propriétaires souhaitant partager leurs situations individuelles & prendre
rendez-vous afin d'évoquer les conditions et modalités de cette démarche de « location ré-
accession ».

La gestion par I'administration judicaire

Un participant, actuellement locataire de I'EPFIF et ce a la suite de la vente de son logement aux
enchéres, demande s'il a toujours des dettes de charges aupres des syndicats secondaires et
principal.

= |'administrateur judiciaire rappelle que la mission qui lui a été confiée par le juge et d'assurer
le recouvrement des sommes dues au syndicat principal. De ce fait, différentes actions sont
menées et vont continuer d'étre menées (mise en demeure, injonction de payer, prise
d’hypothéque, etc.). Etant donné que la mission de recouvrement des dettes confiée d AJA
se poursuit, certains copropriétaires vont recevoir des mises en demeures d'avocats, dans le
cadre de procédures contentieuses de recouvrement de charges.

= En ce qui concerne le fonctionnement des ventes aux enchéres, il est rappelé qu'un
copropriétaire peut étre débiteur de plusieurs acteurs (bangque, syndicats, fournisseurs) et
dans ce cas le prix de rachat est redistribué entre I'ensemble des créanciers.
Lorsqu’AJAssociés est d I'origine de la saisie, le prix de mise aux enchéres correspond au
montant du « super privilege » du syndicat. Ce montant correspond en pratique a la somme
gue le syndicat est certain de récupérer avant les autres créanciers. Au-deld, si le prix est trop
élevé, le risque est de ne pas trouver d'enchérisseur, obligeant le syndicat & racheter le bien
d la valeur de sa mise aux enchéres.

= |'administrateur judiciaire précise que sa mission de gestion s’achévera au 31 décembre 2021,
avec la liquidation du syndicat principal. Le syndicat conservera cependant une existence
juridique dans le cadre de la procédure de recouvrement des dettes qui lui sont dues. C'est
le méme administrateur, AJ Associés, qui menera cette procédure de recouvrement, durant
5 ans.

Un copropriétaire du square Surcouf concerné par le recyclage explique avoir toujours payé ses
charges mais avoir rencontré des difficultés, a la suite d'un dysfonctionnement de son compteur
d'eau a l'origine d'une régularisation de charges importantes. La procédure judiciaire engagée
par I'administrateur a permis au Tribunal de constater I'erreur dans le calcul des consommations
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d'eau imputée et d’ordonner la rectification de son compte. Il interroge alors I'administrateur, en
raison du fait que sa dette n'aurait toujours pas été soldée malgré les conclusions du juge.

= |'administrateur judiciaire, confirme qu'une procédure est en cours aupres du juge. Il ajoute
gue le comptage de I'eau relevait de la compétence des syndicats secondaires de I'époque,
qui avaient ensuite la responsabilité de faire remonter les comptages auprés du syndicat
principal. L'administration judicicire a rencontré de trés nombreuses difficultés a ce sujet.
Notamment du fait que certains compteurs étaient défectueux dans certaines tranches. |l
invite les copropriétaires concernés & prendre contact avec ses services afin de poser des
questions sur leur cas personnel & I'issue des échanges.

Certains copropriétaires se demandent comment de tels niveaux d'impayés de charges aupres
des fournisseurs ont été atteints, alors méme que beaucoup ont toujours payés leurs charges.
Quelgues-uns remettent en question I'accompagnement de |'administration judiciaire et
demandent pourquoi les dettes et appels de charges ont augmenté depuis son intervention.

= e Préfet précise que I'idée n'est pas de chercher un responsable mais plutdt de trouver des
solutions.

= |l rappelle ensuite I'historique de la copropriété. Les montages juridiques et financiers initiaux
de la copropriété de Grigny 2 étaient trés complexes et la copropriété devait gérer des
équipements de grande ampleur. Pour simplifier et assainir cette gestion, le syndicat principal
a été dissout.

= Concernant I'origine de la dette fournisseur et de son montant considérable, il rappelle que
la dégradation progressive de la copropriété a favorisé le départ des copropriétaires
solvables et I'arrivée de personnes plus fragiles financierement. Le taux d'impayé a alors
augmenté, augmentant de plus en plus les dettes de la copropriété. Des plans de sauvegarde
ont été déployés mais n'ont pas suffi & redresser la situation. C'est une des raisons pour
laquelle I'EPFIF est intervenu en achetant des appartements, de maniére d ainsi pouvoir payer
les charges. Il précise également qu'actuellement, dans les syndicats voués a la
transformation en logements sociaux ou d la démolition, moins de 30% des copropriétaires
sont & jour de leurs charges (hors EPFIF).

Une copropriétaire demande sila dette de la Ville, qui s'élevait a prés de 5 millions d'euros, a été
soldée.

= L'administrateur judiciaire confirme que la dette de la Ville a été soldée et que la Ville est
désormais & jour de ses charges. Le proces-verbal de prise de décision sera transmis par
courrier a I'ensemble des copropriétaires avant le 31 décembre 2021 pour procéder &
I'approbation des comptes de 2019 et de 2020.

Une participante s'interroge sur le remboursement des appels de solidarité. Elle tient & préciser
que certains copropriétaires, bons payeurs, ont fait de gros efforts et ont payé au-deld des appels
de fonds.

= |'administrateur judiciaire confirme avoir soldé également la dette des fournisseurs durant
I'exercice 2019-2020. Dette étant due & : la Lyonnaise, devenue Suez (fournisseur d'eau), et
Cofely (filiale d"ENGIE - fournisseur de gaz pour le chauffage).

= ['ensemble des sommes adressées sous forme d'appels de solidarité pour couvrir les
condamnations du syndicat va étre restitué comptablement & I'ensemble des copropriétaires
sous forme de crédits sur les comptes.

= Autotal prés de 4 millions d’euros, correspondant a ces appels de solidarité, vont étre restitués
comptablement & chaque propriétaire au fur et & mesure des recouvrements d'impayés de
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charges, en fonction de la trésorerie disponible, d la hauteur des sommes qui avaient été
appelées.

= Ces sommes seront versées sur des « comptes-créditeursy» correspondant d chaque
copropriétaire d jour dans le paiement de ses charges vis-d-vis du syndicat principal.

= Dans le cas oU un copropriétaire serait actuellement débiteur vis-a-vis du syndicat, I'argent
crédité sur son compte au titre du recouvrement des appels de fonds solidarité sera alors
déduit de sa dette, cette diminuera donc.

Les difficultés quotidiennes : insécurité et incivilités

Quelqgues participants ont exprimé leurs inquiétudes quant a I'insécurité présente dans le quartier
et qui tendrait selon eux da s'accentuer avec le temps. Un habitant précise : « On peut avoir le
pluslogement du monde, mais s'iln'a pas de sécurité cela ne sert a rien ». Une participante ajoute
craindre de vivre seule & un étage d'un batiment dont les appartements auraient été vendus et
seraient désormais vides. Des dégradations dans les parties communes (portes, boites aux lettres,
ascenseurs) sont également mentionnées.

= |Le Préfet partage le constat des problémes rencontrés sur le quartier en termes de sécurité
qui sont connus de ses services. Il ajoute que Grigny 2 est en ferritoire de «reconquéte
républicaine » sur lequel les policiers du commissariat de Juvisy sont tout particulierement
mobilisés. De plus, de nouveaux outils sont expérimentés pour lutter contre I'insécurité :

~ Amende forfaitaire de 200 euros pour lutter contre le squat dans les halls d'immeuble
(expérimentation menée actuellement dans le département voisin du Val-de-Marne) ;

v Développement de la vidéosurveillance dans la ville ;

v Renforcement de la sécurité dans les transports, notamment dans les bus ;

Autres sujets spécifiques

Le rachat des parkings

Une participante s'interroge sur le prix de rachat d'une place de stationnement, située dans un

parking souterrain avenue des Sablons. Elle aurait entendu que 1000 € seraient proposés aux

propriétaires de ces places. Elle précise que le coUt d'achat initial de ces places était, al'époque,

beaucoup plus élevé.

= L'EPFIF confirme que ce prix de rachat des places de parking, fixé & 1000 € par les Domaines
(DNID).

= |L'EPFIF gjoute que dans le cadre du projet urbain, les parkings des tranches 81-83 et 84 ne
seront pas réouverts et seront expropriés pour étre démolis ou éventuellement fransformés en
parking public. L'EPFIF précise travailler pour que des solutions de stationnement soient
trouvées dilleurs sur le quartier. Par exemple, avec la réouverture du parking de la dalle
Surcouf, aux alentours de I'été 2022.

Le développement économigue sur le quartier

Un participant demande si le projet urbain prévoit de favoriser I'arrivée de nouvelles entreprises
dans le quartier.

= Le maire de Grigny répond que I'implantation de commerces de proximité et d'entreprises
est bien une composante du projet. Notamment sur les secteurs de la gare et de la Folie, ou
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sont prévues des programmations mixtes (logements, équipements, entreprises, commerces,
espaces publics, efc.).

= |l rappelle les ambitions de développement économique de la Ville de Grigny. Le projet de
Grigny 2 s'inscrit pleinement dans cette logique.

La pérennité du dispositif de I'ORCOD-IN

Une participante demande dans quelle mesure le dispositif d'accompagnement prévu par
I'ORCOD a vocation & perdurer dans le temps & Grigny 2.

= Le Préfet précise qu'il n'y a pas, & ce jour, de date de fin de I'ORCOD mais qu'il s'agit d'un
dispositif d'ampleur qui se veut temporaire. En effet, une fois la situation assainie de facon
pérenne, I'Etat pourra finaliser son intervention sur la copropriété et le quartier. Grigny 2
refrouvera alors un fonctionnement de droit commun.

= L'EPFIF gjoute que les estimations actuelles sont d’'un accompagnement pour plus de quinze
ans, mais précise qu'il restera présent le temps nécessaire pour permettre un redressement
durable de la copropriété et du quartier de facon générale.

CONCLUSION DE LA REUNION

Le maire de Grigny conclut la réunion en rappelant que le dispositif de I'ORCOD-IN s'inscrit dans
une démarche longue et que la concertation Iégale préalable constitue une premiere étape.

Il rappelle que la Ville, ainsi que tous les partenaires qui I'accompagnent, sont mobilisés et
déterminés a faire évoluer le quartier et & améliorer la qualité de vie de ses habitants. Il se félicite
de la présence et de l'investissement de I'Etat et de I'EPFIF et remercie I'ensemble des
copropriétaires présents pour leur implication dans I'avenir de leur copropriété.
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VERS UN QUARTIER RENOUVELE : DES AMBITIONS FORTES POUR GRIGNY 2

Des ambitions fortes pour la Ville
et le quartier, pour faire revenir
Grigny dans le « droit commun »

Faire de Grigny 2 un écoquartier :
redonner de |'aftractivité au
quartier est nécessaire au
redressement des copropriétés

Un soutien fort depuis 2001, et des
moyens exceptionnels depuis
2016 pour améliorer la situation de
Grigny 2

Une démarche de long terme,
mais des travaux et améliorations
de court terme pour répondre ¢
I'urgence
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Visite du Premier Ministre et de la Ministre
du Logement le 29 janvier 2021




LA METHODOLOGIE DE LA CONCERTATION REGLEMENTAIRE

Un fravail de fond avec les habitants, du diagnostic aux propositions

1. Un fravail engagé des 2018

2. Au printemps 2021, des balades urbaines, pour
élaborer un diagnostic du quartier

3. Pendant I'été, des ateliers prospectifs par secteur,
pour commencer d imaginer le quartier de demain

4. En octobre 2021, une réunion d'information et
d'échanges, pour partager un bilan intermédiaire de
la concertation et présenter les grandes orientations
du projet

5. Un atelier pour imaginer concretement les secteurs
qui vont changer : la gare et la Folie.

P Une centaine d’habitants et
d’habitantes mobilisees

Atelier Sablons du 21/07/2021
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CIRCULATIONS - ESPACES PUBLICS

Améliorer les circulations, la
sécurité routiere, les
cheminements

® Amélioration des axes prinCipaux :
I’'avenue des Sablons et de
I'’avenue des Tuileries (plus de
places pour les piétons, les vélos,
espaces vegétalisés, etc.).

® Création de nouvelles rues, places
et réhabilitation des voiries

® La transformation concrete de ces
rues et avenues sera concertée
avec les habitants le moment
venu

® |e sujet du stationnement a
approfondir




CIRCULATIONS - ESPACES PUBLICS

i ey —

Transports en commun et circulations (Versailles)

Exeﬁplé d’oménaglemenf‘ovenue des Sablons (©
Cynthia Walsh — AXL)- non définitif, non contractuel

Exemple d’aménagement avenue des Tuileries (©
Cynthia Walsh — AXL) - non définitif, non contractuel




SECTEURS A INVENTER : ORIENTATIONS

Deux secteurs a réinventer en
« écoquartier » pour améliorer la mixité

PC S o O Terrain de la folie

| ' ® Un terrain qui présente des spécificités

e environnementales dont il faut tenir compte

| + Licisons piétonnes/vélo vers Ris-Orangis, les
Lacs, le Coeur de Ville

+ Nouveaux espaces verts, espaces de
nature

Exemple Terrcun de la Folie (© Cynthia Walsh — AXL) + Constructions neuves le |Ong del'avenuve
non définitif, non contractuel formes et fonctions a définir

| Secteur Gare
® Une entrée de ville de qualité, en lien avec

% . ;' § i-' . 7

! f. Ny \f L. I"arrivée du TZEN 4

-PL | Bty § p e +« Débétonner » le parking
| e éi‘-f’ o s iy

A U ﬁﬁ% ,ﬁ % + Réduire la densité a Lavoisier

; ¥Zo.e é e ‘ + Relier la gare avec le Ccoeur de Ville en

~ TZEN i , .

: o aménageant le secteur Casino

+ Créer un quartier mixte : espaces publics,
logements, commerces de proximiteé,
Exemple Sortie de gare (© Cynthia Walsh — AXL) - services et équipemen’rs en rdc, bureaux n

non définitif, non contractuel



DES EQUIPEMENTS RENOVES ET AMELIORES DANS LES 5 PROCHAINES ANNEES

Une offre d’équipements de
proximité restructurée, agrandie,
rénovée

Aux Sablons :

+ Nouveau pole éducatif Sablons intégrant
la PMI et la halte-garderie

+ Nouveau Centre de Vie Sociale (intégrant
le centre social Pablo Picasso)

+ Un nouvel équipement, a définir, est
envisagé en sortie de gare

Aux Tuileries :

+ La Halle de tennis des Chaulais
restructurée en halle multisport

+ Ecole Langevin rénovée et agrandie,
rénovation du citystade

+ Gymnase du Haricot rénové et agrandi

Pour les deux quartiers :

+ Nouveau pole multiculturel dans le coeur
de ville (qui intégrera la médiatheque) a

7mn & pied de Tuileries et Sablons







LA FIN DU TROISIEME PLAN DE SAUVEGARDE (2014-2023)

La scission et la disparition du syndicat principal,

pourquoi ?

® Clarifier et simplifier la gestion du quartier et de chaque copropriété,
redonner 4 toutes les copropriétés leur pleine indépendance

® Sortir les espaces a usage public de la copropriété et redéfinir les limites

de chaqgue copropriété

H-44-

»Au 1°¢ janvier 2022 :

® Les 27 syndicats secondaires
d’habitation deviennent
autonomes, et les mandats et
contrats se poursuivent

® Des syndicats autonomes de
parkings sont créés

—

» Le syndicat principal sera mis en
liquidation :
® Plus d'appels de charges du syndicat
principal
® Poursuite du recouvrement dans

I'objectif de rembourser les
copropriétaires créanciers

® 5 ans de liquidation



l@PﬁI’lSWﬂ La lutte contre les marchands de sommeil

- et contre I'’habitat indigne s’accélere
Grigny 2 : prison avec sursis et grosse amende pour un
L3 . r . . . . . . '
multlpro!)rlletalre hqg: It)ualltd des biens sans acces al'eau ® 18 condamnations entre 2012 et 2021, dont
Présenté comme le plus gros marchand de sommeil de Grigny 2, Dominique F. a été
condamné ce mardipé ungan de prison avec sursis pour a\'oigr ioué des appinemems sans 1 3 e nire 20 1 9 ei 202 1
accas a I'eau potable. Il ne pourra plus exercer son activité de bailleur durant cinq ans. . . . ,
® 11 audiences a venir entre decembre 2021

et juin 2022

® 450 dossiers de permis de louer traités

® 520 mises en demeure de propriétaires
bailleurs de réaliser des travaux entre 2018
et 2021

® 460 saisines de I'ARS entre 2018 et 2021 pour
des faits de suroccupation, et 35 arrétés
délivrés (95% des arrétés de suroccupation
en Essonne sont a Grigny 2).

De l'aven du président, c'est « une peine sévére ». Ce mardi, le

tribunal correctionnel d’Evry-Courcouronnes (Essonne) a

® 12 mois d’emprisonnement avec sursis pour
Article publi¢ le 16/11/2021 dans Le Parisien Dominique F., 100 000€ d'amende

® Interdiction d’exercer I'activité de bailleur
pendant 5 ans, confiscation d’un
appartement

® Le condamné a fait appel



LA FIN DU TROISIEME PLAN DE SAUVEGARDE (2014-2023)

Les tfravaux d’'urgence

ANV
24 .@
Jals o0
Remise en état Sécurité incendie

des ascenseurs
r ﬂ

=

Travaux sur les réseaux Etanchéité des batiments
(notamment pour I'eau)

13 chantiers ont déja démarré

— Des moyens exceptionnels
. , . = 45 Millions d’€
13 chantiers démarreront début 2022 z @ oris en charge &

entre 10 et 17 mois de travaux 100% par I'Anah



UN PLAN D’'ACTION ADAPTE A CHAQUE COPROPRIETE ET CHAQUE HABITANT

5 syndicats dont le maintien en copropriété n'est pas possible

44~
EEEE -;
EEEER
EEEE
Une acquisition Pas de démolition ou Le relogement o
complete par I'EPFIF, de transformation démarré
par voie amiable puis avant
par voie d’'expropriation 2026
\-/ 5~
Un accompagnement social La mise en place a venir
renforcé et sur-mesure pour du dispositif expérimental

les habitants de la « réaccession »




UN PLAN D’'ACTION ADAPTE A CHAQUE COPROPRIETE ET CHAQUE HABITANT

21 syndicats de logements a
accompagner vers le
redressement

® Une stratégie d’acquisition de I'EPFIF
différenciée en fonction de la
situation de chaque copropriété

. COPROPRIETES VOUEES
A LA DEMOLITION
920 LOGEMENTS

® L s acquisitions de I'EPFIF protegent @ corrormiresvoutes |

LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

la copropriété le temps de son L]
redressement T

3680 LOGEMENTS

® En 2022 : la préparation de nouveaux
plans de sauvegarde, pour fixer des
« feuilles de route » sur mesure

® Tous ces sujets avanceront grice @
une mobilisation accrue des
copropriétaires, de leurs conseils
syndicaux et syndics

Sources : EPFIF / lle-ce-France / 1GN
Réalization : DSPE - Service 5IG - novembre 2021




LA POURSUITE DU DIALOGUE EN 2022

Des espaces de dialogue qui vont perdurer dans le temps,
avec les habitants et les conseillers syndicaux

Sur les travaux de @ Sur 'accompagnement
A proximité qui vont se ™) A des copropriétés

poursuivre en 2022

e Sur le projet urbain, au T o Des formations
|—|, fur et & mesure de son - thématiques, ala
@_@T 2  avancement AN maison du projet

Un lieu d'accuell pour tous et toutes .
La Maison du projet




QUESTIONS — REPONSES
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S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
PRENDRE RENDEZ-VOUS :

* Un seul numéro pour tfoutes vos démarches

'Y 0169525111
@] orcod-grigny2@epfif.fr
www.arigny2.fr

7 B
MM
* Ou RDV a la Maison du Projet e

LUNDI, MERCREDI & VENDREDI : DE 9H A 12H & DE 13H30 A 18H
MARDI & JEUDI : DE 14H A 18H

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN p
gy ept| Gz
Liberté

v/ e rance |  VILLE POUR LA PAIX Grand Paris Sud
Fraternité Seine-Essonne-Sénart



http://www.grigny2.fr/

.
wipig 2

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Annexe 3 : supports d’'information,
de communication et d’exposition

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf oY
[if(ne'-gg:lilr' rernité ey G%My

ine-Essonne-Sénart
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Srigny FOIRE AUX

ahd QUESTIONS

I. LES IMMEUBLES CONCERNES PAR LES TRANSFORMATIONS
DANS LE CADRE DE L'ORCOD-IN DE GRIGNY

1. Quels sont les batiments CONCEINES ?.........cuiiiiicirieecenereeceneeseesreseeseesreseeseesaesesseesaesseeses 2
2 . Pourquoi ces batiments en particulier et pas les Autres ? .........oeeceeeeeceeveeneenennennesseenseenne 2
3. Que vont devenir ces bAtIMENES 2.......coiiiiiiiriricirrectrreccnteeceetere st ssee e sessassseesees 2
4 . Et les autres batiments de Grigny 2 ? Que vont-ils devenir ?.........cccoievevenenreeseneereeneecnennen. 3
5. Quand-est ce que les batiments vont étre transformés

en logements SOCIAUX OU AEMOIIS 7 ....ccuecueeirrieneerenirneeceneeneesneseeseessesseeseessessessaessessessesssessassens 3
6 . Que va-t-il se passer dans ces immeubles en attendant la transformation ?....................... 3
7 . Quel est le projet de long terme porté par les pouvoirs publics ? ........ccceceververveecenrerceecnenne. 4

Il. LE RACHAT DE MON LOGEMENT

1. Puis-je vendre mon appartement a un autre acheteur

que 'EPFIF pour UN PriX SUPEFHIEUE 7 .......ueeeeeeeeereerreeieeesseesseesseessessssessesssesssssssessasssssssasssasssssssasnes 4
2 . Pourquoi est-il plus intéressant de vendre a I'amiable ? Pourquoi ne pas attendre

FEXPIOPIIALION 7 ...eeeeeeeeeeceeeeteceeeeseecaes e estessesseeseessessesseessessessesssessessesssessessesssessessasssassassasseas 4
3. Comment se déroule une vente a I'amiable 7 ...t eeene 5
4 . Combien de temps prend la vente a I'amiable ? ... ieeeceeeeeeccececreereeeeeeeeereeeeeeseens 5
5. Comment le prix de vente @st=il fiX€ 7 ...ttt sressaesseesessaessnens 5
6 . Puisque je dois vendre mon logement, puis-je arréter de payer mes charges ? ................... 6
7 . Puis-je réaccéder a la propriété dans le quartier ?...........eeceereeneeneeneeneeneeseesesseeessessnens 6
8. Et si j'habite a une autre adresse : est-ce que je peux vendre

A 1'AMIADIE G FEPFIF 2..eeeeeeeetecteceetecteseseeseeseseessessesseessessessasssessessesssessessesssessessasssessessassens 6

I1l. LE RELOGEMENT

1. Qui peut bénéficier d'un relogement 2.t sre e s e saesnens 7
2. Quand débutera la procédure de relogement 7 ..........cccoceeeerireinreennneeneenenneeeenesseeeneeeesensnene 7
3. Comment se passe la procédure de relogement 2 .........ccieevininneenenenneenenesneessesessesssessenns 7
4 . A combien de propositions de relogement est-ce que j'ai droit 2........cceveeveeeeerveerenseenensennens 7
5. Sij'habite avec mes enfants majeurs/mes parents égés,

auront-ils des propositions de relogement 2 ...........c i saeseens 8

6 . Si j'habite dans un immeuble transformé en logement social,
A QUOI QI=JE 1€ AFOIt 7 ...ttt ettt sae e saessaessaessaeesaessaessaesnesaessnessaessassaessassnes 8

S'INFORMER, ETRE ORIENTE SUR LE PROJET, PRENDRE RENDEZ-VOUS

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

5 .' e f - i—’" g ‘7
g p é

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE ILE-DE-FRANCE

Grand Paris Sud

VILLE POUR LA PAIX




I. LES IMMEUBLES CONCERNES
PAR LES TRANSFORMATIONS DANS LE CADRE
DE L'ORCOD-IN DE GRIGNY

1. Quels sont les batiments concernés ?

- Il s'agit des groupes d'immeubles (appelés syndicats)
situés aux adresses suivantes :

+ 1-3-5 rue Lavoisier (Ney 49)

+ 2 10 rue Lavoisier (Lavoisier 48)

+ 1-3-5 Square Surcouf (Cambacérés 26)
+ 7-9-11-13-15 Square Surcouf (Surcouf 27)
+ 4-6-8 rue Vlaminck (Vlaminck 31)

2. Pourquoi ces batiments en particulier
et pas les autres ?

» Ces copropriétés sont en faillite,
malgré tous les efforts engagés.

Une partie importante des copropriétaires ne payent plus leurs charges depuis des années, les impayés
sont équivalents & plusieurs années de budget de fonctionnement (de 2 & 4 années de budget). L'admi-
nistrateur provisoire ne peut donc plus payer les fournisseurs pour assurer le fonctionnement et I'entre-
tien minimum. La situation n'est plus tenable au quotidien (plus d'ascenseurs, des fuites d'eau, des dé-
gorgements des eaux usées, plus d'éclairage dans les cages d'escalier, ...). Globalement, ces immeubles
subissent des difficultés depuis 2001 et sont passés sous administration judiciaire entre 2006 et 2016,
excepté la tranche 31 qui a basculé dans cette situation suite a 3 incendies consécutifs entre 2017 et 2019.

3. Que vont devenir ces batiments ?

 Le 8 rue Vlaminck et les 5-7-9-11-13 Square Surcouf
seront transformés en logement social car :

« L'état physique des batiments permet une réhabilitation a un colt maitrisé.

+ Le nombre de logements est suffisant pour étre mis en gestion par un bailleur social, mais pas trop élevé
non plus. Les adresses 5-7-9-11-13 Surcouf (syndicats 26 et 27) seront transformées en logement social
par le bailleur CDC Habitat et le 8 rue Vlaminck (syndicat 31) par le bailleur Immobiliére 3F.

+ Leur situation urbaine rend intéressant leur maintien dans un projet de réaménagement du quartier
visant a le rendre plus attractif.

» Les 1-3-5 rue Lavoisier, les 2-4-6-8-10 rue Lavoisier, les 4-6 rue Viaminck,
les 1-3 et le 15 Square Surcouf seront démolis car :

+ Les batiments sont trop dégradés.

+ Le secteur Surcouf est trop dense, les immeubles sont trop hauts. Les démolitions permettront égale-
ment de mener un projet urbain ambitieux pour transformer le quartier en profondeur et améliorer la
qualité de vie des habitants.



4. Et les autres batiments de Grigny 2?
Que vont-ils devenir ?

» Pour les autres batiments, le redressement continue.
Aucun projet de démolition ou de transformation
en logement social n'est prévu.

En 2021, la scission de la copropriété en plus petits ensembles permettra a chaque copropriété de béné-
ficier de son propre plan de sauvegarde (c'est-a-dire d'un accompagnement des pouvoirs publics visant
le redressement de la copropriété) et d'engager des travaux de rénovation. La copropriété gérera ses
propres enjeux : impayés, endettement, travaux, gestion, etc. Il n'y aura plus qu'un seul syndic et donc un
seul niveau de charges. Des aides de I'Etat continueront & étre proposées pour travailler au redressement
de la gestion et a la réhabilitation des immeubles. Toutefois votre investissement, en tant que coproprié-
taires, sera important pour que ces projets réussissent.

5. Quand-est ce que les batiments vont étre transformés
en logements sociaux ou démolis ?

s A partir de 2026, et jusqu'en 2030.

Mais I'accompagnement des habitants commence dés maintenant.
Cela donne le temps aux différents partenaires de vous proposer
une solution adaptée a votre situation pour retrouver

des conditions de logement digne.

Mais aussi de racheter tous les logements concernés et de mettre en place les procédures adaptées a la
transformation ou a la démolition (enquéte publique, études, expropriation des derniers propriétaires qui
auront refusé de vendre...).

6. Que va-t-il se passer dans ces immeubles
en attendant la transformation ?

» Les pouvoirs publics débloquent des moyens importants
pour réaliser des travaux d'urgence dans ces immeubles
et pour améliorer le quotidien des habitants.

D'importants travaux de mise en sécurité des batiments et remise aux normes des équipements communs
dangereux (ascenseur, incendie, réseaux d'eau) débuteront dés 2021. Il s'agit de s'assurer que les immeubles
ne présentent pas de risque pour les habitants. En tant que copropriétaire concerné par les transforma-
tions ou démolitions, vous ne payerez pas ces travaux. llIs seront financés intégralement par I'Agence na-
tionale pour I'amélioration de I'habitat (Anah) et 'EPFIF. Ces travaux seront aussi réalisés sur les immeubles
prévus a la démolition pour maintenir un niveau de vie acceptable pour les habitants, le temps d'organiser
les acquisitions et le relogement.

— Tant que ces immeubles ne sont pas transformés,
ils restent sous le régime de la copropriété.

En tant que copropriétaire, vous étes donc tenu de payer vos charges. Les administrateurs provisoires
continuent de gérer les parties communes et de recouvrir les impayés. Les impayés contractés seront
déduits du prix de la vente du logement chez le notaire.

— L'EPFIF va continuer a acheter des logements
dans la copropriété.

En faisant cela, 'EPFIF met en ceuvre des travaux dans les appartements et il paye ses charges de copro-
priété. Plus 'EPFIF sera copropriétaire, mieux la gestion quotidienne de I'immeuble pourra étre assurée en
attendant sa transformation. En effet, il y aura davantage de trésorerie en caisse pour réaliser les travaux.



7. Quel est le projet de long terme porté
par les pouvoirs publics ?

- Les pouvoirs publics portent un projet urbain
ambitieux pour améliorer le quartier.

La transformation du quartier repose sur un projet urbain qui doit transformer en profondeur le quartier et
améliorer durablement votre cadre de vie. Ces améliorations porteront sur les espaces publics, les équi-
pements publics, les espaces naturels, la gestion des déchets, les conditions de logement, les voiries, etc.
L'amélioration passera également par la revalorisation des immeubles.

L'objectif est de faire des quartiers Sablons et Tuileries des EcoQuartiers, parce que la qualité urbaine doit
étre proposée a toutes et a tous. Ces quartiers présentent déja des qualités en matiére de développement
durable qu'il s'agira de renforcer pour améliorer leur attractivité.

((0)

(((6)
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Il. LE RACHAT DE MON LOGEMENT

1. Puis-je vendre mon appartement a un autre acheteur
que I'EPFIF pour un prix supérieur ?

- Non. Pour les copropriétés les plus fragiles (49, 48, 26, 27, 31),
il n'est pas possible de vendre a un autre acquéreur que I'EPFIF

L'EPFIF porte un projet de transformation global, qui est d'intérét national. Si vous étes propriétaire :

+ Vous pouvez dés maintenant vendre votre bien a I'amiable a I'EPFIF.

« Il n'est pas possible de vendre a un autre acquéreur que I'EPFIF, qui bénéficie du droit de préemption
délégué par la Mairie. Si vous trouvez un acquéreur privé, 'EPFIF se substituera a cet acquéreur pour
racheter le bien au prix du marché.

+ Si la vente ne se réalise pas a I'amiable, vous serez obligé de le céder a I'EPFIF dans les années a venir.
Vous aurez une obligation Iégale de vendre a I'EPFIF, avec une compensation pour expropriation fixée
par le juge en fonction de I'état de votre logement et de I'immeuble. Seuls les délais seront allongés.

2. Pourquoi est-il plus intéressant de vendre a l'amiable ?
Pourquoi ne pas attendre I'expropriation ?

- Pour commencer a construire un nouveau projet de vie.

Vendre votre logement est la premiére étape pour commencer a construire un nouveau projet de vie.
Locataire de I'EPFIF, vous bénéficiez d'un accompagnement social pour améliorer votre situation finan-
ciére et vos conditions d'habitat. Si vous habitez un batiment démoli, la vente du logement permet de
commencer le relogement.

» Pour « sortir par le haut » d'une situation financiére difficile,
et ne plus payer les charges aprés la vente.

Avant 'ORCOD-IN, les prix immobiliers étaient en train de chuter de maniére importante, et beaucoup
de copropriétaires se sont trouvés en conséquence coincés avec un prét immobilier & rembourser, et un
logement qui avait perdu sa valeur et pour lequel il était parfois difficile de trouver un vendeur.

Les acquisitions de logements par I'EPFIF ont permis d'arréter la chute des prix, et offre & tout le monde
la possibilité de vendre son logement, d'améliorer ainsi sa situation financiére. Financiérement, attendre
la vente forcée n'est pas nécessairement avantageux : vous étes tenu de payer vos charges, trés consé-
quentes, jusqu'a la fin de la procédure, prévue entre 2025 et 2029 (en fonction des immeubles).



En saisie immobiliere comme en expropriation, vous n'obtiendrez pas plus pour votre logement qu'en
vendant & I'amiable (cf. chap. Il. quest.1) pour le prix fixé (cf. chap. || question 5).

- Pour gagner du temps.

C'est bien sr un choix individuel & faire en fonction de votre situation mais vendre aujourd’'hui a I'amiable
vous permet de gagner du temps. La procédure d'expropriation est longue et nécessite de faire appel a
un avocat. En vendant a I'amiable vous évitez ces procédures.

3. Comment se déroule une vente a l'amiable ?

h|

Les étapes d'une acquisition amiable sont les suivantes :

+ Vous contactez I'EPFIF par téléphone ou par mail ;

+ L'EPFIF vous rappelle pour prendre rendez-vous pour visiter I'appartement. Lors de la visite, il y a une
personne qui regarde I'état du logement et un travailleur social qui vient discuter de votre situation et
de vos besoins ;

+ Une offre d'achat est faite par I'EPFIF, tenant compte de I'estimation de la valeur du logement faite par
les services de I'Etat ;

« Si vous l'acceptez, I'offre est formalisée par écrit et une signature chez le notaire est organisée.

Tous les frais sont pris en charge par I'EPFIF (diagnostics avant-vente, frais de notaire), sauf si vous étes
propriétaire de plusieurs logements.

Un seul numéro pour toutes vos démarches : 0169 52 5111
Du lundi au jeudi, de 9h & 12h30 et de 14h a 17h. Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h.
Par mail : orcod-grigny2@epfif.fr.

4. Combien de temps prend la vente a I'amiable ?

 La vente a 'amiable peut se faire en 6-7 mois.

Si tout s'enchaine bien, sans probléme particulier par rapport & I'occupation ou a I'état de votre appar-
tement, sept mois suffisent entre la prise de contact et la signature. Vous pouvez vendre votre logement
& lI'amiable & I'EPFIF tout au long du projet.

5. Comment le prix de vente est-il fixé ?

- Le prix de vente est encadré : il dépend de la taille et de I'état
de votre logement et des prix du marché sur le secteur.

Les évaluations des biens sont établies par un service de I'Etat : les Domaines de la direction générale
des finances publiques. Elles tiennent compte des prix du marché actuel dans le secteur, de la surface du
logement de son état et de I'état des parties communes de I'immeuble. Cette méthode d'évaluation et de
fixation des prix est encadrée par la loi. Elle ne concerne pas que 'ORCOD-IN de Grigny. Tous les acteurs
publics y sont soumis lors de leurs projets : Etat, mairies, établissements publics, bailleurs sociaux, etc.

Les prix immobiliers sur la copropriété n'ont cessé de chuter depuis la crise financiére de 2008, avec une
situation qui s'est fortement aggravée au début des années 2010. L'action de I'EPFIF, qui a démarré en
avril 2017, a permis d'arréter cette chute et de stabiliser les prix a la valeur qu'ils avaient au début de
I'ORCOD-IN.

|l est impossible de prédire la valeur d'un logement.

C'est pour cette raison qu'une visite de votre logement est nécessaire et que le prix n'est pas établi sur la
base d'une grille tarifaire, c'est dans votre intérét.



6. Puisque je dois vendre mon logement,
puis-je arréter de payer mes charges ?

—» Non. En tant que copropriétaire, vous devez continuer
de payer vos charges, votre copropriété doit continuer
de pouvoir fonctionner jusqu'a sa transformation.

Vous devez payer vos charges de copropriété jusqu'a la vente de votre logement & I'EPFIF. Si vous ne
les payez pas, elles seront déduites du prix de la vente. Par ailleurs, si vous ne payez pas vos charges, la
situation de votre immeuble va continuer de se dégrader.

7. Puis-je réaccéder a la propriété
dans le quartier ?

» De maniére expérimentale et pour un nombre réduit
de ménages, il sera possible de racheter des logements
acquis par I'EPFIF dans les immeubles en redressement.
Les situations seront étudiées au cas par cas, et cette
réaccession pourra prendre un peu de temps.

Si vous souhaitez rester vivre a Grigny 2, en tant que propriétaire, votre dossier sera étudié. L'examen
de votre dossier dépendra de votre situation financiére, mais aussi des logements disponibles et de la

situation de l'immeuble visé.
» Concernant les autres logements sur le marché.

Vous avez le droit réaccéder a la propriété quand vous le voulez, ol vous le voulez, selon vos moyens.

» De plus, vous serez informé des opérations de construction
de logements neufs en accession a la propriété sur le territoire
de la commune.

Mais il n'y aura pas de conditions préférentielles pour les propriétaires de Grigny 2, méme si la Ville tra-
vaille avec les promoteurs a proposer des prix de vente des logements en adéquation avec les capacités
financieres de la population.

8. Et si j'habite a une autre adresse :
est-ce que je peux vendre a I'amiable a I'EPFIF ?

- Oui, vous pouvez contacter I'EPFIF
pour qu'il étudie votre demande.

En dehors des adresses ci-dessus, I'EPFIF peut acquérir des logements dans d'autres immeubles, pour
contribuer a leur redressement. L'EPFIF étudiera toutes les demandes en fonction de la situation des
ménages et de la situation de la copropriété.

Un seul numéro pour toutes vos démarches : 0169 52 5114
Du lundi au jeudi, de Sh 8 12h30 et de 14h a 17h. Le vendredi de 8h & 12h30 et de 14h a 16h.
Par mail : orcod-grigny2@epfif.fr.
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Ill. LE RELOGEMENT

1. Qui peut bénéficier d'un relogement ?

- Le relogement s'adresse aux personnes qui occupent légalement
un logement racheté par I'EPFIF et voué a la démolition.

Sous certaines conditions, un droit au relogement peut également étre attribué & un membre de votre
famille qui souhaite étre relogé séparément (dans la limite de 2 par logement) (cf. chap. Il question 5).

2. Quand débutera la procédure de relogement ?

- Que vous soyez propriétaire ou locataire : une fois
que 'appartement que vous occupez aura été acheté
par I'EPFIF, vous deviendrez locataire de I'EPFIF.

A partir de ce moment-l&, un travailleur social vous accompagnera pour établir votre projet de reloge-
ment et pour régler les situations de blocages éventuels au relogement. Cela dépend donc de la date de
rachat de I'appartement. Le relogement pourra donc débuter dés 2021 pour les ménages déja locataires
de I'EPFIF et les habitants aux adresses visées.

Pour rappel la loi précise qu'un propriétaire n'est pas une personne éligible au logement social tant qu'il
n'a pas vendu son logement.

3. Comment se passe la procédure de relogement ?

- Le projet de relogement sera bati sur mesure, avec vous.

Un accompagnement social personnalisé sera mis en place pour analyser votre situation et ouvrir vos
droits au logement social. Ensuite, une offre de relogement vous sera faite en fonction de la taille de
votre famille, de vos ressources, de vos besoins personnels et, le cas échéant, professionnels. Le reloge-
ment doit permettre de répondre également & vos choix de vie : rapprochement domicile travail, rap-
prochement vers la famille...

Des solutions seront donc proposées, soit :
- A l'échelle régionale ;

» Dans les communes alentour ;

« Dans la commune de Grigny.

4. A combien de propositions de relogement
ai-je droit ?

» Deux propositions maximum, baties
en fonction de vos besoins et de vos attentes.

En cas de refus de la premiére proposition, vous devrez donner les raisons de ce refus et préciser vos
souhaits avec l'aide de I'équipe de travailleurs sociaux qui vous accompagnera. Ces deux propositions
de relogement sont fixées par la loi. Le deuxiéme refus d'un logement entraine la perte de votre droit au
relogement.



5. Si j'"habite avec mes enfants majeurs / mes parents agés,
auront-ils des propositions de relogement ?

» Oui, sous certaines conditions, et dans la limite
de deux décohabitations par logement.

On appelle décohabitation le moment au cours duquel des personnes formant un méme foyer familial
cessent d'habiter sous le méme toit. Si vous étes une famille dans un logement voué la démolition, il n'y
aura donc la possibilité de vous proposer au maximum que trois logements pour le relogement séparé
des différents membres de votre foyer.

6. Si j'habite dans un immeuble transformé
en logement social, a quoi ai-je le droit ?

—» Si vous habitez dans un immeuble transformé en logement
social (le 8 rue Vlaminck et les 5-7-9-11-13 Square Surcouf), vous avez
le droit de rester dans votre logement qui deviendra un logement social.

Que vous soyez propriétaire ou locataire : une fois que I'appartement que vous occupez aura été acheté
par I'EPFIF, vous deviendrez locataire de I'EPFIF, puis du futur bailleur social. Vous aurez le droit de rester
dans votre logement en tant que locataire. Si vous le souhaitez, vous pouvez toujours quitter le logement
et le quartier par vos propres moyens.

 En tant que locataire de 'EPFIF puis d'un bailleur social,
vous bénéficieriez de nombreux avantages.

Vous avez acceés d un loyer modéré, adapté a vos ressources, un accompagnement social personnalisé
pour vous aider & surmonter les difficultés que vous pouvez rencontrer, et un gestionnaire disponible et
réactif pour intervenir en cas de problémes dans votre logement (fuites par exemple).

» L'EPFIF met en ceuvre des travaux de sécurité dans tous

les logements qu'il achéte (électricité, gaz, ventilation, garde-corps).

Au cas par cas, des travaux d'embellissement peuvent également étre réalisés (sols, murs, cuisine, salle
d'eau).

- A plus long terme, a partir de 2026, le bailleur social mettra en ceuvre

un programme de réhabilitation compléte de I'immeuble.

Il rénovera les logements et les parties communes, et assurera une gestion de proximité pour que la vie
dans votre immeuble redevienne digne.



S'INFORMER, ETRE ORIENTE SUR LE
PROJET, PRENDRE RENDEZ-VOUS :

CONTACTEZ L'EPFIF

Un seul numéro pour toutes vos démarches

0169 52 5111

Du lundi au jeudi, de 9h a 12h30 et de 14h a 17h
le vendredi de 9h @ 12h30 et de 14h a 16h

: orcod-grigny2@epfif.fr

/2 : www.grigny2.fr

OU TROUVER DE L'AIDE ?

COPROPRIETAIRES

DES PERMANENCES POUR VOUS GUIDER
DANS VOS DEMARCHES

L'équipe de suivi animation est a votre
écoute pour vous accompagner
+ Tous les lundi et vendredi matins
de 9h a 12h
- A la Maison de Quartier Pablo Picasso
En face du 7 avenue des Sablons
91 350 Grigny

LOCATAIRES DE L'EPFIF

P Vous allez étre contacté par un travailleur
social de 'EPFIF afin de faire le point sur
votre situation.

P Vous avez une question ou un probleme
concernant votre appartement ?
Contactez le gestionnaire GEXIO
au 0169 25 4770

{
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LOCATAIRES
DES ASSOCIATIONS A VOTRE ECOUTE

- LE POINT D'ACCES AU DROIT
Des juristes sont présents deux fois par
mois pour vous recevoir et vous conseiller.
P Sur rendez-vous
P 1 Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny
» 0169 024577

» FAIRE LE POINT SUR VOTRE SITUATION
SOCIALE

Le Centre Communal d'Action Sociale
(CCAS) vous permet d'étre conseillé,
accompagné, orienté et soutenu dans
vos démarches.

P Batiment Ambroise Croizat
5 rue des Batisseurs
91350 GRIGNY

 Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15
et de 13h30 & 18h (fermé le mardi matin)

« Un samedi sur deux de 8h30 a 12h
» 0169 49 46 10

I VICTIME D'UNE SITUATION D'HABITAT
INDIGNE
Si vous avez connaissance d'une
situation, ou si vous vous trouvez vous-
méme dans cette situation, contactez :

P Le service Habitat indigne de la Mairie
b 0169 0253 62

Directeur de la publication : EPFIF + Conception - rédaction : stratéact’ « © illustrations : Camille Leplay + Mars 2021
Document élaboré et financé par 'EPFIF dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2
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Malgré les efforts engagés, des copropriétés continuent de s'enfoncer
dans la spirale de I'endettement, de la dégradation, de l'insécurité...
Pour sortir de cette impasse, I'Etat et ses partenaires ont décidé de
racheter tous les logements des 5 groupes d'immeubles les plus en
difficulté. lls seront transformés en logements sociaux ou démolis.
Il s'agit des syndicats secondaires Cambacérés 26, Surcouf 27, Vla-
minck 31, Lavoisier 48 et Ney 49. Pour les autres immeubles, le redres-

sement continue.

Un engagement renforcé des
pouvoirs publics depuis 2016
L'opération d'intérét national de requa-
lification des copropriétés dégradées
(ORCOD-IN) de Grigny 2 a été créée par
I'Etat en 2016. L'Etat, IEPFIF, Grand Pa-
ris Sud et la Ville y ont concentré leurs
moyens : rachat d'appartements, tra-
vaux sur les espaces publics, renforce-
ment de la lutte contre I'habitat indigne,
prise en gestion des espaces extérieurs
et des réseaux...

Une transformation nécessaire

Malgré cet engagement, certains im-
meubles sont en faillite et ne peuvent
plus se maintenir en copropriété. Les
pouvoirs publics ont donc décidé de
racheter tous les logements de ces im-
meubles. lls seront ensuite transformés
en logement social ou démolis.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

7
g l

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Cette transformation débutera & partir
de 2026, le temps d'accompagner tous
les habitants vers une solution de loge-
ment digne et adaptée & leurs besoins.
La transformation de ces immeubles
s'accompagnera d'un projet urbain des-
tiné & renouveler le quartier, l'ouvrir, et
améliorer le cadre de vie.

Priorité aux travaux d'urgence et
du quotidien

Les pouvoirs publics débloquent des
movyens exceptionnels pour déclencher
des travaux d'urgence et sécuriser le
quotidien des résidents. Par ailleurs, les
travaux d'amélioration du cadre de vie
(voirie, éclairage public, aires de jeux,
nettoyage, etc.) gérés par l'aggloméra-
tion ont déja commencé. Ces travaux
seront de plus en plus nombreux entre
2021 et 2023.

epf| Gy

ILE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX

Grand Paris Sud

Seine-Essonne-Sénart




RAPPEL DELA
DEMARCHE DE
REDRESSEMENT
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2001-2006

1¢ plan de
sauvegarde

2007-2011

2" plan de /

sauvegarde

2007-2015

Premier projet
de rénouation
urbaine
(ANRU)

2011

Placement sous
administration
judiciaire

du syndicat
principal

en faillite

2017

Démarrage de
'ORCOD-IN

et des rachats
de logements
par 'EPFIF —_

2014-2021:

3¢ plan de

sauvegarde
D

2018-2020

Rénouation

de voiries et

espaces publics
(Vlaminck,

Masséna,

Lefebure, etc.) —

Pourquoi engager

cette transformation ?

METTRE FIN A LA SPIRALE DE
DEGRADATION, APPORTER DES
SOLUTIONS AUX HABITANTS

Le rachat des logements apporte des solutions aux difficultés
des copropriétaires et permettra d'améliorer le quartier.

Aider les habitants a sortir
d'une situation dans laquelle
ils sont enfermés

» Des conditions de vie indignes :
dans certains batiments, elles se
sont dégradées de maniére insup-
portable (problemes d'électricité
et d'ascenseurs, fuites récurrentes,
entretien  minimum), menacant
parfois la santé et la sécurité des
résidents.

La spirale du surendettement : les
impayés des copropriétaires ont
atteint des niveaux trop impor-
tants. Les copropriétés ne peuvent
plus payer les fournisseurs et les
prestataires.

Les habitants sont enfermés

dans cette situation. Elle affecte
leur quotidien et compromet leur
avenir.

L

CHIFFRES CLES

Des solutions individuelles
Le projet permet :

* aux copropriétaires de vendre
leur logement & I'EPFIF et, le cas
échéant, de solder tout ou partie
de leur dette.

- aux occupants (propriétaires ou
locataires) de bénéficier d'une so-
lution de logement digne dans le
parc social.

« & chacun de bénéficier d'un ac-

compagnement social adapté, en
particulier en cas d'endettement.

Sur le plan collectif, le

projet contribue a:

* mettre fin & la dégradation qui im-
pacte le fonctionnement des im-
meubles et le quotidien des habitants.

- rendre possible le réaménage-
ment et 'amélioration du quartier.

DES SYNDICATS A DEMOLIR OU A TRANSFORMER EN LOGEMENTS SOCIAUX

IMPAYES DE TAUX D'IMPAYES EN 2019 DETTES
CHARGES entre AUPRES DES
FOURNISSEURS
11 ,8 225 O/o 3 02
millions d€| ot 500 % llions d'e
au total en fonction des syndicats mitiions
au total

Quels sont les batiments impactés ?

GROUPES D'IMMEUBLES CONCERNES
PAR LES TRANSFORMATIONS ET LES DEMOLITIONS

Identifiés comme trés fragiles dés 2015, les cinq groupes d'immeubles (aussi appelés « syndicats »)
concentrent I'attention et les moyens des pouvoirs publics. Dans ces batiments, 30% des logements
ont déja été rachetés par I'EPFIF. Seules ces adresses sont concernées par la transformation et les
démolitions. Les autres poursuivront leur redressement et seront maintenues en copropriété privée.

Surcouf 27
7-9-11-13-15
square Surcouf

" Cambacéres 26 —

1-3-5 square
Surcouf

371 logements

238 logements

e,
—
o

. &
s AL Ll

Sur les syndicats 26 et 27, les adresses 1-3 Surcouf et 15 Surcouf seront démolies.  Les adresses 5-7-9-11-13 Surcouf seront transformées en logement social par
le bailleur CDC Habitat et bénéficieront d'une réhabilitation complete.

UN PROCESSUS LONG

« A partir de 2021 : début des relogements et
poursuite des rachats des appartements a I'amiable

» Entre 2021 et 2025 : 'EPFIF ménera toutes
les procédures nécessaires, les études techniques
et poursuivra le relogement des occupants

Viaminck 31
4-6-8 rue
Vlaminck

.+ 150 logements

« Entre 2025-2028 : expropriation des appartements
non vendus a l'amiable et poursuite du relogement

« A partir de 2026 : début des démolitions
et transformations en logements sociaux

Sur le syndicat 31, les adresses 4-6 rue Vlaminck seront démolies. Le 8 rue Vlaminck sera transformé en logement social par le bailleur Immobiliere 3F
et bénéficiera d'une réhabilitation complete.

Lavoisier 48

2-4-6-8-10 rue
Lavoisier

275 logements

Les syndicats 48 et 49 seront entiérement démolis, a savoir les adresses 1-3-5 et 2-4-6-8-10 rue Lavoisier.



LA CONCERTATION
CONTINUE

A partir d'avril 2021,
des ateliers de

concertation seront
organisés autour du
projet urbain.

Et pour le reste du quartier ?

UN PROJET URBAIN POUR
AMELIORER LE CADRE DE VIE

Dans la continuité des premiers ateliers menés en 2019, les grands prin-
cipes de ce projet seront présentés au printemps 2021. lIs feront I'objet d'une
concertation avec la population de Grigny en 2021.

Vers un quartier renouvelé

Le projet urbain permettra de répondre &
différents problémes de fonctionnement
au quotidien, par exemple :

* Les espaces verts sous-dimensionnés :
ils ne permettent pas aux personnes vi-
vant dans le quartier de trouver des es-
paces de « respiration » au pied de leur
immeuble.

* La gestion des déchets : elle est com-
plexe et les espaces prévus initialement
sont insuffisants.

* Les espaces de stationnement : ils sont
insuffisants et mal agencés. Les par-
kings souterrains sont fermés car non
conformes et nécessiteraient plusieurs
millions d'euros de travaux pour étre re-
mis aux normes de sécurité.

A horizon 2025-2030, I'opération a pour am-
bition d'améliorer les conditions de vie de
toutes les personnes qui y vivent et de trans-
former Grigny 2 en quartier écologique et
solidaire. Le fonctionnement du quartier res-
pectera les engagements des EcoQuartiers.

Créer de nouveaux espaces de
vie et améliorer la desserte du
quartier

e La création de nouvelles rues pour
désenclaver le quartier, et améliorer sa
desserte avec I'arrivée du TZEN 4.

» Une nouvelle offre de commerces et de
services.

* La requalification des espaces publics
et des rues, et la rénovation des équipe-
ments scolaires. La présence de la na-
ture dans le quartier sera préservée et
valorisée.

¢ L'amélioration des conditions d'habi-
tat, en stoppant la dégradation des co-
propriétés. Une offre nouvelle et diversi-
fiée de logements sera construite.

* La valorisation du quartier autour de
la gare. Le quartier est relié au bassin
d'emploi parisien et évryen gréce au
RER, et demain & Massy gréice au T12 et
au TZEN 4.

Et les autres batiments de Grigny 2 ?
LE REDRESSEMENT CONTINUE'!

Pour les autres immeubles,
les efforts de redressement
se poursuivent. Aucun
projet de démolition ou

de transformation en lo-

gement social n'est prévu.
A partir de 2021, chaque
copropriété mettra en
ceuvre ses travaux d'ur-
gence et pourra ensuite

bénéficier de son propre
plan de sauvegarde. Elles
traiteront leurs propres
enjeux : impayés, gestion,
travaux de patrimoine, etc.

L'EPFIF continuera & ache-
ter des appartements et

& accompagner ces nou-
velles copropriétés pour
soutenir leur redressement.

Comment cela va-t-il se passer ?

UN ACCOMPAGNEMENT VERS
LE LOGEMENT DIGNE

Dés a présent, les pouvoirs publics vont accompagner les habitants
concernés par les transformations (voir p.8). L'objectif :
une solution de logement digne et accompagner les situations indivi-
duelles, faciliter le rachat d'un appartement...

Pour les propriétaires :
la premiére étape c'est vendre
son logement a I'EPFIF

C'est le début du parcours vers le lo-
gement digne. En vendant, les pro-
priétaires qui occupent leur logement
(comme les locataires) auront acces &
un loyer modéré, un accompagnement
social sur mesure et auront un interlo-
cuteur pour tous les problémes de leur
logement. La vente permet également
de sortir de la spirale de I'endettement.

441

PAS DE DEMOLITION

OU DE TRANSFORMATION
AVANT 2026

mais l'instruction des dossiers
commence des maintenant

! Vi)

‘-ul.. s {
0y il

Al 1 -Jl

LT
“ mu
- Wy
e

UL o )
AN T

lJu

[l ye ey
Ny L liis guny

T

' iﬂillillll'“"ﬁl

Le relogement,
pour QUi ?

Pour les personnes qui
occupent légalement
un logement racheté
par 'EPFIF et voué

a la démolition

construire

/AN |

Pour tous, une solution
de relogement sur-mesure

Des solutions de relogement seront

proposées aux copropriétaires et loca-

taires des immeubles démolis. En fonc-

tion de leurs attentes, un relogement

dans le parc social leur sera proposé.

Les avantages :

+ Des logements bien gérés

« Un accompagnement sur-mesure

+ Un loyer encadré et adapté aux res-
sources des occupants

En cas de
transformation en
logement social

Les personnes qui

Répondre aux choix de vie
de chacun

Le relogement doit aussi permettre occupent légalement leur
de répondre aux choix de vie des per-

sonnes : rapprochement avec la famille, |ogemeht ont le droit qy
rapprochement domicile-travail... Des rester, si elles le souhaitent.

solutions seront donc proposeées, soit : A terme, elle deviendront
+ Aléchelle régionale locataires du bailleur

« Dans les communes alentour . L,
- Dans la commune de Grigny social. Celui-ci rénovera
l'immeuble.

RELOGEMENT
& NOS ENGAGEMENTS Il

g i Pour chague ménage occupant légalement
un logement démoli, nous garantissons :

1. Un accompagnement personnalisé par des
travailleurs sociaux professionnels

2. Un logement adapté & vos ressources et votre
famille
3. Jusgu'a deux propositions de relogement

4. La prise en charge du déménagement par I'EPFIF
si vous étes concerné

Jl L




Je suis
propriétaire
et j'occupe
mon
logement

Je suis
propriétaire
et je loue
mon
logement

Je suis

locataire
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Je veux vendre mon logement :
je contacte I'EPFIF. Un technicien
et un travailleur social viennent
le visiter et me rencontrer.

L'EPFIF me fait une offre
en fonction de la taille, de I'état de

-

t

Je veux vendre mon logement : je contacte I'EPFIF.
Un de ses représentants vient le visiter.

Si mon immeuble
est transformé en
logement social, il
bénéficiera d'une
rénovation globale.
Je pourrai rester
dans mon
logement et
devenir locataire
du bailleur social.

itias

Si mon logement
est démoli,
I'EPFIF me fera
deux propositions
de relogement,
a Grigny ou
ailleurs, en
fonction de mes
ressources et de
mes attentes.

(KL«_ L

Je suis locataire et j'occupe légalement
mon logement : j'ai le droit de rester
jusqu'a ce qu'il soit vendu. Le propriétaire
ne peut pas me demander de partir
en dehors d'un cadre légal.

mon logement et des prix du marché.
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Apreés la vente, si je le souhaite, je peux rester
dans mon logement. Je deviens locataire de I'EPFIF :
je bénéficie d'un loyer modéré, d'un accompagnement
sur mesure. En fonction des besoins, des travaux
sont faits dans mon logement.

>

L'EPFIF me fait une offre, en fonction de la taille,
de I'état de mon logement et des prix du marché.
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Si, mon immeuble est transformé en logement
social, il bénéficiera d'une rénovation globale.
Je pourrai rester dans mon logement
et devenir locataire du bailleur social.

Si mon logement est démoli, un travailleur social
m’'accompagnera dans le relogement. L'EPFIF me fera
deux propositions de relogement, a Grigny ou ailleurs

en fonction de mes ressources et de mes souhaits.

Si j'ai des locataires, aprés la vente, ils deviennent locataires de I'EPFIF.

MON CONTACT

Point d’'Accés au Droit

Permanences de juristes deux fois
par mois sur rendez-vous

1 Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny
Contact et prise de RDV : 0169 02 45 77



S'INFORMER, ETRE ORIENTE,

PRENDRE RENDEZ-VOUS :
A CONTACTEZ L'EPFIF
"': Un seul numéro pour toutes vos démarches

0169525111

Du lundi au jeudi,

de 9h a 12h30 et de 14h a 17h
Le vendredi

de 9h a 12h30 et de 14h a 16h

. orcod-grignyZ@e
Piz) grigny2.fr

El El EN =m

|

pfif.fr

Informations prat

COPROPRIETAIRES v

DES PERMANENCES POUR :"ft

VOUS GUIDER DANS VOS SonO
E vendre votre

DEMARCHES

logement :

contactez I'EPFIF
pour organiser
une visite

P Vous avez une question sur
votre copropriété ?

P Vous souhaitez savoir ol en
sont les travaux ?

P Vous rencontrez des difficultés
a payer vos charges ?

g E'EQUIPE DE SUIVI ANIMATION EST A VOTRE
ECOUTE POUR VOUS ACCOMPAGNER

Permanences SANS RENDEZ-VOUS
P Tous les lundis et vendredis matin
de 9h a 12h
P A la Maison de quartier Pablo Picasso

En face du 7 avenue des Sablons
91 350 Grigny

Permanences SUR RENDEZ-VOUS
P les mercredis
P A la Maison de quartier Pablo Picasso et & la

Maison de quartier des Tuileries — chemin des
Chaulais 91350 Grigny

lques

LOCATAIRES ,

DES ASSOCIATIONS A VOTRE ECOUTE
P Connaitre vos droits ?

D Etre orienté dans vos démarches ?

P Comprendre votre bail ?

-» LE POINT D'ACCES AU DROIT
Des juristes sont présents deux fois par
MOis pour Vous recevoir pour une premiéere
information ou des conseils
P Sur rendez-vous
P 1 Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny
P Contact et prise de RDV au 0169 02 45 77

LOCATAIRES DE L'EPFIF ‘
VOUS AVEZ UNE QUESTION OU UN PROBLEME
CONCERNANT VOTRE APPARTEMENT ?

L» CONTACTER LE GESTIONNAIRE GEXIO
AU 0169 25 4770

Vous serez contacté par un travailleur

social de I'EPFIF pour faire le point sur
votre situation.

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact
© photos : Cyrus Cornut / © illustrations : Camille Leplay « Mars 2021

"« Imprimeur : Afortiori / Papier certifié PEFC

Document élaboré et financé par 'EPFIF dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2
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SGRIGNY 2, VERS UN QUARTIER ' *'E
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AMBITIONS POUR
LE QUARTIER?

LA CONCERTATION

Sommaire

P.1 Lancement de la
concertation

P.2 Calendrier
des balades

P.3 Calendrier des
ateliers et contacts

P.4 Le renouvellement
de Grigny 2 : un volet
de 'ORCOD-IN

ﬂnPuus
explique
tout

Poster a déplier :
découvrez les grandes
orientations du projet
urbain.

CONTINUE : DES ATELIERS
DES JUIN

VERS UN QUARTIER ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

L'ORCOD-IN est un projet ambitieux qui a pour
objectif d'améliorer les conditions de vie de
toutes les personnes qui vivent a Grigny 2 et de
construire une solution de logement digne pour
chacun. Dans les prochaines années, le quartier
va faire I'objet d'une intervention urbaine d'enver-
gure pour le transformer en quartier vivable et &
taille humaine, adapté aux changements clima-
tiques et plus en lien avec la nature.

UN PROJET CONSTRUIT AVEC VOUS

Pour préparer ces transformations, les pouvoirs
publics organisent, de juin a l'automne 2021,
des temps de concertation avec les habitants.
Les grandes orientations du projet vous y seront
présentées et vous pourrez apporter votre contri-
bution. Par la suite, 'EPFIF créera une ZAC (Zone
d'aménagement concerté) en concertation avec
la Ville de Grigny, l'agglomération Grand Paris
Sud et I'Etat. Cette ZAC sera l'outil technique et

juridique qui permettra d'engager concrétement

le renouvellement du quartier.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

€) DESENCLAVER

LE QUARTIER et
restructurer ses
espaces pour simplifier
les circulations,
implanter des
commerces et services
de proximité.

REQUALIFIER LE
CADRE DE VIE, les
espaces publics et les
équipements, valoriser
le lien avec la nature.

AMELIORER LES
CONDITIONS
D'HABITAT et
diversifier I'offre
de logements.

@ CREERUNE

ENTREE DE VILLE
QUI VALORISE LE
TERRITOIRE sur le
site de I'ex-Casino et
autour de la gare RER
et du futur TZEN 4.

ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

” o
e epl| Gey
Liberté

Fedlité ILE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX Grand Parls SUd

Fraternité  — L Seine-Essonne-Sénar
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LES SECTEURS DES BALADES

Balade n°1
Quartier Tuileries
24 juin a 18h30

Rendez-vous a la Maison
de quartier des Tuileries

Balade n°2
Avenue des Sablons
29 juin a 18h30

Rendez-vous au centre Pablo Picasso
En face du 7 avenue des Sablons

Balade n°3
Vlaminck - Lacs
30 juin a 18h30

Rendez-vous au centre Pablo Picasso
En face du 7 avenue des Sablons

Q
!
EN JUIN, DES BALADES PAR SECTEUR :
COMPRENDRE LES USAGES ET LES BESOINS

Venez nous rencontrer et échanger autour du renouvellement de Grigny 2.
Trois balades sont proposées a travers le quartier.

i

S0 F %

LEURS SUJETS SPECIFIQUES

2

l

il

@ e G

CONCERTATION
PARTAGEZ VOS IDEES POUR APPROFONDIR LE PROJET

—

%\?@Q: OO

Réhabilitation de I'école Langevin, de
'avenue des Tuileries

Centre commercial Masséna ; devenir
de la friche de la Folie

Remise a niveau des squares du Bateau
et Vayssiere ; création de la Maison des
projets, etc.

Nouveau Péle Educatif Sablons,
nouvelle voirie entre I'avenue des
Sablons et la route de Corbeil

Aménagement de l'avenue des Sablons,

arrivée du T Zen

Aménagement du parc Vliaminck, des
rues Renoir et Pasteur

Aménagement du Bois de I'Arbalete,
renforcement du lien avec les Lacs et
des circulations

EN JUILLET, DES ATELIERS PAR QUARTIER:
SE PROJETER VERS DEMAIN

Suite aux balades, certains sujets seront approfondis en atelier : nouveaux espaces publics,
circulations, stationnement, commerces, etc. De quoi se projeter et imaginer le futur quartier.

P &

LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT POUR LES ATELIERS

Atelier n°1 Atelier n°2
Quartier Tuileries Quartier Sablons et Gare
7 juillet a 18h30 21 juillet a 18h30
Rendez-vous a la Rendez-vous au centre Pablo Picasso
Maison de quartier des Tuileries En face du 7 avenue des Sablons

44 )
UNE CO’NQERTATION QUI S'INSCRIT DANS LA CONTINUITE
D' . DES PRECEDENTES
D'autres ateliers

seront programmeés En 2018 et 2019 de nombreux ateliers, conduits a I'échelle de la ville,
EN SEPTEMBRE ont réuni prés de 300 habitants et de nombreuses associations.
Toutes les infos seront Cette concertation a permis d'établir un premier diagnostic et de construire
disponibles sur le site une vision commune et partagée de la ville et du quartier.
www.grigny2.fr Les ambitions pour le quartier tiennent compte de cette concertation,
et gréce a elle de nombreux secteurs de projets concrets sont identifiés
(réaménagement de I'avenue des Sablons et du centre commercial, confort
piétons, etc.). La concertation autour du projet urbain propose d'aller plus
loin dans la définition de ces projets.

S’INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS

@ v 4 1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr
2. Appelez le 0169 52 5111
m Du lundi au jeudi, de 9h & 12h30 et de 14h & 17h
C - Le vendredi de 9h & 12h30 et de 14h & 16h

Inscriptions conseillées




CONCERTATION :
PARTAGEZ VOS IDEES POUR APPROFONDIR LE PROJET
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DESENCLAVER LE QUARTIER | AS m maﬂ :
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ET RESTRUCTURER SES g le IN \ | 5 A BaAL
ESPACES POUR SIMPLIFIER n | N Qﬁ‘f !
LES CIRCULATIONS | 8

» L'ouverture de nouvelles
traversées et la
hiérarchisation des rues

- La rénovation de I'avenue des

Sablons et de I'avenue des

Tuileries, pour en faire des

espaces plus confortables et

plus adaptés aux usages
AMELIORER LES CONDITIONS
D'HABITAT ET DIVERSIFIER
L'OFFRE DE LOGEMENTS

» La construction de nouveaux

SRR §_§ =2\ . N\ 7 Ao logements, commerces et
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- * La poursuite du redressement
des syndicats secondaires sur
I'ensemble du quartier apres
les travaux d'urgence et la
scission de la copropriété
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» Des travaux de réhabilitation
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REQUALIFIER LE CADRE
DE VIE, LES ESPACES PUBLICS
ET LES EQUIPEMENTS

- La réhabilitation ou la
restructuration de nombreux
équipements publics (nouveau
po6le éducatif Sablons avec
équipements petite enfance, ¢ / ALY / :
groupe scolaire Langevin, R e \‘ i 5 e RESTRUCTURER LE SECTEUR
gymnase du Haricot) NTY A x DE L'EX-CASINO, AVEC LA
- La requalification des rues L4 ‘ NG 7l I CREATION D'UNE ENTREE DE

. . VILLE
* La valorisation du lien | N j
aux parcs, aux lacs et plus ‘ * N om: « Un nouvel arrét du Tzen 4 en
généralement a la nature Y ="V lien avec la gare RER

« Un nouveau quartier
comprenant des logements,
commerces, services et
équipements

y W: | | AL I
O&) Ep « Une meilleure gestion du
¢ stationnement

Légende Q\:- Réhabiliter et restructurer les équipements i:l Nouveaux secteurs & inventer
q COﬂﬂeXIOHS et Ouvertures o Nouveau p(5|e édUCOtif SOb|OnS
9 Gymnase du Haricot - extension/réhabilitation Restructurer le secteur de l'ex-Casino
wenl) Voie T Zen
o Groupe Scolaire Langevin - extension/réhabilitation . .
Valoriser les espaces publics
]:E[:])> Connex|ons AuUX espdces nOturels o Gymnase des Chaulais - restructuration

e Pole multiculturel - création E_ ' Périmetre ORCOD-IN



: [ T
- =5 5
. E

i

LE RENOUVELLEMENT DE GRIGNY 2:

UN VOLET DE L'ORCOD-IN

L'ORCOD-IN, c'est quoi ?

Compte tenu des enjeux et de 'ampleur de
I'intervention nécessaire & Grigny 2, I'Etat

a créé une Opération de Requalification des
Copropriétés Dégradées (ORCOD), déclarée
d'intérét national (IN). Le quartier bénéficie ainsi
de moyens exceptionnels apportés par 'Etat et ses
opérateurs (EPFIF, Anah, ANRU), la Ville de Grigny
et 'agglomération Grand Paris Sud.

P

o
i:||:||:i Qui pilote ?

L'Etablissement Public Foncier d'ile-de-France
est I'opérateur ensemblier de 'ORCOD-IN,

en lien avec la Ville, 'Agglomération et la
préfecture de I'Essonne.

4;&\

¥

FE' Qui concoit le projet urbain ?
Les pouvoirs publics (Etat, EPFIF, Ville,
Agglomération) qui pilotent les études urbaines
ont 'ambition de développer une démarche

de co-construction et ainsi permettre que les
habitants soient associés a toutes les étapes du
projet, a court, moyen et long termes.

8%@ Qui finance ?

Le projet est financé par I'Etat, ses opérateurs
et les collectivités locales, qui investissent
massivement pour le redressement des
copropriétés et du quartier.

A~

=== | Quel calendrier?

+ 2021 Lancement des travaux d'urgence financés
a100% TTC pour I'Anah

« 2021-2023 Gestion Urbaine et Sociale de
Proximité (voiries, éclairages, aires de jeux)

+ 2023-2024 Poursuite des études urbaines et
programmatiques et lancement des travaux sur
les premiers équipements

= 2025 Début de la réalisation du projet et
démarrage des premiers travaux

EN ATTENDANT, LES TRAVAUX
DE PROXIMITE CONTINUENT

Dans le cadre de la Gestion Urbaine et
Sociale de Proximité (GUSP) de Grigny 2,
des travaux d'amélioration du cadre de vie
sont réalisés depuis 2019 en concertation
étroite avec les habitants (square de la Gi-
rafe par exemple). Grand Paris Sud assure
depuis cette date |'entretien et les travaux
de remise a niveau des espaces a voca-
tion publique de la copropriété. Plusieurs
projets, a imaginer avec les habitants, sont
prévus sur la copropriété de Grigny 2 en
2021 et 2022 (parc Vlaminck, rue Pasteur,
aire de jeux du Bateau, etc.).

Directeur de la publication : EPFIF « Conception - rédaction : stratéact’ « © Cyrus Cornut, Ville de Grigny « Juin 2021
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de TORCOD-IN de Grigny 2
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JE SUIS PRO!’RIETAIRE ET JJOCCUPE MO
LOGEMENT A L'UNE DE CES ADRESSES :

+1-3 square Surcouf  +1-3-5 rue Lavoisier Mon immeuble
+15 square Surcouf -+ 2-4-6-8-10 rue Lavoisier ’ sera d.émoli
+ 4-6 rue Vlaminck a partir de 2026

VOTRE APPARTEMENT SERA RACHETE ET VOUS POURREZ
BENEFICIER D'UN RELOGEMENT

» DES PERMANENCES Ly L'EQ!JIPE DU P'LAN DE SAUVEGARDE

POUR VYOUS AIDER EST A VOTRE ECOUTE POUR VOUS

» Vous avez des questions sur ACCOMPAGNER :
vos charges ? » Permanences SANS RENDEZ-VOUS

» Vous souhaitez vous renseigner sur + Tous les lundis et vendredis matin de 9h & 12h
des travaux dans votre immeuble ? + A la Maison de quartier Pablo Picasso

» Vous avez besoin d'aide dans En face du 7 avenue des Sablons,
vos démarches ? 91350 Grigny

Lorsque tous les S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
appartements de PRENDRE RENDEZ-VOUS :

votre copropriété Un seul numéro pour toutes vos démarches
seront acquis

et les occupants @ﬁ 0169525111

relogés, 'immeuble
sera démoli Du lundi au jeudi de 9h & 12h30 et de 14h a 17h
D'ici la vou; cores Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h

accompagné vers orcod-grignyZ@epfif.fr
une solution de .
logement digne ! = www.grigny2.fr

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf S

iberté « Egalité « Fraternité

GrasndEParls Sud

REPUBLIQUE FRANCAISE ILE-DE-FRANCE ine-Essonne-Sénart

VILLE POUR LA PAIX
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Je veux vendre mon Iogement : L'EPFIF me fait une offre
je contacte I'EPFIF. Un technicien en fonction de la taille,
et un travailleur social viennent de I'état de mon logement
le visiter et me rencontrer. et des prix du marché.

~—

n
21\ V)

Un travailleur social m'‘accompagnera
dans le relogement. L'EPFIF me fera
deux propositions de relogement,

a Grigny ou ailleurs en fonction de
- mes ressources et de mes souhaits.
Kk =IPR ) |
0w

.
oty
S 0\\
T

Aprés la vente, si je le souhaite,

je peux rester dans mon logement. 2
Je deviens locataire de I'EPFIF : (G S o c
je bénéficie d'un loyer modéré,

d'un accompagnement sur mesure. Si je ne souhaite pas bénéficier du

En fonction des besoins, des travaux relogement, je suis libre de me reloger
sont faits dans mon logement. par mes propres moyens.

Vendre a l'amiable

Vous ne pourrez pas vendre votre appartement a
un autre acheteur que I'EPFIF car il s'agit d'un projet
d'intérét national. En vendant & l'amiable, vous
gagnerez du temps et éviterez toute dépense inutile.
Contactez 'EPFIF dés aujourd'hui.

Un relogement d'ici 2026 !

Les démolitions n'interviendront pas

avant 2026, le temps pour I'EPFIF de
racheter tous les logements et reloger
les occupants.

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact’ ¢ Imprimeur : afortiori / Papier certifié PEFC
© illustrations : Camille Leplay ¢ Mars 2021 « Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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JE SUIS PROPRIET‘AIRE ET J'JOCCUP
MON LOGEMENT A L'UNE DE CES ADRESSES :

Mon immeuble sera
transformé en logement
social a partir de 2026

« 5-7-9-11-13 square Surcouf
* 8 rue Vlaminck

VOTRE APPARTEMENT SERA RACHETE ET VOUS POURREZ
DEVENIR LOCATAIRE DE L'EPFIF PUIS DU BAILLEUR SOCIAL

L DES PERMANENCES L L'EQ!JIPE DU P'LAN DE SAUVEGARDE
POUR VYOUS AIDER EST A VOTRE ECOUTE POUR VOUS
» Vous avez des questions sur ACCOMPAGNER :
vos charges ? » Permanences SANS RENDEZ-VOUS
» Vous souhaitez vous renseigner sur + Tous les lundis et vendredis matin de 9h & 12h
des travaux dans votre immeuble ? + A la Maison de quartier Pablo Picasso
» Vous avez besoin d'aide dans En face du 7 avenue des Sablons,
vos démarches ? 91350 Grigny
\ J
Lorsque tous les S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
appartements de votre [TV 141N )] 7 AV 11T

copropriéte seront Un seul numéro pour toutes vos démarches

acquis, I'immeuble N

bénéficiera d'une @ 0169525111

rénovation globale

en Iogement socidl. Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h

Vous serez accompagné orgod-grignyZ@epfif.fr

vers une solution (’_@ 5
de logement digne ! 7 www.grigny2.fr

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf S

iberté « Egalité « Fraternité

GrasndEParls Sud

REPUBLIQUE FRANCAISE ILE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX ine-Essonne-Sénart
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Je veux vendre mon logement :
je contacte I'EPFIF. Un technicien

et un travailleur social viennent
le visiter et me rencontrer.

L

.

7
AR

—_— =T 3

A l;
Aprés la vente, si je le souhaite,
je peux rester dans mon logement.
Je deviens locataire de I'EPFIF :
je bénéficie d'un loyer modéré,
d'un accompagnement sur mesure.

En fonction des besoins, des travaux
sont faits dans mon logement.

Une réhabilitation totale a partir de 2026 !

La transformation de votre immeuble en
logement social et sa rénovation ne débuteront

qu'a partir de 2026. Sans attendre, I'amélioration
de votre situation de logement commence par la
vente a I'EPFIF.

L'EPFIF me fait une offre
en fonction de la taille,
de I'état de mon logement
et des prix du marché.

¥

’
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~
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Par la suite, mon immeuble est

transformé en logement social et
bénéficiera d'une rénovation globale.
Je pourrdai rester dans mon logement

et devenir locataire du bailleur.

Si je ne souhaite pas rester,
je suis libre de me reloger
par mes propres moyens.

Vendre a l'amiable

Vous ne pourrez pas vendre votre apparte-
ment & un autre acheteur que I'EPFIF car il
s'agit d'un projet d'intérét national. En ven-
dant & l'amiable, vous gagnerez du temps
et éviterez toute dépense inutile.
Contactez I'EPFIF dés aujourd'hui.

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact’ ¢ Imprimeur : afortiori / Papier certifié PEFC
©illustrations : Camille Leplay ¢ Mars 2021  Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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JE SUIS PROPBIETAIRE D'UN LOGEMENT
QUE JE LOUE A L'UNE DE CES ADRESSES :

+ 1-3-5 square Surcouf ¢ 4-6-8 rue Vlaminck Mpn |n.1meuble sera
démoli ou transformé

.;—9-11-1?-15 square :;—_i—irgz:;qvmiler N en logement social
urcou fue Laveisier & partir de 2026

VOTRE APPARTEMENT SERA RACHETE,
PRIVILEGIEZ LA VENTE A L'AMIABLE
» CONTACTEZ DES AUJOURD'HUI L'EPFIF

Attention, vous ne pourrez pas vendre votre appartement a un autre acheteur
que I'EPFIF car il s'agit d'un projet d'intérét national.

Tous les logements qui ne sont pas vendus a I'amiable seront expropriés,

et vous serez & la fin obligé de vendre votre logement a I'EPFIF. Vendre

a lI'amiable c'est la solution la plus efficace : vous gagnerez du temps

et éviterez toute dépense inutile.

Quoiqu'il arrive, votre S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
appartement sera PRENDRE RENDEZ-VOUS :

racheté. Lorsque tous > >
les appartements de la Un seul numéro pour toutes vos démarches

copropriété seront acquis, @ﬁ
les immeubles seront 01 69 52 51 11
démolis ou transformés

en logement social.
Dés a présent et pendant

Du lundi au jeudi de 9h & 12h30 et de 14h a 17h
Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h
toute la durée du projet,

-ari i
I'EPFIF facilitera le rachat orcod g"gnyz@epflf.fr
a l'amiable de votre (’E www.grignyz.fr

appartement.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

4
Eg alité + Fra
REPUBLIQUE FRANCAISE |LE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX

Grand Paris Sud

Seine-Essonne-Sénart
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Je veux vendre mon logement :

‘

=(

je contacte I'EPFIF. Un de ses L'EPFIF me fait une offre en fonction
représentants vient le visiter de la taille, de I'état de mon logement
et rencontrer les locataires. et des prix du marché.

Aprés la vente, mes locataires deviennent locataires de I'EPFIF.

Vos locataires ont des droits !

Avant la vente de votre logement a I'EPFIF,
vous n'avez pas le droit de demander a vos

Vendre votre bien : un prix encadré !
Le prix de vente de votre bien sera estimé par un
service de I'Etat en fonction de :

* la taille de votre logement et de son état général,
« |'état de votre immeuble,

+ le prix du marché en vigueur sur la copropriété.

locataires de partir si le bail est toujours
en cours. En attendant le rachat, votre lo-
cataire conserve tous ses droits, la Ville et
I'EPFIF y seront particulierement attentifs !

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact” « Imprimeur : afortiori / Papier certifié PEFC
©illustrations : Camille Leplay ¢ Mars 2021 « Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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JE SUIS LOCATAIRE D'UN LOGEMENT
A L'UNE DE CES ADRESSES :

+1-3 square Surcouf ¢ 1-3-5 rue Lavoisier Mon immeuble
+15 square Surcouf -« 2-4-6-8-10 rue Lavoisier ’ sera démoli
* 4-6 rue Vlaminck a partir de 2026

VOTRE APPARTEMENT SERA RACHETE A SON PROPRIETAIRE,
ET VOUS POURREZ BENEFICIER D'UN RELOGEMENT
D'ici le rachat, le propriétaire actuel ne peut pas vous demander de partir si votre

contrat de location est toujours en cours.

- DES ASSOCIATIONS A VOTRE - POINT D'ACCES AU DROIT

ECOUTE » Permanences de juristes

» Connaitre vos droits ? + Deux fois par mois sur rendez-vous

» Etre orienté dans vos démarches ? * 1 Rue Henri RQI-Tonguy a Grigny

» Comprendre votre bail ? + Contact et prise de RDV : 0169 02 45 77

\_

Les démolitions S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
n'interviendront pas PRENDRE RENDEZ-VOUS :
avant 2026, le temps Un seul numéro pour toutes vos démarches

pour I'EPFIF de racheter 'Tlﬁ
tous les logements et de : 0169525111

reloger e occupants. Du lundi jeudi de 9h a 12h30 et de 14h a 17h
\ u lundi au jeudi de a (-3 e a

Dés la vente de votre Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h & 16h

logement par son

propriétaire, vous serez orcod-grignyZ@epfif.fr
accompagné vers une o
(’El www.grigny2.fr

solution de relogement.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN epf S

iberté « Egalité « Fraternité

GrasndEParls Sud

REPUBLIQUE FRANGAISE |LE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX ine-Essonne-Sénart




Aprés la vente, je deviens
locataire de I'EPFIF :
je bénéficie d'un loyer modéré,

Je suis locataire et j'occupe légalement mon d'un accompagnement

appartement : j'ai le droit de rester jusqu'a ce sur mesure. En fonction
qu'il soit vendu. Le propriétaire ne peut pas me des besoins, des travaux sont
demander de partir en dehors d'un cadre légal. faits dans mon logement.

S )
- -
o L3

o1 i I
-

Un travailleur social m'accompagnera dans le relogement.
L'EPFIF me fera deux propositions de relogement, a Grigny ou ailleurs,
en fonction de mes ressources et de mes attentes.

RGN G Je suis dans une situation particuliére :

de I'EPFIF, que se - Je paye un loyer, mais je n'ai pas de bail : je demande a
) mon propriétaire de rédiger un bail, et je garde les preuves

passe-t-il ? du versement du loyer.

Rien ne change dans limmé- - Je suis sans papiers : j'ai des droits, je peux étre aidé par

diat. Les travailleurs sociaux le Point d'Accés au Droit a la Ferme Neuve - 1 rue Henri

vont prendre contact avec Rol-Tanguy a Grigny.

mMoi pour me proposer une so- Dans tous les cas, je reste vigilant face aux « faux proprié-

(ViR NIl Ein e NElie A  taires » qui ouvrent les portes des logements et font payer

ou ailleurs, selon mon souhait. des loyers sans en avoir le droit !

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact” « Imprimeur : afortiori / Papier certifié PEFC
©illustrations : Camille Leplay ¢ Mars 2021 « Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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« 5-7-9-11-13 square Surcouf
« 8 rue Vlaminck

de location est toujours en cours.

\» DES ASSOCIATIONS A VOTRE
ECOUTE
» Connaitre vos droits ?
» Etre orienté dans vos démarches ?
» Comprendre votre bail ?

JE SUIS LOCATAIRE D'UN LOGEMENT
A L'UNE DE CES ADRESSES :

Mon immeuble sera
transformé en logement
social a partir de 2026

MON APPARTEMENT SERA RACHETE A MON PROPRIETAIRE
ACTUEL, JE RESTE LOCATAIRE

D'ici I, le propriétaire ne peut pas vous demander de partir si votre contrat

» POINT D'ACCES AU DROIT

» Permanences de juristes
+ Deux fois par mois sur rendez-vous
+ 1 Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny
- Contact et prise de RDV : 0169 02 45 77

La transformation et
la rénovation globale
de votre immeuble ne

S'INFORMER, ETRE ORIENTE,
PRENDRE RENDEZ-VOUS :

Un seul numéro pour toutes vos démarches

débuteront qu'a partir
de 2026. Dés la vente de
votre logement par son
propriétaire, vous serez
accompagné par I'EPFIF.

127 0169 525111

Du lundi au jeudi de 9h a 12h30 et de 14h a 17h
Le vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h

orcod-grigny2@epfif.fr
(’El www.grigny2.fr

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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Apreés la vente, je deviens
locataire de I'EPFIF :
je bénéficie d'un loyer modéré,

Je suis locataire et j'occupe légalement mon d'un accompagnement

appartement : j'ai le droit de rester jusqu'a ce sur mesure. En fonction
qu'il soit vendu. Le propriétaire ne peut pas me des besoins, des travaux sont
demander de partir en dehors d'un cadre légal. faits dans mon logement.

TN e
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Par la suite, mon immeuble est transformé en logement social,
il bénéficiera d'une rénovation globale. Je pourrai rester
dans mon logement et devenir locataire du bailleur social.

Je suis déja locataire
de I'EPFIF, que se
passe-t-il ?

Rien ne change dans I'immé-

diat. Les travailleurs sociaux
vont prendre contact avec
moi pour faire un point sur ma
situation, et en cas de besoin
je contacte Gexio.

Je suis dans une situation particuliére :

- Je paye un loyer, mais je n'ai pas de bail : je demande a
mon propriétaire de rédiger un bail, et je garde les preuves
du versement du loyer.

- Je suis sans papiers : j'ai des droits, je peux étre aidé par
le Point d'Accés au Droit a la Ferme Neuve - 1 rue Henri
Rol-Tanguy a Grigny.

Dans tous les cas, je reste vigilant face aux « faux proprié-

taires » qui ouvrent les portes des logements et font payer

des loyers sans en avoir le droit !

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact” « Imprimeur : afortiori / Papier certifié PEFC
©illustrations : Camille Leplay ¢ Mars 2021 « Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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'ORCOD-IN: ﬂﬂecay.;ﬁ!,ﬂg >/
ACCOMPAGNER B
SOUTENIR,
TRANSFORMER GRIGNY 2

Créée en 2016, l'opération d'intérét national de
requalification des copropriétés dégradées (ORCOD-IN)
amplifie 'engagement de I'Etat et de ses partenaires

en faveur de Grigny 2.

Depuis 2001, des pouvoirs publics Un projet qui avance

mobilisés - Désendettement en vue

- 2001 : une situation des copropriétés de la scission du syndicat

: Camille Leplay - 2021

et du quartier déja trés dégradée principal
- Trois plans de sauvegarde successifs ' !_ut.te contre 'habitat
indigne

- Un projet de rénovation urbaine,
signé en 2007 et renouvelé en 2019

» La création de TORCOD-IN en 2016
oour renforcer les moyens d'action de I'Etat

Cornut » © illustrations

- Plus de 600 logements
déja acquis par 'EPFIF

. stratéact’ - © photos : Cyrus

- rédaction

DES TRAVAUX D'URGENCE DANS LES IMMEUBLES
ET DES TRAVAUX D'AMELIORATION DU CADRE DE VIE

par 'EPFIF dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2

et financé

Des moyens exceptionnels Pris en charge &

45 millionsd'€ 100 % par I'Anah

irecteur de la publication: EPFIF / Conception

ocument élaboré
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Remise en état Travaux sur les réseaux Sécurité incendie Etanchéité des batiments
des ascenseurs (notamment pour I'eau)
15 millions d'€

de travaux de proximité
entre 2019 et 2022, financés
par GPS et I'Anah, pour
I'amélioration du cadre de vie
et des espaces publics.
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VERS UNE Grig
SOLUTION DENERE:

LOGEMENT DIGNE
POUR CHACUN

Malgré les efforts engagés, cinq syndicats secondaires
ne peuvent plus se maintenir en copropriété.

De nouvelles solutions vont étre apportées pour
mettre fin a la spirale de dégradation.

. Camille Leplay - 2021

UN HABITANT = UNE SOLUTION DIGNE DE LOGEMENT !

Cornut « © illustrations
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logements rachetés logements transformés logements démolis -

par I'EPFIF en logements sociaux a partir de 2026 5

Pour cela un préalable : racheter les logements
Une vente a 'amiable possible dés a présent

irecteur de la publication: EPFIF / Conception
ocument élaboré et financé
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Qui est concerné ? Quand ?
Les résidents des adresses suivantes : Pas de démolition

ou de transformation
en logements sociaux

Surcouf 27 : 7-9-11-13-15 square Surcouf avant 14
Viaminck 31 : 4-6-8 rue Vlaminck 2 o 2 6
Lavoisier 48 : 2 a 10 rue Lavoisier .,

Ney 49 : 1-3-5 rue Lavoisier Commence dbs shamtonant

Cambacéres 26 : 1-3-5 square Surcouf
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UN PROJE T

URBAIN POUR
AMELIORER
LE CADRE DE VIE

Grign

ORCOD-IN

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

2

Le projet urbain permettra de répondre aux dysfonction-
nements du quotidien en créant de nouveaux espaces
de vie et en améliorant la desserte du quartier.
L'objectif : faire de Grigny 2 un quartier écologique

et solidaire.

Le projet prévoit :

La création de nouvelles
rues pour ouvrir le quartier et

ameéliorer sa desserte grdce ¢
'arrivée du TZEN 4.

Une nouvelle offre de
commerces et de services.

La requalification des
espaces publics et des rues
existantes, et la rénovation
des équipements scolaires.
La présence de la nature dans
le quartier sera préservée et
valorisée.

5o ¢

Plus de

Liberté o Egalité e Fraternité

ept

REPUBLIQUE FRANCAISE

ILE-DE-FRANCE
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UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

C s~y

VILLE POUR LA PAIX

L'amélioration des conditions
d'habitat, en stoppant la
dégradation des copropriétés
et en construisant une offre

de logement nouvelle et
diversifiée.

La valorisation du quartier
autour de la gare. Le quartier
est relié au bassin d'emploi
parisien et évryen grace au
RER, et demain a Massy gréce
au 112 et au TZEN 4.

600 millions d'€

d'investissements prévus

"
\/

Grand Paris Sud

Seine-Essonne-Sénart

Directeur de la publication: EPFIF / Conception - rédaction: stratéact’ « © photos : Cyrus Cornut « © illustrations: Camille Leplay « 2021
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UN PARCOURS ETHENHR
UN RELOGEMENTE="
ADAPTE

A CHAQUE SITUATION

Le relogement, pour qui ? 2

Pour les personnes qui occupent |également —||::|> Propositions
un logement racheté par 'EPFIF et voué = de relogement
& la démolition : ia|  par ménage

- 1-3 square Surcouf (Cambacéres 26)
- 15 square Surcouf (Surcouf 27)

+ 4-6 rue Vlaminck (Viaminck 31) L'EPFIF prend S
- 2.0 10 rue Lavoisier (Lavoisier 48) en charge votre 4ﬂ\’—5
- 1-3-5 rue Lavoisier (Ney 49) déménagement

Propriétaire occupant, quel sera mon parcours ?

La premiere étape, c'est vendre son logement a 'EPFIF !

« Vous deviendrez locataire de I'EPFIF, - Ce relogement pourra se faire

VOUS serez accompagné dans votre a Grigny ou ailleurs, en fonction
orojet de relogement. du projet de vie de chacun.
Rachat de votre Vous devenez locataire Vous serez relogé dans %
appartement de I'EPFIF un logement social 5

A partir de 2021 ¢ Avant la démolition

: stratéact’ + © photos : Cyrus

Un accompagnement pour:

- rédaction
par I'EPFIF dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2

» Faciliter la vente de » Trouver une solution - Bénéficier d'un
votre logement, de relogement logement social : un
. Résoudre vos difficultés  Sur-mesure : en logement bien géré, un  ::
financiéres. fonction de vos souhaits  loyer encadré et adapté

et vos choix de vie, d VOS ressources. :

ocument élaboré

D
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Et en cas de transformation ,
en logement social ? I CONTACTEZ L'EPFIF
Un seul numéro pour

Les personnes qui occupent légalement leur logement dé H
ont le droit d'y rester, si elles le souhaitent. A terme, toutes vos demarches

elles deviendront locataires du bailleur social. 01 69 52 51 11

Celui-ci rénovera I'immeuble.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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PROPRIETAIRE Y]
OCCUPANT: -
QUEL PARCOURS ?

AN

v
e
~

Je veux vendre mon logement :
je contacte I'EPFIF. Un technicien
et un travailleur social viennent

le visiter et me rencontrer.

L'EPFIF me fait une offre
en fonction de la taille, de I'état de
mon logement et des prix du marché.

7

Si, mon immeuble est transformé en logement
social, il bénéficiera d'une rénovation globale.
Je pourrai rester dans mon logement

et devenir locataire du bailleur social.

N~ ;u

Apreés la vente, si je le souhaite, je peux rester
dans mon logement. Je deviens locataire de
I'EPFIF : je bénéficie d'un loyer modéré,
d'un accompagnement sur-mesure.

En fonction des besoins, des travaux sont faits

dans mon logement.

Si mon logement est démoli, un travailleur social
m'accompagnera dans le relogement. L'EPFIF me fera
deux propositions de relogement, a Grigny ou ailleurs
en fonction de mes ressources et de mes souhaits.

CONTACTEZ L'EPFIF

Un seul numéro pour toutes vos démarches

0169525111

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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REPUBLIQUE FRANCAISE ILE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX

Liberté o Egalité e Fraternité

Grand Paris Sud
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L OCATAIRE

QUEL SERA MON
PARCOURS ?

j'ai le droit de rester

Je pourrai rester
dans mon
logement et
devenir locataire
du bailleur social.

I'EPFIF me fera
deux propositions
de relogement,

Q0

Gri
ORCOD-IN

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

2

MES DROITS

Je suis dans une situation particuliére :

« Je paye un loyer, mais je n‘ai pas de bail :
je demande @ mon propriétaire de rédiger

un bail, et je garde les preuves du versement

du loyer.

+ Je suis sans papiers : j'ai des droits.

Dans tous les cas, je reste vigilant face aux
« faux propriétaires » qui ouvrent les portes
des logements et font payer des loyers sans
en avoir le droit !

MON CONTACT

Point d'Acces au Droit

Permanences de juristes deux fois
par mois sur rendez-vous

1 Rue Henri Rol-Tanguy a Grigny
Contact et prise de RDV : 01 69 02 45 77

N7 g

"

X X X X XX
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CONTACTEZ L'EPFIF

Un seul numéro pour toutes vos démarches

0169525111
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PROPRIETAIRE

SBAILLEUR
QUEL SERA

Je veux vendre mon logement : je contacte I'EPFIF.
Un de ses représentants vient le visiter.

™Y

MON PARCOURS ?

crigny,”
"“Ecﬂ!n’..s!.!!g\zj

/

L'EPFIF me fait une offre, en fonction de la taille,
de I'état de mon logement et des prix du marché.

Si j'ai des locataires, aprés la vente, ils deviennent locataires de I'EPFIF.

Vos locataires
ont des droits !

Avant la vente de
votre logement &
I'EPFIF, vous n'avez
pas le droit de
demander a vos
locataires de partir si
le bail est toujours en
cours. En attendant le
rachat, votre locataire
conserve tous ses
droits.

CONTACTEZ L'EPFIF

Un seul numéro pour toutes vos démarches

0169 52 11
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Site web : extraits
www.grigny2.fr

Concertation préalable & la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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Vendre mon logement -~

ik

epf Mon immeuble se transforme - Mon avis compte - Le projet - .w

Transformation de
Grigny 2

Un projet de solidarité et d'intérét
national pour Grigny 2

L'opération d'intérét national de des cop! (ORCOD:
IN) de Grigny 2 est un projet ambitieux pour améliorer les conditions de vie de toutes
les personnes qui y vivent

L'objectif : construire une solution de logement digne pour chacun et transformer
Grigny 2 en quartier solidaire et écologique.

~—— DECOUVRIR COMMENT
MON IMMEUBLE SE TRANSFORME =
Un habitant = une solution de logement digne
JE SUIS PROPRIETAIRE OCCUPANT JE SUIS PROPRIETAIRE BAILLEUR JE SUIS LOCATAIRE
Lorsque tous les appartemants de votre Lorsque votre ainsi L globale de etsa

copropriété seront acquis, le projet prévait qu'ils
fassent l'objet d'une rénovation globale et soient

que tous les appartements de I3 copropriété, le
projet prévoit que les immeubles soient démlis
social Dés a

[ it ouqueles
occupants soient relogés et limmeuble démali
Diicila. vous serez accompagné vers une
solution de logement digne |

—— ENSAVOIRPLUS

présent et pendant toute 2 durée du projet,
VEPFIF facilitera le rachat 3 Iamiable de votre
appartement.

—— ENSAVOIR PLUS

Vous renseigner

Un seul numéro pour toutes vos démarches : 016952 5111

Dulundi au jeudi, de Sh 312h30 et de 14h & 17h.

Le vendredi de 9h 212h30 et de 14h 416h.
Ou par email : orcod-grigny?@epfif fr

.ettre d'information du projet Grigny 2

Questions / Réponses sur le projet

Mon avis compte

I8 narticine nour le futur de mon nuartise

transfarmation en logement social ou 53
démalition ne débuteront qu'a partir de 2026,
Dés la vente de otre logement par son
propriétaire, vous serez accompagné par FERFIF.

—— ENSAVOIR PLUS
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Actualités
Retrouvez ici toute I'actualite de 'ORCOD-IN

Réunion publique de cléture de la
concertation

Actualités

"
DY,

- TOUTES LES ACTUALITES

3 | 5¢

LE RELOGEMENT A COMMENCE

Participez a |'atelier de
concertation du 18 novembre

Actualités Actualités

s

LA TRANSFORMATION, UN
PROCESSUS LONG

Lamaie




S e

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

UN PRO
D'INTE
NATION

Un rojt dintrét UN PROJET DE SOLIDARITE ET
D'INTERET NATIONAL

Afin do traiter ks difficultés de la copropriété Grigny 2, une opération de
Gégracées par FEtst ot dectarée
dntéret national (ORCOD-IN) par decrot en 2016,

Unproet dintrét LES TROIS PILIERS DE L'ORCOD-IN

NE ADIAAMY 2
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Campagne réseaux sociaux :
contenu des posts

Concertation préalable & la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération N°A20-3-6
du 09 décembre 2020
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Post 1

logements square Surcouf
transformés
en logements

sociaux

logements
rachetés
par 'EPFIF

%1320 i 400 } 5-7-9-11-13

8 rue Vlaminck

1-3-5 rue Lavoisier

Pas avant -6-8-10 rue Lavoisier
2026 ! &L Iogemonh } :;-165:;:cro Sll-jrcouf

démolis 4-6 rue Vliaminck

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

ofl Gz ... 8.

VILLE POUR LA PAIX

i
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Post 2

Permanences

Avec et sans rendez-vous

crig ) 0169 525111

Du lundi au jeudi : 9h-12h30 et 14h-17h
nncnn I" Vendredi : 9h-12h30 et 14h-16h

A orcod-grigny2@epfif.fr

www.grigny2.fr

Post 3

cr|gny' Mon logement est concerné par les démolitions
ORCOD-1n ou les transformations en logements sociaux.

fi Comment cela va-t-il se passer ?

m"um
=% je
Rachat de votre ) Vous devenez } Vous devenez locataire
appartement par I'EPFIF locataire de I'EPFIF d'un bailleur social

Pas de transformations avant 2026 !
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Grigny

Post 4

<
Seionyy” IGRIN

Remise en état Sécurité incendie
des ascenseurs

Pour la sécurité
des habitants,
des travaux

r
d 'urgence' Travaux sur les réseaux Etanchéité
vont démarrer ! (notamment pour I'eau) des batiments

Post 5

/

ﬂlgclt].;;;!!g‘ riy’ 2 L'EPFIF prend

TRRRRFORER n en charge le
Propositions  déménagement

de relogement des occupants concernés
par menage par les démolitions

Post 6

ny" Je suis propriétaire et j'occupe un logement
2

nnﬁm']]g‘ ’ concerné par les transformations :

ACCOMPAGNER
SOUTERIR
TRANSFORMER

je bénéficie d'un parcours sur-mesure

TN
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Post 7
' Contactez I'EPFIF

a
-~ Un seul huméro
ng]nrllng‘ nzy’ pour toutes vos démarches

o @
Je posséde un
appartement

a Grigny 2
et je souhaite 01 69 52 51 11

vendre mon
Du lundi au jeudi : 9h-12h30 et 14h-17h

_ logement Vendredi : 9h-12h30 et 14h-16h
a l'amiable

Post 8

.
wipig 3]

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

Locataires,
vVous avez
des droits !

Post 9

[}

Grigny” Lascission du syndicat principal,
""%\2) pourquoi ?

HE N =

Créer Gérer leurs Simplifier
27 copropriétés enjeux particuliers : a un seul
d'habitat impayés, niveau
autonomes et endettement, de charges
faciles a gérer travaux, gestion...
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Post 10

- '
-
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91350 Grigny 1bis av. des Sablons

EY Evenement soumis au pass sanitaire



S e

ACCOMPAGNER
SOUTENIR
TRANSFORMER

Post 13

ATELIER DE Grigny-
CONCERTATION £

— " I

JEUDI 18
NOVEMBRE
A 18H15

’ A la Maison du projet
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Affiches et flyers

Concertation prealable & la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération N°A20-3-6
du 09 décembre 2020
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LES THEMES
ABORDES
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JUIN: LES BALADES PAR SECTEUR

Balade n°1 Balade n°2 Balade n°3
Quartier Tuileries il Avenue des Sablons Viaminck - Lacs

24 juin a 18h30 29 juin a 18h30 30 juin a 18h30

Rendez-vous & Rendez-vous au centre Rendez-vous au centre
la Maison de quartier Pablo Picasso, en face Pablo Picasso, en face
des Tuileries du 7 avenue des Sablons | du 7 avenue des Sablons

JUILLET: LES ATELIERS PAR QUARTIER

Atelier n°1 Atelier n°2
Quartier Tuileries Quartier Sablons et Gare
7 juillet a 18h30 21 juillet a 18h30
Rendez-vous a la Rendez-vous au centre Pablo Picasso,
Maison de quartier des Tuileries en face du 7 avenue des Sablons
\_ J

S'INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS

| é] 1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr
S

2. Appelez le 0169 52 51 11
Lundi au jeudi : 9h30-12h30 ; 14h-17h - Vendredi : 9h30-12h30 ; 14h-16h

7 3. Plus d'infos : www.grigny2.fr (Inscriptions conseillées)
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VERS UN QUARTIER RENOUVELE :

DISCUTONS-EN !

JUIN : LES BALADES PAR SECTEUR

24 juin a 18h30
Rendez-vous a la Maison de quartier des Tuileries

Balade n°2 : Avenue des Sablons
29 juin a 18h30

Rendez-vous au centre Pablo Picasso,
en face du 7 avenue des Sablons

Balade n°3 : Vlaminck - Lacs
30 juin & 18h30

Rendez-vous au centre Pablo Picasso,
en face du 7 avenue des Sablons
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JUILLET :
LES ATELIERS PAR QUARTIER

Atelier n°1 : Quartier Tuileries

7 juillet a 18h30
Rendez-vous a la Maison de quartier des Tuileries

Atelier n°2 : Quartier Sablons et Gare

21 juillet a 18h30

Rendez-vous au centre Pablo Picasso,
en face du 7 avenue des Sablons

LES THEMES ABORDES

B2 B

..] S'INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS
[_ @ 77 1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr
" |
—

2. Appelez le 0169 52 5111
Lundi au jeudi : 9h30-12h30 ; 14h-17h
Vendredi : 9h30-12h30 ; 14h-16h

Inscriptions conseillées

[ La transformation du quartier : www.grigny2.fr ]

Directeur de la publication : EPFIF / Conception - rédaction : stratéact” ¢ Imprimeur : Afortiori / Papier certifié PEFC
©illustrations : Camille Leplay * Juin 2021 * Ne pas jeter sur la voie publique
Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de I'ORCOD-IN de Grigny 2
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LA CONCERTATION SE POURSUIT:
VENEZ NOMBREUX!

: REUNION DE :
CONCERTATION

JEUDI 21
OCTOBRE
A 18H15

Centre culturel Sidney Béchet

2-10 Place Henri Barbusse
91350 Grigny

S'INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS

éj (Inscriptions conseillées)
‘ 1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr
m 2. Appelez I'EPFIF au 0169 52 5111
S y

3. Directement a la Maison du projet, 1bis avenue des Sablons
- Lundi, mercredi et vendredi : de 9h & 12h & de 13h30 a 18h
- Mardi et jeudi : de 14h & 18h

4. Plus d'infos : www.grigny2.fr
@ Evénement soumis au pass sanitaire

» Document élaboré et financé par I'EPFIF dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2
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ATELIER DE
CONCERTATION

Theme : les secteurs a inventer!
(p6le gare, entrée de ville, la Folie, etc.)

JEUDI
18 NOVEMBRE
A 18H15

A la Maison du projet

1bis avenue des Sablons
91350 Grigny

S'INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS
(Inscriptions conseillées)

1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr

2. Appelez I'EPFIF au 0169 52 5111

3. Directement a la Maison du projet, 1bis avenue des Sablons
- Lundi, mercredi et vendredi : de 9h & 12h & de 13h30 a 18h
- Mardi et jeudi : de 14h & 18h

4. Plus d'infos : www.grigny2 fr

@ Evénement soumis au pass sanitaire

Retrouvez tous les comptes rendus des événements de la concertation sur grigny2.fr
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DU PROJET URBAIN SE TERMINE
VENEZ ASSISTER

A

A LA RESTITUTION'!

4 ,
> A | A CONCERTATION PREALABLE
2\

REUNION PUBLIQUE

MERCREDI Un événement
8 DECEM BRE en présence de

A 1 8H15 M. le Préfet de I'Essonne

Centre culturel Sidney Béchet et la direction des

2-10 Place Henri Barbusse ORCOD-IN de I'EPFIF

91350 Grigny

>

: Camille Leplay ;

S’'INSCRIRE, POSER DES QUESTIONS

(Inscriptions conseillées)

1. Contactez : orcod-grigny2@epfif.fr

2. Appelez I'EPFIF au 0169 52 5111
- Du lundi au jeudi, de 9n & 12h30 et de 14h & 17h
- Vendredi de 9h a 12h30 et de 14h a 16h

3. Directement a la Maison du projet, 1bis avenue des Sablons
- Lundi, mercredi et vendredi : de 9h a 12h et de 13h30 & 18h
- Mardi et jeudi : de 14h & 18h

4. Plus d'infos, poser une question depuis le site : www.grigny2 fr
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Exemples d’'affichage dans les halls et dans les équipements publics
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

La charte graphique du projet

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération Nn°A20-3-6
du 09 décembre 2020
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Pour accompagner la concertation légale préalable au projet urbain, plusieurs supports de
communication ont été concus et diffusés aupres des publics. Les objectifs de ces supports
étaient de :

- Permettre d'identifier I'émetteur de communication gréce a une identité ;

- Informer les habitants sur le projet ;

- Mobiliser lors des temps de concertation ;

- Rendre compte de ce qui a été dit dans les instances de concertation.

Charte graphique et nom du projet

La charte graphique projet

L’ORCOD-IN réunit I'intervention de plusieurs institutions : I'Etat, I'EPFIF, la Ville, la Communauté
d'Agglomération Grand Paris Sud, ainsi que de nombreux partenaires et opérateurs publics et
privés. Cette pluralité d'acteurs peut complexifier le message a I'intention des publics. C'est
pourquoi, pour unifier le projet sous une méme banniere et valoriser son aspect partenarial, une
« charte graphique projet » a été proposée et concue par I'AMO concertation-communication.
Elle est utilisée sur I'ensemble des supports et se compose comme suit :

Création d'un logo reprenant le terme
ORCOD-IN

[
Ajout d'une baseline « accompagner, G l I
soutenir, tfransformer » qui sont les
piliers/axes structurants de I'ORCOD-IN 0 R cu D' I n

ACCOMPAGNER

SOUTENIR
TRANSFORMER

n -
2

Choix des couleurs & partir des logos :

- Rouge de I'EPFIF

- Vert sapin de la Ville

- Bleu-vert extrait du logo Grigny 2030, le
projet de territoire

Ce logo est utilisé par I'ensemble des partenaires. Il s’accompagne d'un guide d'utilisation de la
charte graphique comprenant également un kit avec des exemples d'application (flyer,
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panneaux, capsules réseaux sociaux, outils bureautiques, etc.) ainsi qu’un kit de pictogrammes
et d'illustrations originales.

D'autre part, a été concu un cartouche partenarial fransversal & I'ensemble des ORCOD. |
répond au besoin des partenaires d'étre identifiés via leurs logos respectifs comme porteurs de la
démarche. Selon les sujets, et le portage, les logos peuvent évoluer.

La cartouche « Unis pour un habitat digne »

Une baseline « Unis pour un habitat digne » vient chapeauter I'ensemble. Elle a vocation & étre
reprise par I'ensemble des partenaires. Dans un souci d'homogénéité et pertinence, elle a
également été transmise aux équipes de Mantes-la-Jolie et de Clichy-sous-Bois pour utilisation.
Elle s’accompagne également d'un guide d'utilisation.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

Exemple du carfouche | mm O o
.. REPUBLIQUE f GAA RS
de « base » réunissant FRANCAISE ‘ep 5 >
les 4 grands acteurs = et i v renn A Gm‘!"ﬂzg'r‘l‘f"‘suc’

Exemple du cartouche
augmenté avec des =x ) )
opérateurs. Un filet AR epf 64-25‘“ orand Pu’sSud | Urbanis SOliHA
sépare les institutions = e —

des opérateurs.

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Annexe 4 : concertations et
communications menées sur les autres
volets du projet, hors concertation légale
relative a la création de la ZAC
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La consultation sur le rapport de scission

L'article 29-8 de la loi du 10 juillet 1965 prévoit que le rapport établi par I'administrateur provisoire
fait état de I'avis du conseil syndical du syndicat des copropriétaires dont la division est
demandée. Entre janvier et février 2020, 25 conseils syndicaux et leurs syndics, et 2 syndics seuls
faute de conseillers disponibles (Davout 28 et Lannes 45) ont été rencontrés dans le cadre de
commissions de gestion sur le théme de la division fonciere. A cette occasion, les principes retenus
pour la division du sol leur ont été présentés et un accueil favorable a été réservé, d'une part, &
la division du syndicat principal et, d'autre part, aux périmétres proposés pour les syndicats qui
seront issus de cette division.

En 2021, les syndics et conseillers syndicaux ont & nouveau été rencontrés individuellement. Il leur
a été présenté non seulement le plan de division fonciere modifié a la marge selon leurs
observations émises en 2020, mais également les documents cadres de leur future copropriété, &
savoir le reglement de copropriété et I'état descriptif de division. A cette occasion, les conseillers
syndicaux ont été consultés afin d'émettre, formellement grice & la transmission d'un formulaire
ad hoc, leur avis concernant la transformation de leurs syndicats secondaires en copropriétés
indépendantes constituées sur des assiettes fonciéres propres et organisées selon leurs propres
réglements de copropriété. Seuls deux conseils syndicaux, dont les membres sont démobilisés,
n'ont pas retourné le formulaire. Les 25 autres conseils syndicaux ont émis un avis favorable au
processus en cours, en spécifiant pour six d'entre eux leurs attentes concernant la réfection des
parkings ou certaines clauses du reglement de copropriété.

. ' En 2021 également, la synthése du présent rapport et le

0&”9\'39’ wumn  rapport dans son intégralité ont été présentés aux

: - copropriétaires par le biais du site internet grigny2.fr et par

mise & disposition dans les maisons de quartier Sablons et
Tuileries, avec la possibilité de donner un avis.

§ e st Y T

~_ '.x =1 1B
TRANSFORMATION DU QUARTIER 119%
DERNIERE ETAPE AVANT LA SCISSION 1552,
EDE LA COPROPRIETE) 5% 1|0

Dernidre étape du projet de scission du syndicat principal, Fadministra-
tour provisoire va déposer un rapport détaillant le projet en juillet au
thase de setdans |

[ [

tribunal judici Vous ¥ proje!

suivantes ainsi que toutes les pour la
version provisoire de ce ropport.

B epf| Gy @ | urbanis SOHA

Extrait de la plaquette d'information sur la scission
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Concertations dans le cadre de la Gestion Urbaine et
Sociale de Proximité (GUSP)

La mise en ceuvre d'une Gestion Urbaine et Sociale de Proximité (GUSP) s'inscrit au sein d'un
ensemble d’actions partagées de transformation de Grigny 2 — 'ORCOD d'intérét national
(ORCOD-IN), le Plan de Sauvegarde, et notamment son accélération dans le cadre du plan
initiative copropriété et le Nouveau projet de renouvellement urbain.

Dans ce contexte, la GUSP est I'outil d'intervention de proximité et du quotidien et de
renforcement du lien social. La GUSP constitue une premiére étape de transformation profonde
de Grigny 2 qui se poursuivra dans le cadre du projet d’aménagement et de transformation de
la copropriété. Au coeur du dispositif se frouve la notion de rattrapage de gestion et de sur-
entretien. Le rattrapage s'impose pour répondre & la dégradation et au déficit d'entretien
d'espaces extérieurs qui n'ont pas fait I'objet de travaux depuis la construction de Grigny 2 et
dont la gestion courante n'a d'une part que peu été assurée pendant pres de 40 ans et se frouve
alourdie par ce sous-investissement.

En ciblant la question de la quotidienneté, la GUSP permet la mobilisation des habitants autour
des projets socio-urbains de Grigny 2.

La concertation GUSP s'est structurée en octobre 2018. Ce travail a été piloté par la direction
générale des services de la ville de Grigny et de I'agglomération GPS afin de proposer une
réponse fransversale en décloisonnant les réponses apportées par les différents acteurs et en
faisant travailler les services de maniére coordonnée.

Accompagnée par le bureau d'études « Réussir I'espace public », la Ville a mis en ceuvre
différents dispositifs visant & établir un diagnostic des différents secteurs : Des ateliers sur site avec
les habitants ;

- Des questionnaires ;

- Des enfretiens avec des acteurs clefs du projet urbain (acteurs institutionnels et usagers

des secteurs ciblés) ;
- Des ateliers de travail avec les agents de terrain ;
- Des enguétes de terrain.

SECTEUR DES TUILERIES - aménagement du square

Un premier atelier de travail s’est déroulé le 24 avril 2020 avec les habitants et usagers du secteur.

Cette rencontre était divisée en deux parties :
- Une premiere partie dédiée a un état des lieux fait par les habitants afin d'identifier les
usages et pratiques actuels de I'espace,
- puis une seconde partie était consacrée a la programmation envisagée par les
participants.
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Il ressort de cet atelier un besoin d’amélioration de :
- La propreté du square (installation de poubelles, etc.) ;
- Un meilleur entretien des équipements pour enfants (jeux cassés) ;
- Une diversification de I'offre en équipements pour les enfants (balancoires, tobogans,
cabanes, etc).

Les participants ont souhaité faire de ce lieu :
- unsquare de proximité pour les 0-12 ans,
- plus grand et ouvert sur la maison de quartier.

Les participants souhaitent également aménager :
- Unrond-point afin d'en faire une piste de vélo ;
- Une ouverture du square ver le nord des Tuileries et le coeur de ville.

Puis une étude sur le désenclavement de I'air de jeux des Tuileries a été réalisée en décembre
2019 par la paysagiste Paule Green.

Il ressort que ce lieu est isolé et fragmenté du fait d'un surplus de mobilier urbain qui impacte
fortement la visibilité du site. Cela est d0 & une accumulation de mobilier en béton ainsi qu'd une
intégration lacunaire des installations dans le paysage. Le professionnel a recommandé a ce titre
de mutualiser les fonctions des différentes installations & d'autres besoins.

Concernant la programmation, le paysagiste recommande a rappelé I'importance de :
- Préserver I'intérét écologique d'une partie du secteur ;
- Conforter le positionnement de I'aire de jeu ;
- Permettre le « désenclavement » de cet espace.

Dans ce cadre, il a proposé des aménagements (cheminements, traitement végétal) afin de
répondre aux différentes exigences, de quantifier et de chiffrer les travaux & conduire et de
respecter le délai de réalisation de I'aire de jeu pour début 2020.
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SECTEUR GARE - réaménagement de I'entrée de gare

Une action in situ a été menée le 17 avril 2019 afin de collecter la parole des usagers sur leurs
attendus autour de la gare en matiere d'aménagement et de gestion des espaces et de services.
A l'issu de ce dispositif, des fiches actions ont été rédigée afin de capitaliser I'ensemble des
propositions faites par les participants sur les thématiques suivantes :

- Aménagement parvis haut et parvis bas et parking Barbusse ;

- Nettoyage / gestion des déchets ;

- Lasignalétique ;

- La présence humaine ;

- La mise en place d'un guichet de service public ;

- Les commerces et services ;

- L'accompagnement des vendeurs ;

- Communication sur I'action de la ville et espaces de d’expression libre (arts urbains,

peinfure murale, etc.).

SECTEUR VLAMINCK - réaménagement du quartier

Le cabinet d'urbanisme Made In a établi un diagnostic du secteur Vlaminck en septembre 2020.

Le diagnostic recommandait comme principes de réaménagement, de :
- s'appuyer sur I'existant,
- de créer un espace évolutif et modulable.

Il prévoyait :
- Unréaménagement des entrées de quartier afin d'inviter les usagers & la déambulation
et d a promenade ;
- De diversifier I'offre en termes :
o D'espaces plantés ;
o De mobilier et aménagements.

Enfin, les urbanistes ont séquencé I'espace en trois parties afin de faire correspondre les
aménagements et les besoins des usagers de chaque secteur :

- Secteur école ;

- Secteur ceniral ;

- Secteur Verger.

SECTEUR DES SABLONS - réaménagement du quartier et de la rue Renoir

Une balade urbaine organisée par le cabinet Made In et qui portait sur le réaménagement de la
rue Renoir s'est déroulée le 10 septembre 2020.

Elle visait a recueilllir les ressentis des habitants et leurs propositions pour améliorer les espaces
publics dans ce secteur.
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Elle s'est déroulée en suivant un parcours ponctué de 5 arrétes principaux et a permis de
d'aborder différentes problématiques :
- Circulation : insécurité routiere (vitesse trop élevée, rodées, insécurité pour les piétons) et
double-sens compliqué
- Stafionnement : difficultés de stationnement, des parkings en mauvais état, stationnement
invasif
- Mobilier urbain : absence de zone de repos et signalétique insuffisante
- Présence d'encombrants dans |'espace public

Puis un second atelier de fravail a été organisé le 7 octobre 2020 afin de recueillir le diagnostic
des habitants et usagers sur I'ensemble du quartier.

Il ressort un besoin de réaménagement du square Vlaminck avec :
- des espaces dédiés aux adolescents,
- ainsi que de poser du mobilier qui empécherait les grands rassemblements.

Les participants souhaitent également :
- Installer une aire de jeux dédiée aux tous petits ;
- Aménager une promenade ;
- Développer les initiatives sur les pieds d'immeubles.

Les différents acteurs proposent de :
- Développer des espaces verts dans une optique de conservation et de plantation ;
- Développer des espaces de motricé et de créativité ;
- Deréaménager le secteur Viaminck ;
- D'aménager une zone calme au niveau de Veyssiere et Bateau en lien avec la
médiathéque ;
- D'aménager des espaces dédiés aux adolescents.

Enfin, des questionnaires sur la programmation du secteur des Sablons a été distribué au mois de
décembre 2020 sur les thématiques suivantes :

- Entretien et tranquillité publique ;

- Suroccupation et conflit d'usages ;

- Qualification et aménagement du secteur Lavoisier ;

- Lesquare Bateau ;

- Lesquare Veyssiere ;

- Laforte fréquentation et les conflits d'usages au niveau du square de la gare ;

- Le confort d'usages et lesilots de fraicheur du square Renoir ;

- La franquillité du square des Lacs.

SECTEUR DES SABLONS - réaménagement de la rue Pasteur

Une balade urbaine a été organisée le 29 septembre 2021 afin de questionner le éaménagement
de la rue Pasteur.
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Elle s'est déroulée en suivant un parcours ponctué de 5 arrétes principaux et a permis de
d'aborder des problématiques assez similaires a celles abordées lors de la précédente balade,
avec des spécificités concernant la sortie basse de la Gare RER. Notamment la gestion des
circulations piétonnes, des problémes liés au stationnement et des problémes de propreté.

A la suite de ce diagnostic complet, un planning de mise en ceuvre des interventions a été établi.
Les fravaux sur ces différents ont été ou seront menés entre 2021 et 2023 et concerneront :

- Laréfection des rues Victor, Berthier et Lauriston aux Tuileries ;

- Laréfection de la 2¢ partie de la rue Renoir : reprise de la voirie, des trottoirs, de
I'éclairage public ;

- Laphase 2 du parc des Tuileries ;

- Leréaménagement du Coteau Viaminck ;

- Un fravail de signalétique sera engagé d partir du parvis de la gare pour améliorer le
repérage des services publics, des espaces naturels, ainsi que la mise en valeur de
I'identité locale ;

- Une fresque artistique colore le sol sera réalisée au niveau du square Surcouf afin de
sensibiliser les habitants au tri des déchets.

Concertation dans le cadre du plan de sauvegarde

Dans le cadre du démarrage des travaux d'urgence, un événement a été organisé par I'EPFIF et
les partenaires du projet « Place au travaux | ». Cet événement s'est tenu le 06 juillet 2021, de 15h
A 19h sur le « triangle Lavoisier ».

Il a rassemblé les équipes de I'EPFIF, de la Ville, des opérateurs du Plan de Sauvegarde et des
représentants des entreprises qui interviennent directement dans les immeubles. Une Table
d'information a été installée et des équipes mobiles sont allées au-devant des habitants au pied
des immeubles pour échanger avec les passants.

Par ailleurs, la concertation avec les habitants, en particulier avec les représentants des
copropriétaires, est une des composantes essentielles du Plan de Sauvegarde. Des réunions pré-
travaux ont été organisées avec les conseillers syndicaux.

Sur un autre sujet, les conseillers syndicaux ont également été rencontrés pendant I'année 2021
sur le sujet de la nouvelle stratégie d'acquisition de I'EPFIF dans la copropriété.

Enfin, un dispositif expérimental, la Veille Technique et Sociale, s'est mis en place en 2021,
associant les conseillers syndicaux et les gardiens d'immeuble. A cette occasion, 6 sessions de
diagnostic en marchant ont été organisées, concernant 8 syndicats de copropriété. 30
participants ont été mobilisés.
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ZAC DE GRIGNY 2
CONCERTATION LEGALE

Annexe 5 : registres de conceriation et
contribution en ligne

Concertation préalable a la création de la ZAC de Grigny 2,
conformément a la délibération n°A20-3-6
du 09 décembre 2020

UNIS POUR UN HABITAT DIGNE

EN |epf 1
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Grand Paris Sud
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Exiraits du registre disponible en mairie (pas de conftribution
recuelllie)
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Grigny

Contributions sur le registre disponible au centre social Pablo
Picasso

Emplacement du registre a I'entrée de I'équipement
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Contributions en ligne

De:

Envoyé : mercredi 16 juin 2021 11:30

A : Orcod Grigny2 <orcod-grigny2 @ epfif.fr>
Objet : RENOUVELEMENT DU QUARTIER.

Bonjour,

J'ai lu avec intérét le document distribué dans les boites aux lettres.

Concernant 1'aménagement du Bois de 1'Arbaléte, j'espére qu’il conservera son aspect
naturel et que les "liens de circulation” n'en feront pas un jardin public !

Cordialement.

De:

Envoyé : lundi 19 juillet 2021 21:10

A : Orcod Grigny2 <orcod-grigny2 @epfif.fr>
Objet : Atelier du 21 juillet

Bonjour,

Pour faire suite a la balade du 30 juin dernier concernant le quartier Vlaminck-Surcouf-Lacs, et ne pouvant assister a I'atelier du 21 juillet, je

réitére certaines idées afin d'en améliorer certains aspects.

- Tout d'abord, remettre de la pelouse et espaces verts a tous les endroits comme c'était prévu, et les protéger par de la cléture grillagée
- Repeindre les bancs et bordures des allées dans le parc cété rue Renoir, derriére Surcouf et devant, coté square Vayssiere

- Paver les nouvelles allées créées comme celles existant

- Mettre des rampes a I'entrée du Bois de I'Arbaléte, rue des Lacs, et mettre des dalles espacées en bordure des rampes, pour sécuriser
'accés & la descente dans le bois.

Je vous remercie d'étre a notre écoute
Cordialement.



