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La démarche de concertation

UNE CONCERTATION EN 5 TEMPS

12 DECEMBRE 2023
Présentation des premiéres orientations de projet
Expression des attentes des habitants

26 FEVRIER 2024
Définition des modalités de la concertation
par délibération du conseil municipal

14 MARS 2024
Disponibles en mairie, un dossier de présentation du projet et
un registre destiné a recueillir les observations des habitants

21 MARS 2024
Atelier de co-conception avec les habitants
autour de la nouvelle Place d'entrée et le chemin de Vacaresse

17 AVRIL 2025
Réunion d'information / restitution aux habitants
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Concertation Présentation et attentes des habitants

RESUME DES POINTS SOULEVES
LORS DE LA REUNION

Présentation
M. le maire présente a la quarantaine d'habitants présents le contexte de la rencontre

et du projet, tant en termes d'ambitions municipales que de contraintes liées aux questions

fonciéres, financiéres et aux documents supra-communaux.

L'équipe d'urbanistes présente ensuite les premiéres orientations de projet sous la forme
d'un plan masse duquel sont développées les questions relatives aux typologies béaties, a la
densité, au parc public, a la place d'entrée, aux circulations piétonnes et cycles, a |'organisation
viaire et aux problématiques de gestion des eaux pluviales.

De cette premiére rencontre, deux thémes principaux ressortent des échanges, constituant

des sujets de vigilance et de préoccupation pour les habitants:

La question hydraulique et la gestion du risque

Plusieurs habitants font part de leur inquiétude quant a I'aggravation du risque d'inondation
généré par le projet sur le quartier limitrophe et le centre historique.

Il leur est expliqué qu'a ce stade de |'étude les hypothéses de rétention et de stockage
des eaux pluviales intégrent bien entendu les contraintes réglementaires en vigueur, en les

dépassant méme de 25%.

La question du logement et des formes urbaines

Un habitant s'inquiéte du fait que la proposition semble proposer beaucoup d'appartements
alors que le mode d'habiter a Saint-Laurent est d'avantage celui de la maison individuelle. Il lui
ai répondu que ce n'est vrai qu'en partie car ce n'est par exemple pas le cas pour trés grande
partie du centre historique.

Une habitante souléve le probleme de la difficulté de |'accés au logement sur la commune.
Elle demande si des dispositions particuliéres seront prises pour faciliter I'acces a un logement

pour les personnes agées, les jeunes et les personnes seules.
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14 MARS 2024
LATELIER VACARESSE ET
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Concertation 'atelier Vacaresse / Place d'entrée Nord

Ville de

Saint Laurent d'Aigouze RESUME CONVOCATION ET DEROULE

§}Sclinr Laurent

Convocation

La stratégie de communication mise en place a constité en la réalisation d'une affiche

pour communiquer sur la tenue de l'atelier et les modalités d'inscription, d'un affichage dans

QUARTIER

et son lien avec le

des lieux stratégiques de la commune (mairie, écoles, arénes etc.), de la publication sur les
réseaux sociaux avec le lien vers l'inscription et une distribution dans les boites aux lettres des
riverains sur le chemin de Vacaresse.

La commune a donc mis en place sur son site internet un systeme d’inscriptions en ligne
et en limitant le nombre de participants a 30 inscrits pour pouvoir mettre en place un travail en

petits groupes. Entre le 11 et le 20 mars 2024, I'intégralité des 30 inscriptions ont été réalisées.

Déroulé de l'atelier

Le jour de l'atelier, aprés la présentation de la démarche globale de concertation aux
habitants et les consignes (répartition en différentes tables, rdles attribués, timing,...), les
urbanistes ont présenté les éléments intangibles du projet (zone inondable et zone humide,
densité de logements, ...)

Le travail s'est par la suite déroulé par petits groupes de 5 a 7 personnes réparties
sur 5 tables. Un habitant-rapporteur chargé de faire la synthése des idées et remarques des
participants de sa table. Ce travail d'atelier s'est déroulé sur plus d'une heure autour de deux
espaces du quartier. Le chemin de Vacaresse et la nouvelle place d'entrée Nord.

Pour chacun de ces espaces, les habitants devaient discuter entre eux des problématiques
et contraintes pour ensuite formuler et spatialiser leurs idées. Pour cela, sur chaque table les
participants disposaient de grands plans, de coupes, de feutres et d'images de référence a

coller.

Conclusions

L'atelier s'est déroulé dans le respect du délai imparti de 2 heures. Les interventions de
chacun ont été faites dans le respect et I'écoute et cela malgré le grand nombre de participants.
Le travail de la majorité des tables a été trés constructif.

Il a permis de dégager une synthése partagée des problématiques et des attentes des
habitants. Les conclusions sont détaillées dans la page suivante.
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Concertation 'atelier Vacaresse / Place d’entrée Nord

HYDRAULIQUE

Problémes soulevés:

- Inondation des parcelles lors de fortes pluies.
- Inquiétude quant a l'impact hydraulique du
futur quartier sur l'existant.

Solutions envisagées:

- Inverser la pente pour renvoyer les eaux vers
le jardin de pluie et non les parcelles.

- Renvoyer les eaux autant que possible vers
le parc pour rallonger le parcours de 'eau et
favoriser son infiltration dans le sol.

- Utiliser I'ancienne cancalisation du chéateau
pour évacuer les eaux vers le Vidourle.

MOBILITES
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Problémes soulevés:

- La circulation des piétons et des vélos sur le
chemin de Vacaresse est jugée aujourd’hui trés
dangereuse.

- Voirie large donc les voitures y roulent vite.

- Pas de places de stationnement clairement
identifiées.

Solutions envisagées:

- Mettre a sens unique la voirie pour permettre
de créer des cheminements sécurisés et du
stationnement sans empiéter sur la zone
humide.

CADRE DE VIE VILLAGEOIS

Problémes soulevés:

- Attention particuliere a porter pour
respecter I'échelle et l'identité villageoise de
Saint-Laurent.

Solutions envisagées:

ST ISR oSS o 1€ 0%
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b, " - Planter de nombreux arbres.
- ~ . .
e - Maftriser les hauteurs des constructions.
/,,J - S'appuyer sur les qualités existantes du
village.
‘e\aga\’e g

LABELISATION ECOQUARTIER

Problémes soulevés:

- Démarche écoquartier labellisé ou non?
Solutions envisagées:

- Certifications Ecoquartier ou QDO écartées
pour le développement du projet.

------\“"

“
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14 MARS 2024 - 17 AVRIL 2025
COMMENTAIRES EXPRIMES
SUR LE REGISTRE EN MAIRIE
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Concertation

Commentaires du registre en mairie / M. Astier, M. Baudot, Me Constantin 1/3

Retour sur le process de concertation

La concertation citoyenne mise en place repose sur une premiere réunion publique, puis
un atelier de concertation. Si la premiére réunion a permis de poser le cadre général du
projet choisi par la municipalité, le second temps n’a en rien constitué une, étape de

concertation sur le projet d’urbanisation « nord » de la commune. En effet=seules les
_LIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIT‘
connexions au village actuel et la frange inondable ont fait Uobjet d’ateliers participatifs,

balayant de fait toutes questions ou propositions légitimes sur les dimensions paysagere,
Ty g

hydrauliques, patrimoniales, circulations..=Par ailleurs, aucun elément nouveau n'a

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIfT
apporté entre ces 2 temps d’information des St-Laurentais, réveillant une certaine

'TIIIIIIIIIIIIIIIIIT'

T

impatience face aux questions de ces derniers.
UEEE T E T T R R L

E Par ailleurs, il apparait que ce projet d’urbanisation, hérité du précédent mandat, ne SOItE

%IIPIIIIIIIIIIIIIIIHIIIIIIPIIIIIIll(ljlﬁﬁIIIlallllslﬂnﬁll(ljlﬁlIﬁlﬁﬁl?l(l:lﬁll?l“ﬁﬂ?llslIﬁlelI}Iﬁrl?l?lissement pUb“C fonCiel'E
Laissant une impression d’empressement sans prendre le temf:igI glggl%ls'glr”&g'”t'””f'l'c'e”rr
bonnes questions, et de bien s’entourer. L'abandon de ce projet d’urbanisation a-t ’il été
envisagé, avec un projet de recouvrement des créances passant par d’autres voies que
l'urbanisation ? Quelles sont les conséquences de prendre davantage de temps pourun
projet plus construit, mieux concerté et donc mieux accepté ? En effet et a titre
d’exemple, la cohérence entre Uétude des alentours, de la charte architecturale du village
ainsi que Uexposition des batiments existants ne sont pas en adéquation avec la

proposition projetée de la ZAC.

Les colts et moyens nécessaires induits par ce projet pour la collectivité ont-ils été

évalués et anticipés a court, moyen et long terme (mobilier urbain, végétaux, voiries, ) ?
=]

Un projet alternatif autour d’une réserve fonciére de prévention de recul du trait de cote
sur les biens situées dans les zones exposées nous semble offrir un cadre durable,
stratégique et surtout finangable par la préfecture, ou organismes associés:

sur le dossier de consultation
1 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Le dossier de consultation ne repose que sur la délibération du CM et le diaporama du
Cabinet Lebunetel présenté a la premiére réunion publique. It a été indiqué que ce dossier
sera complété par les études en cours, au gré de leur réception, sans information des
habitants. Cette méthode est pour le moins cavaliéere et renforce cette impression
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=
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d’empressement.

s Ty
La délibération précise les objectifs du projet, indiquant une «réserve fonciére

permettant le développement d’équipements publics et/ou d’activités économiques ». Le
dossier de consultation ne précise pas la localisation ou la destination de cette réserve

SO

fonciére. A-t-elle été oubliée ?

Le projet

_UIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIId]IIIIIIIJIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlIIIII U Uy
= Sont presentes une zone de parc d’entree, et une zone a urbaniser. Deux espaces ne

figurent sur aucune de ces 2 zones : le stade actuel et une petite parcelle en face : quelles

= sont leurs destinations ? Pourquoi cette exclusion ?
S
Qui sera le maitre d’ouvrage pour ce projet ?

ST

Le parc d’entrée

La fonction de brise-vent n’est pas assurée par des haies monospécifiques denses (qui

ont pour effet d’accélérer le vent plus loin) mais par des végétaux de strates différentes
'U”””I”””I””I”””I””””I””””””””I”””I””I”I“””””””””””””””””l””””””l lIIIIIIIIIIIJ[I,IIdIIIILL
= (arbres, arbustes, vivaces) disposés densement. Le caractere plurispecifique note

= le dossier est une bonne chose.
'n||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||rr

Les clairiéres rustiques constitueront des espaces a plus grande biodiversité. Le

_u||||||||||||||||||||||| I”””””I”””””Il””””””””””I”””W”L
éplacem actue pas oppor Cela ne fera que créer un nouvel

TI””H”””'&I‘ ILIJIrlllalel!lHllslglt SHIEH RO Y dultjé'HUé'é'“alE'r\Uig_ances sonores et de pollution a gérer

par la suite. Le projet proposé ne communigue sur aucune perspective pour le stade

actuel.

LT TR
lten est de méme pour le boulodrome, ol nous apprenons ici une réimplantation dans la

zone « nouvelle », sans parking a proximité, et sans aucune information sur le devenir de
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Les visuels du dossier de consultation montrent des espaces boisés avec des sujets d’au
moins 20ans. Il est difficile de projeter un tel résultat des la création de la ZAC, les arbres
seront trés jeunes et nécessiterons un entretien régulier (et des arrosages) pour espérer

atteindre le résultat proposé.

Se pose ainsi la question des besoins en eau de ces aménagements, de leur entretien.
Un forage est-il prévu? Quel serait sa capacité ? Qui aura la charge du suivi des

plantations les premiéres années ? Ces éléments sont a définir des maintenant.
_UIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIILL
Enfin, le dossier parle, sur le parc d’entrée, de «l’éveil aux problématiques

environnementales (gestion de leau, agropastoralisme)», mais aussi des «jardins
écologiques forestiers et humides » : quelles actions sont prévues ? Est-ce une idée
lancée sans projet ?

ST

S e e e e e

AVIS FAVORABLE

- Caractére plurispécifique des essaences du
parc salué

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Impression que le projet est «subi» par
I'équipe municipale en place

- Quelle programmation future pour les réserves
fonciéres?

- Quelle ambition concréte quant a la vocation
environnementale du parc?

AVIS DEFAVORABLE

- Regret de n'étre consulté que sur des secteurs
limités et non sur les fondements urbains du
projet

- Modalités de la concertation pas satisfaisantes
- Déplacement du terrain de foot pas opportun

- Manque de stationnement a proximité du
nouveau boulodrome
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Concertation Commentaires du registre en mairie / M. Astier, M. Baudot, Me Constantin 2/3
AVIS FAVORABLE
La place d’entrée Mobilités et voies - Piste cycles sécurisée sur le chemin de
iJl ””””””IO Hl 1l |||Hgl||(|:|l!gglrll|HH%|||E)T£|&|||||| 11 (I)Ill,llgglll\l ||“gg|p|)lélggll |||||||| || 1l | 111 IH{HQ ”I”””(I)”Itl Ji igll:— N o R ) ) , ~ Vacaresse
= R e a EJJI'H?IIFI)II?IJI?I TR SHIA MR RTYSS AYSS A ANAGHT NS BNLiES igue sur lespace pu?lfc'
'T|| ||||||||||||||(|j||||||||||||||||||t||l|||a|(|:||(|:|e||3|||;|a||Eﬁ||r|l|J|||||{|j||||||||§||||||||||S||ti|H|r|]||e|}{l%ﬁlﬁﬁlnnﬁlrﬁlﬁﬁl||9|ﬁ|||||||IIPIIIIIIIIIIIItHT:' _T|||||ﬁ||p|l|?|(|:|e||t|t||e|r||In|t|e|||]l]]|?|s||1>|ﬁ|elliﬂlll|||||||||P|r||v||e||e|?f|ﬁ'|ﬂlslllql‘||||l|?ﬁlYﬁ’n?”ﬁ$ permettantla mobilité
un espace a forte circulation routiére assurant entrées et sorties du village sur 3 grands douce. Ce choix semble dangereux a terme, pouvant conduire & rendre le projet

SHHHne

__'

A

3

axes (Vaccares, Néel, Carnot). Les usages sur la place seront alors contraints par cette
_UIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIl—

forte circulation="aménagement serait alors surtout paysager=pas de jeux d’enfant sur
‘TIIIIIIIIIIIIIII T e e e v =

cette place ni boulodrome), et largement perméable, hors circulations : créant unilot de

fraicheur végétalisé.

L
Le parc d’entrée du village ne pouvant pas étre réalisé dans Uimmédiat,

)

'9_
)
Q
)

d’entrée du village pourrait au contraire étre transformée en parc urbain, a condition

d’étre agrandie (en doublant ou triplant sa surface et remontant sur Uaxe d’entrée Nord-

E

«hermétique » au reste du village, avec une tentation d’isolement, de protection et la
fermeture de toutes les voies d’accés douces (comme cela peut étre le cas sur le

lotissement des Roumanilles, la résidence Emeraude...).
LU R R
Quelles liaisons de ces modes de déplacements doux au Vidourle ? a la gare ? a ’école 7

au reste du village (peut-on rester sur son vélo jusqu’a la place de maniére sécurisée ?? =

__t

Passerelles au-dessus des houes
LU TTEEE Ui

= régulier.

SO

st uvilla%?
T A e T e T T T T T T N L

Ce parc pourrait étre accolé au Sud-Ouest, au parc du chiteau, ceinturé en son pourtour
avec le méme style que les murs de cldture du chateau, ouvert a la circulation piétonne
sur le boulevard Carnot, Alexandra David Néel et sur l'axe d’entrée nord-est du village.
Une voie de circulation a sens unique permettrait de circuler sur les 3 faces restantes.

LU T e
La coupe des voies internes montre une marche de 75cm entre la bande roulante et la=

sécurité pour les voitures, vélos et piétons.

Ces voies seraient partagées entre mobilités douces et voitures, ne garantissant aucune

noue plantée. Sans aménagement spécifique, cette marche peut créer un probléme de

E

|||||‘?

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIT‘

=

Ces aménagements paraissent peu durables dans le temps, et nécessiterontun entretien=

T__

=

S

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Traitement trop minéral de la place proposée
- Tripler la surface de la place pour en faire un
parc

- Augmenter la taille du parking de délestage
- Intégrer I'arrét de bus au dessin de la place
- Eviter la privatisation des venelles piétonnes
- Liaisons vers Vidourle, gare, école, centre
village?

- Profondeur de noue jugée dangereuse sur la
voie du quartier

- Sécurité des cycles sur la voie partagée

AVIS DEFAVORABLE

Ce parc comprendrait des massifs paysagers, des aires de jeux d’enfants, d’éventuels =sécurité pour les cyclistes. - Neant
) ] R . ] . .- . S e e e
endroits pour jouer a la pétanque, mais aussi des espaces d’échanges (kiosques, etc) Chemin de Vaccarés
dans le but de créer un second lieu de vie pour les St Laurentais en sus de la place LU
] o ) e . = =Une voie cyclable sécurisée s’impose sur cet axe principal du village. =
centrale du village, mais également un lieu de quiétude et fraicheur en éte. S e T
S T T TS
Les parkings en pourtour (parking ITC ainsi que le parking contre le stade) serviraient dex= . '
= Enjeux hydrauliques
parking de délestage. =
PR TR nnnn® - Les planchers & 50cm au-dessus du sol répondent a quelle norme ou quelle base de
Les projections proposées semblent trés urbaines et non compatibles avec Uimage de  calcul ? Est-ce suffisant ? Trop ? Référence au PPRI, crues décennales, centennales ?
«village de Camargue » souhaitee. Le risque retrait/ gonflement des argiles a-t-il été pris en compte ?
S TS
= Attention : L’arrét de bus ne semble pas avoir été repris= Comment se concrétise la transparence hydraulique sous les batiments ? un drainage
TR R R TR R T sous les maisons ?
Les espaces de stationnement privés et publics doivent étre sur des surfaces perméables
By o T— https://qualiteconstruction.com/wp-content/uploads/2022/10/pt-constructions-zones-
inondables-conception-adaptation-site-aqe.pdf
N
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Concertation Commentaires du registre en mairie / M. Astier, M. Baudot, Me Constantin 3/3

Pluvial

Le scénario proposé ne repose sur aucune étude de dimensionnement. Il devra &tre repris
au regard des conclusions de cette derniére.

AVIS FAVORABLE
- Néant
INQUIETUDES / QUESTIONS

- Jardin de pluie du Chemin de Vacaresse jugé
sous dimensionné

o T e e e e e e e e e e e e e v e e e e _ Prolifération des moustiques
= Mobilités et voies =
E Le projet repose sur 7 flots privés avec a chacun une entrée unique sur l’espace public E
= lacette «internes » seront donc privées, ainsi que les venelles permettant la mobilité =
‘TIIIIIIIIIIIII IIII 1 II]IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIPIIlIIIIIiIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIﬂ' AV|S DEFAVORABLE
douce. Ce choix semble dangereux a terme, pouvant conduire a rendre le projet
« hermethue » au reste du village, avec une tentation d’isolement, de protection et la - Néant
o ETREHIR AR AT FRYRIES S ATERS OHASS (AR AR PSHE FHE G GA% SHE 81
; lotissement des Roumanilles, la résidence Emeraude...). =
= LT
T A A1 4 S0 A LA L S L S A S A P
au reste du village (peut-on rester sur son vélo jusqu’a la place de maniére sécurisée ??
Passerelles au-dessus des noues
Ces aménagements paraissent peu durables dans le temps, et nécessiteront un entretien
régulier.
Les voies internes
La coupe des voies internes montre une marche de 75cm entre la bande roulante et la
noue plantée. Sans aménagement spécifique, cette marche peut créer un probléme de
sécurité pour les voitures, vélos et piétons.
Ces voies seraient partagées entre mobilités douces et voitures, ne garantissant aucune
sécurité pour les cyclistes.
Chemin de Vaccares
Une voie cyclable sécurisée s’impose sur cet axe principal du village.
Enjeux hydrauliques
Les ptanchers a 50cm au-dessus du sol répondent a quelle norme ou quelle base de
calcul ? Est-ce suffisant ? Trop ? Référence au PPRI, crues décennales, centennales ?
Le risque retrait / gonflement des argiles a-t-il été pris en compte ?
Comment se concrétise la transparence hydraulique sous les batiments ? un drainage
sous les maisons ?
https://qualiteconstruction.com/wp-content/uploads/2022/10/pt-constructions-zones-
inondables-concention-adaptation-site-aac.pdf
Pluvial
Le scénario proposé ne repose suraucune étude de dimensionnement. il devra &tre repris
au regard des conclusions de cette derniére.
7
[\
NO. 171U BILAN DE LA CONCERTATION Lebunetel — @pl e T—
Etude urbaine pour laménagement de I'écoquartier de Mithra 23 avril 2025 Associes C€ feg ot ol

St-Laurent d'Aigouze

13



Concertation

Commentaires du registre en mairie / Asso. «Les potes agées de Rosa Bonheur»
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(\, 2 Efw’xs 26k -

AVIS FAVORABLE

- Quartier attractif

- Proposition de projet d'habitat participatif
- Beaucoup de satisfaction

- Transparence hydraulique saluée

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Eloignement entre les places de stationnement
et le logement pour les personnes agées

- Concurrence des commerces proposés avec
ceux du centre bourg

AVIS DEFAVORABLE

St-Laurent d'Aigouze
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Concertation

Commentaires du registre en mairie / M. Carretero 1/5

A.1. CONCERTATION

L'opération est intitulée « eco-quartier Mithra ou eco-quartier Mytra ».
Cette appellation est utilisée depuis la premiére intention d’aménagement.

Pour rappel, un ECO-QUARTIER implique une association de la population sur les différentes phases
du projet ce qui n"a pas été le cas.

La phase diagnostic a été réalisé sans concertation de la population et aucune variante n’a été présenté
a ce jour.

Lors de la réunion du jeudi 21 mars 2024, j'ai eu I'occasion d’interpeller la MOE, les élus et 'AMO sur
e non-respect de la charte des écoquartiers et une concertation

A cette occasion, un élu a indiqué que ce n’était pas un éco-quartier mais il est regrettable que cette
appellation trompeuse ait perdurée pendant des années.

réduite aux minima.
L =

A.2.1.1. Logements existants
LOG T2 - Categories et types de logements

|zooa % | 2014 | % | 2020 | %

Ensembie 1893 W00 1924 1000 2008 1000

AVIS FAVORABLE

- Néant

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Labellisation écoquartier en question

- Absence de diagnostic sur I'habitat

- Constat de répartition entre logement collectif
et individuel pas pris en compte dans I'étude

AVIS DEFAVORABLE

- Néant
LOG G1 - Résidences principales en 2020 selon e type de logement et la période
A.Z. ABSENCE DE DIAGNOSTIC d’achevement
- Maisan Appartamant
L’équipe de MOE n’a pas présenté de Diagnostic lors de la réunion de présentation de Décembre 2023. .
Celui-ci est nécessaire pour la bonne compréhension du projet et des orientations d’aménagement qui = .
en découlent. -
Cette mission fait partie de la mission de maitrise d’ceuvre.
210
Pour exemple :
Il n’a pas été présenté de diagnostic de I'habitat existant., 0
Les données INSEE de 2020 permettent de recenser la typologie d’habitat existant sur la commune. 7
Il est admis que cette donnée est également un indicateur social de la population actuelle. 1
R T e A T e N R = s = = =
Une modification de la typologie de I’habitat entraine de fait une modification de la poFulation. = 1913 1919 5 1825 3 1971 a 19918 20063
s T e e e T 1285 a7 1330 2005 2017
T e e L e A
=0On constate que la commune a un ratio de 78 % d’habitat individuel pour 22 % de collectifs.=
TIAIIIIIIIIII IIIIIIIIIJIII[IIJILI:IIII‘jIII_IIIIIIIIIIIIIIIII]IIIIIIIIIII,IIIIIIIII,I,IIIII_IIIIIIIIIIIIII_III]IIIII[IIIIIIIIIIIIIIIIIII!IIIIT .
ssurer la continuite de I'existant tel gu’annonce par I'équipe de maitrise d’ceuvre conduit au méme
ratio pour la future zone.
On peut également observer que les transactions et les rénovations dans le bati ancien (coeur de
village) sont nombreuses.
Fiqure 1-Mutations Sn G-2018/iuin 2023-Srce ETALAB
X
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J.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Les besoins et les souhaits de la population en terme de type d’habitat n’ont fait 'objet d’aucune

E enquéte.
ST e e e e e

Hinnm

A.3. FINANCIER

Le projet de concertation ne présente pas de colt d’objectif.

Il a été indiqué gu’un aménageur se chargerait d’acheter les terrains et en assurerait I'aménagement
avec des compensations pour la commune.

La nature de ces compensations est inconnue et en tant que contribuable, il est impossible d’évaluer

I'impact positif ou négatif du projet.
J.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII-
= De plus, il n"a éte présente aucun bilan financier de I'opération. =

'r||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||r ,
Le bilan doit comprendre I'achat des terrains, les études, le cout des travaux d’aménagement et de

constructions mais également une projection des recettes afin de pouvoir apprécier réellement
I'opération.

L'estimation basse des ventes de logements est égale a 280 logements x 200 000 € = 56 Millions
d’euros.

A.4. ABSENCE DE VARIANTE

IR R R TR R e e g
Le dossier de concertation ne comprend aucune variante d’aménagement, la population ne peut se_

prononcer que sur un seul et unique projet.

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||rl'
A ce stade, une analyse multicritere des variantes incluant un volet financier permettra de choisir

I’'aménagent le plus pertinent.

<
=

A.5. VOLET ECONOMIQUE

e e T g
La construction et la vente d’appartement excluent de fait 'ensemble des petits opérateurs=

économiques (artisans, constructeurs de maison individuelle) au bénéfice de groupes plus importants.

E

Il en va de méme pour les auto-constructeurs.
T e e TV TN T

A I’heure ou le secteur du batiment est en difficulté et que le pouvoir d’achat immobilier des ménages
est en berne, la concentration en un seul opérateur économique crée une situation de quasi-monopole

entrainant inexorablement une hausse des prix et écartant toute forme de concurrence.
s VTS
= La vente de lot pour la construction de maison de ville avec des terrains de tailles diverses favoriserait=

E la mixité sociale et offrirait aux primo-accédants la possibilité de devenir propriétaire. §
S .

S

A.6. MAITRISE FONCIERE

Il est clairement apparu lors de la réunion de présentation que le foncier n’est pas maitrisé, il va de soi
que cela présente un risque sur la qualité finale du projet, la partie Nord ou se situe le par cet de

nombreux e? Pements n’est pas maitrisée remettant en cause la qualité globale du projet.
B T s
=Les parcelles A617 et A618 ont-elles fait I'objet d’une acquisition ?=

I!IIIIII LELLLLLLLELEEE TR e e m

AVIS FAVORABLE

- Néant

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Désirs des habitants en terme d'habitat non
pris en compte

- Manque la présentation bilan financier de
I'opération

- Aucune vairante présentée

- Echelle des opérations trop grande pour petits
opérateurs

- Mixité sociale favorisée par une offre de lots a
batir de tailles variées pour des maisons de ville
- Parcelles le long du chemin de Vacaresse et
chemin des Grenouilles acquises?

AVIS DEFAVORABLE

- Néant

NO. 171U
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A.7. LE PROJET

el RN Te] s TN

NINUITE AVEC L'URBANISATION EXISTANTE

A7.1.1. RATION ET CO EC L't
J.lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIJ-
La MOE a dans son introduction indiquée que le projet s’intégre et s"harmonise dans la continuité de =

I’habitat existant.
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Hors la création de bassins de rétention et d’inﬁltration le long du chemin de Vaccarés crée une =
1__

istant.
'I1IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
La page relative a la ville a pied et a vélo laisse entrevoir une privatisation des espaces. Liaison jaune

sur figure ci-dessous. (Légende piétons et cycles privés)

- ‘ .
=l G
&= -:-:-.-.-.-..---u-..‘., Ferases e i
J.IIIII | IIIIhII M IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII+n.IIIIIIIIIII IIl'IIIﬂIIIIIIIIIITI'III'I‘IIII'IIﬁlllll-
= On note également I'absence de continuité avec la rue Capitaine Lacassin.=
S T e T I

A7.1.2. Uespi

rit du projet

R T T T UL TS
Le projet présenté est basé sur la création de 280 logements avec 58 logements individuels contre 222—

= collectifs.
=|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||1-
En se basant sur les données INSEE de 2020, on constate une inversion des proportions entre les

logements individuels et les collectifs.

Cet élément est en nette opposition avec le diagnostic de I'existant et d’une forme de continuité que
I'on pourrait espérer sur ce type d’aménagement.

La proposition qui est faite sur Saint Laurent est en inadéquation avec une commune rurale.

Cette proposition fonctionne sur des communes se situant dans le périmétre d’'une métropole mais
pour une commune comme la nétre ; cette derniére n’est pas ancrée dans le besoin et le désir de la

population du village.
J.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIJ.
Les avantages de résider dans une commune rurale sont essentiellement sur I'habitat, la tranqwlllte—

et non sur une surdensité.

De plus, cette solution d’habitat collectif entraine des charges locatives qui peuvent peser sur des
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'tII]IIIIIIIIIII(!,IIIIIIILIIIIIIIH]IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
eqUIpe € maitrise d ceuvre a une experience so lide en amenagement urbain

Son expérience a été obtenue pour une grande partie au sein de grandes villes ou au sein de
Métropole.

Ce vécu, a peut-étre éloigné I'équipe de MOE des sensibilités du monde rural ol leur proposition du

tout collectif n’a pas de sens.
T e en nn i nnnnnnne

= La création des Mas correspond en la création de batiment en R+2 sur un linéaire cumulé de facade de=
= 100 m sera une verrue a jamais inscrite dans notre paysage.

= Pourra pel, les mas en Petlte Camar; ﬁ éralement du t YP +1 =
TR | || T |||||| I |||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||r

L A TR
Les nombreuses images d’illustration avec une végétation haute et luxuriante sont fantaisistes.

iL

La végétation n’atteindra jamais la hauteur indiquée a I'échelle de la vie d’un homme.
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII1'
Des communes proches de Saint Laurent (Calvisson, Junas, Le cailar) ne se sont pas engagées sur ce

type d’aménagement craignant de perdre leurs attractivités.

J
=

AVIS FAVORABLE

- Néant

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Répartition disproportionnée de 58 logements
individuels contre 222 collectifs

- Linéaire de fagade des mas et hauteur R+2
générale représente un probléme

AVIS DEFAVORABLE

- Le jardin de pluie représente une rupture avec
le village

- Perception d'une surdensité urbaine

- Charges locatives fortes de I'habitat collectif
- Végétation trompeuse sur les illustrations du
projet

NO. 171 U
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AVIS FAVORABLE

- Néant
A.7.1.1. implantation
On constate que les pdles générateurs de déplacement piéton et les lieux de rencontre se situent Le projet pouvant étre composé de plusieurs bassins avec plusieurs points de rejets. INQUIETUDES / QUESTIONS
essentiellement au nord. (Pour rappel, cette partie nappartient pas a la commune). Ci-dessous les photos de la pluie du 14 mai 2024 et la saturation de I'exutoire (pour rappel I'épisode
LT T

= La creation d’un parc et d’un boulodrome a plus de 15 minutes du centre-ville et a 35 minutes pour Ieslg- est de 40 mm de pluie). - Augmenter la taille du parking de délestage
habitants du Sud village est une aberration en terme d’urbanisme. = F = : - Gestion des eaux pluviales en un seul point

- Nouvel exutoire vers I'Est au milieu du chemin

des Grenouilles

T e e e T N
A-t-on perdu le sens commun ?

IEETE T TR e

T

La création d’un Mirador au droit de la RD 979 temorgne encore d’une déconnexion des réalités et un

non-sens. L'idée est originale mais confere a la bétis
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Cet aménagement servira-t-il a observer la faune ou la quatre voie ?

.F

AVIS DEFAVORABLE

A.7.1.1. Stationnement
- Le boulodrome est trop éloigné du centre ville

La commune souffre d’un déficit de place de stationnement, la phase diagnostic aurait di mettre ce - Le mirador est une idée qui confére a la bétise

point en évidence.
S T AT
= Nous avons l'occasion unique de créer un parc de stationnement sécurisé et paysage a proximité du
ge offrant de nombreuses p055|b|||tesdamenaﬁ t pour les années
'n|||||| Qe ||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
La création de cet espace permettrait la création d’un aménagement qualitatif de Carnot en reportant

une partie du stationnement. TR TR TR R R e

=

lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIJ-

=La création d’un nouvel exutoire permettant de soulager le collecteur actuel est a envisager. =
SO
Cette création étant doublé d’un chemin d’entretien permettrait également d’initier une ceinture
A.8. HYDRAULIQUE verte autour du village.
S e e AT Thys

= limplantation des bassins de rétention se ferait en un seul et unique point (angle chemin des

E?renounles/Vacca res).
LR TR T TR R R R R R R R R TR T T

Il a été également évoqué un élargissement du chemin de Vaccarés pour faciliter le transit des eaux.

i

Cet élargissement est impossible en aval de I'intersection avec le chemin des grenouilles. (Propriétés
baties).

Ce choix d'implantation est-il dicté par un manque de maitrise fonciére ?

Il est tout a fait possible de créer une partie des bassins de rétention le long du chemin communal sans
concentrer I'ensemble des bassins sur cette partie dz la zone a aménager.

NO. 171U BILAN DE LA CONCERTATION Lebunetel =29 | +
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A.9. PROPOSITION ALTERNATIVE

Proposition alternative au projet répondant aux objectifs de densification et assurant une continuité

avec I'existant et une conservation du cadre de vie
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€ation de maison de ville qui permettent dallier une densification de I'habitat, une forme de=
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Insertion de logement social individuel ou de faible ampleur dans ce nouveau tissu en utilisant le

principe de cours commune tel que nous la connaissons dans le village.
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Création d’un parc en lieu et place des bassins de rétention le long du chemin de va
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Ce parc répondant au parc du chateau avec la résidence « sénior » & proximité permettant pour les
ainés de se rendre facilement en centre-ville.

Son implantation au plus pres du village est un atout pour I'ensemble des habitants tout en étant un

gage de sécurité avec son éloignementde la2 x2 v
LTHIT i |||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||u.

= Les habitats proposés peuvent étre de différentes tailles et donc répondre aux besoins des menages—
= avec enfants, des personne agées et célibataires ... =
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La maison de vilie est le bon compromis entre le pavillon et I'appartement.
Il est admis que « la maison de ville posséde les avantages d’un duplex, mais sans les voisins au-dessus.
Elle offre une plus grande liberté au regard de la gestion du bdtiment et notamment des travaux. En
outre, elle constitue une bonne transition pour une personne ayant toujours vécu en maison et
recherchant un logement plus petit.

La maison de ville s’inscrit a mi-chemin entre l'‘appartement et la maison unifamiliale. Plus
indépendante qu’un appartement et plus abordable qu’une maison, elle fait le bonheur des personnes
des couples, des familles et méme des célibataires ».

Son architecture permet de varier les tailles des parcelles en offrant une diversité inégalée.
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La création d’ilot ou de quartier (rue, place) permetd assurerlellen social en favorisant une rlchesse=

= des formes architecturales
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La contrainte de forme devient son avantage en offrant une multiplicité de type d’habitat et des
réponses aux besoins.

De plus en incluant un garage dans certains logements la problématique des véhicules électriques et
en partie résolue.

Ce type d’habitat peut étre a la fois qualitatif et économique assurant la mixité sociale souhaitée.
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La creation d'appartement poussera nos jeunes ménages a rechercher leur maison individuelle sur=

—d'autre commune et je doute que des retraités aisés souhaitent finir dans un appartement sans—

Iy

e
concentrer en un P?lnt =
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ites de maniere erente et il n"est pas nécessaire de es—

L

d

LR |

L R TRy =

Ci-dessous un schéma d’implantation et des illustrations d’habitat. (pour mémoire les ilots sont
composé de plusieurs rues et chaque intersection est constitué de place , de fontaine ou de lieu de

rencontre.
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AVIS FAVORABLE

- Néant

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Développer au maximum la typologie de
maisons de ville

- Développer une mixité de typologies de
logement

- Rues et places favorisent le lien social

- Richesse de formes architecturales

AVIS DEFAVORABLE

- Créer un esprit village plutét qu'un ersatz de
banlieue

- Suppression des bassins de rétention sur
Vacaresse et création d'un parc

- Pas assez de maisons individuelles pour
accueillir les familles

- La typologie de logement collectif n'offre pas
d'espace extérieur

NO. 171 U
Etude urbaine pour 'aménagement de I'écoquartier de Mithra
St-Laurent d'Aigouze

BILAN DE LA CONCERTATION
23 avril 2025

Lebunetel
Associés

cereg deelus dever
19



Concertation Commentaires du registre en mairie / M. Fanton

: : ‘ (g -y 1uu||uuuuuuun g 1uumpuuummuunmvouL AVIS FAVORABLE
i . > v v 4‘.—14 -od‘ ‘ =
) W?A_ /WLC‘/I‘Q\)/S ? P ) \j-’ .EA' %135701 | s léi”l 1}' E
2 ‘(/] ..v:_‘o;‘ M,“_‘,) | Roxge U i ( ﬂi”lm\] +z‘ qucuh ?( tj V1c’o=u€: _ Néant
|f‘r’i“{h”ﬁmﬁ,fmn........ i el 1=4uupuu_wlum‘uuuum ﬁ**”'#”‘d; u\ uum‘ulu )‘?”H“'JH”W m umlu\tjoun-
oo lbleai oo m\m<m1ubw,\ ? u%e iy v\cé:( cé,i,,/ u: m/fe]”ueucuf B \ ep i / ?L 4
HUHIEII umuuVuum T AT I /7‘ ,‘,}( \ é’m,g \,,h o é,wd;m‘ oAl P } ‘U‘M,T fawi H(u\}}\)mmi ,T
) Koet[asfararion . of e el et ol ewiy, A 15 maa 5 oulas ‘ [ = f
, BRI Demb e fus 4 anindT. IE A Fine el Vidh o INQUIETUDES / QUESTIONS
,IM&WM ol fwu; ‘}QJ{EM ce fuwe .z}\ e /j,('(r w L{r AA HERERN SR \ I L Pl |
T e Tebaa A otk pdebe, e | el o ‘W’f“t o ‘P“MWWW-M :
N ‘““Jrl P T %“ 74 <) JW ‘7““ /" “CT 1 PR ‘ﬁ;{;méﬁw u;;?w I ol 7‘; RN - Fossé du chemin de Vacaresse saturé lors des
. ; fffv* f F;‘* Joxt '*L“K“ 5 “{ ““”“%‘“ }’; sanir, ‘jf”“c“;t - 3‘ - ‘f&_ ‘ﬂ 6‘@" ded ‘Wﬂ\?we&)\‘ \;ebs ps Vidawf pluies importante, particuliérement en été
§ Lle s o mels Uc fLe et “ i c xwi Qe N ] _ = tAa 1+A =
- BENMEL i lvw P ))M) P 3::% ;u\ ey / - juﬁ o W@fe L men /&wfmwf fo{w:;\\l + f,} )awc)f«u\uﬁ’v exl}lg;t::sne de doubler la capacité du fossé
I I TR N A ! P e PR ?MK( i Ll Db & ottt & s drs .
uiflulgle 4,%:4?;._:}1\., I /aje,',mﬂ‘uffe i , um 9, % P Y c&md Bdom  2acdizer] /@M /ﬁkﬁi ‘Xf ‘?& ™ "‘f)@ Z’TQ ""Mf‘f u}‘ i f QWZ (?le - Possibilité d'évacuer les eaux pluviales vers le
ifi;il;,ii(-,):;.uvnmawm ka s;,v cm;wmr S 1 ",JMAW\ fum&wd‘ e ce foui, Iy WI'M che't oy 1,;‘““‘““ f‘“ f‘“‘*"” ‘7“‘ mdvse e Fadloome “*,; N ‘ i, Vidourle via I'ancienne canalisation souterraine
| = .7 = )T L = ‘ ! ; ' ! enl nxies ux acenln \ i |- ! | A =
| ;m o ‘ \'&w mo'f‘—\a TV ff«jl s ,:,:J,J, N ,.,,;,,;,, 77; | C,/m{hu& . 2 ou,u Aw( //MM juw&va&d }w,_"e r\[uq i 1 JJIN“NH%USLH“H‘I”}Wu.l[lll “””“f} “J”F” '?“f““”‘ﬂ*“” HH‘IH‘HIH m” a';“:b dUEC_hateaU de _CaIV|ere|s o I 4G )
! B ‘ﬁ'd»bdﬁffemzuj-] ﬂ ‘f)—t_u\'] <cc ﬁwt‘w{-t,ﬂﬂaj— P;Cfiiﬁl 77 ) ‘7,," e J’P(/UVL \@-\ Mc&.«’g{w\ fau AR C /VAZT &/J)M vf( ('7::&& M(U 'Fw {L*‘\?{ § : ,w i | iy ‘ ‘,,i 4 ‘ . ﬂ: - Vlter tOUt re]et vers e ouelvar am etta
| \ ‘ | L O | ; : E me .M\/vl‘ ’}Mt\c_ﬁ_wvf—\ f( ‘gOLLfLWPADL G‘ ‘ e
\ ?(,IO%L‘OA Lé_jum P pcm‘-,} J& cﬁw.M‘,J ‘ ‘/4( o eXlaeh ‘ % VQ‘AA f{ Cgﬁejw a @l eﬁu««v\a 0‘1 /o /?hwuu/ /u Y ]cU) = ‘\} ! ‘ L i - ‘ ‘ \ W
”]A« ofw ﬂ“ u"hw.f?wwf A»«.‘ zw\wx, rreym B TIEPD [ Y A Xm SEHEIEH G Aﬁe N {’.MTW,J\M e ngm Aifinm ﬁ llllulllc“ﬁlnrynundfiu il ||||i|’|i||\| ‘JIIIIIII|IIiINII‘II%JI#IIIIINTIIIIH fifr AVIS DE'FAVORABLE
| ,‘, i | N L | i . b 2an | T ‘c 14lom i
?—z ‘C- rmé# _.‘. 1. ‘ ‘ \ ‘ ‘ | ‘,,!,,, L } g?z \l L’ulu:«.ftb» 4/4’ [/3\,1 g?l@wu AAL AL [71&4 O \su 6Ll+ f | \B\ {‘l\\ " ‘ ‘“\ ! M /Kf OI{M & < Mbm\ /LQ‘MI)
. "’ 0 e L a \Aa c‘gch 2 ‘jquq ?M L}Wg\ wﬂiwq |
},, ‘ ﬁ\ _f-agff€ ﬁ:%—( Ucume/i’-‘-) e\)uc.u<4 ‘ ﬁ':/s}iwf } bou« I“‘IUMLS‘A 7 i e L] qlé’ E) J)!* t) ‘ — 3 - Néant
L?L,,V st \]\ﬁqa z‘ (RAC [T Muwm.gu AR7IN A S g LTI “’R” ’i““* [ ““”““\ i “”C”“ "/"“ *"‘“‘ b
CLI ] ‘ j | ] ‘ 1 BEmNN § [ Mok (M e M 33 c:/cn Umel @ /30/77ﬂ«€ & Mo /c Y 3,‘Amx+immd—u% ‘ 7"17 \ } LIl ‘ 2
[ Bcw Aap ‘ﬁ“‘ﬂ [\a{ﬂm ‘"w& Gmwﬂ’emi awuwmwjz.aq asans) S 1 = S | 01 O I I i
JH\‘ hHIL ”'4 IH”"?”””.#I””'”"H‘&LI—{t{H”H‘ \“ymiuw&jw“jl\ " Im'}'uﬂ I-L“'I. EQV&W‘« fen fqu 2ay ﬁuw CJSM Jew f) /ﬂauz ) Vi cui)e ‘:::‘ j \. | ga« ‘ruz,w\\/\ &l HMU&L \e\Mmu "(ﬁqz 7’»;..0‘, e
il < ‘* 4z j) ALON, : — Y AL |k d i
EJ | 7777.4\4&\. \OK 1 | 't i 0! Wj\ i ;—F g FLL\; % g T,w ffj ? ¥ V\T( Alne CR %Af(/}rgj((]w\ ),suj{»f/uz)vv('? ::‘..: ‘wﬂ?mj ‘e/nu/; CWQQMAJ\ ‘PLY;/’ ‘ %’-li c ¢y b, chews
= | eb.ored 4;,_. e "o NeediR || = = | - Il ;\‘ AR
:::— b TTD 1& M ‘ J'U‘F———L—; 1‘,;/;— ' i - ; Ele XAF ¢ fws ?L« cwmm /230 [ 7’«« /pa,JL @LJVL Mo'u/h %J,uu.‘ /)as«e_x‘ c e /fzeAI*Jwv\ LA‘ cle ftrc?trlﬁvizif ¥ , WA 1 g
- \ : X 2! e | oMz _¢fu | = = | o | P, R ) |
£ B ‘ \ ‘ ' | ‘ ‘ 03 B! ‘j‘ ;/ - = VAlL2 ?C’.A v‘e Yu CM'R ET fo{«.\fut CL& Vurzucﬂ]i cafuv\ E—'_ t%\,,}/",ﬂl‘ % ,\,j T \ \ A \ 1 ] | { |
£ Tar_lole | Vided :wa 24/%_ ).)u,\ M:fp u/Lia\,l /,{;M&, o = : = HHARENNERENRT RN 17_ RN
"-__:_ i : [l \' \ ‘»c 1777!77 1 4G ‘ L DX( AQKW(’,(L e ogukc_( oo }cw)mo 2 Ja,, 2euy ) 5/!‘ et ::r- ] l'f—k e ﬂ(lewsl e \bo:t’\ll dj{.\'z,,‘gﬁ”j;‘ca«‘ .
= o [ éui‘f)c‘cw‘i\m er)wq,» N M) = O a1 g i 0
an ||||Iuiu1u J||||||umuumuumm,tujqulWnnn nwbm ul unwm T _/?,,, ol e \/()LM?, dair A Jrejuis o' led JLC\MJ(C& w..,iu‘je,wwj,g\u‘,]%'i, IR
! -z\ a4 w‘ i K 140‘ 2 tcwé = ‘1'”"'“‘ “‘ o ’“‘ﬁ‘ "HHHHHHHHHUIIIIMIHIIIlIHIHHIIHHHHHIHHHIHHIHHHHHHHHIHIIIH{HHHIHIIIHHF | “‘ i ‘ ] ?‘ ;‘ ' : H : wl?ﬂﬁ
w\} on.\ ’MV»J) g., L;d_ ﬂaj—‘o‘)( AM:, T / N 7/‘ /4&4 S [ | i ! ol o s e }r \ \C“01 5 % Q\'w‘\ by ‘ @‘C\M‘ T L]
i ‘ " { : =i | J A o ! I I | | | N )‘Q % /*)V‘-\L( 2o 4“1‘ | ‘ | 1
N IHERNER I L_|=rse oo i iR ! R : ‘ ;
NO. 171 U BILAN DE LA CONCERTATION L
. : . g : . . n |
Etude urbaine pour 'aménagement de écoquartier de Mithra 23 avril 2025 ebAl‘;SOeCﬁée}S cereg &plusdevert

St-Laurent d'Aigouze 20



M

Concertation

Commentaires du registre en mairie / M. Pelissier
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AVIS FAVORABLE

- Beau projet urbanistique
- Moins volumineux que le probléme d'origine
- Respect des proportions du village

INQUIETUDES / QUESTIONS

- Traitement de la place d'entrée de ville
- Gestion des eaux pluviales
- Beaucoup de satisfaction

AVIS DEFAVORABLE
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Concertation Réunion d'information / restitution

Ville

~de Saint-Laurent d’Aigouze RE’SUME’ DES ECHANGES

QUARTIER MYTHRA

CONCERTATION PREALABLE

Contexte et objectifs

Dans le cadre de la démarche de concertation, une réunion d'information sur le projet a

pemis de présenter aux habitants I'évolution du projet suite aux différents temps d'échange qui
ont eu lieu avec eux. Cette restitution a également été l'occasion de présenter les conclusions
du travail accompli avec les services de I'Etat afin que les habitants comprennent le cadre
réglementaire dans lequel évolue le projet.

Aprés la présentation, un long temps d'échange a permis a la cinquantaine d'habitants

1 4
REU N I 0 N présents de poser des questions et d'évoquer leurs préoccupations quant au projet présenté.
Elles ont pu se résumer autour de 4 grands sujets auxquels les élus, I'aménageur, les urbanistes

n’ I N F u R M HTI 0 N et les techniciens ont systématiquement taché d'apporter des réponses.

JEUDI 17 AVRIL 2025 H 18H30 1/ Programme et formes urbaines

SALLE VINCENT SCOTTO La baisse du nombre de logements et la diminution des hauteurs ont globalement été
percues comme des évolutions positives. Cependant, plusieurs habitants ont rappelé leurs
inquiétudes quant a I'harmonie a trouver avec l'identité du centre ville de Saint-Laurent.

Un habitant a regretté la proposition de positionnement de la maison de retraite dans
le quartier, jugée trop éloignée du centre du village. Un autre s'est inquiété de savoir si les
équipements communaux, en particulier I'école et la cantine scolaire, étaient en capacité
d'accueceillir la nouvelle population générée par la quartier.

De nombreux habitants ont posé des questions sur les typologies, les tailles et les prix de
sortie des logements du quartier.

2/ Le Parc et les usages

En dehors de la question de l'acquisition fonciére a réaliser par I'EPF, les principes
d'’aménagement du Parc en entrée de ville n'ont pas soulevés de remarques particulieres. Hormis
un habitant qui a regretté que la majorité des usages du quartier soient concentrés dans le Parc
et un autre qui n'a pas jugé le déplacement du boulodrome dans le futur Parc comme une idée
judicieuse.

Concernant les usages dans le jardin de pluie du chemin de Vacaresse, un habitant a
regretté que la présentation n'aie pas exposé davantage les usages envisagés et notamment

issus des réflexions qui ont eu lieu lors de |'atelier avec les habitants.
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Réunion d'information / restitution

3/ La gestion hydraulique

L'impact hydraulique du futur quartier sur lI'existant a une nouvelle fois été un sujet de
préoccupation évoqué par plusieurs habitants. L'un deux a en particulier rappelé le probléme
de saturation du fossé le long du chemin de Vacaresse lors d'épisodes pluvieux importants,
principalement en été. Un autre a regretté que le jardin de pluie permettant de générer des
volumes de rétention sur le chemin de Vacaresse ne soit pas davantage surdimensionné.

Globalement, les réponses apportées par les urbanistes et les techniciens ont semblé

répondre clairement aux différentes préoccupations exprimées lors de la réunion.

4/ La sécurité des usagers

La proposition de réorganisation du chemin de Vacaresse, avec la création de
stationnements, de trottoirs, d'une piste cyclable et du passage en sens unique de la voirie, n'a
pas semblé attirer de remarques particulieres de la part des habitants.

Concernant la sécurité des piétons, plusieurs questions ont été posées, en particulier le
long de la Rd 46 et sur la nouvelle place d'entrée de ville.

Enfin, la question sur la mise en place de vidéosurveillance a été soulevée par une

habitante, visiblement soucieuse de la sécurité des biens et des personnes sur la commune.
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LES ENSEIGNEMENTS DE LA
CONCERTATION

+ + + . RESULTATS ET ARBITRAGES

+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +
v
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Concertation

SYNTHESE GENERALE DES ATTENTES EXPRIMEES PAR LES
HABITANTS LORS DE L'ATELIER, DANS LE REGISTRE ET LORS DE LA
DERNIERE REUNION PUBLIQUE
ATTENTE 1- DEVELOPPER UN CADRE DE VIE VILLAGEOIS, EN ECHO AVEC L'EXISTANT
ATTENTE 2- BIEN GERER L'IMPACT HYDRAULIQUE DU FUTUR QUARTIER SUR L'EXISTANT
ATTENTE 3- DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENTS AFIN D'ACCUEILLIR DES PUBLICS VARIES

ATTENTE 4- ASSURER LA SECURITE SUR LA NOUVELLE PLACE QUI DOIT ETRE PLUS VEGETALE

ATTENTE 5- PACIFIER LE CHEMIN DE VACARESSE POUR LES PIETONS ET LES CYCLES
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Concertation

LE CADRE DE VIE

ATTENTE 1
DEVELOPPER UN CADRE DE VIE VILLAGEOIS, EN ECHO AVEC L'EXISTANT

CE QU’IL EST POSSIBLE DE FAIRE

Une matérialisation architecturale qui répond au contexte saint-laurentais.
Imposer un cahier des charges strict et ambitieux aux futurs porteurs de projet de logements.
Incorporer les orientations de la future charte architecturale intercommunale du Syndicat Mixte.
Intégrer les habitants dans la réflexion quant aux usages a retrouver dans le Parc et le jardin de pluie.

CE QUI EST EN COURS DE REFLEXION OU A DEFINIR PRECISEMENT

Le dessin de la place d'entrée de ville, ses usages et la proportion entre surfaces minérales et végétales.
Evaluer I'opportunité ou non de déplacer le boulodrome dans le Parc.

CE QUI NE POURRA PAS ETRE REALISE DANS LE CADRE DE LA ZAC

Réduire le nombre de logements et les hauteurs.
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Concertation

LEAU ET LE QUARTIER

ATTENTE 2
BIEN GERER L'IMPACT HYDRAULIQUE DU FUTUR QUARTIER SUR L'EXISTANT

CE QU’IL EST POSSIBLE DE FAIRE

Définir avec les habitants les usages compatibles avec des inondations ponctuelles.

CE QUI EST EN COURS DE REFLEXION OU A DEFINIR PRECISEMENT

L'intégration des RDC avec un niveau +50 cm par rapport au terrain naturel.
Le détail des aménagements des noues et fossés.

CE QUI NE POURRA PAS ETRE REALISE DANS LE CADRE DE LA ZAC

Réutiliser I'ancienne canalisation du chateau pour évacuer les eaux vers le Vidourle.
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Concertation

L'HABITAT

ATTENTE 3
DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENTS AFIN D'ACCUEILLIR DES PUBLICS VARIES

CE QU’IL EST POSSIBLE DE FAIRE

Définir les proportions de logements par typologies (T1/ T2 / T3 / etc..)
Imposer un prix de sortie maximum des logements.

CE QUI EST EN COURS DE REFLEXION OU A DEFINIR PRECISEMENT

Une programmation précise sur la typologie des logements afin de répondre aux besoins de la commune.
La localisation de la maison de retraite dans le quartier,

CE QUI NE POURRA PAS ETRE REALISE DANS LE CADRE DE LA ZAC

Déroger aux regles supracommunales fixant la quantité et la densité de logements s'imposant au quartier.
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Concertation

LA SECURITE DES PIETONS ET DES CYCLISTES

ATTENTE 4
ASSURER LA SECURITE SUR LA NOUVELLE PLACE QUI DOIT ETRE PLUS VEGETALE
ATTENTE 5
PACIFIER LE CHEMIN DE VACARESSE POUR LES PIETONS ET CYCLES

CE QU’IL EST POSSIBLE DE FAIRE

Réorganiser le giratoire pour créer la nouvelle porte d'entrée Nord du village.
Organiser les espaces pour I'ensemble des modes de déplacement.

CE QUI EST EN COURS DE REFLEXION OU A DEFINIR PRECISEMENT

Le détail des aménagements de la place et les sens de circulation des véhicules.
La sécurisation des piétons sur la place.

CE QUI NE POURRA PAS ETRE REALISE DANS LE CADRE DE LA ZAC

Modifier ou supprimer I'emprise de la zone humide sur le chemin de Vacaresse.
Conserver une voie a double-sens tout en intégrant stationnement, trottoir et piste cyclable.
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+ LEBUNETEL +ASSOCIES

ARCHITECTURE, URBANISME, PAYSAGE
AMENAGEMENT URBAIN ET PATRIMONIAL, MANDATAIRE
LE DOME -1122 AVENUE DU PIREE

34000 MONTPELLIER

contact@lebunetel.eu

T:04 67138120

+ CEREG VRD, Hydraulique, environnement
399, rue Georges Seguy — Batiment B
34080 MONTPELLIER
montpellier@cereg.com

T:04 67416980

+ PLUS DE VERT Développement durable / énergie
520 avenue Saint-Sauveur — « Les Portes de I'Hortus »
34980 St-Clément-de-Riviere

info2@plusdevert.fr

T:0951004809



