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1° LETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES
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ABORDS INDIQUANT, S’IL Y A LIEU,
LES CONSTRUCTIONS, LA VEGETATION

ET LES ELEMENTS PAYSAGERS EXISTANTS
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Se référer a la notice Architecturale générale.

Le terrain sur lequel se situe le batiment C correspond a une
partie de la parcelle 26 du plan cadastral, a I'extrémité sud-
est de 'ensemble immobilier projeté. Deux batiments faisant

partie des établissements EMSALEM occupent actuellement OYAPOCK
cette parcelle dont seul le batiment C en bordure de rue sera 23 fassage de la main d'or
conservé. Le terrain est bordé a I'est par le canal de Saint- FRANCE

Denis, quai de la Gironde, et fait face au parc de la Cité des +33 6 87 40 49 44

sciences et de l'industrie. Au sud, il se trouve a I'entrée de la
rue Dampierre. Le co6té sud-ouest longe des immeubles de
logement de type haussmannien en R+6, alors que le cété
nord-ouest est mitoyen avec le lot E du projet immobilier.
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75006 Paris

FRANCE
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En complément de la notice générale de présentation, il est

important de préciser que le batiment conservé est I'un des £/ :

témoins remarquables de la typologie urbaine industrielle Vue du batiment C Extraits Google Earth du batiment C PC'O4'O1 '1

du début du XXéme de ce quartier de Paris. Le batiment C NOTICE ARCHITECTURALE
R+1 + bl | | dé | j tie d

en combles sur le canal a gardé la majeure partie des Vies de la cour arrisre du batiment C TRANCHE 2

éléments constitutifs d’'un batiment administratif de cette BATIMENT C
époque avec bureaux et boutigues en rez-de-chaussée et . | . ]
appartement noble a I'étage. La facade sur le quai présente

des éléments décoratifs intéressants et des huisseries tout Py E———

a fait particuliéres qui participent directement du caractére

spécifique du front bati sur le quai de la Gironde. EB PAG

L’espace libre de cette parcelle est actuellement encombré I T | |
par les agrandissements successifs des entrepobts industriels 0 2 4 6 8 10m
et a été beaucoup transformé dans les années 1970. Cet en-

semble sera repensé en cour paysagée commune aux deux LEGENDE

ERP.
""""" Limite unité fonciére
Ce patrimoine est d’autant plus intéressant que le quai de
la Gironde offre également un panorama remarquable par
sa proximité avec I'écluse du canal de Saint-Denis et avec le

la Villette. ~ ~ NEXITY IR PROGRAMMES
r / SAS au capial de 3 000 000 Euros
U__E M g_TRC_:-‘F::_L)_‘F 824250707 }

Siége Social , 26-aTGe Vautiae -W;Sm.m Cedex

Bupedfi 487776 de Vienne - TSA 60030 - 75801 Paris Ceflex 06

TRANCHE 2

NOTICE INDICE
ARCHITECTURALE
TRANCHE 2
BATIMENT C

PHASE

PC

DATE : Mai 2024




PLAN DE SITUATION

Batiments réhabilités

Batiment démoli et reconstruit

Le terrain constitué des parcelles
cadastrales 25 et 26 sera aménageé
avec deux ERP distincts s’‘organi-
sant autour d’'une cour commune.

- un ERP de 3eme catégorie, de
type R avec activité de sous-type
L, constitué des batiments D et E.

-un ERP de 5éme catégorie de type
W avec activité tertiaire de co-wor-
king situe dans le batiment C.

NOTA : les plans ne sont pas divisés
pour une meilleure compreéhension
architecturale.

ERP tertiaire
batiment C

NEXITY IR PROGRAMMES SEERI

SAS au capdal de 3 000 000 Euras
RCS LILLE ‘{E_TRQPDZF B24550797

Siége Social , 26-#mGE Vauban="Cg 50068 - STSerideieine Cede
upeilx -8 TE de Vienne - TSA 60030 - 75801 Paris Ceflex 06

EREP Scolaire
batiments D et E

Etat existant

Etat projeté
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2° LES PARTIS RETENUS POUR ASSURER

L'INSERTION DU PROJET DANS SON
ENVIRONNEMENT ET LA PRISE EN COMPTE
DES PAYSAGES, FAISANT APPARAITRE,

EN FONCTION DES CARACTERISTIQUES
DU PROJET :
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A) LAMENAGEMENT DU TERRAIN, EN
INDIQUANT CE QUI EST MODIFIE OU
SUPPRIME

Le projet d’aménagement concerne le batiment C, batiment
conservé qui longe le quai de la Gironde. Cet ERP est classé
en 5éme catégorie de type W et accueillera un centre de
co-working.

Il partage une cour commune avec un autre ERP constitué des
batiments D et E qui reprennent I'emprise au sol historique.
Les batiments s’organisent autour d’une cour centrale qui
sera entierement paysagée, créant une échappée visuelle a
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47, rue Popincourt
7501 Paris

FRANCE

+33(0)158 30 5353

OYAPOCK

. . ; o Etat projeté ind
partir de la rue Dampierre, grace au réaménagement de la Pro] 23 fassage de la main d'or
cléture qui sera plus ouverte a la vue. La cour paysagée sera FRANCE

partagée avec 'ERP occupant le batiment C. +33 687 40 49 44
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CONSTRUCTIONS NOUVELLES,
NOTAMMENT PAR RAPPORT AUX
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Le batiment C sera entierement conservé tant dans sa volu-
métrie que dans sa matérialité, en respectant son caractere »
particulier et les éléments décoratifs spécifiques. Le rez-de-
chaussée sera entierement réhabilité et réaffecté a de pe-

tits bureaux ainsi qu’a un local vélo et poussettes. Au R+1,
les grands salons avec parquets, cheminées et lambris sont
conservés et réaménagés tout en gardant une affectation de
bureaux. Un ascenseur pour accessibilité PMR sera créé ainsi

EMETTEUR| ECHELLE

@D |PAG

gu’un escalier de secours extérieur. Trois percements seront D < xS/ /A «

effectués dans la facade sur cour au RdC et une allége de fe- ‘ ' xS ST 4 I
nétre sera déposée en R+1 pour permettre I'accés a I'escalier 7 X -
extérieur. Ces ouvertures seront dans les mémes proportions

|\H\|\\\\|\\H|
0 2 4 6 8 10m

et le méme axe que les fenétres existantes. Les combles se-
ront aménagés avec la création de chassis de toiture pour
apporter de la lumiére, ils seront intégrés en respectant la
trame existante.
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C) LE TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS,
CLOTURES, VEGETATIONS OU
AMENAGEMENTS SITUES EN LIMITE DE
TERRAIN

i)

53
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Se référer a la notice Architecturale et Paysagere générale.

La limite de terrain a 'angle de la rue Dampierre et du quai \‘ J/ //
de la Gironde forme un pan coupé qui sera conservé dans \‘ <\/
son implantation. Le mur de cléture sera modifié en grille sé- \‘
curisée, plus ouverte pour permettre une échappée visuelle 4 \‘ TRANCHE 2
sur le coeur d’ilot paysagé. Cette entrée sera aménagée en \‘
entrée commune aux deux ERP. ] \ H
La limite de terrain située en face de la halle devant le foyer e \ NOTICE INDICE
) s w ARCHITECTURALE
de l'autre ERP est dans le prolongement du batiment C en LEGENDE L TRANCHE 2
limite de propriété. Elle sera constituée par une grille, sé- BATIMENT C
curisée la nuit. Le terrain situé entre la halle E et le quai de Acce PHASE
la Gironde fait I'objet d’un classement, il sera paysagé pour , cces PC
, . 2 Plan du RdC de 'ERP C
mettre en valeur la facade de la Halle et I'entrée principale Clature constituée de arilles
de l'autre ERP. - — 9 DATE : Mai 2024

sécurisées




D) LES MATERIAUX ET LES COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

Batiment C
Parti : conservation de la matérialité existante, cohérente avec
I'intérét patrimonial de I'édifice.
ERP Batiment C
facade sur quai de la Gironde
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facade sur cour
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Vue de la facade principale depuis le quai de la Gironde
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Enduit sur maconnerie peint ton rouge sombre
cour intérieure

Couverture en tuiles mécaniques en
terre cuite ton rouge-orangé

Ferroneries existantes peintes en noir
¥ Menuiseries en bois peintes en blanc
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E) LE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES,

NOTAMMENT LES PLANTATIONS A

DOSSIER DE PERMIS
CONSERVER OU A CREER.

DE CONSTRUIRE
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Se référer a la notice Architecturale et Paysagére générale.

F) LORGANISATION ET LAMENAGEMENT
DES ACCES AU TERRAIN,

AUX CONSTRUCTIONS ET AUX AIRES DE
STATIONNEMENT
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ACCES

Comme décrit plus haut pour les limites de terrain, les usagers
et le personnel de 'ERP de type tertiaire accédent au site par
une entrée sécurisée donnant sur la cour commune. Situé a
'angle de la rue Dampierre, il sera réservé exclusivement aux

%SZ ) SE T
MNdodwey -

OYAPOCK

23 Passage de la main d'or
usagers et au personnel de cet ERP ainsi gqu’au personnel E%(XWNE’D‘EF‘S
administratif de 'ERP de type scolaire. La cour paysagée,

créant une échappé visuelle de la rue Dampierre, est
privatisée et dessert 'ensemble des trois batiments.

+336 87 40 49 44

Agence Pierre Antoine Gatier

; S A R s AT Je 30 rue Guynemer
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L'entrée principale et 'accés PMR du batiment de bureaux se =5 T o I T i — L ‘ FRANCE
font & partir de la cour commune. S :l\ﬁ‘i i3 e { S e \ 33 (0140 46 08 80 €6
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LOCAL VELO . \ 5
Le nombre d’emplacements de stationnement pour les vélos - )\ PC'O4 '01 .
a été estimé en fonction des normes données dans le PLU en NOTICE ARCHITECTURALE
vigueur a Paris pour les établissements de bureaux (3% de ( TRANCHE 2
la SDP. cf. PLU UG. 12.3) ainsi que du positionnement de la \ BATIMENT C
parcelle vis-a-vis des transports en commun et parcs Vélib’

|
|
(voir ci-dessous).

En considérant les besoins du personnel, estimé entre 20 et
25 usagers ainsi que le maillage des transports en commun,
il a été prévu un local vélo dédié de 21,30 m?, permettant
d’abriter 10 vélos et poussettes Il sera clos et couvert, en
RdC du batiment C, situé directmeent dans le batiment. Il est
désevi par une rampe qui rattrape la différence de niveaux ‘
entre le niveau de la rue et le niveau finis intérieur.

| EMETTEUR| ECHELLE

N \ B |PAG

“ |\H\|\\\\|\\H| | |
0 2 4 6

\ LEGENDE
3° COLLECTE DES DECHETS T

| Limite unité fonciére

Le local propreté, commun aux deux ERP, mesure 11,2 m? de N )
surface. Il est situé prés de I'entrée principale, dans le local ,é
extérieur existant prés du batiment C. Il est dimensionné en \v
fonction des besoins et selon les normes de la Ville de Paris. 2 ' L 4

. ) ocal déchets @ \
Un point d’eau est preévu. Espace ouvert Espace reserve

- . Local vélos
en journée aux deux ERP commun aux

7
EXTRAIT PLU UG.15.2 : deux ERP \

/ // \ |
Les constructions nouvelles doivent comporter des 4 \ !
locaux de stockage des déchets suffisamment grands, N N\
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de TRANCHE 2
manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires a la .
collecte sélective des déchets. Pi Apt : tléé
Les locaux de stockage des déchets doivent étre aménagés Architdte oh P4 om hﬁtoﬁﬂ&\ NOTICE INDICE
de préférence a rez-dechaussée. Jt U‘{’ / NEXITY IR PROGRAMMES SEERI ARCHITECTURALE
rue Guynemer - 75006 Paris / 3 TRANCHE 2
T. 01 40/46 88 66 / picﬂc-:mmincp%/der.org BATIMENT C
Sigge Soci PHASE
4° GABARITS et PROSPECTS PC

Le batiment C étant conservé, il reste dans le gabarit existant.

DATE : Mai 2024
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