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PC.10.01 NOTICE ARCHITECTURALE
BATIMENTS D et E

Extrait du plan cadastral

A

1° L’ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES
ABORDS INDIQUANT, S’IL Y A LIEU, 4
LES CONSTRUCTIONS, LA VEGETATION S

ET LES ELEMENTS PAYSAGERS EXISTANTS

Se référer a la notice Architecturale générale. )/f

Le terrain des batiments D et E est constitué des parcelles 25
et 26 du plan cadastral, a I'extrémité sud-est de I'ensemble
immobilier projeté. Trois batiments faisant partie des éta-
blissements EMSALEM occupent actuellement ces deux par-
celles dont deux seront conservés. Le batiment C conservé
sur la parcelle 26 est affecté a un autre ERP. Le terrain consi-
déré ici est bordé a l'est par le canal de Saint-Denis, quai
de la Gironde, et fait face au parc de la Cité des sciences et
de l'industrie. Au sud, il se trouve a I'entrée de la rue Dam-
pierre. Le cbébté sud-ouest longe des immeubles de loge-
ment de type haussmannien en R+6, alors que le c6té nord-
ouest est mitoyen avec les lots B et F du projet immobilier.

En complétement de la notice générale de présentation, il
est important de préciser que le batiment conservé sur la
parcelle 25 est un des témoins remarquables de la typolo-
gie urbaine industrielle du début du XXéme de ce quartier
de Paris. Cette halle, construite au début des années 1920
(batiment E), est remarquable par son profil en sheds et fait
partie intégrante du paysage urbain. En retrait du quai de la
Gironde, elle présente actuellement une facade peu lisible
SUr un espace occupé tres minéral.

Vue des batiments C et E

Sur cour, I'ensemble est actuellement encombré par les
agrandissements successifs des entrepdts industriels et a
été beaucoup transformé dans les années 1970. Un plancher
intermédiaire en béton armé a été créé, la facade modifiée
par des ouvertures et un habillage en téle, les sheds occul-
tés. Ces modifications empéchent la lecture de I'intérét pa-
trimonial de I'ensemble et notamment celui de la charpente
en sheds et de la structure métalliqgue avec remplissage en
brigue creuse. Ces structures sont typiques de I'architecture
industrielle et méritent d’étre mises en valeur.

Ce patrimoine est d’autant plus intéressant que le quai de
la Gironde offre également un panorama remarquable par
sa proximité avec I'écluse du canal de Saint-Denis et avec le
Parc de la Villette. i

Le batiment qui sera démoli sur la parcelle 26 est un en- Vues dela halle industrielle &
semble d’ateliers en rez-de-chaussée qui ne présente pas
d’intérét particulier. L’'emprise au sol sera conservée pour
I’édification du nouveau batiment D ainsi que l'alighement
du fronton sur la rue Dampierre.
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PLAN DE SITUATION

Batiments réhabilités

Batiment démoli et reconstruit

Le terrain constitué des parcelles
cadastrales 25 et 26 sera aménageée
avec deux ERP distincts s’‘organi-
sant autour d’'une cour commune.

- un ERP de 3éeme catégorie, de
type R avec activité de sous-type
L, constitué des batiments D et E.

-un ERP de 5éme catégorie de type
W avec activité tertiaire de co-wor-
king situe dans le batiment C.

NOTA : les plans ne sont pas divisés
pour une meilleure compréhension
architecturale.

ERP tertiaire
batiment C

ERP scolaire
batiments D et E

Etat projeté
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2° LES PARTIS RETENUS POUR ASSURER
L'INSERTION DU PROJET DANS SON
ENVIRONNEMENT ET LA PRISE EN COMPTE
DES PAYSAGES, FAISANT APPARAITRE,

EN FONCTION DES CARACTERISTIQUES
DU PROJET :

A) LAMENAGEMENT DU TERRAIN, EN INDI-
QUANT CE QUI EST MODIFIE OU SUPPRIME

Le projet d’aménagement comprend deux batiments for-
mant un ensemble cohérent classé en ERP de type R de 3éme
catégorie avec un sous-type L pour la salle de spectacle.
La halle E est réhabilitée en gardant son emprise au sol et
ses volumes caractéristiques. Le batiment D sera démoli
puis reconstruit avec un niveau supplémentaire en reprenant
'lemprise au sol historique ainsi que l'alignement du fron-
ton sur la rue Dampierre. Les batiments s’organisent autour
d’une cour centrale qui sera entierement paysagée, créant
une échappée visuelle a partir de la rue Dampierre, grace
au réaménagement de la cldéture qui sera plus ouverte a la
vue. La cour paysagée sera partagée avec 'ERP occupant le
batiment C.

B) L'IMPLANTATION, L'ORGANISATION,
LA COMPOSITION ET LE VOLUME DES
CONSTRUCTIONS NOUVELLES,
NOTAMMENT PAR RAPPORT AUX
CONSTRUCTIONS OU PAYSAGES
AVOISINANTS

La hauteur générale de I'ensemble est homogéne. Elle reste
identique a la hauteur actuelle pour la halle réhabilitée (R+2).
Le batiment D reconstruit retrouve une altimétrie analogue
aux batiments C et E, en R+2, et s’aligne sur la trace de la
rive de toit des anciens ateliers. Les trois batiments forment
ainsi un ensemble homogene en R+2, soulignant le caractére
industriel du lieu, en en reprenant les marqueurs architec-
turaux et en assumant la rupture d’échelle avec I'immeuble
mitoyen en R+6.

La halle E sera rénovée et en partie transformée pour re-
mettre en valeur I'intérét de I'enveloppe béatie : la toiture en
sheds, la structure métallique et son remplissage en brique.
Les facades seront homogénéisées dans leur traitement et
deux niveaux de plancher intermédiaires seront construits
pour accueillir des salles de cours, ainsi gu’une salle de spec-
tacle ouverte au public en RdC. Un niveau de sous-sol sera
creusé sous les batiments D et E pour des espaces de stoc-
kage et de répétition.

Le batiment D est entierement reconstruit en R+2 a I'em-
placement en fond de cour des anciens ateliers démolis et
rebatis en 1920 puis largement transformés dans les années
1980. La volumétrie est adaptée pour reprendre les gabarits
de la cour paysagée. Le langage des matériaux rappellera
celui de I'’époque industrielle des batiments voisins. Il est af-
fecté principalement a une salle de représentation en RdC, a
des salles de cours et a des locaux techniques.

La conservation de I'emprise historique du fronton bati et
la modification de I'angle Dampierre/Quai de la Gironde est
'expression d’une recherche architecturale. A travers l'ins-
tallation d’'une grille perméable a la vue, la volonté est de
permettre une ouverture vers le coeur d’il6t.

C) LE TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS,
CLOTURES, VEGETATIONS OU
AMENAGEMENTS SITUES EN LIMITE DE
TERRAIN

La limite de terrain située en face de la halle, devant le foyer
de 'ERP, sera I'acces principal de 'ERP pour les étudiants. Il
sera constituée par une grille, sécurisée la nuit. Il en sera de
méme pour l'acces au coeur d’ilot. Le terrain situé entre la
halle E et le quai de la Gironde fait 'objet d’un classement, il
sera paysagé pour mettre en valeur la facade de la Halle et
'entrée principale de 'ERP. L’'aménagement de ce lieu per-
mettra une échappée sur le coeur d’ilét ainsi qu’une ponc-
tuation paysagére du quai.

La limite de terrain a 'angle de la rue Dampierre et du quai
de la Gironde forme un pan coupé qui sera conservé dans
son implantation. Le mur de cléture sera modifié en grille sé-
curisée, plus ouverte pour permettre une échappée visuelle
sur le coeur d’ilot paysagé. Cette entrée secondaire de 'ERP
sera réservée au personnel.

Projet d'ERP, batiments D-E
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D) LES MATERIAUX ET LES COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

Batiment D

Parti : choix d’'une matérialité cohérente avec I'environne-
ment du site et du caractéere industriel de I'llot.

Les tons neutres des matériaux choisis s’inserent dans le
nuancier existant, marqueur de la couleur de I'ére indus-
trielle. La chaux, la brique, les teintes sobres - ocre, beige et
noir-métal - font écho au rouge trés marqué de la facade du
batiment C et des blocs en terre cuite de la halle.

BATIMENT D et C
Facade Nord-Est
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Batiment E

Parti : on dépose tous les habillages extérieurs actuels et en-
duits pour révéler la matérialité existante : ossature en acier
de type «pan de fer» et remplissage en blocs terre cuite in-
dustriels. Un enduit chaux platre sera prévu si I'’état du mur
le nécessite.
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E) LE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES,
NOTAMMENT LES PLANTATIONS A
CONSERVER OU A CREER.

Se référer a la notice Architecturale et Paysageére générale.

F) LORGANISATION ET LAMENAGEMENT
DES ACCES AU TERRAIN,

AUX CONSTRUCTIONS ET AUX AIRES DE
STATIONNEMENT

ACCES

Comme décrit plus haut pour les limites de terrain, les étu-
diants et le personnel administratif de I'’établissement d’en-
seighement accédent au site par deux entrées sécurisées.
L’entrée principale de l'établissement se fera par l'espace
existant en retrait du quai de la Gironde au droit de la facade
du batiment E. Cet espace extérieur, qui sera paysagé, est
ouvert au public en journée et permet également l'acces au
coeur d’ilot. Il est sécurisé par des grilles qui seront fermées
la nuit. Il peut étre ponctuellement ouvert en soirée coté rue
pour 'accés du public a la salle de spectacle lors des repré-
sentations artistiques.

L’acces situé a 'angle de la rue Dampierre sera réservé exclu-
sivement au personnel et partagé avec l'autre ERP. La cour
paysagée, créant une échappé visuelle de la rue Dampierre,
est privatisée et dessert 'ensemble des trois batiments.

LOCAL VELO

Le nombre d’emplacements de stationnement pour les vélos
a été estimé en fonction des normes données dans le PLU en
vigueur a Paris pour les établissements CINASPIC (cf. PLU
UG. 12.3) ainsi que du positionnement de la parcelle vis-a-vis
des transports en commun et parcs Vélib’.

EXTRAIT PLU UG. 12.3 :

- Commerce, artisanat, industrie, entrepo6t, CINASPIC* :

La superficie a réserver au stationnement des vélos et des
poussettes doit répondre aux besoins des utilisateurs, en
fonction de la nature de I’établissement, de son fonctionne-
ment et de sa situation géographique.

En considérant les besoins du personnel administratif, esti-
meé entre 20 et 25 salariés et ceux des étudiants ainsi que le
maillage des transports en commun, il a été prévu un local
vélo dédié de 20 m? permettant d’abriter 12 vélos. Il sera
clos et couvert, en RAC du batiment D, prés de I'entrée du
personnel de 'ERP.

3° COLLECTE DES DECHETS

Le local propreté de 'ERP, commun aux deux ERP, mesure
11,3 m? de surface. Il est situé prés de I'entrée du personnel
a l'angle de la rue Dampierre, dans le local extérieur existant
prés du batiment C. Il est dimensionné en fonction des be-
soins et selon les normes de la Ville de Paris. Un point d’eau
est prévu.

EXTRAIT PLU UG. 15.2:

Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux
de stockage des déchets suffisamment grands, dimension-
nés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans
difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélec-
tive des déchets.

Les locaux de stockage des déchets doivent étre aménagés
de préférence a rez-dechaussée.
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4° GABARITS et PROSPECTS

Les batiments C et E restant dans le gabarit existant et le
faitage du batiment D s’approchant de celui du batiment C,

il N’y a pas de calcul particulier de gabarit-enveloppe pour
'ERP.

Le prospect appliqué sur la cour intérieure de 'ERP est cal-
culé selon l'article UG. 10.4.1 du PLU de Paris, cf. facade sud,
page précédente.

EXTRAIT PLU UG.10.4.1:

Le gabarit-enveloppe d’une construction ou partie de
construction a édifier en vis-a-vis de la facade d’un bati-
ment comportant des baies constituant I’éclairement pre-
mier de piéces principales se compose successivement :

Espace réservé
aux deux ERP

Espace ouvert
en journée

a - d’une verticale de hauteur H égale au prospect P mesuré
entre les constructions en vis-a-vis augmenté de 4 meétres :
H=P+4,00m

b - d’une oblique de pente 1/1 élevée au sommet de la ver-
ticale et limitée a la hauteur plafond.

La facade ou partie de facade de la construction a édifier ne
peut comporter de baies constituant I’éclairement premier
de piéces principales que si le gabarit-enveloppe défini ci-
dessus, appliqué au batiment en vis-a-vis, qu’il comporte ou
non des baies, est respecté.

Local déchets
commun aux
deux ERP

Local vélos
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5° MATERIAUX ET MODE
D’EXECUTION DES TRAVAUX

Le batiment D en R+2 sera construit sur 'emprise existante
en harmonie avec le bati industriel environnant :

- Facades en briques apparentes de ton naturel qui rap-
pellent le caractére industriel de I'llot.

- Fronton a 'alighement de la rue Dampierre permettant une
ouverture visuelle sur la cour paysagée.

- Toiture a deux versants et couverture en tuile mécanique.

Le batiment E s’insére dans la structure de la halle qui sera
conservée et restaurée :

- Dépose en démolition de tous les habillages extérieurs et
piochage des enduits. Mise a jour de la charpente métallique
dite «pan de fer» et du remplissage en blocs de terre cuite
industriels. Un enduit chaux platre sera prévu si I’état du mur
le nécessite.

- Sheds : restitution de chassis vitrés et de couvertures en
tuile mécanique.

- Facades : création d’ouvertures en RdC avec chéassis en
bois et double-vitrage.

- Les planchers intermédiaires seront en béton alvéolaire
préfabriqué, avec une structure porteuse en refends et po-
teaux en béton.

Pour I'ensemble des batiments, le choix des matériaux se
fera dans I'esprit du nuancierexistant, en accord ave l'esprit
industriel du lieu : chaux, brigue, teintes sobres (ocre, beige,
noir-métal).

De méme, toutes les mesures seront prises pour limiter les
effets du ruissellement sur les facades.

L’'occultation des fenétres des batiments D et E sera assu-
rée par la mise en place d’occultations métalliques.
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