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NOTICE ARCHITECTURALE LOT A

PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL
DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

Actuellement le terrain du lot CHE-3B est libre de toute
construction. Anciens champs agricoles, il se situe en zone AU1.b
dans le quartier Fontenelle de la ZAC du Chêne Saint- Fiacre de
Chanteloup-en-Brie. Le terrain ne présente aucun sujet végétal
remarquable. Il est bordé par l’avenue du Chêne Saint-Fiacre, par
une venelle piétonne « le cours Saint-Fiacre », par la plaine du
Verger Sauvage et par un terrain mitoyen au Nord-Ouest (lot
CHE3a).

PRESENTATION DU PROJET

1. AMÉNAGEMENT PRÉVU DU
TERRAIN

Le terrain sera aménagé avec quatre bâtiments : un pavillon
d’entrée, un bâtiment d’habitation et deux bandes de maisons
accolées. L’ensemble de la parcelle sera planté généreusement de
grands et petits sujets végétaux. Les altimétries du terrain seront
proches de celles d’aujourd’hui.

2. IMPLANTATION ET ORGANISATION
DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Le projet s’inscrit dans la continuité des directives énoncées dans le
cahier des charges de la ZAC : réaliser une insertion harmonieuse
avec le contexte existant du tissu pavillonnaire et proposer un
projet dense afin de préserver les espaces verts.

L’implantation s’articule autour de retraits et d’alignements sur rue
qui créent depuis l’espace public un jeu de premier et de deuxième
plans variés. Le positionnement des bâtiments résulte d’une double
volonté : minimiser l’impact de la voiture sur la parcelle, induisant le
postionnement d’une rue intérieure le long de la limite Nord et
offrir un espace généreux au Sud. L’alignement sur rue est opéré
par un «pavillon» d’entrée, dont la volumétrie reprend l’image d’une
construction vernaculaire (bâtiment agricole, échoir, lavoir..). Il
permet d’accueillir les espaces communs (OM, local vélo, rampe de
parking..). Le bâtiment linéaire en retrait de la rue, abrite quant à lui
les logements, largement ouvert sur le jardin collectif au Sud. Les
maisons implantées en bande occupent le fond de la parcelle. Elles
sont distribuées de part et d’autre par une venelle piétonne
connectant à son extrémité la Plaine du Verger Sauvage.

Afin d’assurer une homogénéité avec les gabarits urbains
environnants, notamment avec l’échelle de l’habitat individuel, un
travail de fragmentation du volume a été opéré. Le bâtiment
d’habitation est séquencé par la mise en retrait des paliers donnant
à lire quatre entités distinctes. La même volonté a été appliquée
aux maisons individuelles, qui bien que disposées en bande,
proposent une séquence dans le dessin de la toiture.

3. TRAITEMENT DES CLÔTURES,
VEGETATION, AMENAGEMENT SITUE
EN LIMITE DE TERRAIN

PC4-E : traitement des limites

4. MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

Voir PC4-B : Planche matériaux

5. TRAITEMENT DES ESPACES
LIBRES, PLANTATIONS

Voir PC4-E : Notice Paysagère

6. ORGANISATION ET
AMENAGEMENT DES ACCES AU
TERRAIN

L’accès pour les véhicules se fait depuis l’avenue du Chêne Saint-
Fiacre, par une voie de desserte longeant la parcelle au Nord. Celle-
ci permet à la fois de desservir l’accès aux stationnements sous-
terrains dont la rampe est intégrée au «pavillon d’entrée», aux
stationnements visiteurs le long de la limite parcellaire ainsi qu’aux
stationnements dédiés aux logements individuels situés à
proximité.
Les accès piétons se font depuis l’avenue de Chêne Saint- Fiacre, le
Cours Saint-Fiacre et la Plaine du Verger Sauvage. Le bâtiment
linéaire est irrigué par une venelle piétonne au Nord, donnant accès
à chacun des hall. De la même façon l’accès aux logements
individuels se fait par des venelles piétonnes qui desservent
chacune des parcelles.

REGLEMENTAIREMENT ZONE AU1.B

ATICLE AU1.6 : IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Le «pavillon» d’entrée assure l’alignement sur l’avenue du Chêne-
Saint-Fiacre. Le bâtiment linéaire quant à lui est implanté en retrait
afin de préserver les logements donnant sur l’avenue.

ARTICLE AU1.7 : IMPLANTATION DS
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Le projet est implanté en retrait de la limite séparative et respecte
une marge de recul au moins égal à la demi-hauteur de la façade
avec un minimum de 5.00m lorsque les façades comportent des
baies et ouvertures.
Batiment collectif : faitage à 12.00m, sablière à 8.95m pour un
retrait de 20m sur la limite Nord.

ARTICLE AU1.10 : HAUTEUR
MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Notre projet respecte les hauteurs maximales des constructions à
savoir R+2+C avec un maximum de 12m au faitage.

ARTICLE AU1.11 : ASPECT EXTERIEUR
DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS
ABORDS

- Les toitures des logements sont en tuiles de terre cuite.

ARTICLE AU1.12 : OBLIGATIONS
IMPOSEES EN MATIERE DE
REALISATIONS D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le projet respecte l’ensemble des obligations en matière de
stationnement. Le stationnement est assuré pour partie en sous-
terrain : 29 places et en aérien : 14 places.
Bâtiment de logements aidés : 1 place/ logement = 24
Logements individuels : 2.4 place/logement = 14.4
Total : 38.4 places

Le projet comporte 43 places de parking.

Le projet dispose d’un local vélos.

ARTICLE AU1.13 : OBLIGATIONS
IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, DE PLANTATION

3053m² d’espace verts donc 30 arbres à planter
14 places de stationnements donc 4 arbres tige à planter
Soit en tout 34 arbres à planter pour 32 arbres prévus mais nous
compensons par l’implantation d’un grand massifs de 200m² dans
lequels seront installés une centaine de baliveaux de 2.5m de
hauteur représentant l’équivalent de 33 arbres tiges.
Notre projet respecte les prescriptions en matière de plantations.
(voir plan paysager.)
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A N N E X E 4

ÉLÉMENTS UTILES DE L’ÉTUDE DE DANGERS D’UNE CANALISATION DE TRANSPORT, EN VUE D’ANA-
LYSER LA COMPATIBILITÉ D’UN PROJET D’ÉTABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC (ERP) OU D’UN
PROJET D’IMMEUBLE DE GRANDE HAUTEUR (IGH) AVEC CETTE CANALISATION

Délai de fourniture : le transporteur doit répondre au plus tard sous un mois calendaire à toute demande
dûment remplie et accompagnée des plans du projet, qui lui est adressée par un maître d’ouvrage d’ERP
ou d’IGH conformément au formulaire Cerfa no 15016. Ce délai est porté à deux mois lorsque certains
éléments de l’étude de dangers relatifs à l’environnement de la canalisation nécessitent une mise à jour
(cf. article 29 de l’arrêté « multifluide »).

COORDONNÉES DU MAÎTRE D’OUVRAGE COORDONNÉES DU TRANSPORTEUR

Nom (ou dénomination) : Nom (ou dénomination) :
Complément d’adresse :
No : Voie :
Lieudit / BP :
Code postal : Commune :
Pays :
No SIRET (complet) :
Nom de la personne à contacter :
Tél. : Fax :
Courriel :

No : Voie :
Lieudit / BP :
Code postal : Commune :
Pays :
No SIRET (Complet) :
Nom de la personne à contacter :
Tél. : Fax :
Courriel :

Nature du projet d’ERP/IGH

Dénomination du projet :

CAS D’UN ERP CAS D’UN IGH

ERP nouveau � Modification d’ERP � IGH nouveau � Modification d’IGH �
Type de l’ERP neuf ou modifié : Classe et usage de l’IGH neuf ou modifié :
Catégorie de l’ERP neuf ou modifié : Effectif maximal de l’IGH neuf ou modifié :
Effectif maximal (1) de l’ERP neuf ou modifié :
Type de l’ERP existant (2) : Classe et usage de l’IGH existant (2) :
Catégorie de l’ERP existant (2) : Effectif maximal de l’IGH existant (2) :
Effectif maximal (1) de l’ERP existant (2) :

(1) Pour les ERP de 1re à 3e catégorie, effectif total accueilli, personnel inclus ; pour les ERP de 4e et 5e caté-
gorie, effectif public seulement.

(2) Le cas échéant, lorsque le projet concerne la modification (ou extension) d’un ERP ou IGH existant.

Emplacement et calendrier prévisionnel du projet d’ERP/IGH

Commune :
Voie, zone ou quartier :
Date prévisionnelle de début de construction :
Date prévisionnelle d’ouverture au public de l’ERP neuf ou modifié ou de première occupation de

l’IGH neuf ou modifié :

Caractéristiques générales de la canalisation ayant un impact sur le projet

(Le transporteur joint un plan comportant au droit du projet d’ERP-IGH a minima le tracé de la
canalisation et des SUP nos 1, 2 et 3.)

Fluide transporté : Diamètre nominal : Pression maximale de service :
Implantation : exclusivement enterré � exclusivement aérien � mixte enterré/aérien �
Cf. définitions au verso : les distances reportées ici sont les maxi entre linéaire enterré, tronçons

aériens et installations annexes.
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Signature du transporteur et nom du signataire

Date :
Nom :
Signature :

Nombre de pièces jointes, y compris les plans : ...

ÉLÉMENTS D’ANALYSE EXTRAITS DE L’ÉTUDE DE DANGERS
1. Probabilité d’atteinte d’un point de l’environnement de la canalisation

au droit du projet d’ERP/IGH

Distance la plus courte entre la canalisation et un bâtiment ou une zone accueillant du public, du
personnel permanent ou des résidents au sein de l’ERP/IGH neuf ou modifié : Dmini = _____ mètres.

Distances d’effets maxi :
SUP* no 1 = ____ mètres ; SUP* no 2 = ____ mètres ; SUP* no 3 = ____ mètres
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2. Analyse sommaire indépendamment des renforcements possibles
sur la canalisation ou le bâti

3. Nature des mesures particulières de protection possibles sur la canalisation

TABLEAU 2
Mesures de protection

RÉDUCTION DU RISQUE
« travaux tiers »

EMC1 et/ou C1

RÉDUCTION DU RISQUE
« corrosion »

EMC2

RÉDUCTION DU RISQUE
« construction,

défaut mériau »
EMC3

Longueur minimale de canalisation concernée
par la mesure (mètres)

Nature de la mesure (1) (2) (3)

Valeurs corrigées du facteur
EMC1 et/ou C1

Coût estimatif HT en cas de mise en œuvre
sous MOA du transporteur

Renvoi à PJ pour définir le CdC de la mesure en
cas de MOA par porteur de projet PJ1 PJ2 PJ3

(1) Par exemple :
mesure physique de protection (*)

(2) Par exemple :
télésurveillance de la protection

cathodique

(3) Par exemple :
CND des soudures

(*) Exemples de mesures physiques de protection : protection mécanique de la canalisation (exemple :
plaque PE de plus de 12 mm d’épaisseur), épaisseur d’acier supérieure à épaisseur « travaux tiers », bande de
servitude grillagée avec indication de la canalisation, merlon de terre, profondeur d’enfouissement supérieure
à 1,6 m, parcelle lotie et close, etc.

Nota. – Les valeurs EMC1 ou C1 indiquées ici et relatives à des renforcements de sécurité complé-
mentaires possibles doivent tenir compte, le cas échéant, des combinaisons avec d’autres mesures
de renforcement déjà mises en œuvre par le transporteur conformément à l’étude de dangers.
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(1) Exemple de mesures physiques de protection : protection mécanique de la canalisation (exemple : plaque PE de plus de 12 mm
d’épaisseur), épaisseur d’acier supérieure à l’épaisseur « travaux tiers », bande de servitude grillagée avec indication de la canalisation,
merlon de terre, profondeur d’enfouissement supérieure à 1,6 m, parcelle lotie et close, etc.

4. Application de la matrice d’évaluation du risque tenant compte du projet d’ERP-IGH
et de l’état de protection de la canalisation à la date de l’analyse

Positionner dans cette matrice (tableau 3) les huit probabilités suivantes : P1 à P4 pour chacun des
phénomènes dangereux de référence majorant (Pi maj) et réduit (Pi red).

La gravité (N) est déterminée en tenant compte du nombre total de personnes présentes dans la
zone, y compris celles associées au projet d’ERP ou IGH.

Les probabilités sont affectées d’un astérisque (par exemple P1 maj*) lorsque le tronçon de canali-
sation concerné dispose déjà à la date de l’analyse :

– d’une mesure physique de protection (1) ;
– ou d’une combinaison de mesures d’exploitation et/ou d’information et de balisage renforcé en

cas de difficultés techniques majeures pour la mise en place d’une mesure physique de
protection, ou si cette combinaison de mesures est déjà en place vis-à-vis d’ERP voisins exis-
tants.

Il y a « acceptabilité » lorsque ces trois conditions sont satisfaites :
– aucune des probabilités (affectées ou non d’un astérisque) n’est située dans une case rouge ;
– les probabilités P1 et P2 situées dans une case orange ou jaune sont toutes affectées d’un asté-

risque ;
– les probabilités P3 et P4 situées dans une case orange sont toutes affectées d’un astérisque.
Dans les autres cas, le paragraphe 5 ci-après doit être renseigné.

5. Application de la matrice d’évaluation du risque tenant compte du projet d’ERP-IGH
et des mesures particulières de protection complémentaires possibles sur la canalisation

Positionner les probabilités selon les mêmes critères qu’au paragraphe 4, mais en tenant compte
des mesures particulières de protection possibles décrites au paragraphe 3. Les probabilités sont
alors systématiquement affectées d’un astérisque.

Nota. – L’acceptabilité lors de l’application de la matrice des paragraphes 4 et, le cas échéant, 5 est une
condition nécessaire pour la compatibilité d’un projet d’ERP-IGH avec une canalisation existante, sauf dans
les cas prévus au paragraphe 2. Cette acceptabilité n’entraîne pas automatiquement la compatibilité du
projet. Voir à ce sujet les paragraphes 2c et 6b de l’analyse de compatibilité.
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