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PHASE : PERMIS DE CONSTRUIRE

INDICE : PIECE MODIFIEE

DATE : MARS 2024

PC.40.4 DEMANDE DE DÉROGATION AUX RÈGLES D’URBANISME

PRÉSENTATION GÉNÉRALE DE L’OPÉRATION 
Le projet se situe au n° 16 à 24 de l’avenue corentin cariou 
et au n° 23 a 21 bis du quai de la gironde dans le 19éme 
arrondissement de la ville de Paris.
Le projet comporte :
- Des habitations collectives ,78  logements soumises aux 
dispositions de l’arrêté du 31 janvier 1986 modifié avec 4 cage 
sd’escalier, 2 dans le bâtiment neuf bâtiment A de 7 étages sur 
RDC, 1 cage dans le bâtiment conservé sur la parcelle BK 12 de 
2 étages au dessus du RDC et une cage dans le bâtiment neuf 
A’ de 2 étage sur RDC +combles accessible
- Aucun parc de stationnement  en sous sol -1 , accessible 
- 2 ERP de type M situé à RDC, livré coque vide, à usage futur 
de commerce relevant de la 5e catégorie.
le premier ERP d’environ 272 m² de surface utile en RDC et 
342.6 m² de réserves en sous-sol non accessibles au public.  
situé dans le bâtiment A, 
Le deuxième ERP d’environ 132 m² au RDC, accessible au 
public avec  une espace de réserve au R+1 de 42 m² environ 
non accessible au public. 
La présente notice d’ accessibilité concerne uniquement les 2 
commerces livrés coque vide.

Demande de dérogation à l’article UG 10.2.2 du PLU de 
paris concernant le gabarit enveloppe au droit des voies 
bordés par un filet de couleur

 La présente demande, en application du Décret n° 
2023-173 du 8 mars 2023 pris pour l’application de l’article 
L. 152-5-2 du code de l’urbanisme et modifiant les critères 
d’exemplarité énergétique et d’exemplarité environnementale 
définis aux articles R. 171-1 à R. 171-3 du code de la construction 
et de l’habitation, met en oeuvre un complexe de plancher 
innovant garantissant l’exemplarité environnementale du 
bâtiment.  

Cette dérogation fixe des limite à la possibilité de dépassement 
du gabarit PLU: 
 « L’article R. 152-5-2 encadre cette dérogation d’une 
part en limitant le dépassement de 25 centimètres par niveau 
(étage) et d’autre part en limitant la hauteur supplémentaire 
par rapport à celle fixée par le règlement du PLU à 2,5 
mètres. De plus, ce même article conditionne la dérogation 
à la démonstration que cette augmentation de hauteur est 
la conséquence du choix d’un mode de construction faisant 
preuve d’exemplarité environnementale et interdit l’ajout d’un 
étage à cette construction.»
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ACCES
COMMERCE

333

OCCULTATIONS

BSO Aluminium teinte
claire

4

SERRURRERIE

Barreaudage métallique
teinte blanc-beige

5

MEXT JARDINS D'HIVER

Vitrage + habillage linteaux et
renfend aluminium thermolacqué
teinte beige foncé

6

BRIQUE DE PAREMENT
Terre cuite teinte beige clair

BANDEAUX BETON ET
NEZ DE BALCON
Béton sablé

MENUISERIES EXTERIEURES
Bois
MENUISERIES RDC Aluminium
teinte beige foncé

1

2

3

ROOF TOP

Terrasse et balcon
plattelage bois

7

TOITURE VEGETALISEES

Substrat minimum 20cm
de terre

8

STRUCTURE DES
BALCONS
Béton sablé

10

SOCLE
Poteaux et bandeau en
béton préfabriqué sablé

9

FOND DE JARDIN D'HIVER
Enduit ou peinture minérale
teinte beige foncé

11

ENDUIT FACADE
Enduit à la chaux teinte terre cuite -
rosée

13

TOITURE TUILES
Terre cuite dito toiture existante12

ELEVATION DU PROJET SUR L’AVENUE CORENTIN CARIOU
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DEPASSEMENT DE 11CM PAR NIVEAU

PLANCHER PROJET
PLANCHER

TRADITIONNEL

Parties du bâtiment en dépassement du gabarit PLU, 
dans le respect des limites de 25cm/niveaux et de 
dépassement total maximal de 2,5m. Le projet faisant l’objet de la présente demande prévoit la mise 

en oeuvre de dalle bois-béton plus vertueuses qu’un plancher 
classique, et engendrent un dépassement total de 2.12m, 
sans création d’un niveau supplémentaire par rapport à un 
mode de construction classique. Répartis sur les 9 planchers 
que constituent les 7 étages sur RDC, cela engende un 
dépassement de 24cm par niveaux. Ce dépssament respecte 
les limites fixées à l’article R. 152-5-2 cité précédemment. 

COUPE DU PROJET

PC.40.4 DEMANDE DE DÉROAGTION AUX RÈGLES D’URBANISME
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