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A/ Etat initial du terrain et de ses abords

Le terrain existant est composé de deux
vastes parcelles, de part et d’autre de
la rue Jeanne d’Asnieres, d’'une surface
d’environ 4ha, occupées jusqu’alors par
le siége de la société BIC qui déménage
dans des locaux neufs situés Porte de
Clichy.

A I'neure actuelle, la plus grande des
deux parcelles accueille un vaste par-
king, des espaces paysagers et trois
batiments, dont un batiment de bureaux.
Des espaces plantés localisés a I'angle
des rues Valiton et de la rue Pierre Bé-
régovoy ont été identifiés. Le projet pré-
servera dans sa composition urbaine
une large place laissée a la présence du
végétal en coeur d’ilot.

Afin de pouvoir créer un quartier mixte
de logements ,de commerces et d’'es-
paces paysagers a cet emplacement de
son territoire, la ville de Clichy a créé un
nouveau secteur UEe dans le cadre de
la modification n°9 de son PLU. De plus,
afin d’assurer la qualité des aménage-
ments du quartier, la ville de Clichy a mis
en place un OAP - Orientation d’Aména-
gement et de Programmation - dite OAP
du secteur BIC.

Le projet global prévoit la démolition des
batiments existants et un remodelage
de l'ossature infrastructurelle et paysa-
gére du quartier «BIC».
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B / Le parti urbain et paysager de ’'OAP secteur BIC

PCVD EST

1- Contexte, enjeux

Le secteur « BIC », entre les rues Pierre
Beregovoy, Valiton et Jeanne D’Asniéres,
est a proximité directe d’un quartier en
plein renouvellement, la ZAC de léco-
quartier du Bac d’Asnieres. Lenvironne-
ment du secteur est caractérisé par des
constructions avec une architecture plu-
tot hétérogene : des formes heritées de
type faubourg au sud, notamment rue de
Neuilly, des grands ensembles rue Pierre
Beregovoy, et une architecture récente
construite au gré des opportunités fon-
cieres, rue Valiton, ou rue de Neuilly.

Le site est egalement entouré et occupée
par plusieurs batiments remarquables
protégeés au titre de Uancien article L123-
1,7° du code de lurbanisme :

® 05-07 rue Jeanne d’Asnieres, au sein du
site de 'OAP, 'enjeu sera de conserver et
intégrer ces deux batiments dans le pro-
jet d’ensemble.

e 21/23/25 rue Ferdinand Buisson, 26/28
rue Valiton.

e Pavillon du regisseur, Rue Pierre Bére-
govoy, au sein du Parc des Impression-
nistes.

Le site d’'une surface de pres de 4 hec-
tares etait occupé par l'entreprise BIC. Il
est composé d'un grand immeuble de
bureaux sur la parcelle principale, et de
lieux de stockage, de bureaux et station-
nement sur les autres parcelles.

Construction d’'un ensemble de logements collectifs et commerces

Il S'agit actuellement d’un site monofonc-
tionnel dédié uniquement a de lactivité
economique.

La parcelle NO94, constitue une vaste
enclave, a 'échelle d’un secteur compo-
sé plutdt de parcelles moyennes ou de
petites tailles, voire une barriere entre les
rues Valiton et Jeanne d’Asniéres. Lenjeu
est donc, dans le cadre de son réameé-
nagement, de désenclaver ce site pour
lui permettre de mieux s’intégrer dans
le fonctionnement du quartier, autrefois
industriel mais actuellement en plein re-
nouvellement urbain, et d’y prévoir une
plus grande mixité fonctionnelle.

2 - Un quartier convivial offert aux ha-
bitants

Le nouveau quartier «BIC» conjugue habi-
tat, commerces de proximité et espaces
paysagers qualitatifs.

Au cceur de cette initiative, une vision no-
vatrice prend forme, centrée sur la créa-
tion d’un grand parc pour les residents et
les habitants du quartier.

Lancien site de BIC se transforme en un
parc de 6000 m? bordé de logements et
commerces, offrant un espace vert ge-
nereux et traversable. Ce parc devient un
elément central du quartier, renforcant la
trame verte de la ville de Clichy et s’inté-
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grant harmonieusement avec le parc des
Impressionnistes. Une sente pietonne,
ameénageée et accessible a tous, relie ces
deux espaces verts, favorisant ainsi la
mobilité douce et la connexion entre les
quartiers.

Linsertion des nouveaux batiments prend
en compte 'environnement urbain exis-
tant. Les hauteurs et les implantations
des batiments le long des rues Valiton et
Jeanne d’Asniéres sont soigneusement
etudiees, avec des reculs variant entre 3
et 5 metres. Cette disposition permet de
préserver ’harmonie visuelle et de main-
tenir une transition douce avec les bati-
ments voisins, notamment ceux classés
d’intérét patrimonial. De plus, un effort
particulier est déployeé pour conserver et
renforcer les alignements d’arbres exis-
tants, contribuant ainsi a la qualité esthe-
tique et environnementale du quartier.

Les batiments, concus avec une atten-
tion particuliere a leur impact visuel et
environnemental, sont différenciés en
fonction de leur emplacement. Ainsi, les
batiments situés du cote de Beregovoy
présentent des hauteurs plus marquées,
tandis que ceux du cété sud adoptent
des hauteurs légerement moins élevees,
favorisant ainsi une intégration harmo-
nieuse avec le paysage urbain environ-
nant.
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3 - Orientations programmatiques

Le site etant aujourd’hui dedié au déve-
loppement economique, 'lambition de ce
projet est de renforcer la mixité urbaine
et paysagere du quartier. La mixité de
programmes réepond aux besoins d’ani-
mation du secteur, de renouvellement
de loffre d’équipements/services/com-
merces et de nouveaux logements.

Ainsi, lopération pourra accueillir :

- un grand parc de 6000 m? structurant.
- des logements.

- Des locaux commerciaux en lien avec le
parc.

Le projet veillera a désenclaver le site et
permettre son integration dans le quar-
tier. Le coeur de quartier sera matériali-
sé par le grand parc central. Ce coeur de
quartier constituera alors une veritable
respiration et saccompagnera de pro-
grammes de commerces | restaurants,
notamment en RDC du lot 4 et au sein
méme du parc. Nous précisons que les
commerces seront livrés coque brut,
fluides et réseaux en attente pour le futur
preneur.

Il sera précisé que les surfaces commer-
ciales ne proposeront pas une surface de
vente de commerce de détail supérieure
ou égale au seuil de 1.000 m? au sens de
larticle L.7562-1 du code de commerce.
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Le caractére vert du site sera encore am-
plifie par une présence vegetale impor-
tante et des ameénagements paysagers
soignés sur les venelles nouvellement
creees et les coeurs d’ilots. La majoriteé
des programmes sera agrementee d’es-
paces extérieurs vegetalises.

Aujourd’hui isolé du fonctionnement ur-
bain, du fait de sa monofonctionnalite,
le site a vocation a étre désenclavé et
raccroché a son environnement, avec la
creation d’un grand parc transversal et
d’une sente pietonne les rues Valiton et
Jeanne d’Asnieres.

Le parc et la sente piétonne integreront
des principes de circulations pour les mo-
des actifs (pietons et vélo), ainsi que des
alignements d’arbres.

Les acces parkings se feront depuis les
rues existantes, a savoir rue Valiton (lots
1,2 et 3), rue Jeanne d’Asnieres (lot 4,6
et 8). Lacces au parc de stationnement
de type habitation se fait depuis la rue
Valiton. Une premiere rampe de 5% sur
5 metres est aménagée afin d’assurer la
sécurité des pietons et des automobi-
listes qui emprunte la rue.

Lensemble des places de stationnement
vehicule en sous-sol sera preequipe de
mesures  conservatoires  permettant
l'electrification des emplacements.
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Le dimensionnement des locaux velos
est conforme au décret n°® 2022-930 du
25 JUIN 2022 relatif aux infrastructures
permettant le stationnement sécurise
des velos et a larréte du 30 juin 2022
pris en application des articles L113-18a
L113-20 du code de la construction et

de 'habitation. Nous précisons que lin-
tegralite des locaux vélos seront equipés
de supports racks velos.

Concernant la gestion des Ordures mé-
nageres, des approches différenciees
seront préevues par lots. Chacune de ces
approches est en accord avec les de-
mandes du concessionnaire.

Ainsi, les lot 1, 2 et 3 situés sur la rue Vali-
ton bénéficieront d’un systeme de bornes
collectives enterrées aux abord du lot sur
rue. Ces bornes seront implantées selon
le cahier des charges du concessionnaire.

Les lots 4, 6 et 8 situes sur la rue Jeanne
d’Asnéres, bénéficieront de locaux or-
dures meénageres dedies, selon les di-
mensions préconisees par le concession-
naire et les exigences fixées par le PLU.

4 - Traitement des constructions, ma-
tériaux, et respect de la cohérence ar-
chitecturale du quartier

Ce nouveau projet de logement a Clichy
s’inscrit dans une continuité architectu-
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Limmeuble Black, situé en face des lot 1 et 8, est une
opération de grande échelle a laquelle répondent les
lots situé rue Pierre Bérégovoy : les lots 1 et 8.

La présence de nombreux immeubles en briques,
et notamment celui-ci situé rue Valiton, a inspiré la
matérialité du projet, notament la facade en brique
du lot 1 situé a I'intersection de la rue Valiton et de la
rue Pierre Bérégovoy.

rale avec son contexte urbain, tout en af-
firmant sa propre identite.

Grace a un dialogue subtil avec les bati-
ments voisins, notamment par la reprise
de leurs matérialitées (pierre de couleur
claire, brique) et une attention particu-
liere portee a 'épannelage volumeétrique,
le projet de logements du secteur BIC
contribue a la création d’'un cadre de vie
fortement ancre dans lidentité locale de
la ville.

Enfin, le projet engage également un dia-
logue subtil avec les constructions re-
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La présence de nombreux immeubles en pierre sur
la commune, et notamment celui ci-dessus situé rue
Pierre Bérégovoy, a guidé le choix de nos matéralités
vers une forte présence de la pierre en fagade.

Nous avons associé notre écriture architecturale avec

les projets récents du secteurs, en reprenant des prin-
cipes dépannelage ou encore la présence de balcons
généreux, s'intégrant avec un langage de courbe en
fagade.

cemment construites, a proximité du site,
notamment celles situées a proximité de
la Seine. : volumetrie en R+10, balcons
et espaces extérieurs genéreux pour
chaque logement, expression de facade
en pierre de couleur claire.

5 - Orientations paysageres et compo-
sition urbaine

Limplantation des batiments se fera en
recul des voies pour permettre la conser-
vation ou le remplacement des principes
d’alignements darbres notamment le
long des rues Pierre Béregovoy et Vali-

p.12
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ton, et une végetalisation des marges de
recul.

Des principes de porches et de failles
entre les batiments des différents ilots
seront mis en oeuvre afin de créer des
percees visuelles significatives depuis
lespace public en direction des coeurs
d’ilots vegetalises.

Les derniers niveaux seront paysages et
traités en retrait afin de menager les tran-
sitions avec 'environnement urbain exis-
tant et de valoriser les coeurs d’ilots et/
ou l'espace public.

Le projet veillera a préserver les bati-
ments sis 25/27 rue Jeanne d’Asnieres,
situés a lentrée de la rue Jeanne d’As-
nieres, au nord du perimetre.

6 - Nature en ville et qualité environne-
mentale

Dans un souci de développement du-
rable, la mise en place de différents prin-
cipes sera egalement recherchee.

Les alignements d’arbres existants se-
ront maintenus ou

remplaces et la vegetalisation renforcee
au sein des coeurs d’ilots et des marges
de recul.

Un systeme d’espace verts et de loisirs
viendra agrementer le site :

- Un grand parc de 6000 m? connecté a
lequipement et confortant le coeur de
quartier.

- Des venelles vegetalisees permettant
de créer des permeéabilites physiques et
visuelles.

- des coeurs d’ilots plantés et per-
meables.

Les fosses et les épaisseurs de terre ve-
getale seront suffisantes pour assurer la
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perennité des plantations. Le choix des
especes et la densite vegetale partici-
peront a U'enrichissement du biotope de
Uilot.

Les essences seront de préférence na-
tives et indigenes du bassin parisien evi-
tant totalement les especes invasives
connues. Conformément au reglement
de PLU en vigueur; la vegetalisation des
toitures terrasses sera generalisee en de-
hors des toitures terrasses privatives re-
alisées en dalles sur plots et des toitures
terrasses techniques.

Les principes architecturaux et tech-
niques retenus iront egalement dans le
sens de la préservation de l'environne-
ment et dans un objectif de développe-
ment durable et soutenable :

- les matériaux seront qualitatifs et pe-
rennes (pierre en facade notamment).

- les matériaux s’harmoniseront avec la
nature et la vegetation et limiteront l'effet
de reflexion au regard de lavifaune no-
tamment (verre miroir limité, éblouisse-
ment reduit ...).

- le projet pourra étre raccorde au réseau
de chaleur.

_le projet respectera le reglement assai-
nissement déepartementale.

- Les coeurs d’ilots contribueront a la
gestion des eaux pluviales par des ame-
nagements adaptés permettant le stoc-
kage voire linfiltration en fonction des
possibilités techniques et sanitaires.

De plus, les parkings souterrains pourront
étre inondables, en coherence avec les
prescriptions du PPRI des Hauts de Seine.

Les voies et sentes développeront un
systeme d’eclairage visant a limiter la
pollution lumineuse la nuit.



Vue du coeur d’ilot végétalisé du lot 1, avec au premier plan la traversée piétonne
reliant la rue Pierre Bérégovoy au parc central




