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NOTICE ARCHITECTURALE

LOT 9 - PARCELLE N°ON-0094
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NOTICE ARCHITECTURALE

LOT 9 - PARCELLE N°ON-0094

Le lot 9 se situe a l'angle des rues
Pierre Bérégovoy et du Passage des
Chasses. Il est bordé sur sa limite SUD-
EST par le lot 7. Il fait partie du PCDV
OUEST.

Le terrain du lot 9 se compose de 2 lots
nommés Lot 8 et R2 par le géometre
pour une surface globale de 1808m?2.
Le projet répond au réglement du plan
local d’'urbanisme zone UEe ainsi qu’au
plan de prévention de risques d’inonda-
tion. Elle fait partie du PCVD OUEST,
avec les lots 5 et 7 ainsi que la placette.

Le projet prévoit la réalisation d’un en-
semble immobilier comprenant 52 loge-
ments en accession pour une surface
SDP de 3588m? et d’un local commer-
cial pour une surface de SDP de 125m?2.
Le projet culmine en R+5 avec un cou-
ronnement.

La volumétrie globale de la construction
s’accompagne d’un travail sur les hau-
teurs et le couronnement produisant
une découpe du ciel, qui évite un effet
de toise et permet d’amener davantage
de soleil jusqu’aux espaces végétalisés
du coeur d’ilot.

Le programme est complété par 1 ni-
veau de sous-sol comprenant les

Parti architectural

places de stationnement nécessaires a
I'opération.

Le projet répond au réglement du plan
local d’'urbanisme zone UEe ainsi qu’au
plan de prévention de risques d’inonda-
tion.

Le coeur d’ilot recevra un traitement
paysagé soigné dans la continuité du
projet d’ensemble du PCDV OUEST.
Les circulations en cceur d’ilot permet-
tront de desservir les différents loge-
ments en RDC. Les jardins seront pour
partie en pleine terre ou sur dalle avec
une épaisseur de terre végétale per-
mettant d’avoir des arbres de hautes
tiges.
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A/ Etat initial du terrain et de ses abords

Le terrain existant est composé de deux
vastes parcelles, de part et d’autre de
la rue Jeanne d’Asnieres, d’'une surface
d’environ 4ha, occupées jusqu’alors par
le siége de la société BIC qui déménage
dans des locaux neufs situés Porte de
Clichy.

A I'neure actuelle, la plus grande des
deux parcelles accueille un vaste
parking, des espaces paysagers et trois
batiments, dont un batiment de bureaux.
Des espaces plantés localisés a I'angle
des rues Valiton et de la rue Pierre bé-
régovoy ont été identifiés. Le projet pré-
servera dans sa composition urbaine
une large place laissée a la présence du
végétal en coeur d’ilot.

Afin de pouvoir créer un quartier mixte
de logements a cet emplacement de
son territoire, la ville de Clichy a créé un
nouveau secteur UEe dans le cadre de
la modification n°9 de son PLU. De plus,
afin d’assurer la qualité des aménage-
ments du quartier, la ville de Clichy a mis
en place un OAP - Orientation d’Aména-
gement et de Programmation - dite OAP
du secteur BIC.

Le projet global prévoit la démolition des
batiments existants et un remodelage
de l'ossature infrastructurelle et paysa-
gére du quartier «BIC».
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B / Présentation du projet

BNP PARIBAS IMMOBILIER / CITALLIOS - MAITRES D’OUVRAGES

Lot 9 de 52 logements - PCVD OUEST

PLU : Zone UE - UEe

Programme

Le lot 9 se situe a I'angle des rues Pierre
Bérégovoy et du Passage des Chasses.
Il est bordé sur sa limite SUD-EST par le
lot 7. Il fait partie du PCDV OUEST.

Le terrain du lot 9 se compose de 2 lots
nommeés Lot 8 et R2 par le géométre
pour une surface globale de 1808m>. Le
projet répond au réglement du plan local
d’'urbanisme zone UEe ainsi qu’au plan
de prévention de risques d’inondation.
Elle fait partie du PCVD OUEST, avec
les lots 5 et 7 y compris la placette.

Le projet prévoit la réalisation d’'un en-
semble immobilier comprenant 52 loge-
ments en accession pour une surface
SDP de 3588m? et d'un local commer-
cial pour une surface de SDP de 125m?2.
Le projet culmine a R+5 avec un niveau
de couronnement.

La volumétrie globale de la construction
s’accompagne d’un travail sur les hau-
teurs et les retraits afin de générer des
espaces exterieurs et ainsi dégager des
vues sur le cceur d’ilot.

Le programme est complété par 1 ni-
veau de sous-sol comprenant les places
de stationnement nécessaires a I'opéra-
tion.

Le projet répond au réglement du plan
local d’'urbanisme zone UEe ainsi qu’au
plan de prévention de risques d’inonda-
tion.

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne

Le cceur d’ilot recevra un traitement
paysagé soigné dans la continuité du
projet d'ensemble du PCDV EST. Les
circulations en cceur d’ilot permettront
de desservir les différents halls. Les jar-
dins seront pour partie en pleine terre ou
sur dalle avec a minima 80 cm de terre
végétale, permettant ainsi d’avoir des
arbres de hautes tiges (conformément
aux PLU — article 13 / espaces verts) et
de conserver des arbres existants.

1. Occupation du sol et PPRI

ARTICLE 1 - ZONE UE — OCCUPA-
TIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN-
TERDITES

ARTICLE 2 - ZONE UE — OCCUPA-
TIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PAR-
TICULIERES

Notre projet répond au PLU zone UEe,
au réglement de PPRI (Voir note dé-
taillée par Burgeap a I'échelle du PCVD
OUEST, ainsi qu’au plan d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation
du secteur BIC.

- Emprise de la construction au sens du
PPRI : 764m?2

- Emprise de la construction au sens du
PLU : 764m?2

- Le niveau de RDC, premier niveau ha-
bitable est situé a une cote de 30,45 ngf

p.8
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soit 40 cm au-dessus de la cote casier
donnée a 30,05 ndf.

2. Voiries, acces et réseaux

ARTICLE 3 - ZONE UE — CONDITIONS
DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC ARTICLE 4 - ZONE UE -
CONDITIONS DE DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES RESEAUX

D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINIS-
SEMENT ET DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Les acces véhicules du projet sont si-
tués sur les voiries carrossables. L'en-
trée / sortie du parking en sous-sol est
située sur la rue Pierre Bérégovoy. La
position de I'entrée du parking en retrait
de la voie permet de générer une zone
tampon afin de ne pas géner la circula-
tion et d’assurer la sécurité.

Les acces piétons au hall et au local
commercial se situent également sur la
rue Pierre Bérégovoy.

Au-dela, de 2 I/s/ha, les rejets d’eaux
pluviales sont maitrisés par des systé-
mes de rétention. La végétalisation des
toitures permet aux toits de jouer un role
de récupération d’'une partie des eaux
pluviales.

Les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication
(téléphone, cable) sont congus en
souterrain. Les locaux techniques, dis-
posés au RDC (pour répondre aux
contraintes de PPRI), sont situés sur rue
pour I'accés par les concessionnaires.
Le lot est relié aux différents réseaux :
eau potable, assainissement, eaux plu-
viales,HTA,RCUetTélécommunications.

Voir plan de réseaux

3. Traitement des constructions, clo-
tures et aménagement du terrain

ARTICLE 11 - ZONE UE — ASPECT EX-
TERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELE-
MENTS DE PAYSAGE

Dans le secteur UEe : Les clotures doi-
vent étre traitées en harmonie avec le
caractere dominant du quartier. Congues
et traitées avec simplicité, elles auront
une hauteur totale maximale de 1.80
m. A barreaudages ou ajourées sur les
4/5éme au moins de leur superficie,
elles devront permettre d’entretenir des
transparences et des perméabilités
dans les terrains. Les clétures seront
doublées d’une haie arbustive, de 70cm
minimum de profondeur.

Les limites de propriétés du PCDV

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne p.9



OUEST situées aux abords du lot 9 res-
pecteront ces dispositions.

Cf Notice Paysagére

4. Implantation, organisation, com-
position volumes et hauteurs

La volumétrie de I'opération et I'implan-
tation du projet seront conformes au sec-
teur plan masse annexé au réglement
du PLU ainsi qu’au plan d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation
du secteur BIC.

L'objectif est de permettre la mise en
ceuvre de transitions entre les gabarits
des batis du futur projet et ceux des batis
environnants existants (angle des rues
P. Bérégovoy et Jeanne d’Asniéres) et
a venir (passage des chasses - ZAC du
Bac d’Asniéres), afin d’'intégrer soigneu-
sement le projet a son environnement.

Le travail des hauteurs et des volumes
en gradin permet l'accroche avec les
batiments voisins (lot 7), tout en déga-
geant des vues par une mise a distance
progressive.

ARTICLE 6 - ZONE UE — IMPLANTA-
TION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne
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Dans le secteur UEe, les constructions
doivent étre implantées en recul par
rapport a l'alignement, conformément
aux implantations définies au secteur
de plan masse n°1 (Voir ANNEXES au
reglement). Toutefois, dés le deuxieme
niveau des saillies telles que bandeau,
auvent, protection solaire, balcon, oriel,
autres accessoires de fagade, sont pos-
sibles.

Les batiments seront donc implantés en
recul des futurs alignements.

Ces retraits permettront la conservation
ou le remplacement des principes d’ali-
gnements d’arbres sur le domaine pu-
blic ainsi qu’une végétalisation de ces
marges de recul.

Situé a I'angle de 2 rues, le lot 9 sera
édifié en recul de 3 m le long de la rue
Pierre Bérégovoy et en recul de 5 m
au niveau de la placette a I'angle, puis
de nouveau 3 m sur le Passage des
Chasses.

Le batiment sera a R+5 avec un niveau
de couronnement pour descendre en
gradins a R+4 sur le pignon de la rue
Pierre Bérégovoy et a R+5 sur le pignon
du Passage des Chasses, en cohérence
avec le futur projet.

L'implantation face au lot 7 permet de
geénérer un ceceur d’ilot. Sur sa fagade
SUD-EST, la distance avec le lot 7 est
amenée a 12m au point le plus proche.

p.10
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ARTICLE 7 - ZONE UE — IMPLANTA-
TION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATI-
VES

Dans le secteur UEe, le retrait doit étre
au moins égal a la moitié de la hauteur
de la construction (L= H/2), avec un
mi~nimum de 6 metres.

Les limites séparatives du PCDV
OQUEST sur le lot 9 sont constituées au
SUD-EST par le lot 7 et au NORD-EST
par la parcelle 16 section ON.

Le batiment respectera cette distance
de L=H/2 par rapport aux limites sé-
pa-ratives.

Une clbture intégrée au traitement des
espaces paysagers viendra délimitée
chaque lot.

ARTICLE 9 - ZONE UE — EMPRISE

Dans le secteur UEe pour le PCVD
OUEST, I'emprise au sol des construc-
tions doit étre au plus égale a 50 % de la
superficie du terrain.

Concernant I'emprise autorisée par les
regles du PPRI, elle sera calculée a
I'échelle de 'opération.

L’emprise du lot 9 sera de 764m? dans le
respect du PLU.

Son emprise au sol au sens du PPRI

doit étre apprécié en cumul avec 'em-
prise des autres lots et rapporté I'en-
semble de l'opération, soit une surface
de 1443 m2

Voir PC 4 générale du PCVD OUEST

Enfin, et conformément au réglement de
Prévention des Risques d’Inondation, la
totalité du plancher du rez-de-chaussée
du projet sera située au-dessus de la
coté casier : soit +30.45 NGF ; Le niveau
d’entrée du hall sera inondable sur une
surface inférieure a 30m? afin d’assurer
une accessibilité PMR de plain-pied de-
puis la rue Pierre Bérégovoy.

De méme, I'ensemble des locaux tech-
niques nécessaires aux logements se-
ront situés au RDC et au-dessus de la
cote casier.

Le sous-sol est inondable.

ARTICLE 10 - ZONE UE — HAUTEUR
MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UEe : La hauteur maxi-
male des constructions est limitée a 26
meétres avec une tolérance de 1m sup-
plémentaire pour des édicules techni-
ques. Par ailleurs, les dispositifs néces-
saires a une économie d’énergie ou a la
production d’'une énergie renouvelable
(éoliennes, panneaux solaires ou toitu-
res végétalisées, ...) peuvent s’inscrire
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au-dela de la hauteur plafond, dans la
limite de 2 métres et sous réserve d’'une
harmonisation avec I'ensemble de la
construction et avec le milieu bati envi-
ronnant.

Pour le secteur UEe : Les construc-
tions ne devront pas dépasser la hau-
teur maximale indiquée au secteur de
plan masse n°1 (Voir ANNEXES au
regle"ment).

Le long de la rue Pierre Bérégovoy
ainsi qu’a I'angle avec le passage des
Chasses, le batiment sera a R+5 avec
un niveau en retrait formant un cou-
ronnemeny, a une hauteur maximum de
26 m, avec le dernier niveau en retrait

ORGANISATION DES CONSTRUC-
TIONS NOUVELLES

Conformément au réglement de Préven-
tion des Risques d’Inondation, la totalité
du plancher du rez-de-chaussée sera
situé a +30.45 NGF, au-dessus de la
c6té casier de +30.05 NGF.

L’ensemble du projet regroupe 52 loge-
ments, répartis sur 1 hall, desservant 1
cage d’escalier. Le batiment sera consti-
tué de 1 cage d’escalier et ascenseur
classé en 3eme famille B.

Les regles de sécurité incendie ainsi

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne
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que les normes d’accessibilité seront
respectées.

Voir annexes

5. Aspect extérieur et matériaux

ARTICLE 11 - ZONE UE - AS-
PECT EXTERIEUR DES CONSTRU
TIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS - PROTECTION
DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les fagades seront habillées de pierre
teinte claire selon un calepinage dé-
fini, marqué par des bandeaux lége-
rement saillants pour souligner les
horizontales tous les deux niveaux.
Pour générer des aspects de double
hauteur et une verticalité au batiment
par sequence, une tbéle métallique
vient encadrer certaines menuiseries.
Les menuiseries ont un aspect alumi-
nium.

Le projet présente des garde-corps
en serrurerie au droit des balcons,
terrasses et certaines menuiseries.
Tous les éléments en serrurerie pré-
senteront un aspect aluminium comme
les menuiseries extérieures (garde-
corps, portes locaux annexes, EP
..) afin d’assurer une harmonie vi-
suelle et architecturale de la fagade.

p.12



BNP PARIBAS IMMOBILIER / CITALLIOS - MAITRES D’OUVRAGES

Les toitures terrasses des derniers ni-
veaux seront majoritairement accessi-
bles et recevront un traitement paysagé
(jardiniéres + plantations). Les roof top
de certains logements seront quant a
eux végétalisés par des jardinieres qui
participeront a intimiser ces espaces.

Le reste des parties techniques seront
gravillonnées. Les éléments techni-
ques seront traités afin de limiter leur
éventuel impact visuel dés lors qu'ils
s’inscrivent au-dela de la hauteur
plafond, dans la limite de 2 m (PLU).
50% des toitures terrasses hormis
emprises techniques, seront végéta-
lisées. Le substrat devra représenter
une épaisseur d’au moins 30 cm sur
70% de la surface végétalisée (PLU).

5T

Une attention toute particuliere sera
portée sur le choix des matériaux
et la qualité des pierres, matériaux
majoritairement utilisés sur le pro-
jet (présente sur toutes les facades).

Saillies

Les constructions sont implantées en
recul par rapport a I'alignement, confor-
mément aux implantations définies au
secteur de plan masse n°1 et détaillées
dans la partie 4. Au-dela du deuxiéme
niveau, des balcons en saillie de 1.50m
sont disposés au niveau du corps
principal.

Clétures

Les clétures sont traitées en harmonie
avec le caractére dominant du quartier.
Congues et traitées avec simplicité, elles
ontunehauteurtotalemaximalede 1.80m.
Ajourées sur les 4/5eéme au moins de
leur superficie, elles permettent d’entre-
tenir des transparences et des perméa-
bilités dans les terrains.

Les clotures sont doublées d’'une haie
arbustive, de 70 cm minimum de pro-
fondeur.

6. Acces et stationnements, locaux
vélos, locaux encombtrants et divers

Accés piétons au terrain :
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Un hall traversant situé rue Pierre Bé-
régovoy permet de desservir la cage
d’escalier et I'ascenseur ainsi que les
logements situés en rez-de-chaussée,
offrant une percée visuelle sur le jardin
en cceur d’flot. Tous les locaux annexes
et locaux techniques sont au-dessus de
la cote casier de +30.05 NGF soit (NGF
30.45).

Par ailleurs, un cheminement situé le
long du Passage des Chasses, acces-
sible depuis un portillon situé rue P. Bé-
régovoy permet I'accés au jardin, en li-
mite de la placette a I'angle du batiment.

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne
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Accés au parc de stationnement :

La rue Pierre Bérégovoy est une voie a
double sens de circulation permettant la
desserte du lot 9, ainsi que I'approche
des véhicules de lutte contre I'incendie
et de la protection civile si nécessaire.

L'accés au parc de stationnement depuis
la rue s’effectuera a I'extrémité NORD-
EST du terrain, permettant ainsi d’assu-
rer la sécurité tant des futurs rési—dents,
que des automobilistes emprun—tant la
rue Bérégovoy.

De plus, tous les équipements néces-
saires a son bon fonctionnement et afin
d’assurer la sécurité des usagers seront
mis en place (porte de parking moto-
risée en pied de rampe, feux de circula-
tion si besoin...).

Le parc de stationnement respectera la
norme des parkings en vigueur et sera
en relation avec chacune des circula—-
tions verticales du batiment.

Dimensionnement du parc de sta-
tionnement :

D’aprés l'article 12.1.1 du réglement du
PLU il est exigé au minimum 0,6 place
par logement soit 32 places minimum
pour 52 logements.

Le projet comprendra 35 places sur 1
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niveau de sous-sol.
Conformément au PPRI, ce niveau sera
inondable.

Dimensionnement des locaux vélos :
Des locaux vélos communs pour sont

prévus au rez-de-chaussée ainsi qu’en
sous-sol.

- 21,20 m
P
0,30 m
\—
080m -

Z240m

Figure T Passage de parte &n accés frontal, &n poussant

030 m

|/w_.f_,.=_

280m
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Figure 2 : Passage de porte en accés fronta), en frant

2,80 m
- 0.30m
- 08m -

Fiifure 3 ; PRssage 0o povte en acces [tdesd, an tisnt Fliure & ; PASSAER e POYte an aoces latédval an pousss

D’aprés l'article 12.6 du réglement du
PLU, le dimensionnement des locaux
reprendra le code de la construction
et de I'habitation soit 0.75 m? pour les
studios et 2 piéces et 1.5 m? a par-
tir du 3 pieces soit un total de 175m>2.

Rez-de-chaussée : 42.42m?
Sous-sol : 117.32m?

Soit 159.74 m? réalisés.

Voir tableau annexe

Locaux Ordures Ménagéres :

Les OM seront collectées par des bor-
nes enterrées extérieures. Un local en-
combrant est prévu au rez-de-chaussée.

Voir tableau annexe

7. Traitement des espaces libres et
végétalisés, emprise au sol

ARTICLE 13 - ZONE UE - OBLIGA-
TIONS IMPOSEES AUX CONSTRUC-
TEURS EN MATIERE DE REALISA-
TION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES
DE JEUXET DE LOISIRS ET DE PLAN-
TATIONS

Construction d’'un ensemble de logements collectifs - PCVD OUEST - Lot 9 - rue Pierre Bérégovoy et Passage des Chasses - 92 110 Clichy-La-Garenne p.15



BNP PARIBAS IMMOBILIER / CITALLIOS - MAITRES D’OUVRAGES

Dans le secteur UEe, 25% de la super-
ficie des terrains doivent étre aménagés
en espaces verts de pleine terre. La
plantation d’'un arbre de haute tige est
requise pour 75m? d’espace vert a mi-
nima. Les toitures terrasses seront vé-
gétalisées a hauteur de 50% (hors em-
prises techniques).

Les toitures terrasses inaccessibles se-
ront végeétalisées a hauteur minimum de
80%, hors emprises techniques.

Voir PCANX9_4

Ces toitures présenteront une épaisseur
d’au moins 30cm de terre végeétale.

Voir notice paysagére

ARTICLE 9 - ZONE UE - EMPRISE

Dans le secteur UEe pour le PCVD
OUEST, I'emprise au sol des construc-
tions doit étre au plus égale a 50 % de la
superficie du terrain.

Concernant 'emprise autorisée par les
régles du PPRI, elle sera calculée a
I'échelle de 'opération.

L'emprise du lot 9 sera de 764 m? dans
le respect du PLU.

Son emprise au sol au sens du PPRI
doit étre apprécié en cumul avec I'em-
prise des autres lots et rapporté I'en-
semble de I'opération, soit une surface
de 1443 m>2.
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La surface du terrain du lot 9 est de
1817m>?. L'espace de pleine terre est de
359m2.

En cceur d'ilot, le projet développera un
espace paysager intérieur amplifiant la
volonté de créer un quartier largement
végeétalisé. C’est dans cet espace que
sera localisée la pleine terre.
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