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IRECTION DE L'URBANISME REGLEMENTAIRE

Dossier de permis d’aménager PA 92012 24 0001
Le Maire, au nom de la Commune,
Vu la demande de permis d’aménager, en date du 12/03/2024

Déposée par : SPL VAL DE SEINE AMENAGEMENT
Elisant domicile : 696 rue Yves Kermen 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
Représenté par : Madame GUILBERT Frangoise

Concepteur du projet : AEI D'ARCHITECTURE

En vue de : AMENAGER LE PARC ET LES ESPACES PUBLICS DE L'ILE SEGUIN Y
COMPRIS LA REALISATION DEUX PASSERELLES ET UN SANITAIRE PUBLIC

Sur un terrain sis : lle Seguin 92100 Boulogne-Billancourt

Références cadastrales : BC0013 BC0023 BC0024 BC0025 BC0026 BC0027 BC0044
BC0045 BC0047 BC0048

Surface du terrain : 72 829 m?

Zone : UCe

Destination et | Existantes Supprimées | Supprimées par| Créées Créées par Total
surface de changement de changement
plancher destination de destination

Service public 8,00 m* 8,00 m*
ou d’intérét
collectif

TOTAL 0,00 m* 0,00 m* 0,00 m* 8,00 m* 0,00 m? 8,00 m?
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Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles, L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,
Vu la demande de permis d’aménager affichée en mairie le 15/03/2024,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu le Code de ’Environnement,

Vu le Code Général des Impéts et ses annexes,

Vu la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques,

Vu la circulaire du 3 février 2012 relative au calcul de la Surface de Plancher,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Boulogne-Billancourt approuvé, par I’Etablissement Public
Territorial Grand Paris Seine Ouest, le 19 décembre 2018, modifié le 23 juin 2021 et mis a jour le 8
mars 2022,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’inondation dans les Hauts de Seine approuvé par arrété
Préfectoral du 9 janvier 2004 et modifié le 11 juillet 2022,

Vu l'arrété du Préfet numéro DATEDE 2006-144 en date du 18 octobre 2006 prescrivant a la société
Renault les mesures de réhabilitation de I'lie Seguin et imposant la réalisation d'évaluations détaillées
des risques,

Vu la délibération numéro 2 du Conseil Municipal du 10 juillet 2003 relative a la création de la ZAC
Seguin - Rives de Seine,

Vu la délibération numéro 2 du Conseil Municipal du 8 avril 2004 modifiée par la délibération numéro
9 du Conseil Municipal du 12 juillet 2006 relatives au programme des équipements publics de la ZAC
Seguin - Rives de Seine,

Vu la délibération numéro 3 du Conseil Municipal du 8 avril 2004 modifiée par la délibération numéro
8 du Conseil Municipal du 12 juillet 2006 relatives a la réalisation de la ZAC Seguin - Rives de Seine,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L 331-1 et suivants, et la délibération du Conseil
Régional en date du 17 novembre 2011 relatives & la Taxe d’Aménagement,

Vu la délibération du Conseil Général des Hauts-de-Seine en date du 29 avril 2011 relative a la Taxe
d’Aménagement (Espaces Naturels Sensibles et Conseil d’Architecture, d’Urbanisme, et de
I’Environnement),

Vu I'accord avec prescriptions de 1'Architecte des Batiments de France en date du 12/04/2024,
Vu 'avis d’ENEDIS en date du 17/04/2024,

Vu I’avis favorable implicite d¢ HAROPA PORT,

Vu |'avis favorable sous réserve du Service Hygiene et Salubrité en date du 26/04/2024,

Vu l'avis favorable de la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris en date du 29/04/2024,

Vu l'avis favorable avec réserves de la Direction Territoriale Nord (Parc et Jardin et Voirie) de
1"Etablissement Public Grand Paris Seine Ouest en date du 23/05/2024,
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Vu l'avis favorable avec réserves de la Sous-Commission Départementale pour 1’Accessibilit€¢ des
personnes handicapées en date du 23/05/2024,

Vu I'avis de GRTgaz en date du 14/06/2024,

Vu I’avis du Bureau de I'environnement, des installations classées et des enquétes publiques de la
Préfecture des Hauts-de-Seine en date du 01/07/2024,

Vu I’étude d’impact,

Vu l’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Ile-de-France n°"MRAe ZPJIF 2024-
28 en date du 29/05/2024 sur I’étude d’impact actualisée,

Vu I’absence d’observation de 1’Etablissement public territorial Grand Paris Seine Ouest (GPSO) sur
I’étude d’impact actualisée,

Vu le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage de juin 2024, suite a ’avis susvisé de la MRAe,

Considérant les mesures proposees par le maitre d’ouvrage et les caractéristiques du projet destinées a
éviter, réduire et compenser les effets négatifs notables en mati¢re d’environnement,

Vu la procédure de Participation du Public par Voie Electronique préalable & la délivrance d’un permis
d’aménager relatif aux espaces publics de I’Ile Seguin dans la ZAC Seguin-Rives-de-Seine qui s’est
déroulée du 01/07/2024 au 31/07/2027,

Vu la synthése des observations et propositions relative & la procédure de Participation du Public par
Voie Electronique et ses annexes,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le permis d’aménager est accordé conformément au projet décrit dans la
demande susvisée.

ARTICLE 2 : Le pétitionnaire devra respecter les prescriptions ci-aprés ainsi que celles imposées par
les admimistrations et organismes susvisés, dont les copies des avis sont annexées.

Le pétitionnaire devra mettre en ceuvre les mesures destinées 4 éviter, réduire et compenser les effets
négatifs notables du projet sur I’environnement ou la santé humaine ainsi que les modalités de suivi de
ces effets figurant dans ’annexe au présent arrété conformément aux articles L 122-1-1 du Code de
I’Environnement et L 424-4 du Code de I'Urbanisme.

Les chaussées et trottoirs qui auraient ét€¢ endommagés au cours des travaux seront remis en état par la
collectivité compétente aux frais du constructeur.
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ARTICLE 3 : Ledit permis fera 'objet des taxes et participations suivantes :

- Taxe d’Aménagement au taux de 2,3% au bénéfice du Conseil Départemental des Hauts de Seine
{financement des Espaces Naturels et Sensibles du Conseil d'Architecture, et de I’Environnement). Le
montant de cette taxe sera notifié ultérieurement au pétitionnaire.

- Taxe d’Aménagement au taux de 1% au bénéfice du Conseil Régional. Le montant de cette taxe sera
notifié ultérieurement au pétitionnaire.

- La redevance d’archéologie préventive, le montant de cetie redevance sera notifié ultérieurement au
pétitionnaire.

- La participation pour le raccordement électricité et gaz fixée par EDF GDF Services Nanterre, le
montant de cette participation sera notifié ultérieurement au pétitionnaire.

La présente décision est transmise au représentant de 1'état.

Elle est exécutoire 4 compter de sa notification ainsi que de sa transmission au représentant de I'Etat
conformément aux dispositions des articles L 2131-1 et L. 2131-2 du Code Général des Collectivités
Territonales.

Fait 2 Boulogne-Billancourtle  § 3 0CV. 2024
HAUTS DE SEINE

Pour le Maire, I?R

“Christophe BAGU e
s ROULOGNE

BILLANCOURT

RAPPELS :

Suite 4 la réforme des autorisations d'urbanisme applicable au 1/10/2007, le service Gestion du Droit des Sols n'est plus
fondé en droit pour exiger les plans des aménagements intérieurs des constructions. Dés lors si vous ne les avez pas fournis
de votre propre initiative, la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris qui exige ces documents pour formuler une réponse n'a
pas été consultée.

L'attention du pétitionnaire (maitre d’ceuvre et maitre d'ouvrage) est toutefois appelée sur le fait que les travaux doivent
étre conformes aux régles de sécurité, c'est pourquoi dans le cas ol ces documents n'auraient pas €té fournis, il est de sa
responsabilité de prendre contact avec la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris, bureau Prévention 16 avenue Boutroux
75013 PARIS (Téléphone 01 40 77 33 28), indépendamment du dépébt et de ['obtention du présent Permis d” Aménager.

DROIT DES TIERS : Le présent permis est délivré sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de
droit privé ...).

VALIDITE : L'autorisation d’aménager est périmée si les constructions ne sont pas entreprises dans le délai de trois ans a
compter de sa délivrance ou si les travaux sont interrompus pendant une durée supéricure A une année. La prorogation de
I’autorisation pour une année peut étre demandée avant l'expiration de leur délai de validité.

AFFICHAGE : Mention de I'autorisation doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant
toute la durée du chantier, et au moins pendant deux mois. Il est également affiché en mairie pendant deux mois.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : La présente décision peut étre contestée au moyen d'un recours contentieux introduit
auprés du tribunal administratif compétent dans un délai de deux mois courant A partir de sa notification. Elle peut
également faire ["objet d'un recours gracieux. Cette procédure interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant
alors étre introduit devant le tribunal administratif compétent dans les deux mois suivant la décision implicite ou explicite
de l'autorité compétente (le silence de cette autorité pendant un délai de deux mois valant décision implicite de rejet).

ASSURANCE DOMMAGE-OUVRAGE : Le pétitionnaire doit souscrire l'assurance dommage-ouvrage prévue par la loi
n” 78-12 du 4 janvier 1978 relative 4 la responsabilité et & I'assurance dans le domaine de la construction, dés le début des
travaux. A défaut, il encourt des sanctions pénales, sauf s'il construit peur lui-méme ou pour sa proche famille.

AUTRES AUTORISATIONS POUVANT ETRE REQUISES AVANT TOUT DEBUT D'EXECUTION DES TRAVAUX
ET RECOMMANDATIONS DIVERSES ;

Pour toute modification du domaine public le pétitionnaire devra faire une demande d'autorisation séparée et déposée a la
Direction Territoriale Nord de I’Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest. Une telle autorisation sera
requise notamment pour I'établissement ou la suppression d'entrées charretiéres, le raccordement a I'égout ...

Pour toute occupation du domaine public le pétitionnaire devra faire une demande d'autorisation séparée et déposée au
service de I’espace Public de la ville de Boulogne-Billancourt. Une telle autorisation sera requise notamment pour la pose
de dispositifs ayant la qualification de publicité, d'enseigne ou de préenseigne, l'installation d'échafaudage, de cl6ture de
chantier, de grue...

Le pétitionnaire devra s'acquitter d'une redevance fixée par délibération du Conseil Municipal pour les travaux nécessitant
I'occupation du Domaine Public.

Les candélabres et les arbres génant I'exécution des travaux seront déplacés par la collectivité compétente aux frais du
constructeur. Une demande d'autorisation écrite devra étre déposée auprés de la Direction Territoriale Nord de
I’Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest. L’Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest se
réserve le droit a I'issue des travaux, de fixer sur la fagade de I'immeuble, les appliques nécessaires a I'éclairage de la voie.

Si du fait de son implantation, I'abattage d'un arbre d'alighement était nécessaire, il conviendrait d'obtenir l'autorisation
préalable du service Parcs et Jardins de I’Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Quest. En contrepartie, le
pétitionnaire procédera a l'implantation de deux nouveaux arbres d'alignement sur le territoire communal.

En application de I’article R.123-45 du Code de la Construction et de I'Habitation et de P'article 43 du décret du 8 mars
1995 modifié, il est rappelé que le pétitionnaire est tenu de demander au Maire — Bureau de la Réglementation Incendie et
Accessibilité - au moins un mois avant la date prévue d’ouverture, ["autorisation d’admettre du public afin de lui permettre
de réunir en temps opportun la commission de sécurité appelée a donner son avis lors de la visite de réception.

Ces dispositions sont applicables & tous les établissements recevant du public du 1¢" groupe (1% & 4™ catégorie) et du 2™
groupe comportant des locaux d’hébergement pour le public quel qu’en soit le type.

Afin de limiter le bruit des équipemenis collectifs, les ouvrages de ventilation, climatisation, machinerie d'ascenseur ou
autres devront étre isolés acoustiquement.

L’Etablissement Public Territorial s'engageant vers la mise en place d'une collecte sélective multi-matériaux en porte &
porte, le pétitionnaire devra prévoir des locaux permettant de recevoir au minimum deux bacs différents. Les vides ordures
seront a éviter.

En aucun cas les eaux d'exhaure, de rabattage de la nappe phréatique ou autres eaux claires parasites (eaux de climatiseurs
...) ne devront étre rejetées a I'égout.
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RACCORDEMENT A L'EGOUT : (Article 3 du Réglement Sanitaire Départemental)

En régle générale, dans la partie située sous le domaine public, les branchements particuliers d’égouts devront étre
visitables, du type n®1 de la ville de Paris (1,80 m X 0,90 m de dimensions intérieures).

Ils seront exécutés au choix du maitre d’ceuvre, soit en magonnerie de meuliére et mortier de ciment, soit en béton dosé a
350 kg de ciment par métre cube, soit enfin a I’aide d’éléments préfabriqués, et présenter les dimensions, ci-aprés :

- hauteur sous clé : 1,80 m
- largeur aux naissances : 0,90 m
- largeur du radier : 0,50 m

- épaisseur de la magonnerie, (non compris chape et enduits) :0,20 m

Pour favoriser les liaisons avec la magonnerie de meuliére de I'ouvrage public, le dernier métre de branchement sera
toujours exécuté en en magonnerie de meuliére et mortier de ciment.

Chaque branchement devra étre fermé a 1’aplomb de I’égout public par un mur de 0,30 m d’épaisseur au moins, en
magonnerie de meuliére et ciment, avec enduit de part et d’autre, qui présentera du coté de I’'immeuble un parement vertical
et du coté de I'égout épousera le profil du pied-droit jusqu'a la naissance de la voite, pour se prolonger ensuite
verticalement jusqu'a la rencontre de la voiite du branchement, dont la pénétration restera dés lors apparente a I’intérieur de
I"égout. Une plaque inaltérable portant le numéro de I’immeuble sera scellée dans I’enduit qui recouvrira le parement du
mur & I'intérieur de 1’égout. Une ventouse placée sur la fagade de la maison mettra I’air du branchement en communication
avec celui de la rue.

TERMITES : Un arrété préfectoral du 22 décembre 2004 classe I’ensemble du département des Hauts-de-Seine en zone
contaminée ou susceptible de I’étre par des termites. En application de I’article 3 de la loi n°99-471 du 8 juin 1999, en cas
de démolition totale ou partielle d’un batiment, les bois et matériaux contaminés par les termites seront incinérés sur place
ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déciaration en mairie.
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Annexe ERC

Article R. 122-14 du code de F'environnement

1/ Mesures Eviter, Réduire, Compenser

Application pendant les travaux de la Charte Chantier vert ci-annexée par les entreprises
missionnées par la SPL Val de Seine Aménagement.

Application des mesures ERC suivantes inscrites dans 'étude d’impact du pétitionnaire :

Mesures spécifiques pendant le chantier :

Réutilisation au maximum des déblais issus des aménagements, en conformité avec les usages
du site ;

Evacuation des terres polluées vers des filiéres de traitement spécifique adapté ;

Limitation du risque d'intrusion et de destruction de la petite faune avec les cldtures basses
pour les emprises travaux.

Mesures générales :

Traitement des eaux issues du rabattement de nappe avant rejet ;

Réalisation d’un réseau d’eaux chargées au niveau des voiries ;

Recours aux engrais et insecticides d’origine chimigue proscrit ;

Traitement des eaux a la parcelle ;

Diminution de |'effet de réflexion par la valorisation de certains revétements ;
Création d’habitats / abris favorables a la microfaune.

Les terres existantes ne seront pas mises au contact du public. Elles seront dans le jardin
recouvertes soit par une couche de terre d'apport de 60 c¢cm soit par un revétement
imperméable.

2/ Modalités du suivi des effets du projet sur |'environnement ou la santé humaine

Suivi des mesures de prévention et de la maitrise de la pollution du milieu aquatique,
contenues page 55 dans la Piéce « mémoire en réponse de la Société Publique Locale Val de
Seine a I'avis de la MRAE » ci-annexée ;

Participation du pétitionnaire a I'observatoire de la biodiversité qui pourra étre mis en place
sur le périmeétre de la ZAC Seguin-Rives de Seine et associera écologues, propriétaires fonciers ;
et acteurs locaux. L'observatoire s’attachera a identifier et coordenner les actions favorables
a la biodiversité et a les promouvoir a travers des outils techniques et des préconisations.

3/ Modalités du suivi de la réalisation des mesures ERC et leurs effets sur I'environnement

Le suivi de la réalisation des mesures ERC par les entreprises sera assuré par ' AMO « chantier
vert » désigné par la SPL Val de Seine Aménagement. Le suivi de la réalisation des mesures ERC
en phase exploitation sera assuré par la collectivité publique, gestionnaire des espaces publics.
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3.9. Recommandation 7 : Pollution des sols av drolt
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