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3.1 OAP Thématiques 
 

Numéro 
de la 

remarque 

OAP 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge 

rouge barré 
Justification de la modification Pièce jointe/extrait d’OAP 

APHP1 Nature et 
bien-être 
Annexes : 
Atlas de la 
déclinaison 
de l’OAP à 
l’échelle 
communale 

Ivry-sur-Seine 
Parcelle AK153 – ancien terrain de floriculture au nord-est 
de l’hôpital Charles-Foix 
Nous souhaitons que ce terrain ne soit pas compris dans les 
périmètres suivants : 

- « Parcs urbains ouverts au public : réservoirs 
écologiques secondaires à préserver » 

- « Espaces de nature à créer ou à restaurer » 

Nous souhaitons que ce terrain 
reste constructible pour de futurs 
besoins hospitaliers ou de 
production de logements et/ou 
d’activités en lien avec le quartier. 
 

 

APHP2 Idem Ivry-sur-Seine 
Espaces verts de l’hôpital Charles-Foix 
Certains sont pochés « Parcs urbains ouverts au public : 
réservoirs écologiques secondaires à préserver », les 
mêmes en symétrique sont pochés « Espaces urbains relais 
de la nature en ville à valoriser » 
Nous ne comprenons pas pourquoi une différenciation est 
faite entre des espaces verts de nature similaire. 
Nous souhaitons que soit supprimé le pochage « Parcs 
urbains ouverts au public ». 

Les espaces verts des hôpitaux ne 
sont pas des parcs urbains : la 
sécurité et la tranquillité des 
patients doivent être préservées. 

 

APHP3 Idem Ivry-sur-Seine 
Espaces verts au nord-est de l’hôpital CFX 
Il semble que plusieurs éléments de légende soient 
superposés sur cet espace.   
Nous souhaitons que soit clarifié le pochage de cet espace, 
qui ne peut être classé « Parcs urbains ouverts au public : 
réservoirs écologiques secondaires à préserver » 
 

Les espaces verts des hôpitaux ne 
sont pas des parcs urbains : la 
sécurité et la tranquillité des 
patients doivent être préservées. 
Cet espace est utilisé à des fins 
thérapeutiques et pédagogiques par 
les équipes de l’hôpital, et ne peut 
être ouvert au public. 
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APHP4 Idem Ivry-sur-Seine 
Terrain-stade Pillaudin  
Ce terrain est détouré en jaune : « Lutter contre la pollution 
lumineuse ». 
Nous souhaitons que cette mention soit supprimée. 
 

Le terrain Pillaudin n’est plus utilisé 
pour jouer au football. Par ailleurs, 
l’AP-HP porte un projet global sur 
les fonciers situés au sud de 
l’hôpital Charles-Foix : le périmètre 
en jaune accueillerait en partie des 
équipements liés à l’activité 
hospitalière, des logements, des 
espaces verts.  

APHP5 Idem Le Kremlin-Bicêtre 
Hôpital Bicêtre 
Le parc Pinel est poché « Parcs urbains ouverts au public ». 
Nous souhaitons que ce pochage soit corrigé, en excluant 
l’angle nord-ouest, de manière similaire au périmètre 
dessiné au plan de zonage, délimitant un « espace paysager 
d’usage collectif identifié au titre du L.151-23 du CU ». 

L’angle nord-ouest n’est pas compris 
dans le parc, et se trouve dans le 
périmètre du site hospitalier. 
Un projet de construction de 
logements à destination du 
personnel hospitalier est prévu sur 
ce terrain. 

 

 
APHP6 Idem Villejuif 

Hôpital Paul-Brousse 
Nous souhaitons que trois des « Jardins privés des cœurs 
d’îlots à préserver » soit supprimés et repositionnés sur 
d’autres espaces identifiés au sein du site de l’hôpital, selon 
la proposition présentée dans la pièce jointe « PJ APHP13 ». 
(Cf demande APHP13 relative au Plan de zonage de 
Villejuif) 

Les trois espaces à supprimer 
correspondent à des secteurs 
faisant l’objet de projets 
d’amélioration nécessaires au 
maintien de la qualité de l’offre de 
soins. 

Trois nouveaux espaces sont 
proposés (cf demande APHP13 
relative au Plan de zonage de 
Villejuif). 
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3.2 OAP Sectorielles 
 

Numéro 
de la 

remarque 

OAP 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi 
approuvé) 

Faire apparaître les modifications souhaitées 
en rouge rouge barré 

Justification de la modification Pièce jointe 

APHP7 OAP 
sectorielle 
Gagarine 
Truillot 

Ivry-sur-Seine 
Nous souhaitons que soit supprimé le « principe 
de liaison de mode actif à créer » (en pointillé 
orange) sur les terrains dont l’AP-HP est 
propriétaire. 

Ce cheminement chevauche des surfaces 
hospitalières (pavillon de l’Orbe, et 
parcelle AK 153) 

 
APHP8 OAP 

sectorielle 
Gare 
Kremlin-
Bicêtre 
hôpital 

Le Kremlin-Bicêtre 
 
Nous souhaitons qu’une cote NGF ou qu’une 
hauteur de projet soit indiquée pour la zone de 
programmation mixte (en jaune et points violets 
sur le schéma de l’OAP). 
 
Par ailleurs la cote NGF pour l’immeuble signal a 
été définie à 132 avec la collectivité, la légende 
de l’OAP doit être modifiée dans ce sens : 

- Immeuble signal (104 132 de cote NGF) 
 

Le développement du projet connexe à la 
gare Métro 14-Bicêtre nécessite 
d’autoriser des hauteurs de construction 
supérieures à celle autorisée par l’indice K 
en zone UR.   
 
Une modification simplifiée du PLU du 
Kremlin-Bicêtre est en cours et intègre les 
besoins de modification pour permettre la 
réalisation de ce projet. 
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4.3 Destinations / Sous-destinations 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Zones concernée Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 

Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré Justification de la modification 

APHP9 Zone UE, sous-
secteur UEh : 
hôpital/hébergement 

Sont uniquement autorisées les constructions à destination de 
logements sous réserve qu’ils elles soient destinées : 

- aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer 
le fonctionnement (logement de fonction) ou le gardiennage 
des constructions ou installations autorisées dans la zone  

- au logement du personnel et des étudiants des établissements 
hospitaliers 

et dans la limite d’une surface de plancher de 100 m² par logement. 

En sous-secteur UEh, la sous-destination 
logement est autorisée sous conditions. 
Nous souhaitons que les logements à 
destination du personnel des 
établissements hospitaliers soit 
également autorisés dans ce sous-
secteur, comme cela l’est dans le PLU en 
vigueur de la commune du Kremlin-
Bicêtre (article UN 2-3 du règlement 
écrit). 
Par ailleurs, L’AP-HP porte actuellement 
un projet de construction de logements à 
destination du personnel soignant sur le 
site de Bicêtre.  
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4.4 Fiches des indices 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/Règle/Indice 
concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge 

rouge barré 
Justification de la modification 

APHP10 Zone UE 
Règle : lettre se 
rapportant à la 
règle de pleine 
terre et de 
coefficient de 
biotope le cas 
échéant 
Indice K 
(page 326) 

Le Kremlin-Bicêtre 
20 % 10 % minimum de l’unité foncière doit être constitué en 
espace vert de pleine terre. 

Un des objectifs du PADD vise à améliorer les 
conditions de vie des habitantes et habitants, 
notamment en garantissant l’accès aux soins : 
« Maintenir et développer les grands sites hospitaliers 
et garantir l'accès aux grands sites hospitaliers et aux 
soins de premiers recours. » (PADD, page 25) 
 
Afin de permettre le maintien et le développement de 
l’hôpital Bicêtre, et en raison de la densité bâtie du site 
de cet hôpital en particulier, la diminution du 
coefficient en espace vert de pleine terre est 
nécessaire pour ne pas obérer le développement de 
projets.  

APHP11 Zone UR 
Règle : lettre se 
rapportant à la 
hauteur maximale 
des constructions 
Indice K 
(page 192) 
 

Le Kremlin-Bicêtre 
La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres 
à l’égout du toit et 15 mètres au point le plus haut. 
Cette disposition ne s’applique pas pour l’immeuble signal et 
la zone constructible associée (programmation mixte : 
logements, activités, avec commerces en rez-de-chaussée) 
prévus dans l’OAP sectorielle Gare Kremlin-Bicêtre hôpital. 
(cf remarque APHP8) 

Le développement du projet connexe à la gare Métro 
14-Bicêtre nécessite d’autoriser des hauteurs de 
construction supérieures à celle autorisée par l’indice K 
en zone UR.   
 
Une modification simplifiée du PLU du Kremlin-Bicêtre 
est en cours et intègre les besoins de modification pour 
permettre la réalisation de ce projet. 
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4.6.4 Emplacements réservés 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré Justification de la modification 

APHP12 Morangis ER13 Morangis 
« Réalisation d’une voirie carrossable entre l’av de l’Armée Leclerc et 
la rue Gustave Eiffel » 1216 m² au bénéfice de la commune 
Nous demandons que la surface de cet ER soit réduite à la surface 
nécessaire à la réalisation de cette voie. 

La réalisation d’une voirie carrossable ne 
nécessite pas la largeur de toute la parcelle 
appartenant à l’APHP. 
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5.1 Plans de zonage 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/Disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi 
approuvé) 

Faire apparaître les modifications souhaitées en 
rouge rouge barré 

Justification de la modification Pièce jointe 

APHP13 Plan de zonage 
Traitement 
environnemental 
et paysager des 
espaces non 
bâtis et abords 
des constructions   

Villejuif 
Hôpital Paul-Brousse 
Espaces paysagers d’usage collectif identifiés au 
titre du L.151-23 du Code de l’urbanisme. 
Nous demandons la suppression de 3 espaces 
paysagers d’usage collectif dans l’enceinte de 
l’hôpital Paul-Brousse, afin de les 
remplacer/compenser par 2 espaces paysagers 
d’usage collectif et 1 espace vert paysager à 
protéger, de superficie équivalente et au sein du 
même périmètre. 

Les trois espaces à supprimer 
correspondent à des secteurs 
faisant l’objet de projets 
d’amélioration nécessaires au 
maintien de la qualité de l’offre 
de soins. 

 

Voir « PJ APHP13 ».  

 
 

APHP14 Morangis ER13 Morangis 
Nous souhaitons que la largeur de l’ER13 soit 
reconsidérée selon le besoin exprimé pour cet 
emplacement réservé : « Réalisation d’une voirie 
carrossable entre l’av de l’Armée Leclerc et la rue 
Gustave Eiffel ». 

La largeur de cet ER est plus 
importante que la largeur d’une 
voirie (cf remarque APHP12 
exprimée au chapitre « 4.6.4 
Emplacements réservés »). L’AP-
HP ne souhaite pas céder 
l’intégralité de cette parcelle. 
L’ER devrait correspondre à la 
largeur d’une voie. 
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APHP15 Zone UR 
Terrain à l’angle 
des rues A. 
Einstein et 
Avenue de la 
République 

Ivry-sur-Seine 
Nous aimerions qu’un filet de hauteur spécifique 
soit représenté à l’angle des rues A. Einstein et 
Avenue de la République, permettant une hauteur 
de construction de R+5+attique pour des logements 
(Iss8 : Le long des linéaires de hauteurs spécifiques 
identifiés sur le document graphique, la hauteur 
maximale des constructions est fixée à 26 mètres 
au point le plus haut). 

Dans le cadre du projet global 
porté par l’AP-HP sur les fonciers 
situés au sud de l’hôpital 
Charles-Foix (cf 
APHP4 : implantation 
d’équipements liés à l’activité 
hospitalière, de logements, 
d’espaces verts…), il nous 
paraîtrait intéressant d’autoriser 
une hauteur de construction au 
moins égale aux avoisinants 
(R+5+combles), afin de 
constituer une entrée de ville 
plus marquée. 

 

APHP16 Zone UEh 
Parcelle AK153, 
ancien terrain de 
floriculture de 
l’AP-HP 

Ivry-sur-Seine 
Nous souhaitons une modification du zonage de la 
parcelle AK153, qui pourrait évoluer vers une zone 
mixte ou une zone UP, en corrélation avec la ZAC 
Gagarine et le prolongement envisagé pour la rue 
Fouilloux, qui donnera à ce terrain un accès direct 
sur rue. 
 

L’ancien terrain de floriculture 
situé au nord-est de l’hôpital 
Charles-Foix n’est plus utilisé 
pour sa fonction initiale. 
Aussi l’AP-HP envisage-t-elle une 
évolution de ce terrain, en 
développant une 
programmation cohérente avec 
celle de la ZAC Gagarine. 
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6.3 Annexes informatives 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Annexes 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 

APHP17 x Le Kremlin-Bicêtre 
Hôpital Bicêtre 
Nous souhaitons que les informations relatives à l’hélistation 
de l’hôpital Bicêtre soient ajoutées aux annexes (cf courrier 
d’avis PPA) 

Prise en compte des trouées (cônes 
d’envol des hélicoptères) dans les 
projets de construction à venir dans le 
périmètre proche de l’hôpital, qui 
pourraient, par leur hauteur, risquer 
d’impacter le vol des hélicoptères.  

- Arrêté de 
mise en 
service de 
l’hélistation 
de Bicêtre 

- Plan des 
cônes d’envol  

 

 



 
 

GOSB_Projet de PLUi arrêté_Avis de l’AP-HP en tant que PPC_mars 2025 

 
 

PJ APHP13 
 
L’AP-HP souhaite la suppression de trois espaces paysagers afin de les remplacer par trois nouveaux 
espaces, qui viendront offrir des surfaces équivalentes tout en correspondant à des projets 
d’amélioration plus en cohérence avec les usages. 
Les trois espaces à supprimer correspondent pour partie à des secteurs faisant l’objet de projets 
d’amélioration nécessaires au maintien de la qualité de l’offre de soins. 
 
Les trois nouveaux espaces proposés sont les suivants :  
 

- 1. espace situé au nord-ouest du site de l’hôpital. Il est prévu de végétaliser cet espace qui 
constituera une zone verte tampon, entre l’EHPAD voisin et le parking hospitalier situé en 
contiguïté de cet espace vert, et permettra par ailleurs de valoriser cette partie de l’hôpital 
assez minérale.  

 
- 2. aujourd’hui hybride entre stationnement et plantations, cet espace va être davantage 

végétalisé et le stationnement va disparaitre. L’objectif est d’offrir un espace vert, pouvant 
être utilisé par les patients.  

 
- 3. espace situé au cœur du bâtiment Moreau de Tours (à l’angle de l’avenue Paul Vaillant-

Couturier et de la rue Gustave Flaubert), déjà bien végétalisé, aux qualités paysagères 
préservées. 
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