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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal 

DOSSIER ARRÊT 
 

 

 

Liste des observations/demandes de modifications sur le projet de PLUi Grand-Orly Seine Bièvre  

 

COMMUNE DU KREMLIN-BICÊTRE / PERSONNES PUBLIQUES 

  

Quel avenir pour notre territoire ? 

Plan Local d’Urbanisme intercommunal 2021 > 35 
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Méthodologie de remplissage des observations/demandes de modifications :  

Chaque demande doit faire l’objet d’une ligne unique dans les tableaux ci-dessous.  Toutes les colonnes doivent être renseignées. Cf. exemple ci-dessous : 

Numéro 
de la 
remarque 

Chapitre/zone/article 
concernés 

Proposition de modification (pour le PLUi 
approuvé) 

Justification de la 
modification 

Pièce Jointe 

ALF1 Taille minimale des 
logements au titre 
L.151-14 du Code de 
l’urbanisme 

Dans les opérations à destination de logement 
visant à créer 3 logements et plus 6 logements 
et plus (nouvelle construction, changement de 
destination, division de construction existantes), 
60% 40% des logements doivent comporter au 
moins 3 pièces chacun. 

Il est nécessaire de 
diversifier l’offre de 
logements dans ce 
secteur.  

 

ALF2 Périmètres d'attente de 
projet d'aménagement 
global (PAPAG) 

Ajout d’un PAPAG sur l’ilot (cf. PJ) pour un délai 
de 5 ans à compter de la date d’approbation du 
PLUi.  

La ville d’Alfortville et 
GPSEA souhaitent 
requalifier le centre-ville 
devenu peu attractif et 
connaissant des 
disfonctionnements. Une 
réflexion est portée depuis 
plusieurs années sur le 
secteur dans l’objectif de 
repenser l’espace public, 
les circulations… 

Voir « PJ ALF2 ».  
 
Aperçu pour l’exemple : 

  
 

 

  No de la remarque 

codifié : initiale 

commune + numéro 

Renseigner impérativement 

Chapitre/article/zone concernés (par 

exemple : Diagnostic foncier, zone UH, 

définition de construction, etc.) 

Proposition précise et explicite 

de modification pour approbation 

(avec en gras rouge/rouge barré 

les évolutions souhaitées en cas 

de modifications écrites).  

Les questions/interrogations ne 

seront pas traitées. 

Justification de la demande de 

modification, indispensable pour 

informer la commission d’enquête, et 

procéder à la modification du dossier 

pour approbation.  

Toute demande non justifiée ne sera 

pas traitée. 

Uniquement pour les OAP et 

les documents graphiques  

Sous un seul document 

dénommé comme l’intitulé de 

la demande + n° de la demande 
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1.1 Diagnostic urbain 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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1.2 Diagnostic socio-économique 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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1.3 Diagnostic santé 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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1.4 État initial de l’environnement 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 

    

    

    

 

Accusé de réception en préfecture
094-219400439-20250327-2025-036-DE
Date de télétransmission : 03/04/2025
Date de réception préfecture : 03/04/2025



8 
 

1.5 Atlas communaux 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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1.6 Évaluation environnementale  
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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1.7 Justifications des choix  
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Orientations 
concernée 

 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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3.1 OAP Thématiques 
 

Numéro 
de la 

remarque 

OAP 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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3.2 OAP Sectorielles 
 

Numéro 
de la 

remarque 

OAP 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 

1 OAP 
Commerce 

Création d’une OAP commerce sectorielles en complément de 
l’OAP thématique. 

Erreur matériel OAP commerce 
(Annexe 1) 

2 OAP EVSO a. ILOT E – revenir à l’OAP du PLU de 2015 : 
- Recule de 3 mètres ou nu de façade alignée sur le 

domaine publique. Recul de 1 mètre sur l’ilot E – 
Implantation des RDC en recul 

- Principes d’implantation : pour l’ilot E : comprise 
entre R+11+C et R+15+C 

- Cônes de vue à remettre (uniquement ilot E) 
- Garder l’implantation du bâti comme nouvelle 

OAP (pas de branche centrale) 
b. Nomination OAP : Requalification de l’Entrée de Ville 

Sud-Ouest 
c. 30 % de logement sociaux à l’échelle de l’opération 
d. Les espaces végétalisés sur dalle, en toiture terrasse et 

les murs végétalisés sont compris dans le calcul des 
obligations de réalisation d’espaces verts 

 

Erreur matérielle  

3 OAP Lech 
Walesa René 
Cassin 

a. Changer la localisation de l’équipement collectif 
b. Nomination OAP Lech Walesa : Restructurer et mettre 

en valeur le cœur d’ilot Lech Walesa en intégrant les 
principes d’un éco-quartier 

c. Supprimer la partie à l’est de la rue Walesa du 
périmètre de l’OAP 

Erreur matérielle Cartographie 
(Annexe 2) 

4 OAP Ruban 
vert 

a. Ajouter le parc Lazare Ponticelli 
 

Erreur matérielle Cartographie 
(Annexe 3) 
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5 OAP Rossel 
Leclerc  

a. Nomination OAP Rossel Leclerc : Requalification de 
l’ilot Rossel Leclerc 

b. Revenir à l’OAP du PLU (avec extension de l’école) 
c. Création d’une sente piétonne traversant l’ilot entre 

l’école étendue et la zone de logement) 
d. Hauteur maximal autorisée : 18 mètres 

Erreur matérielle  

6 OAP 
Hospitalité 

a. Immeuble signal atteignant au maximum la cote 104 
NGF 132 NGF 

b. Hauteur maximal 104 NGF autres partie de l’immeuble 

Erreur matérielle  

7 OAP Michelet 
Fontainebleau 

Résorption de l’habitat insalubre ou dégradé Erreur matérielle Cartographie  
(Annexe 4) 

8 OAP 14 juillet Résorption de l’habitat insalubre ou dégradé Erreur matérielle Cartographie  
(Annexe 5) 
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3.2bis OAP Stratégique 
 

Numéro 
de la 

remarque 

OAP 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 

9 OAP Portes 
de Paris 

Ajouter des flèches de franchissement du périphérique au 
niveau de la porte d’Italie 

Erreur matériel  

     

     

 
 
 

    

4.1 Dispositions communes écrites et graphiques 
 

 

Numéro 
de la 

remarque 

Disposition 
/article 

concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 

10 Zone 
URK1K2K2K2 

a. Sur l’ilot E – revenir au règlement du PLU de 2015 
b. ART 2 : 30 % de logements sociaux à l’échelle de 

l’opération 
c. ART 13 : Les espaces végétalisés sur dalle, en toiture 

terrasse et les murs végétalisés pour répondre aux 
obligations de réalisation d’espaces verts 

d. Présentation zone  Les cellules commerciales ne 
pourront pas dépassées 1000 m² 
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e. ART 12 : 1 place de stationnement par tranche de 100 
m² de surface de plancher, sauf pour les logements 
locatifs financés avec un prêt aidé par l’Etat ainsi que 
les établissements assurant l'hébergement des 
personnes âgées et les résidences universitaires, pour 
lesquels il n’est pas exigé de place de stationnement. 
 

11 Zone URKKK 
(OAP 
hospitalité) 

a. ART 10 La hauteur maximale des constructions ne doit 
excéder la côte 104 NGF  

b. Des dépassements ponctuels sont admis dans le 
respect de l’OAP 3 (immeuble signal): ces bâtiments ne 
pourront pas dépasser la côte 103NGF 132 NGF ni 
excéder 35% de la surface du terrain 

c. Pas d’obligation de stationnement 

  

12 Création d’un 
zonage UR 
dans le 
périmètre de 
l’APHP 

UR indice 5 (pour les hauteurs): 21 m à l’égout et 24 m au 
faîtage 

 Cartographie 
(Annexe 6) 

13 Toutes zones : 
Protection 
des cœur- 
d’ilots 

La protection des cœur-d’ilot au-delà d’une bande de 

constructibilité de 20m pour toutes les zones (exceptée zone 

équipements) et 15m pour les zones pavillonnaires (5% de 

l’emprise constructible au-delà) 

 

  

 

4.2 Lexique 
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Numéro 
de la 

remarque 

Définition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.3 Destinations / Sous-destinations 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Zones concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.4 Fiches des indices 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/Règle/Indice 
concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge 

rouge barré 
Justification de la modification 
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4.5 Règlement de la zone UP 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.6.1 Patrimoine bâti 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.6.2 Patrimoine naturel 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.6.3 Plans d’alignement 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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4.6.4 Emplacements réservés 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Article/disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge barré 

Justification de la modification 
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5.1 Plans de zonage 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/Disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 

14 Toute la carte a. Mettre l’OAP nature en cohérence avec le plan de 
zonage (ajouter les jardins de cœur d’ilot à préserver 
dans l’OAP) 

b. Constructibilité limitée à 5% au-delà de la bande de 
20 mètres (15 mètres dans zone pavillonnaire) 
(exceptée zone équipements) 

Erreur matériel  
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5.2 Plans de mixité 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Dispositions/secteur 
concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge 

rouge barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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5.3 Plans masses 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Plan 
concerné 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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5.4 Plans de stationnement 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Disposition 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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6.1 Servitudes d‘utilité publique 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Servitude 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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6.2 Annexes sanitaires 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Annexe 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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6.3 Annexes informatives 
 

Numéro 
de la 

remarque 

Annexes 
concernée 

Proposition de modification (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les modifications souhaitées en rouge rouge 

barré 
Justification de la modification Pièce jointe 
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