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Madame Katia DUTTWEILER
GPSEA- Europarc

14 rue Le Corbusier

94046 Créteil Cedex

Vincennes, vendredi 13 aout 2021.

Obijet : Modification de la ZPPAUP de Mandres-les-Roses en SPR. Votre courrier daté du 11
juin 2021 et regu le 16 juin 2021 au SMAP 94.
Affaire suivie par Corinne Adragna

Madame la directrice,

A la suite de votre courrier daté du 16 juin 2021, veuillez trouver mes remarques sur les
modifications apportées a la ZPPAUP de Mandres-les-Roses (en italique modification proposée):

Depuis la loi LCAP du 7 juillet 2016, 'appellation ZPPAUP est passée en SPR (site patrimonial
remarquable), il est donc & modifier dans les titres.

1- Rapport de Présentation

P9, la suppression du jardin de qualité au 24 rue Paul Doumer est possible mais le plan doit
faire apparaitre les constructions voisines pour une juste délimitation respectant les arbres
intéressants et I'écrin nécessaire au batiment existant. La délimitation doit étre parcelle 72
pas plus réduite que I'alignement de la fagade jardin de la parcelle nord 395.

P11 et 12, deux murs anciennement en pierres (a vérifier car ils étaient repérés en 2002) ont
été demolis pour laisser place angle rue Cazeaux / rue de Brie a un mur de briques creuses
et au 27 rue de Brie & des panneaux de béton. Les supprimer dans le plan revient & accepter
cet état de fait et renvoie au propriétaire un message trés négatif : « Inutile de le entretenir et
de les reconstruire a l'identique puisqu'ils seront déclassés ». Or les murs en pierres sont un
élément essentiel du centre ancien de Mandres. Ces murs forment le patrimoine de Mandres
et qualifient le paysage urbain qu'il ne s'agit pas de tirer vers le bas surtout en SPR. Il faudrait
plutéf en développer 'usage a la faveur d’aménagement nouveaux. Je vous recommande de
mettre une couleur particuligre (ou ligne pointiliée noire versus ligne noir continue) de
repérage sur ces deux linéaires de mur comme « mur a requalifier » surtout pour des murs
vus depuis I'espace public.

Le mur du 2 rue Cazeaux a un revétement ciment type fausse pierre ce qui ne veut pas dire
qu'il n'est pas en moellons de pierres dessous et qu'il n'est pas a requalifier. Avant de le
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' supprlmer des eléments interessants Al sagtt de farre un sondage sur un carré de SOom sur ..
les plles et sur le mur. pour. connaitre Ia nature de Ce mur épais en retirant 'enduit. Le lalsser .
~en «cléture patrimoniale » ne veut pas dire. que des. adaptatrons mineures sur ce mur.ne .

R -peuvent pas étre réaliseé. -

- P43, pour éviter des confusmns |I est recommandé dans I’artrcle 5 de remplacer Ie terme

-« fenétres de toit » par.« chassrs de toit » et de modifier la phrase comme suit; « Concernant
Ieclarrement des comb!es Ies chassrs de tort sont mterdrts vus depurs ¥ espace pubﬂc

. 2- .Réglement secteur bourg centre _ : : ' K
-~ P10 Art 1, 104- Iappeffatron SDAP est a. actuahser en SMAP (serwce metropohtaln de

o arohrtecture et du patrimoine) pole 94. iI serart bren a y rajouter Ie SRA (serwce régronal de |

I'archéologie a la DRAC lle de France). . - S
- P11201- Fagade « La nature des endults doit étre. compatrble avec les mag:onnenes

-~ les fenétre en PVC ne peuvent etre aoceptes sur des maisons ancrennes tout comme Ie '

. métal,. :
‘. Je vous propose d écrlre P14 413 -« Les menurserles en. PVC pour Ies portes volets

- .persiennes et clotures sont mterdltes ‘Pour les fenétres, if sera pnvr!égre fe bors Le PVC ou

- - le métal seront tolérés non vus depurs l'espace pubhc et si, Ia Iargeur de Ieurs
- P15505 -« Les !uoarnes et chassis de foit doivent .. £ U SERy

ST P18.801 — Ies pentes dowent étre. compnse entre 35 et 45 degre et non pourcentage

o« les tortures terrasses ne sont pas autorisés pour fes batrments principaux.'» -

R - Compte tenu _que l'annexe comprend un unique. document concernant les devantures i
- devrait etre placé §3. aprés Iartrcle 10 P19 ou encore aprés !e §9 il peut étre preféré de_ AR

| :-'-5.rajouter « {voirp42y». - -

- le lettrage des enseignes ne devralent pas depasser 30.cm de haut En effet §1002 onne

sait pas siles 40cm se. référe a la hauteur de bandeau. d ense|gne ou aux fettrages

- P20 Ies §1201 et 1203 sont a clarffrer dans leur. formuiatlon Je vous propose SERPEEE ENE
e §1201-— « Les clétures neuves en bordure du domalne publro ou privée collect:f (cours) SRR,

-~ peuvent reprendre 'aspect de celles du XVille, ou XIXe, constrtuées d’un mur en moellons de =~
‘plerres calcaires ou meuliére ou oonstrtuees d’un mur en briques accompagne de magonnerre R
u:enduate avec. chamages et chaperon en prerre de taille, si possrbie La hauteurdort avorsmée RIS

—les murs existants de clotures ancuennes {environ 2 metres) »,

' 81203 - « Sont admlses Ies cldtures composées ‘d'un mur bahut dont Ia magonnerle est_'
' comprlse entre.0.80 et 1m de haut, si possible en moelions de pierres ca!carres ou meulreres R

o B surmonte d une gnlle métalquue é barreaudage ver’clcal Les grllies dowent

3- -'.3_'Reglement secteur des bords d_e I Yerres

. Réglement : secteur de la gare .

: Reprendre la modrflcatron des termes et Ies correctlons fartes pour ie secteur du bourg centre :

."'Je proflte de Ia modlfrcatron de ia ZPPAUP (ou pour ie PLUI é venrr) engendrant une enquete _

. publique pour que la ville et 'EPT s mterrogent surle bren—fonde de maintenir ou non le rayon de
500m autour de la Ferme de Mandres qui pourralt étre remplace par un PDA (périmétre délimité

e des abords) De méme pour les. partles de rayons de 500m débordants des monuments
' ‘historigues de Pérlgny~sur-Yerres qui pourra:ent étre retirés ou passées. en PDA eux aussi. Vous

trouverez en piéces jointes une. proposition 1 de modiflcation du Rayon de 500m autour de la

' Ferme de Monsreur en PDA ainsi gu'une proposition 2 qui compléteralt le PDA1 en formant un

. PDA2 en rempfacement des rayons debordants des MH de Perlgny et notamment de son chateau

| _Pour rappel

.~ Dansle pérlmétre de 500 métres autour d'un monument hlstorlque Ies travaux sur un immeuble,

B .. béati ou non bati, sont soumis a laccord de IABF. Iorsque cet immeuble est situé dans le champ de
- visibilité (en covrsrbtllté) du monument h!storrque l.es travaux srtués hors du champ de visibilité
* d'un monument historique ne sont pas soumis iaccord (avrs conforme) de I'ABF ; ce dernier

' - peut cependant en_fonction .du . projet et des enjeux formufer des observatrons ou des
..recommandatrons (aws srmple) surle pro;et présenté S S
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Dans les PDA (périmétres délimités des abords) de monuments historiques, le critere de
covisibilité ne s'applique plus : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protége au titre
des périmeétres délimités des abords, sont soumis a I'Accord de I'ABF. Cet Accord s'étend sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du monument historique. Le
PDA se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére raisonné la partie du territoire
cohérente avec le monument historique concerné, ou dont la présence participe a sa conservation
ou a sa mise en valeur. Il permet d’exclure les parties dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien
avec le monument.

L'autorité compétente doit se prononcer sur le projet de PDA avant la mise a l'enquéte publique
qui peut étre commune a celles de la modification de la ZPPAUP ou révision du PLU. A lissue,
les PDA sont créés par arrété du préfet de région.

Dans le cas de Mandres les Roses, je propose que le PDA1 s'adapte au contour du SPR excepté
en partie nord-ouest ou il sortirait du SPR pour protéger les batis en covisibilité avec le monument
et qui pourraient avoir un impact sur ce dernier. Le PDA2 permettrait de qualifier 'entrée de ville
au sud-Est aussi bien pour Mandres que pour Périgny et protégerait I'axe sur son chateau.

Je vous prie d’agréer, Madame la directrice, 'expression de ma considération distinguée.

, fon s |
Madame Ghislaine FINAZ
Architecte des Batiments de France

Adjointe a la cheffe de service du SMAP pole 94

Copie : M. le Maire de Mandres-les-Roses
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