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Plans masses

Projet de PLUi arrété par délibération du Conseil territorial en date du 4 décembre 2024




SECTEUR PLAN DE MASSE Csm1
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Limite de secteur de plan de masse
Limite de la parcelle EMERIGE

Terrain EMERIGE a rétrocéder a EPAMARNE

Zone constructible en recent (R+3 a R+7)
Commerces et Services
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Zone constructible avec jardin privé (R+3 / R+2)
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SECTEUR DE PLAN DE MASSE Cr1
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COTES ET ALTIMETRIES
RUE JEAN LEMOINE —858— Cotes indicatives avec une tolérence de + ou - 1M prés

Cote altimétrique en métres selon le référentiel NGF
donnée a titre indicatif hors édicules techniques et
modifiables selon relevé géometre.




ILE BRISE PAIN

Secteur a plan masse Cr6
Echelle : 1/500
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BN B LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

L7 Emprise public

I  Zone constructibie

[ cConstruction pouvant éire conservde ol reconstruite

s e Cote altimétrique donnée 4 titre indicatif (modifiaiie seion relevés de géometre)
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ou & vocalion publigue non constructibles

Espaces
ure et en supersiructure
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Espaces privés non constructibles en infrastructure el
en superstructure

| - Zone constructible en infrastructure uniquement

Zone constructible des batiments en superstructure uniquement
activités - bureaux - logements

Zone constructible des batiments en superstructure uniquement
activités - bureaux )

= = =1 élémentde facade imposé de 8 ml minimum &t de R+4 maximum
— s 2 @léments de fagade imposés de 8 mi minimum et de R+4
= = =3 é&éments defagade imposés de B ml minimum et de R+4

Plan de nivellement
niveau de référence ( Fini)

Les cites sonl indiquées avec une lolérance de + ou - 0.50m

Cote altiméltrique (ngf) donnée a titre indicatif
{modifiable selon relevés de géometre)
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Secteur a plan masse Cr11
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Non bati en superstructure
Zone constructible hauteur maximun R+3+C
Zone constructible hauteur maximun R+3

| Zone constructible hauteur maximun R+4
= == == Limite secteur de plan masse

(PN)  Plan de nivellement
¢ niveau de référence

Cote altimétrique (ngf) donnée a titre indicatif
(modifiable selon relevés de géometre)

65,80 Ngf
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Secteur a plan masse Cr12
Echelle: 1/500




MONTFRAY

Secteur a plan masse Cr13
Echelle : 1/500

Hauteurs plafonds autorisées
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- Cote altimétrique donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)
o 100 % en infrastructure

H2 R+2+C Ngf6383
H3 R+3+C Ngf6583
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RUE DE MESLY

Secteur a plan masse Cr15
Echelle: 1/1000

Hauteurs plafonds autorisées
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Cove altimétrique donnée a titre indicatif (modifiable selon refevés de géometre]
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Arbres a conserver

Emprise publiqgue

Les cotes indicatives a lintérieur des ilots sont
indiquées avec une tolérence de + 0,50m. Les cotes
de voies et espaces publics sont impératives.
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Secteur a plan masse Cr16
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GARE DE CRETEIL LECHAT
Secteur a plan masse Cr17
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SEGUIN

Secteur a plan masse Cr19
Echelle : 1/500
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Hauteur plafonds autorisées NGF

Cote altimétrique maximale donnée a titre indicatif hors édicules techniques, édicules
ascenseurs et dépassement de garde-corps ajourées
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R+4 49.00 NGF
R+5 52.00 NGF
R+5 53.00 NGF
R+6 56.00 NGF

R+6
56.00 NGF

Zone non-constructible réservée aux aménagements extérieurs
Zone de construction réservée aux voiries et aménagements extérieurs
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Les cotes indicatives a l'intérieur des ilots sont indiquées avec une tolérance de +/- 1,0m



ZAC DU TRIANGLE DE L'ECHAT

Secteur a plan masse Cr20
Echelle: 1/1500
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EMPRISES CONSTRUCTIBLES

[] Constructible en superstructure

“~77~ Non constructible en superstructure
Constructible a 100% en infrastructures

HAUTEURS MAXIMALES
Niveaux maximum

[[] Socle RDC (doubles hauteurs possidles)

[] R+3+ combles

[[] R+5+ combles

] R+8+ combles

[ R+9 + combles

[ R+12+ combies
Plafond de hauteur en métres selon le
référentiel NGF

COTES ET ALTIMETRIES

w0, Cote avec une tolérence de +1.5m prés a
l'intérieur des ilots

9%, Cote absolue

Cote altimétrique en meétres selon le
référentiel NGF, du projet des espaces
publics donné a titre informatif
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1 Secteur a plan masse Cr21
Ech :1/750

/<: ILOT JACQUARD

\

. AN
v [P
o . VA
_
[
Slinec, s ///////
s @3:0\-
B v

ou moins 1 .

£

Hauteur plafonds autorisées
NGF
Cotes altimetrigues données & titre indicatif (modifiables selon relevé géometre).
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Secteur de plan masse Cr22

Destination du terrain projetée ; Habitation
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Retrait par rapport aux voies RATF
- el gestion du lalus

EMPRISES CONSTRUCTIBLES

-] Emprise constructible en infrastructure
(dans la bmbe de B0% de I purlace parcelain)

Aménagements Exlérieurs

Emprise non constructible en super
etinfrastructure

HAUTEURS MAXIMALES ET EMPRISE
CONSTRUCTIBLE EN SUPERSTRUCTURE
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Secteur de plan masse Cr24
Echelle : 1/500°
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Hauteurs plafonds autorisées

exprimées en ngf, relativement ax niveaw théorigue des voies d'accts, pouvant dtve modifides

suivant relevé de géomésre.
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hauteur maximale des constructions exprimées en ngf

imeluant acroires, garde,corps, édicules (v marge)

les cotes altimétriques du projet et des espaces publics sont données a titre
informatif, avec une tolérance de +/- 1,50m prés

distance horizontale mesurée en métres

Zone non constructibles en superstructure, réservée pour
la voierie et les aménagements extéricurs
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Alignement imposé

Les cotes sont données avec une tolérance de +/- 1,50m prés




