BRY-SUR-MARNE - CHAMPIGNY-SUR-MARNE - CHARENTON-LE-PONT - FONTENAY-SOUS-BOIS
JOINVILLE-LE-PONT - LE PERREUX-SUR-MARNE - MAISONS-ALFORT - NOGENT-SUR-MARNE
SAINT-MANDE - SAINT-MAUR-DES-FOSSES - SAINT-MAURICE - VILLIERS-SUR-MARNE - VINCENNES

Arrivée courrier le

10 Mags 2025

Mé&Fne@Bois

Joinville-le-Pont, le 05 MARS 2025

GPSEA
Direction Urbanisme Bag :
@ 01.84.23.37.14 uroparc, . CPSEA
urbanisme@pemb. fr 14 rue Le Corbusier —
Nos réf. : 2025- 0 Yo 94046 CRETEIL CEDEX

Lnan: JIALTS TA3006 9

Objet : PLUi de I'Etablissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA)
Avis sur le projet arrété

Monsicur le Président,

Par délibération du 4 décembre 2024, le conseil de territoire de Grand Paris Sud Est Avenir a arrété
son projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal. Dans ce cadre, vous avez sollicité nos
observations en qualité de personne publique associée.

J a1 Phonneur de vous adresser par la présente les temarques que notre lecture du dossier du PLUj
a permis de soulever.

La valorisation des berges de la Marne et la Seine :

En premier lieu, Paris Est Marne&Bois est engagé, depuis sa création, dans une politique
ambitieuse pour améliorer la qualité de Peau et favoriser la baignade en Marne. Or, nos deux
territoires ont la Marne en partage. Nous attachons donc une importance toute particuliére aux
mesures en faveur de la valorisation et la renaturation de nos berges mais aussi a celles visant 4 la
maitrise des nuisances environnementales ot paysageres lices a la présence du port industriel de
Bonneuil.

L’évaluation environnementale du PLLUI de GPSEA souligne, comme enjeu, la discontinuité de
parcours le long des fleuves, en particulier de Ia Marne, avec des trongons artificialisés comme le
port de Bonneuil. Si cette problématique apparait dans les enjeux du PLUI et est abordée dans
POAP thématique trame verte et bleue, clle se traduit assez peu par des mesures prescriptives dans
le reglement, méme si on peut se féliciter du classement en zone N des berges du Port industriel.

Secteur de plan de masse Crl « Lemoine — Valenton »
Le secteur de plan masse Crl « Lemoine — Valenton » est situé au sein de la zone d’activités de

Créteil, au niveau de la rue de Valenton, en lisiére communale avec une zone pavillonnaire de la
commune de Maisons-Alfort :
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Cette parcelle est classée en zone mixte (UM). En p.51 du réglement, il est indiqué que les
constructions doivent respecter la hauteur maximale figurant sur le secteur de plan masse. Or, les
hauteurs indiquées sur le secteur plan masse de plusieurs batiments peuvent atteindre R+8:
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Aussi, nonobstant I'épannelage des hauteurs coté Maisons-Alfort, de R+2 a R+8, la hauteur des
quatre batiments projetés serait trés majotitaitement en R+8, de sotte que Pimpact visuel serait
trés important.

Par ailleurs, le réglement indique p.51 que le taux de pleine terre et espace perméable et éco-
aménagé minimum a tespecter figurent sur le secteur de plan masse. Or, la densité des
constructions est tres importante et il n'est inscrit aucune contrainte sur le secteur de plan masse
pour le traitement des espaces libres.

Désimperméabiliser les sols sur ce secteut situé en zone inondable nous semble devoir étre une
priorité comme cela est dailleurs indiqué p30 de POAP trame verte et bleue dans le chapitre 2.2
sur Pamélioration du confort thermique des habitants et des usagers (Les 3ones d’activités économiqites
sont caractérisées par une grande artificialisation des sols et une faible part d’espaces végétalisés. Ces Jones constituen!
des espaces-clefs pour la lutle contre les ilots de chalenr nrbains. L objectif est de tiver parti des vastes espaces ltbres
gui composent ces 01es por renforcer lewr végétalisation en recherchant ine amélioration de la gualité urbaine et

paysagére).

Nous attirons également votre attention sur les nombreuses destinations autorisc¢es en zone mixte
UM, susceptibles d’engendrer des nuisances pour les zones d’habitat a proximité.



La zone pavillonnaire, classéc en UD sur le PLUi de Paris Est Marne&Bois a vocation a étre
conservée et préservée. Or, la proximité de ce secteur de plan masse laisse donc présager unc
transition urbaine abrupte non souhaitable avec des risques de nuisances pour ses habitants.

1’OAP Confluence/entrée de ville d’Alfortville

I’Orientation d’Aménagement Programmation « Confluence/Entrée de Ville », située sur la
commune d’Alfortville a pour objectif de poursuivre la mutation et la requalification urbaine du
secteur dans unc approche globale, cohérente et paysagére par :

> le développement d’opérations intégrant une mixité urbaine qualitative et permettant une
augmentation de 'offre en logement,

> la strucruration de espace public assurant une continuité des parcours, notamment en modes
doux et particulierement le long des rives,

> une morphologie urbaine adaptée aux enjeux du secteur.

Le site de FOAP est localisé aux abords d’un quartier dans laquelle la hauteur maximale des
constructions ne dépasse pas 20 m. l.a création d’un « élément signal » prévu dans POAD,
correspondant a un batiment pouvant atteindre une hauteur de 100 m au sud du site Chinagora
aura un impact visuel conséquent depuis lensemble des communes alentour et plus
particulierement de Maisons-Alfort et Charenton-le-Pont qui sont limitrophes.

Nous attirons également votre attenton sur 'impact d’une densification de ce quartier au regard
de la saturation actuelle des axes bordant cet OAP, qui relient les communes de Charenton le Pont
a Maisons-Alfort et qui constituent des axes de déplacement majeurs avec lentrée ct la sortic de
I’A4 ainsi que I'intersection des voles départementales RD6 et RD19.

Aussi, Paris Est Mamne&Bois émet les réserves suivantes au projet de PLUI et demande 2 :

- poursuivre ct accentuer les mesutes visant i favoriser la continuité des cheminements et la
renaturation des berges de la Marne et de la Scine, et la réduction des nisques et nuisances lies aux
activités du port de Bonneuil.

- modifier le secteur plan masse Crl « Lemoine — Valenton » sur la commune de Créteil afin de
prendre en compte le quartier pavillonnaite limitrophe de Maisons-Alfort en prévoyant
notamment, une diminution de la hauteur plafond, que la mixité fonctionnclle soit autorisée sous
réserve de ne pas générer de nuisances sur les quarticrs pavillonnaires voisins, et profiter de la
réenovation de ce quartier pour désimperméabiliser les sols, en apportant des précisions sur le
traitement des espaces libres sur ce secteur situé¢ e¢n zone inondable.

- prendre ¢n compte, dans le cadre des projets mentionnés dans POAP sectorielle
« Confluence/Entrée de Ville», Pimpact visuel de I'élément signal depuis les communes
avolsinantes et les conséquences cn termes de circulation et de risque de saturation des voies
desservant le territoire Paris Fst Marne&Bois.

Enfin, il semble qu'il y ait une erreur sur la destination future de Pemplacement réservé n®5 avenue
Maurice Berteaux sur la commune du Plessis Trévise, qui cotrespond 4 un élargissement de voitie
dans la continuite de celul inscrit sur le PLUIL de Paris Hst Marnc&Bois sur I'avenue André Rouy
et non a la réalisation d'un équipement public, comme indiqué sur le tableau des emplacement
réserves.



Mes services se tiennent a votre disposition pour toute question ou rematrque relative a cet avis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de mes salutations les meilleures.

Le Président,

J C Yousnd
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