VILLE DE LA QUEUE-EN-BRIE

Département du Val-de-Marne

Service Urbanisme
Réf : AC/JPFS/DC/HC/2025-012

Monsieur Laurent CATHALA

Président de Grand Paris Sud Est Avenir
14, rue le Corbusier

94000 Créteil

Objet : Avis et remarques concernant ’arrét da projet relatif au Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUI)

Affaire suivie par Hadrien CARDI
01.49.62.40.07 - cardiiwlagueneenbrie. fi

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur le Président,

Je fais suite a la délibération du conseil de territoire du 4 décembre 2024 dernier (CT2024.5/103-2) par
laquelle le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) a été arréte.

Cette délibération prévoyait la transmission aux communes membres de I’établissement public territorial
aux fins que nous puissions formaliser des avis et observations synthétisées ci-aprés.

Concernant I’OAP n°?2 intitulée « Chemin de la Montagne », la rédaction de I'OAP est a revoir ainsi que
le plan d’aménagement qui y est annexé.

En effet, compte-tenu des nombreux retours des habitants a I’occasion de la concertation publique et de
I’enquéte publique visant & modifier le Plan Local d’Urbanisme de La Queue-en-Brie, une diminution
du nombre de logements sera opérée entrainant une cartographie de ’OAP nécessairement différente.

I est donc important de ne plus faire référence au nombre de 460 logements (qui apparait a deux
endroits) au sein du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (pages 91-92-93 des OAP Sectorielles) et
de retravailler le projet avec les acteurs concernes.

Concernant I’OAP n°3 intitulée « Chemin Vert — Champ Garni », la référence au total de logements
n’est plus cohérente au regard des aménagements déja réalisés.

En effet, ’OAP du PLUI (rubrique 4.1.2 OAP Sectorielles page 95) indique : « Une augmentation
progressive de la densité et des hauteurs de 1'extérieur de l'ilot vers 'intérieur, pour arriver a une

densité globale de 40 logements/ha, permettant ainsi la construction d’environ 190 logements ».

1l conviendrait de reprendre le chiffre de la programmation qui indique un nombre total de 75 logements.
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Département du Val-de-Marne

Nous avons noté également un zonage UE sur certains projets portés par le Territoire (exemple : UE sur
la zone de la ferme de 1’Hermitage). Il conviendrait de vous assurer que les régles définies dans ces
zones permettent la réalisation de notre projet commun de pole culturel d’envergure métropolitaine. En
I’espéce, il est par exemple indiqué que la zone de la Ferme de I’Hermitage devra comporter 40 %
d’espaces verts, ce qui semble un pourcentage élevé au regard des volumes batis actuels conséquents
sur la parcelle (cela limite grandement la possibilité d’extension). Cette remarque vaut pour I’emprise
au sol définie a hauteur de 30% au sein de cette zone.

Par ailleurs, je tenais 4 vous faire part des remarques suivantes concernant la partie réglementaire du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal. Ces derniéres sont synthétisées au sein des tableaux insérés en
annexe de mon présent courrier.

Enfin, je vous indique que j’ai pris note de la date du COPIL prévue le 26 mars prochain (relatif a
I’avis des Personnes Publiques Associées) et vous confirme que la ville de La Queue-en-Brie y sera
représentée par Monsieur le Directeur Général des Services.

Mes services se tiennent & votre disposition pour finaliser le travail relatif au PLUI.
Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en ’assurance de ma considération distinguée.

Le Maire,
Jean-Paul FAURE-SOULET
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