


 

 

 

 

 

 

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal 

DOSSIER ARRÊT 
 

 

 

Liste des observaƟons sur le projet de PLUi Grand Paris Sud Est Avenir  

 

COMMUNES DE CHENNEVIERES SUR MARNE 

  



Méthodologie de remplissage des observaƟons :  

Chaque observaƟon doit faire l’objet d’une ligne unique dans les tableaux ci-dessous. Toutes les colonnes doivent être renseignées. Cf. exemple ci-dessous : 

Numéro 
de la 
remarque 

Chapitre/zone/arƟcle 
concernés 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) JusƟficaƟon Pièce Jointe 

ALF1 Taille minimale des 
logements au Ɵtre 
L.151-14 du Code de 
l’urbanisme 

Dans les opéraƟons à desƟnaƟon de logement 
visant à créer 3 logements et plus 6 logements 
et plus (nouvelle construcƟon, changement de 
desƟnaƟon, division de construcƟon existantes), 
60% 40% des logements doivent comporter au 
moins 3 pièces chacun. 

Il est nécessaire de 
diversifier l’offre de 
logements dans ce 
secteur.  

 

ALF2 Périmètres d'aƩente de 
projet d'aménagement 
global (PAPAG) 

Ajout d’un PAPAG sur l’ilot (cf. PJ) pour un délai 
de 5 ans à compter de la date d’approbaƟon du 
PLUi.  

La ville d’Alfortville et 
GPSEA souhaitent 
requalifier le centre-ville 
devenu peu aƩracƟf et 
connaissant des 
disfoncƟonnements. 
Une réflexion est portée 
depuis plusieurs années 
sur le secteur dans 
l’objecƟf de repenser 
l’espace public, les 
circulaƟons… 

Voir « PJ ALF2 ».  
 
Aperçu pour l’exemple : 

  
 

 

  No de la remarque 
codifié : iniƟale 

commune + numéro 

Renseigner impéraƟvement 
Chapitre/arƟcle/zone concernés (par 

exemple : DiagnosƟc foncier, zone UH, 
définiƟon de construcƟon, etc.) 

ProposiƟon précise et explicite  
(avec en gras rouge/rouge barré 
les évoluƟons souhaitées en cas 

de modificaƟons écrites).  

Les quesƟons/interrogaƟons ne 
seront pas traitées. 

JusƟficaƟon, indispensable pour 
informer la commission d’enquête, et 
procéder à la modificaƟon du dossier 

pour approbaƟon.  

Toute demande non jusƟfiée ne sera 
pas traitée. 

Uniquement pour les OAP et 
les documents graphiques  

Sous un seul document 
dénommé comme l’inƟtulé de 

l’observaƟon + n° de 
l’observaƟon 
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2.1.1 DiagnosƟc territorial et socio-économique 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 

Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon  

    
    
    

 

  



2.1.2 Etat iniƟal de l’environnement 
 

Numéro 
de la 

remarque 
Chapitre concerné ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 

Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon  

    
    
    

 

  



2.2 JusƟficaƟons des choix  
Numéro 

de la 
remarque 

Chapitre concerné ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon 

    
    
    

 

  



2.3 ÉvaluaƟon environnementale  
Numéro 

de la 
remarque 

Chapitre concerné ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon 

    
    
    

 

  



4.1 OAP ThémaƟques 
Numéro 

de la 
remarque 

OAP 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



4.2 OAP Sectorielles 
Numéro 

de la 
remarque 

OAP 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

1    CHEN 
Entrée de 
ville Nord 

Ajout :  
ProgrammaƟon : Groupe scolaire et centre de loisirs 
Equipement sporƟf 
 

Souhait de la commune, mise à jour 
de la carte scolaire 

 

2    CHEN 
Entrée de 
ville Nord 

Cartographie de l’OAP :  
Suppression du linéaire voirie légende « aménager une voirie 
de circulaƟon avec AlƟval » 
« principe de liaison avec le projet AlƟval » 

Souhait de la commune, cohérence 
avec le plan guide de la ZAC 

 

3    CHEN 
Entrée de 
ville Nord 

Cartographie de l’OAP :  
ModificaƟon Légende « 25% » à modifier pour 30 qui 
correspond au pourcentage de logements sociaux 

Mise en cohérence avec le texte de 
l’OAP 

 

4    CHEN 
Entrée de 
ville Nord 

Cartographie de l’OAP :  
Légende supprimer le nombre de classe du groupe scolaire 

Mise en cohérence  

5 CHEN 
Coteaux 
Bords de 
Marne 

Principe d’aménagement :  
PPRMT 2018 à indiquer 

Mise en cohérence  

6 CHEN  
Centre-ville 
Maillarde 

ProgrammaƟon à modifier : 
Suppression « nouvelle mairie » 
Indiquer « 500 logements » programmaƟon de logements 

Souhait commune  

7 CHEN  
Centre-ville 
Maillarde 

Principes d’aménagement : 
« cinq squares publics de 200 à 3000m² » 

Souhait commune  

8    CHEN 
Entrée de 
ville Nord 

Cartographie de l’OAP :  
L’OAP doit reprendre l’enƟèreté du périmètre de ZAC 

Mise en cohérence 

CARTE CADASTRE 
PERIMETRE INITIATIVE ZAC CHENNEVIERES DATE 20022024.pdf 



     
 

  



5.1 DisposiƟons communes écrites et graphiques 
Numéro 

de la 
remarque 

DisposiƟon 
/arƟcle 

concerné 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons 

souhaitées en rouge rouge barré 
JusƟficaƟon  Pièce 

jointe 

1 P.12  PPRI mis à jour en 2023   
2 P.19 Terrain 

d’angle 
Angle de plusieurs voies, préciser si 
l’obligaƟon du pan coupé est rendue 
obligatoire si voirie non ouverte à la 
circulaƟon, une des voies ouvertes à la 
circulaƟon 

Précision à apporter COPIL COTECH  

3 P.48 Espaces 
verts de pleine 
idenƟfiés sur 
le document 
graphique 

Élargir le périmètre sur le zonage jusqu’à 
la rue sur le CMS1 

 

 

4 P.25 
StaƟonnement 

Secteur la colline et Armand Fey 
permeƩre 1 place par logement accession 
quelle que soit la typologie 

  

5 Règles 
bioclimaƟques 

Règle les logements traversants à parƟr 
du T2. Voir si possible double orientaƟon 
à parƟr du T3 

Impossibilité des projets  

6 Hauteur 
spécifique 

Hauteur spécifique de 15m sur la rue 
ArisƟde Briand et Maréchal Leclerc 

Plan   



 

  



5.2 Lexique 
Numéro 

de la 
remarque 

DéfiniƟon 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon  

    
    
    

 

  



5.3 DesƟnaƟons / Sous-desƟnaƟons 
Numéro 

de la 
remarque 

Zones concernée ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon  

    
    
    

 

  



5.4 Fiches des indices 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/Règle/Indice 
concerné 

ObservaƟons (pour le 
PLUi approuvé) 

Faire apparaître les 
correcƟons souhaitées 
en rouge rouge barré 

JusƟficaƟon  

1 UC. Hauteur D2 : AugmentaƟon de 
la hauteur des 
construcƟons à 15m 
R+4  

Entrée de ville Nord projet Entre-deux 

 
 



2 UC. Hauteur  Epannelage sur 12m 
 

Epannelage sur la largeur d’une parcelle

 
 UC. ImplantaƟons 

par rapport aux 
limites séparaƟves 

Indice D Dans une 
bande construcƟble de 
15 20 mètres mesurée 
depuis l’alignement, 
l’implantaƟon des 
construcƟons 
principales n’est pas 
réglementée. Au-delà 
de la bande 
construcƟble de 15 20 
mètres mesurée depuis 
l’alignement, les 
construcƟons doivent 

 



être implantées en 
retrait des limites 
séparaƟves à : - 8 
mètres minimum en cas 
d’ouvertures 
consƟtuant des vues en 
façade ou en toiture, - 
2,50 mètres minimum 
en cas d’absence 
d’ouverture ou 
d’ouvertures ne 
consƟtuant pas des 
vues en façade ou en 
toiture. 



3  UM. Hauteur 
Indice Entrée de 
ville Nord 

Hauteur maximale des 
construcƟons 31m  

 
 UM. Emprise au 

sol 
Emprise au sol 
autorisée à 40% 60% 

 



4 UR. Alignement 
par rapport à la 
voie public 

CréaƟon d’un indice 
Colline et Armand Fey : 
l’implantaƟon des 
construcƟons se fera à 
l’alignement des voies 
ou 4m de retrait 

 
Secteur de la Colline 

5 UR. Emprise au sol  CréaƟon d’un indice : 
permeƩre 40% 60% 
d’emprise au sol 

// même zone que ci-dessus 

6 UR. Hauteur 
secteur Armand 
Fey et Colline 

CréaƟon d’un indice La 
hauteur des 
construcƟons ne doit 
pas excéder une 
hauteur de 24m  

 

7. UR. ImplantaƟon 
par rapport aux 
limites séparaƟves 

Les construcƟons 
seront implantées en 
limites séparaƟves ou 

 



en retrait de 2,5 et 8m 
en cas de vues directes  

7 UR. Alignement 
par rapport à la 
voie public 

CréaƟon d’un indice : 
Les construcƟons 
seront implantées à 
l’alignement des voies 
ou 4m de retrait 

 
Secteur Armand Fey 

8 UR. Emprise au sol  CréaƟon d’un indice : 
permeƩre 40% 60% 
d’emprise au sol 

// même zone que ci-dessus 

9 UR. Hauteur CréaƟon d’un indice 
permeƩant une 
hauteur de 24m  

 

10 UR. ImplantaƟon 
par rapport aux 
limites séparaƟves 

Les construcƟons 
seront implantées en 
limites séparaƟves ou 
en retrait de 2,5 et 8m 
en cas de vues directes  

 
 
 
  



11 UR. Pleine terre Pleine terre de 30% à 
25% secteur ARMAND 
FEY et COLLINE 

 

13 AU. EVN Reprendre les indices 
de la zone UM Entrée 
de ville Nord 

 

 

  



5.5 Règlement de la zone UP 
Numéro 

de la 
remarque 

ArƟcle/disposiƟon 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge barré JusƟficaƟon  

    
    
    

 

  



5.6 Annexes règlementaires 

Numéro 
de la 

remarqu
e 

Annexe 
concernée 

ObservaƟons 
(pour le PLUi 

approuvé) 
Faire 

apparaître les 
correcƟons 

souhaitées en 
rouge rouge 

barré 

JusƟficaƟon  Pièce jointe 

1 5.6.1 
Patrimoine 
bâƟ protégé 

2.1 A 
supprimer 

Pas de 
caractère 
patrimoniale
, 
construcƟon 
récente 

 



2 5.6.1 
Patrimoine 
bâƟ protégé 

A ajouter 2 avenue de 
la Plaine 
Maison de 
maître, 
maison 
bourgeoise 
du XIXe 
siècle.  
Ornements, 
toiture 
ardoise. 

 
3 5.6.1 

Patrimoine 
bâƟ protégé 

A ajouter 
Maison en 
meulière  

2 rue 
d’Amboile 
Maison en 
pierres de 
meulières. 
Toiture à 
quatre pans, 
ornements 
et 
modénature
s en briques 

 

 
 



4 5.6.1 
Patrimoine 
bâƟ protégé 

30. A 
supprimer 

 

 
 

6 Emplacement 
réservés 

ProblémaƟqu
e des numéros 
des ER sur le 
tableau et sur 
le document 
graphique 

  

7 Emplacement
s réservés 

ModificaƟon 
de l’ER 16 
(PLU actuel) 
rue de Bry 

10m de la 
rue du Pont 
à la rue 
Baudin puis 
8m de la rue 
Baudin à la 
limite 
communale 

Erreur matérielle 



8 Périmètre 
d’études à 
intégrer 

  PLU actuel 

 

  



6.1 Plans de zonage 

Numéro 
de la 

remarque 

Zone/DisposiƟon 
concernée 

ObservaƟons 
(pour le PLUi 

approuvé) 
Faire 

apparaître 
les 

correcƟons 
souhaitées 
en rouge 

rouge barré 

JusƟficaƟon  Pièce jointe 

4 UM Suppression 
de la règle 
CSM1 

Mise en 
cohérence 
avec le plan 
guide de la 
ZAC 

 



2 ER. 
Emplacements 
réservés AlƟval 

Reprendre le 
tracé de la 
DUP 

 

EDV_250210_PLUi (1).zip  
3 Plan de zonage 

CHEN 
ModificaƟon 
de la zone N 

InserƟon de 
deux 
pavillons 
dans la 
zone N dans 
la V1. A 
remeƩre 
dans la 
zone UH 

modification zonage 
N.pdf  

4 Plan de zonage Elargissement 
de la zone N 

IntégraƟon 
de parcelles 
dans la 
zone N 

ConƟnuité de la trame verte sur la Maillarde
modification zonage 

N.pdf  

5 Plan de zonage Hauteur 
spécifique 

 

Hauteur 
spécifique.pdf  

 

  



6.2 Plans de mixité 
Numéro 

de la 
remarque 

DisposiƟons/secteur 
concerné 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



6.3 Plans de staƟonnement 
Numéro 

de la 
remarque 

DisposiƟon 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



6.4 Plans masses 
Numéro 

de la 
remarque 

Plan 
concerné 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

1 Plan masse  AdaptaƟon du premier plan suite à l’intégraƟon de 
l’élargissement RD4 

PROJET 1-Retenu 
-rue Libération Coeuilly-Projet-3 février 2025.pdf 

 

     
     

 

  



6.5 Plans de nivellement 
Numéro 

de la 
remarque 

Plan 
concerné 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



7.1 Servitudes d‘uƟlité publique 
Numéro 

de la 
remarque 

Servitude 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



7.2 Annexes sanitaires 
Numéro 

de la 
remarque 

Annexe 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

  



7.1 Annexes informaƟves 
Numéro 

de la 
remarque 

Annexes 
concernée 

ObservaƟons (pour le PLUi approuvé) 
Faire apparaître les correcƟons souhaitées en rouge rouge 

barré 
JusƟficaƟon  Pièce jointe 

     
     
     

 

 



PLAN PARCELLAIRE

Commune de CHENNEVIERES-SUR-MARNE

Z.A.C. de Chennevières

Cadastre Sections AI - AL - AK

EPAMARNE / DAJF / PG / Date : 07.03.2022 / Indice : A
17,67 Ha environ

AL 

Commune de CHAMPIGNY-SUR-MARNE

Z.A.C. de Chennevières
17,67 Ha environ

Commune de CHENNEVIERES-SUR-MARNE

AI
AI0311

94017000DL0248

AI0233

AI0247

94017000CO0177

AL0015

AI0230

AL0324

AI0248

AL0323

AL0077

AI0297

AI0313

AL0326

AI0296

AI0347

AI0242

94017000CO0220

AI0238

AL0372

AL0381

AK0017

AI0241

AI0243

AI0227

AI0348

AK0260

AI0355

AL0374

AK0012

94017000DL0146

AI0246

AK0210

AK0043

AI0236

AK0280

AK0040

AI0226

AI0043

AK0018

AK0010

AI0175

AK0044

AI0310

AI0263

AL0045

AL0067

AI0251

AI0180

AK0086

AK0015

AI0250

AI0225

AI0184

94017000CO0119

AI0189

AK0064

AL0242

AK0060

AK0045

AK0056

AL0321

AK0082

AL0025

AI0256

AI0266

AL0316

AI0176

AK0080

AL0322

AI0245

AI0257

AL0065

AL0064

AI0122

AL0017

AK0014

94017000CO0183

AL0063

AL0062

AI0106

AK0075

AI0146

AL0389

AI0260

AI0104

AK0074

AK0076

AI0098

AI0103

AI0102

AI0105

94017000CO0181

AI0107

AI0108

AI0101

AL0046

AI0200

AI0100

AI0109

AL0315

AI0110

AI0261

AL0021

AI0099

AI0179

AI0144

AL0047
AL0020

AI0111

AL0382

AI0199

AL0048

AI0145

AI0121

AI0201

AL0018

AI0264

AI0221

AK0081

AL0028

AL0023

AL0049

AK0016

AI0244

AI0312

AK0055

AK0054

AK0039

AK0057

AK0034

AL0383

AK0084

AK0059

AL0044

AK0062

AK0035

AK0037

AK0032

AL0414

AK0031

AK0067

AK0063

AK0058

AK0065

AL0390

AL0026

AL0448

AK0079

AK0061

AL0447

AK0083

AK0085
AK0038

AK0066

AK0036

AK0033

AL0413

AK0282

AK0283

AK0078

AK0077

AI0228

94017000DL0144

94017000CO0111

AL0453

94017000CO0174

AK0209

AK0008

94017000CO0182

94017000CO0115

AL0073

AK0259

AI0088

AI0195

AK0072

AI0234

AI0237

94017000CO0247

AI0164

AI0254

AI0173

AI0174

AI0183

94017000CO0116

AL0052

AK0211

AI0255

AI0045

AI0192

AI0171

AL0006

AI0194

AI0190

AI0191

AI0193

AI0167

AK0007

AK0208

AL0241

AI0188

AI0166

AI0258

AK0231

AK0221

AK0230

AI0186

AK0214

AK0254

AI0096

AI0196

AK0276AK0227

AK0213

AK0277

AK0222

AK0212

AI0249

AK0218
AK0217

AK0009

AI0169

AI0187

AI0168

AI0185

AI0259

AI0092

AI0182

AI0181

AI0235

AI0147

AK0215

AI0356

AK0220

AI0239

AI0160

AI0091

AK0223

AI0089

AK0219

AK0207

AK0224

AK0011

AK0228
AK0229

AK0225

AK0048

AK0205

AI0090

AK0216

AL0032

AI0218

AI0240

AK0190

AK0006

AK0088

AK0203

AL0388

AK0206

AK0053

AK0194

AK0232

AK0199

AK0204

AK0047

AI0148

AK0195

94017000CO0179

AI0155

AK0087

AI0153

AI0262

AK0052

AK0191
AK0198

AI0170

AI0157

AK0202

AK0089

AK0201

AK0233

AI0154

AL0039

AI0159

AI0178

AI0152

AI0151

AI0149

AI0267

AK0200

AI0150

AI0119

AI0156

AI0141

AI0202

94017000CO0114

AI0143

AI0113

AI0212

AI0209

AI0129

AI0123

AK0196

AI0130

AI0132

AL0370

AI0210

AI0112

AK0197

94017000CO0176

AI0211

AI0117

AK0268

AI0120

AI0142

AI0198

AI0127

AI0133

AI0207

AI0208

AI0205

AK0189

AI0131

AI0136

94017000CO0087

AI0134

AK0234

AI0206

AK0193

AI0213

AI0216

AI0128

AK0192

AI0203

AI0197

AI0115

AI0135

AK0013

AI0114

AI0214

AI0138

AI0125

AI0137

AK0001

AK0240

AL0050

AL0040

AI0116

AI0215

AI0253

AI0204

AI0158

AK0025
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