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COMMUNE DE BAVINCHOVE

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés



PROJET DE MODIFICATION

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI AUD

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Secteur Gare 34431 m 2 Renouvellement urbain Habitat / Equlpe.ments/
Economie
2 :Rue de Cassel 25937 m? Extension Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Secteur Gare

Approbation du

PLUI-H date d’approbation du PLUI-H.

L'opération du secteur Gare pourra étre engagée a trés court terme, dés la

2 :Rue de Cassel

A partir de 6 ans

La phase 1 de l'opération identifiée rue de Cassel pourra étre engagée a
moyen terme (6 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération du secteur Gare.

La mise en oeuvre de la phase 2 est conditionnée a la délivrance de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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1:SECTEUR GARE

LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 12 Coiffeur
n Gare / Halte ferroviaire Limites communales 2 Cimetiere 13 Cabinet médical
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 (City Stade 14 Skate parc
o " 4 Salle des fétes 15 Restaurant
O Batiagricole ICPE Bati 5 Mairie 16 Kiné
2} Site inscrit Végétation 6 Ecole élémentaire publique 17 Terrains de football
Site classé Surface en eau 7 Bibliothéque 18 Stands de tira l'arc
8 Restaurant 19 Boulangerie
A4 Réseau ferré Hl OAP secteur en extension 9 Café 20 Boucherie
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Friterie 21 Garage
11 Ecole maternelle publique

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole



TRANSPORTS
I

<200M

Halte ferroviaire de Cassel-Bavinchove

Arrét «Gare»
Lignes 127 /128
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Place»
Lignes 123/127/128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

/

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200 M
Restaurant Kiné
<500 M
Eglise Cimetiére
City stade Salle des fétes
Mairie Ecole élémentaire
Bibliotheque Restaurant
Café Friterie
Ecole maternelle Coiffeur
Cabinet médical Skate parc
Terrains de football Stands de tir a I'arc
Boulangerie Boucherie

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situé au niveau de la halte gare de Cassel-Bavinchove.
Des équipements, tels que la mairie, I'école, la
bibliothéque se situent a moins de 500 m du site.

La halte ferroviaire Cassel-Bavinchove se situe a

moins de 200 m du site tout comme l'arrét «Gare» du

réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.
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PROEET DE MODIFFZATDON

MAI 2022

COMMUNE DE BAVINCHOVE
1: SECTEUR GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772 Zone a dominante humide au SDAGE
N Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Phasage
[ Bati conservé
Bati possiblement démoli
Io% Secteur avocation de logement social
= Equipement

ENVIRONNEMENT

-e
i
WL/

2

Ay,
BT
———

LI

<

Préservation des haies bocageéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette

10




PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION
I

32790 m >dont22300m ?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements + Equipements +

PROGRAMMATION S .
Activités économiques

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 10000 m ?

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 19 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 15% soit 3 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération du secteur Gare pourra étre engagée a
tres court terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.

Son aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 2 phases
sont envisagées :

- La premiére phase débutera a I'est du site, de part et d'autre de
la voie ferrée,

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la phase

1 al'ouest, le long de la rue de la Gare.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création d'une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
une circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

- Phase 1 : Au sud de la voie ferrée, la voie principale assurera
une connexion avec la rue de la Gare. L'emprise permettant de
prolonger la voirie a I'ouest du site sera préservée pour conserver
les possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération. Elles
permettront :

Formes urbaines préconisées

PLUI CCFI AUD

- D’assurer des déplacements piétons et cyclistes sécurisés le
long de la rue de la Gare,

- D’assurer la connexion des différentes phases de I'opération
avec la ruelle des Ecoles.

Au nord de la voie ferrée, I'acces au site se fera en sens unique
depuis la rue du contour de la Gare.

PROGRAMME :  L'opération assurera une mixité de fonctions :
logements, équipements et activités économiques.

Les programmes de logements assureront une densité minimale
de 19 logements a I'hectare. L'opération devra prévoir a terme
un minimum de 19 logements dont au moins 15% de logements
locatifs sociaux. La densité minimale et la part minimale de
logements sociaux seront respectées sur chaque phase.

Des espaces de stationnement seront aménagés sur chaque
phase.

Au nord du site un espace de mobilité comprenant des aires
de stationnement automobiles et deux roues sera réalisé. Le
programme prévoira également des arréts de transports en
commun.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.

Le traitement paysager des franges de I'opération s’appuiera sur
les linéaires de haies et plantations existants.

Une partie des batiments présents sera conservées (cf plan). Les
autres pourront étre démolis.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat en front a rue, I'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et le
petit collectif est préconisé.

ENERGIE :  Au regard de la mixité des fonctions (économique
et résidentielle) le développement de toitures solaires en
autoconsommation pourrait étre envisagé. Il conviendra
également d'étudier la possibilité de recourir a des dispositifs
de géothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.
Compte tenu de la mixité du programme de 'opération, un projet
d'installation photovoltaique en autoconsommation semble
envisageable.

/IT Habitat jumelé
ST
+-1

B e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

- .. O *

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

12\

Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue

+-1

VOIE DE
COMMUNICATION

11




AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

2 : RUE DE CASSEL

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Foofd-

Site classé

&% Réseauferré

Cours d'eau

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

't Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N O~ WN -

- =
= O

Eglise

Cimetiere

City Stade

Salle des fétes

Mairie

Ecole élémentaire publique
Bibliotheque

Restaurant

Café

Friterie

Ecole maternelle publique

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Coiffeur

Cabinet médical
Skate parc
Restaurant

Kiné

Terrains de football
Stands de tira l'arc
Boulangerie
Boucherie

Garage

12



TRANSPORTS
E—

PROJET DE MODIFICATION

<500 M

Halte ferroviaire Cassel-Bavinchove

Arrét «Place»
Lignes 123/127/128
Arc-en-Ciel

Arrét «Gare»
Lignes127/128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

/

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise Cimetiére
City stade Salle des fétes
Mairie Ecole élémentaire
Bibliotheque Restaurant
Café Friterie
Ecole maternelle Coiffeur
Cabinet médical Skate parc
Restaurant Kiné
Terrains de football Stands de tiral'arc

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord
delacommune, encontinuité dutissuurbainexistant.Des
equipements, telsquelamairie, I'école, labibliotheque se
situent a moins de 500 m du site.

La halte ferroviaire Cassel-Bavinchove se situe a moins
de 500 m du site tout comme deux arréts du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck,
Cassel ou encore Wormhout.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concernée par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagement devraen fenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétiquemenée al’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.

13
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2 : RUE DE CASSEL

PROJET DE MODIFICATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau/Mare
Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

=
Mt

N

1

ENVIRONNEMENT

WL/
BT

Ay,
RN

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

——
e’

4=

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette

14



PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 25937 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ 25937m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 50 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de I'opération identifiée rue de Cassel débutera
au sud du site. Elle pourra étre engagée a moyen ferme (6 ans
apres la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
condifionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur I'opération du secteur Gare.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase
1, au nord du site. Sa mise en oeuvre est conditionnée a la
délivrance de 70% des permis de construire des logements
prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale moforisée dont le traitement devra

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1:Lavoie principale assurera la connexion avec larue
de Cassel.

-Phase2:Lavoieprincipaleseraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle permettra d’effectuer
un bouclage avec une nouvelle connexion sur la rue de Cassel.
Une emprise permettant de prolonger la voie nord du site sera
préservée pour conserver les possibilités d'aménagement a
long tferme.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1: une liaison douce permettra d’assurer la connexion
avec la rue de Cassel.

- Phase 2 : une liaison douce permettra d’assurer la liaison
avec la phase 1.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
50 logements. La densité minimale sera respectée sur chaque
phase.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
sur larue de Cassel.

- Phase 2 : le projet prévoira la création d'un espace public
paysager.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : la limite sud du site fera I'objet d'un traitement
paysager assurant un éloignement de la voie ferrée. Les
linéaires de haies ef plantations présents seront préservés.

- Phase 2 : les limites nord et ouest du site feront I'objet d'un
fraitfement paysager assurant la fransition ville-campagne.
L’opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
aI’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

15
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COMMUNE DE CASSEL

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#5¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PROJET DE MODIFICATION

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI AUD

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1:Rue Profonde 2025 m? Extension Habitat
2 : Rue de Watten 21551 m? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS
|
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Rue Profonde A partirde 3ans

L'opération identifiee rue Profonde pourra étre engagée a court terme (3
ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

~ Phase: La phase 1 de I'opération identifiée rue de Watten pourra étre engagée a
A partirde 3ans court terme (3 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

2 :Rue de Watten La phase 2 de I'opération identifiée rue de Watten pourra étre engagée a
~ Phase 2: moyen terme (6 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).
A partir de 6 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de

construire des logements prévus sur la phase 1.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER

18
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PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

| : RUE PROFONDE

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S oo@d-

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

© 00N O WN -

J N Y
W N = O

College privé

SDIS Nord
Gendarmerie

Salle polyvalente
College public

Salle des fétes
Trésorerie

ADMR

Mairie

Office de tourisme
Musée départemental
Salle multisports
Terrain de motocross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Ecole primaire publique
Maison de services au public
Poste

Collégiale

Chapelle des Jésuites
Ecole primaire privée
Médiatheque

EHPAD

Cimetiére

Terrain de football

City stade

Stand de tira I'arc

19



TRANSPORTS
E—

PROJET DE MODIFICATION

<500M

Arrét «College le Frison»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Place»
Lignes105/127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
SDIS Nord Gendarmerie
Salle polyvalente Trésorerie
ADMR Mairie
Salle des fétes College public

Ecole primaire publique

<500M
Maison de services Poste
Office de tourisme Musée départemental
Collegiale Chapelle des jésuites
Salle multisports Terrain de motocross

SYNTHESE
|

Le secteurde projet se situe au nord du centre historique,
a proximité des principaux équipements et services
de la commune (écoles, poste, mairie, college, etc) et
se frouve a moins de 500 m de deux arréts de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Wormhout ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle
agricoleaenjeudanslediagnosticréalisé parla Chambre
d'Agriculture et ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. || se frouve cependant dans
les périmetres de protection de plusieurs Monuments
Historiques inscrits ou classés. De méme, le secteur se
situe au sein du site inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée al'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime qu'un raccordement au réseau
de gaz est possible.
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«‘AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

COMMUNE DE CASSEL
| : RUE PROFONDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

Ny

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Z

NN
AN

[ Projetencours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d’'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

NEEEO

1

“,
%,
4,

Ly

R

ENVIRONNEMENT

WL/
2
—

Ay,
BT

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
= Principe de desserte principale motorisée
1 = Principe de connexion future & préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

a#) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
m) ;:orjnrfnun :distance et temps moyens de
raje

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

B Halte ferroviaire

W Voie ferrée

[¢] Arrétdebus

@ Gare routiere

() Navette

RUUA
‘Y

RUUA
‘Y
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PROGRAMMATION
——

PROJET DE MODIFICATION LUl CCEl AUD

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 2025m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 2025m?

DENSITE MINIMALE

24 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération identifiee rue Profonde pourra étre
engagee a court terme (3 ans aprés la date d'approbation du
PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé se fera depuis la
rue de Bergues et la rue Profonde.

Depuis la rue Profonde, une emprise permettant la création
d’une voie au nord du site sera préservee.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
24 logements a I'hectare ef la réalisation a terme d’au moins 5
logements.

LOGEMENTS A REALISER 5logements
INSERTION DU PROJET : Le linéaire de haies et plantations

PART DE LOGEMENTS / existant rue Profonde sera préservé.

SOCIAUX Un cd i i i

n cone de vue sur la plaine sera maintenu depuis la rue de

Bergues.
Le recours a I'habitat en front a rue et I'habitat mitoyen avec
retrait est preconise.
ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solairesdevraétre compatiblesaveclesenjeuxde préservation
des paysages et du patrimoine.

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitat en front a rue avec retrait -1

.

Habitat en front a rue

.Y

+/-1

VOIE DE
COMMUNICATION

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

22



~ AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

2 : RUE DE WATTEN

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

S oo@d-

7 Réseau ferré

Cours d'eau

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

© 00N O WN -

J N Y
W N = O

College privé

SDIS Nord
Gendarmerie

Salle polyvalente
College public

Salle des fétes
Trésorerie

ADMR

Mairie

Office de tourisme
Musée départemental
Salle multisports
Terrain de motocross

14 Ecole primaire publique
15 Maison de services au public
16 Poste

17 Collégiale

18 Chapelle des Jésuites
19 Ecole primaire privée
20 Médiatheque

21 EHPAD

22 Cimetiere

23 Terrain de football

24 City stade

25 Stand detiral'arc

23



PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
I

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M

SDIS Nord Gendarmerie

Salle polyvalente

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord-ouest du centre
historique, amoinsd1kmdes principaux équipementset
services de lacommune (écoles, poste, mairie, college,
etc).

Le foncier concerné n'est pas identifie comme parcelle
agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture et ne fait I'objet d’aucun zonage
ou inventaire environnemental. |l se frouve cependant
dans les périmétres de profection de plusieurs
Monuments Historiques inscrits ou classés. De méme,
le secteur se situe au sein du site inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée
a [l'échelle du Syndicat Intercommunal d'Energie
des Communes de Flandre (SIECF) estime qu'un
raccordement au réseau de gaz est possible.
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" AUD PLUI CCFI PROJET DE MODIFICATION MAI 2022

2: RUE DE WATTEN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

4
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2 7 -/ / -
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NS 72 S

i 3

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d’eau / Mare - Préservation des haies bocageres —_~ Principe de desserte principale motorisée
) et plantations existantes . U ) N
—— Courbe de niveaux ) o ) 4 _= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE we Trayall paysager des ||m|te§ d‘u 3|.1e Q Stationnement
772 Zone a dominante humide au SDAGE Hit Traitement paysager des vis-a-vis (® Dépose-minute
. . Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI structurants de I'aménagement O stationnement vélos
V.ég(?faﬁoln W Espace public paysager/ Aire de jeu q}) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
Projet en cours = des zones humides par la création de noues np- E%T'é?"“n - distance et temps moyens de
mm Gestion des eaux de surface : Bassins de S Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION refention oy
3 sitedOAP sun, Priorité de raccordement au réseau gravitaire Sécurisation des carrefours
e e EU/EP B Halte ferroviaire
4. Phasage L..3 Recul imposé par la Loi Barnier HH  Voie ferrée
Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cones de [[] Arrétdebus
% ati démoli vue
Bati demoli @ Gare routiere
i.as Secteuravocation de logement social Navette
2 Equipement
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PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 21551 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 21551 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 41logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement sera étre mené de maniere phasée :

- Laphase 1de I'opération identifiée rue de Watten débutera a I'est
dusite. Elle pourra étre engagée a court ferme (3 ans apres la date
d’approbation du PLUI-H).

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1
a I'ouest du site. Elle pourra éfre engagée a moyen terme (6 ans
apres la date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire des
logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création d’'une
voirie principale moforisée dont le fraitement devra permettre
une circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
Securisés.

- Phase 1 : La voie principale assurera deux connexions avec la
rue Bollaért le Gavrian. Il conviendra d'assurer des conditions de
visibilité au droit de ces carrefours afin d'assurer la sécurité des

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

usagers. Les emprises permetftant de prolonger les voies au
nord du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

- Phase 2 : La voie principale sera réalisée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera une connexion
avec la rue de Watten. Il conviendra d'assurer des condifions
de visibilité au droit de ce carrefour afin d’assurer la sécurité
des usagers. Les emprises permettant de prolonger les voies
au nord et a l'ouest du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagées afin :

- D'assurer des liaisons avec la rue Bollaért le Gavrian, la Place
du général Vandamme et la rue de Watten.

- D'assurer des déplacements piétons et cyclistes internes a
I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
41 logements. La densité minimale sera respectée sur chaque
phase.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation d'un
bassin de rétention dans chacune des phases.

- Phase 1:La programmation prévoira également 'amenagement
d’un espace collectif.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis au
sud fera I'objet d'un traitement végétal.

La frange nord de I'opération fera I'objet d'un traitement végétal
marquant la fransition ville / campagne.

L'aménagement paysager au sein de I'opération s’appuiera sur
les eléments végétaux existants.

Le recours a I'habitat mitoyen avec retrait et I'habitat jumelé est
préconise. L'orientation des logements privilégiera la réalisation
des fagades au nord et des jardins au sud. Ainsi au nord de la voie
principale, I'implantation du bati privilégiera I'implantation des
maisons en fond de parcelle et du jardin coté rue.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étre compatibles avec les enjeux de préservation
des paysages et du patrimoine.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
Habitaf jumelé /-1 e
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PROJET DE MODIFICATION

AUD PLUI CCFI

COMMUNE D’HARDIFORT

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

MAI 2022

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie

A Voieferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PROJET DE MODIFICATION oLl e AUD

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Centre village 6847 m? Renouvellement urbain Habﬁaf'/ Economie /

Equipements
2 : Route d’Oudezeele 17150 m? Extension Habitat
3: Route de la Place Nord 14 085 m? Extension Habitat
4 : Route Wylder Straete 9459 m? Extension Habitat

5:Route de la Place Sud 26297 m? Extension Equipement

PHASAGE DES OPERATIONS

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

L'opération identifiee Centre Village est engagée. Elle fait I'objet d'un

1: Centrevillage Engagée permis d'aménager.
2 : Route Approbation du L’opération identifiee route d'Oudezeele pourra étre engagée a fres court
d’'Oudezeele PLUI-H terme, dés la date d'approbation du PLUI-H.

3:Route delaPlace ; -
Nord A partirde 6 ans

L’opération identifiée route de la Place Nord pourra étre engagée a moyen
terme (6 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la delivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération route d’Oudezeele.

4 : Route Wylder

Straete A partir de 12 ans

L'opération identifiée route Wylder Straete pourra étre engagée a long
terme (12 ans apres la date d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération route de la Place Nord.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

|: CENTRE VILLAGE

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Foofd-

=

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

O 0N O

Cimetiére

Mairie

Ecole élémentaire
Antiquités
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PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mairie Eglise
Cimetiere Salle des fétes
Ecole élementaire City stade
Boulodrome
<500M
Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un sife de renouvellement
urbain, situé au coeur de la commune. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
amoins de 200 m de ce secteur tout comme un arrét de
bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se sifue en revanche dans le
périmétre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
Monumenfts Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée de
nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est a priori non favorable a la géothermie.
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AUD PLUICCFI

|: CENTRE VILLAGE

PROJET DE MODIFICATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE

S
AN
A\

Zone inondable au PPRI

7

7
727
7

Végétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

i
ats

N

1

ENVIRONNEMENT

AL/
BT

\LU/A
2

LI

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

——
T

>
®
D]
o
o3>
III’

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

PROJET DE MODIFICATION LUl CCEl AUD

SUPERFICIE TOTALE

6847 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements + Equipement +
Activité économique

SUPERFICIE MINIMALE
DE L’'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 2 000 m?

DENSITE MINIMALE

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

3 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

FORMES URBAINES PRECONISEES

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiee Centre Village est engageée.
Elle fait 'objet d'un permis d'aménager.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale entre la Wylder Straete et la rue Contour
de I'Eglise. Son traitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

PROGRAMME : La programmation comprendra une mixite de
fonctions comprenant : logements, équipements et activités
economiques.

L'opération assurera une densité minimale de 15 logements a
I'hnectare et la réalisation a ferme d’au moins 3 logements.

INSERTION DU PROJET : Un espace de nature sera conserve
al'estdusite.

La fransition avec les franges batis fera I'objet d'un traitement
végetal.

Le recours a I'habitat en front a rue est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat en front a rue

.Y

+/-1

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2 : ROUTE D'OUDEZEELE

AUD PLUI CCFI

LOCALISATION DU SITE

PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022

LEGENDE
—

1
o
o
o
e

=

)

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

%7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Il OAP secteur en renouvellement

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

6 Cimetiere

7 Mairie

8 Ecole élémentaire
9 Antiquités
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TRANSPORTS
E—

PROJET DE MODIFICATION

<500 M

Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Peckel»
Lignes 1057127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI AUD
EQUIPEMENTS ET COMMERCES
1
<200M
Eglise Cimetiére
Mairie Salle des fétes
Ecole élémentaire Boulodrome
<500M
Terrain de football City stade

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord de la commune,
en extension du fissu urbain existant. Les principaux
equipements et services de la commune se situent fous
amoins de 500 m de ce secteur fout comme deux arréts
de bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre
les villes d’'Hazebrouck, Cassel ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmetre de protection du Klokhuis inscrit au fitre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontee de
nappe affleurante. Son aménagement devra en fenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergéfique menée a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est a priori non favorable a la géothermie.
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AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

2 : ROUTE D'OUDEZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau/Mare
Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

s
ats

N

1

ENVIRONNEMENT

AL/
BT

\LU/A
2

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

“
T

4=
(P}
®
o
a3
>

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



PROGRAMMATION
I

PROJET DE MODIFICATION LUl CCEl AUD

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 17150 m?
PROGRAMMATION Logement
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 17150 m?

DENSITE MINIMALE

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

26 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

FORMES URBAINES PRECONISEES

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée route d’Oudezeele pourra
étre engagée a fres court ferme, des la date d’approbation du
PLUI-H.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale reliant la route d'Oudezeele (RD 338) a
la rue du Contour de I'Eglise. Son fraitement devra permettre
une circulation apaisée et des déplacements piétons et
cyclistes securises. Il conviendra d'assurer les conditions de
visibilité au droit du carrefour avec la RD 338 afin de préserver
la securite des usagers.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la realisation a ferme d’au moins
26 logements.

La programmation prévoira la création d’'un espace collectif
paysager en cceur d'opération.

La gestion des eaux de surface impliquera la création d'une
noue paysagere au nord du site.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.

Un traitement paysager accompagnera la voirie principale.
Des cones de vues vers I'église seront préservées.
L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
a I’habitat jumelée et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

Habitat pavillonaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

3:ROUTE DE LA PLACE NORD

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Foofd-

=

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

.+ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

O 0N O

Cimetiére

Mairie

Ecole élémentaire
Antiquités
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TRANSPORTS
E—

PROJET DE MODIFICATION

<500 M

Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Peckel»
Lignes 1057127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non ?0,

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrain de football Boulodrome
<500M
City stade Salle des fétes
Ecole elémentaire Eglise
Cimetiere Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au Nord-Ouest de la
commune, en confinuité du tissu urbain existant. Les
principauxequipementsetservicessesitfuenttousamoins
de 500 m de ce secteur fout comme 2 arréts de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Hazebrouck, Wormhout ou encore Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic realisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche dans le
perimetre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée de
nappe affleurante. Son aménagement devra en fenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menee al'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est a
priori non favorable a la géothermie.
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AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

3:ROUTE DE LA PLACE NORD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau/Mare
Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

s
ats

N

1

ENVIRONNEMENT

AL/
>lll\\

\LU/A
2

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

& Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

“
T

4=
(P}
®
o
a3
>

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 14 085 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 14 085 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 22 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'operation identifiee route de la Place Nord
pourra étre engagée a moyen terme (6 ans apres la datfe
d'approbation du PLUI-H). Samise en ceuvre est conditionnée
aladeélivrance de 70% des permis de construire des logements
prevus sur I'opération route d'Oudezeele.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création

d'une voirie principale assurant la connexion avec la route
de la Place. Son traitement devra permettre une circulation

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

apaisée et des deplacements pietons et cyclistes securisés.
La voie pourra aboutir en impasse. Les emprises permetftant
de prolonger les voies au nord du site seront préservees pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

Une liaison douce sera matérialisee afin de connecter
I'opération aux equipements sportifs.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
15 logements a I'hectare et la realisation a terme d’au moins
22 logements.

La programmation prevoira la création d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET : Les franges a I'ouest et au nord
du site du feront I'objet d'un traitement paysager marquant la
transition ville/campagne.

Un cone de vue sur les Monts sera préserve.

La fransition avec les équipements sportifs au sud fera 'objet
d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec refrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préeservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat en front a rue avec retrait

.

Habitat jumelé 1 /-1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire /o1 41
f $ ,,,,,,,, L. G
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

Aﬁ ’m

VOIE DE
COMMUNICATION
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AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

4:ROUTE WYLDER STRAETE

LOCALISATION DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

Foofd-

=

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

O 0N O

Cimetiére

Mairie

Ecole élémentaire
Antiquités
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PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI AUD
EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|
<200M
Eglise Cimetiére
Mairie Ecole élémentaire
<500 M
Salle des fétes City stade
Terrain de football Boulodrome

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune,
en exfension du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
a moins de 500 m de ce secteur tout comme un arrét de
bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d’'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmetre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagementdevraentenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est a priori non favorable a la géothermie.
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AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

4:ROUTE WYLDER STRAETE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

A
A
A
7

Végétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

i
ats

v

1

ENVIRONNEMENT

AL/
BT

\LU/A
2

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4=
(P}
®
o
a3
>

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 9459 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 9459 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements/ ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 15 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiee route Wylder Straete pourra
éfre engagee along terme (12 ans apres la date d’approbation
duPLUI-H). Samise en ceuvre est conditionnée a ladélivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur
I'opération route de la Place Nord.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale assurant la connexion avec la Wylder
Straete. Son fraifement devra permettre une circulation
apaisée et des deplacements pietons et cyclistes securisés.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

La voie pourra aboutir en impasse. Les emprises permettant
de prolonger les voies a I'est du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opéation assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a ferme d’au moins 15
logements.

La programmation prevoira la création d'un espace collectif
paysager.

La gestion des eaux de surface impliquera la création d'un
bassin de rétention et d'une noue paysagere.

INSERTION DU PROJET : La frange a l'est du site fera
I'objet d'un traitement paysager marquant la transition ville/
campagne.

Un cbéne de vue sur les Monts sera préserve.

La tfransition avec les espaces batis presents route Wylder
Straete fera I'objet d'un traitement végétal.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Le recours
a’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préeservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

+/-1 +/-1
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire +/-1 -1
f !!l ,,,,,,,, ..
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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5: ROUTE DE LA PLACE SUD

AUD PLUI CCFI

LOCALISATION DU SITE

PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022

LEGENDE
—

1
o
o
o
e

=

)

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

%7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

6 Cimetiere

7 Mairie

8 Ecole élémentaire
9 Antiquités

a7



TRANSPORTS
E—

PROJET DE MODIFICATION

<200M

Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Peckel»
Lignes 1057127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrain de football Boulodrome
City stade Salle des fétes
Ecole élémentaire Eglise
Cimetiere Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune,
en extension du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
a moins de 500 m de ce secteur tout comme deux arréts
debusduréseauArc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d’'Hazebrouck, Dunkerque ou encore Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche dans
le périmetre de protection du Klokhuis inscrit au ftitre
des Monuments Historiques. Le site est soumis a la loi
Barnier qui nécessite la réalisation d'une étude préalable
pour autoriser toute constfruction ou installation dans un
périméetre de 75 m par rapport a la route départementale
916.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est a
priori non favorable a la géothermie.
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AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

5: ROUTE DE LA PLACE SUD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

77
A
727
7

Végétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited’OAP

5~ Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

i.as Secteuravocation de logement social
2 Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

[ Gestion des eaux de surface : Bassins de

rétention

vy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire

EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

J}) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uigp- commun : distance et temps moyens de
frajet
i,

“av®  Sécurisation de cheminements piétons
RELITA . . .
“aw’  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
HH  Voie ferrée
[<] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



PROGRAMMATION
I

PROJET DE MODIFICATION

SUPERFICIE TOTALE

26297 m?

PROGRAMMATION

Equipements sportifs

SUPERFICIE MINIMALE

DE L’'OPERATION MIXTE/ /
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE /
NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PLUICCFI AUD

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : La desserte des équipements
sportifs se fera depuis la voie existante

Des liaisons douces mailleront le site. Elles assureront la
liaison entre les différents equipements et avec le centre du
village.

PROGRAMME : La programmation prévoit la réalisation
d’équipements sportifs et d’espaces de stationnement.

INSERTION DU PROJET : La frange a I'ouest du site donnant
sur la départementale 916 fera I'objet d'un traitement
paysager.

Les linéaires de haies et de plantations existants au nord et a
I'ouest du périmetre seront préservés.

La transition avec les espaces batis présents au sud fera
I'objet d'un traitement veégetal.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre

compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
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D’OXELAERE




AUD PROJET DE MODIFICATION MAI 2022

COMMUNE D'OXELAERE

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

PLUI CCFI

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|
@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie

Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PROJET DE MODIFICATION

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI AUD

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1:Rue de 2 i i
Saint-Omer 20979 m Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
La phase 1 de I'opération identifiée rue de Saint-Omer pourra étre engagée
1:Rued Phase 1 et2: a trés court terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.
:Rue de .
Saint-Omer Approbation du
PLUI-H La mise en ceuvre de la phase 2 est conditionnée a la délivrance de 70%

des permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

Phase 3: La mise en ceuvre de la phase 3 est conditionnée a la délivrance de 70%
A partie de 12 ans des permis de construire des logements prévus sur la phase 2 et pourra étre

engagée a long terme (12 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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| : RUE DE SAINT-OMER

LOCALISATION DU SITE

© AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022
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LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus
O Batiagricole ICPE
2} Site inscrit
Y Site classé

“ s ons .
3¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites communales

[ Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

[ OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere
3 Bibliotheque
4 Mairie

5 Salle des fétes

6 Ecole élémentaire publique
7 MAM

8 Terrain de football
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PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes127/128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Qui

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle des fétes Ecole élémentaire
MAM
<500M
Mairie Eglise
Cimetiere Bibliotheque
Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d'extension situe au
nord de la commune, en continuité du tissu urbain
existant. Des equipements, fels que la mairie, I'école,
la bibliothéque se situent a moins de 500 m du sife tout
comme l'arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel permettant
de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifie
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d'Agriculture. Il se situe
egalement a proximite du site inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L'étude de programmation énergéfique menée a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est a priori non favorable a la géothermie.
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COMMUNE D’OXELAERE
1 : RUE DE SAINT-OMER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

7
W///ﬁ

_
47

Légende
|
Contexte Environnement Mobilité
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocagéres Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

—— Courbe de niveaux Principe de connexion future a préserver

I Zone 3 dominante humide au SAGE @@ Travail paysager des limites du site

Stationnement

7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
N . Travail paysager autour des éléments . ,
N\ Zone inondable au PPRI . structurants de 'aménagement 0 Stationnement vélos
Végétation 7‘:‘.'.'\'\‘ Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit ___ Gestion des eaux de surface et m) Parcours Pié_ton vers les transports en
Projet en cours des zones humides par la création de noues fg’j‘;?"“” :distance et temps moyens de
mm  Gestion des eaux de surface : Bassins de o, . L
éléments de programmation rétention “aw’  Sécurisation de cheminements piétons
RULA . L.
[ site dOAP ey Priorité de raccordement au réseau gravitaire e Sécurisation des carrefours
ite Y EU/EP /] Halte ferroviaire
Phasage L_.3 Reculimposé par la Loi Barnier e Voie ferrée
3 Bati conservé Préservation / Mise en valeur de cones de /  Arrétdebus
Bati démoli vue .
f— . ) ) @ Gare routiere
Z.as Secteuravocation de logement social
m Navette

1

Equipement
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PROJET DE MODIFICATION

programmation

]

SUPERFICIE TOTALE 20979 m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ 20979 m ?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 36 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 25 %, soit 9 logements

principes d'aménagement du site
I

PHASAGE: L'aménagement sera mené de maniére phasée :
- La phase 1 de l'opération identifiée rue de Saint-Omer
débutera au sud du site. Elle pourra étre engagée a trés court
terme, dés la date d'approbation du PLUI-H.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase
1, au nord du site. Sa mise en oeuvre est conditionnée a la
délivrance de 70% des permis de construire des logements
prévus sur la phase 1.

- La phase 3 pourra étre engagée a long terme (au 12 ans du
PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale en sens unique depuis la rue de Saint-
Omer, dont le traitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Formes urbaines préconisées

PLUI CCFI AUD

-Phase 1 :la voie principale assurera la connexion avec la rue
de Saint-Omer.

-Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle permettra une
connexion avec la rue des Montagnards.

PROGRAMME :  L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au
moins 36 logements, dont au minimum 9 logements locatif
social.

- Phase 1 : la gestion des eaux de surfaces nécessitera la
création d'un bassin de rétention.

- Phase 2 : en complément de la production de logements
le programme prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

- Phase 3 : suite de la production de logements.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : les linéaires de haies et de plantations présents
sur les limites a I'est et I'ouest du site seront préservés. La
transition avec les espaces batis existants rue de Saint-Omer
fera I'objet d'un traitement végétal.

-Phase 2:lafrange nord fera I'objet d’un traitement paysager
s'appuyant sur les linéaires de haies et plantations existants
et marquant la transition ville-campagne. Un cone de vue sur
les Monts sera préservé. La transition avec les espaces batis
alentours fera I'objet d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est
préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires.

Habitat jumelé

+/-1 +/-

i

1

+/-1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire 41
f * ,,,,,,,, . G
VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

58



AUD | - uicor PROJET DE MODIFICATION MAI 2022

59



OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE SAINTE-MARIE-CAPPEL




AUD | ouicen PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022

COMMUNE DE SAINTE-MARIE-CAPPEL
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
Légende
|
@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A Voie ferrée

Limites parcellaires
Limites communales

Limites de la CCFI

Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PROJET DE MODIFICATION pLUI CCFI AUD

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Hofland Dréve 6327m? Extension Habitat
2 Route d’I-EkS)tndeghem 6654 m > Extension Habitat
3:Route dc’)lzljgr;;jeghem 22556 m ? Extension Habitat
4: Wyt Straete 10140m? Densification Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1 Hofland Dréve Approbation du L'opération identifiée rue Hofland Dréve pourra étre engagée a trés court
' PLUI-H terme, dés la date d'approbation du PLUI-H.
2 :Route Approbation du L'opération identifiée route d’'Hondeghem Est pourra étre engagée a tres
d’Hondeghem Est PLUI-H court terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.

3:Route
d'Hondeghem
Ouest

A partirde 6 ans

La phase 1 de I'opération identifiée route d’'Hondeghem Ouest pourra étre
engagée a moyen terme (6 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a I'achévement de 70% des permis de
construire des logements prévus sur les opérations route d'Hondeghem
Est et rue de I'Hofland Dréve.

A partir de 12 ans

La mise en ceuvre de la phase 2 est conditionnée a I'achévement de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

La mise en ceuvre de la phase 3 est conditionnée a I'achévement de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 2.

4 : Wyt Straete

A partirde 9 ans

L'opération identifiée Wyt Straete pourra étre engagée a long terme (9
ans apreés la date d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a I'achévement de 70% des permis de
construire des logements prévus sur les opérations route d'Hondeghem
Est et rue de I'Hofland Dréve.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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COMMUNE DE SAINTE-MARIE-CAPPEL
1: HOFLAND DREVE

LOCALISATION DU SITE

Légende
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommuna les 1 Eglise 8 Mairie
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiére 9 Salle polyvalente
O  Arrét de bus [ Limites parcellaires 3 Salle des fétes 10 Terrain de football
. 4 Boul i i
O Batiagricole ICPE [0 Bati ou,angene 11 City stade )
o o 5 Café 12 Ecole primaire publique
ﬁ Site inscrit Veégétation 6 Garage 13 Terrain de basket
¥y Siteclassé Surface en eau 7 Bibliothéque 14 Aire de jeux
* . Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau [ OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

63



Transports
—
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

Critéres environnementaux
1

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

Equipements et commerces
1

<500 M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Boulangerie
Bibliothéque Mairie
Salle polyvalente Ecole primaire
Terrain de basket Aire de jeux

Synthése
1

Le secteur de projet est un site de d’extension situé
au Sud de la commune, en continuité du tissu urbain
existant. Des équipements et services, tels que la
mairie, I'école, la bibliothéque, la boulangerie ou encore
les équipements sportifs se situent a moins de 500 m
du site tout comme l'arrét de bus du réseau Arc-en-
Ciel permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck et
Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé

par la Chambre d’'Agriculture. Il se situe en revanche a

proximité du site inscrit du Mont Cassel.

L'étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.

64



A

/\ AUD PLUI CCFI

PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022

COMMUNE DE SAINTE-MARIE-CAPPEL
1 : HOFLAND DREVE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

4

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7777 Zone a dominante humide au SDAGE
N Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I.o% Secteur avocation de logement social
D Equipement

0

ENVIRONNEMENT

WL/
BT

Ay,
BT

LI

<

Préservation des haies bocageéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

Programmation Principes d'aménagement du site
I |
PHASAGE : L'opération identifiée rue Hofland Dréve pourra
SUPERFICIE TOTALE 6327m? étre engagée a tres court terme, dés la date d’approbation du
PLUI-H.
PROGRAMMATION Logements DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création

SUPERFICIE MINIMALE d’une voie motorisée, dont le traitement devra permettre une

DE L'OPERATION MIXTE/ 6327 m 2 circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
LOGEMENT sécurisés. La voie sera réalisée au nord du site depuis I'Hofland
Dreve. Elle pourra se terminer en impasse. Les possibilités de
DENSITE MINIMALE 15 logements / ha poursuivre de la voirie au nord devront étre préservées pour
répondre a d'éventuels projets de densification des espaces
NOMBRE MINIMAL DE pavillonnaires alentours.

LOGEMENTS A REALISER 10 logements

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de

PART DE LOGEMENTS / 15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 10
SOCIAUX logements.
INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis

situés au nord fera I'objet d’un traitement végétal.

La frange sud marquant l'entrée de ville fera I'objet d'un
traitement paysager.

Les linéaires de haies et plantations présents a I'ouest du site
seront maintenus.

Le recours a I'habitat jumelé ou I'habitat pavillonnaire est
préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &

I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Formes urbaines préconisées

Habitat jumelé +/-1 +/-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire 41 1

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

66



IIIIIIII

2 : ROUTE D’HONDEGHEM EST

LOCALISATION DU SITE

Légende
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommuna les 1 Eglise 8 Mairie
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiére 9 Salle polyvalente
O  Arrét de bus [ Limites parcellaires 3 Salle des fétes 10 Terrain de football
are 4 Boul i 11 Ci
O Batiagricole ICPE [ Bati oulangerie City stadg ‘ 4
o o 5 Café 12 Ecole primaire publique
ﬁ Site inscrit Veégétation 6 Garage 13 Terrain de basket
¥y Siteclassé Surface en eau 7 Bibliothéque 14 Aire de jeux
47 Réseauferré El OAP secteur en extension
Cours d'eau [ OAP secteur de densification

| OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1
Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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Transports
—
<200M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

Critéres environnementaux
1

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER
Non Non
ZONAGE NATURALISTE
Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

Equipements et commerces
1

<200 M
Ecole primaire
<500 M
Eglise Cimetiére
Salle des fétes Boulangerie
Café Garage
Bibliotheque Mairie
Salle polyvalente Terrain de football
City stade Aire de jeux
Terrain de basket

Synthese
I

Le secteur de projet est un site d'extension urbaine
situé au coeur de la commune, en continuité du tissu
urbain existant. Des équipements et services, tels que la

mairie, I'école, la bibliothéque, la boulangerie ou encore

les équipements sportifs se situent a moins de 500 m
du site tout comme l'arrét de bus du réseau Arc-en-

Ciel permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et
Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeux dans le diagnostic réalisé

par la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche a

proximité du site inscrit du Mont Cassel.

L'étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE SAINTE-MARIE-CAPPEL
2 : ROUTE D'HONDEGHEM EST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

4

Légende
|

Contexte

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation
3 sitedoapr
Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli
I.o% Secteur avocation de logement social
D Equipement

Environnement

WL/
BT

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

! Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

Q
D4
o

III’

RUUA
‘Y
RUUA
‘Y

ClolE 3

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 6654 m*

Logements dont

PROGRAMMATION P
un béguinage

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

6654 m?

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 10 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE L'opération identifiée route d'Hondeghem
Est pourra étre engagée a trés court terme, des la date
d'approbation du PLUI-H.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés. Elle assurera la connexion entre

Formes urbaines préconisées

la route d’Hondeghem (RD53) et I'Hofland Dreve.
Une liaison douce assurera la connexion entre la route
d’'Hondeghem et I'Hofland Dréve au sud du site.

PROGRAMME:  L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 10
logements. La densité minimale sera respectée dans chacune
des phases.

En complément de la production de logements, la
programmation prévoira la réalisation d’'un espace collectif et
d’un béguinage.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
route d’'Hondeghem.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet
d’un traitement paysager. La transition avec les espaces batis
alentours feront I'objet d’un traitement végétal.

La voirie principale fera I'objet d'un traitement paysager.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

sur sonde, voire sur nappe, et de raccordement au réseau de
gaz.

Habitat jumelé

SN

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

- .. O *

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

Béguinage

o, ., i B,

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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LOCALISATION DU SITE

PROJET DE MODIFICATION

MAI 2022

Légende
—

Foo@d-

=

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

.+ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

N O b wN =

Eglise
Cimetiere
Salle des fétes
Boulangerie
Café

Garage
Bibliotheque

10
11
12
13
14

Mairie

Salle polyvalente
Terrain de football

City stade

Ecole primaire publique
Terrain de basket

Aire de jeux
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Transports
—
<200M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

Critéres environnementaux
1

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER
Non Non
ZONAGE NATURALISTE
Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

Equipements et commerces
1

<200 M
Ecole primaire
<500 M
Eglise Cimetiére
Salle des fétes Boulangerie
Café Garage
Bibliotheque Mairie
Salle polyvalente Terrain de football
City stade Aire de jeux
Terrain de basket

Synthese
I

Le secteur de projet est un site d'extension urbaine
situé au coeur de la commune, en continuité du tissu
urbain existant. Des équipements et services, tels que la

mairie, I'école, la bibliothéque, la boulangerie ou encore

les équipements sportifs se situent a moins de 500 m
du site tout comme l'arrét de bus du réseau Arc-en-

Ciel permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et
Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeux dans le diagnostic réalisé

par la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche a

proximité du site inscrit du Mont Cassel.

L'étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

4

CITC D

Légende
|

Contexte

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation
[ sitedoapP
Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli
I.o% Secteur avocation de logement social
D Equipement

Environnement

WL/
BT

Ay,
T

LI

Préservation des haies bocageéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

Q
®
o

III’

RUUA
‘Y
RUUA
‘Y

ClolE 1

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



PROJET DE MODIFICATION

Programmation

]
SUPERFICIE TOTALE 22556m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/ 22556m ?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 34 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

Principes d'aménagement du site
I

PHASAGE: L'aménagement sera mené de maniére phasée:

- La phase 1 de l'opération identifiée route d’'Hondeghem
Ouest débutera a I'est du site, le long de la route d’'Hondeghem
(RD53). Elle pourra étre engagée a moyen terme (6 ans aprés

la date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a I'achevement de 70% des permis de construire
des logements prévus sur les opérations route d'Hondeghem
Est et rue de I'Hofland Dréve.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1.
Elle pourra étre engagée a long terme (12 ans aprés la date
d’approbation du PLUIH).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a I'achevement de 70% des
permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

- La phase 3 sera menée dans le prolongement de la phase 2 et
permettra de rejoindre la route d'Oxelaére. Elle pourra étre engagé
along terme (12 ans apreésla date d’apporbation du PLUIH).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a I'achevement de 70% des
permis de construire des logements prévus sur la phase 2.

DESSERTE — MOBILITE : Le projetimpliquera la création d’'une
voirie principale motorisée, dont le traitement devra permettre

Formes urbaines préconisées

PLUI CCFI AUD

une circulation apaisée et des déplacements piétons et
cyclistes sécurisés.

- Phase 1 :la voie principale assurera une liaison avec la route
d'Hondeghem (RD53).

-Phase 2:la voie principale sera menée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1.

- Phase 3:la voie principale sera menée dans le prolongement
desaménagements de la phase 2. Elle assurera une connexion
avec le lotissement situé route d’'Oxelaére.

Des liaisons douces seront réalisées. Elles assureront a terme
la connexion entre les routes d'Hondeghem et d’Oxelaére.

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au moins 34
logements. La densité minimale sera respectée dans chacune
des phases.

- Phase 1 : La gestion des eaux de surfaces impliquera la
réalisation d'un bassin de rétention.

- Phase 2 : En complément de la production de logements, la
programmation prévoira la réalisation d'un espace collectif.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
route d’'Hondeghem.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : la frange sud du site fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne. La transition
avec les espaces batis situés au nord fera l'objet d'un
traitement végétal

- Phases 2 et 3 : les franges sud et ouest du site feront
I'objet d'un traitement paysager marquant la transition ville
/ campagne. La transition avec les espaces batis limitrophes
fera I'objet d'un traitement végétal

La voirie principale fera I'objet d'un traitement paysager.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

sur sonde, voire sur nappe, et de raccordement au réseau de

gaz.

Habitat jumelé

E . PROR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

- O O

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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4 :WYT STRAETE

LOCALISATION DU SITE
I

= —
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5]
13
| [ B
@ [}
[}
B\
] 2
RS
Cl
5]
[
7
Légende
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 8 Mairie
B Gare/ Halte ferroviaire i7" Limites communales 2 Cimetiere 9 Salle polyvalente
O Arrétde bus [ Limites parcellaires 3 Salle des fétes 10 Terrain de football
4 Boulangerie 11 City stade
ati agri [ Bati
O Batiagricole ICPE _ 5 Café 12 Ecole primaire publique
l} Site inscrit Vegetation 6 Garage 13 Terrain de basket
Yp Site classé Surface en eau 7 Bibliothéque 14 Aire de jeux

47 Réseauferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau [ OAP secteur de densification
]

OAvaecteur en renouvellement
E=l ZNIEFF de type 1 urbain

[0 Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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Transports
—
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

Critéeres environnementaux
1

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

Equipements et commerces
1

<500 M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Boulangerie
Café Garage
Bibliothéque Mairie
Salle polyvalente Terrain de football
City stade Ecole primaire
Terrain de basket Aire de jeux

Synthése
1

Le secteur de projet se situe au nord de la commune,
en continuité du tissu urbain existant. Des équipements
et services, tels que la mairie, I'école, la bibliotheque,
la boulangerie ou encore les équipements sportifs se
situent a moins de 500 m du site tout comme l'arrét de
bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné fait ne I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu agridans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche a
proximité du site inscrit du Mont Cassel.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire
a la géothermie sur nappe. Un raccordement au réseau
de gaz est également possible.
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I

Contexte Environnement Mobilité

Cours d’eau / Mare

Préservation des haies bocageéres

Principe de desserte principale motorisée

—— Courbe de niveaux - et plantations existantes Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE e Travail paysager des limites du site Q Stationnement

772 Zone a dominante humide au SDAGE i Traite.ment paysager des Vis-,é_,ViS @ Dépose-minute

N\ Zone inondable au PPRI L Itrral:/?tllljgag/tssagsgumtgrl:;geeri]zlspwents 0 Stationnement vélos

Végétation
Site inscrit

WL/
2

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en

Projet en cours des zones humides par la création de noues np tcr%rjg?wn : distance et temps moyens de
g Gestion des eaux de surface : Bassins de oy ) »
rétention “un®  Sécurisation de cheminements piétons

Eléments de programmation

Ay,
BT

Priorité de raccordement au réseau gravitaire

Sécurisation des carrefours

[ sited'0AP EU/EP Bl Halte ferroviaire
Phasage L_.3 Reculimposé par la Loi Barnier Voie ferrée
[ Bati conservé Préservation / Mise en valeur de cénes de Arrét de bus

Bati démoli
Secteur a vocation de logement social
Equipement

vue

Gare routiere
Navette
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Programmation
I

PROJET DE MODIFICATION PLUI CCFI AUD

SUPERFICIE TOTALE

10140 m >

PROGRAMMATION

Logements + Coeur de nature

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 5000 m 2

DENSITE MINIMALE

15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

8 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

Formes urbaines préconisées

Principes d'aménagement du site
1

PHASAGE : L'opération identifiée Wyt Straete pourra étre
engagée a long terme (9 ans aprés la date d’approbation du
PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée a I'achevement
de 70% des permis de construire des logements prévus sur les
opérations route d'Hondeghem Est et rue de I'Hofland Dréve.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voie motorisée, dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés. La voie sera réalisée a I'est du site depuis la Wyt
Straete.

Une connexion avec la route de Cassel sera aménagée en
liaison douce. Il conviendra d’envisager la sécurisation des
cheminements piétons au niveau de la route de Cassel (RD
53).

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 8
logements.

La réalisation des logements se fera a I'ouest du site.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
sur la Wyt Straete.

INSERTION DU PROJET : Le projet prévoit la préservation
d’un important espace boisé a I'est de I'opération.

La transition avec les franges batis situées au pourtour fera
I'objet d'un traitement végétal.

Le linéaire de haies et de plantations existant a l'ouest du
périmeétre sera maintenu.

Le recours a I'habitat jumelé ou I'habitat pavillonnaire est
préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

sur sonde, voire sur nappe et de raccordement au réseau de
gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonaire

+/—#‘1 +/_—

i

VOIE DE
DESSERTE

+/-1

VOIE DE
DESSERTE

1

+/-1

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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LEGENDE
|
@ sitedoAP
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/\/  Voirie
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A
RS
Limites parcellaires
Limites communales

[ Limitesdela CCFI
Bl Bati

Surfaces en eau
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PROJET DE MODIFICATION

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI AUD

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1 Route de Watten 3744 m? Extension Habitat
2 : Route de Watten Est 3964 m* Extension Equen;(jg’lri/cEspace

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Route de Watten
Ouest

A partirde 3ans

L’opération identifiee route de Watten pourra étre engagee a court terme
(3 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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|: ROUTE DE WATTEN OUEST

LOCALISATION DU SITE
I

P

RRLLLEE L Ty
)

g
|
LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 5 Mairie
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 6 Aire de jeux
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Ecole maternelle publique 7 City Stade
O  Batiagricole ICPE Bati 4 Salle desfétes
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
" Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
I

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Martin

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Mairie
Ecole maternelle Aire de jeux
City stade
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur du village de
Wemaers-Cappel. || se compose d'un site a vocation
habitatal'Ouestetd’'unsiteavocationéquipementsal’Est.
Des équipements, fels que la mairie, I'école maternelle
ou encore l'aire de jeux se situent a moins de 200 m du
secteur de projet.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve cependant dans le
périmetredeprotectiondel’égliseSaint-Martin,inscriteau
fitfre des Monuments Historiques.

L’étude de programmation énergéetique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire a la
géothermie sur nappe.
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| : ROUTE DE WATTEN OUEST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited’OAP

5~ Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

i.as Secteuravocation de logement social
2 Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

& Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

[ Gestion des eaux de surface : Bassins de

rétention

vy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire

EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

—.~ Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

“O Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uigp- commun : distance et temps moyens de
frajet
i,

“ua  Sécurisation de cheminements piétons
RELITA . . .
“  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
HH  Voie ferrée
[<] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 3744 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L’'OPERATION MIXTE/ 3744 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 6 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération identifiée route de Watten pourra étre
engagée a court terme (3 ans aprés la date d’approbation du
PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voie motorisée, dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés. Elle assurera la liaison avec le chemin de Corteveld.
Elle pourra aboutir en impasse. L'emprise permettant de
prolonger la voie a I'est sera préservée pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme. Des liaisons douces
assureront les connexions avec la route de Watten (RD 26) et
le centre du village.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 6
logements.

La gestion des eaux de surface impliquera la réalisation de
noues paysageres.

INSERTION DU PROJET :

La frange nord fera 'objet d'un traitement paysager marquant
la transition ville-campagne. Les linéaires de haies et
plantations existantes sur la limite a I'ouest le long du chemin
de Corteveld seront maintenus. La transition avec les espaces
batis existants fera I'objet d'un traitement végétal. L'opération
intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a I'habitat
jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire
sur nappe. L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour de I'église Saint-Martin inscrite au titre des Monuments
Historiques.

Habitat jumelé /1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire ol 1 /-1
f gm ,,,,,,,, )
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies




AUD | .cor PROJET DE MODIFICATION WA 2022

|: ROUTE DE WATTEN EST

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 5 Mairie
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 6 Aire de jeux
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Ecole maternelle publique 7 City Stade
O Bati agricole ICPE Bati 4 Salledesfefes
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
" Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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PROJET DE MODIFICATION

TRANSPORTS
I

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Martin

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUICCFI AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Mairie
Ecole maternelle Aire de jeux
City stade
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur du village de
Wemaers-Cappel. |l se compose d'un site a vocation
habitat a 'Ouest et d'un site a vocation équipements
a I'Est. Des équipements, fels que la mairie, I'école
maternelle ou encore I'aire de jeux se situent a moins de
200 m du secteur de projet.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve cependant dans le
périmétre de protection de I'église Saint-Martin, inscrite
au titre des Monuments Hisforiques.

L’étude de programmation énergéetique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire a la
géothermie sur nappe.

88



AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

|: ROUTE DE WATTEN EST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

5
L7
e A,

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited’OAP

5~ Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

i.as Secteuravocation de logement social
2 Equipement

ENVIRONNEMENT

AL/
BT

\LU/A
2

J—
[

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

—.~ Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

J:O Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
ugp commun : distance et temps moyens de
frajet

“av®  Sécurisation de cheminements piétons

RALITA

LD

“  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
HH  Voie ferrée
[<] Arrétdebus
Gare routiere
Navette

89



PROGRAMMATION
——

PROJET DE MODIFICATION LUl CCEl AUD

SUPERFICIE TOTALE

3964 m*

PROGRAMMATION

Equipement / Espace public

SUPERFICIE MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ /
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE /
NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée en sens unique. Elle assurera
une enfrée et une sortie sur la route de Watten (RD 26). Ces
carrefours devront faire I'objet d’'aménagements permettant de
sécuriser les échanges, en raison du manque de visibilité.
L'emprise permettant de prolonger la voie au nord sera
préservée pour conserver les possibilités d’aménagement a
long terme.

PROGRAMME : Le programme prévoit la création
d’équipements publics et d’espaces de stationnement.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
existantes seront maintenus.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire
sur nappe. L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour de I'église Saint-Martin inscrite au titre des Monuments
Historiques.
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AUD | o icen PROJET DE MODIFICATION

COMMUNE DE ZUYTPEENE

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

MAI 2022

LOCALISATION DES SITES
“}0 <
T 3
s /N Ad
5%, WEMAERS-CAPPEL ¢ N LA CROIX ROUGE
e
' PE
b .
: A
) ol
CASSEL

.*
LETTYURTS A

a"
=
7

o4
7

230

K

) a
7, : A0 soo m A
] | |.

K|

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE

@ sitedOAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A+ Voieferrée
Limites parcellaires
fii%  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT

PROJET DE MODIFICATION

CONCERNE PAR L'OAP

PLUI CCFI AUD

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Route de Saint-Omer 16 970 m? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS
|
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
1: Route de Saint- Approbation du L'opération identifiée route de Saint-Omer pourra étre engagée a tres

Omer

PLUI-H court terme, des la date d'approbation du PLUI-H.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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AUD | o cor PROJET DE MODIFICATION MAI 2022

| : ROUTE DE SAINT-OMER

LOCALISATION DU SITE

NS
N\
- \ \Ei\\\ii\\\\\\
e IR g
\\\i\ \E\ \\\s\\ N
NN SR N

SRy AN

\

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 6 Restaurant
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 7 Mairie
O  Arrét de bus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 8 Airede jeux
O Bati agricole ICPE Bati 4 Salle desfétes 9 City stade
5 Camping 10 Terrain de football
}:} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
‘ Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Place»
Ligne 128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PROJET DE MODIFICATION oLl CCE] AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Aire de jeux City stade
Terrain de football
<500M
Eglise Cimetiére
Ecole primaire Salle des fétes
Camping Restaurant
Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud-ouest de la
commune, en contfinuité du tissu urbain existant. Les
principaux équipements sporfifs se situent a moins de
200 m du site fout comme I'arrét de bus du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre la ville d'Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
péerimetre de protection de la motte féodale inscrite au
tifre des monuments hisforiques.

L’étude de programmation énergetique menée a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire a la
geothermie sur nappe.
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AUD PLUICCFI

PROJET DE MODIFICATION

| : ROUTE DE SAINT-OMER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

MAI 2022

A

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE

7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

0

i
ats

N

1

ENVIRONNEMENT

AL/
BT

\LU/A
2

LI

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

——
T

>
®
D]
o
o3>
III’

S,
oy
RUUA
‘Y

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et femps moyens de
frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROJET DE MODIFICATION

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 16 970 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 16 970 m*

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 26 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération identifiée route de Saint-Omer pourra
éfre engageée a tres court terme, des la date d’approbation du
PLUI-H.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voie motorisée, dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés. La voie sera réalisée depuis la route de Saint-Omer.
Elle pourra aboutir en impasse. L'emprise permettant de

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUICCFI AUD

prolonger la voie a I'ouest sera préservée pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces assureront la connexion avec la roufe de
Noordpeene (RD 138).

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
26 logements.

Le programme prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
existantssurles limitesnord et sud du site serontmainfenus. La
voirie principale fera I'objet d’'un accompagnement paysager.
La limite ouest du secteur fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la fransition ville-campagne.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera 'objet
d’'un traitement paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec refrait, I'nabitat jumelé et
I'nabitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : |l conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde, voire sur nappe. L'installation de
panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des paysages autour de la mofte féodale inscrite
au titre des monuments historiques.

Habitat en front a rue avec retrait

Habitat jumelé

+/-1 +/-1

L Lt

R :Rez-de-Chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION

- T

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire 411 /-1
F ! ! ,,,,,,,, e
VOIE DE
DESSERTE






