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EXPLICATION DES CHOIX EFFECTUES POUR LA DEFINITION DU PROJET

D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

LES CONSTATS PREALABLES

De maniére transversale, le diagnostic ef I'etat
inifial de I'environnement ont permis de
dégager 3 grands enjeux prospectifs pour la
Flandre Intérieure.

ANTICIPER DANS LE CADRE DES POLITIQUES

D’AMENAGEMENT LES EVOLUTIONS SOCIALES,

NUMERIQUES ET ENERGETIQUES

Les évolutions sociales. Dans ce domaine,
les perspectives de vieillissement de la
population, nofamment I'accroissement des
personnes du 4éme age, ef la poursuite des
processus de décohabitation dans un
territoire ou la famille avec enfants restfe le
modeéle dominanf, inferrogent
nécessairement la capacité de la Flandre
Intérieure a répondre aux besoins de
ménages plus pefits. Plus largement, elles
posent la quesfion des politiques a
développer dans un ferritoire ol se cotoient
désormais 4 générafions.

Les évolufions numeériques. Le projef de
ferritoire développé dans le cadre du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal doit
egalement intégrer I'évolution rapide des
technologies et services numeériques
devenus des facteurs  déterminants
d'aftractivité. Les démarches de
concertation menées dans le cadre de
I'élaboration du PLUI ont en effet permis
d'identifier le numérique comme un levier de
croissance particulierement important si le
territoire est en capacité d'anticiper ces
evolutions. Des poinfs de vigilances ont
egalement été pointés sur la nécessité
d’accompagner et de maitriser e
développement numérique afin qu'il ne se
concrétfise pas par un affaiblissement des
liens sociaux mais soufienne au contraire les

objectifs d'un territfoire qui se veut connecté
et collaboratif,

Le contexte energetique. Les analyses
prospectives menées a I'echelle nationale ou
infernationale misent sur un
renchérissement durable des prix de
I'énergie dans les prochaines décennies.
Dans ce contexte, il semble que les
ferritfoires énergéfiguement économes et
précurseurs de la fransition énergétique
auront un avantage competitif majeur. A ce
titre, les polifiques d'aménagement et de
développement  devront de  maniere
coordonnée mobiliser le levier de la sobrieté
en soufenant les initiatives confribuant a la
réduction de la demande locale d’énergie
(logements, mobilité, ...), ef celui de la
production, en souftenant notamment la
valorisation des gisements d'énergie
renouvelable.

UNE POSITION A AFFIRMER A L’ECHELLE
REGIONALE

Les analyses menées identifient de maniére
convergente le positionnement de la Flandre
Intérieure et le niveau de ses infrastructures
de communication comme des atoufs
déterminants.

La position d'intferface de ce ferritoire de villes
moyennes et de communes rurales, au confact
d’'une métropole de dimension eurcpéenne, du
littoral Manche — Mer du Nord et de la frontiére
belge, offrent de reelles perspectives de
déeveloppement.

Cette situation geographique, valorisée par la
présence de I'Autoroute A 25 et d'une dorsale
ferroviaire assurant la connexion du ferritoire
au reste de I'Euro-région, a ces dernieres
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années été l'un des moteurs de son attractivité
résidentielle. Elle a notamment permis de
bénéficier de facteurs de croissance « externes
» en attirant des ménages travaillant sur les
bassins d'emplois limitrophes. Ainsi, pres d'un
actif de la communauté de communes sur deux
travaille aujourd'hui en dehors du territoire.

Le projet communautaire entend désormais
s'appuyer sur cette géographie favorable afin de
soutenir le développement économique et la
création d'emplois endogenes.

L'objectif partagé est d'assurer le renforcement
des relations avec les territoires voisins et la
valorisation des infrastructures existantes afin de
passer progressivement d'une relation de «
dépendance » a une relation «
d’interdépendance » en affirmant la Flandre
Intérieure comme espace de développement
connecté avec le reste de I'euro-région.

UNE IDENTITE AU SERVICE DU
DEVELOPPEMENT LOCAL

Les travaux menés dans le cadre du PLUIl ont
également mis en exergue l'importance du cadre
de vie dans le développement de la communauté
de communes.

LA CONCERTATION MENEE AUTOUR DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES

A l'aune des conclusions du diagnostic de
territoire et de I'Etat Initial de I'Environnement, le
Projet d'Aménagement et de Développement
Durables a fait I'objet d'un large débat dans le
cadre de 3 ateliers de concertation menés :

- Le 3 Juin 2016 a Saint-Sylvestre Cappel : débat
autour de scénarios contrastés
d'aménagement du territoire.

- Le 15 Juin 2016 a Steenwerck : perspectives
démographiques et territorialisation des
enjeux.

- Le ler Juillet 2016 a Méteren : Synthése du projet
d'aménagement et de développement durables.

10

Le patrimoine local, les ambiances paysageres et
architecturales, les fétes traditionnelles, ou la
gastronomie conférent en effet au territoire une
identité forte contribuant de maniére indéniable
a son attractivité.

Le projet communautaire devra donc concilier les
besoins de développement nécessaires pour
poursuivre la dynamique démographique et
renforcer la création d'emplois locaux, et la
valorisation du cadre de vie constituant un
facteur majeur de I'attractivité résidentielle,

économique et touristique de la Flandre
Intérieure.
Par ailleurs, dans une communauté de

communes ol agriculture met en valeur pres de
82% du territoire, assure le maintien des
paysages et a traditionnellement favorisé la
création d'emplois dans l'industrie agro-
alimentaire, la modération de la consommation
des terres agricoles constituera naturellement
un levier important pour répondre a ces
objectifs.

Les possibilités de diversification devront
également étre garanties afin de permettre le
maintien  d'exploitations  économigquement
viables.

A l'issue de ces ateliers menés conjointement a la
révision du SCOT Flandre et Lys, le projet
d'aménagement et de développement durables a
communautaire du

été débattu en conseil

septembre 2016

11a ensuite été présenté en réunion de personnes

publiques associées et lors de 3 réunions

publiques.

Le PADD a été transmis pour avis a I'ensemble des
communes.
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LES SCENARIOS D’EVOLUTION DU TERRITOIRE

Menée de maniére conjointe a la révision du
Schéma de Cohérence Territoriale Flandre et Lys, la
définition du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables de la Communauté de
Communes de Flandre intérieure a été menée
autour de 3 scénarios possibles d'évolution du
territoire.

- Le scénario hyper-résidentiel,
- Le scénario hyperconnecté,
- Le scénario hyper-proximité.

Ces scénarios présentaient des visions contrastées
du devenir de la Flandre Intérieure avec pour
invariants :

- La réduction de la consommation fonciere,

- La  promotion d'un aménagement du
territoire moins consommateur d'énergie,

- La préservation des paysages.

LE SCENARIO HYPER-RESIDENTIEL

Dans le cadre de ce scénario, la Flandre intérieure
connaitrait une poursuite de son attractivité
résidentielle en attirant prioritairement des
couples avec enfants. Les politiques publiques
menées sur le territoire accompagneraient ce
mouvement et chercheraient principalement a
valoriser la situation géographique pour
accueillir de nouveaux ménages dont une part
importante continuerait a travailler sur les
territoires voisins. Afin de répondre a la
demande générée par l'accroissement de la
population, la production de logements resterait
soutenue et dominée dans un premier temps par
I'offre de trés grands logements. A plus long
terme, au regard du phénomene de
vieillissement et de la baisse de la taille des
ménages, la demande en logements plus petits
s'intensifierait.

En matiere de mobilité, la voiture individuelle
conserverait une place hégémonique dans les
habitudes de déplacements. Les politiques
publigues mises en place sur le territoire
chercheraient a optimiser son usage et a
minimiser son impact environnemental.

FROJET DE MODIFICATION

A ce titre, les collectivités soutiendraient le
développement de véhicules propres (exemple
véhicules électriques) et les démarches de type
covoiturage ou autopartage.

L'aménagement du territoire serait organisé dans
une vision essentiellement routiere. Des travaux
importants seraient entrepris afin d'améliorer les
infrastructures routiéres. Les zones d'activités
seraient prioritairement aménagées le long des
principaux axes de circulation, en particulier I'A 25.

Le développement du commerce suivrait cette
logique routiere, et s'effectuerait principalement
dans les secteurs facilement accessibles en
voiture et disposant de vastes parkings. Les drives
continueraient égalementa se développer.

Afin de soutenir la promotion des circuits- courts
et produits locaux, les collectivités
encourageraient, par des mesures
d'accompagnement, la création de drives
fermiers et l'installation de distributeurs de
produits locaux accessibles 24/24h dans chaque

commune, notamment dans lessecteurs ruraux.

Pour répondre aux objectifs des Plans Climats et
réduire sa dépendance énergétique, la Flandre et
Lys investirait massivement dans le
développement des énergies renouvelables. Les
nombreux espaces de parkings aménagés autour
des zones commerciales seraient notamment

utilisés pour la production d'énergie solaire.

Par ailleurs, en réponse a l'augmentation des prix
de I'énergie et donc des colts de déplacement, le
télétravail a la maison se renforcerait rapidement
avec le déploiement de la fibre optique sur
I'ensemble du territoire.

En cohérence avec les objectifs de valorisation du
cadre de vie, les politiques d'aménagement
garantiraient la préservation des paysages
emblématiques dont la mise en tourisme serait
soutenue par le développement d'un réseau d'aires
de camping-cars. Conformément aux objectifs
intangibles définis, elles assuraient également la
réduction de la consommation de terres naturelles
et agricoles.

11

PLUI de Flandre intérieure
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Dans ce scénario, la Flandre Intérieure
connaitrait une amélioration de son attractivité
aupres des jeunes actifs. Ces derniers
contribueraient a plus long terme, au moment de
fonder leur famille, & assurer un regain de la
natalité. Afin de répondre a cette nouvelle
demande, l'offre de petits logements
s'intensifierait, notamment au travers de
I'augmentation du parc locatif public et privé. Le
territoire instaurerait, ainsi, les conditions d'un

parcours résidentiel plus complet.

La communauté de communes chercherait a
positionnement @
régionale et & développer les coopérations avec
les territoires voisins.

renforcer son I'échelle

Le développement de la dorsale ferroviaire
serait la priorité des politiques de mobilité. Des
liaisons en bus vers les bassins d'emplois voisins, y
compris la Flandre Occidentale belge, seraient
également mises en service ou confortées dans les
secteurs non desservis par |'offre de trains. Afin
d'assurer la structuration de I'offre de transports
en commun sur l'ensemble du territoire, les
gares, haltes ferroviaires et noeuds de transports
collectifs seraient progressivement aménagés en
hubs multimodaux. Des liaisons douces seraient
réalisées prioritairement vers ces hubs qui
contiendraient d'importants parkings vélos.

Ces noeuds de transports collectifs
constitueraient également les points de départ de
circuits touristiques. Des navettes électriques et
des liaisons cyclables vers les pdles touristiques

majeurs seraient pour celamises en place.

Sur le plan du commerce, le e-commerce et la
livraison a domicile supplanteraient
progressivement le commerce traditionnel et les
poles périphériques qui deviendraient en partie
des friches a traiter.

L'implantation de nouveaux commerces
physiques se ferait prioritairement autour des
gares routieres et ferroviaires, afin de bénéficier
des flux importants de passagers. Ces espaces
deviendraient les lieux  privilégiés des
producteurs locaux pour développer les circuits

de vente directe.

12

Le développement de la télémédecine et des
téléservices pallierait le manque de services en
milieu rural. Des équipements permettant
d'effectuer des consultations a distance
seraient, A ce titre, installés dans chaque

commune.

En cohérence avec les objectifs de valorisation du
cadre de vie, les politiques d'aménagement
garantiraient la préservation des paysages
emblématiques. Conformément aux objectifs
intangibles définis, elles assureraient également
la réduction de la consommation de terres

naturelles et agricoles.

Dans ce scénario, la Flandre et Lys miserait
principalement sur la valorisation de ses ressources
endogénes.

Le territoire ne chercherait plus nécessairement
a attirer de nouveaux ménages et connaitrait une
stabilisation de sa population liée a une
diminution du solde migratoire. En conséquence,
le vieillissement de la population serait plus
rapide et les 4 générations seraient représentées
dans des proportions similaires au sein du
territoire.

L'offre de
I'évolution de la demande et notamment a

logements devrait s'adapter a
I'accroissement rapide du nombre de séniors, avec
la réalisation de résidences adaptées dans des
guartiers intergénérationnels proposant une
offre plus importante de petits logements. Les
stratégies numériques seraient également mises
au service de l'adaptation des logements aux
besoins des séniors en généralisant les
téléservices et ladomotique.

Au sein des espaces pavillonnaires, les
demandes de division de parcelles
augmenteraient de la part de ménages

vieillissants souhaitant quitter leur grand
logement mais désireux de rester dans leur

commune.

Les politiques de mobilité seraient
principalement orientées sur un recours plus

massif au vélo et a la marche a pied pour les

déplacements quotidiens. D'importants
aménagements seraient entrepris afin de
développer les liaisons douces.
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De nouveaux services de transports en commun Le commerce de centre-ville et de centre- bourg,
seraient déployés pour répondre aux besoins de les marchés locaux et la vente directe a la ferme
déplacements internes au territoire. seraient plébiscités et soutenus par

I'aménagement qualitatif des espaces publics. Les
politiques de stationnement favoriseraient en cceur
de villes et de villages les logiques de rotations
rapides des visiteurs afin de dynamiser le
commerce local.

Sur le plan économique, les stratégies mises en
ceuvre seraient, en lien avec le vieillissement de
la population, essentiellement mobilisées sur la
création d'emplois liés aux services a la
personne, aubien-étre, etd la santé.

En cohérence avec les objectifs de valorisation du

La Flandre Intérieure miserait également sur le . s .
cadre de vie, les politiques d'aménagement

développement artisanal et I'aménagement de

petites zones locales soutenant Il'emploi de garantiraient la préservation des paysages

L R o emblématiques. Leur mise en tourisme serait
proximité, plutdt que sur la réalisation de grands

] ) soutenue par [I'amélioration de [I'offre de
parcs d'activités. Afin de soutenir les

] ) randonnée et le tourisme vert. Conformément aux
déplacements doux, ces zones artisanales

o ) ) ] ) objectifs intangibles définis, elles assureraient
seraient implantées au sein du tissu urbain.

également la réduction de la consommation de
terres naturelles etagricoles.

SYNTHESE DES DEBATS SUR LES DIFFERENTS SCENARIOS :

Synthése des débats

La mise en ceuvre de ce scénario, poursuivant des dynamiques en cours sur le territoire, est jugée peu
durable et trop axée sur une organisation routiere de la Flandre Intérieure.

La production d'une offre de grands logements devra par ailleurs étre mesurée afin de prendre en
compte les évolutions démographiques et notamment le vieillissement de la population. Sans
diversification de I'offre dans les prochaines années, le risque d'une surabondance de ce type de bien
par rapport & la demande est réel et pourrait déstabiliser le marché.

La poursuite du développement commercial périphérique est un modele rejeté. Il apparait
contradictoire avec les objectifs que souhaitent soutenir les collectivités en matiére de revitalisation
des coeurs de villes et de villages au profit du lien social et du cadre de vie des habitants.

Hyper résidentiel

Ce scénario infléchit les tendances actuelles d'évolution de la communauté de communes. Il mise sur
une attractivité renouvelée auprés des jeunes ménages, une organisation du territoire moins axée sur
un développementroutier et la valorisation de la multimodalité. Il entend soutenir également une
diversification des lieux de développement économique.

Le développement des différentes formes de transports collectifs, la constitution de hubs accessibles
en liaisons douces et le renforcement dupositionnement du territoire en région, proposés par ce
Hyper connecté scénario sont largement plébiscités. La diversification de |'offre de logements et la création d'espaces
de fablabs et de coworking sont également jugées pertinentes et répondent aux enjeux de la Flandre
Intérieure.

En revanche, des inquiétudes sont émises sur la généralisation de I'e- commerce, de la livraison &
domicile et des services a distances. Les craintessont exprimées sur la perte du lien social et du vivre
ensemble.

Ce scénario infléchit les tendances actuelles d'évolution de la Communauté de Communes. |l mise sur un
développement plus endogene confortant prioritairement les coeurs de villes et de villages.

Le scénario est jugé pertinent pour le maintien du lien social et du vivre ensemble au sein de la
Flandre Intérieure. Le soutien au commerce de proximité, aux liaisons douces et la préservation du
maillage de services sur I'ensemble du territoire sont appréciés. Des réserves sont toutefois émises sur
la réduction de |'attractivité résidentielle et sur I'augmentation des demandes de division parcellaire
entissu pavillonnaire.

Hyper proximité
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LE SCENARIO RETENU: LA FLANDRE INTERIEURE, UN TERRITOIRE CONNECTE & COLLABORATIF

Les débats autour des scénarios différenciés

d'aménagement du territoire ont permis
I'élaboration  d'un  scénario intermédiaire
affirmant la vision de la Flandre Intérieure

comme un territoire connecté et collaboratif.

Connecté pour réaffirmer la volonté de la

communauté de communes :

— D'anticiper pleinement les évolutions
numériques et technologiques,

— De s'inscrire pleinement dans les dynamiques
interterritoriales, en s'appuyant sur son
positionnement transfrontalier et sa situation
d'interface entre la métropole lilloise et le
littoral Manche - Mer du Nord,

— De soutenir une mobilité renouvelée
s'appuyant notamment sur la dorsale
ferroviaire.

Collaboratif : pour réaffirmer la volonté de la
communauté de communes :

— De soutenir la mise en ceuvre d'un projet
solidaire permettant de soutenir le
développement de I'ensemble des communes
et de préserver les équilibres ausein du
territoire,

— De soutenir la mixité sociale et
générationnelle et un aménagement du
territoire favorisant le vivre ensemble,

14

D'encourager de nouvelles formes de
développement autour de I'économie verte,
de la troisieme révolution industrielle, du
covoiturage, de l'autopartage ...

Afin de répondre a ces différents enjeux, le

Projet d'Aménagement et de Développement
Durables identifie 8 grands objectifs :

Fluidifier le parcours résidentiel en
diversifiant la production de logements

Opérer I'émergence d'une nouvelle mobilité

Assurer un développement économique
endogéne ancré dans les dynamiques euro-
régionales

Mettre en ceuvre une politique de services
répondant aux objectifs de développement du
territoire

Préserver un environnement de qualité,
marqueur du bien vivre en Flandre intérieure

Un développement du tres haut débit
indispensable a la mise en ceuvre du projet de
territoire

Assurer un projet de territoire économe en
foncier

Soutenir les complémentarités entre les
différentes entités.
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DEFI N°1 : FLUIDIFIER LE PARCOURS RESIDENTIEL EN DIVERSIFIANT LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Ce défi part du constat que malgré un phénomene
constaté de réduction de la taille des ménages, la
communauté de communes de Flandre Intérieure a
connu au cours des derniéeres années une production
importante de grands logements, notamment sur les
communes rurales et périurbaines. Toutefois,
I'homogénéisation de I'offre de logements ne semble
sur le long terme plus compatible avec les évolutions
sociales et sociétales mises enavant dans le diagnostic

— Baisse de la taille des ménages,

— Accélération du vieillissement de la population,

— Attentes résidentielles les renouvelées des jeunes
ménages.

Afin d'assurer la fluidification du parcours résidentiel
et de répondre aux besoins des différentes
générations, le projet de territoire entend donc :

Combler les segments manquants au sein du parc
de résidence principale, en accordant notamment
une attention particuliere a la progression de |'offre
de petits logements et du parc locatif privé et public,

Développer des programmes multigénérationnels,
en offrant au sein des opérations une mixité des
typologies de logements et formes urbaines,

Anticiper les besoins liés au vieillissement de la
population, en renforcant notamment les
politiques de maintien a domicile et I'offre locale
de logements adaptés aux personnes en perte
d'autonomie,

Assurer un renforcement progressif de I'offre
locative sociale, en favorisant le rattrapage de
production dans les communes soumises a la loi
SRU et en permettant le développement d'une
offre locative publique y compris en milieu rural,

Assurer une concertation et une solidarité
intercommunale dans la production de logements,
en permettant a chaque commune de poursuivre
son développement et de contribuer au projet

communautaire.

DEFI N°2 : OPERER L'EMERGENCE D’UNE NOUVELLE MOBILITE

Le diagnostic de territoire et les démarches de
concertations menées dans le cadre du PLUI un

contexted'accélération du vieillissement, ont
démontré que la voiture individuelle occupe encore
une place hégémonique dans les habitudes de
déplacements en Flandre Intérieure, malgré I'existence
de services de transports collectifs offrant de réelles
alternatives (l'offre TER et le réseau des lignes Arc en
ciel, notamment).

La pérennité de ce modele centré presque
exclusivement sur |'automobile a toutefois largement

été contestée dans les débats sur I'évolution
souhaitable du territoire au regard :
Des considérations économiques liées au

renchérissement des prix de I'énergie et des risques
de précarisation des ménages modestes fortement
dépendants de la voiture,

Des enjeux sociaux relatifs a la mobilité

des ménages non motorisés et aux risques
d'exclusion de certaines populations dans un
contexte d’accélération du vieillissement,
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- Des préoccupations sanitaires et
environnementales liées particulierement aux
objectifs de réduction des émissions de gaz a effet
de serre et a l'amélioration de la qualité de I'air
(saturation de certaines infrastructures, notamment
I'autoroute A25 vers la métropole lilloise).

Dans ce contexte, le projet de développement
durable de la communauté de communes
soutient I'émergence d'une nouvelle mobilité. Il
pose ainsi les bases permettant un changement a
long terme des pratiques de mobilité sur le
territoire.

Cette ambition devra, par ailleurs, intégrer deux
dimensions complémentaires, avec d'une part la
poursuite des liaisons avec les territoires voisins
garantissant l'ancrage de la Flandre Intérieure au
sein de I'Euro-région, et d'autre part la gestion
des déplacements

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix
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internes au territoire. Ainsi le PADD affirme la

nécessité de:

— Valoriser la dorsale ferroviaire, en vy
faisant un axe majeur de l'organisation des
échanges avec les ferritoires voisins et des
déplacements infernes a la Flandre
Intérieure,

- Conforter des nocuds de transports en

commun, dans une logique de hubs
maillant le ferritoire,
— Envisager I'émergence de nouveaux

services  de développement  de
transports collectifs priorisant la desserte
des podles de services et des gares,

— Privilégier le recours a la marche a pied
et au vélo pour les déplacements
quotidiens, en renforcant les
amenagements assurant la sécurisation et
la qualite des cheminements,

Soutenir le développement de nouveaux
usages de la voiture, aufour des véhicules
propres et des pratiques collaboratives de

— type covoiturage et autopartage,
Renforcer les connexions aux terrifoires
voisins, dans le cadre d'une approche
inferferritoriale et fransfrontaliere de la
mobhilite.

DEFI N°3: ASSURER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ENDOGENE ANCRE DANS LES DYNAMIQUES

EURO- REGIONALES

L'analyse éccnomique a mis en évidence que
ces dernieres années, la communauté de
communes a connu un renforcement de sa
vocation résidentielle, avec une evolution
soutenue de la populafion active qui ne s'est
pas accompagnée, dans les mémes
proportions, d'une croissance du nombre
d’emplois. En consequence, le nombre de
résidents de Flandre Intérieure fravaillant sur
un aufre bassin a contfinué de progresser pour
afteindre prés d'un actif sur deux. Dans ce
contexte, le projet de ferritoire vise a favoriser
le développement de I'emploi endogene en
s'appuyant sur les caractéristiques
infrinséques de la communaute de communes
ef la valorisation de sa position privilegiée en
Reégion.

Pour cela, il développe les ambitions

suivantes:

— Faciliter l'accueil d'investisseurs, en
confortant une  offre fonciére et

immobiliere cenfrée sur des secteurs
stratégiques  (l'autoroute, le podle
d'Hazebrouck, Blaringhem, les pbles gares
ef nceuds multimodaux) ef en favorisant le
développement artisanal en milieu rural.
Maitriser les développements
commerciaux et soutenir le renforcement
des commerces de proximité, par la
maitrise des développements
périphériques et  l'améliorafion  de
I'attractivité des coeurs de villes et de
villages.
Affirmer le territoire comme destination
touristique, en s'appuyant sur ces portes
d'entrées (les Monts de Flandre et la forét
de Nieppe), developpant la prafique du
— vélo et diversifiant  I'hébergement
fouristique.
Préserver les activités agricoles, en
permetfant le développement ef la
diversification des activités, et en réduisant
la consommation fonciere.

DEFI N°4: METTRE EN CEUVRE UNE POLITIQUE DE SERVICES REPONDANT AUX OBJECTIFS DE

DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

Les concertations menées dans le cadre de
I'élaboration du PLUI ont largement rappelé
que la déclinaison du projet communautaire
autour de la notion de ferritoire connecte,
collaboratif et multigénérationnel nécessitera
la mise en ceuvre d’'une politique de services
adaptée. Il convient notamment d’anticiper les
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importantes mutafions sociodémographiques
que connaitra la Flandre Intérieure et répondre
aux besoins d'une communauté de communes
qui souhaite renforcer son atftractivité envers
les jeunes menages.

PLUI de Flandre intérieure
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A ce fifre, le Projet d'’Aménagement et de

Développement Durables propose de :

— Développer les services nécessaires
pour répondre aux besoins des jeunes
ménages, en adaptant I'offre de logements
et en développant les activités culturelles
et services liés a la petite enfance,

— Anficiper le vieillissement de Ila
population, en favorisant l'accessibilite
des personnes agées aux services et
équipements et en rompant l'isolement des
ménages les plus isolés,

Améliorer I'offre de soin, en garanfissant
un bon maillage du ferritoire.

DEFI N°5: PRESERVER UN ENVIRONNEMENT DE QUALITE, MARQUEUR DU BIEN VIVRE EN FLANDRE

INTERIEURE

La préservationd’'uncadre de vie de qualité est

identifiee comme un facteur différenciant de la

Flandre Intérieure en Region et un pilier

majeur de son attractivite.

— Sain, en mainfenant une frame nafurelle
dense et en limitant les pollutions ef
nuisances de toutes natures,

— Sécurisé, en reduisant la vulnérabilité des

populations aux risques,
Préservé, en aftachant une affention
particuliere & la valorisation des paysages
ef du patrimoine local, et en assurant une
gestion durable et économe de |Ia
ressource en eau,

— Sobre, en soutenant les économies
d'énergies ef la production d'énergies
rencuvelables.

Le PADD garantit ainsi la preservation des
cceurs de natures et principaux milieux
nafurels au profit d'une reconquéte de la
biodiversite. Cette ambifion s'appuie sur les

orientations et confinuités écologiques
définies par le Schéma de Cohérence
Territoriale Flandre et Lys (cartographie
jointe) et se traduira via la protection des
élements du paysage, les orientations
d'ameénagement et de programmation, les
carnets de biodiversitée communaux et les
dispositifs d’accompagnement et d’incitation
en faveur de la restauration des confinuités
écologiques. Le PADD  soutient e
renforcement de la nature en ville ef fixe les
conditions permettant de réduire I'exposition
des populations aux risques ef nuisances.

Il détermine également les objectifs de
préservation du patrimoine et des paysages
et de gestion durable et économe de la

Il détaille enfin les mesures favorisant la
réduction des consommations d’énergie et le
développement des énergies renouvelables.

ressource en eau.

DEFI N°6: UN DEVELOPPEMENT DU TRES HAUT DEBIT INDISPENSABLE A LA MISE EN CEUVRE DU PROJET

DE TERRITOIRE

Ce défivise dans le cadre de la promotion d’un
territoire connecté et collaboratif & inscrire
pleinement la communauté de communes de
Flandre Intérieure dans la revolutfion
numerique qui influe profondément sur les

17

modes de vie ef in fine sur I'aménagement du
territoire.

Il vise a accompagner le développement de la
fibre optique, de nouveaux usages et dans
I'innovation €conomique.

PLUI de Flandre intérieure
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DEFI N°7: SOUTENIR LES COMPLEMENTARITES ENTRE LES DIFFERENTES ENTITES DU TERRITOIRE

Dans le cadre de son Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal, la Flandre Intérieure entend
soutenir de maniére fransversale une vision
solidaire de Il'amenagement et du
développement du ferritoire. A ce fifre, le

— L'axe A 25 et les péles de Bailleul, Nieppe, et
Steenvoorde

— Le Canal a Grand Gabarit

— Cassel et les Monts de Flandre

— Les haltes ferroviaires

— Les communes rurales et la trame agricole.

projet d'amenagement et de développement
durables rappelle la complémentarite des
enjeux et opportunités de deéveloppement
entre six enfités

— Laville centre d'Hazebrouck

En croisant ces entités avec les polaritésdéfinies
au sein du Schéma de Cohérence Territoriale
Flandre Lys, I'armature territorialeest définie.
L'explication de cette armature est plus

amplement développée dans la partie suivante.

DEFI °8: ASSURER UN PROJET DE TERRITOIRE ECONOME EN FONCIER

Le projet de territoire entend concilier les enjeux
de développement de la Flandre Intérieure et les
notoire de la

impératifs de  réduction

consommation fonciere au service de la

préservation des milieux naturels et agricoles.

Il identifie en conséquence plusieurs leviers
d'actions a mettre en place a I'appui de I'armature

territoriale :

— Mobiliser les opportunités en renouvellement
urbain en soutenant la réhabilitation des friches
de toutes natures, le changement des anciens
batiments agricoles et en poursuivant le

partenariat avec I'établissement public foncier.

Le PADD acte de l'objectif de réaliser au

minimum un tiers de la production de

logements en renouvellement urbain et

densification du tissu urbain existant.

— Optimiser les extensions urbaines en
accroissant les densités, en cohérence avec les
dispositions du Schéma de

Territoriale Flandre Lys, et en proposant une

Cohérence

vision renouvelée de I'aménagement des zones
d'activités.
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Ces ambitions s'appuient sur la réalisation et
I'actualisation d'un référentiel foncier.

Grace a ces priorités et principes d'aménagement,
et en lien avec les objectifs fonciers assignés par le
SCOT, le PADD prévoit, par rapport aux tendances
enregistrées entre 2005 et 2015, les objectifs
chiffrés de réduction de la consommation fonciére
suivants :

- Sur I'habitat, le PLUi prévoit environ 200
hectares en extension urbaine a 20 ans,
soit 10 hectares par an. Ce faisant, le PLUi
acte d'une division par

3 du rythme d'artificialisation enregistré
sur la période 2005-2015 au profit de
I'habitat (33 ha/an).

- En matiere de développement
économique, le PLUi prévoit 117 hectares
en extension urbaine a 20 ans pour le
développement des
structurantes et artisanales comme
définies dans le SCOT. Le rythme de 5,9
hectares par an ainsi prévu tranche
nettement avec les 9,4 ha par an
enregistrés sur la période 2005-2015 pour

les activités économiques.

zones d'activités

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix



EXPLICATION DE L’'ORGANISATION TERRITORIALE
ISSUE DES OBJECTIFS DU PADD ET L'ARMATURE
URBAINE



Modifiée par 'AGUR

BI0r

FROJET DE MODIFICATION

AUD

DEFINITION DE L'ORGANISATION TERRITORIALE ISSUE DU

PADD

LA COMPLEMENTARITE ENTRE LA DORSALE FERROVIAIRE, AUTOROUTE A 25 ET LE CANALA

GRAND GABARIT

En cohérence avec le Projet d'’Aménagement
et de Developpement Durables du SCOT du
Pays Cceur de Flandre, le Plan Local
d'Urbanisme Infercommunal de la
Communauté de Communes de Flandre
Inférieure souligne la nécessité de valoriser
ely reseau partficulierement dense
d'infrastructures offrant au ferritoire de
multiples potentialii¢s de développement.

Le PADD du PLUI pose comme principe
fondateur de l'aménagement equilibré du
ferritoire, 'organisation de la complémeniarité
des difféerentes entités de la Flandre
Inférieure,

La Flandre Intérieure dispose dun reseau
dense de 11 gares et haltes ferroviaires
concourant pleinement a l'aftractivité de son
territoire.

Actuellement, plus de 6.000 habitants de la
Communauté de Communes possédent un
abonnement dans l'une des gares ou haltes
ferroviaires (soit environ 6% de la population
fofale).

20

Chague entit¢  doit  contribuer  au
développement global de la communauté de
communes en mobilisant de maniéere optimale
les atoufs qui lui sont propres.

La définition de I'armature ferritoriale
identifiée dans le PLUI s'appuie sur cette
ambifion en distinguant :
= | es secteurs de valorisation de la dorsale
ferroviaire,
Les secteurs de valorisation de I'autoroute
. A25
Les secteurs de valorisation du Canal a
Grand Gabarit,

Sil'offre ferroviaire constitue d'ores et déja un
élément majeur de la mohilité du ferritoire, le
PADD enfend, dans le cadre de ses objectifs
en faveur d'une mobilité durable, soutenir son
developpement tant pour les liaisons avec les
ferritoires voisins que pour l'organisation des
déplacements internes a la Flandre Intérieure.
Dans ce confexte, une analyse de l'aire de
rayonnement de chaque gare et halte
ferroviaire a éfé menée sur la base de la
provenance de leurs abonnés.

PLUI de Flandre intérieure
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Nombre d’abonnés habitant le ferritoire dans les 11 gares ou haltes ferroviaires

Provenance des abonnés habitant le terrilcire dans les 11 gares ou haltes ferroviaires

Flux des abonnés

Ny Hazebrouck

e —— Bailleul

= Bavinchove
Arnéke

y ( — Strazeele

“ | —— Ebblinghem

Pour chague commune est repreésentée la gare - halte ferroviaire ol se rend le pius grand
nombre d'abonnés TER.
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Aire de rayonnement de chaque gare ef halte ferroviaire du territoire

Aires d’influence des haltes ferroviaires de la CCFI

Z " Communes fortement
T ) Hazebrouck Nieppe D impactées par la dorsale
¥ ferroviaire
A Bailleul Ebblinghem
j
Arnéke Renescure

Bavinchove Strazeele

Halte ferroviaire
Gare

Ligne ferroviaire

AUD

L 'analyse de la provenance des abonnées permef de déterminer les aires d'influence principales
de chaque gare et halfe ferroviaire.

Le contour rouge permet d’idenfifier les communes les plus impacfées par la dorsale
ferroviaire. Il s'agit des communes donf plus de 6% de la population dispose d'un abonnement
ferroviaire (moyenne de la communautée de communes).

. L] . -
L'analyse de la provenance des abonnes aux L'aire de rayonnement principal de la gare
gares ef haltes ferroviaires met en évidence d’Arnéke qui comprend 6 communes.
l'aire d'influence de 4 gares sur leurs

communes alentours : Les haltes ferroviaires de Renescure,

Ebblinghem, Sirazeele et Nieppe sont

L'aire de rayonnement principal de la gare utilisées comme gare principale de ces
d’Hazebrouck qui comprend 22 communes. communes.
" Les abonnes des communes-halfes de

L’aire de rayonnement principal de la gare

de Bailleul qui comprend 11 communes. Thiennes ef de Sfeenbecque utilisent

principalement la gare d'Hazebrouck.

L'aire de rayonnement principal de la gare Les abonnés des communes de Vieux-Berguin

de Cassel - Bavinchdve qui comprend 6 et de Neuf-Berquin sont partagés entre les

communes. gares d'Hazebrouck, de Bailleul et de
Strazeele.
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L’AIRE D’INFLUENCE DE AUTOROUTE A 25

L'autoroute A 25 a historiquement consfitue un pour l'accueil d'investisseurs cherchant une
facteur de developpement majeur de la connexion rapide au réseau roufier.
communauté de communes et un axe
déferminant des relations avec les terrifoires
voisins, notamment la métropacle lilloise.

En consequence, le Projet d Aménagement et
de Developpement Durables du PLUI propose
de poursuivre la valorisation du pofentiel de
Cetfe infrastructure conserve un important développement économigue generé par
potentiel de développement en partficulier l'autoroute.

Aire de rayonnement principal de l'autoroute AZ5

Aires d’influence de I'A25

Communes fortement
impactées par la dorsale
ferroviaire

Ebblinghem
Aire d’influence de I'A25

Arneke Renescure

Hazebrouck Nieppe

Bailleul

Bavinchove Strazeele

O Halte ferroviaire

n Gare
/\_/ Ligne ferroviaire

o Echangeur autoroutier

/A Autoroute A25

AUD

L'aire d'influence de 'autoroute A 25 a ete determinée en recensant les communes situees a
moins de 5 km d’un échangeur. Elle caractérise donc les secteurs au contact immédiaf du
réseau autoroutier.

L'analyse de la proximité immédiate avec le = 9 se frouvent dans l'aire d’influence
réseau  autoroutier permet  d'identifier principale de la Gare de Bailleul.

20 communes fortement impactées par 1 se situe dans l'aire d’influence de la Gare
l'autoroute A 25, * d'Hazebrouck (Eecke).

Parmi ces 20 communes, 11 sont egalement " Lacommune de Nieppe cumule également
for‘reme‘n’r concernees  par la  dorsale unaccesdirect auréseau autoroutier et une
ferroviaire (communes dont plus de 6% de la desserte TER.

population possede un abonnement TER) :
6 communes du Nord du territoire, moins

impactées par la dorsale ferroviaire
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béneficient en revanche d'un acces privilégié a
I'autoroute.

L’AIRE D’INFLUENCE DU CANAL A GRAND GABARIT

Le PADD souligne que I'arrivee du canal Seine
Nord Europe offre des perspectives
importantes de renforcement du fransporf
fluvial et de développement économique des
secteurs sifués a proximité immediate du

Cefte grande infrastructure, et les enjeux
relatifs a la réaffectation éconcmique du site
d’ARC sur la commune de Blaringhem, en font
I'un des espaces privilegiés de
développementindustriel du ferritoire.

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

Canal a Grand Gabarit.

Aire de rayonnement principal du Canal & Grand Gabarit

Aires d’influence du canal a grand gabarit

Hazebrouck Nieppe m Aire d'influence du canal
Bailleul - :
A25 Sud Ebblinghem
Arnéke Renescure
Bavinchove Strazeele
A25 Nord
3 A O  Halte ferroviaire
{ 4 A n Gare
: w s ‘ /\_/ Ligne ferroviaire
- 2 0
by N 2 2 -
e o Echangeur autoroutier
A
!‘L( y N /A Autoroute A25
5 _—
! . < ‘j‘ N Canal a Grand Gabarit

AUD

A l'instar de I'analyse menée autour de "autoroute, I'aire d'influence du canal a grand gabarit a
efé identifiee en reprenant les communes sifuges aux abords immediats de la voie d’'eau (5
km).

La commune de Thiennes bordée par la Lys navigable a également été reprise.

L'analyse de l'aire d'influence du canal permef d'identifier 5 communes (Renescure — Ebblinghem —
Biaringhem — Thiennes — Boeseghem}.
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SYNTHESE DE L’ANALYSE DE L’AIRE D’INFLUENCE PRINCIPALE DES GRANDES INFRASTRUCTURES

L'analyse croisée de laire d'influence de la
dorsale ferroviaire, de 'autoroute A 25 et du
canal a grand gabarif permet de dégager &
enfités complémentaires au sein de la
communauté de communes de Flandre
Intérieure :

= Une enfité reprenant les communes
fortement impactées par la dorsale
ferroviaire avec Hazebrouck pour gare
principale

= Une entité reprenant les communes
forfement impactées par la dorsale
ferroviaire  avec  Cassel-Bavinchove
comme gare principale

Une entité reprenant les communes
fortement impactées par la dorsale
ferroviaire avec Arnéke comme gare
principale

= Une entité reprenant les communes
fortement impactées par 'Autforoute A 25 et
la dorsale ferroviaire avec Bailleul comme
gare principale

Une enfité reprenant les communes
fortement impactées par la présence de
l'autoroute et en refrait de la dorsale
ferroviaire (au nord-Est du ferrifoire)

= Une entité reprenant les communes
fortement impaciées par le canal a Grand
Gabarit

Les communes de Nieppe ef de Strazeele sont
idenfifiees de maniere specifique (la majorité
des abonnes utilise la gare de la commune).

Les communes de Neuf-Berquin et Vieux-
Berquin sont également identifiées de maniére
spécifique (les abonnés de de ces communes
a l'offre TER sonf partages entre les gares
d'Hazebrouck, Bailleut et Strazeele).

Analyse ferritoriale au regard de la desserte par les principales infrasfructfures

Aires d'influence

Hazebrouck Nieppe

Bailleul - A25 Sud A25 Nord

Arneke Canal a Grand Gabarit

Bavinchove Strazeele

[0 Halteferroviaire

==y n Gare
LIS
# | /'\/ Ligne ferroviaire

Echangeur autoroutier

”  Autoroute A25

AUD
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LA COHERENCE DES GRANDS ELEMENTS NATURELS DU TERRITOIRE

Le Projef  d'Aménagement et de
Développement  Durables  idenfifie la
preservation du cadre de vie comme un axe
majeur du projet de ferritoire.

communes en identifiant spécifiqguement les
Monfts et la Forét de Nieppe.

Cefte ambition esf prise en compte dans la

définition de l'organisation territoriale issue du
A ce titre, il propose de valoriser les grands PADD.

éléments naturels de la communauté de

Analyse territoriale intégrant les principaux eléements naturels

Aires d’influence

Canal a Grand Gabarit -
communes alenfours

e Hazebrouck - communes
P/ alentours - forét de Nieppe

"' Bailleul - A25 Sud - communes

alentours - Monts de Flandre A25Nord - communes alentours

Cassel-Bavinchove - communes
alentours - Monts Cassel et des
Reécollets

Arnéke - communes alentours

Monts Casselet Halte ferroviaire

s . .\
[ 4 “desRécolleis
] b F
I s X i
| : u s

,,,,, < B S

Gare

v Montsde
“*=% Flandre * <~

o
N Ligne ferroviaire
o Echangeur autoroutier

Autoroute A25

AUD

ey

La définition de 'organisation territoriale de la communauté de communes prend en compfe les
grands éléments naturels afin de les infégrer dans des entites homogénes.

Compte tenu de ces eléments, la commune de
Sainte-Marie-Cappel comprenant une partie
du Monts de Récollets est rattachée a I'entité
« Cassel-Bavinchove ».

La commune de Vieux-Berqguin est reprise
dans lenfité «Hazebrouck - communes
alentours» afin de prendre en compte
I'entiereté de la Forét de Nieppe. La commune
de Sfrazeele forfement impactées par la
dorsale ferroviaire et plus en refrait de

I'autoroute sont egalement infégree & l'entité
« Hazebrouck - communes alentours ».

Steenwerck est intfégrée a I'entité « Bailleul —
A 25 Sud», avec laquelle elle parfage les
enjeux cumulés de valorisation de la dorsale
ferroviaire et de la desserfe autoroutiére. Elle
partage également I'enjeu de valorisation des
bords de Lys avec la commune de Nieppe.

Les Monts de Flandre sont infegralement
repris dans I'enfité « Bailleul — A 25 Sud ».
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SYNTHESE DE L'ORGANISATION TERRITORIALE ISSUE DU PADD

L'analyse croisee de l'influence des grandes = A 25Nord - communes alentours,
infrastructures support du développement de
la communauté de communes et des
principaux ¢léments naturels maillant le
terrifocire, permet de définir 6 entités
complémentaires :

n .
Cassel-Bavinchove - communes alentours -
Mont des Récollets,

L] N
Arneke - communes alentours,

= Hazebrouck - communes alentours, - forét

. *Canal a Grand gabarit - communes
de Nieppe,

alentours.

= Bailleul, A 25 Sud - Monts de Flandre,

t
) Aires d'influence

Hazebrouck - communes Canal a Grand Gabarit -
alentours - forét de Nieppe communes alentours

Bailleul - A25 Sud - communes

Aentours= MontsdaElandre A25Nord - communes alentours

Arnek lent Cassel-Bavinchove - communes
mexe=communesaleniols alentours - Monts Cassel et des
Récollets

. £ & N E
{ : b2l o ﬁ;‘oensif? gégﬁ:::* < mm:r ."\\:‘ / O Halteferroviaire
\ o R . _* A n Gare

/\/ Ligne ferroviaire

Q©  Echangeurautoroutier

N Autoroute A25

v Montsde
“*% Flandre “~

4 K * , ) o T [\ canalaGrand Gabarit

AUD
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CROISEMENT AVEC L'ARMATURE TERRITORIALE DEFINIE DANS LE SCOT
FLANDRE ET LYS

Le Plan Local d'Urbanisme infercommunal de la communauté de communes de Flandre Intérieure
s'appuie en complément de l'organisation territoriale détaillée précédemment sur l'armature
territoriale du SCOT Flandre ef Lys.

METHODE DE DEFINITION DE L'ARMATURE TERRITORIALE DU SCOT ET DU PLUI

L’armature ferritoriale définie dans le Schema Permanente des Equipements de I'INSEE

de Cohérence Territoriale Flandre Lys et (2017y;

reprise dans le Plan Local d'Urbanisme “Les services de mobilité collective définis

Infercommunale de la Communauté de a partir de I'analyse de I'cffre ferroviaire et

Communes de Flandre Intérieure a été menée des lignes inferurbaines.

par une analyse croisée de trois critéres

- L'offre de commerce en s'appuyant sur Sur chacun de ces critéres un baréme de
'armature commerciale du SCOT Flandre points a été défini pour caractériser le niveau
et Lys, éfablie dans le DAAC ; de l'offre de commerces, services,

- Le niveau d'équipements et de services equipements ef de mobilité collective. Cette
analysé a partir des données de la Base hierarchisation  appliquée a  I'échelle

communale se définie de la maniére suivante :

Critéres Analyse Points
Péles commerciaux majeurs 4 points
Péles de proximité 3 points
Commerces
Péles d'hyper-proximité 2 points
Péles de vie 1 point
communes ayant plus de 200 équipements & services 4 points
Equipements et communes ayant plus de 100 équipements & services 3 points
services (hors
commerce) communes ayant plus de 30 équipements & services 2 points
communes ayant moins de 30 équipements & services 1 point
communes ayant une gare & un péle de correspondance Arc-en-Ciel 4 points
communes ayant une gare ou un péle de correspondance Arc-en-Ciel 3 points
Mobilité
communes ayant un ou plusieurs arréts de bus Arc-en-Ciel 2 points
communes n'ayant pas d'arréts de bus Arc-en-Ciel 1 point
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APPLICATION DE LA METHODE A L’ECHELLE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

Ce baréme a été appliqué & chaque commune commerciale de coeur de bourg imporfante
et a permis de distinguer au sein du territoire : avec une diversite de commerces de proximite

et un maillage de services importants (poste,
Les p(")les urbains: Les pé'GS urbains agences bancaires, )

d'Hazebrouck et de Bailleul qui bénéficient
nofamment d'un pdle gare ef de la desserte la
plus compléte en fransport en commun, de
I'offre d'égquipements et de services la plus
structurante (Hépital, Lycees, ...), et d'une
forte densité commerciale (commerces de
centre-ville, pble periphérique, ...). Il s'agit de
surcroif des communes les plus peuplées.
Elles sont soumises a 'article 55 de la loi SRU
imposant un minimum de logements locatifs
aidés au sein du parc de résidences

Les poles de proximité. Les pdles de
proximité. Ces communes béneéficient d'un
niveau de services publics (école, ...) ef d’'une
offre commerciale (boulangerie, épicerie, ...)
répondant essentiellement aux besoins de
proximité de leurs habitants. Certaines
disposent d'une halte-gare mais dont le
niveau de desserte est meindre. Elles sont
genéralement desservies par plusieurs arréts
de fransports des lignes interurbaines. Les
poles de proximité regroupent uniguement

principales. des communes de moins de 3.500 habitants.
Les poéles principaux de Nieppe ef lls ne sonf par conséquent pas soumis aux
Steenvoorde : qui disposent d'une gare cu objectifs dela loi Solidarite et Renouvellement
consfitue un péle de correspondance des Urbain.

lignes interurbaines. On y retrouve une offre Les poles de vie : Ces communes bénéficient
de services Imporfantes rayonnant sur les de I'offre de commerce et de services la plus
communes avoisinantes (colleges, activites faible. On y retrouve néanmoins une offre de
médicales, ...) et d'une forte densite de service du quofidien (école, mairie,
commerces (commerces de centre-ville et boulangerie ou dépots de pains, équipements
poles  peripheriques).  Ces  communes sportifs, commerces multiservices, ...). L'offre
comptent plus de 3.500 habitants ef sont entransport en communy est peu développée.
soumises a l'article 55 de la loi SRU imposant Aucune de ces communes ne posséde de halte
un minimum de logements locatifs aides au gare. Elles disposent généralement d'un arrét
sein du parc de residences principales de ftransport des lignes inferurbaines.

Certaines ne bénéficient d'aucun point d’arréf.
Il s'agit principalement des plus petits villages
du SCOT Flandre et Lys. Les communes de
cette catégorie comptent toutes moins de
1.000 habitants.

Les pdles intermédiaires: En matiere de
mobilité ces communes disposent
géneralement d'une halte gare ou de plusieurs
arréts de transports en commun des lignes
interurbaines. Elles ont conservé une offre

COMMERCE EQUIPEMENTS MOBILIT TOTAL
COMIMUNES Q& SERVICES E

HAZEBROUCK 4 4 4 12 Péles urbains
BAILLEUL 4 4 4 12
NIEPPE 4 3 3 10 Péles
STEENVOORDE 4 3 3 10 intermédiaires
ARNEKE 3 2 3 8
RENESCURE 3 2 3 8 R

Péles
STEENWERCK 3 2 3 8 intermédiaires
BAVINCHOVE 2 2 3 7
BOESCHEPE 3 2 2 7
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COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE, INTEGRANT L’ARMATURE URBAINE
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COMMUNES

DEFINITION DES BESOINS A L'ECHELLE DE LA COMMUNAUTE DE

ELEMENTS DE CADRAGE ISSUS DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

En 2015, la communaute de communes de
Flandre Intérieure comptait 101 858 habitants
repartis dans de 40.772 menages (soif environ
2,49 habitants par ménage).

L'evolution de la populafion depuis 1968
montre que le territoire a connu une croissance
démographique confinue Iui permettant de
gagner pres de 20000 habifants en une
quaranfaine d'années, dont pres de 6.500
depuis 1988.

Par ailleurs, sous l'effef du phénomeéne de
décohabifation, le ferrifoire a observe une
diminution latente de la taille moyenne des
menages passant de plus de 2.8 personnes en

Eléments de cadrage issus du diagnostic

Population

101 850 habitants

41770 ménages

2,49 habitants par ménage

(la taille moyenne des ménages était
d'environ 2,85 personnes en 1999)

3 220 logements vacants et résidences

1989 a 2.49 en 2015. En consequence, le
nombre de ménages a progressé a un rythme
plus soutenu que celui de la population.

Compte tenu de cette dynamique, le territoire
a beénéficié au cours des derniéres années
d'une forte production de logements.

Le parc de la communaute de communes
compte désormais environ 44 000 logements
dont:

92.7 % de résidences principales: 40 777
logements,

7.3 % de logements vacants et de
résidences secondaires

Logements
44 000 logements donft :

40777 résidences principales
(92.7% du parc)

secondalres (7.3% du Parc)
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LES OBJECTIFS A 20 ANS VALIDES DANS LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE

DEVELOPPEMENTS DURABLES

Dans le cadre de son Projet d'Aménagement et
de Développement Durables, la communauté
de communes a affirmé sa capacité a
demeurer un ferrifoire atfractif ou se cotoient
de fagon equilibrée les 4 génerations.

Le projef de territoire propose donc de mener
des politiques volontaristes permettant de
maintenir et d’aftirer de jeunes actifs qui ont
actuellement tendance a quitter la Flandre
Interieure. L'objectif poursuivi par le projetf
communaufaire est donc de permettre le
renouvellement des générafions favorisant a
terme la stabilisation du solde naturel,

Le scenario demographique validé dans le
cadre du Projet d'Aménagement et de

Hypothése de développement validée dans le PADD

Population

Taille des ménages

Développement Durables mise donc sur une
poursuitfe du rythme actuel de croissance.
Cefte tendance permetira a lacommunaute de
communes d'atteindre environ 110 Q00

habitants a horizon 20 ans. o
Par ailleurs, le scenario retenu prevoit, compte

fenu du vieillissement de la population ef des
objectifs relatifs a I'accueil des jeunes, une
poursuite de la baisse de la taille des meénages
qui se ralenfirait pour affeindre 2,3 a 2.25
habitants par ménage a horizon 20 ans. (pour
Pestimation des besoins en logements
I'hypothése de 2.275 habitants par ménages
estrefenue)

Nombre de ménages

démographique

110 000 habitants d’ici
20 ans

+ 8 150 habitanfs en 20 ans

Poursuite et
ralentissement

Poursuivre la croissance | Progressif de la baisse
de la taille des

meénages

2.275 personnes par
ménages d'ici 20 ans

Confre 2.49 en 2015

Poursuite de
I'augmentation du
nombre de ménages
liée a 'augmentation de
la population et aux
décohabitations

48 350 ménages d'ici
20 ans

Contre 40777 en 2015

PLUI de Flandre intérieure
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LES ELEMENTS PRIS EN COMPTE DANS LA DEFINITION DES BESOINS EN LOGEMENTS

La définition des besoins en logements infegre
deux aspects :

« D'une part les besoins nécessaires pour
maintenir la population. lls comprennent
les logements repondant a I'augmentfation

du nombre de ménages liee au phenoméene
de décohabifation et le renouvellement du
parc de logements.

« D'autre part les besocins générés par
I'accroissement de la population.

des ménages)

la population

LES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE DANS LA DEFINITION DES BESOINS EN LOGEMENTS

BESOINS LIES 4 LA RENOUVELLEMENT DU AUGMENTATIONDE LA
DECOHABITATION PARC POPULATION
Décohabitation : Environ 40 & 50 -' |
divorce, veuvage, ... logements par an ! Accueil c}e nouveaux
(baisse de la taille (démolition / ménages

. _reconstruction, ...) .~

Production de logements nécessaire pour maintenir

ANALYSE DES BESOINS LIES AU MAINTIEN DE LA POPULATION

Les besoins liés aux phénomenes de décohabitation

Le scénario démographique table sur la
poursuite de la baisse de la faille des menages
qui se stabiliserait a environ 2,275 personnes
par ménage d'ici une vingfaine d'années.

Dans cetffe hypothése et & population
constante, le territoire compterait donc 44 770
ménages (101 850 habitants avec en moyenne
2,275 personnes par ménage / 3.992 menages
de plus gu’en 2015).

Afin de répondre & ce phénoméne de
décohabitation, la communauté de communes
devra donc proposer 44770 résidences
principales.

35

En partant d’'une hypothése de maintien de la
structure du parc de logements comprenant
92.3% de résidences principales ef 7.3% de
logements vacants et de résidences
secondaires, la Flandre Intérieure possedera
doncunparc ftotal d'environ 48 285 logements
soit 4 295 de plus qu'en 2015,

Ainsi, selon les hypothéses retenues, il sera
nécessaire de produire 4.295 logements
supplémentaires pour répondre au
phénoméne de décohabitafion.

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix




Modifiée par 'AGUR

A st v PLUI de Flandre intérieure
. AUD Jgur Rapport de présentation — Explication des choix

Les besoins liés au renouvellement du parc de logements

L'analyse des besoins en logements prend Ainsi, selon I'hypothése retenue, les besoins liés
également en compte le rythme de au renouvellement structurel du parc de
renouvellement structurel du parc. logements nécessiteront la production d'environ

. 800 a 1000 logements supplémentaires.
Elle table sur une hypothese de renouvellement

annuel de 0.1% du parc total de logements
(démolition - reconstruction, ...), soit environ 40
a 50 logements par an.

Pour maintenir sa population, la communauté de communes de Flandre Intérieure devra donc

produire dans les prochaines années environ 5.095 logements supplémentaires.

ANALYSE DES BESOINS LIES A AUGMENTATION DE LA POPULATION

Le scénario démographique retenu dans le cadre En partant d'une hypothése de maintien de la
du Projet d'Aménagement et de Développement structure du parc de logements comprenant 92.7%
Durables prévoit une augmentation de Ia de résidences principales et 7.3% de logements
population permettant & la communauté de vacants et de résidences secondaires, la Flandre
communes  d'atteindre 110 000 habitants dans Intérieure possédera donc un parc total d'environ

une vingtaine d'années. 52157 logements soit 8160 de plus qu'en 2015.

Parmi ces 8 400 logements, 4 295 répondront aux

En tablant sur une taille moyenne de 2.275 ) )
besoins liés aux décohabitations. En

personnes par ménage le territoirecomptabilisera

donc & terme 48 350 ménages. conséquence, 4.105 logements seront

nécessaires pour faire face a I'augmentation
Afin de répondre A I'accroissement de la projetée de la population.
population, la CCFl devra donc proposer

48.350 résidences principales.

Afin de répondre aux besoins geénéres par l'accroissement démographique envisage, la

communauté de communes de Flandre Intérieure devra produire 4105 logements
supplementfaires.
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SYNTHESE DE L’ANALYSE DES BESOINS

Au regard des hypotheses refenues, le projet
de ferritoire estime qu’il sera necessaire de
produire sur la communauté de communes de
Flandre Intérieure environ 9200 logements
supplémentaires au cours des 20 prochaines
années, soit un rythme moyen d’environ 460
logements par an.

Ces objectifs sont cohérents avec les
orienfations idenfifiées dans le cadre de la
révision du SCOT de Flandre et Lys. Celui-ci
fixe un effort de production de 9 000 a 9 500
logements sur les 20 prochaines années pour
la CCFI.

Répartition des besoins en logements a I'échelle de la CCFI

Renouvellement du
Parc

Décohabitation

Augmentation de la
Population

4.295 logements
supplémentaires

800 a 1000 logements

4.105 logements
supplémentaires

[

5.095 logements environ pour maintenir la population
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REPARTITION DES BESOINS EN LOGEMENTS ENTRE LES 6 ENTITES

ISSUES DU PADD

LES ELEMENTS DE CADRAGE A L’ECHELLE COMMUNAUTAIRE

Comme évoquée precédemment le projet de
ferritoire prévoit la production d’environ § 200
logements suppléementaires ces 20
prochaines années sur la communauté de
communes.

Dans le cadre de sa volonté d'un
amenagement equilibré du territoire le PLUI-
H répartit ces objectifs au sein des 6 entités
définies.

La répartition des besoins en logements prend
également en compte les enjeux relatifs a
I'armature urbaine et au renforcement de la
production de logements sociaux sur les
communes soumises a l'article 55 de la loi
SRU.

En effet, le projet de ferritoire prévoit 'atteinte
de 20% de logements locatifs sociaux sur les
communes de Steenwerck et de Steenvoorde,
ef un objectif volontariste de 25% de
logements locatifs sociaux (objectif supérieur
aux obligations réglementaires) sur les
communes d'Hazebrouck, Bailleul et Nieppe.

Compte tenu de ces éléments et de I'état
actuel du parc de logements locatifs aidés sur
ces communes, le projet esfime qu'il sera
nécessaire de réaliser a minima 1430
logements sociaux pour répondre a ces

objectifs sur les communes SRU (nombre de
logements sociaux actuellement manquant
pour afteindre 20% du parc de résidences
principales sur les communes de Steenwerck
et Steenvoorde, et 25 % sur Hazebrouck,
Bailleul et Nieppe). Ces objectifs constifuent

des objectifs minimums.

Hazebrouck

En l'efaf actuel du parc il mangue
826 lagements localifs aidés pour
afteindre l'objechif du PLUI-H de
25% de logements sociaux dans le
parc de résidences principales

Bailleul

En l'efaf actuel du parc il mangue
280 logements locafifs aides pour
atteindre 'objectif du PLUI-H de
25% de logements sociaux dans le
pare de résidences principales

Mieppe

En I'efaf acfuel duparc il mangue 12
logements localifs aidés pour
afteindre 'obyjectif du FLUI-H de
25% de logements sociaux dans le
parc de résidences principales

Steenvoorde

En I'efaf actuel du parc il mangue
206 logements localifs aidés pour
afteindre l'obiligafion reglementaire
de 20% de logements sociaux dans
le pare de residences principales

Sfeenwerck

Enl'efat actuel du parc il mangue
102 logemenis locatifs aides pour
affeindre 'obligafion réglementaire
de 207 de logements sociaux dans
le parc de résidences principales
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Ventilation des besoins en logements intégrant les objectifs minimums delogements sociaux
sur les communes SRU

A minima 1430 logements locatifs aidés programmes
sur les 5 communes soumises a l'arficle 55 de la loi SRU

7 770 autres logements a répartir entre les enfités
Y compris logements locatifs aidés sur les autres

DDDI:- )
BB
DDDI- )
DBDIC)

Y
9 200 logements a
produire sur la CCFI
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Répartition des logements sociaux minimums programmeés dans les communes de plus de
3.500 habitants pour répondre aux obligations de la loi SRU

Logements sociaux minimums programmeés

Entités sur les communes aux objectifs de la loi
SRU
Hazebrouck — communes alentours — 826 logements locatifs aidés
Bailleul — A 25 Sud - Monts de Flandre 394 logements locafifs aides
A 25 Nord — communes alentours 206 logements locatifs aides
Canal — communes alentours Pas d'obligation reglemenfaire

Cassel — Bavinchdve — Communes Alenfours

Monts des Recollets Pas d'obligation reglementaire

Arnéke — Communes alenfours Pas d'obligation réeglementaire

LA PRISE EN COMPTE DES OBLIGATIONS LIEES A LA LOI SRU DANS LA DEFINITION DE LA
REPARTITION DES EFFORTS DE PRODUCTION ENTRE LES ENTITES

Afin de prendre en compte les obligations I'effort de production a fournir au sein des
réglementaires imposées par la loi SRU sur les entités concernées. Cefte méthode induit
communes de plus de 3.500 habitants, dans la une solidarité intercommunale dans la
répartition fotale de l'effort de production definition des besoins en logements en
entre entités, deux methodes ont étfe direction des communes soumises a la loi
envisagees : SRU.
Isoler les 1 430 logements sociaux Répartir les besoins en logements entre
minimums a produire sur les communes entités indépendamment des obligations
de plus de 3 500 habitants du calcul de réglementaires.
réparfition. o La répartition des besoins entre les
Cefte  methode  considere  que  ces différentes entités s'effectue sur la base
logements  efant necessaires  sur les des 9 200 logements a produire au total sur
communes concernées, doivent étre la communauté de communes. Les
consideres independamment du reste des obligations imposées par la loi SRU sont
logements @ produire sur la communaute ensuite prises en compte dans la répartition
de communes. La repartition des des logements entre communes au sein de
logemenfts entre entite s'effectue donc sur l'entité.

les 7 770 autres logements. Les logements
sociaux minimums programmes sur les
communes SRU sont ensuite ajoufés a

40



Modifiée par 'AGUR
; 4 Y PLUI de Flandre intérieure
+ AUD sop— Rapport de présentation — Explication des choix
cQQur

LES HYPOTHESES DE REPARTITION DES BESOINS EN LOGEMENTS ENTRE LES ENTITES

Pour déferminer la clé de répartition de I'effort peupléees beneéficiant dun parc de

de production enfre les enfitées deux
hypothéses onf été formulées :

Hypothése 1: le maintien du poids relatif
de chaque enfité dans le parc de
logements.

Cette hypothése analyse le poids actuel de
chaque entité dans le parc ftotal de
logements de la communauté de
communes et considére que le projet
solidaire d'aménagement du territoire doit
permeftre de maintenir cette part relative.
La répartition des logements est donc
plutét favorable aux entités les plus

logements important. In fine elle permef de
conforter les secteurs les plus denses.

Hypothése 2: la prise en compfe de la
dynamique de production observée ces
15 derniéres années.

Ceffe hypothese analyse la contribution de
chaque entité dans l'effort de production
observé sur la CCFl depuis 1999. La
répartition des logements prend davantage
en compte la dynamique du marché
immobilier. En tablant sur une poursuite de
ces fendances elle permet de conforter les
secteurs les plus dynamiques.

Le croisement enire la méthode de prise en compte des logements sociaux et les hypotheses

de répartition enfre les différentes entités permet de dégager des scénarios confrastes de
production de logements enfre les entités.
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HYPOTHESE 1: MAINTIEN DU POIDS RELATIF DE CHAQUE ENTITE
Répartition du parc de logements entre les entités

Nombre de logements par entités en 2015

AUD

Part dans le parc total de logements de la

Entités Communauté de Communes

Hazebrouck — communes alentours - forét de o
Nieppe 356%
Bailleul — A 25 Sud - Monfts de Flandre 38.2%

A 25 Nord — communes alenfours 9.8%

Canal - communes alentours 6,3%

Cassel — Bavinchove — Communes Alentours 58%
Monts des Récollets e
Arnéke - Communes alentours 4.3%
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Hypothése 1.1 isolant les 1430 logements sociaux minimums sur les communes SRU

La répartition s'effectue sur la base de 7 770 logements/ les logements sociaux imposés par la loi SRU sont
ajoutés ensuite dans les entités concernées.

Part dans le parc

total de Logements a Obligation —
an 22 . otla
Entites logements de la produire SRU
CCFI
Hazebrouck - communes
alentours - forét de Nieppe 35,6% 2766 826 3592
Bailleul - A 25 Sud - Monts de 394 3362
Aemelie 38.2% 2968
9,8% 761 206 967
A 25 Nord - communes alentours
6,3% 490 / 490
Canal - communes alentours
Cassel - Bavinchove - Communes
Alentours Monts des Récollets
5,8 % 451 / 451
0,
Arneke - Communes alentours B S / =
100% 7770 1430 9200

Total

Hypothése 1.2 indépendamment des obligations de la loi SRU

La répartition s'effectue sur la base de 9 200 logements.

Part dans le parc total Nombre de logements total a

Entités de logements de la produire
CCFI
Hazebrouck - ccAJmmurTes 35 6% 3275
alentours - forét de Nieppe ’
Bailleul - A 25Sud - Monts de 38.2% 3514
Flandre
9,8% 900
A 25 Nord - communes alentours
Canal - communes alentours 6,3% 580
Cassel - Bavinchove - Communes 5,8% 535
Alentours Monts desRécollets
0,
Arnéke - Communes alentours 43% e
100% 9200

Total
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HYPOTHESE 2 : DYNAMIQUE DE PRODUCTION
Evolution du parc de logements entre 1999 et 2015 par entité

Evolution du nombre de logements
par entités entre 1999 et 2015

P
Evolution du nombre de logements

Confribution a I'évolufion du parc de

Enfités logements CCFI 1999 - 2015

Hazebrouck — communes alentours — foréf de o
Nieppe 32,3%
Bailleul — A 25 Sud - Monfts de Flandre 39.8%
A 25 Nord — communes alenfours 10,8%

Canal — communes alentours 6.4%

Cassel — Bavinchove — Communes Alentours 63%
Monts des Récollets e
Arnéke — Communes alentours 45%
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Hypotheése 2.1 isolant les 1430 logements sociaux imposés par la loi SRU

La répartition s'effectue sur la base de 7 770 logements/ les logements sociaux imposés par la loi SRU sont
ajoutés ensuite dans les entités concernées.

Contribution a
I'évolution du parc = Logements a Obligation

de logements produire SRU

CCF1 1999 - 2013
Hazebrouck - communes 32 3% 2510 896 3336
alentours — foréf de Nieppe
Bailleul — A 25 Sud - Maonfs de 29.8% 20972 294 2486
Flandre
A 25 MNord — communes alentours 10,8 % 8359 208 1045
Canal = communes alentours 6,4 % 487 ! 497
Cassel - Bavinchove -
Communes Alenfours Monts des B,3% 490 ! 490
Récaollets
Arnéke - Communes alentours 4.5% 350 ! 350

Hypothése 2.2 indépendamment des obligations de la loi SRU

La répartition s'effectue sur la base de 9 200 logements.

Contribution a
I'évolution du parc
de logements
CCF11999 - 2013

Hazebrouck = communes .
alentours - forét de Nieppe 32.3% 2972

Mombre de logements total & produire

Entités

Bailleul = A 25 Sud = Monts de 29.8% 3667
Flandre

A 25 Mord = communes alenfours 10.8% 994
Canal = communes alentours 6.4% 589

Cassel - Bavinchove -

Communes Alentours Monts des B.3% 580
Recollets
Arneke = Communes alenfours 4.5% 414
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SYNTHESE DES DIFFERENTS SCENARIOS

Entités Hypothése 1.1 Hypothése 1.2 Hypothése 2.1 Hypothése 2.2
Hazebrouck = communes 3597 3975 3336 2972
alentours - forét de Nieppe

Bailleul = A 25 Sud - Monts de

Elandre 3362 3514 3 486 3662
A 25 Nord = communes alentours 967 500 1045 5994
Canal — communes alentours 490 580 497 589
Cassel - Bavinchove -

Communes Alentours Monts des 451 535 450 580
Reécollets

Arnéke = Communes alentours 334 395 380 414
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La réparfition des besoins en logements entre enfités a fait 'objet de deux ateliers de travail qui se
sont déroulés les 24 novembre et 14 décembre 2016. Ces ateliers avaient comme objectifs que
chaque enfite puisse se prononcer sur le scénario préférentiel qu’elle souhaite voir retenu.

Synthése des choix proposés par les représentants de chagque entité lors de la réunion du

14.12.16

Entites Hypothese 1.1

Hazebrouck — communes alentours 3592
— forét de Nieppe

Bailleul — A 25 Sud — Monts de
Flandre

Hypothése 1.2  Hypothése 2.1 Hypothese 2.2

3336

A 25 Nord - communes alentours

Canal — communes alentours

Cassel — Bavinchove - Communes
Alentours Monts des Récollets

Arnéke — Communes alenfours

= 3 entités onf propoesé de retenir le scénario
2.1, prenant en compfe la dynamique de
construction observée sur chaque secteur
au cours des derniéres années ef isolanf
dans le calcul de répartition les logements
sociaux minimums programmes sur les
communes SRU.

= 2 entités onf propose de retenir le scénario
2.2, prenant en compte la dynamique de
constfruction observée sur chague secteur
au cours des derniéres annees et un calcul
de répartition des logements defini
indépendamment des logements imposés
par la loi SRU sur les communes de plus de
3.500 habiftants. L'entité Canal propose par
ailleurs un scénario infermédiaire enfre les
hypothéses 1.2 et 2.2

= L'entité d’Hazebrouck a proposé d’établir
un scénario infermédiaire enfre les
scenarios 1.1 et 2.1. Il s’agirait de combiner
les criteres du poids relatif du parc de

47

logements et de la dynhamique de
consfruction. Il est proposé dans les deux
cas que soient isolés dans le calcul de
répartition les logements imposés par la loi
SRU sur les communes de plus de 3.500
habitants

" Conclusion: une large majorité des

entités propose que la répartition de
I'effort de production soit définie en
fonction de la dynamique de
construction observée au cours des
derniéres années. 4 entités sur 6
proposent que soient isolés dans le
calcul de répartition les logements
sociaux miniums programmeés sur les
communes de plus de 3.500 habitants.
Le scénario 2.1 combinant ces deux
objectifs a été préféré par une majorité
d’entités représentant une majorité de la
population.



Modifiée par 'AGUR

y P — PLUI de Flandre intérieure
AYTHI® @ S Rapport de présentation — Explication des choix
“aqur

LA REPARTITION ENTRE COMMUNES

La répartition des objectifs de production au sein
des chaque entité a ensuite pris en compte
I'armature territoriale telle que définie dans le

Parmi eux prés d'1/3 sont programmés sur les deux
poles urbains d'Hazebrouck et de Bailleul. Le PLUI-
H programme plus de 46 % de la production de

logements sur les 5 communes de plus de 3.500
habitants soumis & I'article 55 de la loi SRU.

SCOT. Ainsi dans le cadre du PLUI-H, 7 452
logements minimums sont programmés au travers
des OAP, secteurs de renouvellement urbain,
comblement de dents creuses et changements de
destination.

Nombre logements

Armature programmés dans le cadre % des logements programmés
du PLUI-H

Po!es urbains d'Hazebrouck et 2263 logements 30%
Bailleul
Pdles principaux de Nieppe et
Steenvoorde + Steenwerck au 1162 logements 15.40%
titre des communes SRU
Poles intermédiaires (9
communes sans Steenwerck cf. 1427 logements 18.90%
cartes armature)
AEIES R P ER AT 1902 logements 25.20%
communes cf. cartes armature)
Péles de vie (16 communes cf. 794 logements 10.52%
cartes armature)

Total 7548 100%

(Cf. tableau détaillé des potentiels logements identifiés dans le PLUI-H par commune p 137)
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DEFINITION DES BESOINS FONCIERS EN MATIERE DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
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ELEMENTS DE CADRAGE ISSUS DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Le diagnostic de ferritoire 2 mis en evidence « Canal a Grand Gabarif » et dans une moindre
qu'a lechelle de la communauté de mesure  «Hazebrouck -  communes
communes, plus de S00 hectares’ de secteurs alentours » et «A 25 Nord - Communes
dédiés a l'activité  économique  sont alentours ».

aujourd’hui occupes (surfaces occupees par

les enfreprises, surfaces amenagees par les Le développement économique des entites
voiries et espaces verts, ...). « Arneke-communes alenfours » ef « Cassel

Il met en évidence une forte concentration des a Bav;nchovg —T’Corr}munes qleg’rours i eff
surfaces a vocafion économique dans les avantage oriente sur reconomie de proximite

enfités « Bailleul — A 25 Sud — les Monfs » - avec un développement artisanal développé
' au sein du tissu urbain.

Bilan des surfaces économiques occupées par entité

- Surface commercialisée

AUD

1 L’analyse s’appuie sur I'atlas des zones d’activités réalisé sur la communauté de communes. Elle reprend I'ensemble des zones a location

économique de plus de 4ha identifiées dans les PLU pour de I'activité économique.
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Entités ‘ Surfaces occupées Part dans la CCFI

Hazebrouck — communes alentours — forét de 90 hectares 99%
Nieppe o
Bailleul — A 25 Sud — Monts de Flandre 325 hectares 358%
A 25 Nord — communes alentours 179 hectares 19.7%
Canal - communes alentours 300 hectares 331%
Cassel — Bavinchove — Communes Alentours 14 hectares 16%
Monts des Récollets e
Arnéke — Communes alentours / /

Total 908 hectares 100 %

La communauté de communes dispose Plus de 260 hecfares de zonages
actuellement de moins d'une dizaine economiques non occupés sont idenfifiés
d’hectares de foncier a vocation économique dans les Plans Locaux d'Urbanisme.

disponibles pour I'accueil d'investisseurs.

Bilan des surfaces économiques programmées par entité

- Surfaces disponibles

Surfaces identifiées aux PLU
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Entites

Surfaces
disponibles

Surfaces
identifiées aux
PLU

Total des
surfaces
programmées

PLUI de Flandre intérieure
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Part dans la
CCFI

Hazebrouck — communes

- . 1.9 ha 62.5ha 64.4 ha 238%
alentours — forét de Nieppe
Bailleul — A 25 Sud — Monts de 5
Flandre 4,8ha 64.5ha 69.3 ha 255%
A 25Nord - communes o
alentours / 46 ha 46 ha 16.9 %
Canal - communes alentours / 83 ha 83 ha 306%
Cassel — Bavinchove —
Communes Alenfours Monts des 2.2ha 2,4 ha 4.6 ha 1.7%
Récollets
Arneke - Communes alentours / 4 ha 4 ha 15%

[l convient
spécifiquement  les

de
opportunités
développement economique offertes par la
rehabilitation de I'ancien site Arc a Blaringhem

également

{43 hectares en renouvellement urbain).

pointer

Dans le projet de ferrifoire, les pbles gares
d'Hazebrouck et Bailleul
identifiés comme des secteurs privilégiés de
developpement

renouvellement urbain.

Grandes opérations de renouvellement a vocation économique
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- Surface en reconversion

sont également

economique
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Le PADD ambitionne de renforcer la faculté
d'accueillir de investisseurs et

d'accompagner les projets de développement des

nouveaux

entreprises locales.

uprécise en outre que cet objectif se matérialisera
par la mobilisation d'une offre fonciere et
immobiliere a vocation économique capable de
répondre dans de bonnes conditions a la diversité
des projets.

1 rappelle la nécessité de valoriser au mieux le

potentiel des  différentes infrastructures
permettant de faire face aux attentes diverses des
entrepreneurs. A ce titre, il précise que le
développement des zones d'activités s'inscrira
dans la continuité des logiques engagées depuis

plusieurs années en ciblant prioritairement :

= La poursuite des projets de création de zones
d'activités le long de I'autoroute A25, axe
historique de développement économique
du territoire ;

= Lavalorisation du potentiel de
développement industriel offert par la
réaffectation du site d'ARC et les
perspectives de développement du transport
fluvial sur le canal a grand gabarit ;

= Le renforcement d'une polarité économique
forte a Hazebrouck, premier péle d’emplois

Afin de concilier les enjeux de mobilisation d'une
offre de foncier a vocation économique et de
réduction de Ila consommation de terres
naturelles et agricoles, il est proposé au regard
des démarches stratégiques engagées par la
communauté de communes de planifier dans le
cadre du PLUI-H, 120 a 150 hectares de foncier a
vocation économique. Cet objectif prendrait en
compte la définition des d'activités

d'envergure intercommunale ainsi que les zones

zones

artisanales en milieu rural.

La stratégie communautaire s'appuiera également
sur la mobilisation des diverses

SYNTHESE DES GRANDS OBJECTIFS DU PADD
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du territoire, afin de conforter le
positionnement de la Flandre Intérieure en

Région.

De surcroit, le PADD considére que dans le cadre
de la diversification des capacités d'accueil des
investisseurs, il sera nécessaire d'anticiper les
besoins de développement d'entreprises dont
les choix de localisation s'affranchissent des
logiques routiéres pour privilégier des secteurs
connectés rapidement en transport en commun
aux principaux pdles de décision. 1identifie a ce
titre spécifiguement :

= Le pdle gare d'Hazebrouck, offrant des
connexions ferroviaires directes avec Paris,
la Métropole et de nombreuses
agglomérations régionales.

= Le pble gare de Bailleul, offrant une
accessibilité rapide a la métropole lilloise.

Enfin, de maniere complémentaire et afin de
renforcer I'emploi sur I'ensemble du territoire,
des zones d'activités artisanales et agricoles
seront développées. De taille plus restreinte et
préférentiellement accolées au tissu urbain, ces
zones devront principalement répondre aux
besoins de développement ou d'implantation des
artisans locaux ainsi qu'au maintien et a la
diversification des activités agricoles.

TRADUCTION PROPOSEE DES OBJECTIFS DU PADD

opportunités économiques en renouvellement
urbain, en identifiant notamment I'ancien site
d'Arc a Blaringhem, dont la réindustrialisation
pourrait étre orientée autour des enjeux relatifs
a la Troisieme Révolution Industrielle. Les
potentiels en renouvellement urbain sur les poles

gares seront aussi pris en compte.

PADD dans les
document

La déclinaison du parties
réglementaires du integrera les
besoins de développement des entreprises
existantes. |l s'agira, par la définition d'un zonage
adapté, d'anticiper les besoins d'extension des

entreprises sur leurs sites et
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les enjeux relatifs au développement ef a la
diversification des activités agricoles.

Synthése de la déclinaison des objectifs du PADD

Développement
économique en
renouvellement urbain

Mobilisation de
fonciers a vocation
économique
125 a 150 hectares
maximum

Développement des
activités existantes/
définition d'un zonage
et réglement adapté

Dorsale ferroviaire

Hazebrouck et Bailleul
- Développement d'Activités tertiaires a
haute valeur ajoutée

Haltes ferroviaires

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

Reconversion industrielle

Blaringhem

- 49 hectares en renouvellement urbain

- Développement dactivités en lien avec la
troisiéme révolution industrielle - traitement
gestion des déchets

Zones d'activités

Secteurs de développement d’envergure

intercommunale

- Zonesde plusde 5 ha

- Localisationle long des infrastructures
structurantes

Zones artisanales

Développement d’activités de proximité
- Projetde création ou dextension de zones de
moinsde 5 ha

Activités existantes

Permetire dans le PLU I'extension des activités

sur leur site

- Définition dun zonage adapté permettant de
répondre aux besoins des entreprises

Diversification des activités

agricoles

Soutien aux projets de diversification des
exploitations, en lien avec e diagnostic
agricole

REPARTITION DES BESOINS ENTRE LES ENTITES

Dans la lignée des objectifs du PADD ef en
coherence avec les orienfations du Schéma de
Cohérence Terriforiale, il est propesé dans le

Au sein de I'entite canal, I'effort sera poursuivi
autour de la réhabilitation des 43 hectares du
site d’'Arc a Blaringhem.

cadre du PLUI-H de poursuivre le
renforcement de l'offre de zones d'activités
prioritairement aufour du pble d'emplois
principal d'Hazebrouck et des entites
fraversees par I'A 25,

Entre 20 et 40 hectares de zones a vocation
artisanale seront mobilisés pour soutenir le
développement local dans les entités :

Hazebrouck — Communes alenfours

A 25 Nord — Communes alentours
Cassel-Bavinchove — Monts des Récollets
Arnéke — communes alentours

Entre 115 et 130 hectares de zones d'activités
d'envergure intercommunale seront
mobilisées au sein des enfités suivanfes :

La valorisation de |la dorsale ferroviaire sera
prioritairement menée par la poursuite des
actions de developpement eéconomique
autour des pdles gares.

Hazebrouck — Communes alenfours: 20 a
35 hectares

Bailleul - A 25 Sud - Monts de Flandre ;: 50
a 60 hectares

A 25 Nord — Communes alenfours : 20 a 30
hectares

Dans chaque entfité, un recensement des
besoins  d'extension des  enfreprises
existanfes sera réalisé pour proposer des
zonages adaptés.
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LA STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE LA CCFI

SYNTHESE DES POLARITES DU TERRITOIRE VENANT ORGANISER LE PARCOURS RESIDENTIEL DES ENTREPRISES

Sur la base du projet de terrifoire, la
Communauté de Communes de Flandre
Inferieure s'est dotee d'une stratégie
économique fransversale s'appuyant sur 3
grands axes, exprimant sa volonté
d'accompagner le developpement
économique du territoire au-dela des besoins
fonciers :

- Faciliter implantation ef le
développement des projets
economiques en renforgant
I'accompagnement des
enfrepreneurs, en simplifiant les

démarches au travers d'un guichet
unique et en développant les services
nuMeriques.

- Aménager les secteurs de
développement, en proposant des
zones d'activités et artisanales, en
soutenant l'immobilier d'enfreprises,
les lieux dinnovation et en
développant les liaisons cyclables,
supports de I'activité touristique.

Planifier la localisation des zones a
vocation économique, la préservation
des terres agricoles, l'identification
des secteurs de developpement
commercial ef de redynamisation du
commerce de proximite.
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Un schéma de développement économique
définit le parcours résidentiel des enfreprises
visant a répondre & leurs besoins d'accueil,
d'implantation ef de développement. Deux
polarités strafégiques s'organisent autour
d'Hazebrouck qui accueillera une pepiniere
fertiaire et un hotel d'entreprises avec des
fonctions méfropolitaines, puis I'Axe A25
Nieppe-Bailleul-Meéteren ou sera creée une
pépiniére a vocation artisanale. Trois polarités
secondaires thematiques se dessineront le
long de la RDS48 en axe de desserrement
fransfrontalier dédie a I'’économie productive
et artisanale, a Blaringhem sur la filiére
agroalimentaire et a Cassel sur une vocation
touristigue.

La dynamigue de fiers-lieux sera soutenue, en
implantant a fitre d'exemple un Fablab au sein
de la pepiniére d’'Hazebrouck.

La requalification légére des espaces
d’'acfivités degradés sera également assurée
(espaces publics, éclairage, réseaux,
accessibilité, desserte, voirie, gestion des
déchets...).

Le partenariat entre les acteurs economiques
se structure. Pour répondre aux
problémafiques de recrutement renconfrées
par les entreprises, les synergies enfre les
acteurs de l'emploi et de la formation se
renforcent.

Schéma de développement
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RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE AUTOUR DES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Conformément a la loi 2010-788 du 12 juillet
2010 portant Engagement National pour
’Environnement (dife Grenelle 2) et a 'article
L151-6 et L151-7 du code de l'urbanisme, le
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
comporte des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP).

Ces OAP se situent dans une perspective pré
opérationnelle, sans que les conditions de
procedures, ni de montfage financier ne soient
connues. Elles sont opposables, dans leurs
principes, aux opérafteurs et permettent de
fraduire les orientations du PADD, par des
choix d'aménagement favorisant leur mise en
ceuvre.

Alors gque le reglement du PLU z tendance a
s'assouplir pour permettre les réalisations
favorables aux économies d'énergie et au
développement durable, il ne peut plus &tre la
seule forme d'encadrement des projefs de
développement. Les OAP onf ainsi une
importance fondamentale pour permetire
d’accompagner et d'encadrer les projets.

Conformément a I'arficle L.151-7 du code de
I'urbanisme, les orientations d'aménagement
ef de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en wvaleur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les
paysages, les enfrées de villes ef le
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patrimoine, lutter confre  l'insalubrité,
permetire le renouvellement urbain ef assurer
le developpement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en
prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'amenagement, de consfruction
ou de rehabilifation, un pourcentage de ces
opérations est desfiné a la réalisation de
commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de
l'ouverture & l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a
mettre en valeur, réhabilifer, resfructurer ou
amenager ;

5° Prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales
caracteristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des perimetres, en
fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des
fransports préevu aux arficles L.151-35 et
L.151-36. Il s’agit de déterminer le niveau de
prescription perfinent de facon a ce que les
enjeux ef objectifs d'aménagement soient
respectés, fout en gardant le niveau de
souplesse nécessaire a la viabilité des projets.
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LES DIFFERENTS TYPES D’OAP REALISEES DANS LE CADRE DU PLUI DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
distingue 3 Types d'Orientations
d’Aménagement et de Programmation :

- Les OAP «amenagemenfs » comprenant
les orientations « mixte / habifat » et des
opérations dédiées exclusivement a la
réalisation d'équipements ou d'espaces
publics. Ces OAP concernent des sifes de
renouvellement urbain, de densification et
d'extension urbaine.

Les OAP «zones d'activités » dédiées 2
I'amenagement des zones d’activités et
zones de deéveloppement locales.

Les OAP «extensions des enfreprises »
destinées a encadrer les plus importants
projets d'extension d'entreprises
existantes sur leurs sifes, nofamment du
point de vue du paysage.

SYNTHESE DES OAP AMENAGEMENT ET EQUIPEMENTS

Entités Nombre de sites d'OAP
Arneke - communes alentours 9
Cassel - Bavinchove - communes alentours 17
Canal 8
A25 Nord 17
A25 Sud - Bailleul - Les Monts 34
Hazebrouck - communes alentours 31

CCFI

SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES

116 sites d'OAP

Entités Nombre de sites d'OAP
Arnéke — communes alentours 1
Cassel — Bavinchove — communes alentours 1
Canal 0
A 25 Nord 3
Bailleul — A25 Sud - Les Monts 4
Hazebrouck — Communes alenfours 3

CCFlI

12 sites d’'OAP
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SYNTHESE DES OAP EXTENSIONS D’ENTREPRISES

Enfités Nombre de sites d'OAP
Arneke — communes alentours 2
Cassel — Bavinchove — communes alentours 3
Canal 2
A 25 Nord 7
Bailleul — A25 Sud - Les Monfs 8
Hazebrouck — Communes alenfours 7

CCFlI 29 sites d'OAP
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LES PRINCIPES APPLIQUES POUR LA DEFINITION DES SECTEURS DE
DEVELOPPEMENT ET LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT (OAP

AMENAGEMENT)

PRINCIPE 1: PERMETTRE L'IDENTIFICATION D’AU MOINS UN SECTEUR DE DEVELOPPEMENT

SUR L'ENSEMBLE DES COMMUNES.

Le Plan Local d'Urbanisme Infercommunal fixe

pour principe fondateur la possibilité
d'identfifier a minima un secteur de
developpement  permettant &  chaque

commune de maintenir sa population et de
conforter son offre d'équipements ef de
services.

Des sites de développement calibrés en
fonction de la faille de la commune, du projetf
municipal, des contraintes des sites, de I'offre
d'equipements ef de services ont donc é&té
identifiés sur I'ensemble des communes.

Les communes de Boéseghem et Sainf-Jans-
Cappel font excepfion a ce principe :

- Boéseghem: un secteur de
développement est déja engagé surla
commune (29 logements),
Sainf-Jans-Cappel : Compte tenu des
enjeux environnemenfaux ef de la
prévention des risques, aucun secteur
de développement n'a pu éfre
identifie.

PRINCIPE 2: LE RENFORCEMENT PRIORITAIRE DES CGEURS DE VILLES ET DE VILLAGES.

La localisation des secteurs de
développement validés dans le cadre du Plan
Local d'Urbanisme Infercommunal répond a
un objectif de renforcement prioritaire de
I'urbanisation au sein ou en continuité des
coeurs de villes et de villages.

En cohérence avec les objectifs du Schema de
Cohérence  Territorigle et du  Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables, il s'agit de développer I'habifat au

60

plus pres des services, commerces et

equipements.

Ce principe s'appuie sur le recensement des
services et commerces mene sur chaque
commune.

Les OAP indiquent ainsi I'offre de services,
équipements, commerces ef fransports en
commun présente a moins de 200 metres et &
moins de 500 métres de I'opération.
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Exemple recensement des services et équipements sur la commune de Flétre

FLETRE

L'analyse menée
dans le PLUI-H
s'appuie sur un
recensement des
services et
équipements
présents sur
chaque commune
(cf aflas
cartographique
annexe au
diagnostic)

C 1 T~

. Y O Equipements / Services

1:Mairie / Café / Boulangerie - 2 : Eglise - 3: Café - 4 : Salle des fétes - 5:Ecole - 6: Terrain de
football / City stade / Aire de jeux - 7 : Salle polyvalente - 8 : Cimetiére - 9 : Stands de fira I'arc /
Boulodrome / Aire de jeux

Exemple carte de localisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation de la
Commune de Flétre

LOCALISATION DES SITES
_ Lessecteursde

projets au sein du
Tissu urbain ou en

continuité
immédiate. lls
viennent
conforfer le cceur
duvillage.

LA NUMEROTATION DES SITES NTNDI OUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES Q4P
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3 hameaux y dérogent compte tenu des enjeux

En application de ce principe, les hameaux, ne particuliers qu'ils représentent dans la mise en
béneficient pas de sites d'extensions osuvre d'axes majeurs du projet
urbaines. communautaire

Hameaux bénéficiant d’'un site
d'OAP

Explication du choix retenu.

Le développement de ce hameau bénéficiant d'une halte gare

Hameau declja (é?re surl Iesf répond aux objectifs de valorisation de la dorsale ferroviaire
;\:AoeTrrir:;unes € olrazecle e et de renforcement de I'habitat au plus pres de I'offre de

fransports collectifs.

Une OAP en renouvellement urbain est identifiée surle

R Hameau d'Ouftersteene a Bailleul. Elle contribuera au
Hameau d'Outtersieene a renforcement de I'offre de logements locatifs aidés sur la
Bailleul commune, eu égard aux obligations de la loi SRU. Elle
n‘impligue pas d'extension urbaine.

Le développement de ce hameau permetira de répondre aux
) . | objectifs de renforcement de I'cffre de logements locatifs

Hameau de la Croix-du-Baca | ,iqag imposés par la loi SRU sur la commune de Steenwerck,
Steenwerck et ne pouvant éfre realise uniquement sur le coeur de village.

PRINCIPE 3: PRESERVATION DES PARCELLES AGRICOLES A ENJEUX

La définition des secteurs de développement De maniére générale, les parcelles identifiées
s'est appuyée sur les conclusions du ad enjeux ont éfté exclues des sites de
diagnostic agricole réalisé par la Chambre developpement a I'exception d’'une trenfaine
d'Agriculture. de secteurs conservés aprés lanalyse

_ . fransversale de I'ensemble des critéres.
La cartographie des parcelles agricoles a

enjeux a éfé infégrée aux eléments de
diagnostics préalables.
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Exemple carte de référentiel foncier de la commune de Sercus.
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SERCUS

Identification des
parcelles agricoles a

‘
X
\

enjeux dans le
référentiel foncier
réalisé sur chaque
commune {(cf : atlas
cartographigue annexé
au diagnostic)

Exemple carte de diagnostic de 'OAP rue de Verdun a Sercus

LOCALISATION DU SITE

Reprise des
parcelles agricoles
aenjeux dans les
cartes de
diagnostics des
orienfafions
d'aménagement et
de programmation
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Arnéke -
communes
alentours

Rubrouck

Route d'Arnéke

Le secteur de projet vient renforcer le cceur
du village. Il vise @ soutenir le
développement de I'habitat au plus pres
des équipements sportifs

Canal

Thiennes

Rue de Tannay

Le secteur de projet vient renforcer le cceur
du village. Il vise @ soutenir le
développement de I'habitat au plus pres
du cceur de village.

Cassel -
Bavinchove
-communes
alentours

Oxelaére

Rue de
Saint-Omer

Le secteur de projet vient renforcer le cceur
du village. Aucun site permettant d'éviter
des parcelles agricoles @ enjeuxn'a p &tre
identifié sur la commune.

A 25 Nord

Eecke

Sud de la rue
duPatronage

Le secteur de projet est situé au contact
immédiat du cceur de village au plus
proche de I'offre de services. Il s'inscrit
dans la trame batie existante. Sa mise en
ceuvre est conditionnée a la réalisation
préalable de I'OAP Nord de la rue du
patronage ne faisant pas I'objet d'enjeu
agricole.

Houtkerque

Rue de
I'Hofland

La délimitation du périmetre d'opération
minimise |'impact sur les parcelles
agricoles a enjeux situés au Nord. La
configuration du site au nord vise a
permettre la création d'une voirie sur la
rue de I'Hofland. L'aménagement de ce
secteur est envisagé & moyen-long terme
apres la réalisation de deux autressites
d'OAP sur la commune.

Houtkerque

Route de
Winnezeel
e

Le site de projet s'inscrit dans la
continuité de I'aménagement récent du
village. Il vise & soutenir un renforcement
de I'habitat au plus prés des équipements
sportifs. L'aménagement de ce secteur est
envisagé @ moyen terme apres la
réalisation d'un premier site d'OAP sur la
commune.

Oudezeele

Route des Trois
Rois

Le secteur de projet vient renforcer le
cceur du village. Compte tenu de
I'importance des enjeux agricoles et de la
présence de nombreuses zones humides
au pourtour du village, aucun site
permettant d'éviter des parcelles
agricoles & enjeux n'a p étre identifié sur la
commune.
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aylvestre-
Cappel

CONCEMEes par
une parcella
agricole a
enjeux

Foute Nationale
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Explication du choix retenu,

Le secteur de projet vient conforter la
centralité du village. il est déplové en
accroche immediate du tissu urbain au
plus prés des commarces et services

Terdeghem

Route de Saint-
Sylvestre-
Cappel

Le secteur de développernent s'inscrit
dans la poursuite de 'aménagement du
village poursuivie depuis plusieurs
anneaes, Il vient conforter le coaur de la
COMmmune,

Winnezeels

Route de
Cassel

Une parcelle agricole a enjeu est
identifiée sur une parfie de I'opération qui
wvient conforter le cozur du village.
L'aménagement du site concerné par la
parcelleconcemnée est emvisagé a moyen
terme (idenfifié en phase 2 de
l'opération).

Bailleul -A25
sud - les Monts

Bailleul

Rue Pharaon de
Winfer

Le projet vise a densifier le fissu urbain
par l'urbanisation complefemeant
enclavée dans le tissu existant,
L'opération est conditionnée a la
cessation de 'activité agricole présente
SUr le site

Bailleul
Quttersieensa

Route de la
Belle-Croix

L'opérafion vise a rehabilifer un secteur
en renouvellement urbain

Berthen

Route de
Bailleul

LUne parcelle agricole 4 enjeu est
idenfifiee sur la frange Nord du site. Le
secteur d'opération vise a poursuivre le
developpement récent de la commune au
plus prés de la mairie, de I'aire de jeux et
ou city stade

Boeschepe

Rue des
Pensees

Le secteur de développement s'inscrit en
continuité du tissu urbain il vise a
conforter I'urbanisation du secteur du
Steen Acker

Boeschepe

Rue de
Poperinghe

Le secteur de developpement vise a
conforter le coeur du village de
Boeschepe. L'amenagemeant de |a
parcelle agricole a enjeux située au Mord
est envisage 4 moyen-long ferme aprés
la réalisation de 'OAR sur le secheur du
Steen Acker, Elle est de surcroit
identifiée en phase 2de 'OAP rue de
Poperinghe,

Flétre

Rue du Moulin

L'imporfance des parcelles agricoles a
enjeux idenfifiees au pourtour du village
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Explication du choix retenu,

Rue de
Godewaersvelde

Route de
Sirazeele

£ 'existence de zones humides n'ont pas
permis d'eviter les zones agricoles a
ENjeux pourpoursuivre le
développement de la commune en
confinuité immediate du fissu urbain
existant, Ces sifes seront ameénages de
maniére progressive. Les opérations font
I'objet d'un phasage.

Méteran

Rue Mationale

Le secteur de projet vient prolonger les
amenagements recents de la commune

Méteran

La Metairie

L'aménagement de ce site vient conforter
le centre de la commune, Le nombre
important de parcelles agricoles & enjeu
identifiées en limite du tissu urbain, n'a
pas permis d'aviter les zones agricoles a
enjeux pourpoursuivre le
développement de la commune en
confinuité de la tframe bafie existante,

Btecnwerck

Moulin Gouwy

L'aménagement de ce secteur viendra
conforfer le centre de la commune, Le
nombre imporfant de parcelles agricoles
4 enjeux repérées en limite du fissu
urbain n'a pas permis d'éviter des zones
agricoles a enjeux pour la poursuite du
développement de la commune en
confinuité des espaces batis existants,
Les secteurs identifiés doivent permetire
4 la commune derepondre aux objectifs
Jde productions de logements induits par
l'arficle 55 de la loi SELU.

Btecnwerck

Rue delalys

L'aménagement de ce secteur viendra
conforfer le coeur du hameau de la croix
«u bac et répondra aux objectifs de
production de logements induifs par
l'application de 'arficle 55 de la loi SELL
Compte tenu du nembre important de
parcelles agricoles a enjeuxrepérées ay
pourtour de la frame batie, il n'a pas été
possible d'appliquer un principe
Jevitement, pour poursuivre le
développement de ce secteur en
continuité du tissu urbain existant,

Hazebrouck =
Communes
alenfours

Hazebrouck

Rue Pablo
Ficasso

ILe secteur de projet concerne une

parcelle complefement enclavees au sein
e la frame batie. || répond aux objectifs
i densification du tissu urbain existant.
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Explication du choix refenu.

L'aménagement de ce secteur répond
aux objectifs de renforcement de la
production de logements sur la ville-
centre en lien notamment avec les
objectifs de 'article 55 de la loi SRU. 1]
vise egalement & conforter la polarite
economigue d'Hazebrouck en anticipant
I"arrivée du futur contournement,

Hazebrouck

Allée Auguste
Renair

Le secteur de projet consfifue une
parcelle complétement enclaveé au sein
du tissu urbain existant repondant aux
enjeux de densification recherches dans
le PLUI

Lynde

Rue de
Steenbecque

La zone agricole 8 enjeux concerne une
partie du secteur de développement.
Compte tenu du nombre important de
parcelles agricoles a enjeux repérées au
pourtour de la trame béatie, il n'a pas été
possible d'appliquer un principe
d'evitement, pour poursuivre e
developpement de la commune en
continuité du tissu urbain existant.

Sercus

Rue de Verdun

Le secteur de projet vient conforter le
cceur de la commune au plus pres des
services ef commerces existants

Staple

Rue de |'Ecole

Le secteur de projet vient conforter le
coeur de la commune au plus prés des
services et commerces existants

Strazeele

Deuwel Straete
Sud

Strazeele

Deuwel Straete
Mord

L'aménagement de ces secteurs viendra
conforter le coeur du village. Compte
tenu du nombre important de parcelles
agricoles a enjeux reperées au pourtour
de la trame batie, il n'a pas été possible
d'appliguer un principe d'evitement, pour
poursuivre le développement de la
commune en continuité du tissu urbain
existant.

Strazeele

Confour de la
Gare

L'amenagement de ce secteur repond
aux objectifs de mobilisation du foncier
en renouvellement urbain au plus proche
de la halte gare. La parcelle agricole 3
enjeux correspond a une partie résiduelle
au nord du site,

Vieux-Berguin

Rue de Bailleul

Ce projet s'inscrit dans la poursuite des
améenagements en cours sur la commune.
Il vient conforter le coeur du village.
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A l'issue de la concertation avec la profession
agricole, la mise en oeuvre de certaines

opérations est conditionnée par les

Orientations

Programmation a la
I'activité agricole existante.
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d'Aménagement et de

cessation préalable de

Sites d'OA
conditionnes a la
Entites Communes cessation préalable de Explication du choix refenu.
I"activite agricole
existante
L'aménagement du site
confribuant a la densification du
tissu urbain est conditionné par
Railleu| Rue Pharaon de I'OAP a la cessation prealable de
Winter I'activité agricole existante. A ce
fitre I'opération est envisageée au-
dela de 12 ans aprés |'approbation
du PLUI-H
. L'amenagement du site de
Bailleul -A23 Route de 1a Bell rencuuel?emenf urbain identifiée a
sud - les Monts Bailleul oute -CE A BENE= | trés court terme est toutefois
roix o - .
conditionné a la cessation de
I'activite agricole existante.
L'amenagement de ce sife en coeur
de village est conditionne a la
Flétre Rue de cessation de 'activité agricole
Godewaersvelde existanie. A ce fitre l'opération est
envisagée au-dela de 12 ans aprés
I'approbation du FLUI-H
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PRINCIPE 4: PRESERVATION DES SITES ET MILIEUX NATURELS

La définition des secteurs de développement
s'est également appuyée sur l'analyse
environnementale.

De maniére générale onf été exclus des sifes
de développement, les secteurs bénéficiant
de protections pour leurs caractéeristiques
environnementales ou inventoriés pour leur
intérét en mafiére de biodiversifé.

Sites d'OAP
concernes par

Entités Communes

Les secteurs concernés par les zones humides
recensees au SDAGE et aux SAGE ont
egalement eté exclus.

Aprés analyse transversale des différents
criteres, deux secteurs déerogent cependant a
ce principe.

des sites et Explication du choix retenu
milieux naturels
Bailleul -A25 Rue Ph q Le partie d'aménagement préserve
sud - les Bailleul V\f’e’r araonae integre les enjeux de préservation des
Monts inter milieux naturels existants
Ce secteur concerne la requalification
Gare d’'une friche économique au profit de la
d'Hazebrouck creafion de logements. Les principes
- communes Morbecque RuedelaGare | d'aménagementintégrent les enjeux
alentours relatifs a la proximiteé de la forét de
Nieppe.

Au regard des objectifs de préservation des
milieux naturels et de reconquéte de la
biodiversité, les principes d'aménagement
des sites d'urbanisation situés a proximité de
milieux nafurels sensibles, infégrent des
dispositions particuliéres visant a leur
préservafion (mise en ceuvre de zones fampon
par exemple).
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Par ailleurs, les principes d'aménagement
proposés intégrent autant que possible en
fonction du confexte du site ef de lanature des
opérafions, la préservation des éléments
végétaux, linéaires de haies et plantations,
ainsi que les mares et fosses présents sur les
sifes.
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Exemple OAP rue de Boéseghem a Blaringhem

SCHEM A DE PRINCIPE POUR L' AMEN AGEMENT DU SITE

A\ &R C T\ L

Seel
B 0 Bl ‘/@
AYT R L <

Le projel exclue la
zone a dominante
humide identifiée

\ 3 (N ) .
4 SR XK \ au SDAGE Arlois
SN # S S SO "
.f/ g%@ <& 4" Picardie.
K s gi A P N A& - Le principe
it I\ 7, d’aménagement
integre la

réalisation d'une
zone tampon.

A\

o=

Exemple OAP Route de Cassel a Winnezeele

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMEN AGEMENT DU SITE

Le principe
d'aménagement
s’appuie sur les
eléments naturels
existants sur le
site.




Modifiée par 'AGUR
PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

cchi

= AUD FEANDRE CUNKERGUE
“aqQur

PRINCIPE 5: PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

La définition des secteurs de développement — Les phénomenes avérés d'inondation

integre les objectifs du Projet d'Aménagement et
de Développement Durables visant la réduction
de I'exposition des populations aux risques de
toutes natures.

Les zonages des Plans de Prévention des Risques
approuvés ont été intégrés dans les cartes
diagnostics des OAP. Les secteurs identifiés en
PPRI ont été exclus des sites de développement
de I'urbanisation. Aucun site soumis a un Plan de

— La sensibilité aux remontés de nappe

— L'aléa fort au risque de retrait/ gonflement
des argiles

Des secteurs de développement faisant l'objet
d'une OAP sont soumis a ces différents aléas.
L'aménagement de ces secteurs, répondant de
maniére croisée aux critéres appliqués pour la
définition des sites de projets, n'est pas exclu.

Prévention des Risques Inondation n'a été repris
au titre des OAP intégrant une programmation de

logements. De la méme maniére, les diagnostics d'OAP

- . ees mentionnent les espaces soumis a la loi Barnier.
Les éléments de connaissance des différents

risques ont également été pris en compte,
notamment :

Sites d’OAP et PAPAG concernés par un phénomeéne avéré d’inondation

Entités Communes Sites d'OAP concernés

Ebblinghem Rue de la Gare

Canal - —
Renescure Extension Félix Inglard

A5 Nord Steenvoorde Rue de Godewaersvelde
Bailleul Route de Méteren
Bailleul Rue Pharaon de Winter
Bailleul Avenue de la Libération

Bailleul - A25 Sud - Les Monts Bailleul Rue de Lille
Bailleul Rue de Saint-Amand

Godewaersvelde Rue de Boeschépe

Nieppe Rue du Rivage
Caéstre Rue de Strazeele
Hazebrouck Rue de Thérouane
Hazebrouck Rue de Calais
Hazebrouck Pole Gare
Hazebrouck Rue du Milieu
Hazebrouck Avenue de la Haute Loge
Gare d'Hazebrouck - communes .
Hazebrouck Rue du Biest
alentours
Hazebrouck Grand chemin de Cassel
Lynde Rue de Steenbecque
Morbecque Rue Saint-Firmin
Sercus rue Léon Courtois
Steenbecque Rue d'aire
Strazeele Contour de la Gare
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Sur ces secteurs, les OAP indique la nature du risque et
demande que I'aménagement du secteur en tienne
compte. Le réglement indique que les caves et sous-
sols enterrés sont interdits, de méme que les clétures
pleines et tout remblai non nécessaire a la rehausse des
constructions autorisées et a la rehausse de leurs acces.
Les constructions nouvelles sont autorisées sous
réserve que le niveau minimum du plancher bas du
rez- de- chaussée soit situé en tout point a 50
centimetres au- dessus du terrain naturel projeté sous
I'assise de la construction.

SITES D'OAP SENSIBLES A L' ALEA REMONTEES DE NAPPE

Sur ces secteurs, les OAP indique la nature du risque et
demande que l'aménagement du secteur en tienne
compte. Le réglement précise qu'il revient aux maitres
d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la
stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Entites Communes Sites d'0OAP concernes
Gare d'Arnéke - communes Arneke Rue du Comte d'Arfois
alentours Ameke Place Saint-Gohard
_ Hardifort Centre village
Gare de Cassel-Bavinchove Hardifort Route d'Oudezeele
- communes alentours -
Hardifort Route de |la Place Nord
Blaringhem Rue de Boeseghem
Canal Ebblinghem Rue de la Gare
Renescure Extension Felix Inglard
Steenvoorde Chemin des Cendres Est
AiCClnf Steenvoorde Rue de Godewaersvelde
Bailleul Rue Pharaon de Winter
Flétre Roufede Strazeele
Godewaersvelde Rue de Boeschepe
Le Doulieu Extension Bayard
Le Doulieu Residence du Moulin
Meuf- Berguin Rue Ferdinand Capelle
Bailleul -A25 sud - les Meuf-Berquin Rue de Cassel
Monts Nieppe Domaine du Pont Neuf
Nieppe Rue du Rivage
Nieppe Rue de Bailleul
Mieppe Rue des Sources
Steenwerck Moulin Gouwy
Steenwerck Rue du Saule
steenwerck Fue du Beaumart
Hazebrouck Rue du Dr Calmette
Hazebrouck Rue du Milieu
. Hazebrouck Rue de Thérouanne
Gare d'Hazebrouck - Hazebrouck Rue du Biest
communes alentours
Morbecque Rue de la Gare
Steenbecque Rue de Thiennes
Vieux-Berquin Rue Auguste Moreel
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SITES D’OAP ET PAPAG EN ALEA FORT AU RISQUE DE RETRAIT / GONFLEMENT DES ARGILES

Entfités Communes Sites d'OAP concernes

Gare d'Arnéke - communes Buysscheure West Houck Straefe

alentours Zermezeele Voie Romaine Nord
Bavinchove Rue de Cassel
Cassel Rue de Watten

Gare de Cassel-Bavinchove Cassel Rue Profonde

- communes alentfours Hardifort Cenfre village
Hardifort Route d'Oudezeele
Hardifort Route de la Place Nord
Hardifort Route Wylder Straete
Oxelaére Rue de Saint-Omer

Canal Blaringhem Rue de la Greve
Ebblinghem Rue de la Gare
Eecke Rue de Cacéstre
Eecke Sud de la rue du Patronage
Eecke Nord de la rue du Patronage

A 25 Nord Eecke Sud de larue de la Brasserie
Houtkergque Rue de I'Hofland
Houtkerque Allée des Peupliers
Houtkerque Rue du Panthouck
Oudezeele Route des Trois Rois
Berthen Route de Bailleul

Bailleul -A25 sud - les Boeschepe Rue des Pensees

Monts Boeschepe Rue de la Gare
Boeschepe Rue de Poperinghe
Méteren La Métairie

Gare d'Hazebrouck - Hazebrouck Péle gare

communes alenfours Sercus Rue de Verdun

Sur ces secteurs, les OAP indique la nature du
risque ef demande que I'aménagement du
secteur en tienne compte. Le réeglement
précise qu'il revient aux maitres d'ouvrage de
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SITES D’OAP A PROXIMITE AXE DE CIRCULATION SOUMIS A LA LOI BARNIER

Entités Communes Sites d'OAP concernés
Renescure Rue André Coo
Cil] Renescure Extension Felix Inglard
Renescure Rue de I'Hospice
Ebblinghem Rue de la Gare
Sainf-Sylvestre-Cappel Route Nationale
A 25Nord
Saint-Sylvestre-Cappel Rue de Godewaersvelde
Bailleul Rue de Lille
Bailleul Rue de Méteren
Flétre Rue de Godewaersvelde
Flétre Capellerie Straete
Bailleul -A25 sud - les Flétre Rue du Moulin
Monfts
Merris Rue de la Gare
Meteren Rue Nationale
Méteren Rue Vyverput
Neuf-Berquin Rue de Cassel

Nieppe Rue du Rivage
Nieppe Rue d'Armentieres
Nieppe Rue de Bailleul
Caéstre Rue de Strazeele
Gare d'Hazebrouck - Strazeele Rue du Saint- Esprit
communes alentours Strazeele Contour de la Gare

Vieux-Berquin

Rue Auguste Moreel

Wallon-Cappel

Route Nationale

Les diagnostics d'OAP mentionnent les
espaces soumis a la loi  Barnier.
L'aménagement des espaces identifiés dans
le périméfre de recul de I'axe de circulation
sera donc soumis a des éfudes
complémentaires préalables.
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Les OAP rue de Calais ef rue de Saint-Omer a
Hazebrouck ont fait I'objet d'une etude loi
Barnier annexé au PLUI
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PRINCIPE 6: LA PRESERVATION DES PAYSAGES

Les enjeux relatifs a la préservation des
paysages ont été pris en compte dans la
définition des secteurs de développement et
I'elaboration des principes d'amenagement.

Une atfention particuliére a notamment été
accordee a l'intégration des conclusions de
I'etude paysagére menée sur les Monts de
Cassel ef desRécollefs ainsi qu'a I'analyse des
projets d'extension sur les sites de Cassel et
ses alentours et sur le site inscrit des Monts de
Flandre realisée par le pble sites ef paysages
de la Direction Régionale de I'Environnement
de I'Aménagement et du Logement Hauts de
France (courrier en date du 29 Decembre
2017). Ces eléments onft induit une
suppression ou une réduction de périmétre
des secteurs de développement envisages sur
des espaces a forte sensibilite paysagere.

De maniere générale, les secteurs les plus
sensibles identifies au regard de l'analyse

Exemple OAP Rue de Hondschoote a Steenvoorde

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

paysagere confenu dans ['Etat Inifial de

'Environnement ont été exclus.

Le diagnosftic des Orientations
d’Amenagement et de Programmation indique
egalement les sites soumis a un péerimétre de
protection autour d’'un monument inscrit ou
classé au titre des monuments historiques.

La prise en compte des enjeux relatifs a la

préservation des paysages est également

reprise dans les principes d'aménagement
déployeés dans les OAP, par les dimensions
suivantes:

— lIdenfification des cbnes de vues 3
préserver sur la plaine agricole ou les
monfs,

— Traitement des franges des sifes avec une
aftenfion particuliere sur les enirées de
villes ef la transition ville/campagne,

— Préconisations relatives  aux formes
urbaines a privilégier.

Sur la base de l'etude du site et de
lanalyse paysagére, le projef
d'aménagement integre la
préservation de cones de vues sur leg|
Monts de Flandre.
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Exemple recommandation formes urbaines

FORMES URBAINES PRECONISEES

Sur la base de I'étude du site, de
lanalyse paysagére ef du confexie
urbain I'OAP recommande le recours
a I'habitat en front & rue avec retrait)
I'habitat jumelé ou le pignon sur rue.

Habitat en front a rue avec refrait

— A, (-

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé

r"'—Q-*th -

VOIE DE
DESSERTE

Pignon sur rue

fﬁ/\! |

|

VOIE DE 1l ..
DESSERTE

PRINCIPE 7: LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les orientafions d'aménagement et de Sur cette base, les principes d'aménagement
programmation s'appuient sur une étude de identifient les solutions ftechniques pouvant
programmation énergétique menée par le étre étudiées de maniére prioritaire.

Syndicat  Infercommunal d'Energie des
Communes de Flandre (SIECF) pour
déterminer les potfentiels de developpement
des énergies renouvelables et de
recuperation.

PRINCIPE 8: PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DEFINIS DANS LE OAP

Sur la base des difféerenfs élements de Les équipements et espaces publics a

diagnostics et enjeux identifies sur chague réaliser,
site, les OAP précisent, la programmation Leslogiques de dessertes et d'organisation
minimale atfendue comprenant ~ du réseau viaire principal (voiries
— Le nombre minimal de logements et la moftorisees ef liaisons douces),

densité réelle minimale, Les logiques d'infégration paysagéres et

d'insertion du site dans son environnement.
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PRINCIPE 9: PHASAGE DES OPERATIONS INTEGRANT DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

En lien avec les objectifs en faveur d'un
développement urbain progressif et maitrisé, les
Orientations d'Aménagement et de

LE PHASAGE ENTRE OPERATION :

En lien avec les objectifs du Programme
d'Orientation et d'Actions (POA), les Orientations
d'Aménagement et de Programmation précisent les
opérations :

- Engagées : opération qui bénéficie d'un permis
d'aménager autorisés et pour lesquels les
travaux ont été engagés

- A trés court terme : opérations qui
peuvent étre engagées (dépot des permis
d’aménager) dés I'approbation du PLUI-H, a la
date du caractére exécutoire du PLUI. Il s'agit
notamment d'opérations avec un fort degrés
d'opérationnalité (opération dont la maitrise
fonciére est assurée, opération dont un permis
d'aménagement est déposé ou en cours avec
un aménageur identifié, les périmetres
d’intervention de [|'Etablissement  Public
Foncier, ...). Le phasage a trés court terme
privilégie

Programmation integrent les logiques de phasage.
Les éléments de phasages comprennent plusieurs
dimensions :

autant que possible les opérations en
renouvellement urbain.

- A court terme: il s'agit des opérations qui ne

pourront étre engagées (dépdt des permis
d'aménager) qu'a partir de 3 ans apres
I'approbation du PLUI-H

- A moyen terme : il s'agit des opérations qui ne

pourront étre engagées (dépdt des permis
d'aménager) qu'a partir de 6 ans apres
I'approbation du PLUI-H

- A long terme : il s'agit des opérations qui
ne pourront étre engagées (dépot des permis
d'aménager) qu'a partir de 9 ans aprés
I'approbation du PLUI-H.

- A tres long terme : il s’agit des opérations qui ne

pourront étre engagées (dépots des permis
d’aménager) qu’a partir de 1é ans apres
I'approbation du PLUI-H. il s’agit notamment
d’opération complexes (foncier difficilement
maitrisable, enjeux de relocalisation préalables
de certaines activités ...).

Tableau de Synthése des périodes de début d’aménagement des OAP

Période de début o o
Ny Entités Communes Opération
d'aménagement
Arneke OAP 2 : Place Saint Gohard
Arnéke Noordpeene Rue ronde (phase 1)
Zermezeele Voie Romaine Nord
Cassel - Bavinchove Hardifort Centre Village
A25 Nord Winnezeele Route de Cassel (phase 1)
Opération engagée Rue Pablo Picasso - Rue du Dr Calmette - Avenue de la Haute
Hazebrouck
Loge
Hazebrouck Staple Rue de Bailleul
Morbecque Rue Saint-Firmin (phase 1)
Canal Renescure Rue André Coo
A25 Sud Bailleul Rue du collége - Avenue de la libération
Tres court terme Arnéke Arneke OAP 1 : Rue du Comte Artois (phase 1)

77



cchi

Flandre
Intésieure.

Modifiée par FAGUR

AUD

(approbation)

Bgor

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

Buysscheure West Houck Straete
Noordpeene Rue Ronde (phase 2)
Rubrouck Route d'Arneke (phase 1)
Bavinchove Secteur Gare
Hardifort Route d'Oudezeele
Cassel - Bavinchove Oxelaere Rue de Saint-Omer (phase 1 et 2)

Sainte-Marie-Cappel

Hofland dreve - Route d'Hondeghem Est

Court terme (3ans) Caestre Rue de Strazeele (phase 1)
Hazebrouck Rue du Biest - Rue de Calais
Hazebrouck Pradelles Rue Sec-Bois
Steenbecque Le Clos Saint-Pierre
Strazeele Contour de la Gare (Secteur gare de Strazeele)
Wallon-Cappel Route Nationale (phase 2)
Canal Blaringhem Rue de Boeseghem (phase 2)

Zuytpeene Route de Saint-Omer
Eecke Rue de Caestre - Sud de la rue du Patronage
Houtkerque Allée des Peupliers
Azliord Rue de Godewaersvelde - Rue d'Hondschoote - Chemin des
Steenvoorde
cendres Est
Terdeghem Route de Saint-Sylvestre-Cappel
Borre Rue du Moulin (phase 1)
Hazebrouck Rue Pasteur - Pole gare - Rue Notre Dame (phase 1)
Hondeghem Rue Saint-Pierre
Lynde Rue de Steenbecque (phase 1)
Morbecque Rue Saint-Firmin (phase 2) - Rue de la Gare
Hazebrouck
Sercus Rue Léon Courtois
Steenbecque Rue de Thiennes - Rue d'Aire
Strazeele Deuwel Straete Sud
Vieux-Berquin Rue de Bailleul - Rue Auguste Moreel
Wallon-Cappel Route Nationnale (phase 1)
Canal Blaringhem Rue de Boeseghem (phase 1)
. Rue de Saint-Amand - Route de la Belle croix (phase 1) - Rue de
Bailleul .
Lille
Berthen Route de Bailleul (phase 1)
Boeshepe Rue des Pensées
Fletre Capellerie Straete
A25 Sud
Le Doulieu Résidence du Moulin
Méteren Rue Nationale
. Domaine du Pont Neuf - Rue de Bailleul - Rue des sources - Rue
Nieppe .
du Rivage
Steenwerck Moulin Gouwy (phase 1) - Rue du Saule
N Rubrouck Route de Broxeele
Arneke
Zermezeele Voie Romaine Nord
Houtkerque Rue du Panthouck - Route de Winnezeele
A25 Nord

Saint-Sylvestre-Cappel

Route Nationale (phase 1)

Cassel - Bavinchove

Cassel

Rue Profonde - Rue de Watten (phase 1)

Wemaers-Cappel

Route de Watten Ouest

78



Modifiée par FAGUR

Bgor

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

cchi

kit AUD

Ebblinghem Rue de la Gare (phase 1)
Renescure Extension Félix Inglard
Bailleul Route de la Belle Croix (phase 2)
Berthen Route de Bailleul (phase 2)
Boeschepe Rue de la Gare
Fletre Route de Strazeele

A25 Sud Godewaersvelde Rue de Boeschepe
Le Doulieu Extension Bayard
Neuf-Berquin Rue Ferdinand Capelle
Nieppe Rue d'Armentieres
Steenwerck Moulin Gouwy (phase 2) - Rue de la Lys (phase 1)
Arneke OAP 1 : Rue du Comte Artois (phase 2)

Arneke Ochtezeele Rue Principale
Rubrouck Route d'Arnéke (phase 2)
Bavinchove Rue de Cassel
Cassel Rue de Watten (phase 2)
Cassel - Bavinchove

Hardifort Route de la Place Nord

Sainte-Marie-Cappel

Route d'Hondeghem Ouest (phase 1)

Eecke Sud de la rue de la Brasserie
Houtkerque Rue de I'Hofland (phase 1)
Oudezeele Route des trois Rois
A25 Nord
Saint-Sylvestre-Cappe Route Nationale (phase 2)
Steenvoorde Chemin des cendres Ouest
Winnezeele Route de Cassel (phase 2)
Borre Rue du Moulin (phase 2)
Caestre Rue de Strazeele (phase 2)
Moyen terme (6ans)
Hazebrouck Rue Notre Dame (phase 2) - Kreule Straete
Hondeghem Rue de Staple
Hazebrouck

Lynde Rue du Becquerel
Sercus Rue de Verdun
Staple Rue de I'Ecole
Strazeele Deuwel Straete Nord
Blaringhem Rue de la greve

Canal Ebblinghem Rue de la gare (phase 2 et 3)
Renescure Rue d'aire
Boeschepe Rue de Poperinghe (phase 1)
Fletre Rue du moulin
Le Doulieu Extension Verts Prés

A25 Sud

Merris Rue de la Gare (phase 1)
Méteren La Métairie - Rue Vyverput
Steenwerck Rue du Beaumart (phase 1 et 2) - Rue de la Lys (phase 2)

Long terme (9ans)

Cassel - Bavinchove

Sainte-Marie-Cappel

Wyt straete

Hazebrouck Hazebrouck Grand Chemin de Cassel - Allée Auguste Renoir
Arneke Arnéke OAP 1 : Rue du Comte Artois (phase 3)
Tres long terme (12ans) Eecke Nord de la rue du Patronage
A25 Nord
Houtkerque Rue de I'Hofland (phase 2)
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Saint-Sylvestre-Cappel Route Nationale (phase 3)
Hardifort Route Wylder Straete
Cassel - Bavinchove Oxelaere Rue de Saint-Omer ( phase 3)
Sainte-Marie-Cappel Route d'Hondeghem Ouest (phase 2 et 3)
Blaringhem Rue de la Mitrouille
Canal Ebblinghem Rue de la gare (phase 4)
Renescure Rue de I'Hospice
Bailleul Rue de Pharaon de Winter
Boeschepe Rue de Poperinghe (phase 2)
Fletre Rue de Godewaersvelde
A25 Sud Merris Rue de la Gare (phase 2)
Méteren Rue de la Brasserie
Neuf-Berquin Rue de Cassel
Steenwerck Rue de Beaumart (phase 3)
Lynde Rue de Steenbecque (phase 2)
Hazebrouck
Strazeele Rue du Saint-Esprit

Ce phasage permet d’assurer au sein de chague commune et de chaque entité un développement progressif et mesuré

de l'urbanisation.
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EXEMPLE DE PHASAGE DES OPERATIONS DANS LE TEMPS SUR LA COMMUNE DE BOESCHEPE

PHASAGE DES OPERATIONS
|
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
g A Approbation du L'opération identifiée rue des Pensées pourra étre engagée a trés court
1: Rue des Pensées PLUI-H feiivio. dis I date d'approbation du PLUJE:
3 ) A ; L'opération identifiée rue de la Gare pourra étre engagée a court terme (3
2:Ruede laGare Aparirdedans ans apreés la date d’approbation du PLUI-H).
La phase 1de I'opération identifiée rue de Poperinghe pourra étre engagée
. Phase1: amoyen terme (6 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
A partir de 6 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération rue des Pensées.
3:Ruede
Poperinghe . v ; p ;
Laphase 2de'opération identifiée rue de Poperinghe pourra étre engagée
. Phase2: along terme (12 ans apreés la date d’approbation du PLUI-H).
A partir de 12 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur la phase 1.

* DEPOTET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER

3 secteurs d'OAF sont identifiés sur la commune de Boeschepe. Afin d'assurer un développement urbain
progressif leur développement a été phasé dans le temps. Ainsi 'OAR rue des pensées (b7 logements)
pourra élre engagées des I'approbation du PLUI.

L'OAFP rue de la Gare (7 logements) pourra étre engagée que 3 ans apres ['approbation du PLUI-H.
L'aménagement de I'OAP rue de Poperinge est conditionnée a la réalisation de 70% des logementis de
{'opération de la rue des Pensées. Son aménagement sera progressif avec la phase 1auforisée & partir de 6
ans apres l'approbation du PLUI et la phase 2 a partir de 12 ans

Cette ambition est renforcée sur la pluparf des L'aménagement de cerfains secteurs est
communes disposant de plusieurs sites conditionné a un taux de réalisation minimal
d’OAP, en phasant la réalisation des des operafions précedentes.

opérations les unes par rapport aux autres.

EXEMPLE DE PHASAGE ENTRE OPERATIONS SUR LA COMMUNE DE SERCUS

PHASAGE DES OPERATIONS
]
SITE PERIODE DE DEBUT D'AMENAGEMENT*
1: Rue Léon AoaHirda R ans L'opération identifiée rue Léon Courfois pourra étre engagée a court terme
Courtois P (3 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
L'opérationidentifiée ruede Verdun pourra étre engagée a moyenterme (6
) ; : ans apres |ladate d'approbation du PLUI-H).
2: Ruede Verdun I parrde Gans Sa mise en ceuvre est conditionnée & la délivrance de 70% des permis de
consfruire des logements prévus sur I'opération rue Léon Courtois.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER

2 secteurs d'OAP sont identifiés sur la commune de Sercus. L'aménagement du second site rue de Verdun
(10 logements) fait I'objet de deux conditions de phasage. Il ne pourra étre développé qu'a partir de 6 ans
aprés l'approbation du PLUI-H et sous réserve de la délivrance de 70% des permis de construire prévus sur
{'opératfion rue Léon Courtois (11 logements)
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LE PHASAGE AU SEIN DE L'OPERATION

Sur les opérations de faille importante, I'OAP
identifie  I'aménagement de différentes
phases. Les OAP disfinguent a ce fitre :

- Le phasage imposé au sein dune
opération : L'OAP défermine un phasage
au sein de l'opération. L'amenagement de

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

certaines phases est conditionné & un taux
de réalisation minimal des opérations
précedentes. Ce phasage mene sur les
OAP les plus importantes permet de
maitriser le developpement progressif de
l'urbanisation.

EXEMPLE DU PHASAGE IMPOSE AU SEIN DE L’'OAP ROUTE NATIONALE SUR LA COMMUNE DE

SAINT- SYLVESTRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

\

Un seul secteur d’'OAP est identifié sur la commune de Saint-Sylvestre Cappel, rue nationale (97
logements). Afin d’assurer un développement progressif de l'urbanisation de la commune, un phasage

interne a 'opération a été définie. Ainsi

La premiére phase route nationale pourra étre mise en ceuvre 3 ans aprés l'approbation du PLUI
La seconde phase pourra éfre engagée 6 ans aprés I'approbation du PLUI-H sous réserve que 70% des

permis de la phase 1ont été délivrés

La froisieme phase pourra éire engagée 12 ans aprés l'approbation du PLUI-H sous réserve que 70 des

permis de la phase 2 ont éfé délivré

82



Modifiée par 'AGUR

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION POUR LESQUELLES UN PHASAGE
INTERNE A L'OPERATION EST IMPOSE

OAP pour lesquelles un phasage est

Entités Communes ) )
imposé
Arnéke Rue du Comte d'Artois
Gare d'Arnéke - communes alentours Noordpeene Rue ronde
Rubrouck Route d'Arneke
Blaringhem Rue de Boéseghem
Canal -
Ebblinghem Rue de la Gare
Bavinchove Rue de Cassal
G c | - Bavinch Cassel Rue de Watten
are Cassel - Bavinchove
Oxelaére Rue de Saint-Omer

Sainte-Marie-Cappel

Rue d'Hondeghem Ouest

Houtkerque Rue de I'Hofland

A25 Nord Saint-Sylvestre-Cappel Route Nationale
Winnezeele Route de Cassel
Bailleul Route de la Belle Croix
Berthen Route de Bailleul
Boeschepe Rue de Poperinghe
Flétre Rue du Moulin
Merris Rue de la Gare

Bailleul - A25 Sud - Les Monts Méteren La Métairie

Méteren Rue de la Brasserie

Neuf-Berquin

Rue Ferdinand Capelle

Steenwerck Moulin Gouwy
Steenwerck Rue de la Lys
Steenwerck Rue de Beaumart
Borre Rue du Moulin
Caéstre Rue de Strazeele
Hazebrouck Rue Notre Dale
Hazebrouck Rue de Calais
Hondeghem Rue Saint-Pierre
Gare d'Hazebrouck - communes alentours
Lynde Rue de Steenbecque
Morbecque Rue Saint-Firmin
Staple Rue de Bailleul
Strazeele Deuwel straete sud
Wallon-Cappel Route Nationale
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LE PHASAGE INDIQUE AU SEIN D’UNE OPERATION

L'OAP determine un phasage permetfant de type de phasage esf essentiellement appliqué
garanftir I'ordre ef les modalites sur les OAP de taille moyenne, ainsi que sur
d'aménagement de |'opération. L'opérateur plusieurs opérafions des communes soumises
pourra assurer I'opératicn phase par phase, ou a la loi SRU eu egard a leurs obligatfions de
regrouper plusieurs phases si I'équilibre productions de logements sociaux.

économique de l'opération le nécessite. Ce

EXEMPLE DU PHASAGE INDIQUE AU SEIN DE L'OAP RUE D’'HONDSCHOOTE SUR LA COMMUNE DE
STEENVOORDE

L'opération rue d’Hondschoote a Steenvoorde (162 logements) pourra étre engagée a court ferme, c'est-a-
dire a partir de 3 ans aprés 'approbation du PLUI. L’OAP propose un aménagement en 3 phases. Celui-ci
n'est fouiefois pas imposé. L'aménageur pourra ainsi, au regard des enjeux d'équilibre économique de
l'opération ou des besoins de productions de logements sociaux, réaliser plusieurs phases en méme temps
enrespectant la logique de développement prévue dans I'OAP
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-
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION POUR LESQUELLES UN
PHASAGE INTERNE A L'OPERATION EST INDIQUE

Entités Communes OAP pour lesquelles un phasage est

Gare d'Arnéke - communes alentours

Renescure

imposé
Rue du Comte d'Artois

Renescure Rue ronde

Gare Cassel - Bavinchove Bavinchove Secteur Gare
Eecke Sud rue du Patronage
Steenvoorde Rue d'Honschoote

A25 Nord ;

Steenvoorde Chemin des cendres Est
Steenvoorde Chemin des cendres Ouest
Bailleul Rue Pharaon de Winter

Bailleul - A25 Sud - Les Monts

Neuf-Berquin

Rue Ferdinand Capelle

Hazebrouck Pble Gare
Hazebrouck Kreule straete

Gare d'Hazebrouck - communes alentours | Hazebrouck Grand Chemin de Cassel
Hazebrouck Allée Auguste Renoir
Strazeele Coutour de la Gare
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Le suivi de ces principes de phasage
consfifuera un axe essentiel du dispositif de

Les plus petites Orientations d’Aménagement suivi - évaluation du PLUI-H de la

et de Programmation ne font I'objet d'aucun communauté de communes de Flandre

phasage. Inférieure

EXEMPLE DE L'OPERATION ROUTE DES TROIS ROIS A OUDEZEELE

Un secteur d'OAP a été identifié sur la commune d'Oudezeele. Son aménagement pourra éire engagée a
partir de 6 ans a aprés I'approbation du PLUI. Néanmoins compte tenu de sa faille, I'opération (17
logements) ne fait pas l'objet d'un phasage interne définis dans 'OAP
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PROGRAMMATION

LES TYPOLOGIES DE FONCIERS ANALYSEES

Dans la lignée des orienfafions du Schéma de
Cohérence Territoriale Flandre et Lys arrété le
19 Octobre 2018, les  Orientations
d'Aménagement ef de Programmation du
PLUI-H distingue sur la base du référentiel
foncier réalisé :

Illustrations

Espaces de

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

BILAN FONCIER DES OPERATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

— Lesespaces de renouvellement urbain
Les espaces de densification
Les espaces d'extension

Définition

Parcelles en friche pouvant étre

densification

renouvellement , , . Sy
. réaffectées par réhabilitation

urbain e
des batiments ou dans le cadre
d’opérations de démolition
Parcelles enclavées au sein du

e q fissu urbain donf 'améenagement
spaces ae contribue & accroitre la densité

de la parfie urbanisee
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Espaces Parcelles en continuite du tissu
d'extensions urbain venant étendre lI'espace
urbaines

i’ urbanisé

ANALYSE FONCIERE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION -
AMENAGEMENT INTEGRANT DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

. . Nombre d'hectares Potentiel minimal de
Typologies Nombre de sites o
dédié aux logements logements
OAP renouv.ellement 23 sites 2217 606
urbain
OAP densification 11 sites 29,9 792
OAP extension 82 sites 196,08 3887

Sous-Total 115 sites

Potentiel en PAPAG 5 sites 11,13 681

Total 120 sites

Les opérations en renouvellement ef en Les secteurs d'exfension représentent a
densification du fissu urbain représentent 66 vocation habitat représentent 1$8,6 hectares,
hectares et 2 2071 logements, soit 36,1 % de la soit un volume nefttement en deca des 350 ha
production minimale de logements prévus de pofentiel foncier a vocation habitat
dans les orientations d’aménagement ef de identifies dans le SCOT Flandre et Lys a
programmation. I'échelle de la communauté de communes de

Flandre Intérieure.
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ANALYSE DE LA DENSITE MINIMALE DE LOGEMENTS PREVUE DANS
LES ORIENTATIONS D’AMENEGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LES OBJECTIFS DE DENSITE PAR COMMUNE

Conformément aux orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale Flandre et Lys, le
PLUI-H de la Communauté de Communes de
Flandre Intérieure module les objectifs de
densités a atteindre sur chaque commune au
regard de I'armature urbaine.

urbaine. Les densités refenues peuvent
varier pour chaque opération au regard
nofamment des criteres d'analyses
determinées par le SCOT ({offre de
commerces, de services et d'équipements,
l'offre de transport en commun, 'armature
urbaine environnante ef le programme de
logements envisagé). Au sein d'une
communes une opération dont la densité
retenue serait inférieure a la moyenne
déferminée par le SCOT est donc
compensée par une opération validant une
densité supérieure aux objectifs minimums
fixes

Ainsi, conformément aux orientaftions du
Schéma de Cohérence Territoriale :

_ La densité minimale des Opérations
d’Aménagement et de Programmation
{extension, densification et
renouvellement urbain), est de 15

logements a I'hectare.
Conformément aux orientafions du SCOT, les

objectifs de densité sont exprimées en densité
réelle. lls intégrent & ce titre la voirie et les
espaces publics.

— Les OAP fixent la densité minimale
affendue sur chaque opération. Ces
objectifs varient en fonction de l'armature

TABLEAU DE REPARTITION DES OBJECTIFS DE DENSITE AU REGARD DE L’ARAMTURE TERRITORIALE :

Densité

o . Communes concernées
[ I EUE EELE

Typologie

Péles urbains

25 lcgements/ha

Hazebrouck et Bailleul

infermédiaires

19 logements/ha

Poles 22 logements/ha Nieppe et Steenvoorde
principaux
Poles Arneke, Bavinchove, Boeschepe, Caésfre, Cassel, Méteren,

Renescure, Steenwerck Steenbecque, Vieux-Berquin

Blaringhem, Boéseghem, Borre, Ebblinghem, Eecke, Flétre,
Godewaersvelde, Hondeghem, Le Doulieu, Merris, Morbecque,

Péles d_e' 17 logements/ha Neuf-Berquin, Noordpeene, Oxelaére, Saint-Jans-Cappel, Saint-
proximite Sylvestre-Cappel, Strazeele, Thiennes, Wallon-Cappel,
Winnezeele
Berthen, Buysscheure, Hardifort, Houtkerque, Lynde, Ochtezeele,
Pdles de vie 15 logements/ha Qudezeele, Pradelles, Sainte-Marie-Cappel, Rubrouck, Sercus,

Staple, Terdeghem, Zuytpeene, Wemaers-Cappel, Zermezeele
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LA PRISE EN COMPTE DU CAS PARTICULIER DES HAMEAUX

Comme précisé précédemment, le PLUI-H de la contexte de l'opération, inférieures aux densités
communauté de communes de Flandre communales minimales moyennes imposés dans
intérieure identifie uniguement 3 hameaux sur le SCOT. Toutefois les densités minimales
lesquels sont prévus des orientations proposées sont supérieures a 15 logements a
d'aménagement et de programmation. I'hectare et sont compensées par des opérations

plus denses sur le reste de la commune.
Sur certaines de ces opérations les densités

minimales imposées sont, compte tenu du

Densité minimale réelle
imposée dans

Hameaux Explication au regard des enjeux du PADD "Orientation
d'Aménagement et de
Programmalion

Une OAP an renouvellement urbain est identifiee sur
le Hameau d"Outtersteansa 4 Bailleul. Elle contribuera
au renforcement de I'offre de logements locatifs 15 logements / ha
aideés sur la commune, ew égard sux obligations de la
loi SRU. Elle nimplique pas d'extension urbaine,

Outtersteans
(Bailleul}

Le developpement de ce hameau bénéficiant d'une
halte gare répond aux objectfs de valorisation de la
dorsale ferroviaire et de renforcement de 'habitat au
plus prés de 'offre de transports collectifs.

ILa produchion de logements sur o2 secteur permettra
@qalement de répondre aux objectifs de 17 logements [/ ha
renforcement de l'offre de logements locahfs aidés
impasés par la loi SRU sur ces communes,

Croix-du-Bac
(Steenwerck)

Une densité plus faible est appliquée
comparativement au reste de la commune pour
s'intégrer dans I'ambiance plus rurale de ce secteur

Le developpement de ce hameau benaficiant d'une
halta gare repond aux abyjechfs de valonsahon dela
dorsale ferravigire et derenforcement de habitat au

Gare de plus prés de 'offre de transports collectifs.

Strazesla
(Strazeale at
Merris)

Compte tenu de la présence d'une halte gare 15 logements / ha
benaficiant d'un bon niveau de desserta, les densités
imposaes aux opérations d'aménagement et de
programmation de ce hameau sont supensurs aus
densites minmales demandées par le SCOT sur les
communes de Strazeele et Merris
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LANDRE-DUNKERQUE

CARTE DE SYNTHESE DES DENSITES DEFINIES DANS LE CADRE DU PLUI-H EN

APPLICATION DES ORIENTATIONS DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE FLANDRE
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AUD

L’ANALYSE PAR OPERATION

Les objectifs minimaux de densités ont ensuite Au regard de cette analyse plusieurs
été étudiées par Crientation d’Aménagement Orientations ~ d'’Aménagements et de
et de Programmation, en fonction notamment Programmation affichent des densités
du contexte urbain et des éléments de minimales superieures a celles envisageées a
programme attendus. I'echelle de commune.
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LE CALCUL DE LA DENSITE

Les densités minimales exprimees dans les - Poéles de proximité: minimum de 17
Orientations d’Amenagement et de logements a I'hectare
Programmation sont des densités réelles, Pbles de vie: minimum de 15
c'est-a-dire, elles intégrent les voiries et - logements a I'hectare

espaces publics. Conformément  aux
orientations du SCOT Flandre et Lys, les
densités sont modulées en fonction de

I'armature urbaine :

- Pbles urbains: minimum de 25
Sur la base de ce principe, les tableaux de

logements a I'hectare
Pbles principaux: minimum de 22 programmations des OAP combinent :
logements a I'hectare Une densité minimale de logements &

Péles infermédiaires : minimum de 19 atteindre,
logements a I'nectare Un nombre minimal de logements a
realiser dans le cadre de I'opérafion.

EXEMPLE DU CALCUL DU NOMBRE MINIMAL DE LOGEMENTS SUR L’OAP RUE PRINCIPALE A OCHTEZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE .
Le secteur de développement
N s'étend sur une superficie de

1.35 ha.

L'OAP impose donc la création
de 21 logements (1.35x 15 =
20.25 - soit 21 logements)

La commune est identifiée en
poble de vie. Elle est donc
soumise a une densité minimale
de 15 logements par hectare

Route de Saint-Omer p 55

A

Dans certaines OAP comprenant une part distingue la superficie du site dédiee au
importante d'espaces verts & préserver ou logement de la superficie fotale de 'operation.
d:équjpemenfs structurants  'Orientation Le calcul du nombre minimal de logements est
d’Amenagement ef de Programmation appliqué sur la superficie dédiée au logement.
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EXEMPLE DU CALCUL DU NOMBRE MINIMAL DE LOGEMENTS SUR L'OAP WYT STRAETE A SAINTE-MARIE-
CAPPEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

Le site de 'OAP s’étend sur une
superficie de 1.01 hectares.

Une part importante de 'CAP est dédiée
a la préservation d'éléments naturels
existants & I'ouest du site.

La supetficie réellement dédiée au
logement est estimée a 0.5ha.

La commune est identifiée en pole de
vie. Elle est donc soumise a une densité
minimale de 15 logements par hectare

L'OAP impose donc la création de 8
logements (0.5 x15=7.5-s0if 8
logements)
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DES DENSITES DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION PAR COMMUNE

ENTITE A25 NORD

Surface dédiée N9mbre de Densité
Communes Type d'OAP aux logements minims! de‘ réelle
7 logements a
(en m?) aaliser moyenne
1: Rue de Caéstre Extension 5190 9 17,3
2 :Sud de la rue du
Patronage Extension 12272 21 17,1
EECKE (densité SCOT : | 3 : Sud de la rue de la
17 log/ha) Brasserie Extension 10441 18 17,2
4 : Nord de la rue du
Patronage Extension 6847 12 17,5
Sous-total Eecke : 34750 60 17,3
Renouvellement
1: Allée des Peupliers urbain 9000 18 20
HOUTKERQUE Renouvellement
(densité scoT: 15 | 2 : Rue du Panthouck urbain 5563 9 16,2
log/ha) 3 : Route de Winnezeele | Extension 18660 28 15
4 : Rue de I'Hoand Extension 26444 40 15,1
Sous-total Houtkerque : 59667 95 66,3
OUDEZEELE (densité 1 : Route des Trois Rois ’ Extension 10910 17 15,6
SCOT: 15 log/ha) Sous-total Houtkerque : 10910 17 15,6
SAINT-SYLVESTRE- | 1 : Route Nationale ’ Extension 52061 89 17
CAPPEL (densité SCOT
: 17 log/ha) Sous-total Houtkerque : 52061 89 17
1:Ruede
Godewaersvelde Extension 29361 71 24
2 : Rue d’Hondschoote Extension 67445 162 24
(dSeLEs?t’\el’:VScC)Zg'IR'I?EZZ 3 : Chemin des Cendres
log/ha) Est Extension 39534 95 24,2
4 : Chemin des Cendres Renouvellement
Ouest urbain 35303 85 24,1
Sous-total Steenvoorde : 171643 413 24,1
1 : Route de Saint-
TERDEGHEM (densité | g, |\ actre-Cappel Extension 12195 19 15,6
SCOT : 15 log/ha)
Sous-total Terdeghem : 12195 19 15,6
WINNEZEELE (densité | 1 : Route de Cassel Extension 46029 79 17,2
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Winnezeele : 46029 79 17,2

Total entité A25 Nord 387255
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ENTITE GARE D’ARNEKE

Surface Nombre de o
dédiée aux minimal de DENSIEE
Communes Type d'OAP . réelle Statue
logements logements a
o moyenne
(en m?) réaliser

N 1:RU E DU COMTE D’ARTOIS | Extension 19,19 99 19,1
ARNE!‘E;T{':;/S:;SCOT 2 : PLACE SAINT GOHARD Extension 19,10 42 19,2
Sous-total Arnéke : 73574 19,16 19,2
BUYSSCHEURE (densité | 1 : West Houck Straete ‘ Extension 15,39 15 15,4
SCOT : 15 log/ha) Sous-total Houtkerque : 9746 15,39 15,4
NOORDPEENE (densité | 1 : Rue Ronde | Extension 17,06 58 17,1
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Houtkerque : 34000 17,06 17,1
OCHTEZEELE (densité | 1 : Rue Principale | Extension 15,49 21 15,5
SCOT : 15 log/ha) Sous-total Houtkerque : 13561 15,49 15,5
N 1 : Route de Broxeele Extension 15,44 10 15,4
Rgggg U1c;< Ifjdge/r;:;e 2 : Route d’Arnéke Extension 15,00 33 15
Sous-total Steenvoorde : 28478 15,10 15,1
1: Voie Romaine Nord Extension 14,98 16 15

ZERMEZEELE (densité VN . .
SCOT : 15 log/ha) 2 : Voie Romaine Sud Extension 16,00 8 16

Sous-total Terdeghem : 15679 15,31 15,3
Total entité Arneke 175038 302 17,25

ENTITE CANAL

Surface Nombre de

dédiée aux minimal de DL
Communes Type d'OAP . réelle Statue
logements logements a
o moyenne
(en m?) réaliser
1: Rue de Boéseghem Extension 55124 94 17,1
BLARINGHEM (densité | 2 : Rue de la Gréve Extension 8690 15 17,3
SCOT:17log/ha) | 3 : Rue de la Mitrouille | Extension 9876 17 17,2
Sous-total Arnéke : 73690 126 17,2
EBBLINGHEM (densité | 1 : Rue de la Gare Extension 42000 72 17,1
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Houtkerque : 42000 72 17,1
Renouvellement
1 : Rue André Coo urbain 10884 21 19,3 | Encours
RENESCURE (densité | 2 : Extension Félix Inglard | Extension 19139 37 19,3
SCOT:191log/ha) |3 : Rue d’Aire Extension 27000 52 19,7
4 : Rue de I'Hospice Densification 13700 27 19,3
Sous-total Houtkerque : 70723 137 19,4
THIENNES (densit¢ | Rue de Tannay ‘ Extension 16188 28 17,3 | PAPAG
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Thiennes : 16188 28 17,3

Total entité Canal 202601
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ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE

Nombre de

minimal de

logements a
réaliser

Surface
dédiée aux
logements

(en m?)

Densité
réelle
moyenne

Communes Statue

Type d'OAP

Renouvellement
BAVINCHOVE (densité | 1 : Secteur Gare urbain 10000 19 19
SCOT : 19 log/ha) 2 : Rue de Cassel Extension 25937 50 19,3
Sous-total Arnéke : 35937 69 19,2
1 : Rue Profonde Extension 2025 5 19
CASSEIiédIenSité SCOT: 2 : Rue de Watten Extension 21551 41 24,7
og/ha)
Sous-total Houtkerque : 23576 46 19,5
Renouvellement
1: Centre village urbain 2000 3 15
2 : Route d’Oudezeele Extension 17150 26 15,2
H??OD'II'F:OlRSTIf)(;EZi)té 3 : Route de la Place |
Nord Extension 14085 22 15,6
4 : Route Wylder Straete | Extension 9459 15 15,9
Sous-total Houtkerque : 42694 66 15,5
OXELAERE (densité | 1 : Rue de Saint-Omer Extension 20979 36 17,2
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Houtkerque : 20979 36 17,2
1 : Hofland Dreve Extension 6327 10 15,8
2 : Route d’'Hondeghem
SAINTE-MARIE-CAPPEL | ESt Extension 6654 10 16
(densité SCOT:15 | 3 : Route d’"Hondeghem
log/ha) Ouest Extension 22556 34 15
4 : Wyt Straete Densification 5000 8 15,1
Sous-total Steenvoorde : 40537 62 15,3
WEMAERs-cappeL | 1 : Route de Watten
(densité SCOT:15 | Ouest Extension 3744 6 16
log/ha) Sous-total Terdeghem : 3744 6 16
ZUYTPEENE (densit¢ | 1 : Route de Saint-Omer ‘ Extension 16970 26 15,3
SCOT : 15 log/ha) Sous-total Zuytpeene : 16970 26 15,3
Total entité Gare Cassel - Bavinchove 184437 311 16,86
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ENTITE GARE DE BAILLEUL

Surface Nombre de Densité
| dédiée aux minimal de .
Communes Type d'OAP . réelle Statue
logements logements a
(en m?) réaliser moyenne
Renouvellement
Route de Méteren urbain 4141 13 31,4 | Réalisé
Renouvellement
Rue du College urbain 11777 71 60,3 | Réalisé
Renouvellement
Rue de Lille urbain 18375 116 64,4 | PAPAG
Renouvellement
BAILLEUL (densité | Avenue de la Libération | urbain 2662 18 67,6 | Réalisé
SCOT : 25 log/ha) 1:Rue de Saint-Amand | Densification 13018 47 36,1
Renouvellement
2 : Rue de Lille urbain 1235 6 45
3 : Route de la Belle- Renouvellement
Croix urbain 8590 22 25,6
4 : Rue du Pharaon de
Winter Densification 91000 228 25,1
Sous-total Bailleul : 150798 521 44,44
BERTHEN (densit¢ | 1 : Route de Bailleul Densification 17000 26 15,3
SCOT : 15 log/ha) Sous-total Berthen : 17000 26 15,3
1: Rue des Pensées Extension 30000 57 19
Renouvellement
ngé‘;ﬁ:ﬁi‘;;;?‘é 2 : Rue de la Gare urbain 3615 7 19,1
3 : Rue de Poperinghe Extension 31992 61 19,4
Sous-total Boeschepe : 65607 125 19,1
1 : Capellerie Straete Extension 7666 13 17
2 : Route de Strazeele Extension 15000 26 17,5
FLETRE (densité SCOT : | 3 : Rue du Moulin Extension 18296 32 17,3
15 log/ha) 4 :Rue de Renouvellement
Godewaersvelde urbain 7540 14 18,6
Sous-total Flétre : 48502 85 17,5
GODEWAERSVELDE Renouvellement
(densité scoT:17 | 1: Rue de Boeschepe urbain 20000 34 17
log/ha) Sous-total Godewaersvelde : 20000 34 17
1: Résidence du Moulin | Extension 30516 52 17
LE DOULIEU (densité | 2 : Extension Bayard Extension 13000 23 17,7
SCOT:17log/ha) |3 : Extension Verts Prés | Extension 16983 29 17,1
Sous-total Le Doulieu : 60499 104 17,2
MERRIS (densité SCOT 1:Rue de la Gare Extension 36365 70 19,2
17 log/ha) Sous-total Merris : 36365 70 19,2
1: Rue Nationale Extension 3000 6 20
o 2 : La Métairie Extension 44051 84 19,5
I\;ICE;?E;\; (lizr/];:)e 3 : Rue Vyverput Extension 6153 12 19,1
4 : Rue de la Brasserie Extension 54311 104 19,1
Sous-total Méteren : 107515 206 19,2
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1: Rue Ferdinand
NEUF-BERQUIN Capelle Extension 30848 53 17,1
(denslie;::; v 2 : Rue de Cassel Densification 5020 9 18
Sous-total Neuf-Berquin: 35868 62 17,5
1 : Domaine du Pont
Neuf Extension 36827 89 24,2
2 : Rue de Bailleul Extension 9764 18 18,4
3 : Rue des Sources Extension 7599 19 25
NIEPPE (densité SCOT : Renouvellement
22 log/ha)
4 : Rue du Rivage urbain 54015 141 26,1
Renouvellement
5 : Rue d’Armentieres urbain 2037 9 44,2
Sous-total Nieppe : 110242 276 25
1 : Moulin Gouwy Extension 47427 126 26,6
~|2:Rue du Saule Densification 6175 10 16,2
ST';EEXV:E;‘;:TOS?’;S)'“ 3 : Rue du Beaumart Extension 64588 123 19
4 :Rue de la Lys Extension 16413 28 17,3
Sous-total Steenwerck : 134603 287 21,1

Total entité A25 Sud — Gare Bailleul

786999

ENTITE GARE D’"HAZEBROUCK

Surface Nombre de o
dédiée aux minimal de DERSIte
Communes Type d'OAP . réelle
logements logements a
(en m?) réaliser moyenne
BORRE (densité scoT : | 1 : Rue du Moulin Extension 22905 39 17,03
25 log/ha) Sous-total Borre : 22905 39 17,03
CAESTRE (densité 1: Rue de Strazeele Extension 46000 88 19,13
SEITe 15 el Sous-total Caestre : 46000 88 19,13
Rue Pablo Picasso Extension 21418 115 53,69 | Encours
Renouvellement
Rue du Dr Calmette urbain 8387 81 96,58 | Encours
Avenue de la Haute Loge | Densification 37628 105 27,90 | Encours
Renouvellement
2 : Pble Gare urbain 11000 72 65,45
Renouvellement
3 : Rue Notre Dame urbain 12027 31 25,78
| Rue de Calais Extension 132993 506 38,05
o 15 toam 4 Rue du Biest Densification 22114 56 25,32
5 : Kreule Straete Extension 16117 41 25,44
6 : Grand Chemin de
Cassel Densification 27809 70 25,17
7 : Allée Auguste Renoir | Densification 30608 77 25,16
Renouvellement
Rue du Milieu urbain 50000 450 90,00 | PAPAG
Renouvellement
Rue de Thérouane urbain 3718 29 78,00 | PAPAG
Sous-total Haebrouck : 373819 1633 43,68
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1 : Rue Saint-Pierre Extension 53883 92 17,07
HONDEGHEM (densité Renouvellement
SCOT : 15 log/ha) 2 : Rue de Staple urbain 8121 14 17,24
Sous-total Hondeghem : 62004 106 17,10
» 1 : Rue de Steenbecque | Extension 24525 37 15,09
LYNDElgd;;S;;Z)SCOT' 2 : Rue du Becquerel Extension 5366 9 16,77
Sous-total Lynde : 29891 46 15,39
1 : Rue Saint-Firmin Extension 70916 121 17,06
MORBECQUE (densité Renouvellement
SCOT : 17 log/ha) 2 : Rue de la Gare urbain 19539 34 17,40
Sous-total Morbecque : 90455 155 17,14
PRADELLES (densit¢ | 1 : Rue de Sec-Bois Extension 8500 13 15,29
SCOT : 17 log/ha) Sous-total Pradelles : 8500 13 15,29
. 1 : Rue Léon Courtois Extension 7325 11 15,02
SERC??SE;;::)SCOT 2 : Rue de Verdun Extension 6300 10 15,87
Sous-total Sercus : 13625 21 15,41
» 1 : Rue de Bailleul Extension 27114 41 15,12
STAPLElﬁzrglj::)SCOT' 2 : Rue de I'Ecole Densification 7860 12 15,27
Sous-total Staple : 34974 53 15,15
1: Rue de Thiennes Extension 7283 14 19,22
SUEANE AEOIL 2 : Rue d’Aire Extension 16000 31 19,38
(densité SCOT : 22
log/ha) 3 : Le Clos Saint-Pierre Extension 9634 19 19,72
Sous-total Steenbecque : 32917 64 19,44
1 : Deuwel Straete Sud Extension 32347 55 17,00
2 : Contour de la Gare
(Secteur Gare de Renouvellement
STRAZEELE (densité | Gtraze0]e) urbain 6500 12 18,46
SCOT : 22 log/ha) :
3 : Deuwel Straete Nord | Extension 20151 35 17,37
4 : Rue du Saint-Esprit Extension 12124 21 17,32
Sous-total Strazeele : 71122 123 17,29
VIEUX-BERQUIN 1 : Rue de Bailleul Extension 15000 29 19,3
(densité SCOT:22 |2 : Rue Auguste Moreel | Extension 22196 43 19,4
log/ha) Sous-total Vieux-Berquin : 37196 72 19,4
WALLON-CAPPEL | 1 . Route Nationale Extension 48573 83 17,1
(densité SCOT : 22
log/ha) Sous-total Wallon-Cappel : 48573 83 17,1
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BILAN DES SITES EN PAPAG SUR LE TERRITOIRE DE LA CCFI

Communes

Localisation

Superficies en m?

Date de début

Durée de

validité

BAILLEUL RUE DE LILLE 19 082,06 Décembre 2022 5 ans
BAILLEUL RUE DE LOCRE 10 891,38 Janvier 2020 5ans
BAILLEUL RUE DUFOUR 3543,78 Janvier 2020 5ans
CASSEL RUE DE BERGUES 7 865,61 Janvier 2020 5ans
GODEWAERSVELDE RUE LAFERE 2 498 Décembre 2022 5ans
HAZEBROUCK RUE DE THEROUANE 4 064,37 Janvier 2020 5ans
HAZEBROUCK RUE DE CAESTRE 22 852,07 Janvier 2020 5ans
HAZEBROUCK RUE DU MILIEU 102 334 Décembre 2022 5ans
HAZEBROUCK AVENUE DE ST-OMER - 184 269,46 Décembre 2022 5ans

EQUIPEMENTS

NIEPPE RUE D’ARMENTIERES 2 849,10 Janvier 2020 5ans
THIENNES RUE DE TANNAY 39011,23 Janvier 2020 5ans
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BILAN DES DENSITES DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION PAR ENTITE

Surface dédiée m?:r?\; g: Densité
Entités Type d'OAP aux logements . réelle
. logements a
(en m?) o moyenne
réaliser
Renouvellement urbain 49866 112 22,46
Densification 0 0 0
A25 Nord

Extension 337389 660 19,56
Total 387255 772 19,94

Renouvellement urbain 0 0

Densification 0 0

Gare d'Arneke
Extension 175038 302 17,25
Total 175038 302 17,25
Renouvellement urbain 10884 21 19,29
Canal Densification 13720 27 19,68
Extension 178017 315 17,69
Total 202621 363 17,92
Renouvellement urbain 12000 22 18,33
) Densification 5000 8 16,00
Gare de Cassel - Bavinchove
Extension 167437 281 16,78
Total 184437 311 16,86
Renouvellement urbain 133987 451 33,66
) Densification 132213 320 24,20
A25 Sud Gare de Bailleul
Extension 520799 1025 19,68
Total 786999 1796 22,82
Renouvellement urbain 119292 723 0,00
Densification 126019 320 0,00
Gare d'Hazebrouck

Extension 626670 1453 23,19
Total 871981 2496 28,62

CCFI 2604290 6040 23.16
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BILAN DES DENSITES SUR L'ENSEMBLE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION PAR POLARITE

Surface dédiée 2‘1?;?:1;? :ee Densité
Type d'OAP aux logements . réelle
7 logements a
(en m?) o moyenne
réaliser
Renouvellement urbain 131912 909 68,91
Densification 222177 583 26,24
Péles urbains
Extension 170528 662 38,82
Total 524617 2154 41,06
Renouvellement urbain 91355 235 25,72
Densification 6175 10 16,19
Péles principaux
Extension 318958 731 22,92
Total 416488 976 23,43
Renouvellement urbain 24499 47 19,18
o o Densification 13700 27 19,71
Péles intermédiaires
Extension 454846 874 19,22
Total 493045 948 19,23
Renouvellement urbain 61700 108 17,50
Densification 5020 9 17,93
Péles de proximité
Extension 749270 1292 17,24
Total 815990 1409 17,27
Renouvellement urbain 16563 30 18,11
. ) Densification 29860 46 15,41
Péles de vie
Extension 311748 477 15,30
Total 358171 553 15,44
CCFI 2608311 6040 23,16

103



T

Modifiée par 'AGUR

AGENCE D'URBANISME
DRE:

= ANIS)
J FLANDRE-DUNKERQUE

£QQur

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

BILAN DES DENSITES SUR L'ENSEMBLE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION.

A l'échelle de la communaute 120 Orientations
d’Aménagements ef de Programmation
intégrent de la production de logements.

Les surfaces dédiées au logement au sein de
ces QAP représentent un fotal de 264,6
hectares pour une productionminimale prévue
dans les OAP 6 095 logements.

Ainsi, la densité réelle moyenne & I'échelle de
I'ensemble des Orientations d'’Aménagements
et de Programmations est d'environ 23
logements a I'hectare.

Les densités validees dans les OAP duPLUl de
la Communauté de Communes sonf donc
nettement supérieures aux objectifs du SCOT
Flandre et Lys qui impose pour I'ensemble du
territoire  une densité moyenne de 198
logements / ha

Les OAP des sites d'urbanisation prévus en
extension au sein du PLUI de la Communauté
de Communes de Flandre Intérieure imposent
une mayenne de 18.6 logements / ha soit au-
deca des 19 logements / ha fixé par le SCOT.

TABLEAU DE SYNTHESE DES DENSITES MINIMALES IMPOSEES

Surface dédiée aux

Nombre de minimal

Densité réelle moyenne

Type d'OAP logements (en ha) de logements fixe (log/ha)
OAP Renouvellement urbain 32,6029 1329 40,76
OAP Densification 27,6952 675 24,37
OAP Extension 200,535 4036 20,13

Total OAP | 260,8331

6040 23,16
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LES SITES CONCERNES

Dans le cadre de I'élaberation du Plan Local
d'Urbanisme Infercommunal, la communauté
de communes de Flandre intérieure a
également identifié des secfeurs de
développement d'équipements ef d'espaces
publics.

Les projets de développement les plus
consequents faisant I'objet d'un zonage TAU

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

LES OAP EQUIPEMENTS / ESPACES PUBLICS

font I'objet d'une orientation d’aménagement
permettant d'encadrer le projef et de garantir
son inserticn paysageére.

Le PLUI de la Communauté de Communes de
Flandre Inférieure intégre ainsi 9 OAP
equipements / espaces publics.

SYNTHESE DES EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS FAISANT L’OBJET D’'UNE OAP

Entités Communes Nom des OAP

Gare _ Casse|_ Hard|f0r+ ROU’re de |a Place Sud
Bavinchove

Wemaers-Cappel Route de Watten Est
AZ5 Nord Steenvoorde Rue de Poperinghe

Bailleul Route d'Hazebrouck
Gare de Bailleul - A25 Bailleul Rue Emile Hie
Sud Railleul Rooiestraete

Méteren Jardin public

Nieppe Avenue Jules Houcke
Gare d'Hazebrouck Hazebrouck Avenue de Saint-Omer

LE CONTENU DES OAP

A l'instar des OAP « aménagement », les OAP
« équipements / espaces publics »
idenfifient si le site est concerné par:
— Un zonage environnemental

Une parcelle agricole a enjeu

Unrisque identifié

Une zone humide
La loi Barnier

Le diagnostic identfifie egalement l'offre de
desserte en fransports en commun ef les
equipements et commerces sifués a proximite,
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SYNTHESE DES OAP EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS CONCERNEES PAR UN ENJEU AGRICOLE

Communes OAP Explication du choix refenu

Une parcelle a enjeu agricole est idenfifiee sur une
Bailleul Route d'Hazebrouck partie de I'opération. Le secteur prévoitlarealisation
d’'un espace de stationnement en entrée de ville.

Une parcelle a enjeu agricole est idenfifiee sur une
partie de l'operation. Le secteur de développement
s'inscrit en contfinuité du tissu urbain existant ef
prévoit la réalisation d'équipements sportifs et de
loisirs.

Hazebrouck Avenue de Saint-Omer

SYNTHESE DES OAP EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS CONCERNEES PAR UNE MESURE DE PROTECTION OU
INVENTAIRE NATURALISTE ET ENVIRONNEMENTAL

Deux secteurs sont concernés par les zones humides recensées au SDAGE: I'OAP route
d’'Hazebrouck a Bailleul et 'OAP Avenue Jules Houcke a Nieppe.

Sites d'OAP
concernes par

Entités Communes des sites et Explication du choix retenu

milieux naturels

Ce secteur prevoif la réalisation d'un
espace de stationnement en enfrée de
ville. La partie d'aménagement préserve
etintégre les enjeux de préservation des

. Route o i :
Bailleul d'Hazebrouck milieux naturels existants. La partie
ocuest du sife sera préservée en espace
Bailleul -A25 de nature / zone humide et le plan d'eau
sud - les sera conserve.

Monts

Ce secteur prévoif la creation
d’equipements sporfifs ef de loisirs. La
Avenue Jules partie d’'aménagement préserve et
Houcke integre les enjeux de préservation des
milieux naturels existants.

Nieppe

SYNTHESE DES OAP EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS CONCERNEES PAR UN PPRI

Une seule OAP infégre un secteur scumis au PPRI: 'OAP rue de Poperinghe & Steenvoorde. Son
amenagement ne prévoit pas de construction mais vise a confrario a reconquérir une friche urbaine
dans le cadre d'une opeération de renaturation.
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SYNTHESE DES OAP EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS CONCERNEES PAR UN RISQUE IDENTIFIE (HORS

PPRI)
Nature du risque Communes OAP
_ _ | Bailleul Route d'Hazebrouck
Zone d'inondation constatée
Bailleul Rooiestraete
Bailleul Rooiestraete
Remontée de nappe Hardifort Route de la Place Sud
Nieppe Avenue Jules Houcke
Steenvoorde Rue de Poperinghe
Refrait / gonflement des Hardifort Route de la Place Sud
il
argries Méteren Jardin public

Sur ces secteurs, les OAP indique la nature du risque et demande que I'aménagement du secteur en
fienne compte.

SYNTHESE DES OAP EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS CONCERNEES PAR LA LOI BARNIER

Communes OAP
Hardifort Route de la Place Sud
Méteren Jardin Public
Bailleul Route d'Hazebrouck

Les diagnostics d'OAP mentionnent les espaces soumis a la loi Barnier. L’'aménagement des espaces
identifiés dans le perimétre de recul de l'axe de circulation sera donc soumis a des études
complémentaires prealables.
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LES OAP ZONES D’ACTIVITES

PRISE EN COMPTE DES ORIENTATIONS DU SCOT

La stratégie de mobilisation du foncier a
vocation éconcmigue menée dans le cadre du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
s'inscrit dans les orienfations du Schéma de
Cohérence Territoriale de Flandre ef Lys.

En termes de localisation, la priorité est
donnée & la concentration des zones
d'activités sfructurantes (zones de plus de
5ha) autour de:
—La dorsale ferroviaire (pdle d'Hazebrouck et
Bailleul)
L'autoroute A 25 en valorisant également la
position fransfrontaliere du territoire. Ces
zones sont concentrées sur Bailleul, Nieppe
ef Steenveorde.

La valorisation de la fonction economique de
la dorsale ferroviaire est également intégrée
par la créatfion d'une zone arfisanale & moins
d'un kilométre de la halte gare d'Arneke.

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

Ces projets sonf complétes par I'identification
de zones de développement local :
—Creation d’'une zone de moins de 5 hectares
en confinuité du tissu urbain
Extensionde 5 hectares d'une zone existante

Les zones de développement local reprises au
fitre du PLUI sonf recenirées le long des
principaux axes roufiers maillant le terrifoire :
-RD 642 a Wallon Cappel
RD 947 a Vieux Berquin
"RD 916 a Saint-Sylvesire-Cappel ef
Hardifort

La stratégie de la communauté de communes
en matiere de développement économique a
privilégié la densification et I'extension des
zones exisfantes a la création de nouvelles
zones ex-nihilo.

SYNTHESE DES ZONES D’ACTIVITES FAISANT L’OBJET D’UNE OAP

Infrastructures
Communes Type de zones ou enjeux Foncier
valorisés
Proximité
Création d'une zone de | halte
Arneke Route de Bourbourg développement local ferroviaire 3 ha
5,58 ha
(dont 4,78
Bavinchove Extension d'une zone de ha en
Hardifort Le Peckel développement local RD916 extension)
Extension d'une zone de
Steenvoorde Pays des géants développement local A25 10,6 ha
A25 Nord . E)Etension d'une zone de
Steenvoorde Route de Poperinghe Sud développement local A25 11,3 ha
Création d'une zone de
Saint-Sylvestre-Cappel | Route d'Hazebrouck développement local RD916 4,3 ha
Gare de Extension d'une zone de
Bailleul - | Bailleul Verte Rue développement local A25 6,5 ha
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A25 Sud Extension d'une zone de
Nieppe Porte des Flandres Nord développement local A25 31 ha
Création d'une zone de
Nieppe Porte des Flandres Sud développement local A25 16,5 ha
Gare Extension d'une zone de
Hazebrouck | vieux-Berquin Champ de la couronne développement local RD947 5,4 ha
Communes Création d'une zone de
alentours | Wallon-Cappel Route Nationale développement local RD642 4,3 ha
Le podle d'Hazebrouck connaitra également un Les OAP aménagements du poéle gare
renforcement de I'offre fonciere & vocation d'Hazebrouck, et des haltes gares Strazeele-
économique par I'aménagement du site Merris et Bavinchove intégrent aussi une mixité
d'extension rue de Calais (cf. OAP N°7 des fonctions : logements / développement
d'Hazebrouck) portant sur une superficie de 30 ha économique.

et intégrant une mixité des fonctions : logements
équipements activités économiques -
aménagements hydrauliques.
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PRISE EN COMPTE DES ENJEUX AGRICOLES ET ENVIRONNEMENTAUX

La définition des secteurs de développement a — Situés sur des espaces a fortes sensibilités
vocation économique a intégré de maniere paysageres

similaire aux OAP « aménagement », les principes _ Soumis A risque identifié.
d'évitement des secteurs :

Pour autant, sur la base de I'analyse croisée des
différents critéres et enjeux, certaines zones y

— Faisant I'objet d'outils de protections ou dérogent.
d'inventaires écologiques et naturalistes

— Identifiés comme parcelles agricoles a enjeux

SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES CONCERNEES PAR UN ENJEU AGRICOLE

La parcelle agricole a enjeux est localisée sur lafrange
Hardifort Le Peckel Nord du site. Le projet d'aménagement priorise
I'extension de la zone existante.

La parcelle agricole a enjeux est localisée sur la
frange Nord du site. La cohérence du principe
Steenvoorde Pays des Géants d'aménagement et les besoins fonciers a vocation
économique n'ont pas permis d'appliquer un principe
d'évitement.

La parcelle agricole a enjeux est localisée sur la
frange Nord du site. La cohérence du principe

Route de Poperinghe d'aménagement et les besoins fonciers a vocation
Sud économique n'ont pas permis d'appliquer un principe
d'évitement.

Steenvoorde

Le projet doit permettre |'extension d'une zone
d'activités existante. Compte tenu de l'importance des
parcelles agricoles a enjeux ceinturant I'espacede
développement économique, le principe d'évitement
n'a pu étre appliqué.

Bailleul Verte Rue

Le projet doit permettre I'extension d'une zone
d'activités existante. Compte tenu de lI'importance des
parcelles agricoles a enjeux ceinturant I'espacede
développement économique, le principe d'évitement
n'a pu étre appliqué.

Nieppe Porte des Flandres Nord

La parcelle a enjeux est située a I'extréme nord du site.
Elle a été maintenue pour la cohérence globale de
Nieppe Porte des Flandres Sud I'aménagement et de ne pas maintenir un secteur
agricole résiduelle entre la zone d'activités et
I'autoroute

Le projet priorise I'extension prévue de la zone

ieux- i Champ de la Couronne L
Vieux-Berquin P d'activités actuelles
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SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES CONCERNEES PAR UNE MESURE DE PROTECTION OU INVENTAIRE NATURALISTE ET
ENVIRONNEMENTAL

Aucun site d'OAP zones d'activités est concerné par une mesure de protection ou inventaire
nafuraliste et environnemenfal.

SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES CONCERNEES PAR UN PPRI

Aucun site d'OAP zones d'activités est concerné par un Plan de Prévention des Risques

SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES CONCERNEES PAR UN RISQUE IDENTIFIE

Nature du risque ommunes OAP
Steenvoorde Route de Poperinghe Sud
Saint Sylvestre Cappel Route d'Hazebrouck
Zone d'inondation constatée
Bailleul Verte Rue
Arneke Route de Bourbourg
Steenvoorde Route de Poperinghe Sud
Remontée de nappe
Bailleul Verte Rue
Retrait / gonflement des Steenvoorde Pays des Géants
argiles
J St St Sylvestre Cappel Route d'Hazebrouck

SYNTHESE DES OAP ZONES D’ACTIVITES CONCERNEES PAR LA LOI BARNIER

Communes

Steenvoorde Pays des Géants

Sur ces secteurs, les OAP indique la nature du risque et demande que 'amenagement du secteur en
tienne compte.

Steenvoorde Route de Poperinghe Sud
Saint Sylvestre Cappel Route d'Hazebrouck
Nieppe Porte des Flandres Nord
Nieppe Porte des Flandres Sud
Wallon-Cappel Route Nationale

Les diagnostics d'OAP mentionnent les espaces soumis a la loi Barnier. L’'aménagement des espaces
identifiés dans le periméfre de recul de l'axe de circulation sera donc soumis a des éfudes
compléementaires préalables

Les OAP sifuees sur les communes de Saint-Sylvestre, Nieppe, Wallon-Cappel et Arnéke onf fait,
dans le cadre du PLUI, I'objet d'une étude loi Barnier annexé au decument
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LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET LA PROGRAMMATION

Sur la base des différents élémenfs de Les typologies de parcelles a envisager au
diagnostics et enjeux identifiés sur chague sein du sife (petites parcelles, moyennes
site, les OAP précisent, la programmation parcelles, grandes parcelles)

minimale attendue comprenant : Les objectifs d'intégrations paysageres et
- Unphasage — environnementales

Les logiques de dessertfes et d’organisation
du réseau viaire principal (voiries
moforisees et liaisons douces)

— Les équipements et espaces publics ou

Sur la base de l'etude de programmation
energefique menée par le  Syndicaf
A Infercommunal d’Energie des Communes de
collectifs a realiser Flandre (SIECF), les OAP déterminent
également les potentiels de développement
des énergies renouvelables et de récuperation
envisageables sur chacune des zones.

BILAN FONCIER DES OAP ZONES D’ACTIVITES

Type ‘ Commune ‘ Nom Foncier
Arnéke Route de Bourbourg 3ha
Zone de développement Hardifort Le Peckel 6.7 ha
local St Sylvestre Cappel Route d'Hazebrouck 4.3 ha
Vieux-Berquin Champ de la Couronne 5.4 ha
Wallon-Cappel Route Nationale 4.3 ha
Steenvoorde Pays des Géants 10.6 ha
Steenvoorde Route de Poperinghe Sud 11.3 ha
Fore S Bailleul Verte Rue 6.5 ha
Nieppe Porte des Flandres Nord 31ha
Nieppe Porte des Flandres Sud 16.5 ha

Les secteurs de zones d’activités faisant I'objet d’'une OAP dans le PLUI-H représentent 98,7 hectares,
dont :

o 23,7 hectares de zones de développement local
75,9 hectares de zones structurantes
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LES SITES CONCERNES

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal et conformément
aux orientations du Schéma de Cohérence
Terriforiale visant prioritairement & permettre
I'extension des enfreprises existantes sur leur
site, la communauté de communes de Flandre
inférieure  a mené une démarche de
concertation visant & rencontrer les
enfreprises du ferritoire pour calibrer leur
besoin de developpement.

PLUI de Flandre intérieure
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LES OAP EXTENSION DES ENTREPRISES

Les projets de développement les plus
consequents faisant I'objet d’'un zonage 1AU
font I'objet d'une orientation d’aménagement
permettant d'encadrer le projet et de garantir
son insertion paysagere.

Le PLUI de la Communauté de Communes de
Flandre Intérieure intégre ainsi 29 OAP
extensions d’entreprises.

SES Communes Site faisant I'objet d'une OAP Superficie
Gare Noordpeene Witse 219 ha
Arnéke

Noordpeene VRD France 0.22ha
Hardifort Aromat’ 0.34 ha

Cassel -
Bavinchove Bavinchove Cathelain 0.84 ha
Sainte-Marie-Cappel Dubrulle 3.54ha
Saint-Sylvestre-Cappel Vandecasteele 0.31ha
Saint-Sylvestre-Cappel Verpom 3.15ha
A 25 Nord Steenvoorde Autocars Mazereeuw 1.28 ha
Steenvoorde Nord Imprim 0.78 ha
Steenvoorde Textile des Dunes 0.95ha
Terdeghem Bio-Rad 3.90ha
Winnezeele Sofraveer 1.87 ha
Bailleul Composite Environnement 0.76 ha
Bailleul Paysage des Flandres 1.78 ha
Bailleul — A Flétre Lauwerie 0.7% ha
25 5ud Godewaersvelde Condiprim 0.65ha
Godewaersvelde Wybo 5.2%ha
Neuf-Berquin RBV 0.41hs
Steenwerck Tolexpress 5.73 ha
Steenwerck Turbe 2.10ha
Hazebrouck Dekundt 3.21ha
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Steenbecque Colaert Essieux 5.30ha

Gare Steenbecque / Morbecque Licnor 12.74 ha
Hazebrouck Strazeele Catteau 1.59 ha
Hondeghem Claas / Lecourstre / Defam 0.69 ha
Hondeghem Verhaeghe 0.42ha
Staple Saveto 0.32ha

Blaringhem Baudelet £9.14 ha
Canal RD 933 Blaquart 2.48 ha
Renescure RD 933 Wostin 3.09 ha

RD 933 Bonduelle 48.27 ha

TOTAL 173.73 ha
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Ces éléments sont issus de la concerfafion menée entre la communauté de communes et les
entreprises du ferrifoire. Le bilan de cette démarche de concertafion est exposé en annexe du présent
document.

LE CONTENU DES OAP

A linstar des OAP «amenagement» et Sur cette base ef des besoins idenfifies par
«zones dactivités», les OAP «extension I'entreprise, I'Crientation d’Amenagement et
d'entreprises » idenfifientsi le site est de programmation encadre le projet
concerné par: en précisant:
— Un zonage environnemental — Leslogigues d'accés et de desserfe,

Une parcelle agricole a enjeu Les élements de programme attendus,

Le %Ta%%%%%(lzdleggﬁ ﬁ‘ie egalement I'offre de Les con|T|ons diinsertion du projef dans
son environnement.

desserie enfransports en commun et les gares
ou haltes gares situés a proximite.

EXEMPLE OAP EXTENSION DE L'ENTREPRISE AROMAT A STEENVOORDE

LOCALISATION DU SITE
—_———7

- u Carte de synthése du diagnostic
reprenant les parcelles agricoles a
enjeux, les zonages naturalistes, les
risques ef les élements de paysages

Principe d'aménagement intégrant
les elements de programme,
I'intégration paysagere et
environnementale du projet, la
desserte du sife.

115



Modifiée par 'AGUR

N

AGENCE D'URBANISME
{ FLANDRE-DUNKERQUE
|
’ o

K

AUD

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

PRISE EN COMPTE DES ENJEUX AGRICOLES ET ENVIRONNEMENTAUX

La definition des secteurs d'extension
d'entreprises infegre de maniére similaire aux
OAP  «ameénagement», les principes
d'évitement des secteurs
—lIdentifies comme parcelles agricoles a
enjeux

Faisant l'objet d'outils de protections ou
d’inventaires ecologiques et nafuralistes

—Situés sur des espaces a fortes sensibilités
paysageres
Soumis a risque idenfifie.

Pour autant, sur la base de l'analyse croisée
des difféerenfs critéres ef enjeux, cerfaines
zones y dérogent.

SYNTHESE DES OAP EXTENSION D’ENTREPRISES CONCERNEES PAR UN ENJEU AGRICOLE

Communes OAP
Noordpeene VRD France
Bavichove Cathelain
Sainf-Sylvestre-Cappel Verpom

Steenvoorde Autocars Mazereeuw
Steenvoorde Textile des dunes
Tedeghem Bio-Rad
Godewaersvelde Wybo

Neuf-Berquin RVB
Steenwerck Tolexpress
Steenbecque Colaert Essieux
Steenbecque Lionor
Strazeele Catteau
Blaringhem Baudelef
Renescure Entreprises le long de la RD $33
Hondeghem Verhaeghe

Le developpement de ces enireprises sur leur
site vise a éviter leur relocalisation en zone
d'activités  qui in  fine induirait une
consommation fonciere accrue. Sur la base du

SYNTHESE DES OAP EXTENSION D’ENTREPRISES CONCERNEES PAR UNE MESURE DE PROTECTION OU INVENTAIRE

NATURALISTE ET ENVIRONNEMENTAL

Une seule OAP exfension d'entreprise est
concernée. L'extension de I'enfreprise
Baudelet située en parfie sur une zone a

diagnostic agricale et de la concertation avec
la chambre d'agriculture les projets
d'extension ont été proportionnés aux bescins
des enfreprises.

dominante humide identifiée au SDAGE Artois
Picardie. Le projet d'aménagement défini dans
I'OAP prend en compte cette dimension.
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SYNTHESE DES OAP EXTENSION D’ENTRERPISES CONCERNEES PAR UN PPRI

Aucun site d'OAP extension d'enfreprises n'est concerné par un Plan de Prévention des Risques

SYNTHESE DES OAP EXTENSION D’ENTREPRISES CONCERNEES PAR UN RISQUE IDENTIFIE

Nature du risque Communes OAP
Steenwerck Tolexpress
Hazebrouck Dekundt

Zone d'inondation constatée :
Steenbecque / Morbecque Lionor
Blaringhem Baudelet
Steenvoorde Autocars Mazereeuw
Steenbecque Colaert Essieux
Hazebrouck Deknudt
Remontée de nappe :
Steenbecque Lionor
Blaringhem Baudelet
Steenwerck Tolexpress
Hardifort Aromar
Sainfe-Marie-Cappel Dubrulle
Saint-Sylvestre Cappel Vandecasteele

Refrait / gonflement des Sainf-Sylvestre Cappel Verpom

argiles
Steenvoorde Autocars Mazereeuw
Steenvoorde Texftile des dunes
Godewaersvelde Condiprim
Godewaersvelde Wybo
Renescure Bonduelle (entreprise RDS33)

Sur ces secteurs, les OAP indigue la nafure du risque ef demande que I'aménagement du secteur en
tienne compte.
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SYNTHESE DES OAP EXTENSION D’ENTREPRISES CONCERNEES PAR LA LOI BARNIER

Communes ‘ OAP

Hardifort Aromat
Steenvoorde Nord Imprim
Winnezeele Sotraveer
Flétre Lauwerie

Neuf-Berquin RVB
Steenwerck Turbe
Renescure Blanquart (enfreprise RDS33)
Steenvoorde Autocars Mazereeuw
Godewaersvelde \Wybo

Les diagnostics d'OAP mentionnent les espaces soumis a la loi Barnier. L'aménagement des espaces
idenfifiés dans le périmefre de recul de l'axe de circulafion sera donc soumis a des ¢fudes
complémentaires préalables.
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LES MOTIVATIONS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE

La Communauté de Communes de Flandre
Intérieure a décidé de maniere volontaire
d’intégrer dans son Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal, un volet «Habitat» tenant
lieu de Programme Local de I'Habitat.

L'intégration des documents de
programmation des polifiques de ['habitat
dans le PLUI permeft de garantir la cohérence
de la politique globale de développement
urbain.

La prise en compte en amont des enjeux
croisés d'aménagement urbain et de I'habitat

apparait, en effet, nécessaire pour permetire a
la Flandre Intérieure d'atteindre les objectifs
ambitieux définis au ftravers du Projet
d'’Aménagement et de Développement
Durables.

Cetfte volonté s’inscrit dans les objectifs
communautaires d’un territoire répondant aux
besoins de I'ensemble de ses habitants, de
mixité sociale et générationnelle et de
développement équilibré de 'ensemble de ses
communes.

LA VENTILATION DES DISPOSITIONS EN MATIERE D’HABITAT DANS LES PIECES

DU PLULI.

En fenction de leur nature ef de leur objeft, les
dispositions relafives a I'habitat sont ventilées
entre :
- Rapport de présentation,
Projet d'ameénagement et
développement durables (PADD),

de
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Programme d‘orientations et d‘actions
(POA),

Orientations  d'aménagement et
programmation (OAP),

Reglement.

de



Modifiée par 'AGUR
y — PLUI de Flandre intérieure
. AUD } Jgur Rapport de présentation — Explication des choix

AGENCE DURBANISME
o B

D

Piéces du PLUi Modalités d’intégration des dispositions en matiére d’habifat

Le diagnostic de territoire comprend une importante partie dédiée a I'habitat,
correspondant au diagnostic du PLH tel que précisé par l'article R. 302-1-1 du Code
de la construction et de I'habitation. Sont ainsi précisées :

- L'analyse de la situation existante et des évolutions en cours pour ce qui
reléve de |'offre et de la demande de logements, en tenant compte des
enjeux liés aux transports et aux déplacements ;

- L'évaluation des résultats et des effets des politiques de I'habitat au cours des
derniéres années.

Rapport de
présentation

En référence au Code de la construction et de |'habitation, le PADD énonce un

ensemble de principes etd'objectifs, et particulierement :

- Les principes retenus pour permettre une offre suffisante, diversifiée et
équilibrée des différents types de logements,

- Les principes retenus pour répondre aux besoins, et notamment a ceux des
personnes mal logées, défavorisées, ou présentant des difficultés
particulieres,

Projet - Les principaux axes d'une politique d'adaptation de I'habitat en faveur des

d'Aménagementet personnes agées et handicapées.

de Développement

Durables Plus largement, en référence au Code de la construction, ces différents

principes et objectifs visent & « répondre aux besoins en logements et en

hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a

améliorer |'accessibilité du cadre bati pour les personnes handicapées, en

assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre en logements ».
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Pieces du PLUi Modalités d’intégration des dispositions en matiére d’habitat

Le POA propose une vision globale de I'ensemble de la politique de I'Habitat. Le
choix a été fait de disposer de maniére claire et lisible, dans le programme d'action
et d'orientation, de I'ensemble des orientations, principes, actions, et
programmations en termes de politique de I'Habitat, qu'ils soient opposables ou
non, traductibles territorialement ou non. Le POA intégre donc des éléments
qui peuvent se retrouver ponctuellement dans d'autres piéces du dossier.

Par parallélisme avec le PLH, le POA reprend la politique de I'Habitat développée
sur le territoire métropolitain et constitue en outre |'équivalent du programme
d'actions. Il détermine précisément les mesures arrétées pour permettre d'assurer
la réalisation des objectifs mentionnés et il peut intégrer des dispositions non
normatives, difficilement opposables, en termes de compatibilité, a des
autorisations d'urbanisme si lesdites dispositions sont nécessaires a la mise en
ceuvre des politiques mises en place ou contribuent a leur compréhension et a leur

efficacité.
Programme En ce sens, il comprend :
d'Orientations et - L'indication des communes et des secteurs géographiques, ainsi que les
d'Actions catégories de logements sur lesquelles des interventions publiques sont

nécessaires ;

- La politique envisagée en matiéere de requalification du parc public et privé
existant, de lutte contre I'habitat indigne et de renouvellement urbain ; des
actions de requalification des quartiers anciens dégradés ;

- Lesréponses apportées aux besoins particuliers de logement des jeunes et
notamment des étudiants ;

- Les objectifs quantifiés et la localisation de I'offre nouvelle de logementset
d'hébergement et la répartition prévisionnelle des logements locatifs
sociaux ;

- Lesinterventions foncieres ;

- Les modalités de suivi et d'évaluation.

"Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements".

L'OAP est la traduction des actions structurantes pouvant se décliner

Orientations N . .
territorialement et opposables aux permis de construire.

d'Aménagement
et de

. Si le réglement permet de figer les éléments de projet (en autorisant ou
Programmation

interdisant), I'orientation d'aménagement et de programmation offre
davantage de souplesse. Ce sont les principes qui y sont décrits qui s’applique,
laissant la liberté lors de la mise en ceuvre sur la fagon de les atteindre.
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Modalités d'intégration des dispositions en matiére d’habitat

Reglement

En cohérence avec le PADD et les OAP, le reglement constitue le
prolongement réglementaire des grands principes de la polifique de I'Habitat
engagee (inscrits au PADD) et des orientfations fixees (inscrites dans le POA)
pour atteindre les objectifs définis.

UNE POLITIQUE DE L'HABITAT REPONDANT AUX ENJEUX DU PROJET DE

TERRITOIRE

L'élaboration du POA habitat s'inscrit dans la
mise en ceuvre des objeclifs du Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables ainsi que du projet de ferritoire de la
Communauté de Communes de Flandre
Inferieure.

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES

La politique de I'habitat menée sur le territoire
devra répondre aux enjeux de prise en compte
des  fransifions  sociales,  sociéfales,
environnementales ou énergéfigues mises en
avant dans le Rapport de présentation.

Elle concourra a maintenir I'attractivite du
ferritoire et a anficiper le scénario
démographigue valide en préeambule du Projet
d'’Aménagement et de Développement
Durables qui prévoit :
- Une poursuife de la baisse de la faille des
menages
Une dynamique demographique
permeftant a la Flandre Inférieure
d'atteindre environ 110.000 habitants d'ici
une vingtaine d’'années
- Un besoin estimé de production d’environ

460 logements par an.
Elle concourra a la mise en ceuvre d'un

territoire collaboratif et connecté favorisant le
vivre ensemble ef la mixité sociale et
générationnelle.

Elle s'inscrit naturellement dans les objectifs
enonces au deéfi n®1 du PADD : Fluidifier le
parcours residenfiel en diversifiant la
production de logements.
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Par I'approche fransversale de la politique de
I'habitat avec l'ensemble des champs de
I'aménagement du territoire, elle contribuera
également a I'atteinte des objectifs des défis
suivants:
- Operer I'émergence de nouvelles mobilifés
Mettre en ceuvre une politique de services
répondant aux objectifs du territoire
Préserver un environnement de qualité
margueur du bien vivre en Flandre
Inférieure
- Assurer un projet économe en foncier
Scutenir les complémentarités enire les
différentes entités.

LE PROJET DE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE
DE OMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE

Parallelement a I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunale, la
Communauté de Communes de Flandre
Intérieure s'est dotée d'un projet de territoire,
qui de maniere complémenfaire aux Projets
d’Amenagement et de Deéveloppement
Durables vise a déterminer les orientations et

actions  prioritaires de la  politique
communaufaire crganisée autour de 4 grands
piliers :

- La Flandre Intérieure, territoire attractif
pour les entreprises et I'innovation,
La Flandre intérieure, un espace en
mouvement,
La Flandre Intérieure, fiere de son identité
et de son cadre de vie,
La Flandre Inférieure, au coeur du parcours
de vie de ses habitants.

Le Programme d'Crientations et d'Actions
s'inscrit dans les objectifs validés dans ce
projet de territoire, notamment au pilier 4 : La
Flandre Inférieure ; au coeur du parcours de vie
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de ses habitants, qui identifie comme - Rompre l'isolement et inciter a la mixité
priorités: générationnelle
- Eavonser le maintien des personnes dgées - Mener des politiques sociales au travers dela
a domicile

- Faciliter la garde des jeunes enfants
- Penser des modes d'habiter adaptés aux
populations

- Inciter les ménages a s'installer en Flandre

LE BILAN DES PLH PRECEDENTS

Le PLH d'Hazebrouck a été approuvé en décembre
2013.

Trois enjeux majeurs avaient été identifiés :

- Apporter un développement équilibréde
I'offre en logements sur I'ensemble du
territoire de la commune

- Densifier les nouveaux programmes
d'habitat dans un souci d'économie
fonciere et de préservation

- Répondre aux obligations de I'article 55
de la loi SRU (20% de logements locatifs
sociaux)

Le programme d'action s'articulait ensuite

autour de trois axes principaux.

Axe 1 - Mise en place d'une gouvernance habitat

Un service habitat a été créé, et des démarches de

constitution d'un observatoire avaient été
amorcées. Une cohérence d'intervention entre PLH
et PLU a été trouvée au travers des orientations
d'aménagement et des échanges avec les bailleurs

et promoteurs.

Axe 2 -
logements équilibrée

En partenariat avec la Délégation territoriale des
Flandres de la DDTM, une étude a I'échelle infra-
communale a été produite pour mieux orienter
la répartition équilibrée des logements. La mise
en ceuvre d'actions pour opérer le rattrapage
nécessaire en matiere de logements locatifs
sociaux a été engagée, se traduisant notamment
par la signature avec I'Etat d'un Contrat de
Mixité Sociale en

Répartition d'une enveloppe de
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programmation de logements

- Proposer une offre de loisirs variée et
accessible a tous

- Définir un projet de Santé a I'échelle de la
CCFI.

décembre 2016. Des difficultés a produire de
I'accession sociale étaient toutefois & noter.

60% de
construction (486 logements) était atteint.

A mi-parcours, I'objectif global de

Axe 3 Intervention ciblée sur I'amélioration
du parc existant

En matiére de lutte contre ['habitat indigne,
contre la précarité énergétique et contre la
la commune d'Hazebrouck s'inscrit
2013
d'amélioration de I'habitat portés par le Syndicat
Mixte Flandre et Lys (PIG « Habiter Mieux en
Coeur de Flandre » sur la période 2013-2018,
puis son renouvellement sur 2019-2022). Une

vacance,

depuis dans les programmes

étude pré-opérationnelle spécifique au territoire
de la commune avait été envisagée pour
approfondir les questions de vacance du centre-
ville et d'habitat indigne, mais n'avait pas été
concrétisée.

Concernant I'amélioration des logements locatifs
sociaux, un programme de restructuration des
résidences Pasteur, au cceur du quartier politique
de la ville, est prévu a I'horizon fin 2019-2020.

Axe 4 - Quelle réponse pour les publics
spécifiques ?

La thématique du maintien a domicile des
personnes ages et / ou en situation de handicap a
pu étre abordée au travers des PIG successifs. L'aire
d'accueil des gens du voyage doit encore faire
I'objet d'un réaménagement. La question de la
gestion de la sédentarisation reste également
toujours un enjeu.
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Le PLH de la Communauté de Communes Monts de
Flandre - Plaine de la Lys, approuvé en février 2010
pour la période 2010-2015, affichait plusieurs
ambitions :

- Une offre de logements suffisante
recouvrant a la fois un objectif de
production de 260 nouveaux logements
par an, une répartition équilibrée par
typologie et la territorialisation des
objectifs

- Une réponse apportée aux
besoins exprimés, parmi lesquels cinq
ont étéidentifiés comme prédominants :
une offre locative a loyers faibles, une
offre locative sociale diversifiée, une
accession a la propriété a colt maftrisé,
un traitement du logement indigne, une
lutte

contre la précarité énergétique ; avec

amélioration de ['habitat et la

une attention particuliére aux différents
publics visés

- Unrééquilibrage de I'offre neuve

Le programme d'action s'articulait ensuite

autour de trois axes principaux.

Axe A - Animer et coordonner la politique de
I'habitat

Cet axe prévoyait notamment la création d'un
service habitat, d'une gouvernance politique
spécifique au travers de commissions, ainsi que
les modalités de suivi (observatoire) et le

développement de partenariats.

Le service habitat a été constitué, jusqu'a 5
temps pleins consacrés a la mise en ceuvre du PLH
en 2013. L'année zéro de I'observatoire del'habitat
a été constituée avec le CETE Nord- Picardie,
mais des difficultés ont été rencontrées par la
suite pour son actualisation.

Si les réunions régulieres de la commission PLH ont
permis de soutenir la dynamique de projet du PLH,
des freins ont été notés sur I'animation des
Habitat
Programmation neuve. Le développement des
partenariats s'est fait de

commissions  spécifiques social et

maniére active,
permettant la mise en ceuvre et le suivi du PLH de
difficulté a
mobiliser des partenariats durables a été.

maniére concertée, méme si la
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rencontrée, notamment avec les bailleurs sociaux,
ou certains élus.

Le PLH a agi comme un outil de déblocage de fonds
pour mettre en ceuvre certaines actions, mais des
freins financiers perduraient.

La dynamique de construction du territoire a été
relancée par une Etude de Définition pour un
Projet Urbain de Territoire sur plusieurs secteurs
de projet, ainsi que grace au développement de
la stratégie fonciere du territoire via la veille, les
outils d'action fonciére et la convention signée
avec I'EPF. En termes de production, 85% de
I'objectif de production de 1 040 logements était
atteint a mi-parcours.

Axe B - Améliorer I'habitat existant

Cet axe prévoyait notamment la poursuite du
conventionnement avec le PACT Métropole Nord
pour la lutte contre I'habitat indigne, et la mise en
place d'une étude pré-opérationnelle, qui devait
permettre la création d'un outil opérationnel tel
un Programme d'intérét Général (PIG) ou une
d'Amélioration  de

Opération  Programmée

I'Habitat (OPAH) sur le territoire intercommunal.

Cette étude pré-opérationnelle a été menée et
terminée en mars 2011, mais n'a pas abouti sur la
mise en ceuvre d'une opération. Face a cetéchec,
la Communauté de Communes a développé des
actions alternatives, notamment une
expérimentation avec le PACT sur 10 logements
sur le theme de la lutte contre la précarité
énergétique, l'inscription dans la démarche
préfectorale du plan départemental de lutte
contre I'habitat indigne, la mise en place d'un
projet expérimental relative a la création d'une
aide aux travaux de réhabilitation thermique des
logements locatifs privés des ménages modestes
en partenariat avec le Conseil Général du Nord,
la participation aux audits énergétiques du Pays
Coeur de Flandre et du Conseil Régional ou
encore la campagne de

réalisation d'une

sensibilisation aux« éco-gestes ».

La participation du territoire au PIG « Habiter
Mieux en Coeur de Flandre » porté par le Syndicat
Mixte Flandre Lys a tout de méme permis
d'accompagner des ménages modestes du
territoire dans des projets de rénovation sur les
thématiques de la lutte contre la précarité
énergétique, de la lutte contre I’habitat indigne et

de I'adaptation a la perte de mobilité et/ou
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d’autonomie ; ainsi que l'accompagnement de
propriétaires bailleurs pour la réhabilitation de
logements locatifs conventionnés ou la remise
sur le marché de logements vacants. Un
partenariat avec I'AIVS a également permis
d'agir sur ce sujet de la vacance dans le parc

privé.

Axe C - Développer une offre en réponse aux
besoins

Le PLH visait la réalisation de 260 logements par
an afin de répondre aux besoins, notamment a
destination des ménages défavorisés, des jeunes
en insertion et actifs, des publics spécifiques, des
personnes handicapées et en perte d'autonomie
et de I'hébergement.

Cette volonté de offre

diversifiée s'est manifestée notamment par la

développer une

construction de deux pensions de famille a
Bailleul et a Nieppe.

L'objectif de production de 65 logements locatifs
sociaux par an était atteint a mi- parcours, avec
toutefois la nécessité derenforcer cette production
sur Bailleul et Nieppe pour tendre vers 25% du
parc. La production d'accession sociale a la
propriété était complexe a mettre en ceuvre. La
communauté de communes avait mis en ceuvre
une participation au financement de projets
d'aménagement avec création de logement
social. Concernant I'accueil des gens du voyage,
des travaux d'aménagement avaient été réalisés
sur l'aire  intercommunale de Bailleul,
fonctionnant en DSP. Restaient a réaliser des
logements en PLAI

sédentarisation.

(10) pour permettre la
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Au regard des bilans des deux PLH préexistants
apparait
d'approfondir la mise en ceuvre de la politique

sur le territoire, il nécessaire
habitat notamment sur les volets suivants, en

s'appuyant sur les efforts déja réalisés :

- Observation/ suivi/ évaluation

- Gouvernance/ partenariats/ mise en
réseau des acteurs

- Accompagnement des particuliers
- Politique fonciere

Les enjeux et orientations avaient été bien
identifiées mais des problématiques de mise en
ceuvre restaient a améliorer : association des
partenaires pour le repérage et
I'accompagnement des publics, coordination de

|'offre de conseil en matiére d'habitat.

L'intégration de la politique habitat dans le PLUI
doit permettre une articulation renforcée entre
analyse des besoins, définition fine de I'offre et
mise en ceuvre de la politique fonciére.
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La communauté de communes de Flandre
Intérieure est issue de la fusion au 1" Janvier

2014 de 6 étfablissements publics de
coopération intercommunale et de 3
communes isolees. Le programme

d'Orientation et d'Actions relatif a I'habitat
constitue donc le premier document cadre des
politiques de I'habitat a mener a I'échelle de ce
nouveau territoire.

A ce fitre, les questions relatives a la
gouvernance  politique, technique et
administrative nécessaire a la mise en ceuvre
de la politique habitat revétent des enjeux
particuliers.

Le programme comprend 20 actions reparties
en 4 axes:

ACTIONS

LES CHOIX EN MATIERE D’HABITAT ET LES ACTIONS QUI EN DECOULENT

- Gouvernance, politique fechnique et
administrative nécessaire a la mise en
ozuvre de la politfique habitat

- Favoriser le parcours résidentiel au sein de
la CCFl et adapter la production de
logements aux évolutions démographiques

- Répondre aux besoins de tous les publics
Articuler politiqgue de I'habitat et polifique
d'amenagement au profit d'une offre
qualitative de logements

Chaque fiche dans le POA précise les enjeux

et objectifs de I'action, les modalites de mises

en ceuvre, le calendrier prévisionnel et les
partenaires pressentis.

Les moyens mobilisés pour assurer la mise en
ceuvre de la politiqgue habitat ef les objectifs
territorialisés sontindiqués en annexe du POA.

TABLEAU DE SYNTHESE DES OBJECTIFS DU PROGRAMME D’ORIENTATIONS ET d’ACTIONS HABITAT

Action 1: Instaurer la conférence intfercommunale du logement

Axe 1 - fragilité

Action 2 - Animer un réseau d’'acteurs locaux - repérer les situatfions de

Gouvernance,
politique fechnique
et administrative
nécessaire a la mise

Action 3 - Animer les echanges avec les professionnels de
I'ameénagement et de I'immobilier

en ceuvre de la
politique habitat

Action 4 - Améliorer le conseil aux parficuliers

Action 5 - Meftre en place I'observatoire de I'habifat
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ACTIONS

Action 6 - Diversifier les typologies de logements offertes sur le territoire
Axe 2 - Favoriser le
parcours résidentiel
au sein de la CCFl et
adapter la
production de
logements aux
évolutions
démographiques

Action 7 - Accroitre la production de logements locatifs sociaux dans les
communes soumises a la loi SRU

Action 8: Accompagner les initiatives engagées sur le quartier prioritaire
politique de la ville

Action 9 - Proposer une offre de logement social en milieu rural

Action 10 - Favoriser l'acces au logement des jeunes ménages

Action 11 - Favoriser le maintien des personnes agées a domicile

Axe 3 -
Répondre aux
besoins de tous

Action 12 - Répondre aux besoins des personnes en situation dehandicaps

lespublics

Action 13 - Répondre aux besoins des publics fragiles

Action 14 - Répondre aux besoins des gens du voyage

Action 15 - Renforcer la réhabilitation du parc ancien

Action 16 - Développer des outils de renouvellement urbain a Cassel
Axe 4 -
Articuler ) } . .
politiquesde Action 17 - Développer des outils de renouvellement urbain a Hazebrouck
I'habitat et
politiques

d'amé ; Action 18 - Assurer la qualité des nouvelles constructions
aménagemen

auprofit d'une
offre qualitative

de logements Action 19 - Modérer la consommation fonciére

Action 20 - Mobiliser le foncier nécessaire
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ARTICULATION ENTRE LE PADD ET LE VOLET HABITAT

POA / OAP

AXE / ACTION

OBJECTIFS POURSUIVIS

Un territoire multigénérationnel
qui attire les jeunes / produire
9.200 logements en 20 ans

Objectif quantitatif repris dans le POA
et réparti entre les différentes entités
et les communes (traduction dans les
OAP et le zonage)

Accompagner le développement
démographique de la Flandre
intérieure / Permettre & chaque
commune de poursuivre
sondéveloppement

Fluidifier le parcours résidentiel en
diversifiant la production de
logements :

Combler les segments manquants

Le POA fixe les objectifs de renforcement
de la production de logement locatifs
publics et sociaux, et de diversification

des typologies avec des objectifs
communautaires de production de petits
logements T1a T3.
Il détaille également les actions
a mettre en place pour répondre aux
besoins des publics spécifiques (actions 10
a 14).

Fluidifier le parcours résidentiel
en Flandre Intérieure/ répondre
aux besoins de tous les types de
ménages et favoriser la mixité
sociale et générationnelle.

Fluidifier le parcours
résidentiel en diversifiant la
production de logements :
développer des programmes
multigénérationnels.

Ambition déclinée dans les OAP.

Les actions 10 et 11 détaillent les
mesures a prendre pour répondre aux
besoins des jeunes ménages et
personnes vieillissantes. Les actions 6 a 9
en faveur de la diversification de I'offre de
logements répondent aussi a cette
ambition.

Répondre aux besoins de tous les
types de ménages et favoriser la
mixité sociale et générationnelle.

Fluidifier le parcours résidentiel en
diversifiant la production de
logements :

Anticiper les besoins spécifiques liés
au vieillissement de la population.

La fiche action 11du POA favoriser le
maintien des personnes dgées & domicile
détaille les mesures prises pour répondre

a cette ambition.
Plusieurs OAP intégrent des objectifs de
production de logements a destination des
séniors.

Favoriser |'adaptation des
logements au vieillissement /
améliorer I'accompagnement
proposé aux ménages agés /

développer une offre de
logements adaptés aux
personnes vieillissantes
autonomes et en perte
d’autonomie.
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POA / OAP

Axe / Action

Objectifs poursuivis

Fluidifier le parcours
résidentiel en diversifiant
la production de
logements :

Assurer une concertation et
une solidarité
intercommunale dans la
production de logements

Ambition mise en ceuvre dans le
cadre de I'élaboration du PLUI
(cf repartition des besoins en
logements entre entités)

Ambition reprises dans les
actions de I'axe 1 du POA relatif
a la gouvernance polifique,
technique et administrafive
nécessaire a la mise en ceuvre
de la politique habitat

Garantir un aménagement
equilibré du ferritoire permeftant
a chague commune de poursuivre
son developpement ef de
confribuer a la mise en ceuvre du
projet communautaire.

Opérer I'émergence d'une
nouvelle mobilité

La qualité de la desserte en
fransports  collectifs  ef la
proximité des équipements ef
services esf un critere pris en
compte dans l'identification des
secteurs de développement et

des densités minimales
imposeées.

Cf: orientations
d'aménagement et de

programmation et action 16 du
POA précisant les objectifs de
densite

Favoriser par un renforcement de
I'offre de logemenfts au plus prés
des noeuds de  transporfs
collectifs ef des coeurs de ville et
de village un report modal

Metire en oeuvre une
politique de services
répondant aux objectifs
du territoire

Ambition reprise dans les
orientations 4 et 11 du POA :
- Améliorer le conseil aux
particuliers ;
- Favoriser le maintien
des personnes agées a
domicile.

Améliorer le  conseil  aux
particuliers dans leurs démarches
en matiére de logement / habitat

Renforcer l'offre de service
confribuant au maintien des
personnes agées a domicile.
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POA / OAP

Axe / Action Objectifs poursuivis

Ambition reprise dans les
orientations 15 a 20 du POA :
Renforcer la réhabilitation
du Parc ancien
Developper des outils de
renouvellement urbain & | Améliorer la  performance
Cassel et Hazebrouck énergéﬂque du parc de
Assurer la qualité des | |ogements
nouvelles consfructions

Préserver un ?AOd?rer la_consommation | Assurer une  consommation
onciere ; i i

environnement de qualité elcon.ome du foncier au pr’ofl’r de

I'habitat permettant de préserver

marqueur du bien vivre en _
Ari . . les espaces naturels et agricoles
Flandre Intérieure Les OAP précisent également P 9

les modalités d'insertion des

projets  d'habitat  dans leur Assurer 'inserfion des projets de

logements dans leur

environnement (paysage, _ T
biodiversité, ..) et les | E0VIFONNEMEN
opportunités de

développement des énergies
renouvelables

Cette ambition est reprise dans  |Modérer la consommafion de

les actions 19 et 20 du POA: terres naturelles et agricoles au
Moderer la consommation |profit des besoins en matiere
fonciére d'habitat
Mobiliser le foncier
_ necessaire Développer les oufils nécessaires
Assyre_:r un projet de permettant de  faciliter la
’rem’r_owe econome  en maobilisation des opportunités en
foncier renouvellement urbain.
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PRISE EN COMPTE DES OBIJECTIFS DE RENFORCEMENT DE LA
PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS AIDES SUR LES COMMUNES

SOUMISES A L’ARTICLE 55 DE LA LOI SRU

Le Programme d'Crientations et d’Actfions
Habitat, intégre les objectifs de renforcement
de I'offre de logements sociaux dans les 5
communes soumises a l'article 55 de la loi
SRU:

— Hazebrouck

Bailleul

Nieppe

Steenvoorde

Steenwerck

Tout en prenant en compte les capacités
technigues et financiéres pour accroitre I'cffre
de logements locatifs aides dans un territoire
idenfifié en « zone non fendue », ces objectifs
visent a permettre aux communes de répondre
a leurs obligafions réglementaires, au fravers
de deux moyens principaux :

- La programmation minimum de
logements sociaux prevus dans les
orientations d’aménagement et de
programmation ou au travers des
servifudes de mixité sociale garantit
I'atteinte de ces objectifs.

- Une politique volontariste de création
de logement social par les
opporfunités offertes dans le potentiel
foncier diffus ne faisant pas l'objet
d'OAP, la reactualisation reguliere du
reférenfiel foncier permettant
d'identifier les opportunités, la
creation de nouvelles servitudes de
mixité sociale dans le cadre des

procédures de modification du
document, ou encore le
conventicnnement de logements avec
PANAH.
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Lafiche 7 du POA, « Accroitre la production de
logements  locatifs  sociaux dans les
communes soumises a la loi SRU » reprend
pour chacune de ces communes la sitfuatfion
acfuelle, le nombre minimum de logements
locatifs sociaux validé dans les OAP ef le
nombre a produire en plus dans le tissu urbain
pour répondre aux obligafions.

Le POA évoque l'exemption en matiére de
logements social dont benéficie la commune
de Steenvoorde en application des
disposifions infroduites par la loi Egalite et
Citoyennete. Cefte demande d'exemption
pourra étre amenee a éfre renouvelée. Le POA
identifie néanmoins bien I'objectif de 20% de
logemenis locatifs sociaux a I'échelle de la
commune.

Le volet Habitat du PLUI-H fixe par ailleurs
pour l'ensemble de la communaufé de
communes un objectif de maintien 10% de
logements locatifs sociaux dans le parc de
résidences principales.

Ceftte objectif est en partie décliné sur les OAP
de communes rurales (Arnéke,
Godewaersvelde, ...) qui déferminent un
nombre de logements locatifs aides au sein
des opératicns.

Ce principe n'est pas géneralisé. Il sera
analyse au cas par cas en foncfion des projets
dans le cadre de la mise en ceuvre de la
politique Habitat.
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BILAN DETAILLE DE LA PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SUR LA VILLE D’HAZEBROUCK

Rue Pablo Picasso 115 99 86% Encours
Rue du Dr Calmette 81 81 100% Encours
Avenue de la Haute Loge 105 42 40% Encours
2 : POle Gare 72 44 60%
3 : Rue Notre Dame 31 11 33%
Logements |4 :Rue de Calais 506 202 40%
prévus dans |5 : Rue du Biest 56 23 40%
les OAP 6 : Kreule Straete 41 0 0%
7 : Grand Chemin de 70 )8 40%
Cassel
8 : Allée Auguste Renoir 77 31 40%
Rue du Milieu 450 173 38% PAPAG
Rue de Thérouane 29 15 50% PAPAG
SOUS TOTAL OAP 1633 749 45,88%
Potentiels Dents creuses,
. changement de 37 logements / /
diffus S
destination, ...
SOUS TOTAL AUTRES 37 logements / /

TOTAL 1670 logements 749 44,86%

Reésidences Part logements
Principales aidés

Donnees RPLgoquSW FINSEERP | g 573 10gements | 1493 logements 16.1%
Programmation PLUI 1 670 logements 749 logements 44,86%
Perspective échéances PLUI 10 943 logements 2242 logements 20,5 %

Les orientations d’aménagement et de programmation inscrites au PLUI-H sur la commune d’Hazebrouck prévoient
la réalisation d’un minimum de 1 670 logements dont 749 logements locatifs aidés. En moyenne, les OAP prévoient
donc un minimum de 45,86% de logements locatifs aidés.

La programmation minimale fixée dans les OAP permettra donc d’atteindre les obligations réglementaires (a la date
d’avant approbation du PLUI-H) de 20% de logements locatifs aidés (20.5%).

Le contexte réglementaire en vigueur au moment de I'élaboration du PLUI-H a évolué depuis son approbation. En
effet, le décret n° 2020-1006 du 6 aoiit 2020 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations, des établissements publics de coopération intercommunale et des communes mentionnés au Il de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation est publié. Cette nouvelle réglementation fait évoluer le
taux de création logements locatifs aidés de 20% a 25% pour les communes soumises a la loi SRU.

L'atteinte de I'objectif de 25% de logements locatifs aidés dans le nombre total de résidences principales nécessitera
de produire 493 logements sociaux supplémentaires au sein du parc existant par conventionnement de logements
par '’ANAH ou réhabilitation de logements vacants, des opérations en comblement de dents creuses, ou par
I"'augmentation du nombre de logements locatifs aidés dans la mise en ceuvre des OAP.
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BILAN DETAILLE DE LA PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SUR LA VILLE DE BAILLEUL

Route de Méteren 13 5 40% Réalisé
Rue du College 71 6 8% Réalisé
Rue de Lille 116 35 30% PAPAG
Logements | Avenue de la Libération 18 18 100% Réalisé
prévus dans les | 1 : Rue de Saint-Amand 47 28 60%
OAP 2 : Rue de Lille 6 6 100%
3 : Route de la Belle-Croix 22 5 20%
4 :_Rue du Pharaon de 298 92 20%
Winter
SOUS TOTAL OAP 521 195 37,45%
Potentiels Dents creuses,
. changement de 141 logements / /
diffus S
destination, ...
Opération en Carré.vert, Neuve Eglise, 120 logements / /
cours rue Villa, ...
SOUS TOTAL AUTRES 261 logements / /
OTA 32 logeme g 00%

Résidences Part logements

Principales aidés

Donnces RPLEOZ,I%W /INSEERP 6 098 logements 1244 logements 20.4%
Programmation PLUI 782 logements 195 logements 25%
Perspective échéances PLUI 6 880 logements 1 439 logements 20,9%

Les orientations d’aménagement et de programmation inscrites au PLUI-H sur la commune de Bailleul prévoient la
réalisation d’'n minimum de 521 logements dont 195 logements locatifs aidés. En moyenne, les OAP prévoient donc
un minimum de 37.45% de logements locatifs aidés.

La programmation minimale fixée dans les OAP permettra donc d’atteindre les obligations réglementaires (a la date
d’avant approbation du PLUI-H) de 20% de logements locatifs aidés (20.9%).

Le contexte réglementaire en vigueur au moment de I'élaboration du PLUI-H a évolué depuis son approbation. En
effet, le décret n° 2020-1006 du 6 aoiit 2020 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations, des établissements publics de coopération intercommunale et des communes mentionnés au Il de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation est publié. Cette nouvelle réglementation fait évoluer le
taux de création logements locatifs aidés de 20% a 25% pour les communes soumises a la loi SRU.

L'atteinte de I'objectif de 25% de logements locatifs aidés dans le nombre total de résidences principales nécessitera
de produire 281 logements sociaux supplémentaires au sein du parc existant par conventionnement de logements
par 'ANAH ou réhabilitation de logements vacants, des opérations en comblement de dents creuses, ou par
I’'augmentation du nombre de logements locatifs aidés dans la mise en ceuvre des OAP.
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BILAN DETAILLE DE LA PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SUR LA VILLE DE NIEPPE

Nombre Nombre minimal

logements logements Statue
minimal sociaux

Domaine du Pont Neuf 89 logements 30%
Logements Rue du Rivage 141 logements 29 20%
prévus dans les
QAP Rue d’Armentiéres 9 logements / /
Rue de Bailleul 18 logemenls / /
Rue des Sources 19 logements / /
SOUS TOTAL OAP 276 logements 56 LLS 20,3%
Opeggl';)s” en Zac de la Pommeraie 210 logements 78LLS 371%

Dents creuses, changement

45 logements
de destination, ... 9 ! !

Potentiel diffus

SOUS TOTAL AUTRES 255 logements 78 LLS 371%

531 logements 134 LLS

Reésidences Part logements
Principales aidés

Donnees RPLSOZ,IOSW /INSEE RP 3053 logements 751 logements 24.6%
Programmation PLUI 531 logements 134 logements 252 %
Perspective échéances PLUI 3584 logements 885 logements 247 %

Les orientations d’aménagement et de programmation inscrites au PLUI-H sur la commune de Nieppe prévoient la
réalisation d’n minimum de 276 logements dont 56 logements locatifs aidés. En moyenne, les OAP prévoient donc
un minimum de 20.3% de logements locatifs aidés. L'opération encours sur la ZAC de la Pommeraie prévoit la
réalisation de 210 logements dont 78 LLS.

La programmation minimale fixée dans les OAP permettra donc d’atteindre les obligations réglementaires (a la date
d’avant approbation du PLUI-H) de 20% de logements locatifs aidés (24.7%).

Le contexte réglementaire en vigueur au moment de I'élaboration du PLUI-H a évolué depuis son approbation. En
effet, le décret n° 2020-1006 du 6 aolt 2020 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations, des établissements publics de coopération intercommunale et des communes mentionnés au Il de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation est publié. Cette nouvelle réglementation fait évoluer le
taux de création logements locatifs aidés de 20% a 25% pour les communes soumises a la loi SRU.

L'atteinte de I'objectif de 25% de logements locatifs aidés dans le nombre total de résidences principales nécessitera
de produire 11 logements sociaux supplémentaires au sein du parc existant par conventionnement de logements par
ANAH ou réhabilitation de logements vacants, des opérations en comblement de dents creuses ou par
I’'augmentation du nombre de logements locatifs aidés dans la mise en ceuvre des OAP.
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BILAN DETAILLE DE LA PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SUR LA VILLE DE STEENWERCK

Nombre Nombre minimal
logements logements Statue
minimal sociaux
Moulin Gouwy 126 logements 44 35%
Logements 3
orévss dans les Rue du Saule 10 logemenls 4 35%
QAP Rue du Beaumart 123 logements 44 35%
Ruedelalys/ 28 logements 10 33%
Croix-du-Bac
SOUS TOTAL OAP 287 logements 102LLS 355%
Potentiel diffus Dents creuses, changement 74 logements / ;
de destination, ...
SOUS TOTAL AUTRES 74 logements / /

361 logements 102 LLS

Résidences Part logements
Principales aides
Donnces RPLSO%I%W /INSEERP 1360 logements 170 logements 12.5%
Programmation PLUI 361 logements 102 logements 28.3%
Perspective échéances PLUI 1721 logements 272 logements 15,8 %

Les orientations d’aménagement et de programmation inscrites au PLUI-H sur la commune de Steenwerck prévoient
la réalisation d’'un minimum de 287 logements dont 102 logements locatifs aidés. En moyenne, les OAP prévoient
donc un minimum de 35.5% de logements locatifs aidés.

Le contexte réglementaire en vigueur au moment de |'élaboration du PLUI-H a évolué depuis son approbation. En
effet, le décret n° 2020-1006 du 6 aodt 2020 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations, des établissements publics de coopération intercommunale et des communes mentionnés au Il de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation est publié. Cette nouvelle réglementation fait évoluer le
taux de création logements locatifs aidés de 20% a 25% pour les communes soumises a la loi SRU.

L'atteinte de I'objectif de 25% de logements locatifs aidés dans le nombre total de résidences principales nécessitera
de produire 159 logements sociaux supplémentaires au sein du parc existant par conventionnement de logements
par 'ANAH ou réhabilitation de logements vacants, des opérations en comblement de dents creuses, ou par
I"'augmentation du nombre de logements locatifs aidés dans la mise en ceuvre des OAP.
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BILAN DETAILLE DE LA PROGRAMMATION DE LOGEMENTS SUR LA VILLE DE STEENVOORDE

Nombre Nombre minimal
logements logements Statue
minimal sociaux

Résidences

Principales

Rue d'Hondschoote 162 logements 85 40%
Logements
prevus dansles [ Chemin des Cendres Est 95 logements 38 40 %
OAP
Rue de Godewaersvelde 71 logements 29 40%
Chemin des Cendres Quest 85 logements 34 40 %
SOUS TOTAL OAP 413 logements 166 LLS 40,2%
Potentiel diffus | DSNTS Creuses, changement | o000 ents / /
de destination, ...
SOUS TOTAL AUTRES 71 logements / /

484 logements 166 LLS

Residences Part logements
Principales aidés
DDTM 2018 1805 logements 155 logements 86%
Programmation PLUI 484 logements 166 logements 34,3%
Perspective échéances PLUI 2 289 logements 321 logements 14 %

Les orientations d’aménagement et de programmation inscrites au PLUI-H sur la commune de Steenvoorde
prévoient la réalisation d’n minimum de 413 logements dont 166 logements locatifs aidés. En moyenne, les OAP
prévoient donc un minimum de 40.2% de logements locatifs aidés.

Le contexte réglementaire en vigueur au moment de I'élaboration du PLUI-H a évolué depuis son approbation. En
effet, le décret n° 2020-1006 du 6 aoiit 2020 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations, des établissements publics de coopération intercommunale et des communes mentionnés au Il de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation est publié. Cette nouvelle réglementation fait évoluer le
taux de création logements locatifs aidés de 20% a 25% pour les communes soumises a la loi SRU.

L'atteinte de I'objectif de 25% de logements locatifs aidés dans le nombre total de résidences principales nécessitera
de produire 251 logements sociaux supplémentaires au sein du parc existant par conventionnement de logements
par '’ANAH ou réhabilitation de logements vacants, des opérations en comblement de dents creuses, ou par
I"'augmentation du nombre de logements locatifs aidés dans la mise en ceuvre des OAP.

A noter que la commune de Steenvoorde dispose sur les fondements de la Loi égalité ef Citoyennete
(niveau de desserfe par les transports en commun aux bassins d'activités et d'emplois) d'une
exemption a l'obligation d'atteindre 20% de logements sociaux dans le parc fotal de résidences
principales pour la période 2018-2019. Bien que le PLUI-H acte un important effort de production de
logemenfs saciaux sur Steenvoorde, la communauté de communes de Flandre Inférieure sollicitera
une nouvelle demande d’exemption pour la période 2020-2022 eu egard aux difficulfes de
production de logements locatifs sociaux sur la commune (contraintes liées au Plan de Prévention
des risques inondations, préservation des terres agricoles mobilisation des sites de développement,
certains secteurs conditionnes a la relocalisation des activités économiques presentes, ...)
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BILAN FONCIER DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS PROGRAMMES A
L'ECHELLE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE FLANDRE
INTERIEURE

En complément de I'aménagement des sites [l s’agit nofamment :

faisant I'objet d'une Orientation — Ducomblement des denfs creuses
d'’Aménagement et de Programmatfion, La De sites diffus de renouvellement urbain
production de logements projete & I'échelle de De changement de destination des
la communauté de communes de Flandre batiments agricoles

Intérieure mobilisera les potentiels « diffus »

repérés dans le référentiel foncier. L'analyse fonciere du PLUI-H s'appuie ainsi

sur les typologies suivantes

Description des potentiels fonciers analysés

Potentiels

Potentiels en
renouvellement
urbain

Type

Secteurs de
renouvellement
urbain faisant

Définition

Sites de taille importante
pour lesquels 'OAP
détermine un projet

Remarques

le potentiel de logements retenu est le nombre
minimum de logements identifiés dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation.

Aucun coeeficient de rétention fonciére n'est

I'objet d'une d'aménagement et une liqug
OAP programmation applique.
L'estimation du potfentiel s'appuie sur les critéres
Baliment repéré au sein de la | SUvants: .
zone agricole ef pouvant faire _Un maximum de 2 logements par bafiment
Changement I'objet d'un changement de pouvant étre transformé en logement (cf

de destination

destination pour de la
création de logements

reglement)
~Une hypothése de changement de destination
de 10% des batiments identifiés,

Autfres
potentiels en
renouvellement
urbain

Secteurs de renouvellement
urbain de petite taille
identifiés dans le référentiel
foncier. Ces sites ne font pas
I'objet d’'une OAP

L'estimation s'appuie sur les densités minimales
identifiés pour la communes (moins 20% de voirie,
espaces vert, espaces publics)

Secteurs de
densification
faisant I'objet

Parcelles enclavees au sein
du fissu urbain dont
I'aménagement confribue a
accroifre la densite de la
partie urbanisee . |l s'agit de

Le potentiel de logements retenu est le nombre
minimum de logements identifiés dans
|'Orientation d'’Aménagement et de

I'espace urbanise

d'une OAP parcelles de taille importante Programmation.
, faisant I'objet d’une OAP
Potentiels en
densification , . , , ,
B L'estination du potentiel s'appuie sur les critéres
Comblement Potentiels diffus suivants _ -
des dents d'urbanisation au sein du Un taux de rétenhion de 25% & échéance du
creuses tissu urbain FLUI
L'estimation s'appuie sur les densités
mimmales identifiés pour la commune.
. Parcelles en confinuité du le potentiel de logements retenu est le nombre
Potentiels en Secteur tissu urbain venant étendre minimum de logements identifiés dans
extension d'extension

I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
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Analyse fonciere de la production de logements a I'échelle de la CCFI

. . Potentiels logements
Potentiels fonciers g

Potentiels minimum a échéance du

dédiés au logement PLUI

Secteurs de
renouvellement
urbain faisant
Potentiels en I'objet d'une OAP
renouvellement| Changement de
urbain destination
Autres potentiels en

renouvellement 5,92 ha 89
urbain

33,23 ha 1313

3243 batiments 781

Secteurs de
Potentiels en | densification faisant 29,84 ha 792
densification I'objet d'une OAP

du tissu urbain | Comblement des

50,54 ha 746
dents creuses
Potentle.ls en | Secteurd gxtensmn 195,22 ha 3837
extension urbaine
Total ‘ g558

Comme précisé dans le POA Habitat, les opérations en cours de réalisation sur la communauté de communes
de Flandre Intérieure représente un potentiel de 592 logements supplémentaires.

Les chiffres présentés prennent en compte le nombre minimal de logements prévus dans les OAP. Le potentiel
minimal de logements identifiés sur I'ensemble de la communauté de communes ne permet pas d'atteindre
I'objectif des 9.200 logements définis a 20 ans dans le PADD. Cet objectif pourra étre atteint par une
densification des opérations dans le cadre de leur mise en ceuvre opérationnelle.

Par ailleurs seule l'entité Arnéke - communes alentours dispose d'un potentiel de logements identifiés
supérieur a la répartition prévisionnelle définie entre entités. Cette situation s'explique d'une part par
l'accroissement des objectifs de densité dans [|'ensemble des opérations d'aménagement et de
programmation du SCOT Flandre et Lys. D'autres part, elle est liée a plusieurs opérations la reprise en OAP de
plusieurs opérations ayant déja fait I'objet de permis d'aménagés délivrés (exemples: opération rue ronde
sur la commune de Noordpeene, opération voie romaine Nord sur la commune de Zermezeele). Afin d'assurer
une mise en ceuvre maitrisée des opérations sur cette entité de nombreuses opérations d'envergure sont
programmeés a moyen - long terme et ne pourront étre engagées avant 6 ou 12 ans (exemple : Phase 2 et 3
du comte d'Artois a Arnéke, opération rue principale a Ochtezeele..)

Parmi les 7 458 logements minimums programmeés dans le PLUI, 3 721 logements seront réalisés dans le
cadre d'opération de renouvellement urbain ou par densification du tissu urbain (soit presque 50% des
logements minimums programmeés).

Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale Flandre et Lys, le PLUI-H garantie
donc que plus d'un tiers de la production de logements identifiés sur la CCFl soit menés en renouvellement ou
densification du tissu urbain.
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Schéma de la production de logements a I’échelle de la CCFI

(o)
49 /0 DES LOGEMENTS AU SEIN DU TISSU URBAIN

: 28% ]
.‘.“{E}/D\ﬁj\ﬁ/u\. OBJECTIF
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1 0/0 DES LOGEMENTS EN EXTENSION
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RENOUVELLEMENT URBAIN A VOCATION HABITAT
DENSIFICATION EXTENSION
RENOU\?I?LT.EMENT (I:)l-IIE’:"I\'IIiIil\?IZNNT AURTET\IIE(S)S\?I.EI-IFLBI‘E.II\-:IELI:TDE OAP DENSIFICATION DENTS CREUSES
URBAIN URBAIN

SUPERFCE | o | NOMBREDE | yiiioe || awiaoe | SUPERRCE | iioe || wiacoe | SUPERFCE | iGuitor | oewsires | wsTorac

LoGemENT | 0 liger | oETiEs | e Preausen | oSN | e Cresen | oot | el | |
ENTITE A25 NORD 4,99 112 631 133 0,31 4 0 0 6,57 929 33,63 660 1008
EECKE 0 0 73 15 0 0 0 0 0,68 9 3,45 60 17 84
HOUTKERQUE 1,46 27 45 9 0,31 4 0 0 0,47 6 4,51 68 15 114
OUDEZEELE 0 0 25 3 0 0 0 0 1,14 14 1,09 17 15 34
EQI;\IPEEYLVESTRE- 0 0 146 38 0 0 0 0 0,42 6 5,21 89 17 133
STEENVOORDE 3,53 85 109 22 0 0 0 2,79 49 13,55 328 22 484
TERDEGHEM 0 0 147 29 0 0 0 0 0 0 1,22 19 15 48
WINNEZEELE 0 0 86 17 0 0 0 0 1,07 15 4,6 79 17 111
ENTITE ARNEKE 0 0 303 38 0,92 14 0 0 5,13 64 17,51 302 418
ARNEKE 0 0 38 8 0,92 14 0 0 0,46 7 7,36 141 19 170
BUYSSCHEURE 0 0 20 3 0 0 0 0 1,95 23 0,97 15 15 41
NOORDPEENE 0 0 118 10 0 0 0 0 0,65 9 3,4 58 17 77
OCHTEZEELE 0 0 41 8 0 0 0 0 1,13 14 1,36 21 15 43
RUBROUCK 0 0 61 3 0 0 0 0 0,65 8 2,85 43 15 54
ZERMEZEELE 0 0 25 6 0 0 0 0 0,29 3 1,57 24 15 33
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RENOUVELLEMENT URBAIN A VOCATION HABITAT
DENSIFICATION EXTENSION
AUTRES POTENTIELS DE
OAP RENOUVELLEMENT CHANGEMENT
RENOUVELLEMENT OAP DENSIFICATION DENTS CREUSES
URBAIN DESTINATION
URBAIN
NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE
S;:jg?;{f MINIMAL DE ’;g,l'\,f’aiil?: MINIMAL DE SUPERFICIE MINIMAL DE SDUEFI)DEIFE{EISUE MINIMAL DE SUPERFICIE MINIMAL DE SDL:EFI;EIEEEE MINIMAL DE DENSITES NB TOTAL
LOGEMENT | LOGEMENTS A IDENTIFIES LOGEMENTS A LOGEMENTSA | (oo | LOGEMENTS A LOGEMENTSA | - oo o\ | LOGEMENTS A REELLES LOG
REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER

ENTITE CANAL 1,09 21 225 102 0,95 13 1,37 27 3,97 56 16,18 287 506
BLARINGHEM 0 0 105 56 0 0 0 0 1,14 16 7,37 126 17 198
BOESGHEM 0 0 44 36 0 0 0 0 0,52 7 0 0 17 43
EBBLINGHEM 0 0 38 4 0,69 9 0 0 0,48 7 4,2 72 17 92
RENESCURE 1,09 21 30 5 0 0 1,37 27 0,8 12 4,61 89 19 154
THIENNES 0 0 8 1 0,26 4 0 0 1,03 14 0 0 17 19
ENTITE CASSEL 1,2 22 261 36 1,01 14 0,5 8 6,05 86 16,74 281 447
BAVINCHOVE 1 19 37 8 0 0 0 0 1,36 21 2,59 50 19 98
CASSEL 0 0 30 5 0,82 12 0 0 2,68 41 2,36 46 19 104
HARDIFORT 0,2 3 37 5 0 0 0 0 0,68 8 4,07 63 15 79
OXELAERE 0 0 31 4 0 0 0 0 0,23 3 2,1 36 17 43
SAINTE-MARIE-
CAPPEL 0 0 73 0 0 0 0,5 8 0,75 9 3,55 54 15 71
WEMAERS-CAPPEL 0 0 33 11 0 0 0 0 0,17 2 0,37 6 15 19
ZUYTPEENE 0 0 20 3 0,19 2 0 0 0,18 2 1,7 26 15 33
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RENOUVELLEMENT URBAIN A VOCATION HABITAT
DENSIFICATION
EXTENSION
OAP CEE AUTRES POTENTIELS DE
RENOUVELLEMENT DESTINATION RENOUVELLEMENT OAP DENSIFICATION DENTS CREUSES
URBAIN URBAIN
NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE
SUPERFICIE NOMBRE DE SUPERFICIE SUPERFICIE
MINIMAL DE MINIMAL DE MINIMAL DE MINIMAL DE MINIMAL DE MINIMAL DE DENSITES
I%EE::EMEEANL{I' LOGEMENTS A ?SS\IMI'IEFT;SS LOGEMENTS A EURERHICE LOGEMENTS A I{DOECISDI;EIVIIEEAI\:{I' LOGEMENTS A SUPERFICIE LOGEMENTS A B;EEI!_EMEEA[\]L‘Jr LOGEMENTS A REELLES NBTOTAL LOG
REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER
ERTe 14,02 435 1195 351 1,45 27 13,22 322 15,43 244 52,08 1025 2404
BAILLEUL ! ' ! ! !

BAILLEUL 53 230 310 63 1,09 22 10,4 275 2,91 58 0 0 25 648
BERTHEN 0 0 40 5 0 0 1,7 26 0,18 2 0 0 15 33
BOESCHEPE 0,36 7 62 122 0 0 0 0 2,42 37 6,2 118 19 284
FLETRE 0,75 14 23 3 0,08 1 0 0 0,21 3 4,1 71 17 92
GODEWAERSV 2 34 40 8 0,28 4 0 0 1,35 18 0 0 17 64
ELDE
LE DOULIEU 0 0 85 17 0 0 0 0 0,56 8 6,05 104 17 129
MERRIS 0 0 48 6 0 0 0 0 1,6 22 3,64 70 17 98
METEREN 0 0 103 21 0 0 0 0 1,67 25 10,75 206 19 252
NEUF-BERQUIN 0 0 45 6 0 0 0,5 9 1,38 19 31 53 17 87
NIEPPE 5,61 150 75 12 0 0 0 0 2,06 36 5,42 126 22 324
SAINT-JANS- 0 0 50 24 0 0 0 0 0,34 5 0 0 17 29
CAPPEL
STEENWERCK 0 0 314 64 0 0 0,62 12 0,75 11 12,82 277 19 364
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RENOUVELLEMENT URBAIN A VOCATION HABITAT DENSIFICATION
EXTENSION
RENOU\(I)I?LT.EMENT %‘12_’:"?;“1/_"%'\3 AUI:ERI:;S\(I)I.EI-LELI:LIIELI\?TDE OAP DENSIFICATION DENTS CREUSES
URBAIN URBAIN

SUPERFICIE | o | NoMeReDE | LN, | awacoe | S0P SRT o | e | Mivatoe | SUPERACE | Noe | oewsrres | warorad

roement | Loclicre | oevmees | Creasen | tosement | O Creausen | tosemen | LR T
ENTITE 11,93 723 628 121 1,28 17 14,75 435 13,39 197 59,08 1282 2775
HAZEBROUCK
BORRE 0 0 35 2 0 0 0 0 0 0 2,29 39 17 41
CAESTRE 0 0 33 5 0,21 3 0 0 0,85 13 4,6 88 19 109
HAZEBROUCK 8,52 663 48 9 0 0 13,96 423 1,46 29 13,46 491 25 1615
HONDEGHEM 0,81 14 15 14 0,16 2 0 0 0,31 4 5,39 92 17 126
LYNDE 0 0 62 12 0 0 0 0 1,34 16 2,99 46 15 74
MORBECQUE 1,95 34 163 32 0 0 0 0 0,98 13 7,09 121 17 200
PRADELLES 0 0 0 0 0 0 0 0 0,39 5 0,85 13 15 18
SERCUS 0 0 23 5 0,3 4 0 0 0,81 10 1,36 21 15 40
STAPLE 0 0 42 2 0 0 0,79 12 0,4 5 2,72 41 15 60
STEENBECQUE 0 0 79 13 0 0 0 0 1,02 16 3,29 64 19 93
STRAZEELE 0,65 12 4 0 0 0 0 0 0,62 8 6,46 111 17 131
VIEUX-BERQUIN 0 0 116 27 0 0 0 0 4,18 64 3,72 72 19 163
ZVAAP;LEOLN- 0 0 8 0 0,61 8 0 0 1,03 14 4,86 83 17 105
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RENOUVELLEMENT URBAIN A VOCATION HABITAT DENSIFICATION
EXTENSION
OAP CHANGEMENT AUTRES POTENTIELS DE
RENOUVELLEMENT DESTINATION RENOUVELLEMENT OAP DENSIFICATION DENTS CREUSES
URBAIN URBAIN
NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE
?)UEEElEE'E'UE MINIMAL DE Egﬂ&ii?g MINIMAL DE SUPERFICIE | MINIMAL DE SI')UEFI;EIFE‘E'XLE MINIMAL DE SUPERFICIE | MINIMAL DE SDUEEEI';E'E'UE MINIMAL DE DENSITES NB TOTAL
LOGEMENT LOGEMENTS A IDENTIFIES LOGEMENTS A LOGEMENTS A LOGEMENT LOGEMENTS A LOGEMENTS A LOGEMENT LOGEMENTS A REELLES LOG
REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER REALISER
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PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS DE REFERENCE EN

MATIERE D’HABITAT

PRISE EN COMPTE DU PLAN DEPARTEMENTAL DE L'HABITAT

La loi du 13 juillet 2006 portant engagement
nafional pour le logement a infroduit le plan
départemental de I'habitat (PDH).

Le Plan Départemental de I'Habitat (PDH) du
Nord, adopte en décembre 2014, est un
document sfratégique qui vise plusieurs
objectifs:

Disposer d'une vision d'ensemble des besoins
et problématiques spécifiques des territoires
avec une lecture fine sur les secteurs ruraux ;

Consolider la politique départementale du
logement et de [I'habital en ameliorant
I'efficacite des dispositifs actuels notamment
vis-a-vis des secteurs ruraux et leur
complementarite avec l'action sociale afin
d'assurer une action publique plus efficiente ;

Positionner le Département en appui des
fufures politiques locales de I'habitat dans une
démarche de dialogue et de parfenariat avec
I'ensemble des partenaires.

Le PDH est articulé autour de trois thémes :

Une mobilisation soutenue pour la
production de logements

Des parcours résidentiels plus fluides
Un parc de logemenfs plus
performants

Concernant la mobilisation pour la producticon
de logements, le PLUI de |la CCFl se sifue dans
cette veine en prévoyant la production de
9 200 logements a horizon 20 ans. Ceffe
estimation des besoins en logemenfts a pris en
compte a la fois la poursuite du desserrement
des menages observé depuis plusieurs
decennies ainsi qu'une augmenfafion de
population basé sur la poursuite du rythme
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acfuel de croissance, fraduisant le projet
volontariste du territcire de développer son
attractivité, nofamment vis-a-vis des jeunes
menages, afin déire un ferrifoire ou se
cotoient quatre générations.

Afin de répartir cefte production de logements
au plus prés des besoins, elle a été ventilée au
sein de six grands bassins de vie définis a
partir des objectifs fixés dans le Projet
d’Aménagement et de Developpement
Durables, puis au sein de chague commune en
fonction de leurs caractéristiques (communes
urbaines, haltes gares, pbles économiques,
communes rurales).

La politique de I'habitat déclineée dans le cadre
du  PLUI-H garantit la poursuite du
developpement de chagque commune,
notamment les communes rurales afin a
minima d'y maintenir la populatfion et d'assurer
la perennité de l'offre d’équipements et de
services existants. Plusieurs caractéristiques
a été prise en compte afin de moduler la
production de logements dans chaque
commune: presence d'une halte gare,
identification de la commune comme péle de
proximité au SCOT de Flandre et Lys,
développement économique prévu... Le
développement d'une offre de logements
locatifs sociaux est aussi envisagé dans
certaines communes rurales en prenant en
compte différents critéeres comme le niveau
d'équipements a proximité, la desserte en
fransports collectifs, la proximité d'activité
economique et la mixité de I'opération.

Afin de faciliter la production de logements, le
POA prévoit une stratégie de mobilisation du
foncier dans une logique de modération
fonciere. Cette strategie passe notamment par
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une démarche d'observation permanente du
foncier, le développement du partenariat avec

I'Etablissement Public Foncier et une étude
préalable a la mise en place d'un dispositif
communautaire d'accompagnement a la sortie
d'opération en fonction de plusieurs critéres:
logement social, typologies de logement produits,
renouvellement urbain... La priorité donnée au
renouvellement urbain et a l'intensification de la
trame urbaine se retrouve dans I'ensemble du PLUI-
H, notamment le POA et les OAP.

Les communes bénéficieront d'un accompagnement
renforcé del'intercommunalité et de ses partenaires
dans la mise en ceuvre des OAP afin de faciliter la
sortie des opérations.

La fluidification des parcours résidentiels est une
préoccupation centrale du PLUI-H de la CCFI et plus
particulierement du POA, qui affirme pour cela la
volonté du territoire d'adapter la production de
logements aux évolutions démographiques et de
répondre aux besoins de tous les publics.

La diversification des typologies de logements offertes
sur le territoire est un axe central du POA afin de
répondre aux évolutions démographiques et
sociétales et a la complexification des parcours
résidentiels des ménages. Cette diversification
prend notamment en compte les tailles de logements
afin de réorienter la production vers des logements
plus petits plus adaptés aux nouvelles formes de
ménages; ainsi que I'accroissement de la production
de logements locatifs sociaux et privés, ainsi qu'en
accession abordable. L'effort de production de
logement locatif social est particulierement pris en
compte dans les communes soumises a la loi SRU
mais est également envisagé dans certaines
communes rurales en fonction des besoins exprimés
et en prenant en compte des critéres d'accessibilité et
de niveau d'équipements notamment. Au sein de la
production de logement social, le renforcement de
la production de logements tres sociaux de type PLAI
afin de mieux répondre aux besoins des publics les
plus fragiles et de sécuriser leurs parcours
résidentiels. Le développement de I'hébergement
et de formes de logements adaptés viendra
également renforcer cette volonté de sécuriser les
parcours résidentielsdes plus fragiles.

La question du vieillissement de la population,
observée a I'échelle de la CCFI comme a I'échelle
départementale est traitée sous plusieurs angles
dans le cadre du POA: I'accompagnement des
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personnes agées dans leur démarche de maintien a
domicile au travers d'aides a I'adaptation et le
développement des services & domicile; ainsi que la
création d'une offre adaptée permettant de répondre aux
besoins des personnes agées souhaitant changer de
logement (logement plus petit, adapté, a proximité des
équipements, commerces et services).

La prise en compte des besoins des personnes en
situation de handicap est également prise en
compte au travers de la création d'aides a
I'adaptation et a la mise en accessibilité des
logements. Le POA prévoit également un meilleur
accompagnement des personnes en situation de
handicap pour faciliter leur accésa des logements
adaptés.

L'amélioration du parc de logements est au coeur
de la politique habitat du PLUI-H, afin de garantir
une offre de logements de qualité.

Le développement des actions de rénovation du
parc privé est prévu dans le cadre du POA, avec
notamment le renouvellement du PIG et la
structuration de I'offre d'accompagnement des
particuliers dans leurs démarches liées au
logement, notamment en matiere de rénovation,
d'accompagnement des usages, de lutte contre la
précarité énergétique. Il est également envisagé
d'avoir recours a des dispositifs d'intervention de
renouvellement urbain sur des secteurs
spécifiques nécessitant une large mobilisation
(typeOPAH-RU).

L'amélioration du repérage et de la prise en
charge des situations d'habitat indigne est prévue
dans le POA, avec notamment la réflexion autour
de la création d'un service d'hygiene et de
salubrité et la création d'un large partenariat
autour des questions de mal- logement.

La garantie d'une plus grande mixité dans I'habitat
sera au coeur des travaux de la Conférence
Intercommunale du Logement qui sera mise en
place suite a I'adoption du PLUI- H et permettra
de rassembler une grande variété d'acteurs afin
d'élaborer une stratégie de peuplement et de
mixité sociale.

Enfin, l'observation et le suivi des actions du
POA ont été prévus afin de nourrir les bilans
annuels et triennaux qui seront partagés avec
I'ensemble des acteurs du territoire, au travers de
plusieurs instances comme le réseau d'acteurs
autour des publics fragiles, le club des
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professionnels de I'aménagement et de
I'immobilier, la CIL, etc. Ces bilans
partagés devront permettre d'améliorer
I'efficacité des politiques publiques et
éventuellement d'infléchir leurs
modalités de mise en ceuvre.

Ces travaux d'observation pourront notamment
s'appuyer sur les travaux de I'observatoire
départemental.

PLAN DEPARTEMENTAL D’ACTION POUR LE LOGEMENT DES PERSONNES DEFAVORISES

La loi du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du
droit au logement, complétée par la loi relative aux
libertés et responsabilités locales du 13 aolt 2004,
stipule que dans chaque département est mis en
place un Plan Départemental d'Action pour le
Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD)
définissant les mesures destinées a permettre a «
toute personne ou famille éprouvant des difficultés
particulieres, en raison notamment de
I'inadaptation de ses
conditions d'existence», « d'accéder a un logement
décent et indépendant ou et s'y maintenir et d'y
disposer de la fourniture d'eau, d'énergie et de
services téléphoniques».

ressources ou de ses

Le PDALPD du Département du Nord défini pour la
période 2013-2018 a caractérisé la Flandre
Intérieure comme un territoire étendu présentant
des difficultés de structuration pour les outils du
PDALPD.

11 identifiait comme enjeux prioritaires sur le
territoire les points suivants :

Implication plus forte des EPCI dans la mise en
ceuvre du PDALPD

Lutte contre la précarité énergétique

Renforcement du repérage et du traitement des
logements indignes.

Le POA prend en compte l'ensemble de ces
recommandations en termes d'enjeux a traiter en
priorité.

Concernant la nécessité d'une implication plus forte
de l'intercommunalité dans la mise en ceuvre du
PDALPD, plusieurs actions permettront a la CCFI de
mieux s'emparer des questions liées au logement
des personnes défavorisées en cohérence avec le
PDALPD, notamment dans sa nouvelle version qui
sera finalisée en 2019.
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Il était également pointé dans le PDALPD ['offre
réduite en termes de logements sociaux et
structures d'hébergement dans les villes moyennes
de Flandre Intérieure (Hazebrouck, Bailleul).

Cet enjeu est pris en compte dans le cadre
notamment des actions 7 et 12 qui prévoient
respectivement d'accroitre la  production de
logements locatifs sociaux dans les communes
soumises a la loi SRU et de répondre aux besoins des
publics fragiles. Cette derniére action inclut
notamment d'envisager le renforcement de I'offre
d'hébergement en lien avec le futur PDALPD, de
développer I'offre de logements de type PLAI sur les
secteurs les mieux équipés et desservis en transports
collectifs.

La question du renforcement de la lutte contre la
précarité  énergétique et notamment de
I'articulation des outils en matiére d'amélioration
de la performance énergétique du bati et
d'accompagnement aux usages se retrouve dans le
cadre du POA.

Le repérage, l'orientation et la prise en charge des
ménages en situation de précarité énergétique sera
notamment amélioré dans le cadre du réseau local
d'acteurs (action 2). La structuration et
I'amélioration du conseil aux particuliers est
également prévue grace au renforcement de la
coopération entre acteurs, notamment I'Espace Info
Energie, I'ADIL, les opérateurs ANAH, le SIECF, la CCFI
(action 4).

L'action 14 prévoit quant a elle la structuration de
I'offre d'accompagnement pour I'amélioration du
parc de logements, notamment en matiere de
rénovation énergétique accompagnement des
ménages modestes dans la rénovation de leur
logement partenariat avec I'ANAH,
accompagnement des projets de réhabilitation des
logements locatifs sociaux. Il est également prévu
de développer l'information et la sensibilisation sur
I'usage des logements.
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Le réseau d'acteurs locaux devra permettre
d'améliorer le repérage et le signalement des
situations d'habitat indigne. En termes de
traitement de ces situations, des réflexions
seront engagées sur l'action de la CCFl en
matiére de lutte contre [|'habitat indigne.
Outre le travail de repérage, la mise en place
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d'un service d'hygiéne et de salubrité sera étudiée

(action 14).

SCHEMA DEPARTEMENTAL D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

La loi du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a
I'habitat des gens du voyage fait obligation aux
communes de plus de 5000 habitants de réaliser
des aménagements pour l'accueil des gens du
voyage.

Les Schémas Départementaux d'Accueil des Gens
du Voyage (SDAGV) du Nord
notamment celui en cours d'application (2012-

successifs,

2018) fixent des obligations en termes de
création de places en aire d'accueil des Gens du
Voyage pour les communes de plus de 5000
habitants du Département du Nord. Le nombre
de places est déterminé en fonction du poids
démographique de la commune et des besoins
recensés.

Sur le territoire de la CCFl, trois communes sont
concernées par ces obligations : Bailleul, Nieppe et
Hazebrouck. Elles ont répondu a leurs obligations
en créant 2 aires d'accueil :

L'aire d'accueil d'Hazebrouck a été aménagée en
mai 2007. Elle est localisée route de Vieux-
Berquin (parcelle ZH 251 et 253).
composée de 10 emplacements pour accueillir

Elle est

10 familles (1lemplacement = 1 place). Elle fait
I'objet d'une gestion directe par la CCFl avec
prestataires de services pour une partie des
missions (marché public).
- L'aire d'accueil de Bailleul/Nieppe a été
construite en 2007 et a officiellement ouvert ses
portes le 5 mars 2008. Elle est localisée dans la
Zone d'activités de Bailleul. Elle est composée
de 20 emplacements pour accueillir 40 familles
(lemplacement = 2 places). Sa gestion a été
confiée a un délégataire de service public, en

I'occurrence VESTA.

Le SDAGV adopté pour la période 2012-2018 n'a
pas ajouté d'objectifs supplémentaires entermes
de création d'aires d'accueil ou d'aires de grand
passage sur le territoire de la CCFl.Par contre, il
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affiche
d'accompagnement des familles et d'amélioration des

également des objectifs en matiere

aires existantes.

Le PLUI de la CCFI prend en compte ces objectifs dans
le cadre du POA, notamment l'action 13 qui prévoit
le réaménagement de l'aire d'accueil d'Hazebrouck
et I'harmonisation de la gestion des aires d'accueil
(renouvellement DSP).

Le SDAGV énonce également des objectifs en matiere
d'habitat adapté afin de répondre au phénomene de
sédentarisation croissante des gens du voyage,
observé également sur la CCFI. Cet objectif en matiere
d'habitat adapté est fixé a 35 logements sur
I'arrondissement de Dunkerque dont 10 a Hazebrouck
et 5 sur la zone Bailleul-Nieppe. Ces créations
d'habitat adapté s'inscrivent dans la production de
logements en PLAI, en veillant a bien prendre en

compte les besoins spécifiques des gens du voyage.

Ces aspects sont pris en compte dans le cadre du POA,
notamment via l'action 6 qui vise a diversifier les
typologies de logement offertes sur le territoire, ainsi
qu'au travers des objectifs de développement du
parc social (actions 7 et 8). Différentes actions liées a
I'nabitat adapté sont également prévues par I'action
13 afin de répondre aux besoins des familles
désireuses d'ancrage territorial (identification des
ménages, réalisation d'une offre adaptée dans le
cadre des programmes de logement locatif social,
développement des partenariats, accompagnement
des familles).
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LES ZONES URBAINES

Les dispositions réglementaires du PLUI traduites dans le réglement écrit et les documents
graphiques onf été élaborées, d'une part, pour repondre aux objectifs en termes d’aménagement et
d'urbanisme présentés dans le PADD, d'aufre part, pour répondre dans leur organisatfion et leur
contenu aux exigences du Code de I'Urbanisme.

La délimitation des différenfes zones reléve d'une volonté d’homogénéisation et de clarté a I'échelle
du territoire.

Pour chaque type de zones, une approche commune a donc é1é définie afin d'assurer la cohérence
infercommunale.

LA DELIMITATION DE L'"ENVELOPPE URBAINE

Le zonage s'atfache a répondre aux objectifs

du P.A.D.D notamment en matiere d'économie .Q\;»
du foncier et de préservation du potentiel y : )/f;\ oy
agricole du ferritoire. Il ne s'agit pas . 7 r_‘l‘/{""
simplement de construire plus mais surtout de : : '_‘E..'m PR )
construire mieux, c'est-a-dire a l'interieur :}\
'y ' . ,’ X% 2
. 23
Teme Ide I envetloppe urbaine ) L («ffyt"\
enveloppe urbaine correspond aux espaces AN PR o
contigus, bafis et/ou impermeabiliscs et peut “W:':‘_ s °F
inclure des espaces libres enclavés. AANS N
T : L e\ R AN
Ainsi, les enveloppes urbaines ont éfé N LoNm
redéfinies selon les principes suivants : " 9 Voo
|
<:A'“i:" 2 Maintien des coupures urbaines
- Maintien des coupures urbaines. Une V [} Délimitation des entésurbaines

commune peut donc comporter plusieurs
enveloppes urbaines du fait de la
disconfinuité du bati. Au-dela de 50
metres linéaires, les espaces non
consfruits ne sont pas repris en zone
constructible (sauf zone 1AU).

- L'enveloppe urbaine s'arréte
généralement a la derniere construction.
En cas de vis-a-vis non construits, ce
dernier n'est pas repris en zone urbaine.

- Lenveloppe urbaine ne correspond pas
systématfiguement aux limites des
parcelles cadastrales.
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Au sein de cefte enveloppe urbaine on
retrouvera les « dents creuses », parcelles de
taille modeste. Comme le démontre le schéma
suivant, l'urbanisation de ces espaces entre
dans le champ de la consommation fonciére.

Pour les espaces de 5000 m* situés au sein de
I'enveloppe urbaine et présentant un potentiel
en termes d'aménagement (bonne
configuration de site et accessibilité,
proximité avec des équipements, proximité
avec les transports en commun, etc.), le
classement en zone 1AU a été appliqué. Les
principes des OAP associées a ces secfeurs,
nofamment les objectifs de densités a
afteindre, permettront d'inscrire I'urbanisation
du territoire dans une logique de compacite.

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

La valorisation des espaces libres et des
espaces de renouvellement permetfira de
profiter de la desserte par les voies publiques
et d'éfre equipée des réseaux deau ef
d’électricite.

A nofer gue les sifes en densification et en
renouvellement ; 43 au fotal ont €également fait
I'objet d’'OAP.

En dehors de I'enveloppe urbaine

L'URBANISATION PEUT SE FAIRE :

Au sein de I'enveloppe urbaine

e

Par extension (zone 1AU) Par densification (dents creuses)

Par renouvellement /

(zone indicée "r") Par mutation

d'un périmétre d'attente

constructions sur constructions sur
une portion de une parcelle
parcelle entiére

Démolition = y
reconstructions des batiments

\
! !
! !
! !
| / \ | @ Temainenfriche
[ | Fait I'objet d'OAP ou v
! !
! !
J

\ Consommation fonciére

@ Division ou extension de batiments

® Reconversion / réhabilitation
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LA NOTION DE HAMEAU

Le territoire de la CCFl est composée en grande
majorité de communes rurales. A ce fitre, il est
caractérisé par de nombreuses habitations
isolees parfois regroupées en petites entites
cloignées des centralités. La notion de
hameau retenu dans le cadre du PLUi
correspondant donc a un groupe d’habitations
de wvingt constructions minimum. Ceci
permettra de concentrer I'urbanisation dans
les entites urbaines les mieux équipées efainsi
réduire les impacts éventuels (renforcement
des déplacements, impacts paysagers, etc.
Une commune peut étre composée d'un ou
plusieurs hameaux.

Ces espaces font I'objet d'un classement en

zone UD.
»
\ 5% L\
R AN
,\0 ¥
‘\ P .
.o / (To\
. A ’\ ‘\/' ‘ ’ Q '0 “‘\\
R PR s BavinchoVE D @ A
PO I 0 ¢ e V6 “)s’
< V * N uoy \ & >
& \ECN NS
_‘ "’ >3 AT s
;. 0 &
Secteur ne répondant pas aux criteres retenus Secteur répondant aux criferes retenus pourun
pour un classement en zone UD - Noordpeene classement en zone UD - Bavinchove
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La délimitation des différentes zones urbaines
a vocation principales d'habitat s’appuie
principalement sur les formes urbaines que
I'on retrouve sur le territoire.

Au-dela de [l'approche architecturale,
'ambition est de prendre en compfe les
formes et les caractéristiques des villes
(parcellaire, découpage du sol, densifés,
usages ef implantation des bétis) afin d'avoir
une meilleure traduction des prescriptions
réglementaires.

Pour cela, S categories de formes urbaines ont
ete identifiees. La carfe ci-dessous présente
I'exemple de Steenvoorde et la traduction au
sein du plan de zonage. Les formes urbaines
les plus denses ont té classees en zone UA.
Les derniéres extensions ainsi que les
secteurs aux ftypologies variées ont été
classés en zone UC.

Formes urbaines

W Collectt

. Dt
Front en retrait

Front isolé

Frontd e
Jumedé groupe
Jumede inéaire
B Povilonsie groupé
Povilknaie lnéore
porcellare
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S’APPUYER SUR LES FORMES URBAINES ET LES TYPOLOGIES DU BATI

Les zones urbaines a vocation principale
d’habifat ont été declinées en 5 grandes zones
reprises dans le tableau (Cf. page suivante).
Les objectifs recherchés sont les suivants :
Maintenir les densités baties en respectant
les caracteristiques des fissus existants ef les
specificités. La definition des zones permef de
refranscrire un  gradient de densife
s'exprimant nofamment au regard des
hauteurs observées.

Nombre de logements/ha
0 »s3
0O a2
O 20825
15a20

;;;;

Respecter les principes d'implantation et
les gabarits du béti existant. Sur les zones
les plus denses, I'objectif est de conserver le
principe d'un front bati et I'implantation en

limites mitoyennes (zone U et UA
principalement). Pour les auires zones
urbaines, il s'agit d'adapter les reculs a

observer ou non ef prévoir la localisation des
exfensions, annexes et dépendances sur les
parcelles.

Favoriser la mixité fonctionnelle et
consolider les fonctions de cenfralite.
L'ensemble des zones urbaines sont a
dominanfe  d'habitant.  Cependant les
reglements associés favorisent la mixite des
fonctions.
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Optimiser la constructibilité des terrains. Le
ferrifoire ayant un caractere a dominant rural
on refrouve des parcelles de grandes failles
présenfant une profondeur parfois imporfante.
Par conseguent, le reglement favorise les
possibilités de construire en second rideaux
sous reserve de disposer d’'une largeur de
facade suffisante et de la possibilité de
creation d'un accés (Cf. reglement). Ceci
permetira de financer le renouvellement et la
densification progressive des espaces de€ja
urbanisés.

A nofter qu'une commune n'est pas
obligatoirement concernée par I'ensemble des
zones. Pour exemple, les centres historiques
des communes (hors Bailleul et Hazebrouck)
ont été classés soit en UA soit en UB
notamment afin d’éfre en cohérence avec
I'importance des communes ef les objectifs de
densités declines dans le projef de territoire.

Gradient de Type de L - .
densite Caractéristiques principales Communes concernees
ensité zone
Hyper-centre
Densité fres forte Centre ville de Bailleul,
35leg/he U Implantation du bafi Hazebrouck
géneralement en front a rue
Centre des communes
de Steenvoorde,
. Centre-ville des poles Nie Bavinchov
20230 log/ha UA . ppe, Bavinchove,
secondaires Renescure, Morbecque,
Arneke, efc.
Centre bourg des
Correspond principalement aux ~ communes de
15 4 20 log/ha UB centres historiques constitfués de  Rubrouck, Terdeghem,
bati anciens Thiennes, Staple,
Berthen, etc.
Te Correspond aux extensions Correspond aux zones
récentfes pavillonnaires
up SRS Hameaux

A nofer l'indentification de secteurs de rencuvellement urbain {(UR) localisés dans le tissu urbain. Ces
secteurs s’accompagnent d’Crientation d’Amenagement et de Programmation permettant d’insftaurer
des principes d'aménagement. L'identificaticn de ces dernier est une réponse directe de
I'infercommunalite et des municipalités afin de renforcer les opérations au sein du fissu urbain afin
notamment de diminuer les impacts sur les terres agricoles et naturelles.
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PRENDRE EN COMPTE LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Conformément a la répartition réglementaire
des neuf destinations et sous destinations des
constructions, le PLUI identifie différentes
zones spécifiques. La création de ces zones
permet a la fois une gestion plus fines des
regles applicables afin de faciliter la
réalisation des objectifs de  mixité
foncfionnelle mais egalement de fraduire les
objectifs  fixés au sein du Projet
d'’Aménagement et de Développement

Durable.

Les zones urbaines spécifiques se divisent en

6 zones:

- Zone UE: Zone urbaine & vocation
economique compose de plusieurs
secteurs dont
o Les secfteurs de renouvellement

urbain (UEr).

LES ZONES A VOCATION ECONOMIQUE (UE)

En complément du commerce de proximité et
des activités de services disséminés en coeur
de ville, la CCFl est forte d'un tissu
économique dynamigue composé de diverses
activités confribuant pleinement a I'attractivite
des communes.

L'objectif des zones UE est :

— d'identifier les activités existantes
composant l'armature economique du
territoire afin de permettre leur maintien et
leur développement tout en assurant une
bonne infégrafion paysagere.

— de favoriser la mixite d'activités
économiques (implantation de bureaux,
de commerces, de services, activité
fertiaire, eic.).Cependant, le réglement fait
apparaitre certaines restrictions
notamment en termes de superficie afin de
ne pas concurrencer les zones a dominante
commerciale.

o Le secteur UEl idenfifiant les activités
de carriere.

Le secteur UEIr correspondant a la
friche industrielle de Blaringhem

Le secteur UEvr correspondant a la
ZAC de la verte rue a Bailleul

Zone UL: Zone wurbain a wvocafion
d'équipements de loisirs

Zone UG : Zone urbaine correspondant aux
secfeurs des gares

Zone UH: Zone urbaine a vocation
d'equipement de sanfé

Zone UJ: Zone urbaine & vocation de
jardins familiaux

Zone UV : Zone urbaine a vocation d'aire
d’'accueil des gens du voyage.

- De ne pas créer de nuisance.
Localisées généralement en confinuité du
fissu urbain, l'absence de nuisance pour les
habitations les plus proches est un pré requis
indispensable afin d'assurer la cohabitafion
des occupations.

L'habitat n'est pas strictement inferdit.
Neanmoins il devra répondre a la nécessifé
d’'une presence permanentfe pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des
etablissements et services implantés sur la
zone.

Un ftraitement particulier a été opéré sur
cerfaines acftivites localisées au sein de
'occupation agricole. Si de prime abord,
I'identification en tant que STECAL devrait
logiqguement s'appliquer, l'importance de
certaines demandes d'extensions apparaif
parfois imporfante et les enjeux d'insertion onf
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amené lintercommunalité & un classement
spécifique en zone UE et TAUEex.

Le secteur TAUEex a permis la réalisation
d'Orientation d’Aménagement et  de
Programmation. Ce classement permet
également de faciliter l'analyse de |Ia
consommation d'espaces sur ces secteurs.
A nofer que le ftraitfement des hauteurs
permises est différent selon les zones. Cela
permet de répondre :
— A la diversité des activites existantes sur
ces zones et hauteurs observées.
Aux differents enjeux paysagers (enfrée de
ville, cénes de vues, topographies
spéecifique, efc.).

PLUI de Flandre intérieure
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Le secteur UEr correspond a secfeur de
renouvellement aujourd’hui occupé par une
activité économique.

Le secteur UEIl reprend Il'emprise des
batimenfs existant en lien avec lactivité
d'exploitation de carriere sur la commune de
Blaringhem.

Le secteur UEIr reprend I'emprise de la friche
industrielle laissée par la cristallerie Arc
International sur la commune de Blaringhem.
L'objectif est de développer une nouvelle zone
agro industrielle.

Le secteur UEvr reprenant 'emprise de la ZAC
de la verte rue a Bailleul.

LES ZONES A VOCATION D’EQUIPEMENT DE LOISIRS (UL)

Ceffe zone idenfifie les eéquipements a
vocation de loisir et ceux d’intéréf collectif et
de service public polarisants des différentes
communes.

Par conséquent, il est possible gqu'un
equipement fasse I'objet d'un classement en
zone urbaine mixte car isolé au milieu de
I'habitat sans véritable polarite.
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Les régles d'implanfafion par rapport aux
limites publiques ou séparatives sont scuples
- les constructions devront s'implanter soit en
limite, soit en observant un retrait supérieur ou
égal a 1 metre & compter des limites,

Aucune hauteur spécifique n'est affichée pour
cefte zone. Les dispositions genérales
s'appliquant fout de méme, cela garanti une
bonne intégrafion des constructions dans
leurs environnement.
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LES ZONES URBAINES CORRESPONDANT AUX SECTEURS DES GARES (UG)

En lien avec 'ambition frés forte du projet de
ferritoire d'opérer une nouvelle mobilite, les
poles gare ontf eté classés en zone UG.

[l n'en résulte pas moins des différences
contextuelles tres fortes (localisation au sein
du tissu urbain, en frange ou ex-nihilo), des
vocations différentes (gare passager, etfou
gares de fref) et une concentration d’enjeux
plus ou moins prégnante selon les secteurs.

Malgré ces differences, lidenfification
concoure a des objectifs communs :
— Renforcer I'accessibilite,
Amorcer une modification des pratiques de
déplacements,
Ceci permeftra une cohérence d'ensemble ef
une sfabilite dans les politiques de mobilite
menées a I'échelle de la CCFI.
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Gare de Bailleul — Création d’'une polarite
secondaire dépassant les limites
communales

Gare de Nieppe- Localisée Ex-Nihilo

Gare de Steenbecque — Le lien étroit avec les activités en place
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LES ZONES URBAINES A VOCATION D’EQUIPEMENT DE SANTE (UH)

Le territoire est dofe d'équipements de santfe
specifigues ayant un rayonnement sur
I'ensemble de linfercommunalite. Afin de
refranscrire I'importance de ces derniers.

L'EPSM des Flandres a Bailleul, véritable
polarité en matiére d'équipement de santé

s’accompagnant du centre medical des Monfts
de Flandres et du cenfre Clair-Séjour
représenfe un parfait exemple de I'enjeu de
maintenir cetfe vocation spécifique sur les
secteurs concernés.

LES ZONES URBAINES A VOCATION DE JARDINS FAMILIAUX (UJ)

Les secteurs de jardins familiaux contribuent a
remplir des objectifs divers :

Création de lien sociaux ef développement
de la vie associative.

Promotion et d'une alimentation durable.
Sensibilisation des plus jeunes a un
jardinage plus respectueux de
I'environnement.

— Amélioration de qualite du cadre de vie
Etfc.

Cette zone mono-fonctionnelle et son

reglement visent donc a protéger et mettre en

valeur les politiques publiques en la matiére

menées par les territoires de la CCFI.

LES ZONES URBAINES A VOCATION D’AIRE D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE (UV)

La prise en compte de 'accueil des gens du
voyage constitue au travers de la zone UV
(mais egalement Nv) un point privilegie dans
I'élaboration du document d'urbanisme. Cefte
zone confribue a leffort des communes
concernées de parficiper a l'accueil des
personnes dites gens du voyage et dont
I'habitat fraditionnel est constitué de
residences mobiles.

L'objectif au travers le PLU est donc d'assurer
sans  discrimination  aux  populations
residentes et futures des conditions d’habitat,
d'emploi, de services et de fransporis
répondant & la diversité de ses besoins et de
Ses ressources,
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La zone UV de Bailleul correspond a un
ameénagement existant.
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REPONDRE AUX STRATEGIES DU PROJET DE TERRITOIRE:

“ F8qur
LES SITES D’EXTENSIONS
On distingue:

Conformément a I'arficle R 123-6 du code de
I'urbanisme, les zones a urbaniser sont dites
AU et s'accompagnent d'une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation
permettant de fixer les grands principes de
programmation et d'aménagement.

Les zones 1AU a dominante dhabitat
permettant de contribuer au
développement de l'offre en logements
déclinee dans le POA habitat et sont
principalement urbanisable sous formes
d'opérations d'ensemble. Dans certains
cas, les secfeurs peuvent contribuer a
étoffer ou créer de nouveaux équipements
et proposer une offre économique
complémentaire.

87 sites d'OAP presentant une superficie
fotale de 223.6 ha.

Pour rappel, les documents existants
idenfifies 477 ha en AU dont 140 ha urbanisés
ou en cours et 337 ha de zones encore non
ouverfes a ce jour.

Le reglement de la zone 1AU reprend les
principes de la zone UC.

Un sous-secfeur 1AUp a eté cree afin de
prendre en compie les enjeux paysagers sur la
commune de Sainte-Marie-Cappel. Localisée
a proximité des Monts, les prescriptions
réglementaires permeftent d'assurer une
cohérence d'insertion paysagére nofamment
sur la question des toitures.
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— Les zones TAUE permettant la bonne
réalisation de la siratégie économique de
ferritoire. 11 sites presenfant une superficie
fotale de 121.9 ha.

A noter que le PLUI disfingue les zones
d'extension des activités existanfes par la
créafion d'un secteur spécifique (1AUexe)
répondant a I'objectif de pérennisation des
activitées en place. Ces 19 sous-secteurs
représenfent une superficie de 172.5ha.

L'ensemble des zones d’'exiension font I'objet
d’une desserfe en réseaux (voies publiques et
les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a Ia
periphérie immediate des zones ou a
proximité. Ces derniers onf une capacife
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble des zones.

— Les zones 2AU correspondant aux zones
d'extension & long terme dépourvues de
dessertes en reseau (eau, electricité et
assainissement).

Cetfe condition ainsi que le mangue de
visibilité sur les principes d'aménagement ont
donc mené a l'identification de 4 secteurs sur
les communes de Arneke. Méteren, Eecke ef
Merris pour une superficie totale de 10,4 ha.
Leur ouverfure a l'urbanisation est
subordonnée a une modification du document
ou a une révision du plan local d'urbanisme
neuf ans aprés l'approbation du PLUi 'sauf sila
commune ou I'EPCI, directement ou par le
biais d'un opérateur foncier, a réalisé des
acquisitions foncieres significafives.)
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PRINCIPES D'IMPLANTATION ET PHASAGES DES ZONES A DOMINANTE D’HABITAT

Dans la grande majorité des cas, il s'agit de
secteurs agricoles. Une vigilance parficuliére a
eté portée afin de ne pasimpacter de parcelles
présentant un enjeu pour I'exploitation ni de
secfeurs présentant une sensibilite
environnementale.

De facon générale, le choix de localisation
s'est effectué dans une logique de contfinuité
urbaine, en extension immédiate du tissu deja
urbanisé équipés, disposant d'une desserte en
réseaux suffisant et plus facilement connecté
aureseau de fransport en commun {casn®1ci-
dessous) ou dans une logique de « ferminer »

I'urbanisation (cas n°2 ci-dessous).

Cs"T

La préservationd'un cadre devie de qualité est
identifiée comme un facteur différenciant dela
Flandre Intérieure en Region et un pilier
majeur de son atfractivité.

Casn’2
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Comme dit précédemment, les espaces libres au
sein du tissue urbain et présentant une superficie
importante ont fait I'objet d’un classement en
zone AU (Ex : Hazebrouck ci-contre).

Afin d’échelonner la consommation fonciéere a
I’horizon du PLUi, un phasage a été réalisé sur
certaines communes. Le phasage peut "'exprimer
de trois manieres.

Premiérement, I'ouverture a 'urbanisation d’'une
zone 1AU peut étre conditionnée par une autre
zone.

Deuxiemement, une méme zone 1AU peut étre
phasée dans le temps. L'OAP assure dans ce cas
la cohérence des deux phases. Enfin, certaines
zones en périphérie ont été classées en zone
2AU. Ces zones ne sont pas dotées
d’équipements présentant une capacité
suffisante et leur urbanisation est soumise a une
évolution (modification ou révision).
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A noter que pour 11 secteurs, un périmétre d’attente de projet d’aménagement global a été mis en place
en application de I'article L151-41 du code de I'urbanisme. Ces périmetres d’attente se localisent sur les
communes de Cassel, Bailleul, Thiennes, Hazebrouck, Nieppe et Godewaersvelde.

Pour tous les PAPAG, il y a une inconstructibilité au-dela des 20m?2.

Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le site, localisé Route de Locre sur des anciens haras nationaux,
présente des valeurs patrimoniales et architecturales
intéressantes qui ont amené la commune a mettre en place un
périmétre d’attente de projet d’aménagement global dans
I'attente d’études et d’un projet global en cohésion avec son
environnement proche et avec la volonté de la commune de
Bailleul.

Ce site en entrée de ville présente plusieurs types d’enjeux : des
enjeux en termes de mobilité active et de connexion au réseau
piétonnier communal ; des enjeux liés a la proximité d’une zone
de possibles développements urbains et des enjeux
environnementaux avec notamment la présence de risque
d’inondation par ruissellement.

Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le site, localisé Rue Dufour, présente un intérét par sa
localisation en coeur de quartier qui a amené la commune a
mettre en place un périmetre d’attente de projet
d’aménagement global dans I'attente d’études et d’un projet
global en cohésion avec son environnement proche et avec la
volonté de la commune de Bailleul.

Cette friche commerciale présente plusieurs types d’enjeux :
des enjeux de centralité de quartier et de mobilité grace a sa
situation entre la gare SNCF et le centre-ville ; des enjeux de
mixité fonctionnelle au coeur d’un quartier essentiellement
résidentiel et des enjeux environnementaux et de
développement de nature en ville.

Justification du PAPAG : date de fin décembre 2027

Le site, localisé Rue de Lille, présente un intérét par sa
localisation en entrée de ville et a proximité d’équipements
publics et commerciaux qui a amené la commune a mettre en
place un périmétre d’attente de projet d’aménagement global,
dans I'attente d’études et d’un projet global en cohésion avec
son environnement proche et avec la volonté de la commune de
Bailleul.

Cette friche commerciale présente plusieurs types d’enjeux :
des enjeux environnementaux et de nature en ville par la
proximité avec le parc Honoré Declerck et les étangs Bellekinds
et des enjeux de mobilité pour ce site situé le long de I'axe
structurant de la commune, la RD933 et situé a proximité du
centre-ville.

PAPA - BAILLEUL

Le PAPAG ne remet pas en cause la programmation de
logements (nombre de logements a produire LLS et hors LLS).
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Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le périmetre d’attente de projet d’aménagement
global a été mis en place dans I'attente d’études
et d’un projet global en cohésion avec son
environnement proche et avec la volonté de la
commune de Cassel.

Justification du PAPAG : date de fin décembre
2027

Le périméetre d’attente de projet d’aménagement
global, situé rue de Caestre, a été mis en place
dans I'attente d’études et d’un projet global en
cohésion avec son environnement proche et avec

: ,
la volonté de la commune d’Hazebrouck.

Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le périmétre d’attente de projet d’aménagement
global, rue de Thérouane, a été mis en place dans
I'attente d’études et d'un projet global en
cohésion avec son environnement proche et avec
la volonté de la commune d’Hazebrouck.

Justification du PAPAG : date de fin décembre 2025

Le périmetre d’attente de projet d’aménagement
global, situé rue du milieu, a été mis en place dans
I'attente d’études lié a wun possible podle
universitaire et d'un projet global en cohésion avec
son environnement proche et avec la volonté de la
commune d’Hazebrouck.

Le PAPAG ne remet pas en cause la
programmation de logements (nombre de
logements a produire LLS et hors LLS). Il s’agira
d’apporter une réflexion a sa mise en ceuvre.

TR
e‘,

" PAPA- Hngrouck
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Justification du PAPAG : date de fin décembre
2027

Le périmetre d’attente de projet
d’aménagement global, situé rue de Wallon-
Cappel, a été mis en place dans l'attente
d’études et d’un projet global en cohésion avec
son environnement proche et avec la volonté
de la commune d’Hazebrouck.

Le PAPAG ne remet pas en cause la
programmation.

Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le périmetre d’attente de projet d’'aménagement
global a été mis en place dans 'attente d’études
et d’un projet global en cohésion avec son
environnement proche et avec la volonté de la
commune de Nieppe.

Justification du PAPAG : date de fin janvier 2025

Le périmetre d’attente de projet d’aménagement
global a été mis en place dans I'attente d’études
(hydrauliques) et d’un projet global en cohésion
avec son environnement proche (prise en
compte de la gestion de I'eau) et avec la volonté
de la commune de Thiennes.
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Justification du PAPAG : date de fin décembre
2027

Le périmetre d’attente de projet d’aménagement
global a été mis en place dans 'attente d’études et
d’un projet global en cohésion avec son
environnement proche et avec la volonté de la
commune de Godewaersvelde.

Récapitulatif des PAPAG :

Bailleul PAPAG-BAI-1 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue Dufour
Bailleul PAPAG-BAI-2 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? | Route de Locre
Bailleul PAPAG-BAI-3 déc-22 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Lille

Cassel PAPAG-CAS-1 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Bergues
Godewaersvelde | PAPAG-GOD-1 déc-22 |5 ans Supérieure a 20m? Rue Lafere
Hazebrouck PAPAG-HAZ-1 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Thérouane
Hazebrouck PAPAG-HAZ-2 déc-22 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Caestre
Hazebrouck PAPAG-HAZ-3 déc-22 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue du Milieu
Hazebrouck PAPAG-HAZ-4 déc-22 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Saint-Omer
Nieppe PAPAG-NIE-1 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? Rue d’Armentiéres
Thiennes PAPAG-THI-1 janv-20 |5 ans Supérieure a 20m? | Rue de Tannay

Principes d’implantation des zones a vocation économique

Les élements de jusftifications concernant la strategie économique a I’échelle de la CCFl apparaissent
au sein de I'annexe du rapport de présentation infifulé « Bilan concertation enfreprises ».
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Les textes réglementaires et législatifs sont
venus renforcer les mesures de préservation
ef de wvalorisation des terres agricoles et
naturelles (loi ALUR, loi LAAF, grenelle 2,
etc.).

Pour rappel, le diagnostic 8 mis en évidence
deux principaux objectifs :

La Communauté de Communes de Flandre
Intérieure présente un enjeu général de
préservation des espaces & enjeux
ecelogiques majeurs ou forts, ceux-ci efant
particulierement sensibles du fait de leur
dispersion sur le territoire et de leur faible
taille.

L'activite agricole constitue un pilier important
de I'économie locale. De plus, elle participe &
l'identite rurale du territoire et a |a création des
paysages.
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ALLIER PERENNISATION DE L’ACTIVITE AGRICOLE ET
PRESERVATION DU PAYSAGE ET DES MILIEUX NATURELS

C'estdans ce contexte réglementaire etenlien
avec les enjeux et données mis en évidence
dans le cadre du diagnostic que le PLUI a été
congu. Les dispositions réglementaires ont
donc été adaptées afin de trouver le juste
milieu entre préservation des enjeux
paysagers et naturels ef la préservation ef le
developpement des activités agricoles.

A noter que le diagnostic agricole datant de
2015, ce dernier représente une vision du
monde agricole 3uninstant T. Par consequent,
il est possible que de nouveaux siéges
d'exploitation aient vu le jour depuis cette date
ou que de nouveaux projets soient en réflexion
sans gue l'infercommunalité ne soif avertie.
Par extension le plan de zonage peut ne pas
refleter la realite sur cerfains points. A nofer
que la phase de consultation des services et
notamment l'avis de la Chambre d'Agriculture
a permis d'intégrer de nouveaux éléments au
dossier.

Par ailleurs, les observations lors de I'enquéte
publigue ont ete nombreuses. La population
s'est massivement exprimée sur le projet et
des corrections et modifications (mineuras)
onf pu étre apportées. C'est notamment le cas
concernant l'identification de changement de
destination.
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LES DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Le zonage agricole represente 78 % du territoire et ont permis grace a la diversité des productions,
I’émergence d'un important fissu d'activités agro-alimentaires. Néanmoins, ces espaces sont soumis

a une pression urbaine grandissante.

Répartition du zonage

1%
A‘ A 49605,58
N 9267,39
U 4251,42
AU 522,44

A EN EU EAU

Les objectifs poursuivis dans le cadre de

I'écriture des piéces réglementaires sont les

suivants

- Identifier les espaces a enjeux et éviter
l'urbanisation de ces derniers. Le
diagnostic agricole realisé par la chambre
d’'agriculture en collaboration étroite avec
les exploitants du territoire a été le support
des choix effectués en termes d'extension
urbaine. Le PLU a donc cherche
prioritairement et principalement  a

Un secteur spécifique Aenr permettant
d'afficher le projet de ferme solaire en cours
sur la commune d'Oxelaere.

Un secteur Ap1 presentant un enjeu paysager
auforisant néanmoins la création ef la
diversification des exploitations agricoles. La
création de ce secteur permet la réalisation
des projefs localises sur la commune de
Cassel et Hondeghem (projets de fermes
apicoles).

appliquer le principe d'évitement des sites

aenjeux agricoles. =vey e
- La diversification des activites, une F _.47; L o
réponse aux enjeux daujourdhui. Le .;_'-.".‘ g £
monde agricole a connu depuis des T dr * oo
décennies de profondes mutatfions. A -
Aujourd’hui encore, les pratiques et les W =
besoins évoluent. L NV
La zone agriccle comprend 7 sous-secteurs
permetftant de prendre en compte les -~

parficularités du territcire :

On retrouve fout d'abord les secteurs Ac, Ae,
Al correspond aux differents types d'activifés
du ferritoire (économique au sens large, les
secteurs a vocation touristique et de loisirs et
les secteurs de camping).

Enfin les secteurs Ap et Apf permeftent
I'adaptation des régles d’urbanisme en lien
avec les enjeux natfurels et paysagers des
secteurs concernés.
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REGLES APPLICABLES AUX ACTIVITES AGRICOLES

Le réglement s'afttache donc a permettre la - Le changement de destination n’a pas
diversification des activités et I'adaptation des

régles en autorisant les construcfions et
installations réputées agricoles par l'article
L.3711-1du code rural.

Par ailleurs, le réglement fixe une hauteur

vocation a accueillir des activités qui, par leurs
nuisances, se réveleraient incompatibles avec
le caractere de la zone, telles que des activités
industrielles ou logistiques.

maximale de 15 metres suffisante (que I'on - Concernant le commerce, seuls les commerces
retrouve également pour les exploitations liés a la ruralité et aux spécificités du territoire
sifuées en zone urbaine) pour les prafiques sont autorisés.

actuelles ef les engins agricoles. Néanmoins,

importante sous certaines conditions. Cette agricole en activité :

regle permet de prendre en compfe les Ne sont pas concernés par ces dispositions
nouveaux besoins (stockage des produits de (repérage et fiche).

recolte a basses femperatures). L'usage d’un béatiment serait modifié pour

La diversification s'exprime ¢galement au
fravers du reperage des batiments pouvant
faire I'objet d’'un changement de destination
au fifre du L 157-11 du code de l'urbanisme.

permettre la diversification de I’activité agricole
sous conditions que ce nouvel usage demeure
accessoire a I'activité agricole principale (la

Plus de 2000 batiments ont ét¢ identifiés sur transformation d'un  batiment agricole en
I'ensemble du territoire. Conformément aux chambres d'hétes ou gites n'est pas considérée
dispositions en vigueur, une aftention comme de la diversification car ils
particuliecre a été portée afin que n'appartiennent pas a la  destination
l'identification des bafiments ne compromette « exploitation agricole et forestiére »).

pas l'activité agricole ou la qualité paysagere
des sifes. Ce repérage a éfé effectué par le
biais des élus ayant une connaissance fine des

o . Régles applicables aux habitations en zone
attentes et potentialites sur leurs ferritoires et

soumis lors de réunions realisees avec le agricole :

monde agricole. Comme dit précédemment, le territoire est
Comme dit précédemment cet élément a été parsemé de nombreuses habitations isolées.
complété suite a I'enquéte publique. Ainsi, les consfructions en zone A font I'objet

de I'application du principe de constructibilité
limitee (exigence réglementaire) permettant
I'adaptation, le changement de destination, la
refection ou I'exfension des constructions

Le changement de destination est autorisé
uniquement dans les conditions fixées ci-

dessous : existantes.
Le reglement indique donc que: «les
Pour les batiments non liés a une exploitation extensions des consiructions & usage
agricole en activité : d’habifation existantes ne doivent pas
- Des constructions agricoles sont identifiées au représenfer :
plan de zonage ainsi que des batiments isolés - plus de 30 % de l'emprise au sol de la
de facon a permettre le changement de construction existante (si  superficie
destination. supérieure a 100 m®) a fa dafe

. , . . k ti PLUI et la limit
- Le projet ne devra pas nécessiter |'extension de d'approbation du PLUI et dans la limite de

réseaux publics (voirie, réseaux secs et _ 53(;”;6 50 % de l'emprise au sol de la
assainissement). construction existante (si superficie
- Uimplantation  d’activités  nuisantes et inférieure & 100 m*) & la date d’approbation
polluantes sera interdite. du PLUI et dans la limite de 200 m®. »
- Le changement de destination ne doit pas Les zones agricoles sont efablies selon une
compromettre l'activité agricole ou la qualité hiérarchie fixée en fonction de leurs usages
paysagére du site. mais également en fonction de leur réle dans

la frame verfe et bleue et des enjeux
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paysagers generées notamment par les monts
ef sifes inscrifs.

Ainsi, la declinaison des secfeurs Ap et Apf
permet 'adapfafion des regles d'urbanisme
afin de frouver des réponses aux différents
enjeux inhérenfs a un contexte local.

Principe

Permettre la diversification
des activités et l'adaptation
des regles en autorisant les
constructions et installations
réputées agricoles par l'article
L.311-1 du code rural.

sajooube xnalug

Eviter toutes nouvelles
implantations de siege
d’exploitation tout en
permettant  I'évolution, la
diversification, I'extension, les
annexes et la mise aux normes
des batiments existants sur ces
espaces sous conditions.

Enjeux environnementaux
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES COMPORTANT DES SENSIBILITES
PAYSAGERES ET NATURELLES

Le secteur Ap (représentant 0.08% du "~ Des entités naturelles majeures du

territoire) permet la prise en compte des ferritoire Ex: Marais de Noordpeene et

enjeux paysagers. La classification en zone Ap parcelles localisées a proximité du Bois

est principalement le fruit d'une proximite d’Aval sur la commune de Vieux Berquin.

avec: L'existence de particularités locales

- Les Monts de Flandre offrant des co- {notamment la présence de cones de
visibilités a prendre en compte. - vues).

NOORDPEENE
N

Fond de carte ; Bing Aerial
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Sur ce secteur, le réglement auforise les
consfructions ef insfallations indispensables a
I'activité agricole ef/ou forestiére sous réserve
qu'ils ne génerent pas d'impact sur le paysage.
L'implantation de nouveaux siéges est
autforisée. Une attention particuliére sera donc
portée sur l'adaptation du projet aux enjeux
paysagers locaux lors des demandes
d'autorisations. Le pétitionnaire pourra
s'appuyer  sur les recommandations
apparaissant au sein du cahier de
recommandation architecturales,
urbanistiques ef paysagéres

STEENBECQUELA

AN

Le secteur Apf (représentant 0.03% du
territoire) permet la prise en compte
d'éventuelles sensibilités environnementales
mises en exergue par le classement en ZNIEFF
de fype 1. L'objectif ici n'est pas de
réinterroger la délimitation de ces zones mais
d'éviter toutes nouvelles implantations de
siege d'exploitation fout en permettant
I'évolution, la diversification, I'extension, les
annexes et la mise aux normes des batiments
existants sur ces espaces.

C'est notamment le cas sur les espaces
rtampons de la forét domaniale de Nieppe.

‘Apf

Protection des abords de lisiéres de la forét domaniale de Nieppe

Fond de carte : Bing Aerial
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Sur les secteurs Ap et Apf, les conditions de
hauteur, d’'emprise au sol et de densite des
constructions ont été modulées permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement
ef leur compatibilité avec le maintien du
caractére nafurel, agricole ou forestier de la
zone,

PLUI de Flandre intérieure
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Des Secteurs de Taille et de Capacite
d’Accueil Limitées (STECAL) ont ensuite fait
I'objet d'une identification particuliere. lls

permettent de prendre en compte
spécificités du territoire et

les
resfent frés

minoritaires. lls ne représentent qu’'une petite
ppartie du territoire (118.43 ha).

LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX STECAL DE LA ZONE A

La zone agriccle est marquée par une
multitude d'occcupations spécifiques en lien
avec I'histoire du ferritoire.
On refrouve principalement des activités
economiques diverses (estaminefs, activités
secondaires, efc.) mais également les
activités touristiques principalement liées a
I’'hébergement de fype camping.
Les pieces reglementaires identifient 4
différents secteurs de taille ef de capacité
d'accueil limitées (STECAL):
- Ae: Secteur agricole permeftant le
développement d'activités économiques.
Al Secteur agricole cu sonft localisées des
activites a vocation touristique ef de loisirs.
Ac: Secteur agricole ou sont localisées des
activités liées a l'accueil d'hébergement
hotelier ef touristique de type camping.
— Aenr: Secfeur agricole desfine a la
production d'énergie renouvelable.

Afin de respecter le caractere exceptionnel
des STECAL, frés peu de nouveaux secfeurs
ont éfe créés. En effet, la majeure partie des
STECAL identifies correspondant a des
occupafions déja existantes sur une méme
emprise afin de préserver les constructions
actuelles et de leur permettre d’évoluer voire
de se renouveler.

Les rencontres individuelles organisées par la
CCFIl avec les entreprises du ferritoire onf
permis de prendre en compte les besoins et
projets de ces derniéres. Par conséquents,
n‘ont éfe retenus que les projets suivants

Ceux ayant été portés a connaissance de
I'intercommunalité.

Ceux pour lesquels les besoins été
clairement identifiés et les réflexions sur le
projef déja bien avancées.

174

L'identification des STECAL et I'ecriture des
prescriptions réglementaires concourent a :

Prendre en compte les activifes existanfes
et permetire leur évolufion fout en

préservant les espaces agricoles et
naturels.
Preserver |'ambiance paysagére en

garanfissant l'intégration paysagere des
amenagements  gréace  aux  regles
morphologiques en harmonie.

Rappel : certaines entreprises en zone A ont fait I'objet
d'un classement en zone UE

Intitulé Superficie
En hectare
Ac 23,17
Ae 72,27
Aenr 23,40
Al 8,63

Il est important de noter gu'une grande
partie des STECAL identifiés en zone A
correspondent & une reprise d'activites
existantes ne donnant pas droit 4 de
nouvelles extensions. Ainsi, sur les 126,15
ha identifiés au plan de zonage 64.08 ha
correspondant 3 de l'existant soit environ
54% des terres concernées.

L'ensemble des justifications ayant amené la
creation d'un STECAL suite aux rencontres
avec les enfreprises du territoire apparaissent
en annexe du rapport de présentation intitulé
« Bilan concertation enfreprises ».
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LES DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

Bien que les habitats écologiques présents sur
la Communauté de Communes de Flandre
Inferieure, soient peu diversifiés, iln'enrésulte
pas moins la nécessité de préserver certains
sectfeurs de toute urbanisation pour leur

pofentiel  écologique mais  également
paysager.
Ainsi, un classement en zone N stricte

s'applique sur les principales entités
nafurelles du territoire. A savoir, la Forét de
Nieppe, le secfeur des marais au Sud de
Noordpeene ainsi que les monts de Flandre.
La zone Naturelle (N) correspond aux secteurs
aprotégerenraison de la qualité des sifes, des
milieux naturels ef des paysages. Les zones
Naturelles du PLUi représentent environ 14
% du territoire.

A noter que pour les communes dotées d’'un
document d'urbanisme, I'enveloppe des zones
naturelles represente sur ces derniers 17% du
territoire concerné. Cette légere diminution de
la part de zonage N du PLUi s’explique par le
plus grand nombre de communes couvertes
mais egalement par la creation de secteurs
speécifiques permettant de préserver les
espaces ayant une sensibilité
environnementales (Ap ef Apf). A noter que la
zone U n'a augmenté que frés faiblement et en
raison d'une mise & jour du tissu urbanisé
(+300 ha environ). A confrario, il semble
important de rappeler I'effort important de
réduction des zones d’extension au sein du
PLUi afin de répondre aux enjeux du projet de
territoire.

Ainsi, toutes les occupations du sol sont

interdites a l'exception :

- Les consfructions et  installations
nécessaires a l'exploitafion agricole ef
forestiere

— L'extension ou la création d'annexe des

habitations existantes a la dafe
d'approbation du PLUI,

— Les constructions et/ou  extension
d'équipements  d'interéet  collectif et

services publics.

- Les constructions et  installations
nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompaftibles avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou
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forestiére dans l'unité fonciéere ou elles
sonf implantées et qu'elles ne portent pas
atfeinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des  paysages. Les
constructions ef insfallations & condition
gu'elles soienf nécessaires a la gestion
forestiere.

La création d'abris pour animaux sous
réserve d'étre démontable, ef dans la limite
d'un abri par unité fonciére.
L'aménagement et la restauration dans le
volume existant des huttes de chasse
autorisees par arrété préfectoral.

Par ailleurs, a fravers I'écriture des pieces
réglementaires, I'infercommunalité a
souhaité mettre I'accent sur la préservation
et la restauration des confinuités
écologique du ferritoire.

Le classement en zone N de certains secteurs
est donc le fruit d'un croisement de plusieurs
données :

Les éléments de la frame verte et bleue de
I'ancien SRCE permettant d’avoir une
premiere connaissance spafiale des zones
a enjeux.

Un croissement avec les zones concernées
par un Plan de Prévention des Risque est
nécessitant une atfention particuliere.

Les zonages d'inventaires notamment les
ZNIEFF  permettant de recenser les
espaces nafurels remarquables.

Une analyse par photo-interpretation
permettant de recenser la concenfrafion
d'éléments support & une trame verte
locale.
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- : - %

Photographie aérienne Zonage d'inventaire

A noter que cerfaines communes s'étaient
engagees dans une demarche d'élaboration
de PLU récemment et avaient donc des
documents intégranfs deéja les dispositions
réglementaires liees a la prise en compte de
I'environnement. Ces documents traduisant
une volonté politique de préservation du
patrimoine naturel a eté reprise au sein des
pieces du PLU. Comme il est possible de le
consfater sur la figure ci-confre, des corridors
de zones naturelles ont donc été créés en lien
avec la présence d'une tframe bleue. Ceci
permetira de préserver la ripisylve et les
nombreux espaces de prairies se frouvant a
proximité des cours d’eau.
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Traitement des zones humides du territoire

Le SDAGE 2016-2021 identifie ainsi environ 4
960 ha de zones a dominante humide sur ce
secteur. Par ailleurs, les invenfairesréalisés au
niveau de chaque SAGE permettent
également dalerter sur la presence
potentielle de zones humides.

La planche C permet d'idenfifier la présence
de ces derniéres et renvoie directement aux
dispositions  réglementaires  spécifiques
permettant la préservation de ces milieux.

Les zones humides du SAGE de I'Yser ont fait
I'objet d'un classement en zcne N
systemaftique.

La delimitation des zones A et N présentant
une sensibilité par rapport a I'enjeu «zone
humide » a été fraifé au cas par cas afin de
prendre en compte les projets et contraintes
des exploitants concernés.

Des prescriptions réglemenfaires permettent
d'assurer le maintien de la zone humide et des
différents services rendus.

A noter qu'une attention particuliére a été
apportée au classement en zone naturelle
des secteurs mobilisés dans le cadre de
mesures compensatoires.

PLUI de Flandre intérieure
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Si le classement en N limite les nouvelles
occupations, il nen résulte pas moins la
présence d'habifafions isolées. Afin de
prendre en compte ces habitations existantes,
le reglement affiche un principe de
constructibilite limitee permeftant I'évolution
de I'existant.

Ainsi, les extensions des constructions a
usage d'habitation existantes ne doivent pas
représenter:

plus de 30 % de l'emprise au sol de la
consfruction  exisfante (si  superficie
supérieure a 100 m?) a la date d'approbation
du PLUief dans la limite de 200 m®.

plus de 50 % de l'emprise au sol de la
consfruction existante (si superficie inférieure
2 100 m*) a la date d'approbation du PLUi et
dans la limite de 200 m”.

Les consfructions dannexes ou de
dépendances pour les constructions a usage
d'habitation existante situées sur la méme
unité fonciére ne doivent pas depasser 30m’
de surface de plancher par unité fonciére.

Les annexes des habitations doivent se situer
sur la méme unité fonciere ef s'implanter a une
distance de 15 mefres maximum de la
consfruction principale.

Cette écriture réglementaire permeftra de
limifer les impacts sur I'environnement et ainsi
de répondre aux exigences réglementaires en
vigueur.

LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX STECAL DE LA ZONE N

Tout comme la zone Agricole, la zone naturelle
est également concernée par certaines
occupafions du sol spéecifique déja existantes
et déconnectées du fissu urbain.

Afin de prendre en compfte ces particularités, 8
STECAL ont éfé inscrits au plan de zonage :

Ne afin de prendre en compte les
nombreuses activités economiques
localisées au sein des espaces naturels.

NI correspondant aux activités de fourisme
de loisir.

Nc correspondant aux
hételiers ef fouristiques.
Nj correspondant aux jardins familiaux.

hébergements
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Nstep correspondant aux  stations
d'épuration.
Nph correspondant au conservatoire

national de phyftosociologie de Bailleul.
Ncarriere correspondant au périmetre
d’exploitation des carriéres.

Nv correspondant aux aires d'accueil des
gens du voyage.

Certfains STECAL de la zone N frouvenf une
correspondance direcfe avec ceux de la zone
A (Ne, NI, Nc) voir cerfaines zones urbaines
{Nj, Nv et Ncarriére). Ainsi, les justifications
concernant l'idenfification de ces zones sont
identiques.
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Intitulé Superficie en

hectare

N carriére 47,79
Nc 28,66
Ne 25,97
NI 188,61
Nph 37,50
Nstep 24,12
Nv 1,03

NB : différence surfacique liée a la reprise du zonage sur la
derniéere mise a jour du cadastre.
Verdi année 2018 et AGUR année 2021

Néanmoins la fraduction réglementaire
apparait plus restrictive au vue des enjeux
inhérents a leur localisation. En effet, si
'emprise au sol des consfructions de la zone
Ae est idenfique (30%) a la zone Ne, les
hauteurs sont néanmoins davantage limitées
(7men Ne contre S men Ae).

Le tableau ci-dessus présente la répartition
des difféerents STECAL.

A noter que la majorité des STECAL
correspondent & des emprises existanfes.
C'est notamment le cas pour les secteurs
suivants:

c~ q~\-\\\ e

AL

h"ﬁ‘“ ‘\‘ \-—- 2 :“-‘

& \y»«'.;“
“A ’

—n‘--.,.— Wi

. = %
}-- " “FHAZEBROUCK
‘ ““‘ 7"_ 2 “:
0’,’/ ~*~
. ’/ "
d ’
N ’/(/
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[ A X

Les secteurs N carriere identifies sur les
communes dhazebrouck et de Blaringhem
correspondent au périmétre d'exploitation des
carrieres existanfes.
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De méme, le secteur Nphreprend I'emprise du
conservatoire bofanique national de Bailleul.
Son périmétre et les régles d'urbanisme
restent inchangés en comparaison au
précédent document d'urbanisme sur le
secteur.

Le secteur Nph correspondant au
conservatoire nafurel de Bailleul.

J BAILLEUL

| & teh - <

Ainsi, sur les 351 ha de STECAL identifiés au
plan de zonage, 57.5 % correspondent a de
I'existant soit 205.6 ha.
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Les secteurs Nstep correspondent quant a eux
aux equipements existants ou a créer. Il s'agit
ici davantage d'un affichage permettant de
localiser les equipements puisque I'ensemble
des zones du ferritoire autorise les
equipements d'intérét collectif et de services
publics.
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Néanmoins, afin de répondre aux orientations
du P.AD.D et aux bescins de certaines
acfivités présentent sur les secteurs difs
naturels, certains STECAL intégrent une
extension sur une superficie mesurée en lien
avec un réel bescin et projetf. Ces besoins ont

[été idenfifiés par le biais de la sollicitation ef
des renconfres effectués par le service
« développement économigue » de la CCFI.

Station d*éguration existaRte sur /a commune de

Casstre

/
.5

Mty

$s~

,,4
,'

CAESTRE
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LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES SUR LE TERRITOIRE

Le territoire est concerné par différenfs
risques (Cf. Efat Initial de I'Environnement}.
Neanmoins, le plus important concerne sans
nul  doute le risque inondation (par
débordement ef par ruissellement).

C'est pourquoi plusieurs données ou
documents aux portées reglementaires
différentes couvrent le ferrifoire.

Les élus de la CCFI ont donc décidé au fravers
des piéces réglementaires de faire du PLUi
une base solide afin d'assurer une prise en
compte satisfaisante et adaptée.

L'ambition premiere est d'apporter I'ensemble
des éléments de connaissance aux habitants
concernant ce risque. Deuxiemement,
I'ambition est de déterminer une réponse
réglementaire adaptée aux enjeux locaux.

Pour cela, onft été prises en compte les
données suivantes cumulées :

- LesPPRI approuvés de lavallée de I'Yser et
de lavallée de la Lys aval.
Le PPRI en cours d'élaboration du marais
Audomarois.
Le risque inondafion par debordement sur
les perimétres de l'atlas des zones
inondables.
- Les Zones d’'Inondation Consfafées ef les
axes de ruissellement.
Les carfographies des zones inondables
(hors PPRI Lys Aval) par débordement
élaborées sur le TRl de Béthune-
Armentiéres.
L'ensemble de ces éléments cnt ainsi faif
I'objet d’'une cartographie specifique (planche
B} ou I'existence de risques naturels justifient
des restrictions d’'occupation des sols.
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Extrait planche B Oudezeele

Extraif planche B Renescure

D . Jati
Zone du PPRI exposée a un :
Aléa faible & moyen
Wl Aléa fort a trés fort
Zones inondable (AZI et TRI de
Béthune-Armentieres) :
Aléa faible a moyen
[=] Aléa fort a trés fort
Zone d'Inondation Constatée et réhausse
demandée (cm) :
30
50
70
100
150

axes de ruissellements

Bande de 10 métres de part et d'autre
des axes de ruissellement

= Zones d'expension des crues (ZEC)
ZEC en projet
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A noter que les données portant sur les ZIC et
les axes de ruissellement ont été complétées
ou mises & jour en s'appuyant sur:

la mémoire communale et sous
réserve d'apporfer les jusfifications
nécessaires.

De nouveaux e€léments portés a
connaissance de la CCFl lors de
- lengquéte publique et faisant I'objet de
justifications. {L'ensemble des
modificaticns apportées suife a
'enquéte publique est repris en
annexe)

Sur l'analyse effectuée dans le cadre
du PLU de la Communaute de
Communes Monts de Flandre Plaine
delaLys.

Pour exemple, la commune de Steenvoorde a
indigué que des fravaux de voirie onf éfe
realises a I'Est de la commune sur la route de
Poperinghe (RD948) permettant ainsi
d'écarter tous risque d’inondafion sur le
secteur.

De méme, la commune de Saint-Sylvestre-
Cappel a signalée un phénoméne en bordure
de la RD fraversant le village (route naticnale)
ruissellement des champs et débordement sur
la chaussée d’environ 80 cm de hauteur. Ceci
a permis dindiquer une zone d'inondation
constatée englobant les habitations en
bordure de voirie. De plus, concernant la ZIC
localisée au niveau du rond-poinf, la
commune n'a pas de souvenir de ce
phénomene d’autant plus qu'il s’agit au niveau
topo du point le plus haut de la commune. Les
donnees onf donc été modifiées en ce sens.

PLUI de Flandre intérieure
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-

Information transmise par la commune afin de modifier la
donnée concernant les ZIC

Données avant modification :

A >
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Les ZIC ont éte porfées a connaissance de la
CCFl dans le cadre du PAC de I'état. Dans
cefte donnée, la hauteur d'eau constatée n'est
pas systématiquement renseignée. 129
entités sur 330 ont lafiribut «hauteur »
renseigne.

Par ailleurs, de grandes disparites ef de fortes
amplitudes au sein des champs renseignés:
«20cma’lm», «0ablcm», «20a60cm »,
etc.

Dans le cas de deux ZIC superposées ayant
des hauteurs différentes, la hauteur maximale
observee s'appliquera.

Pour des questions de temporalités, les
carfographiesissues de la phase d'élaboration
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du PPRI du Marais Audomarois n'on pas pu
&fre intégrées au document. Ce dernier devra
donc faire I'objet d'une modification ultérieure
lors de I'approbation du PPRI.

Par ailleurs, la planche B prend en
considération les  eventuelles  efudes
hydrauliques réalisées de facon locales sur
cerfaines portions du ferritoire. C'est
notamment le cas pour les communes de
Morbecque et Steenbecque qui au cours de
I'élaboration de leur document d'urbanisme
communaux ont réalisé une évaluafion des
problématiques d'inondation ayant conduit a
inscrire certaines prescriptions.
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LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES NATURELS ET DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

Comme dit précédemment la prise en compte
de I'environnement passe en premier lieux par
le traitement des ¢léments ponctuels jouant
un rdle paysager et écologique :

L'identification de divers éléments nafurels
(boisements, mares, haies, alignements
d'arbres, efc.) au titre du L151-23 du code de
I'urbanisme permettra egalement de renforcer
les liaisons ecologiques.

Les fravaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le PLUI a identifié
en application de I'arficle L.151-23 du Code de
I'Urbanisme doivent éfre precedeés d'une
déclaraticn prealable de travaux (art. R.421-
23 du Code de I'Urbanisme). L'arrachage est
autorise sous conditions.

En 2016 il a été demandé aux communes de
faire part a la CCFl du patrimocine nafurel
qu'elles souhaitent voir préserver sur leur
commune (arbres remarquable, haies,
boisement, mares...). Ces élements onf ete
integres sur carfographie.

Les communes n'ont pas foutes répondu ou
ont répondu a des niveaux de précisions frés
différenfts.

Afind’homogénéiser les données a l'ensemble
des communes les couches SIG issus de I'lGN
(BD TOPO® Version 2.1.) ont permis de
cartographier uniformément sur les 50
communes la localisation des mares, cours
d'eau et boisements.

Certfaines des couches SIG ufilisees ont éfe
modifiées. Notamment « surface en eau » qui
identifiait des mares qui n'existent plus ou au
confraire qui n'indiquaient pas les nouvelles
mares ou celles nonvisibles.

Les couches qui concernent les haies et les
pairies sonf issues des couches SIG du projet
ARCH (Assessing Regional Habitat Change)
realise dans le cadre d'un programme
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INTERREG en 2013. Réalisées a partir de photo
inferprétations, elles ont pu également faire
I'objet de modification aprés vérification sur le
ferrain.

Les arbres de hauts jets et alignements
d'arbres remarguables ont été indiqués
d'aprés photo aériennes et selon les
demandes spécifiques des communes.

Plus généralement quelques ajustements ont
également été réalisé d'aprés les anciennes
cartes du PLU de cerfaines communes qui
avaient déja invenforiées leur patrimoine
naturel.

Les Zones Naturelles d’intérét Ecologique
Faunisfique et Floristique (ZNIEFF) ef les
Zones Humides ont été idenfifiées comme
étant des espaces naturels particulierement
imporfants.

La trame verfe et bleue régicnale, bien
gu'annulée, n'en reste pas moins une source
de données irés importante sur les liaisons a
préserver ou a restaurer entfre les cceurs de
natures que sont essentiellement les ZNIEFF.

Ces élements ont permis d'alimenter le Carnet
Intfercommunal de la Biodiversite qui a efe
distribué aux communes en septembre 2018. [l
y contient en plus, lorsqu'elles sont connues,
des donnees sur la faune ef la flore. Cela
permet  d'affiner encore les  enjeux
ecologigues sur le terrifoire.

Les données faune sonf issues de la base de
données SIRF  (Systéme  d'Information
Régional sur la Faune) du Groupe
Ornithologique ef Nafuraliste du Nord et du
Pas de Calais et les données flore proviennent
de la base de donnée DIGITALE du
Conservatoire Betanique National de Bailleul.
[In'y a pas eu d'inventaire complémentaire. Un
état des connaissances a été calculé d'aprés
plusieurs indicateurs :
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La proporfion d’habitats prospectés parmi
ceux présents sur la commune
L'anciennetfé des observations

Le rapport entre le nombre d'espéces
observées ef le nombre d’'especes communes,
connues a2 echelle de la CCFl

A partir de cela, des inventfaires
complémentaires seront réalisés pour 14 aussi
homogenéiser I'etat des connaissances sur
I'ensemble des 50 communes.

Grace a la cartographie ARCH il est également
possible dindiquer un <«niveau d'enjeux
écologique » par milieu.

Des invenfaires complémentaires seront
réalises pour la aussi homogenéiser I'etat des

En quelques chiffres :

2 555 mares et plans d'eau
identifiés

10 462 arbres remarquables
12 000 km de haies et
d'alignements d'arbres
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connaissances 'ensemble des 50
communes.

L'ensemble de ces fravaux, plus des actions
de ferrains réalisées par la CCFI, onf permis
d'obtenir une seconde libellule au concours
national  "Capitale  francaise de la
Biodiversité". Ce concours valorise les acfions
des collectivités terriforiales en faveur de la
biodiversité, il est porté par L'Agence
frangaise pour la biodiversité (AFB), I'Agence
régionale de la biodiversité en ile-de-France

(ARB idF) et Plante & Cité.

sur
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LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX PAYSAGERS ET

> Baqur
PATRIMONIAUX
Le diagnosfic a rappelé la richesse

patrimoniale fres fortes sur certaines porfions
du ferritoire en raison soit d'un socle physique
spécifique (secteurs des monts) mais
également par le biais d'un patrimoine
identitaire riche et varié typique des Flandres.

L'orientation générale du projet de ferritoire
consistant a: «préserver un environnement
de qualité- marqueur du bien vivre en Flandre
intérieure » frouve sa fraduction reglementaire
au sein de différente piéces reglementaires.

Le Plan de zonage :

Par la création d'une zone spécifique Ap au
plan de zonage, les secfeurs présenfant une
sensibilité paysagére ont été identifiés. Ces
derniéres s'accompagnent de prescriptions
réglementaires specifiques présenfantdansla
partie suivante.

Le repérage des éléments du patrimoine
bati_au titre du 1151-19 du code de
l'urbanisme :

Issu d'une initiative personnelle, un fravail
conséquent de localisation des différentes
chapelles a vu le jour sur le fterritoire. En
reprenant  l'ensemble  des  chapelles
idenfifices au tifre du L 151-19, ce fravail
exhaustif (311 édifices répertoriés) a été
valorisé dans le cadre du PLUI et les
prescriptions réglementaires permettent :

D'apporfter un oufil de vigilance sur
I'évolution de ces dernieres.
D'assurer la préservation de ces élémenfs.

Dans la continuité de ce travail, 'ensemble des
elus se sont lancés dans l'identification des
éléments pafrimoniaux d'inférét (829 au
total).

Ainsi, 'objectif était pour chaque élément
identifie qu'une fiche soif réalisée afin de
permetire sa géolocalisafion (photographie,
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adresse, n° de parcelle et section cadastrale)
et d'expliquer au fravers un bref paragraphe
les raisons ayant poussées a son
identification.

Afin de prendre en compfe les aftentes des
communes, deux niveaux de préservation
differenfs ont ¢&te appliques selon les
ferritoires.

Une fraduction souple permettant néanmoins
de poser les bases pour assurer leur
préservation :

« Pour les eléments d’architecture reperés sur
une facade, ils doivent étre préservés dans
leur étaf actuel ou restaurés dans leur aspect
d’origine.

Le reste de Iédifice peuf evoluer, sans
foutefois nuire a I'élément repéré.

Pour les pefits éelémenfs isolés repéres,
comme des chapelles, des bornes ..., ils
doivent étre preservés dans leur état actuel ou
restaures dans leur aspect d’origine.

Pour les édifices repérés, ils doivent éfre
préservés dans leur état actuel ou restaurés
dans leur aspect d'origine.

lls peuvent faire I'objet :

d'adaptations mineures qui ne remettfent
pas en cause linteréf patrimonial de
I'édifice.

d'extensions ou d'adapfations plus
lourdes, non visible du domaine public. »

Un second niveau de traduction réglementaire
permettra lorsque cela s'y préte dapporfer
une aftention plus particuliere sur les
possibilités d’infervention sur ces derniers.

« La volumetrie, la composition ef les aspects
exférieurs doivent étre préserves et/ou
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resfaurés pour maintenir et/ou retrouver les
disposifions d’'origine.

Pour fes nouveaux percements en toifure, les
nouvelles ouvertures doivent:

— se limiter a des chéssis de toit encastrés
dans la couverture,

éfre de taille unique ef foujours plus haufes
que larges,

s'aligner avec les aufres ouvertures déja
présentes en toiture,

se situer dans le 1/3 inférieur du pan de
foiture,

s'implanter dans e respect de la
composition de la facade, soit a I'axe d'une
baie, soit a I'axe d'un frumeau,

Pour les nouveaux percements en facade,
seules les fransformations d'une porfe en
fenéfre ou d’une fenéfre en porte peuvent étre
autorisées pour permettre de diviser un
logement en plusieurs ou pour améliorer son
accessibilité. Le linteau de la porte ou de Ia
fenétre doif rester en place.

Les autres nouvelles ouvertures ne doivent
pas étre visibles du domaine public ».

Le réle du CRAUP dans les documents du
PLUi :

Dans un objectif pédagogique et de
sensibilisation, le cahier de recommandations
architecturales vient compléter les
prescriptions réglementaires applicables sur
le territoire de la CCFI, sous I'angle du conseil,
avec deux écueils a évifer ;

- la somme des recommandations ne doit pas
devenir un obstacle & la création
architecturale,

- les recommandations ne sont en rien des
receftes pour imposer une seule ef unique
vision du projet.

L'objectif n'est ni d'ériger le passé en régle
absolue, ni de préner le modernisme a tout va,
mais bien d'accompagner le péfitionnaire,
pour qu'il se pose les bonnes questions,
indispensables a la démarche de projet au sein
d'un paysage identifaire de qualite |

Le publicvise :
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Le CRAUP s’adresse a tous les pétitionnaires
qui ont un projet de construction, d'extension
ou de réhabilitation, tant & vocation d'habitat,
qu'a vocation economigue.

Ce cahier de recommandations doit étre
distribué tres en amont du projet pour devenir
un veritable outil daccompagnement qui
guide les citoyens dans leur démarche de
construction, afin d'éviter cerfaines erreurs du
passé.

[l est bien question ici de qualité urbaine, de
préservation et de renforcement identitaire de
I'image du ferritoire de la CCFl, en fait, de
qualité de vie dans nos paysages batis au
quofidien.

La posfure du Cahier de recommandations du
PLUI:

« Comprendre l'architecture fraditionnelle
pour concevoir une architecture
confemporaine qui s’'infegre dans le paysage
rural et urbain de la CCFl.»

Pour atfeindre cet objectif, le CRAUP propose
huit fiches thématiques, qui débutent toutes
par les frois aftitudes préalables & adopter
avant de concevoir un projet, a savoir :

* Comprendre le terrain d'assiette, pour

évifer la « table rase » ef produire un

projet qui compose avec ce qui existe

deja sur le site ;

Regarder les constructions voisines,

pour proposer un projet qui s'intégre
e dans son environnement ;

Fixer l'ambition ¢cologique, pour
[ ] s i : .

définir, en amont, les cibles

environnementales que le projet

souhaite afteindre.

A partir de ces ftrois questionnements
préalables, le CRAUP décline une série
d’actions a privilegier dans la conception de
chaque ¢fape de la consiruction et/ou de la
restauration.
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L'organisation du Cahier de recommandations

duPLUi:

Le CRAUP s'organise en huit fiches, qui
explorent les trois themes majeurs de I'acte de
consiruire

1 - Pour les constructions neuves :
Fiche n®1: Gabarit et Volumétrie
Fiche n®2 : Implantation
Fiche n°3: Composition
Fiche n°4 ; Aspectfs
Fiche n°5: Annexes et extensions

2 - Pour les constructions exisfantes :

Fiche n°6 : Restauration
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3 - Pour les espaces extférieurs :

Fiche n°7 : Clotures
Fiche n°8 : Abords

L'utilisation du CRAUP peut éfre partielle, sile
projet se limite & la réalisation d'une cléture
{fiche n°7) ou le ravalement d’'une facade
(fiche n°4).

Pour un projet de construction neuve, la
lecture de toutes les fiches, méme celle qui
fraite de la restauration, permet de balayer
foutes les thématiques et de disposer de
I'’ensemble des outils pour produire un projet
de qualité qui s'intégre harmonieusement
dans le paysage de la CCF1.
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BILAN DES ZONES

Superficie (m?) Superficie (ha)
1AU 2 203 023,29 220,30
1AUE 1122910,65 112,29
1AUEex 1731 798,96 173,18
1AUp 44 607,03 4,46
2AU 122 013,27 12,20
Zones agricoles
A 421161 247,34 42116,12
A Cimetiére 14 267,47 1,43
Ac 231 698,28 23,17
Ae 722 659,71 72,27
Aenr 234 001,48 23,40
Al 86 263,16 8,63
Ap 50994 277,16 5099,43
Apl 99 476,15 9,95
Apf 22511 956,52 2251,20
. Zzonesnatuwells |
N 89137 002,27 8913,70
N carriere 477 904,95 47,79
Nc 286 615,32 28,66
Ne 259 689,98 25,97
NI 1886 112,43 188,61
Nph 375 024,48 37,50
Nstep 241 237,09 24,12
Nv 10 309,67 1,03
Zones urbaines
U 2161 836,61 216,18
UA 3517041,44 351,70
uB 4911 690,79 491,17
ucC 17 168 669,72 1716,87
ubD 2082 303,53 208,23
UE 8 332 543,25 833,25
UEIr 440 818,05 44,08
UEI 32087,57 3,21
UEr 17 936,73 1,79
UEvr 339 293,02 33,93
uG 523 242,99 52,32
UH 426 539,38 42,65
uJ 155031,81 15,50
UL 1810428,31 181,04
UR 567 949,67 56,79
uv 26 758,66 2,68
TOTAL 636 468 268,19 63646,83
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La forme du reglement s’appuie sur le Code de

I'Urbanisme ef notamment le décret n°2015-

1783 relatif a la modernisafion du contenu du

plan local d'urbanisme. Ainsi, il se structure

aufour de frois thémaftiques :

* Le théme n®1: Affectation des sols et
destination des constructions

Le +théme n°2: Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et
paysageére

= Lethéme n°3: Equipements et réseaux

Le contenu des régles résulte de la synthése
des documents d'urbanisme existants ef des
réunions de travail menées avec les élus ef les
personnes publiques associées. L'enjeu de
cette phase réglementaire revét deux
aspects: réaliser un documenf d'urbanisme
unigue aux 50 communes tout en prenant en
compfe les spécificités locales.

Pour ce faire, l'infercommunalite a choisi de
scinder en deux parties le réglement :

191

Les disposifions réglementaires
générales applicables a I'ensemble des
zones,

Les disposifions réglementaires
applicables par zones (urbaines, a
urbaniser, agricoles et naturelles).

L'introducticn du reglement indique que les
disposifions réglementfaires geénérales sonf
fondees sur le Projet dAmeénagement et de
Développement Durables (PADD) et sur une
vision partagee des élus de I'evolufion du
ferritoire. Elles prennent également en compte
les documents supérieurs, les servitudes
d'ufilité publique et les risques natfurels de
foute nature.

D'un autre cote, les dispositions
reglementaires spécifiques des zones
permettent d’adapter les régles d'urbanisme
aux realités locales et aux specificités des
communes. s résultent des objectifs du
PADD, mais également des différenfs
echanges avec les acteurs des territoires.
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LES DISPOSITIONS GENERALES

Theme n 1 : Destination des constructions, usage des sols et nature des activités

Orientations du
PADD

Dispositions réglementaires

générales

Axe 2: fluidifier le parcours résidentiel

en diversifiant la production de
logements

e Assurer une solidarité
intercommunale en matiere de
production de logements

Axe 3: opérer I'émergence d’une
nouvelle mobilité

e Valoriser la dorsale ferroviaire

e  Privilégier le recours a la marche
a pied et au vélo pour les
déplacements de proximité.

Axe 4: assurer un développement
économique endogene ancré dans les

dynamiques euro-régionales

e Répondre aux besoins de
développement et de diversification
des agriculteurs et des artisans

e Maintenir le maillage dense de
commerces de proximité

e Affirmer le territoire comme
destination touristique

e Préserver le potentiel agricole du
territoire

Les destinations et sous-destinations sont réglementées
dans les dispositions génerales specifiques.

Cependant, certaines prescriptions concernent I'ensemble
des communes et impactent directement la nature de
I'occupation et de I'ufilisation des sols.

Principe général

Il s’agit fout d'abord des articles du Code de I'Urbanisme qui
restent applicables. Ainsi, le reglement rappelle que les
projets peuvent étre refusés s'ils ne respectent pas les
conditions de desserte, de salubrifé ou sécurité publique ou
s'ils sont de nature a avoir des conséquences dommageables
pour lI'environnement, le paysage ou le paftrimoine.

Les dispositions générales sensibilisent les porteurs de projet
aux réglementafions relatives aux emplacements reéserves,
aux opérations d'amenagement d'ensemble, au droit de
préemption urbain, aux Zones d’Aménagement Concerices
(ZAC). Sont également évoques les dispositions applicables
aux fravaux de démolition, d'édification des clétures et aux
adaptations mineures.

Maitrise de I'urbanisation en zone agricole et naturelle

Les dispositions générales présentent également les
objectifs de maitrise de I'urbanisation en milieu agricole et
naturel. Ainsi, pour les batiments identifiés au plan de
zonage, différentes desfinations sont autorisées sous-
conditions :

® Habitation avec un maximum de 2 logements par
batimenfs dans la limite de 4 logements par unite
fonciére

e Hébergement hotelier, gites et chambres d'hotes,
{sauf camping).
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Mainfenir la qualité des
espaces publics, développer
des cheminements pietons
et des politiques de
sfationnement adaptées
Développer I'nébergement
touristique

Axe 6: préserver un
environnement de qualité-
marqueur du bien vivre en

Flandre Intérieure

o Garantir a l'ensemble des
habitants un environnement
sain,

e Réduire la vulnérabilité des
populations aux risques

e Assurer la préservation des
paysages et du patrimoine
local

* Vente directe de produits en adéquation avec l'activite
agricole.
¢ Arfisanat ne relevant pas d'installations classées au
titre de la protection de I'environnement.
Cette disposition permet d'accompagner les évolutions de
I'agriculture mais également de renforcer le secteur du
fourisme.
Les dispositions réglemenfaires générales rappellent
egalement que les Secteurs de Taille et de Capacite d’Accueil
Limitée sont encadrées par les dispositions réglementaires
spécifiques.

Intégrer la présence des risques : Dispositions spécifiques

Le ferritoire est concerne par plusieurs risques nafurels. La
protection de la population ef la non aggravation de ces
risques et une orientation majeure du PADD.

Dans les disposifions génerales, il est d'abord principalement
question des risques d'inondation. Une partie du territoire est
encadrée par des Plans de Prévention des Risques (PPRi). I
s'agit de celui de la vallée de I'Yser et de la Lys aval ainsi que
celui de I'Audomarois en cours d'élaboration. Les périmétres
réglementaires figurent sur la planche B. Par ailleurs, les
PPRI seront annexés au PLUI.

Lesrisques d'inondation au sein des communes non
couvertes par un PPRi sont encadrés par 'atlas des zones
inondables. Les dispositions générales indiquent les
occupations ef utilisations des sols inferdites en fonction du
niveau de I'aléa et de la nature de la zone (urhbaine, agricole,
nafurelle ...}.

Le plan de zonage identifie également des secteurs soumis
aux ruissellements des eaux. De la méme maniere,
I'occupation du sol est reglementee afin de limiter les risques
d’inondafion : surélévation des constructions, interdicfion des
caves et sous-sol, perméabilisafion des clétures a hauteur de
S5% ... L'objectif est de laisser passer I'eau afin qu'elle ne
stagne pas.

Les dispositions générales indiquent certaines prescriptions
pour les communes concernees par un risque d’'inondation
par rupture de digue. A nofer qu'un fravail est actuellement en
cours entre USAN et les services de I'éfat sur la bonne prise
en compte de ce risque. Néanmoins, I'application des decrefs
associés a la définition de ces systémes d'endiguement /
digues ef aménagements hydrauliques n'ont pas fait
actuellement de consensus sur la mise en ceuvre de
dispositions.
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Les dispositions générales alertent également le péfitionnaire
de la présence d'autres types de risque. Des liens vers des
sources d'informations sont indiqués afin que les porfeurs de
projefs puissent se renseigner sur la nature et les dommages
possibles.

Dispositions spécifiques pour le maintien et de
renforcement de la frame verte et bleue

LES adDLOrNUs Ucs COMNSITUCTIONS €115 €5pdales NoN Ddlls
participent & I'ambiance paysagére d'une commune. lls
peuvent étre aussi benefiques pour I'ecologie, linfiltration
des eaux, la lutte contre I'érosion des sols ...

Par le biais du PADD, les élus ont affirmé leur volonté de
protéger les milieux naturels et de renforcer la biodiversite du

territoire. )
C'est laraison pour laguelle, un nombre conséquent

d’elements est protégé au titre du L151-23 du Code de
I'Urbanisme et indiqué sur le planche C. Les disposifions
générales indiquent les mesures de protectfion qui
s'appliquent aux différents élements recenses. L'objectif
poursuivi par cette réglementation est de réduire I'abattage
ou l'arrachage « sauvage ». Par exemple, fout arrachage de
haie devra étre compensé par la plantation d'un linéaire de
haie équivalent.

Les dispositions génerales rappellent egalement la
réglementatfion s'appliquant aux espaces boisés classes.

Pour les abords des constfructions ne faisant I'objet d'aucune
protection, les marges de refrait doivent &ire enfrefenues
et/ou plantées. Les essences doivent &fre choisies parmila
lisfe annexée au reglement.

Enfin, au sein des secteurs qui verront le jour a I’horizon du
PLUI, un coefficient de biotope sera fixé dans les disposifions
reglementaires spécifiques. Ce coefficient de biotope
désigne la proportion de surface veégétaliseée ou faverable a
I'écosysteme par rapport a la surface totale de la parcelle. Les
dispositions générales fixent pour chaque surface éco-
amenageable un coefficient equivalent a sa valeur
ecologigue.

Dispositions spécifiques liées a la gestion de la ressource
en eau

La plancne L permer ae 10caliser 1es Z0nes a aorminarie
humide du SDAGE et les zones humides du SAGE.

Leur profection est identifiée comme un enjeu fort du

diagnostic et est également cité au sein du projet de
territoire.
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De fait, les dispositions génerales reprennent les
prescripfions des SAGE concernant les zones humides. Par
ailleurs, elles ont efé systematiquement classees en zone N.
Les dispositions spécifiques de ces deux zones garanfissent
leur préservation.

Concernant les zones a dominante humide identifiées par le
SDAGE Arfois-Picardie, les dispositions genérales rappellent
que les projets ne doivent pas remetire en cause les services
rendus par les zones humides ef renvoie aux dispositions du
code de I'environnement en cas de projef impactant.

Mixité fonctionnelle et sociale

Les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale sont définis a
travers les Orienfations d’Aménagement et de Programmation
sur les sites a enjeux.

Maintien des activités et services de proximite

Des linéaires commerciaux onf été idenfifiés sur le territoire.
Les dispositions rappellent les prescripfions reglementaires
qui concourent au maintfien de ces derniers.
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Theme n 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

PADD Dispositions réglementaires générales

Axe 2: fluidifier le parcours
résidentiel en diversifiant la

Encadrer la volumétrie des constructions

production de logements Les dispositions génerales prescrivent des regles relatives &
I'insertion du batiment dans son confexte urbain, agriccle ou
e Soutenir la réhabilitation nafurel. Il s'agit notamment :

du parc ancien qu’il reste o
attractif De l'implantation des consfrucfions par rapport aux
. Voiesefemprise publique,
De l'implantation des constfrucfions par rapport aux
Axe 3: opérer I'’émergence o limites separafives,
; De la hauteur,
d’une nouvelle mobilité * De la distance entre deux batiments sur une méme

propriéte,

e Soutenirle De I'orientation des nouvelles constructions.

développement de nouveaux
usages de la voiture
e  Privilégier le recours ala Cesregles concernent aussi bien les nouvelles constructions que

marche a pied et au vélo pour les constructions existantes (extensions et annexes comprises).

les déplacements de L'objectif est d'abord de sensibiliser le pétitionnaire aux servitudes

proximite applicables, par exemple le long des routes départementales, de
la frontiere franco-Belge, des cours d'eau ef des voies ferrées.

Axe 4: assurer un Ensuite, les dispositions générales ceuvrent pour conserver une
développement économique harmonie entre le bati existant et les nouvelles constructions
endogéne par le biais de régles metriques, de regles alternatives ou par des

recommandations illustrées et écrites.

o Valoriser et préserver le L'accent est mis sur le maintien des fronts bati ef le respect des

patrimoine architectural continuités.

e Maintenir la qualité des
espaces publics, développer
des cheminements piétons et
des politiques de
stationnement Cerfaines regles derogatoires ont eté instaurees au sein du

e  Préserver le potentiel reglement afin de faciliter la mise en place de nouvelles mesures
consfructives et de nouvelles sources de production d'energie
renouvelable. Ces régles font références aux programmes
architecturaux bioclimatiques

Permetire le développement des énergies renouvelables et
valoriser les constructions bioclimatiques.

agricole du territoire

Axe 1 / orientation 3 :
conserver le dynamique de
I’économie agricole

Une attention particuliere & été portée pour I'implantafion des
éoliennes. Les dispositions générales indiquent qu'une distance de
securité minimale devra étre respectee entre I'éolienne et la limite
des voies ou emprises publiques. Cette distance minimale
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* Répondre aux besoins correspondra a celle du mat plus celle de la pale. De méme, elles

de développement et devront veiller a une intégration paysagere.

de diversification des

. Des recommandations sont en faveur d'une meilleure prise en
agriculteurs et des P

compte des enjeux environnementaux et des énergies

arfisans . . oy _
renouvelables. Par exemple, il est conseille au petitionnaire
d'élaborer un projet de construction au regard des préoccupations
environnementales et en particulier inciter aux économies
d’énergie. Ainsi, les dispositions générales préconisent de :
Savoriser le développement des concepfions
architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des
Axe 6: préserver un filieres locales d'énergies renouvelables.
environnement de qualité- Privilégier la lumiere du jour en fant qu'¢lement de

Maitrise des consommations d'électricite.

Prévoir des dispositions constructives nécessaires pour
€viter de devoir recourir a la climatisation (isolation,
exposition, orienfation du béfi etc. ...).

marqueur du bien vivre en
Flandre Intérieure

e Intégrer dans les
différents projets urbains,
les principes de maintien et
de renforcement de la
nature en ville.

e Préserver les cones de
vues et les éléments
patrimoniaux

e Intégrer les nouveaux

projets Elle repond a plusieurs objectifs majeurs :
o INsérer de maniére harmonieuse les nouvelles

constructions au fissu bati ancien des centres-bourgs.

® Encadrer les réhabilitations / rénovafions des batiments
patrimoniaux.

e Encourager I'innovation architecturale.

e Favoriser le dialogue enfre le projet urbain ef la régle.

Définir les conditions d’'une qualité urbaine, architecturale,
environnementale ef paysagére

Ceftte parfie des dispositions générales s'aftache a reglementer le
patrimoine bafi au fitre du L151-1S du Code de I'Urbanisme et
I'aspect extérieur des autres consiructions.

e Aménager un territoire
énergétiquement sobre

La double traduction réglementaire concernant les eléments du
pafrimoine bati participent a I'adaptation de la regle en fonction
des sensibilités et enjeux quant a I'évolufion de ces derniers.

Concernant les hauteurs, les dispositions générales onf pour
objectif principal de maintenir une harmonie d'ensemble a
plusieurs échelles (au sein d'une zone urbaine, sur une méme unite
fonciere, etc.)
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Concernant la qualité architeciurale, I'objectif premier des régles
inscrites pour les matériaux et les foitures est d'assurer I'insertion

des constructions au regard des lieux avoisinants.
Compte tenu de la présénce de constructions caractéristiques de

la Flandre (chaumiére) un ensemble de prescriptions concoure &
préserver cette architecture typique du territoire.

Une réflexion sur les clotures a également eu lieu afin d'adapter
les régles selon la localisation de ces derniéres. Ainsi, une
différence d'écriture apparaif pour les clofures sur rue et celle en
limife séparative. La hauteur, la végétalisation et I'imperméabilité
sonf auftant d'eléments permettant de maintenir une qualite du
cadre de vie sur la CCFI.

Un CRAUP a été réalisée dans le cadre de la procédure. |l permet
d'aider chacun & développer un projet de consfruction en
favorisant des choix de conception et de constructions pérennes.

Encadrer le stationnement

Les AISposITIONsS generales permeTient ae complerer ies
dispositions réglementaires spécifiques concernant le
stationnement. Elles repondent aux nouvelles exigences vis-a-vis
des cycles non motorisés et de la mutualisation des espaces dans
le cadre d'opération d’ensemble mixte (habitat/commerce/
equipements publics).

Par ailleurs, les dispositions générales mettent I'accent sur les
nouvelles pratiques (mufualisation a rechercher) ainsi que la
possibilite de moduler les obligations en matiere de stationnement
dans le cas d'un programme mixfe.

Elles veillent a permettre la densification de |la frame batie a I'image
des dispositions infroduites sur Cassel, Bailleul et Hazebrouck et
parficipent a développer des projetfs au sein d'un espace bafi trés

confraint. _ _ . o
Les dispositions veillent aussi a promouvoir la proximite des

espaces de fransport collectif tel que les péles gares (Cf.
dispositions genérales du reglement).
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Theme n 3 : Equipements et réseaux

Dispositions réglementaires

générales

Axe 3: opérer I'’émergence
d’une nouvelle mobilité

e Privilégier le
développement de I’habitat
au plus prés des services et
équipements

Axe 4: assurer un
développement économigue

endogene

¢ Maintenir un maillage
dense de commerces de
proximité

Axe 6: préserver un
environnement de qualité-
margueur du bien vivre en

Flandre Intérieure

e Intégrer dés que
possible la gestion de I'eau a
la parcelle et limiter
I'artificialisation des sols

Axe 7: déployer le trés haut
débit indispensable a la mise
en oeuvre du projet de
territoire

La reglementation des équipements et réseaux est commune a
I'ensemble du ferrifoire. Elle n'est donc inscrite qu’au sein des
dispositions reglementaires générales.

Acceés

Pour étre consfructible, un fterrain doit avoir un accés a une voie
ouverte a la circulation publique.

Les acces et voiries doivent presenter les caracteristiques
permettant de satfisfaire aux exigences de la sécurité, de la
circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

La largeur des accés ne pourra étre inférieure a 3 métres.

Lorsqu'un ferrain est riverain de plusieurs voies publiques,
I'accées sur celle qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre inferdit.

Voiries

Les constructions ef installations doivent éire desservies par
des voies donft les caractéristiques correspondent a leur
destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptéees a
I'approche du matériel de lutte confre I'incendie ou autre risque.

Les voies en impasse doivent &éfre aménagées dans leur parfie
terminale afin de permetftre a tous les véhicules de faire
aisement demi-tour.

Alimentation en eau potfable

Toute construction ou installafion nouvelle ainsi que foute
extension de construction existante qui, par sa destination,
implique une ufilisation d'eau potable doit éfre alimentée par
branchement a un réseau collectif de disfribufion sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d'eau potable
doif éfre en conformité avec la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de
caractérisfiques appropriées est obligatoire pour foute
construction cu installation engendrant des eaux usees.
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Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non
fraités dans les fossés, cours d’eau ef égouts pluviaux est
interdite.

Sans préejudice de la réglementation applicable aux insfallations
classées pour la protection de I'environnement, I'évacuation
des eaux usees liées aux activites aufres que domestiques dans
le reseau public d'assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les ameénagements réalises sur fout ferrain doivent éire tels
gu'ils n'aggravent pas I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales serontinfiltrées, a la parcelle ou
au plus pres, par le biais de techniques alternafives telles que
franchées d'infiltration, noues, puisard...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces
eaux dans le réseau d'assainissement pourra &fre
eventuellement autorise aprés stockage femporaire des eaux
(réalisation de strucfures réservoirs...) et restitution a debit
controle.

La récupération des eaux pluviales est recommandée.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux
concessionnaires {Télécommunications, électricité, gaz) doit
étre effectue en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point & determiner avec le service concessionnaire.

Déchets

Toute construction de plus de deux logements doit étre dotée
de locaux spécialisés pour recevoir les containers d'ordures
ménageres.

Communication électroniques

[l est recommande gue toufe nouvelle construction prévoie la
mise en place de fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optigue.
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LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PAR ZONE

LR N NN NN N ]

Theme n 1 : Destination des constructions, usage des sols et nature des activités

Dispositions réglementaires spécifiques

Chaque zone dispose de ses propres specificités :

* La zone urbaine (U, UA, UB, UC, UD, UR, UE, UL, UJ, UH, et UV) : I'objectif est de
renforcer le caractére urbain de la zone. En fonction du contexte et des objectifs du PADD,
le réglement va permettre soit de favoriser la mixité des fonctions (UA, UB, UC, UD ef UR),
soit d’appuyer une spécificité locale (zone économigue (UE), zone d'équipements de
loisirs (UL), efc.).

Les zones a urbaniser (1AU, 2AU et 1AUE et 1AUEex) : L'objectif est de conforfer le
développement de [lintercommunalité sur le plan économique ef résidentiel,
conformement aux objectifs inscrits au sein du PADD. Pour les activités economiques ayant
des projets de développement et localisees en dehors ou a I'exirémite du fissu urbain, un
secteur TAUEex spécifique autorise uniquement I'extension des activités existantes.

Les zones agricoles (A) : I'objectif est de conforter I'activité agricole tout en prenant en
compte la pluralité des enjeux gu’ils soient d’ordre économique, naturel ou paysager.

Les zones naturelles (N) : I'objectif est de préserver les espaces nafurels aux enjeux
ecologiques forts. L'evolution des habitations, des activites existantes cu I'amenagement
de projets répondants aux objectifs du PADD sont encadrés par le reglement afin de
maitriser leur impact sur I'environnement et les paysages.

Afin de conforter ces spécificites, le reglement fixe pour chaque zone les destfinations ou sous-
destinations des consfructions interdites ou autorisées sous condifions. Elles sont synthétisees
dans le tableau suivant.
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Theme n 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'analyse faite dans le tableau suivant ne reprend pas les régles applicables aux STECAL.

Dispositions réglementaires spécifiques

Favoriser I'urbanisme de projet : Implantation par rapport aux voies et emprise publique

L'implantation des constructions par rapport aux voies ef emprise publique définit les perceptions
visuelles depuis la rue. En fonction du caractere de la zone et du gabarif des constructions
auforisées, le refrait par rapport a la voie sera réglementé différemment :

NB : Le plan de zonage identifie des reculs (minimaux et maximaux) différents sur certains
secteurs afin de prendre en compte les specificités locales. La régle graphique apporte donc une
réponse adaptée a des caractéristiques propres.
[ ]
Les zones U, UA, UG: Les constructions doivent éfre implantees a I'alignement ou avec
recul similaire a I'une des deux constructions voisines.

En zone UB, UC, UD et T1AU : Les consfrucfions doivent étre implantées soif avec un refrait
d'au minimum 5 métres et au maximum 20 m ou avec un recul similaire a une construcfion
voisine. Cette regle est adaptée a I'habitat individuel, pavillonnaire qui s'est
développé au sein des lotissements ou le long des voies dans les hameaux.

Pour certains secteurs, le reglement permet de prendre en compte les parcelles contraintes
représentant néanmoins un potfentiel de densification important (parcelle en marteau, terrain
enclave ou urbanisation en second rideaux). Des gardes-fou permettent néanmoins de cadrer ce
Type d’'urbanisation en insfaurant certaines conditions. Pour exemple, la construction en second
rideaux est possible sous réserve de disposer d’'une largeur de voirie minimale de 4 méfres et d'un
linéaire minimum en limite d'emprise publique de 15 metres.

® Enzone UR: Le retrait peut se faire soif a I'alignement ou en retfraif pour laisser une plus
large marge de manceuvre dans un contexte d'opération en renouvellement urbain.

o La zone UE et 1AUE et leurs sous secteurs : les constructions doivent éfre implantées
avec un recul par rapport a la voie de 6 metres minium. L'implantation des constructions
en zone UE est adaptée en fonction du gabarit des constructions et de leurs impacts
(visuels et sonores) sur le voisinage. Le secteur UEvr fait 'objef d'une écriture différente
afin de prendre en considération le réglement de la ZAC et d'assurer la cohérence des
amenagements sur le sife

o Les zones UL, UV et UH: Les constructions doivent étre implantées soit en limite
d'emprise soit avec un recul de 1 méire minimum. L'implantafion des consfructions dans
ces deux zones est volontairement souple au regard des gabarits des constructions
autorisées et de la vocation.

La zone A : Les constfructions a vocation agricole doivent respecter les servifudes le long
* desvoies departementales. Le long des autres voies, elles doivent respecter un refrait de
10 ou 6 metres selon la possibilité d’'accés depuis ladite voie. L'implanfation des
constructions dans la zone A doit éire souple pour ne pas enfraver I'évolution des
exploitations. Cependant, la sécurité des usagers des routfes reste une priorité. C'est
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la raison pour laquelle un recul est exigé en cas d’accés direct depuis la voie. La
rotation des engins agricoles doit s'effectuer sur la parcelle et non sur la voie.
Les constructions a usage d'habitation doivent observer unrecul de 10 m.

La zone N : Les consfructions doivent respecter les servitudes le long des voies
e départementales. Pour les habitations, le retrait maximal depuis la voie autorisée est de 6
metres.

Favoriser I'urbanisme de projet : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation par rapport aux limites seéparatives definissent la proximité des
consiructions avec les parcelles voisines. Elles doivent éfre adaptees a la nature des activites
{nuisances sonores, visuelles, olfactives ...), au confexfe du voisinage, au gabarit des
constructions (ombres portées ...). En effet, I'implanfation des consfructions participe a
I'harmonie architecturale du terrifoire et au cadre de vie. Elle permet également la préservation de
cerfaines perspectives visuelles (lorsque la densite batie est plus faible, comme dans les
hameaux par exemple). Le refrait par rapport aux limites varie donc en fonction des zones :

Pour les zones urbaines mixfes, un renvoi aux dispositions genérales est effectue en cas de recul
par rapport aux limifes latérales. Ainsi, si les constructions ne s'implanfent pas sur les limites
séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus bas
et le plus proche de cette limite doif étre au moins égale a la moifié de la différence d'altitfude

entre ces deux points sans &fre inférieure a 3 metres. . . ‘
La zone U : Cette zone comprend I'hyper centre des villes de Bailleul ef d’'Hazebrouck. Afin

de prendre en compte les différences de morphologie urbaine, I'écriture de la régle différe
sur les deux communes. En effet, la zone U de Bailleul fait apparaitre un front bati quasi
continue. C’est pourquoi les consfructions en front a rue devront obligatoirement
s'implanter d'une limite séparafive a 'autre afin de respecter la cohérence du paysage
urbain. En revanche, sur le centre ville d'Hazebrouck I'implantation du bafi apparait plus
hetérogene. Par conséquent I'eécriture de la régle permet une implantation du bati plus
souple sur 'une des deux limites s¢paratives.

La zone UA : L'implantation en limite séparative doit se faire surles 2 limites latérales dans
* unsouci de respecter des fronts batis. Plus de souplesse est accordee aux constructions

inferieures a 3.20 metres de haufeur (petites annexes, abris de jardin).

Les constructions en second rideaux peuvent s'implanter sur 1 des limites séparafives.

En zone UB, UC, UD, UG 1AU : L'implantation en limite separative est possible sur une
profondeur de 25 metres a partir de la limite d'emprise de la voie existanfe ou a créer.
L'objectif est ici de répondre a la diversité des implanfations existantes & proximité afin
d’avoir une harmonie d'ensemble dans le paysage.

La zone UR renvoie aux dispositions genérales concernant I'implantation du bati en limite
séparative afin de valoriser le potentiel de renouvellement urbain.

En zones UJ, UL ef UH, |a distance des constfructions autorisées sur la zone par rapport
aux limites séparatives ne peut &fre inférieure a Tm.

La zone UV : Les dispositions générales s'appliquent sur cette derniére.
La zone UE et a urbaniser TAUE, le refrait minimal est fixé & 5 métres de la limite

séparative. Néanmoins cette distance peut éire ramenée a 3 metres en cas de division
parcellaire sous réserve de répondre a larégle L=H/2 sans étre inférieur 2 3m.
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La zone A : La distance comptée horizontalement de touf point du batiment au point le plus
* bas et le plus proche de cetfe limite doit &éfre au moins égale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a 5 métres.

Cette distance est porftée & 10 metres quand il s’agit de nouvelles constructions.

Par ailleurs, en zone A, les nouveaux siéges d'exploitation doivent respecter une

disfance de 100 metres par rapporf aux zones urbaines. Cetfe distance a été inscrite pour

limifer les nuisances aux abords des villes et villages. Il s'agit également de prevenir des

problémes liés aux périmetres de réciprocité des installations classées.

La zone N : Les extensions ef les annexes des habitations doivent respecter le méme recul
que la construction principale.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de touf point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproche doit &tre au moins égale la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir éfre inférieure a 3 m.

Veiller a favoriser les disponibilités fonciéres : Emprise au sol

L'emprise au scl désigne la projection verticale du volume d’'une construction. La réglementer
revient a limiter la surface a impermeéabiliser. Une emprise au sol maximale a donc été inscrite sur
des secteurs ou l'urbanisation et I'imperméabilisation des sols doivent éfre limitées en faveur de
I'infiltration des eaux, de la préservation du paysage, de la protection des espaces nafurels
sensibles...

Ne pas réglementer revient a valoriser le potentiel foncier. Il est nécessaire de frouver un jusfe
équilibre.

q s Lazone U, UA, UB, UG, UR, UL, UH et UJ, 1AU: L’emprise au sol est non réglementée
afin de favoriser la densifé bafie et ainsi répondre aux objectifs inscrits au sein du PADD a
I'exception de la zone UJ ou cette derniére correspond a la superficie limitée des
consfructions autorisées. Particularité de la zone TAU, I'emprise au sol ne peut excéder
60% en cas de division parcellaire, nofamment pour éviter les co visibilités trop importantes
entre les constructions.

La zone UC : L’'emprise au sol des consfructions a vocation d’habitation est limitée a 50%
pour les habitations et 80 % pour les activités. Cetfte écriture permet de mainfenir le
caractére aére du fissu bafi.

La zone UD : L'emprise au sol des constructions a vocaticn d’habitation est limitee 8 40 %.
* L'emprise au sol des autfres constructions est limitée a 60%. Ces regles permettent de
limifer le developpement des hameaux et de respecter les typologies exisfantes.

La zone UE: L'emprise au sol des constructions en zone UE est fixé a 80%. Ce seuil
correspond a I'emprise moyenne des constructions existantes sur la zone.

La zone UV :L'emprise au sol esffixée a 20% afin de correspondre a la vocation de la zone.

La zone A: les extensions des constfructions a usage d'habifation existantes ne doivent
pas représenfter :
plus de 30 % de I'emprise au sol de la constructicn existante (si superficie supérieure
a 100 m*) & la date d’approbation du PLUi et dans la limite de 200 m*.

o
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plus de 50 % de I'emprise au sol de |a construction existante (si superficie inférieure a

© OO m?) a la dafe d’approbation du PLUi et dans la limite de 200 m*.

La zone N : Les exfensions des consfructions a usage d’habitation existantes ne doivent
o pasreprésentfer:
plus de 30 % de I'emprise au sol de la constructicn existante (si superficie supérieure
a 100 m*) & la date d’approbation du PLUi et dans la limite de 200 m*.
plus de 50 % de I'emprise au sol de |la construction existante (si superficie inférieure a
100 m*) a la dafe d’approbation du PLUi et dans la limite de 200 m®.

o

L'emprise au sol des consfructions nécessaires au changement de destination des constructions
estlimitée a 20% d’emprise au sol supplémentaire de la surface construite existante.

Valoriser la cohérence batfie : Disposition sur les hauteurs

Les regles de hauteurs (Cf. Déefinition de la hauteur absolue) sont adaptées selon les typologies
urbaines et les constructions voisines. Des régles de hauteurs différentes peuvent étre
appliguées pour une méme zone afin de prendre en compte la nature et les besoins des activités.
Elles apparaissent alors sur le réeglement graphique.

A notfer que des mesures dérogafoires sont inscrites au sein des dispositions génerales
notamment pour des contraintes de fonctionnement, d'un respect du gabarit dominant de larue.

Ainsiune exploﬁrahon %?FICOH? en zone urbaine pourra depasser les hauteurs inscrites.
Lazone U, UG : Secteurle plus dense du ferritoire, la hauteur est fixée 8 15 metresen zone

U. (sauf indication contraire, la hauteur s'applique pour les constfructions a vocation
d’habitation et économique). Pour répondre aux enjeux inhérents aux secfeurs des gares,
la hauteur est €galement fixée & 15 m. Ceci permetira de favoriser la densité.
La zone UA et UB: La hauteur est fixée a 12 meéires en lien avec les constructions
® existantes.
La zone UC et 1AU: La hauteur est fixée a 9 métres ef correspond aux hauteurs observées
e pour les opérations de type pavillonnaire.
La zone UD : la hauteur est fixée a 7 metres afin de limiter I'impact des hameaux dans le
e Paysage agricole.
La zone UR, UH et UL : les dispositions generales s’appliquent afin de mieux prendre en
compte l'insertion des projets.
La zone UE et 1AUE : Les constfructions a usage d’habitaticn sonf limitées a 7 metres. La
hauteur des constructions a vocafion économique est fixée a 12 métres en UE et 12 m ou
* 14m (si bafiment de stockage) en 1AUE.
A noter que le secteur UEIr compte tenu de sa vocafion agro industrielle nécessite des
haufeurs plus importantes pouvant afteindre les 35 m notamment afin d'accueillir des
unités de stockage ou de production par le froid.
La zone UJ : Les constructions en lien avec la vocation de la zone est fixee a 3.5 metres.
La zone UV : Les constructions en lien avec la vocation de la zone est fixée a 4 métres.
La zone A: La hauteur des batimenfs a vocation habitat est fixee & 7m. Pour les
constructions agricoles la hauteur est fixée a 15m.
La zone N : La hauteur des consirucfions a usage d'habitation est fixée a 7m. La hauteur
des abris pour animaux autorisées sur la zone est de 3 métres.

]
Favoriser I'urbanisme de projet : Aspect des constructions

L'aspect extéerieur des consfructions est reglemente par le biais du volume des constructions,
des ouvertures, des matériaux, des toitures et des clétures. L'objectif est d’'insérer les
futures constructions dans leur environnement urbain. Les élus ont & coeur de préserver
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I'idenfite de leurs communes tout en promouvant des formes béaties contfemporaines ef qui
prennent en compte les enjeux environnementaux. C'est la raison pour laquelle, le réglement
prescrit des regles différentes pour les nouvelles constructions et celles existantes.

En zone urbaines, des prescriptions sont inscrites concernant volume des constructions. Elles
concernent I'aspect global des consfructions des cenfres-villes, ou le bati est parfois ancien.
Neanmoins, la mosaigue des paysages urbains de la CCFl a conduit a avoir un fraitfement
différencie selon les ferrifoires et les enjeux.

Si les dispositions génerales permettent déja d’apporter une réponse aux enjeux d'inserfion
et de traitement architectural des constructions, il a été laissé aux municipalités la
possibilité d’'aller plus loin dans la fraduction réglementaire en s’inscrivant dans la secfion B
des différentes zones.

Cette partie permet d'apporter de plus amples prescriptions sur :
les matériaux en demandant qu'un aspect brique soit majorifaire sur I'ensemble de

. la construction.
Les gammes de couleur des foifures adaptées a ce qu'il est possible d'observer sur
le territoire (rouge ou noire pour les constructions, tons rouges cu sombres pour
les annexes).
Les toitures des pentes. Les prescriptions pour ces dernieres peuvent éire
différentes afin de s'insérer au mieux dans leur environnement (exemple : 40° en
- UB et 35° en UD). A nofer que les toitures terrasses sonf autorisées sous cerfaines
conditions afin de prendre en copte I'évolution des principes constructifs ef des
tendances observées sur cerfaines communes. Pour rappel, des dispositions
particulieres ont éte intégrée a la zone 1AUp afin d'inferdire nctamment les foifures
4 pans.
Les clétures, en interdisant les brises vues.

Le secteur UEvr faif I'objet d’une ecriture differente afin de prendre en considération le reglement
de la ZAC et d'assurer la cohérence des aménagements sur le site. C'est nofamment le cas
concernant lamise en place de dispositions spécifiques concernant les enseignes et I'édification
de cldfures.

Favoriser I'urbanisme de projet : Coefficient biotope

Afin d’assurer la place du végétal au sein des zones d'extension de I'urbanisation, les nouveaux
aménagements devront infegrer un coefficient biotope de 0.3. Par ailleurs, ceci permettra
egalement de garantir et developper la fonction des sols et la gestion des ressources en eau, de
creer et valoriser I'espace vital pour la faune et la flore ef d'améliorer I'insertion des constructions
au sein de paysage vierge.

Favoriser I'urbanisme de projet : Stationnement

La gestion du stationnement est une problématique récurrente sur cerfaines portions du ferritoire.
Le projet de territoire met I'accent sur la place important pour la mobilité douce ef I'utilisation des
fransports en commun. Par conséquent, le stationnement a donc eté réglementé de maniére a

favoriser ces derniers mais egalement desengorger I'espace public sur certains secteurs.
. La zone UA et 1AUp: 1 place de stationnement par logements ou 2 places de

stafionnement a partir de quatre logements nouvellement créés (suite a une division ou a
un changement de destination),
La zone UB, UC, UD et 1AU : 2 places de stationnement par logements,
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* Les auires zones: Le sfationnement des véhicules doif correspondre aux besoins des

constructions et installations. |l doit &tre réalisé en dehors des voies publigues.

A noter que les problématiques de stationnement différent selon les secteurs. Si certaines
communes font parfois face a un stationnement sauvage perturbant la bonne circulation,
d'autres éléments nécessitent de repenser la philosophie d’approche sur les modalités de
création de place de stationnement. Pour exemple, certaines communes font face a une
vacance importanfe. Une demande trop importante de création de stationnement pour la
création d'un logement empéche donc toute réappropriation du parc. C'est pourquoi pour
les zones U concernant Bailleul et Cassel, I'obligation de réaliser des places de
stationnement s'effectue a partir de 3 logements créés dans le cadre d’une réhabilitation.
Sur les zones UA des communes de Bailleul et d'Hazebrouck ainsi que la zone UA de Cassel,
il est demandé la création d'une place de stationnement par logement a partir de 3
logements créés dans le cas d’un projet de réhabilitation.

Le secteur UEvr fait I'objet d’une écriture différente afin de prendre en considération le réeglement
de la ZAC et d'assurer la cohérence des aménagements sur le site.
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LE CARACTERE LIMITE DES STECAL EN DEHORS DU THEME 1

Les STECAL sont les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées : ils correspondent aux
secteurs déconnecteés du tissu urbain, situes dans les zones agricoles ou nafurelles, et qui

béneficient d'un zonage spécifique indicé de la zone A ou N.

Désignation du projet

Dispositions réglementaires (hauteur, emprise
ausol)

Permettre aux activités

Secteur
agricole existantes, sans liens
permettant avecl’activité agricole,
le d’évoluer.

développement d’activités
économiques

Ae
Secteur agricole ou Permettre I’évolution
sont localisées des desactivités
activités a vocation touristiques et de
touristique et deloisirs loisirs existantes
Al

209

Emprise au sol : Les extensions des

constructions ausage d’habitation existantes ne
doivent pas représenter :

o plus de 30 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
supérieurea 100 m?) a la date
d’approbation du PLUi et dans la limite de
200 m2.

o plus de 50 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
inférieure 3100 m?) a la date d’approbation
du PLUi et dansla limite de 200 m2.

Les constructions d’annexes pour les
constructionsa usage d’habitation existante
situées sur la mémeunité fonciere ne doivent
pas dépasser la limite de30m? de I'emprise au
sol par unité foncieére.

Hauteur : les nouvelles constructions ne
devrontpas excéder la hauteur des
constructions existantes.

Pour les autres destinations, I'emprise au sol
estfixée a 30 % maximum de la surface totale
de l'unité fonciere a la date d’approbation du
PLUi.

Hauteur : 7 metres pour les habitations et 9
meétresau faitage pour les autres destinations

Emprise au sol : Les extensions des
constructions ausage d’habitation existantes ne
doivent pas représenter :

o plus de 30 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
supérieurea 100 m?) a la date
d’approbation du PLUi et dans la limite de
200 m2.

o plus de 50 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
inférieure 100 m?) 3 la date d’approbation
duPLUiet dans
la limite de 200 m2.
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Secteur agricole ou sont
localisées des activités
liéesa I'accueil
d’hébergement hotelier
et touristique de type
camping

Secteur agricole
présentantdes enjeux
d’intérét paysager ou
I’évolution des
exploitations agricoles
est possible

Secteur agricole
présentantun enjeu
paysager ou la création
et la diversificationdes
exploitations agricoles
est possible

Permettre I'évolution des

campings existants.

Permettre
I'implantationde
nouvelle activité
agricole et le
développement de
cellesexistantes en
ayant une attention
particuliere

Permettre le
développement des
exploitations
agricoles existantes
et interdire la
création de
nouveaux sieges
d’exploitation.

210

PLUI de Flandre intérieure
Rapport de présentation — Explication des choix

L’emprise au sol est fixée a 20% maximum de
lasurface totale de I'unité fonciéere a la date
d’approbation du PLUi.

Pour les autres destinations, I'emprise au sol
estfixée a 30 % maximum de la surface totale
de I'unité fonciére a la date d’approbation du
PLUi.

Hauteur : 7 métres pour les habitations et 9
meétresau faitage pour les autres destinations

Emprise au sol : Les extensions des
constructions ausage d’habitation existantes ne
doivent pas représenter :

o plus de 30 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
supérieurea 100 m?) 3 la date
d’approbation du PLUi et dans la limite de
200 m2.

o plus de 50 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
inférieure 100 m?) a la date d’approbation
du PLUi et dansla limite de 200 m?.

L’emprise au sol est fixée a 20% maximum de
lasurface totale de I'unité fonciéere a la date
d’approbation du PLUi.

Pour les autres destinations, I'emprise au sol
estfixée a 30 % maximum de la surface totale
de I'unité fonciére a la date d’approbation du
PLUi.

Hauteur : 7 métres pour les habitations et 9
meétresau faitage pour les autres destinations

Emprise au sol : Les extensions des
constructions ausage d’habitation existantes ne
doivent pas représenter plus de 30 % (dans une
limite de 30

m?) de I'emprise au sol de la construction
existantea la date d’approbation du PLUi et
dans la limite de200m?2.

Les constructions d’annexes pour les
constructionsa usage d’habitation existante
situées sur la mémeunité fonciére ne doivent
pas dépasser la limite de30m? de I'emprise au
sol par unité fonciére.

Hauteur : 12 metres au faitage pour les
exploitations agricoles et 7 métres pour
leshabitations.

Emprise au sol : Les extensions des
constructions ausage d’habitation existantes ne
doivent pas représenter plus de 30 % (dans une
limite de 30

m?) de I'emprise au sol de la construction
existantea la date d’approbation du PLUi et
dans la limite de200m?.
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Les constructions d’annexes pour les
constructionsa usage d’habitation existante
situées sur la méme unité fonciére ne doivent
pas dépasser la limite de 30m? de ’emprise au
sol par unité fonciere.

Pour les autres destinations, I'emprise au sol
estfixée a 20 % maximum de la surface totale
de l'unité fonciere a la date d’approbation du
PLUI.

Hauteur : 9 metres au faitage

Hauteur : 12 metres au faitage pour
les exploitations agricoles, 7 metres
pour leshabitations et 9 métres pour
les autres destinations.

Secteur agricole Protéger les espaces Emprise au sol : Les abris pour animaux ne
présentantun enjeu de des franges naturelles pourront pas excéder 30m? d’emprise au sol par
frange ou I'évolution tout enautorisant sous unité fonciere.
des exploitations conditions et de fagon
agricoles est possible spécifique le Emprise au sol : Les extensions des

développement des constructions ausage d’habitation existantes ne
exploitations agricoles. doivent pas représenter plus de 30 % (dans une
limite de 30
m?) de 'emprise au sol de la construction
Apf existantea la date d’approbation du PLUi et

dans la limite de200m?2.

Les constructions d’annexes pour les
constructionsa usage d’habitation existante
situées sur la mémeunité fonciére ne doivent
pas dépasser la limite de30m? de I'emprise au
sol par unité fonciére.

Hauteur : 12 metres au faitage pour les
exploitations agricoles et 7 métres pour
leshabitations.

Secteur agricole destiné a Permettre la réalisation Emprise au sol : Les extensions des
laproduction d'énergie du projet de ferme constructions ausage d’habitation existantes ne
renouvelable solaire doivent pas représenter :

o plus de 30 % de I'emprise au sol de la
construction existante (si superficie
supérieurea 100 m?) a la date
d’approbation du PLUi et dans la limite de
200 m2.
o plus de 50 % de I'emprise au sol de la
enr construction existante (si superficie
inférieure 100 m?) a la date d’approbation
du PLUi et dansla limite de 200 m2.
Les constructions d’annexes pour les
constructionsa usage d’habitation existante
situées sur la mémeunité fonciére ne doivent
pas dépasser la limite de30m? de I'emprise au
sol par unité foncieére.

Hauteur : 7 métres pour les habitations.
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Permettre la création Emprise au sol : I'ensemble des annexes pour

Secteur agricole destiné a
I’équipement d’intérét

collectif et services publics

type cimetieére.

d’équipements
collectifs et services
publics de type
cimetiere.

les constructions a usage d’habitation,
existantes et a créer, sont autorisées dans la
limite de 30 m? de surface de plancher et 50 m?
d'emprise au sol par unité fonciére, et a une

A distance d’éloignement maximum de 20 m de
cimetiere la construction principale.

En secteur Al, Ac et A cimetiére, I'emprise au sol
est fixée a 20% maximum de la surface totale
de I'unité fonciere a la date d’approbation du
PLUI.

Pour les autres destinations, I’'emprise au sol est
fixée a 30% maximum de la surface totale de
I'unité fonciere a la date d’approbation du PLUi
dans la limite de 100m? d’emprise au sol pour
les nouvelles constructions et extensions.
Hauteur : 9 métres au faitage

Secteur naturel ou les Permettre aux activités Emprise au sol : L'emprise au sol est fixée a 30%
activités sont autorisées existantes d’évoluer. maximum de la surface totale de I'unité
Ne sous conditions fonciére ala date d’approbation du PLUi.
spécifiques Hauteur : 7 métres
Secteur naturel a Permettre I’évolution Emprise au sol : L’emprise au sol des
vocationtouristique de desactivités constructionsne pourra excéder 20% de la
NI loisirs touristiques et de superficie totale de laparcelle.
loisirs
Hauteur : 7 metres
Secteur naturel Permettre I'évolution des | Emprise au sol : L’emprise au sol des
destiné al’accueil campings existants. constructionsne pourra excéder 20% de la
Nc d’hébergement superficie totale de laparcelle.
hotelier et touristique Hauteur : 7 meétres
detype camping
Secteur naturel Permettre le Emprise au sol : Chaque abri de jardin ne pourra
Nj correspondant a des maintiendes excéder 15 m? d’emprise au sol
jardinsfamiliaux jardins familiaux
Hauteur : 3 metres
Secteur naturel destiné Permettre la
auxconstructions et réalisationdes
installations nécessaires équipements
N step aux services publics ou d’intérét collectif et de
d’intérét collectif, services publics.
notamment les stations
d’épurations
Secteur correspondant Permettre le maintien Emprise au sol : L'emprise au sol des
auconservatoire et le développement constructionsest limitée a 30 % de la superficie
Nph national de des activités en lien de I'unité fonciére.
phytosociologie avec le conservatoire Hauteur : 7 métres
national de
phytosiociologie
Secteur naturel Permettre le maintien Emprise au sol : L'emprise au sol des
Ncarri correspondant etle développement constructionsest limitée a 10% d’emprise au sol
ere au des activités Hauteur : 7 métres

périmeétre d’exploitation
des carriéres

existantes.
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Permettre I'accueil des Emprise au sol : L'emprise au sol des
gens du voyage constructionsest limitée a 10% d’emprise au sol

Hauteur : 7 métres

Permettre I'accueil des Emprise au sol : L’emprise au sol des
gens du voyage constructionsest limitée a 10% d’emprise au sol

Hauteur : 7 métres

213



Modifiée par 'AGUR
et s PLUI de Flandre intérieure
AUD —bgur Rapport de présentation — Explication des choix

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Au regard des orientations retenues par le projet intercommunal et des actions déjaréalisées,
I'actualisafion des emplacements réservés etait devenue nécessaire sur les différents documents
d'urbanisme couvrant le ferritoire.

Les servitudes definies sur les terrains identifiés au document graphique assurent aux collectivités,
les moyens fonciers leur permetfant de réaliser leurs projets d'équipements et/ou d’amenagement.

lls intéressent plus particuliérement des aménagements :

de voirie : enjeux de sécurité routiére, de fluidification du trafic automebile, de maillage de

cheminemenfts doux, desserte des zones d’urbanisatfion future

de gestions des eaux pluviales : gestion desrisques, profection des biens et des personnes,

d'extension d'équipements publics et d'intérét collectif : amélioration du cadre de vie des
- habitants ef de I'offre en équipements sur le ferritoire communautaire,

d’'objectif de production de logements sociaux.

Tableau : Bilan des emplacements réservés — source : AGUR — décembre 2022

Désignation Destination Bénéficiaire Su;();r:)lue
ER-Arnl Equipement public Commune 9135
ER-Arn2 Création d'acces Commune 39
ER-Arn3 Création d'acces Commune 306
ER-Arn4 Aménagement du péle gare CCFI 3678
ER-Bail Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 950
ER-Bail0 Equipement public Commune 3114
ER-Baill Création de logements Commune 13 020
ER-Bail2 Aménagement de la voirie Commune 504
ER-Bail3 Opération de logements sociaux Commune 175
ER-Baild Aménagement de la voirie Commune 451
ER-Bail5 Extension du cimetiere Commune 1703
ER-Bail6 Aire de stationnement Commune 2532
ER-Bai2 Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 72793
ER-Bai3 Création logements sociaux Commune 2920
ER-Bai4 Aménagement de la voirie Commune 795
ER-Bai5 Aménagement de la voirie Commune 1026
ER-Bai6 Création d'une voie d'acces Commune 1 006
ER-Bai7 Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 506
ER-Bai8 Création d'une voie d'acces Commune 579
ER-Bai9 Aménagement de la voirie Commune 391
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ER-Bavl Création d'une voie d'acces Commune 248
ER-Bav2 Création d'une voie d'acces Commune 147
ER-Bav3 Réalisation d'un passage piétonnier Commune 250
ER-Blal Aire de stationnement Commune 734
ER-Bla2 Extension du cimetiere Commune 22 607
ER-Boescl Préservation des milieux CCFI 45643
ER-Boesc2 Création d'une voie d'acces Commune 513
ER-Boesel Extension du cimetiere Commune 8 057
ER-Boese2 Création de logements Commune 2 356
ER-Boese3 Aménagement de la voirie Commune 690
ER-Boese4 Aménagement de la voirie Commune 4935
ER-Buyl Réalisation de stationnement Commune 530
ER-Cael Aire de stationnement Commune 5876
ER-Cae2 Extension du cimetiere Commune 1817
ER-Casl Aire de stationnement Commune 4 640
ER-Cas2 Stationnement Commune 487
ER-Cas3 Aire de stationnement (camping car) Commune 7 359
ER-Cas4 Stationnement Commune 7 806
ER-Doul Equipement public Commune 2 861
ER-Dou?2 Création d'une voie d'acces Commune 517
ER-Dou3 Création d'une voie d'acces Commune 536
ER-Dou4 Equipement public Commune 1000
ER-Dou5 Réalisation d'une liaison douce Commune 915
ER-Doub Réalisation d'une liaison douce Commune 4240
ER-Dou? Réalisation d'une liaison douce Commune 13713
ER-Ebb1 Station d'épuration NOREADE 3017
ER-Ebb2 Cimetiere Commune 11694
ER-Eecl Création d'une voie d'acces Commune 220
ER-Eec2 Cimetiere Commune 2339
ER-Fl6-1 Voie d'accés a la zone Commune 432
ER-Fl6-2 Cimetiere Commune 852
ER-Harl Equipement public Commune 4184
ER-Har2 Aménagement de la voirie Commune 28
ER-Hazl Création d'une voie d'acces Commune 413
ER-Haz2 Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 2892
ER-Haz3 Création d'une voie d'acces Commune 1 805
ER-Haz4 Réalisation d'un passage Commune 3821
ER-Haz5 Création d'une voie d'acces Commune 1069
ER-Haz6 Réalisation d'aménagements paysagers Commune 3308
ER-Haz7 Réalisation d'un passage piétonnier Commune 1149
ER-Honl Création d'une voie d'acces Commune 1003
ER-Hon2 Création d'une voie d'acces Commune 332
ER-Hon3 Création d'une voie d'acces Commune 335
ER-Houl Liaison douce Commune 1034
ER-Hou2 Extension du cimetiere Commune 4159
ER-Merrl Réalisation d'un passage piétonnier Commune 388
ER-Merr2 Extension cimetiere Commune 2 849
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ER-Merr3 Création d'une station d'épuration NOREADE 9266
ER-Metl Création d'une voie d'acces Commune 1730
ER-Met2 Extension du cimetiere Commune 4017
ER-Met3 Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 36 769
ER-Met4 Création d'une voie d'acces Commune 2 256
ER-Met5 Equipement public (Sports) Commune 9976
ER-Met6 Création d'une voie d'acces Commune 44
ER-Mor1l Création de stationnement Commune 788
ER-Mor2 Extension du cimetiere Commune 7 003
ER-Mor3 Création d'un ouvrage hydraulique Commune 2115
ER-Mor4 Création d'un ouvrage hydraulique Commune 1048
ER-Mor5 Création d'un ouvrage hydraulique Commune 2119
ER-Mor6 Création d'une voie d'acces Commune 283
ER-Mor7 Création d'une voie d'acces Commune 842
ER-Mor8 Espace touristique lié a la base de lancement de V1 CCFI 3495
ER-Neufl Aménagement de la voirie Commune 351
ER-Neufl0 Création d'une voie d'acces Commune 807
ER-Neufll Création d'une voie d'acces Commune 1231
ER-Neufl2 Equipement public Commune 2 445
ER-Neufl3 Liaison douce Commune 584
ER-Neuf2 Création d'une voie d'acces Commune 1003
ER-Neuf3 Création d'une voie d'acces Commune 453
ER-Neufd Création d'une voie d'acces Commune 426
ER-Neuf5 Création d'une voie d'acces Commune 784
ER-Neuf6 Création d'une voie d'acces Commune 293
ER-Neuf7 Création d'une voie d'acces Commune 1790
ER-Neuf8 Création d'une voie d'acces Commune 696
ER-Neuf9 Equipement public Commune 4297
ER-Niel Equipement public Commune 1598
ER-Nie2 liaison entre I'église et le pont neuf Commune 626
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 25173
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 756
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 6417
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 1855
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 1214
ER-Nie3 Aménagement de La Lys VNF 6821
ER-Nie4 Réalisation d'un passage piétonnier Commune 165
ER-Nie5 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 931753
ER-Nie5 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 2916
ER-Nie5 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 185 952
ER-Nie5 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 90151
ER-Nie6 Création d'une voie d'acces Commune 338
ER-Nie7 Equipement public Commune 3083
ER-Nie8 Liaison douce Commune 3249
ER-Nie8 Liaison douce Commune 3 345
ER-Nool Aire de stationnement Commune 5938
ER-Noo2 Espace public Commune 8793
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ER-Och1l Aire de jeux Commune 865
ER-Oud1 Extension du cimetiere Commune 4328
ER-Oud2 Création d'un fossé Commune 894
ER-Oud3 Création d'une voie d'acces Commune 978
ER-Oud4 Extension du cimetiere Commune 1375
ER-Oud5 Equipement public Commune 17 647
ER-Pral Equipement public Commune 4 806
ER-Renl Création d'une voie d'acces Commune 799
ER-Ren2 Extension cimetiere Commune 1236
ER-Rubl Extension cimetiere Commune 1528
ER-Rub2 Création d'une voie d'acces Commune 394
ER-Rub3 Réalisation d'un passage piétonnier Commune 243
ER-Serl Création d'une station d'épuration NOREADE 1118
ER-SJC1 Création de logements avec accession abordable Commune 1298
ER-SJC2 Création de logement Commune 2 883
ER-SJC3 Création d'un espace vert Commune 316
ER-SMC1 Paysagement Commune 9398
ER-SSC1 Extension du cimetiere Commune 2335
ER-SSC2 Equipement public (Sports) Commune 15 363
ER-Stal Chemin d'acces piéton Commune 399
ER-Steebl Extension du cimetiéere Commune 2 058
ER-Steeb2 Création d'une unité de traitement - d'assainissement | Commune 3325
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 39952
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 56 786
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 1612
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 35120
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 36072
ER-Steenwl Aménagement de La Lys VNF 27 110
ER-Steenw?2 Création d'une voie d'acces Commune 324
ER-Steenw3 Extension de la station d'épuration Commune 2 246
ER-Steenw4 Réalisation d'aménagements paysagers Commune 374
ER-Steenw5 Aménagement de la voirie Conseil départemental 1913
ER-Steenw6 Aire de stationnement Commune 596
ER-Steenw?7 Bassin d'épuration naturelle Agence de I'eau 530 088
ER-Steenw?7 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 172972
ER-Steenw?7 Bassin d'épuration naturelle Agence de l'eau 188 768
ER-Strl Aire de stationnement Commune 1780
ER-Str2 Création d'une voie d'acces Commune 152
ER-Terl Aire de stationnement Commune 2377
ER-Ter2 Aménagement de la voirie Commune 715
ER-Ter3 Aménagement de la voirie Commune 1908
ER-Terd Création d'une voie d'acces Commune 420
ER-Ter5 Création d'un cimetiere Commune 3848
ER-Thil Réalisation d'un passage piétonnier Commune 752
ER-Thi2 Tourisme Commune 1245
ER-Viel Extension du cimetiere Commune 4 435
ER-Vie2 Liaison des réseaux d'eau potable Noréade 325
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ER-Vie3 Création d'une voie d'acces Commune 102
ER-Vied Réalisation d'un passage piétonnier Commune 394
ER-Vie5 Création d'une voie d'acces Commune 682
ER-Vieb Création d'une voie d'acces Commune 1324
ER-Vie7 Extension du cimetiere Commune 1506
ER-Vie8 Création de logements Commune 5793
ER-Wal1l Espace touristique lié a la base de lancement de V1 CCFI 7 348
ER-Wem1 Aire de stationnement Commune 2638
ER-Wem?2 Création d'une voie d'acces Commune 136
ER-Zuyl Aire de stationnement Commune 869
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MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE

Conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Terriforiale et a 'ambition portée dans le
Projet d’Aménagement et de Developpement Durables, le PLUI-H s'inscrif dans un objectif de
modération de la consommation fonciére, en mobilisant les potentiels offerts en renouvellement
urbain et densificafion urbaine, et en assurant une densification des opérations d'aménagement.

Les eléments suivants défaillent I'ensemble du potentiel fancier pour chaque entité du territoire en
matiere de rencuvellement urbain, de densification du fissu et d'extension urbaine au profit de
I'habitat, des éguipements et du developpement économique. Pour I'habitat, le nombre de logements
potentiels est estimé. La consommation fonciére induite par les besoins liés a I'extension
d’entreprises existantes est également explicitée. Ces pofentiels intégrent les sites en Orientation
d'Aménagement et de Programmation mais aussi I'ensemble du potentiel foncier constituant I'Atlas
du référentiel foncier annexé au rapport de présentation. Le changement de destinafion n'y est donc
pas infegre.

BILAN DU REFERENTIEL FONCIER ETABLI DANS LE CADRE DU PLUI
LES POTENTIELS DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Habitat / équipement

Habitat I-.Iabitatb Equi:ement Economie (ha) Total (ha)
mixte (ha) mixte (n (ha)
de logts)
Entité Arnéke 0,92 14 0,08 2,15 3,15
e Cassel 221 36 2,10 22.85 27.16
avinchove
Entité Bailleul 15.47 462 2,12 0,08 17.67
Entité Canal 2,04 34 / 43,98 46,02
Entité Hazebrouck 13.21 240 18.64 762 3953
Entité A 25 Nord 5,30 116 1,47 2,53 9,30

1402 24,41 79,21 142,83

Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUI-H, la communauté de communes mobilisera prés de 150
hectares de renouvellement urbain pour repondre aux besoins en logements, equipements publics,
espaces publics et activités économiques.
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Grace au potentiel en renouvellement urbain (hors changement de destination), prés de 1500 logements
pourront étre réalisés, ce qui représente 20.1% de la production totale de logements prévue par le PLUI
(7 558 logements). En intégrant le changement de destination dont le détail est présenté au sein de la partie
« Bilan foncier de la production de logements », plus de 2 0000 pourront étre réalisés, ce qui représente
27.1% de la production totale de logements prévue.

LES POTENTIELS DE DENSIFICATION DU TISSU URBAIN EXISTANT

Le potentiel foncier en « densification » comprend les sites en OAP au sein du tissu rurbain ainsi que
les dents creuses.

Habitat / équipement

Habitat .Habit‘;‘:d Equi;:‘ement Economie (ha) Total (ha)
mixte (ha) mixte (nb de (ha)
logts)

Entité Arnéke 513 64 0,95 / 6,08
Entité Cassel

Bavinchove 6,55 94 0,51 / 7,06
Entité Bailleul 28.65 566 2,26 / 30.91
Entité Canal 534 83 / / 534
Entité Hazebrouck 28,14 632 / / 28,14
Entité A 25 Nord 6,57 99 / / 6,57

80,38 1538

Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUI-H, prés de 85 hectares seront mobilisés au sein de la
tframe urbaine au profit de 'habitat et des équipements.

En matiere d’habitat, il est estimé que 1 538 logements peuvent se réaliser en densification du tissu
urbain existant, ce qui représente 20.6% de la production totale de logements prévue par le PLUI
(7 558 logements).

Ainsi, au global, en infégrant le changement de destination, le PLUi prévoit |a réalisation de 3 557
logements en rencuvellement urbain et densification du fissu urbain existant. Cefte perspective
correspond a 47,7% de la production tofale de logements prévue par le PLUi. Ce faisant, le PLUI
dépasse I'objectif du SCOT Flandre et Lys demandant de réaliser a minima un tiers de la production
de logements en renouvellement urbain et densification du fissu urbain existant.
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LES POTENTIELS D’EXTENSION

Habitat / équipement

Habitat

Habitat . Economie
. mixte (nb Equipement
mixte
delogts)
Entité Arneke 17.51ha 302 5.30 ha 3.04 ha 25.85 ha
Fntité Cassel 16.74 ha 281 3.50 ha 6.72 ha 26.96 ha
Bavinchove
Entité Bailleul 52.08 1025 23.90 ha 55.41 ha 131.39 ha
Entité Canal 16.18 287 119 ha / 17.37 ha
Entité Hazebrouck 59.08 1282 22 40 ha 25 51 ha 106.99 ha
Entité A 25 Nord 33.63 660 1.37 ha 26.24 ha 61.24 ha

57.66 ha 116.92 ha

195,22 ha

369,8 ha

Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUIH, la communauté de communes mobilisera plus de 360
hectares de zones d’extension urbaines au profit de I'habitat, de la réalisation d’équipement et
d’espaces publics. En matiere d’habitat, les extensions urbaines prévues (195.57 ha) permettent la
réalisation de 3 837 logements soit 52.3% de la production totale de logements.

Les perspectives en extension urbaine du PLUi sont neffement en-deca des objectifs fixes par le
SCOT Flandre ef Lys pour chaque niveau de polarité (voir tableau suivant}.

e Objectifs Foncier dédié a
Polarités définies ! o .
dans le SCOT fonciers fixés I’habitat par
SRS e par le Scot le PLUI

Pdles urbains Moins de 70 ha 13,46 ha
Péles principaux Moins de 80 ha 19,05 ha
Poles intermédiaires Moins de 160 ha 58,70 ha
Poles de proximité Moins de 110 ha 76,17 ha
Péles de vie Moins 40 ha 31,19 ha
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Par ailleurs, le PLUI prévoit de mobiliser 117 hectares de zones d’extensions au profit des activités

economigues. Tel que le démontre le tableau suivant, les objectifs territorialisés fixés par le SCOT
sont respectés par le PLUI.

Objectifs Foncier dédié a au

Secteurs économiques e .
territorialisés fixés développement

identifiés dans le SCOT

parle Scot économique par le
PLUI sur ces secteurs
ARC LYS CANAL Entre 130 et 140 ha O ha
LE LONG DE L’A25 Entre 80 et 90 ha 77.32ha
POLE D’HAZEBROUCK Entre 30 et 40 ha 15.81ha
e Nt LocaL Entre 20 et 30 ha 23,79 ha

Entre 260 et 300 ha 116.92 ha

160

140
120
100
80 77,3 ha
60
40
20 15,8 ha

0 1

Arc Lys le Long Péle Zones de

Canal de 'A25 d'Hazebrouck dévelloopcr;tlement

23,8 ha

Objectifs territorialisés fixés par le SCOT

I Foncier dédié au développement économique par le PLUI
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AT 3 EXTRAIT DE LA CARTE DU SCOT
b = viefen FLANDRE ET LYS SUR LE DEVELOPPEMENT
' ECONOMIQUE

Aménager 'axe Lys-Canal

Secteurs privilégiés de développement des
zones d'activités structurantes

Esqlieitecy \ X wotrinf

> Ameénager les zones d'activités
Poperinge | o structurantes autour de la dorsale ferroviaire
R3 Ameénager 30 a 40 hectares de zones d'activités
structurantes autour du péle d'Hazebrouck

Aménager les zone d'activités

o
Hardifort structurantes le long de I'A25

Secteurs privilégiés de développement des
116 ivellond. zones d'activités structurantes en garantissant
leur insertion et qualité paysageres

: FONCIER DEDIE AU DEVELOPPEMENT
...... _\Hazebroick e ECONOMIQUE PAR LE PLUI

> Ag Secteurs de développement économique
";’ﬂ‘ : = ” % a supérieurs a 10 ha

Secteurs de développement économique
inferieurs a 10 ha

Jues \ f $ Secteurs identifiés| Objectifs fixés | Foncier dédié au
SN NE TA AL A dans le SCOT par le SCOT |dévéco par le PLUI
Arc Lys Canal 130 4140 ha O ha
B Long de I'A25 80290 ha 77,3 ha
\" NS Pole d’Hazebrouck 30340 ha 15,8 ha
nche Développ. local 20a30ha 23,8 ha

gourco 80 ot
AUD %"\5‘%(.m,$':;;1;;_'1'

Grace a la mobilisation du foncier en renouvellement urbain et en densification, en lien avec les
objectifs fonciers assignés par le SCOT, les objectifs d’extension prévus par le PLUI permettent de
réduire significativement le rythme d'artificialisation des sols par rapport aux fendances enregistrées
entre 2005 ef 2015. Ainsi, le PLUI permet :

De diviser par 3 le rythme d'artificialisation des sols au profit de I'habitat pour les 20
prochaines années (33 ha / an entre 2005 ef 2015 confre 10 ha / an d'ici 20 ans).

De diviser d1/3 le rythme d'artificialisation des sols au profit du développement
economique pour les 20 prochaines années (9,4 ha / an entre 2005 et 2015 contre
59 ha/and'ici 20 ans).
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LES extensions d’entreprises

Conformément a l'orienfation 3.2 du SCOT Flandre et Lys la communauté de communes de Flandre
Inférieure privilégie dans le cadre de son PLUI-H les possibilités d’extensions des enfreprises
existantes sur leur site. L'analyse des besoins a fait I'objet d'un vaste processus de cencerfation avec
les enfreprises locales. (Le bilan de cette demarche fait I'objef d’'un document spécifique).

Ainsi, le PLUI-H prévoit au regard des projefs idenfifies par les enireprises 204.7 hectares
d'extensions au profit d'une soixantaine d'enfreprises. A noter que plus de 50% des besoins identifiés
correspondent aux nécessités d'extensions ef d'aménagement de 3 sifes industriels majeurs
generant pres de 1.000 emplois :
» Baudelet: 59,14 ha (enfité Canal)

Bonduelle : 48,27 ha (entité Canal)

Lionor : 12,74 ha (entité Gare d’'Hazebrouck)

Extensions

d’entreprises

ENTITE ARNEKE 2.94 ha

BAVINCHOVE. 526ha
ENTITE BAILLEUL 34.24 ha
ENTITE CANAL 113.67 ha
ENTITE HAZEBROUCK 2818 ha
ENTITEA25NORD 20.43 ha
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MODIFICATIONS APPORTEES AUX DONNEES CONCERNANT LES
RISQUES

Suite & l'enquéte publique, le dossier d'arrét projet a fait I'objet d’adaptations concernant
I'idenfification des Zones d'Inandations Constatées (ZIC). Cefte donnée a eté modifice sous reserves
d'apporter des éléments tangibles ef concrets (releve d’hauteur d’eau, etude, releve fopographique,
efc.).

La présenfe annexe a pour objectif de regrouper I'ensemble des modifications effectuces sur cetfe
donnée en lien avec les nouveaux €lements porfes a connaissance de la CCF1.

NOMCOM Observations modifications
ARNEKE Pas d’observation
HERMAN : Une réhausse de
Notre exploitation se trouve a Outtersteene 59270 Bailleul. Les 70 cm sera
parcelles ZL 28, ZM 101 et ZM 124 sont référencées en affichée 3 la
inondations constatées a tort. Nous avons une activité agricole, planche B.
des jeunes qui vont suivre etcela met en jeu l'avenir de
I'exploitation car nos enfants ne pourraient plus construire. Une
série de photos (vous en trouverez 2 en pieces jointes) a été
envoyée au directeur de la CCFl prouvant que lors des derniéres
BAILLEUL

inondations (suite a une rupture de digue de la Méteren Becque
réparée depuis), on y voit clairement ces parcelles sur des
hauteurs et sans eau. Nous demandons un ajustement de la carte
(planche B Bailleul2) ou un changement dans la réglementation
(par exemple rehausse de 80 cm). Cordialement,

LESAGE :
Lors de I'observation des plans afin d'identifier la pertinence des
zones inondables, j'ai identifié un probleme concernant la

représentation des haies sur lesplans. Sur le plan actuel, il est Les demandes
dessiné des haies qui n'existent pas sur le terrain, iln'yen a de la chambre
jamais eu. Il existeseulement quelques arbres isolés. Concernant on.t bien été
les zonesinondables, j'ai pu constater une demande de la prises en
chambre d'agriculture, j'espére que cette derniere sera bien prise compte

en compte afin de permettre aux agriculteurs de continuer le

développement de leur activité et de leur exploitation.

TERRIER : La parcelle
Agriculteur a Bailleul, j'attire votre attention sur la AD12 n’a
parcelle YB 164 qui est classée non inondable alors que cette pu étre
parcelle est inondée régulierement en cas de fortes localisée
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pluies. En outre, la parcelle AD 12 classée en zone inondable
n'est pas inondable car surélevée. J'aimeraisque ces
changements soient effectués sur le nouveau PLUi-H (voir
plan et photos en piéces jointes).

BAVINCHOVE Pas d’observation

BERTHEN Pas d’observation

BLARINGHEM Pas d’observation

BOESCHEPE Pas d’observation

BOESEGHEM Pas d’observation

BORRE Pas d’observation

BUYSSCHEURE Pas d’observation

CAESTRE Pas d’observation
Du risque de glissement de terrain route de Dunkergue. ce risque n'a pas était cartographié

CASSEL Du rsque de mouvement de terrain au niveau des parcelles situées derriére la résidence le
castel rue Bollaen

EBBLINGHEM Pas d’observation

EECKE Pas d’observation

FLETRE Pas d’observation

GODEWAERSVEL Pas d’observation

DE

HARDIFORT Pas d’observation
Bouquet Dominique : La modification
Demande que la parcelle ol est construite sa maison, au535 a été prise en
rue de la laiterie a HAZEBROUCK ne soit plus classée en zone compte
inondable.

HAZEBROUCK En lien avec les observations des services de I'état, une
attention particuliére a été portée sur les arrieres de
parcelles de la rue du Chateau de I'Hoflandt. Une
observation sur terrain avec les élus de la commune et de la
CCFI a permis de constater un dénivelé important
permettant d’écarter tout risque d’inondation sur ces
parcelles.
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HONDEGHEM Pas d’observation
HOUTKERQUE Pas d’observation
LE DOULIEU Pas d’observation
LYNDE Pas d’observation
MERRIS Lo conseil municipal slonne de 'ampleur de la zone inondable identiiée & la hauleur de la | Pas de
RD 642 vers la commune de Strazeele modificati
on

METEREN Pas d’observation

L'emprise des zones inondables ne doit pas étre élargie par les services de I'état, de maniére a ne pe Pas de

!mpactﬁr des _ha_bilgﬁops_; S mOdlflC&tl
MORBECQUE on

Demande de modification

de la carte ZEC
NEUF'BERQU'N Pas d’observation

Demande de suppression de deux ZIC Modificatio
NIEPPE ,
n effectuée

NOORDPEENE Pas d’observation
OCHTEZEELE Pas d’observation
OUDEZEELE Pas d’observation
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RENESCURE

RUBROUCK

SAINT
SYLVESTRE-
CAPPEL

SAINTE-MARIE-
CAPPEL

SAINT-JANS-
CAPPEL

SERCUS
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Pas d’observation
Pas d’observation
Pas d’observation
Pas d’observation

Pas d’observation

Pas d’observation

PETITPRE : il s'avére que la parcelle n°187 ZH située 12,
résidence les Champs de Cappel a St Jans Cappel est reprise
partiellement en zone inondable. Or, depuis laconstruction
du lotissement en 1981 et, malgré de nombreuses
inondations constatées dans le village, cetteparcelle n'a
jamais été inondée. De plus, le niveau de la chaussée,
devant I'habitation par rapport a I'axe du CD 10, est
supérieur de 1Im79 et la maison est située 50 cm au-dessus
de la voirie, soit 2m29 au total. Je vous demande donc une
rectification du PLUI afin que cette parcelle ne soit plus du
tout considérée comme zone inondable.

Planche B : ZIC a revoir

BAREZEELE :
Demande le déclassement "zone
inondable de leurs parcelles
cadastrées :ZM005- ZMO002-
ZMO001 et ZM 26-27-28-29 -31 -
32-114-115-116, Des
mesures effectuées les situent
au-dessus de
17.90m.(document en PJ)
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STEENBECQUE

Sectlon ZK-ZM R

Fond de plan cadastral

POINTS DE NIVEAUX
SYSTEME NGF IGN6EY (GPS)

a
Bruno = —
GILLES T RS
WAL Tt BXPeAY £ D_.HJWEQE )
i &@ ~ 1o Bus de 1Boflesd
EP 10 08 |
* 50470 WORMBOUT 4
Drassé sar 3o GILLES Jo S
GEOWETRE - EXPEAT DALG DIScwrprion: ] _
TorT S A
BP 10008 i A 3
59726 - WORMHOUT CEDEX Eehete-1.2000 _
TEL : 03.28.65.63.88 Octobre 2019 DEIZT
FAX : 03.26.85.64.84
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MORBECQUES
Sectlon ZD

Fond de plan cadastral

POINTS DE NIVEAUX
SYSTEME NGF IGN69 (GPS)

Bruno =m

GILLES

4 |!asousrn FIFRRT

Dr: par Bruno GILLES
“OMETRE - EXPERT D.P.L.G
107 rue de I'Hofland

B8P 10008

59726 - WQRMHOUT CEJEX
TEL : 03,28.65,63.88

FAX : 03.28.65.64,84

.\

Echelle ;£//2000
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STAPLE

STEENBECQUE

STEENVOORDE

Bor

Pas d’observation

VERBRIGGHE

demande de changer les limites des zones inondables
(supprimer la zone inondable) dans le bas de
Steenbecquecomme nos communes voisines Thiennes
et Morbecque,

CARTON
Demande, mesures d'altitude a I'appui, que soit retirée la
zone inondable sur sa propriété.

PETRITREZ

demande que toute la zone proche de leur propriété ne soit
plus classée en zone inondable car tous les relevés la situent
au dessus de la norme.

DEGRAEVE

Demande le déclassement en zone inondable des parcelles
:--ZK66,67,7,8,9, 20, 21, 54, 55, 56, 88 et ZA 45 a
Steenbecque et -ZM 110, 155 a Morbecque,

LOONES
Demande que sa parcelle ZL 51 soit retirée de la « zone
inondable en bleu »

C™m

Propose une rehausse de 50Cm pour toutes les
constructions dont la cote altimétrique est inférieure a
17.6m.

(voir argumentaire en PJ)

DELBAERE

1218 petite route de ryveld demande sortir de la zone
inondation I’habitation en raison de I'altimétrie (planche
risque)

Observation des services de 1’état Un relevé topographique
aété effectué sur le secteur de développement. Ces
derniers démontrent une différence altimétrique de plus de
7 metres entre la Rommel et la rue de Godewaersvelde.
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La CCFIl ne
dispose pas d’un
relevé
topographique
récent permetaint
d’identifier la
cote &

17.9 m NGFsur la
planche B.
Néanmoins, le
réglementindique
qu’ilconvient de
s’appuyer sur
cette dernieére.

Voir nouvelle
méthodologie
appliquée en fin
de document.

Modification
effectuée

Modification
effectuée-
suppression de la
ZIC



Modifiée par 'AGUR
y g i PLUI de Flandre intérieure
L AUD LA Rapport de présentation — Explication des choix

£aqur

Hofhelot

STEENWERCK Pas d’observation

Une trop
grande zone
risque
d'inondation

Constatée a Pas de
STRAZEELE une époque,
n'est plus
Justifiee a
aujourd’hui,

modification

TERDEGHEM Pas d’observation

THIENNES Pas de modification

. La carte des inondations sur le territoire de la commune de Vieux-Berquin (mise 4 jour de npvembre 2014 | pas de
superpose les couches selon les phénoménes avérés mais ne tient pas compte e la création d'une zone

dexpansion de crue 4 Sec-Bois qui devrait avoir pour effet de minimiser la portée de prochains événements modification
climatiques.
Adjoint au maire Pas de
VIEUX- Suite au rendez-vous de ce matin en mairie de Vieux- Berquin modification
BERQUIN L A . .
avec le commissaire-enquéteur et comme vu aveclui, veuillez
trouver ci-joint la carte de recensement des inondations -
commune de Vieux-Berquin a jour.
WALLON- Pas d’observation
CAPPEL
WEMAERS- Pas d’observation
CAPPEL

WINNEZEELE Pas d’observation

ZERMEZEELE Pas d’observation

ZUYTPEENE Pas d’observation
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METHODOLOGIE CONCERNANT LA PRISE EN COMPTE DES ZIC

Apporter une distinction concernant les prescriptions sur les hauteurs d'eau :

Rappel des prescriptions réglementaires concernant les ZIC au sein de la version arrét projet du PLUI
de la CCFl : « les nouvelles constructions principales ainsi que les extensions supérieures a 20m* des
consftructions existantes, sous réserve que le niveau minimum du plancher bas du rez-de-chaussée
soit situe en fout point a 50 centiméires au-dessus du terrain naturel projeté sous l'assise de la
construction ».

Analyse des données :

129 entités sur 330 ont I'aftribut « hauteur » renseigné.
De grandes disparités et de fortes amplitfudes au sein des champs renseignés: « 20 cm a1
m», «0a50cm», « 20 a60cm », etc.

Proposition méthodologique :

Pour les enfités non renseignées = rehausse de 50 cm par defaut.
Pour les enfifés renseignées création de 5 paliers de rehausse : 30cm, 50cm, 70cm, 100em et

150¢cm.

Hauteur observée Rehausse exigée au PLUi
10cmaim 100cm
30a40cm 50cm

10 cm 30cm
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Dans le cas de deux ZIC superposees ayant des hauteurs différentfes, la hauteur maximale observee
s'appliquera.

NB : Reprise des zones indicées «i» de I'ancien PLUi de la CC Monfs de Flandre Plaine de la Lys et
des dispositions reglementaire (rehausse de 70 cm demandeée).

demandée (cm) :
30 >
50 D

. . . GRS
Zone d'Inondation Constatée et réhausse "g’é}
‘0: v,

70

Extraif de la planche B : NIEPPE
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