




PJ 1















































Prescription surfacique
Espace boisé classé (EBC)
Emplacement réservé (ER)
Bâtiment agricole remarquable pouvant changer de 
destination
Espace paysager remarquable (L.151-23 CU)
Secteurs patrimoniaux, architecturaux et paysagers 
à préserver (L.151-23 CU)
Périmètre d'Attente d'un Projet d'Aménagement Global 
Secteurs concernés par une Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

Prescription linéaire
Zone de danger du CEA
Zone non aedificandi
Zone non aedificandi liée au CEA

Prescription ponctuelle
Élément de patrimoine à préserver (L.151-23 CU)
Arbre remarquable (L.151-23 CU)

Prescriptions graphiques
Limite communale
Parcelles
Bâtiments
Cours d'eau
Plan d'eau
Routes

Fond de plan
UCB
UG
UGa
UGb
UH
UI
UIa
UIb
UIc
UId
UE
UEa
UEb
UEr

UEp
AUa
AUc
AUi
AUr
A
Af
N
Na
Nb
Nc
Nd
Ng

Zonage
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Interdiction et limitation de certains usages et affections des sols, 
constructions et activités, destinations et sous-destinations 

Le tableau suivant précise les destinations et sous destinations autorisées sous réserve : 
- Du respect des conditions particulières précisées à la suite du tableau pour les

destinations et sous-destinations autorisées sous conditions,
- Des interdictions et limitations précisées à la suite du tableau.

Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions : 

(1) En zone UE, UEa et UEr, les constructions à destination d’habitation et
l’hébergement sont autorisées à conditions d’être strictement nécessaires au
fonctionnement et/ou au gardiennage des constructions et installations autorisées.

(2) A l’intérieur du secteur UEb : Les constructions autorisées doivent être
uniquement destinées au fonctionnement des installations sportives.

A l’intérieur du périmètre délimité sur le plan de zonage en application des 
dispositions de l’article L.151-15 du Code de l’Urbanisme, les constructions à 
destination d’habitation et/ou d’hébergement hôtelier sont autorisées à condition 
de respecter les conditions cumulatives suivantes :  
- Être destinées à du logement étudiant
- Comporter 30 % de logements locatifs sociaux au sens de l’article 55 de la loi S.R.U,
lorsque le programme comprend au moins 20 logements.

Au regard des caractéristiques des sols et de leur caractère fortement imperméable, 
la création de caves et parkings en sous-sol est déconseillée. 

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif sont 
autorisées dans l’ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les travaux de maintenance 
ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences 
fonctionnelles et/ou techniques. 

Autres règles 

Sont de plus interdits dans toute la zone UE : 

Dans toute la zone et ses secteurs 

- Les constructions à destination d’habitation à l’exception des dispositions inscrites
dans les occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

- Les installations classées pour la protection de l’environnement

Destination  Sous-destination Autorisé 
Autorisé sous 

conditions Interdit 

Exploitation agricole 
et forestière 

Exploitation agricole X 
Exploitation forestière X 

Habitation 
Logement (1) X 

Hébergement X 

Commerce et 
activités de services 

Artisanat et commerce de détail UEp X 
Restauration X 

Commerce de gros X 
Activités de services où s’effectue 

l’accueil d’une clientèle X 

Cinéma X 
Hôtels X 

Autres hébergements touristiques X 

Equipements 
d’intérêt collectif et 

services publics 

Locaux et bureaux accueillant du public 
des administrations publiques et 

assimilés 
X 

Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

X 

Établissements d'enseignement, de 
santé et d’action sociale 

X 

Salles d'art et de spectacles X 
Équipements sportifs X (2) 

Lieux de culte X 
Autres équipements recevant du public X 

Autres activités des 
secteurs secondaires 

et tertiaires 

Industrie X 
Entrepôt X 
Bureau X 

Centre de congrès et d'exposition X 
Cuisine dédiée à la vente en ligne X 
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activité agricole, est compatible avec l’environnement proche et le site dans lequel elles 
se situent.  

Pour l’ensemble de la zone : les ouvrages du réseau public de transport d’électricité sont 
autorisés. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc 
également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. 

A l’intérieur du secteur Af uniquement, est autorisé le changement de destination en 
application des dispositions de l’article L.151-11 du Code de l’Urbanisme, des 
constructions existantes identifiées en raison de leur intérêt architectural ou patrimonial 
dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l’exploitation agricole. 
Pour les bâtiments ainsi repérés les destinations suivantes sont autorisées : bureau, 
hébergement hôtelier, commerce et les constructions nécessaires aux équipements 
publics ou d’intérêt collectif. Aucune modification du volume existant de la construction 
ne peut être autorisée, et les extensions, surélévations de constructions existantes ou la 
création de bâtiments annexes sont interdites 

Par ailleurs, une partie de la zone A est concernée par le périmètre de la zone de danger 
liée au CEA. Des restrictions à l’utilisation des sols existent à l’intérieur des secteurs 
concernés, délimités sur les plans de zonage, tant que cette servitude est maintenue. 
Les effets de cette servitude sont mentionnés dans les annexes du PLU. 

Volumétrie et implantation des constructions 

 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques

Règle générale 

Dans la zone A, les constructions doivent s'implanter en retrait de l’alignement avec un 
minimum de 5 mètres. 

A l’intérieur du secteur Af, les constructions peuvent s’implanter à l’alignement ou en retrait 
de l’alignement avec un minimum de 5 mètres. 

Dispositions particulières 

La règle générale ne concerne pas les travaux d'isolation par l'extérieur réalisés sur une 
construction existante à la date d'approbation du présent règlement. 

La règle générale ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires au service 
public ou d’intérêt collectif. 

Lorsque qu’une construction existante à la date d’approbation du présent règlement ne 
respecte pas la règle générale, sa surélévation et/ou son extension horizontale de moins de 
5 mètres linéaires sont admises dans le prolongement de la construction existante dans la 
mesure où elles respectent les autres articles du présent règlement. 

La présente règle ne s’applique pas aux ouvrages haute tension ou très haute tension. 

 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Règle générale 

Dans la zone A, les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait des limites 
séparatives avec un minimum de 4 mètres. 

A l’intérieur du secteur Af, les constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives 
ou en retrait avec un minimum de 4 mètres. 

Dispositions particulières 

La règle générale ne concerne pas les travaux d'isolation par l'extérieur réalisés sur une 
construction existante à la date d'approbation du présent règlement. 

Lorsque la limite séparative correspond à la limite d’emprise d’une voie privée les 
dispositions applicables sont celles pour l’implantation des constructions par rapport aux 
voies ou emprises publiques. 

Lorsque qu’une construction existante à la date d’approbation du présent règlement ne 
respecte pas la règle générale, sa surélévation et/ou son extension horizontale de moins de 
5 mètres linéaire est admise dans le prolongement de la construction existante dans la 
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A l’intérieur du secteur Nd uniquement, sont autorisés les ouvrages, aménagements et 
constructions nécessaires à la préservation et la mise en valeur du pavillon du Roi et des 
pavillons du garde rigole ; 

A l’intérieur du secteur Ng uniquement, sont autorisés les ouvrages et aménagements 
nécessaires au fonctionnement du golf de Saint-Marc. 

Par ailleurs, une partie de la zone N est concernée par le périmètre de la zone de danger 
liée au CEA. Des restrictions à l’utilisation des sols existent à l’intérieur des secteurs 
concernés, délimités sur les plans de zonage, tant que cette servitude est maintenue. Les 
effets de cette servitude sont mentionnés dans les annexes du PLU. 

A l’intérieur des secteurs N, Nc et Nd, les ouvrages du réseau public de transport d’électricité 
sont autorisés. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc 
également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. 

Volumétrie et implantation des constructions 

 Règle générale

En référence à l’article R.111-27 du code de l’urbanisme, la situation des constructions, leur 
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent être adaptés au caractère ou à 
l’intérêt des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu’à la conservation des 
perspectives.  

 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques

Règle générale 

Secteur Na : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent en 
retrait avec un minimum de 5 mètres. 

Secteur Nb : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Nc : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Nd : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Ng : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent en 
retrait avec un minimum de 6 mètres. 

Dispositions particulières 

La règle générale ne concerne pas les travaux d'isolation par l'extérieur réalisés sur une 
construction existante à la date d'approbation du présent règlement. 

La présente règle ne s’applique pas aux ouvrages haute tension ou très haute tension. 

 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Règle générale 

Secteur Na : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent en 
retrait avec un minimum de 5 mètres. 

Secteur Nb : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Nc : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Nd : Les installations et constructions autorisées sous conditions s’implantent à 
l’alignement ou en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

Secteur Ng : Les installations et constructions autorisées à l’article N2 s’implantent en retrait 
avec un minimum de 5 mètres. 

Dispositions particulières 

La règle générale ne concerne pas les travaux d'isolation par l'extérieur réalisés sur une 
construction existante à la date d'approbation du présent règlement. 
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