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Titre 1 : Dispositions Générales

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions législatives et réglementaires du Code
de I’'Urbanisme.

ARTICLE 1. CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Ce reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Boissy-le-Chatel.

ARTICLE 2. PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS

Nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, restent applicables les articles suivants du Code
de I'Urbanisme :

e R 111-2:salubrité et sécurité publique,

e R.111-4 :sites ou vestiges archéologiques,

e R111-5,R.111-6 et R111-25 : desserte (sécurité des usagers) - accés — stationnement,
e R111-26aR111-30: respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

ARTICLE 3. ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme peuvent faire l'objet d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes (Article L152-3 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015
- art.) et ne peuvent faire |'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues aux articles L152-4 a
L152-6 du CU. Ces dérogations devront étre motivées par |'autorité compétente.

ARTICLE 4. DIVISIONS DU TERRITOIRE EN ZONES ET MENTIONS GRAPHIQUES

Conformément a I'Article du R151-17 du Code de I’'Urbanisme, « le réglement délimite, sur le ou les
documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, les zones
naturelles et forestiéres. |l fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones ».
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4.1. Divisions pour le territoire de Boissy-le-Chatel

On distingue sur les documents graphiques de Boissy-le-Chatel :

= Les zones urbaines dites " zones U " qui regroupent les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter. Plusieurs zones U ont été délimitées :

La zone UA qui comprend le secteur UAp

La zone UB

La zone UC

La zone UD

La zone UH

La zone UX

44808838

= La zone a urbaniser « zone AU » qui regroupent les secteurs destinés a étre ouverts a
['urbanisation.

= La zone agricole " zone A " qui regroupe les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

= La zone naturelle et forestiére " zone N "qui regroupe les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger

4.2. Mentions graphigues

Les documents graphiques repérent également :

= Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de I'Article L.113-
1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes verticales et horizontales ;

=+ Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un
numéro d'ordre.

= Les éléments de paysage et du patrimoine identifiés en application de I’Article L 151-19 et
L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Eléments batis

Murs

Alignements d’arbres et arbres isolés
Sentes piétonnes

Jardins

Zones humides

Mares

Espaces verts

Le fossé protégé

O 0 O O O O O O O
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+

Les plantations a créer

Les lisiéres de forét a protéger qui s’appliquent en bordure des massifs boisés de plus de
100 ha.

Les secteurs a risque

Les secteurs soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation en zone urbaine
(rue du Chateau _ le Corbier) et en zone a urbaniser (rue de la grange aux dimes).

Les abords inconstructibles des cours d’eau (6 métres de part et d’autre des berges).

Les commerces identifiés en application de I'Article L 151-16 du Code de I'Urbanisme.

En zone agricole, les batiments identifiés en application de I'article L151-11 du code de
I"'urbanisme

+

+

+

+

+

+

ARTICLE 5. REGLEMENT LITTERAL DU PLU DE BOISSY-LE-CHATEL

Section 1 — Affectation des sols et destination des constructions
ARTICLE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE
ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION
ARTICLE 3 DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE
ARTICLE 4 DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Section 2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
ARTICLE 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES
ARTICLE 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE L'URBANISME
ARTICLE 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES
ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES
ARTICLE 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
ARTICLE 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23 DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES
ARTICLE 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

Section 3 - Equipement et réseaux
ARTICLE 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ARTICLE 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT,
AINSI QUE LES CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
ARTICLE 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES
ET DE RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT.
ARTICLE 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

NOTA : Certains articles n‘ont pas été réglementés.
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Titre 1l : Dispositions applicables
aux zones urbaines

On distingue sur le territoire communal de Boissy-le-Chatel :

La zone UA qui comprend le secteur UAp
La zone UB
La zone UC
La zone UD
La zone UH
La zone UX

4400838
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CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Définition de la zone

v Zone urbaine correspondant au centre ancien du bourg et aux anciens hameaux
(Champbreton et Speuse). La zone UA comprend le secteur UAp englobant le site du
chateau a préserver de "'urbanisation nouvelle.

Informations

v La zone UA comprend un secteur soumis a orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) au lieu-dit « le Chateau ».

4 La zone UA est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment
prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I'exception des clotures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiere, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I'Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.

v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de I'urbanisme.

4 Conformément a I'Article L 113-2 du Code de I"Urbanisme, les demandes de
défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis aux dispositions de I’Article R 421-23 du Code de I’"Urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone UA :

Autorisées sous condition

Destination Sous-destinations Interdits ) )
(voir Article UA2)
Exploitation agricole | Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
SErvICes publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepét /
ou tertiaire
Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone UA :
= les activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de

I'environnement ne respectant pas les conditions de I'article UA2.
= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est

implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
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construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Au sein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU, les constructions nouvelles a I'exception des constructions autorisées a 'article UA2.

= Au-dela de la bande de constructibilité de 30 métres des voies ouvertes a la circulation
automobile, les changements de destination a vocation d’habitat.

= Au sein du secteur UAp, les constructions nouvelles a I'exception des constructions autorisées
a l'article UA2.

ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :
= Les constructions a destination d'entrepdt a condition qu'elles soient liées a une activité
commerciale autorisée.
= Les installations classées pour la protection de I'environnement dans la limite de 500 m? de
surface de plancher et a condition que leur périmétre d’isolement n’affecte pas une parcelle
tiers.
= Ausein du secteur UAp, sont seulement autorisées :
v’ Les extensions des constructions existantes dans la limite d’'une emprise au sol
maximale nouvellement créée de 50 m?;
v’ Les constructions annexes a |'habitation ou a 'hébergement (garages, abris de
jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
et dans la limite d’'une emprise au sol maximale de 50 m?%’
= Au sein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU sont seulement autorisées :
v’ Les extensions des habitations existantes dans la limite d’une emprise au sol
maximale nouvellement créée de 50 m?;
v’ Les constructions annexes a |'habitation ou a 'hébergement (garages, abris de
jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
et dans la limite d’'une emprise au sol maximale de 50 m?

ARTICLE UA 3 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Pourles commerces en rez-de-chaussée identifiés sur le document graphique en application de
I’Article L 151-16 du Code de I'Urbanisme le changement de destination a vocation d’habitat
est interdit.
Sont concernés les commerces situés sur les parcelles

| Type de commerce || Localisation |
|Restaurant ||Parce||e 670 rue du Centre |
|Boulangerie ||Parce||e 26 rue du Centre |
|Laverie ||Parcelle 119 rue de I'Eglise |
|Coiffeur ||Parce||e 611 rue de I'Eglise |
[Boucherie | Parcelle 140 rue de I'Eglise |
|Bar-tabac-presse ||Parce||e 142 rue de I'Eglise |
|Boulangerie ||Parce||e 133 rue de I'Eglise |
|Epicerie ||Parce||e 159 rue de I'Eglise |
|Bar ||Parce||e 167 rue de I'Eglise |
|Sa|on de coiffure ||Parce||e 342 Place de la Mairie |
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ARTICLE UA 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Dans les opérations de constructions de 10 logements et plus, 20% des logements créés sur la
totalité de I'opération devront étre des logements aidés.
= Ausein du secteur soumis a OAP :
o Au moins 30% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre
des logements aidés.
o Au moins 30% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre
des logements collectifs.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UA 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 métres au faitage ou 6 meétres a I'acrotere
mesurée depuis le sol naturel

Faitage Acrotere

= Les constructions accolées a une construction existante a la date d'approbation du PLU peuvent
s'aligner sur la hauteur du batiment méme si celui-ci est supérieur a 12 metres au faitage

= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= Pourront dépasser cette hauteur :

v Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
v' Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.

= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif
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ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions d’habitation doivent s'implanter dans une bande de 30 métres de profondeur
mesurée depuis l'alignement des voies existantes ouvertes a la circulation automobile a
I’'exception des secteurs soumis a OAP.
= Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement des voies existantes ou a créer soit
avec un retrait minimum de 5 metres. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension
d'un batiment existant situé a une distance inférieure a 5 m de l'alignement et sous réserve de
respecter le méme retrait que le batiment préexistant.
Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 10 métres de 1aRD222.
Au-dela de la bande de 30 metres sont autorisées :
v Les constructions a destination d'annexes de moins de 50 m2 ;
v’ Les extensions des constructions existantes dans la limite de 40 % de I'emprise
au sol des constructions existantes.
=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

+

+

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

nd Lorsque la construction ne joint pas les
limites séparatives de propriété, la distance (d)
entre la construction et la limite séparative sera
au moins égale a la moitié de la hauteur (h)
mesurée du sol naturel a I’égout du toit le plus
haut avec un minimum de 3 m. Un retrait
= ————gy inférieur pourra étre admis en cas d'extension
d'un batiment existant situé a une distance
d = h/2 sans étre inférieure 3 3m inférieure a 3m de la limite séparative et sans

diminution du retrait préexistant.
= Les ouvertures créant des vues sont interdites a moins de 3 métres des limites séparatives.
= Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif, a la reconstruction des constructions existantes a la date d'approbation

du PLU.

Limite séparative

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= La distance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués

implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé
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ARTICLE UA 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

-

+

+

10.1. Dispositions générales
Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
Toute architecture étrangére a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard...)
Des dispositions différentes aux régles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains dés
lors qu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immeédiat.

10.2. Toitures
Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant l'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.
Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type téle ondulée sont
interdites

10.3. Volumes des constructions :

Les volumes doivent garder une grande simplicité a I'image des constructions traditionnelles de
la BRIE.

10.4. Colorations :
La coloration des enduits et des menuiseries doit s'harmoniser selon la palette chromatique de
référence annexée au présent réglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

10.5. Ouvertures :
En facade sur rue les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de
dimensions plus hautes que larges.
Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

10.6. Clétures
Les clotures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 metre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d'un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive. Les brises vues en matériaux légers (de type bache, toile, etc....) sont interdites.
Les cl6tures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres.

ARTICLE UA 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

11.1 Sont protégées au titre de I"Article de I'Article L151-19 du Code de l"Urbanisme, les
constructions et éléments suivants :
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N° Localisation Prise de vue
6 Tourelle du Chateau
8 Lavoir du chéteau
17 Porche rue du Chateau
18 Le Chateau
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Anciennes enseignes

b . s
commerciales rue de I'église
‘ Portail du Chateau rue du
Chateau
I Ancien four
= Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du

volume et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du
présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions
(réfections, reconstruction, modifications, extensions limitées ou conséquentes,
restructuration compléte, ou partielle du bati, démolitions partielles, etc.) conservent le
caractere existant a la date d’approbation du présent PLU, ou tendent a améliorer leur
conformité avec I'aspect originel du batiment a sa construction, s’il est connu.

11.2.Sont protégés au titre de I’Article L151-19 du code de "'urbanisme les murs de cl6tures

suivants

No

Localisation Prise de vue

17

s

Mur du Chéateau

Rue du Chateau et Avenue
Charles de Gaulle
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Mur du Chateau _Rue du

23 R
chateau

Mur du Chateau _Rue de

24
I"Eglise

= Pour ces murs, sont applicables les prescriptions suivantes :

v' Les murs de clotures identifiés seront maintenus ou restaurés dans leur
hauteur actuelle en conservant ou restituant, le cas échéant, les matériaux,
colorations et mises en ceuvre initiaux (pierre - grille, etc.).

v La mise en enduit et en peinture des murs identifiés est interdite.

v La démolition des murs a protéger est interdite. Toutefois, une démolition
exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de
dégradation qui engendrerait un risque.

ARTICLE UA 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 10 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...).

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
drainants.

= Les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, sont soumis aux dispositions de I'Article L. 130-1 du
Code de I"'Urbanisme.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif
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ARTICLE UA 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UA 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les arbres et les alignements d’arbres repérés sur le document graphique au titre de
I’Article L 151-23 du CU doivent étre conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres
repérés si leur état phytosanitaire ou leur implantation représente une géne pour
I’accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des personnes.

= Les chemins et sentes repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU doivent étre conservés et maintenus en état perméable.

= Les mares repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU doivent étre
conservées ; leur comblement est interdit.

ARTICLE UA 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

16.1. Principe
= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il
doit étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle. Des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes et nombres
recommandées au paragraphe 2 ci-aprés du présent article.
= Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements.

16.2. Normes
= Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

v Longueur : 5 métres
v’ Largeur : 2.50 métres

= Et, dans le cas d’un parking, avoir une surface moyenne de 25m2 par emplacement,
dégagements et acces compris.

=+ Les rampes d’accés aux aires de stationnement ne doivent pas excéder 5% sauf
impossibilité technique notoire.

16.3. Nombre d’emplacements
= Pour les constructions a destination d’habitat locatif financé avec un prét aidé de I'état,
il est exigé la réalisation d’une place de stationnement par logement.
= Pour les constructions a usage d’habitat et de bureaux, il est exigé la réalisation d’une
place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher entamé.
= Pour les constructions a destination d’hébergements hoteliers, il est exigé la réalisation
d’une place de stationnement par chambre.
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16.4. Normes de stationnement des vélos :

-

-

-

-

Habitat collectif* : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces
principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m?;

Bureaux* : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et
équipements publics : une place pour dix employés.

Etablissements scolaires : 1 place pour huit & douze éléves.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UA 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

-

Pour étre constructible un terrain doit avoir une entrée et une sortie a une voie publique
ou privée ouverte a la circulation et en état de viabilité.

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, le terrain d’assiette de I’opération doit
disposer d’une voie d’entrée et d’une voie de sortie distincte a I'exception du secteur
soumis a OAP.

Les voies nouvelles se terminant en impasse sont interdites a I'exception du secteur
soumis a OAP.

Les caractéristiques des accés et voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de
la sécurité, des besoins du service de collecte des ordures ménagéres de la défense
contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptées a |'opération future
(importance, nature, destination).

Un seul acces par unité fonciére est autorisé depuis la RD 222.

ARTICLE UA 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable

-

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

18.2. Eaux usées

-

-

-

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.
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ARTICLE UA 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I"objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’impossibilité technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Pour les nouvelles constructions d’habitation, un caisson de stockage pour eau pluviale
avec un régulateur intégré est imposé.

ARTICLE UA 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Définition de la zone

4 Zone urbaine correspondant au tissu urbain périphérique du bourg centre et des
anciens hameaux.

Informations

4 La zone UB comprend un secteur soumis a orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) au lieu-dit « le Corbier ».

4 La zone UB est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la Vallée du Grand Morin approuvé le 29/12/2010.

4 La zone UB est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R¥421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I'Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.

v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone UB :

N° Superficie Objet Bénéficiaire

1 3374m? Places de stationnement et extension des| Commune de Boissy-le-Chétel
équipements sportifs

2 583 m? Places de stationnement et aire de| Commune de Boissy-le-Chétel
covoiturage

3 523 m? Places de stationnement Commune de Boissy-le-Chatel

5 1358 m? Places de stationnement Commune de Boissy-le-Chatel

8 128 m? Sente piétonne Commune de Boissy-le-Chatel
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone UB :

Autorisées sous condition

Destination Sous-destinations Interdits ) )
(voir Article UB2)
Exploitation agricole | Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
SErvICes publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepét /
ou tertiaire
Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone UB :
= les activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de

I'environnement ne respectant pas les conditions de I’Article UB2
= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménagés.
= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.
= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
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construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Au sein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU, les constructions nouvelles a I'exception des constructions autorisées a I'article UB2.

= Au-dela de la bande de constructibilité de 30 métres des voies ouvertes a la circulation
automobile, les changements de destination a vocation d’habitat.

ARTICLE UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :
= Les constructions a destination d'entrepdt a condition qu'elles soient liées a une activité
commerciale autorisée.
= Les installations classées pour la protection de I'environnement dans la limite de 500 m2 de
surface de plancher et a condition que leur périmétre d’isolement n’affecte pas une parcelle
tiers.
= Au sein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU sont seulement autorisées :
v’ Les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une emprise au sol
maximale nouvellement créée de 50 m?;
v’ Les constructions annexes a |'habitation ou a 'hébergement (garages, abris de
jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
et dans la limite d’'une emprise au sol maximale de 50 m?%

ARTICLE UB 3 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Pourles commerces en rez-de-chaussée identifiés sur le document graphique en application de
I’Article L 151-16 du Code de I'Urbanisme le changement de destination a vocation d’habitat
est interdit.
Sont concernés les commerces situés sur les parcelles

| Type de commerce || Localisation |
|Fleuriste ||Parce||e 526 rue De Gaulle |
|Restaurant ||Parce||e 213 rue de Rebais |
|Garage ||Parce||e 441 rue de Rebais |
|Pharmacie ||Parce||e 330 rue de Rebais |

ARTICLE UB 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Dans les opérations de constructions de 10 logements et plus, 20% des logements créés sur la
totalité de I'opération devront étre des logements aidés.
= Ausein du secteur soumis a OAP :
o Au moins 30% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre
des logements aidés.
o Au moins 30% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre
des logements collectifs.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

ARTICLE UB 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

-

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 metres au faitage ou 6 métres a I’acrotere
mesurée depuis le sol naturel

Faitage Acrotére

i L

La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.
Pourront dépasser cette hauteur :

v’ Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;

v’ Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois

dépasser la hauteur du batiment existant.

La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.
Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.
Les regles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

-

Les constructions d"habitation doivent s'implanter dans une bande de 30 métres de profondeur
mesurée depuis l'alignement des voies existantes ouvertes a la circulation automobile a
I’exception des secteurs soumis a OAP.
Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 6 métres minimum des voies existantes
ou a créer. Unretrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé
a une distance inférieure a 6 m de l'alignement et sous réserve de respecter le méme retrait
que le batiment préexistant.
Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 10 metres de [aRD222 et de
la RD 66.
Au-dela de la bande de 30 metres sont autorisées :

v’ Les constructions a destination d'annexes de moins de 50 m2 ;

v’ Les extensions des constructions & destination d'habitation dans la limite de

40 % de I'emprise au sol des constructions existantes.
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=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des

constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Les constructions nouvelles et les annexes doivent s'implanter soit sur une des deux limites

séparatives, soit avec un retrait minimum de 5 metres. Ce retrait est porté a 6 metres minimum
lorsque la facade comportera des ouvertures.

Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d’extension d’un batiment existant situé a une
distance inférieure a 5 métres des limites séparatives et sous réserve de respecter le méme
retrait que le batiment préexistant.

Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif, a la reconstruction des constructions existantes a la date d'approbation du
PLU.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= La distance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués

implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

ARTICLE UB 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé.

ARTICLE UB 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales
= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation

de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

= Toute architecture étrangére a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard...)

-

Des dispositions différentes aux régles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains des
lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

10.2. Toitures

-

-

Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant I'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.

Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type tole ondulée sont
interdites
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10.3. Colorations :
= La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en
annexe n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

10.4. Ouvertures :
= Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

10.5. Clétures

= Les clétures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 metre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive. Les brises vues en matériaux légers (de type bache, toile, etc....) sont interdites.

= Les cl6tures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres.

= Au sein des secteurs concernés par le PPRI, les cl6tures en limites séparatives devront
permettre I'écoulement des eaux.

ARTICLE UB 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

11.1.Sont protégées au titre de I'Article de I’Article L151-19 du Code de |'Urbanisme, les
constructions suivantes :

N° Localisation Prise de vue

2 | Maison _Rue de la Fontenelle

3 |34 rue de la Grange aux Dimes
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Maison a pans

9
coupés_Champauger
11 Lavoir de Champauger
14

Ferme a Champauger

16

15 rue des Papeteries - Villa
Marie-Louise
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-

Plagues de rue _ Rue de la
Grange aux Dimes

Ancien calvaire du cimetiére
de Boissy

h |Source

Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du volume
et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU ne
pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions (réfections, reconstruction,
modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du
bati, démolitions partielles, etc.) conservent le caractere existant a la date d’approbation du
présent PLU, ou tendent a améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment a sa
construction, s’il est connu.

11.2.Sont protégés au titre de I"Article L151-19 du code de l"'urbanisme les murs de clotures
suivants
N° Localisation Prise de vue
22 | Mur avenue Charles de Gaulle

21

Mur du Chateau_ Résidence du
domaine de la Source
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25 | Mur en pierre rue du Corbier

= Pour ces murs, sont applicables les prescriptions suivantes :

v" Les murs de clétures identifiés seront maintenus ou restaurés dans leur
hauteur actuelle en conservant ou restituant, le cas échéant, les matériaux,
colorations et mises en ceuvre initiaux (pierre - grille, etc.).

v" La mise en enduit et en peinture des murs identifiés est interdite.

v La démolition des murs a protéger est interdite. Toutefois, une démolition
exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de
dégradation qui engendrerait un risque.

ARTICLE UB 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 40 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...).

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |’utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des espéces invasives
en annexe n°2 du présent reglement).

= Pourlesaires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé |'utilisation de matériaux
drainants.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UB 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UB 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les espaces verts repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
doivent demeurer majoritairement non batis, mais peuvent recevoir des petites
installations ou constructions (jeux d’enfants, abribus, point de tri, etc.). lls devront étre
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le cas échéant congus pour limiter la surface artificialisée et pour permettre la
conservation des végétaux les plus intéressants d’un point de vue biologique,
environnemental et paysager.

= Les arbres et les alignements d’arbres repérés sur le document graphique au titre de
I’Article L 151-23 du CU doivent étre conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres
repérés si leur état phytosanitaire ou leur implantation représente une géne pour
I’accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des personnes.

= Les chemins et sentes repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU doivent étre conservés et maintenus en état perméable.

ARTICLE UB 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

16.1. Principe
= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il
doit étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle. Des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes et nombres
recommandées au paragraphe 2 ci-aprés du présent article.
= Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements.

16.2. Normes

= Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux

caractéristiques minimales suivantes :
v' Longueur : 5 meétres
v' Largeur : 2.50 métres

= Et, dans le cas d’un parking, avoir une surface moyenne de 25m2 par emplacement,
dégagements et acces compris.

=+ Les rampes d’accés aux aires de stationnement ne doivent pas excéder 5 % sauf
impossibilité technique notoire.

16.3. Nombre d’emplacements

= Pour les constructions a destination d’habitat locatif financé avec un prét aidé de I'état,
il est exigé la réalisation d’une place de stationnement par logement.

= Pour les constructions a usage d’habitat et de bureaux, il est exigé la réalisation d’une
place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher entamé.

= Pour les constructions a destination d’hébergements hoteliers, il est exigé la réalisation
d’une place de stationnement par chambre.

= Pour les constructions a usage de commerce, il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

= Pour les constructions a usage d’artisanat, il est exigé la réalisation d’'une place de
stationnement par tranche de 100m2 de surface de plancher.

= Indépendamment des regles énoncées ci-dessus, il devra étre réalisé des aires de
stationnement « visiteur » a raison de 1 place de stationnement par tranche de 3 logements
créés.

16.4. Normes de stationnement des vélos :
= Habitat collectif* : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces
principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m?;
= Bureaux* : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.
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-

-

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et
équipements publics : une place pour dix employés.
Etablissements scolaires : 1 place pour huit & douze éléves.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UB 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

-

Pour étre constructible un terrain doit avoir une entrée et une sortie a une voie publique
ou privée ouverte a la circulation et en état de viabilité.

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, le terrain d’assiette de I’'opération doit
disposer d’une voie d’entrée et d’une voie de sortie distincte a I’exception des secteurs
soumis a OAP.

Les voies nouvelles se terminant en impasse sont interdites a I'exception des secteurs
soumis a OAP.

Les caractéristiques des accés et voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de
la sécurité, des besoins du service de collecte des ordures ménagéres de la défense
contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptées a |'opération future
(importance, nature, destination).

Un seul acces par unité fonciére est autorisé depuis la RD 222 et la RD 66.

ARTICLE UB 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable

-

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

18.2. Eaux usées

-

-

-

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel

36




Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

ARTICLE UB 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I"objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’impossibilité technique justifiée et apreés accord de la collectivité compétente.

= Pour les nouvelles constructions d’habitation, un caisson de stockage pour eau pluviale
avec un régulateur intégré est imposé.

ARTICLE UB 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Définition de la zone

4 Zone urbaine correspondant au tissu urbain diffus.

Informations

4 La zone UC est couverte en partie par des secteurs a risque identifiés.
4 La zone UC est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R¥421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone UC :

N N . Autorisées sous condition
Destination Sous-destinations Interdits ) )
(voir Article UC2)
Exploitation agricole | Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
SErvICes publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepét /
ou tertiaire
Bureau
Centre de congres et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone UC :

=+ Lles activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement ne respectant pas les conditions de I’Article UC2

= La pratique de camping (R111-34), I'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors des
terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

=+ L’installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légéres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel




Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

uc

construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Ausein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I'Article L 151-23 du
CU, les constructions nouvelles a I'exception des constructions autorisées a I'article UC2.

= Au sein du secteur a risque identifié les constructions nouvelles a I'exception constructions
autorisées a I'Article UC2.

=+ Au-dela de la bande de constructibilité de 30 metres des voies ouvertes a la circulation
automobile, les changements de destination a vocation d’habitat.

ARTICLE UC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :
= Les constructions a destination d'entrepdt a condition qu'elles soient liées a une activité
commerciale autorisée.
= Les constructions a vocation agricole a condition d’étre liée a une exploitation existante déja
implantée dans la zone a la date d’approbation du PLU.
= Les installations classées pour la protection de I'environnement dans la limite de 500 m2 de
surface de plancher et a condition que leur périmétre d’isolement n’affecte pas une parcelle
tiers.
= Ausein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I'’Article L 151-23
du CU et au sein du secteur a risque identifié sur Saint-Laurent sont seulement autorisées :
v’ Les extensions des habitations existantes dans la limite d’une emprise au sol
maximale nouvellement créée de 50 m?;
v’ Les constructions annexes a |'habitation ou & 'hébergement (garages, abris de
jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
et dans la limite d’une emprise au sol maximale de 50 m?*

ARTICLE UC 3 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Non réglementé

ARTICLE UC 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Dans les opérations de constructions de 10 logements et plus, 20% des logements créés sur la
totalité de I'opération devront étre des logements aidés.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UC 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 metres au faitage ou 6 metres a I'acrotére
mesurée depuis le sol naturel
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Faitage Acrotére

= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 méetres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.
= Pourront dépasser cette hauteur :

v Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
v' Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.
nd Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du terrain ou
en cas d’'impossibilité technique justifiée.
= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions d’habitation doivent s'implanter dans une bande de 30 métres de profondeur
mesurée depuis I'alignement des voies existantes ouvertes a la circulation automobile
= Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 10 métres minimum des voies
existantes ou a créer. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment
existant situé a une distance inférieure a 10 metres de I'alignement et sous réserve de respecter
le méme retrait que le batiment préexistant. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas
d'extension d'un batiment existant situé a une distance inférieure a 10 m de I'alignement et
sous réserve de respecter le méme retrait que le batiment préexistant.
= Au-dela de la bande de 30 métres sont autorisées :
v' Les constructions a destination d'annexes de moins de 50 m2 ;
v’ Les extensions des constructions a destination d'habitation dans la limite de 40 % de
I'emprise au sol des constructions existantes.
=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

-

Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un retrait minimum de 6 metres des
limites séparatives. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d’extension d’un batiment
existant situé a une distance inférieure a 6 métres des limites séparatives et sous réserve de
respecter le méme retrait que le batiment préexistant.

Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif, a la reconstruction des constructions existantes a la date d'approbation du
PLU.

ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= La distance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués

implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

—

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales

-

-

-

Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

Toute architecture étrangére a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard, ...)

Des dispositions différentes aux régles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains des
lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

10.2. Toitures

-

-

Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant l'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.

Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type téle ondulée sont
interdites

10.3. Colorations :

-

La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en
annexe n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.
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10.4. Ouvertures :
= Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

10.5. Clétures
= Les clétures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 metre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive. Les brises vues en matériaux légers (de type bache, toile, etc..) sont interdites.
= Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres.

ARTICLE UC 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

Sont protégées au titre de I'Article de I’Article L151-19 du Code de I’Urbanisme, les
constructions suivantes :

N° Localisation Prise de vue

10 |Lavoir de Champbreton

12 |Lavoir de Speuse

= Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du volume
et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU ne
pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions (réfections, reconstruction,
modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du
bati, démolitions partielles, etc.) conservent le caractére existant a la date d’approbation du
présent PLU, ou tendent a améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment a sa
construction, s’il est connu.
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ARTICLE UC 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 50 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...).

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
drainants.

= Les regles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UC 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UC 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les chemins et sentes repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
doivent étre conservés et maintenus en état perméable.

= Pour les zones humides repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'’équilibre hydraulique
et biologique (drainages, exhaussements, affouillements) est interdit.

= Le remblaiement du fossé protégé et repéré sur le document graphique au titre de I'Article L
151-23 du CU es interdit.

= Les mares repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU doivent étre
conservées ; leur comblement est interdit.

ARTICLE UC 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

16.1. Principe

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il doit étre réalisé, a
I'occasion de toute construction ou installation nouvelle. Des aires de stationnement sur le
terrain propre a l'opération et selon les normes et nombres recommandées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

=+ Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements.

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

uc

16.2. Normes

= Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

e |longueur : 5 metres
e largeur: 2.50 metres

= Et, dans le cas d'un parking, avoir une surface moyenne de 25m2 par emplacement,
dégagements et accés compris.

= Les rampes d’accés aux aires de stationnement ne doivent pas excéder 5 % sauf impossibilité
technique notoire.

16.3. Nombre d’emplacements

= Pour les constructions a destination d’habitat locatif financé avec un prét aidé de I'état, il est
exigé la réalisation d’une place de stationnement par logement.

= Pour les constructions a usage d’habitat et de bureaus, il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher entamé.

= Pour les constructions a destination d’hébergements hoteliers, il est exigé la réalisation d’une
place de stationnement par chambre.

= Pour les constructions a usage de commerce, il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

= Pour les constructions a usage d’artisanat, il est exigé la réalisation d’'une place de
stationnement par tranche de 100m2 de surface de plancher.

= Indépendamment des regles énoncées ci-dessus, il devra étre réalisé des aires de
stationnement « visiteur » a raison de 1 place de stationnement par tranche de 3 logements
créés.

16.4. Normes de stationnement des vélos :

= Habitat collectif* : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?;

Bureaux* : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et équipements
publics : une place pour dix employés.

- Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

V

+

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UC 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Pour étre constructible un terrain doit avoir une entrée et une sortie a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation et en état de viabilité.

= Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, le terrain d’assiette de I'opération doit

disposer d’une voie d’entrée et d’une voie de sortie distincte.

Les voies nouvelles se terminant en impasse sont interdites.

Les caractéristiques des accés et voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la

+

+
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sécurité, des besoins du service de collecte des ordures ménageres de la défense contre
I'incendie et de la protection civile, et étre adaptées a l'opération future (importance, nature,
destination).

= Un seul acces par unité fonciére est autorisé depuis la RD 222.

ARTICLE UC 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.
18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
Interdit.

ARTICLE UC 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou d’'une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.

= Pour les nouvelles constructions d’habitation, un caisson de stockage pour eau pluviale
avec un régulateur intégré est imposé.

ARTICLE UC 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Définition de la zone

v Zone urbaine a vocation artistique et culturelle correspondant aux anciennes
installations industrielles désaffectées.

Informations

4 La zone UD est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la Vallée du Grand Morin approuvé le 29/12/2010.

4 La zone UD est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I"Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l"'urbanisme.

4 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

4 Conformément a I'"Article L 113-2 du Code de I"Urbanisme, les demandes de
défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis aux dispositions de I’Article R 421-23 du Code de I’"Urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone UD :

N N . Autorisées sous condition
Destination Sous-destinations Interdits ) )
(voir Article UD2)
Exploitation agricole | Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement v
Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail /
activités de service Restauration
Commerce de gros v
Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
SErvICes publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepét /
ou tertiaire
Bureau /
Centre de congres et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone UD2 :

=+ Lles activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement ne respectant pas les conditions de I’Article UD2

= La pratique de camping (R111-34), I'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors des
terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ol est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

=+ L’installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légéres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
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construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Sur une emprise de 6 metres de part et d’autre des berges des cours d’eau identifiés sur les
documents graphiques, les nouvelles constructions.

ARTICLE UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :

= Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que leur périmetre
d’isolement n’affecte pas une parcelle tiers.

=+ Leschangements de destination des batiments existants a la date d’approbation du PLU a vocation
d’habitat a condition gu’ils soient nécessaires au gardiennage ou en liaison avec les activités
artistiques et ludiques.

= Les constructions et les réhabilitations a destination de commerce a condition qu’elles soient liées
a une activité artistique et ludique.

ARTICLE UD 3 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Non réglementé

ARTICLE UD 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Non réglementé

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UD 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur de toutes les constructions ne doit pas dépasser 20 metres au faitage mesurée depuis
le sol naturel. Des hauteurs supérieures peuvent cependant étre autorisées pour des raisons
fonctionnelles ou techniques.

=+ Ces régles de hauteur ne n’appliquent pas aux équipements publics d’intérét collectif, a la
reconstruction des constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

ARTICLE UD 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 6 metres minimum de toutes les autres
voies existantes ou a créer. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un
batiment existant situé a une distance inférieure a 6 metres de l'alignement et sous réserve de
respecter le méme retrait que le batiment préexistant.

= Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel

49




Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

ARTICLE UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement des limites séparatives soit en
retrait.

ARTICLE UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé

ARTICLE UD 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé

ARTICLE UD 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
=+ Au sein des secteurs concernés par le PPRI, les clotures en limites séparatives devront
permettre I'’écoulement des eaux.

ARTICLE UD 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

Sont protégées au titre de ['Article de I"Article L151-19 du Code de [I’"Urbanisme, les
constructions suivantes :

N° Localisation Prise de vue

Batiment d'origine de lI'ancienne
papeterie

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel

50




Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

Ancien Moulin

Construction a  I'entrée
I'ancienne papeterie

Vannage du moulin

Cheminée
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g | Portail

= Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du volume
et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU ne
pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions (réfections, reconstruction,
modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du
bati, démolitions partielles, etc.) conservent le caractere existant a la date d’approbation du
présent PLU, ou tendent a améliorer leur conformité avec 'aspect originel du batiment a sa
construction, s’il est connu.

ARTICLE UD 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 20 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
drainants.

= Les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, sont soumis aux dispositions de I'Article L. 130-1 du
Code de I"'Urbanisme.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UD 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UD 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les arbres repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU doivent étre
conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres repérés si leur état phytosanitaire ou leur
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implantation représente un risque pour la sécurité des biens et des personnes.

= Pour les zones humides repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique
et biologique (drainages, exhaussements, affouillements) est interdit.

ARTICLE UD 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UD 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Non réglementé

ARTICLE UD 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.
18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE UD 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel

53




Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

ARTICLE UD 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 5 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Définition de la zone

4 Zone urbaine correspond au hameau des Granges, dans lequel les capacités des
équipements publics existants ne permettent pas d’admettre des constructions
nouvelles. Seules les extensions des constructions existantes sont autorisées.

Informations

4 La zone UH est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I'Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l"'urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UH 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits au sein de la zone UH :

= Les constructions de toute nature autre que celles énumérées a I'article UH2

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ol est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= Linstallation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légéres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

ARTICLE UH 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :

= Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.S.P.) ;

= Les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une emprise au sol maximale
nouvellement créée de 50 m?;

= Les annexes aux constructions principales (garages, abris de jardins, piscines...) sous réserve
gu’elles ne soient pas de nature a créer des logements, dans la limite d’une emprise au sol
maximale cumulée de 50 m? et a condition qu’elles soient situées a moins de 20 métres de la
construction principale ;

= La reconstruction des constructions existantes, légalement édifiées, affectée a la méme
destination, dans les limites de la surface de plancher détruite.

ARTICLE UH 3 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

=+ Non réglementé

ARTICLE UH 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Non réglementé

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UH 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.
= Pourront dépasser cette hauteur :
v’ Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
v’ Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment existant.
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= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.

= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. D Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.

= Les regles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UH 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 6 métres minimum des voies existantes
ou acréer. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé
a une distance inférieure a 6 metres de l'alignement et sous réserve de respecter le méme
retrait que le batiment préexistant.

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 10 métres de [aRD222.

Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

+

+

ARTICLE UH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives de propriété, la distance entre la
construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur mesurée du
sol naturel a I'égout du toit le plus haut avec un minimum de 3 m. Un retrait inférieur pourra
étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé a une distance inférieure a 3m des
limites séparatives et sous réserve de respecter le méme retrait que le batiment préexistant.

=+ Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif, a la reconstruction des constructions existantes a la date d'approbation du
PLU.

ARTICLE UH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé

ARTICLE UH 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE UH 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales
= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
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nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

= Toute architecture étrangere a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard...)

= Des dispositions différentes aux regles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains des
lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

10.2. Toitures
= Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant 'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.
= Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type tole ondulée sont
interdites

10.3. Colorations :
La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en annexe
n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

10.4. OQuvertures :
= Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
['extérieur.

10.5. Clétures
= Les clétures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 métre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive. Les brises vues en matériaux légers (de type bache, toile, etc.) sont interdites.
= Les cl6tures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres.

ARTICLE UH 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

Sont protégées au titre de I'Article de I’Article L151-19 du Code de I’Urbanisme, les
constructions suivantes :

N° Localisation Prise de vue

13 | Grange aux lutins
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e Plague de cocher hameau des Granges

= Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du volume
et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU ne
pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions (réfections, reconstruction,
modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du
bati, démolitions partielles, etc.) conservent le caractere existant a la date d’approbation du
présent PLU, ou tendent a améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment a sa
construction, s’il est connu.

ARTICLE UH 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 50 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des espéces invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
drainants.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UH 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UH 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Non réglementé
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ARTICLE UH 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UH 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

- Non réglementé

ARTICLE UH 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.
18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE UH 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.
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ARTICLE UH 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel
61



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

ux

CHAPITRE 6 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Définition de la zone

4 Zone urbaine a vocation d’activités économiques

Informations

4 La zone UX est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R¥421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.
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ux

Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone UX :

Autorisées sous condition

Destination Sous-destinations Interdits i X
(voir Article UX2)
Exploitation agricole Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement v
Hébergement ‘/
Commerce et Artisanat
activités de service Commerce de detail 7

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique

Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et deg admlnlstratlons publiques et
assimilés

services publics Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie
secteurs .secondalre Entrepat
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone UX2 :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= L|'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
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ux

construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :
= Les constructions a destination d’habitat dans la limite de 50m2 de surface de plancher par
unité fonciere, a condition qu’elles soient liées au gardiennage et a la sécurité des activités
implantées et qu’elles soient intégrées dans le volume du batiment d’activité.
= Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition que leur périmeétre
d’isolement n’affecte pas une parcelle tiers.

ARTICLE UX 3 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

- Non réglementé

ARTICLE UX 4 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Non réglementé

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UX 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur de toutes les constructions ne doit pas dépasser 12 métres au faitage mesurée
depuis le sol naturel. Des hauteurs supérieures peuvent cependant étre autorisées pour des
raisons fonctionnelles ou techniques.

= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain.

= Ces régles de hauteur ne n’appliquent pas aux équipements publics d’intérét collectif, a la
reconstruction des constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 metres des voies
et emprises publiques existantes ou a créer. Un retrait inférieur pourra étre admis en cas
d'extension d'un batiment existant situé a une distance inférieure a 5 métres de l'alignement et
sous réserve de respecter le méme retrait que le batiment préexistant

= Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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Ux

ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= La distance entre la construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la
hauteur mesurée du sol naturel a I'égout du toit le plus haut avec un minimum de 5 m.

= Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliqguent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE UX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Les constructions non contigués doivent étre implantées avec un recul minimum de 3métres
les unes par rapport aux autres.

=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE UX 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE UX 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales
= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
=+ L'ensemble des éléments annexes tels que descentes d'eaux pluviales, ventilateurs conduits de
ventilation, devra étre Intégré dans la conception des toitures et des facades
10.2. Coloration

- Lesteintes des enduits et des menuiseries doivent s'harmoniser selon la palette chromatique
de référence en annexe n°3 du présent réglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

- Les teintes des bardages métalliques seront d’une tonalité se rapprochant des teintes
suivantes :

RAL 8024 brun bois

RAL 1019 beige RAL 5008 ardoise RAL 7006 lauze
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RAL 7015 gris

RAL 7006 lauze RAL 8012 brun rouge RAL 7032 gris silex .
graphite

RAL 6003 vert olive RAL 6031 vert bronze RAL 7001 gris argent

- Pour les bardages en bois, les teintes chéne doré, tres claires ou jaunes sont interdites.

- Les couleurs vives peuvent étre utilisées dans la limite de 10 % de la superficie de I'ensemble
de facades.

- Sont interdits I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings...

- Les matériaux de couverture seront de teinte sombre.

10.3. Clétures
= Les clétures doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un grillage
doublé d'une haie vive.

ARTICLE UX 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

= Sans objet

ARTICLE UX 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 10 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE UX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Les aires de stockage de matériaux a I'air libre doivent étre masquées par des plantations de
haies d’essences persistantes.

= Dans la bande d'espace vert a planter inscrite sur les plans de zonage. Il est exigé la plantation
d'une haie vive et d'arbres de haute tige

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
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drainants.
= Les regles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE UX 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE UX 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les arbres et les alignements d’arbres repérés sur le document graphique au titre de
I’Article L 151-23 du CU doivent étre conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres
repérés si leur état phytosanitaire ou leur implantation représente une géne pour
I’accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des personnes.

ARTICLE UX 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

16.1. Principe

=+ Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il doit étre réalisé, a
I'occasion de toute construction ou installation nouvelle. Des aires de stationnement sur le
terrain propre a l'opération et selon les normes et nombres recommandées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

= Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements.

16.2. Normes

= Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

- Longueur : 5 metres
- lLargeur: 2.50 metres

= Et, dans le cas d'un parking, avoir une surface moyenne de 25m2 par emplacement,
dégagements et accés compris.

= Les rampes d’acces aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de modification dans
le niveau des trottoirs. Leur pente ne devra pas excéder 15 % sauf impossibilité technique
notoire.

16.3. Nombre d’emplacements

= Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé la réalisation d'une place de
stationnement.

= Pour les constructions a usage de commerce, il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.
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= Pour les constructions a usage d’artisanat, il est exigé la réalisation d’'une place de
stationnement par tranche de 100m2 de surface de plancher.

= Pour les constructions a destination de bureaux, il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

= Pourles constructions a destination d’activités industrielles, il est exigé la réalisation d’une place
de stationnement par tranche de 100m2 de surface de plancher.

16.4. Normes de stationnement des vélos :

- Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de Surface de Plancher
= Activités, commerce, artisanat, équipements, services : 1 place pour 10 employés.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UX 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation et en état de viabilité.

= Les voies nouvelles doivent avoir une emprise de 8 métres minimum et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre
adaptées a I'opération future (importance, nature, destination).

= Les voies nouvelles en impasse elles devront étre configurées de telle sorte que les véhicules
puissent opérer un demi-tour.

ARTICLE UX 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

18.3. Eaux résiduaires professionnelles :
= Leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une convention de
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rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les
pré-traitements nécessaires. Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées
dans les réseaux publics ou traitées sur place doivent étre évacuées par une entreprise agréée.

ARTICLE UX 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil).

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

ARTICLE UX 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 111 : Dispositions

applicables
aux zones a urbaniser

On distingue sur le territoire communal de Boissy-le-Chatel :

= Lazone AU
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CHAPITRE 1 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Définition de la zone

v Zone a urbaniser soumise a orientation d’aménagement et de programmation.

Informations

4 La zone AU est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment
prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiere, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.

v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone AU :

N° Superficie Objet Bénéficiaire
6 530 m? Elargissement de la rue de la Grange aux Commune de Boissy-le-Chatel
Dimes _4m d'emprise
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone AU :

Autorisées sous condition

Destination Sous-destinations Interdits ) )
(voir Article AU2)
Exploitation agricole | Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére /
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service Restauration
Commerce de gros v
Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele
Hébergement hételier et touristique v
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
SErvICes publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepét /
ou tertiaire
Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone AU :
= les activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménagés.
= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= Linstallation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations

38) en dehors des terrains aménagés.

égeres de loisirs (R111-
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= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

ARTICLE AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

= Non réglementé

ARTICLE AU 3 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Non réglementé

ARTICLE AU 4 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Au moins 30% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre des logements
aidés.

= Au moins 30% des logements créés sur la totalité de 'opération devront étre des logements
collectifs.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE AU 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 metres au faitage ou 6 metres a I'acrotére
mesurée depuis le sol naturel

Faitage Acrotére

= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres

au faitage mesurée depuis le sol naturel.
=

= Sur le secteur identifié sur le schéma d’aménagement 1= " de I'OAP (document n°3) : la
hauteur des constructions autorisées est limitée a R+1 maximum.

= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.

= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.
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= Les regles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement des voies existantes ou a créer soit
avec un retrait minimum de 5 metres.

= Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives de propriété, la distance entre la
construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur mesurée du
sol naturel a I'égout du toit le plus haut avec un minimum de 5 m. Ce retrait est porté a 6 métres
minimum lorsque la fagade comportera des ouvertures.

= Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif, a la reconstruction des constructions existantes a la date d'approbation du
PLU.

ARTICLE AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Ladistance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués implantées
sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

ARTICLE AU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE AU 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES
DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales

= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

= Toute architecture étrangere a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard...)

= Desdispositions différentes aux regles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains des
lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.
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10.2. Toitures
= Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant I'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.
= Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type t6le ondulée sont
interdites

10.3. Colorations :
La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en annexe
n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

10.4. Ouvertures :
= Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

10.5. Clotures
= Les clétures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 métre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive. Les brises vues en matériaux légers (de type bache, toile, etc..) sont interdites.
= Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres.

ARTICLE AU 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-
19 DU CODE DE L’URBANISME

Sont protégés au titre de I’Article L151-19 du code de "'urbanisme les murs de clétures suivants

N° Localisation Prise de vue

Mur_ Pature de la Grange aux

19 n
Dimes

Mur_ Pature de la Grange aux

20 Dimes
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= Pour ces murs, sont applicables les prescriptions suivantes :

v Les murs de clotures identifiés seront maintenus ou restaurés dans leur
hauteur actuelle en conservant ou restituant, le cas échéant, les matériaux,
colorations et mises en ceuvre initiaux (pierre - grille, etc.).

v’ La mise en enduit et en peinture des murs identifiés est interdite.

v La démolition des murs a protéger est interdite. Toutefois, une démolition
exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de
dégradation qui engendrerait un risque.

ARTICLE AU 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 20 % de son terrain d’assiette en
surface non impermeéabilisée :
o Espace vert en pleine terre ;
o Revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle alvéolaire,
stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Pour les aires de stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux
drainants.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE AU 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE AU 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Les mares repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU doivent étre
conservées ; leur comblement est interdit.

= Pour les zones humides repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I’équilibre hydraulique
et biologique (drainages, exhaussements, affouillements) est interdit.

ARTICLE AU 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

16.1. Principe

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il doit étre réalisé, a
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I'occasion de toute construction ou installation nouvelle. Des aires de stationnement sur le
terrain propre a l'opération et selon les normes et nombres recommandées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

=+ Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements.

16.2. Normes

=+ Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

e |longueur : 5 metres
e largeur: 2.50 métres

= Et, dans le cas d'un parking, avoir une surface moyenne de 25m2 par emplacement,
dégagements et accés compris.

= Les rampes d’accés aux aires de stationnement ne doivent pas excéder 5 % sauf impossibilité
technigue notoire.

16.3. Nombre d’emplacements

= Pour les constructions a destination d’habitat locatif financé avec un prét aidé de I'état, il est
exigé la réalisation d’une place de stationnement par logement.

= Pour les constructions a usage d’habitat, de commerces, d’artisanat et de bureau, il est exigé
la réalisation d’une place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

= Indépendamment des regles énoncées ci-dessus, il devra étre réalisé des aires de
stationnement « visiteur » a raison de 1 place de stationnement par tranche de 3 logements
créés.

16.4. Normes de stationnement des vélos :

= Habitat collectif* : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?;

= Bureaux* : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces, industries et équipements publics : une place pour dix employés.

- FEtablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE AU 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Pour étre constructible un terrain doit avoir une entrée et une sortie a une voie
ouverte a la circulation et en état de viabilité.

= Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, le terrain d’assiette de I'opération doit

disposer d’une voie d’entrée et d’une voie de sortie distincte.

Les voies nouvelles doivent avoir une largeur d’emprise totale de 6 métres minimum.

Les caractéristiques des accés et voies doivent permettre de satisfaire aux exigences

de la sécurité, des besoins du service de collecte des ordures ménageéeres de la

défense contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptées a I'opération

future (importance, nature, destination).

+

V
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ARTICLE AU 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable

= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau
potable.

18.2. Eaux usées

=+ Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées.

= Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux
éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront
étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

ARTICLE AU 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

=+ Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif sil
existe en cas d’'impossibilité technique justifiée et aprés accord de la collectivité
compétente.

= Pour les nouvelles constructions d’habitation, un caisson de stockage pour eau
pluviale avec un régulateur intégré est imposé.

ARTICLE AU 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

=+ le raccordement des  constructions aux réseaux  concessionnaires
(Télécommunication. EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre IV : Dispositions
applicables
aux zones agricoles

On distingue sur le territoire communal de Boissy-le-Chatel :

= Lazone A
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CHAPITRE 1 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Définition de la zone

4 La zone A comprend les secteurs du territoire, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Informations

4 La zone A est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la Vallée du Grand Morin approuvé le 29/12/2010.
4 La zone A est couverte en partie par des secteurs a risque identifiés.

4 La zone A est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6étures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R¥421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I'Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.

4 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

v Conformément a I'Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme, les demandes de
défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis aux dispositions de I’Article R 421-23 du Code de I’Urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone A :

No

Superficie Objet Bénéficiaire

190 m? Fossé et passage de réseaux Commune de Boissy-le-Chatel
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits au sein de la zone A :
= Tous les travaux aménagements, installations et constructions, autres que ceux nécessaires a

+

+

I'exploitation agricole a I'exception de I'Article A2.

La pratique de camping (R111-34), I'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

L’installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

A l'intérieur d'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de plus de 100
hectares (lisieres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute urbanisation nouvelle sur
une propriété non batie a I'exclusion des batiments a destination agricole.

Au sein du secteur a risque identifié les constructions nouvelles.

Sur une emprise de 6 metres de part et d’autre des berges des cours d’eau identifiés sur les
documents graphiques, les nouvelles constructions.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Les constructions et installation nécessaires aux équipements des services publics et d’'intérét
collectif sous condition qu’elles ne soient pas de nature a générer une incompatibilité de fait
avec I’exercice d’une activité agricole.

Les extensions des habitations existantes régulierement édifiées dans la limite d’'une emprise
au sol maximale nouvellement créée de 50 m?

Les constructions annexes a |"habitation ou a I’hébergement régulierement édifiés (garages,
abris de jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements, et dans
la limite d’une emprise au sol maximale de 50 m2et a condition gu’elles soient situées a moins
de 20 metres de la construction principale.

La reconstruction a l'identique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de I'urbanisme) et sous réserve que cela
n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

Pour les batiments identifiés sur le plan de zonage en application de I'article L151-11 du code
de I'urbanisme, les changements de destination a vocation d’hébergement touristique sont
autorisés.

ARTICLE A 3 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

-

Non réglementé

ARTICLE A 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

-

Non réglementé
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE A 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres au faitage mesurée depuis le sol
naturel. Des hauteurs supérieures peuvent cependant étre autorisées pour des raisons
fonctionnelles ou techniques.
= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.
= Pourront dépasser cette hauteur :
v’ Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
v’ Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment existant.
= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 metres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.
= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.
= Ces régles de hauteur ne n’appliquent pas aux équipements publics d’intérét collectif, a la
reconstruction des constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un retrait minimum de 10 métres des
voies et emprises publiques existantes ou a créer.

=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= La distance entre la construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la
hauteur mesurée du sol naturel a I'’égout du toit le plus haut avec un minimum de 5 m.

=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé
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ARTICLE A 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGCADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales
= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

10.2. Coloration
= Les teintes des enduits et des menuiseries doivent s'harmoniser selon la palette chromatique
de référence en annexe n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.
= Lles teintes des bardages métalliques seront d’une tonalité se rapprochant des teintes
suivantes :

RAL 1019 beige RAL 5008 ardoise RAL 7006 lauze

RAL 8024 brun bois

RAL 7006 lauze RAL 8012 brun rouge RAL 7032 gris silex .
graphite

RAL 7015 gris

RAL 6003 vert olive RAL 6031 vert bronze RAL 7001 gris argent

= Pour les bardages en bois, les teintes chéne doré, tres claires ou jaunes sont interdites.

= Les couleurs vives peuvent étre utilisées dans la limite de 10 % de la superficie de I'ensemble
de facades.

= Sont interdits I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings...

= Les matériaux de couverture seront de teinte sombre.

10.3 Clotures
= Les clétures doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres et étre composées d’une grille,
d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une haie vive. Les brises vues
en matériaux légers (de type bache, toile, etc....) sont interdites.
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= Au sein des secteurs concernés par le PPRI, les clétures en limites séparatives devront
permettre I'écoulement des eaux.

10.4. Pour les constructions d’habitation et les annexes

= Toute architecture étrangére a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard, ...)

= Les constructions d"habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant l'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.

= Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type tole ondulée sont
interdites

= La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en
annexe n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

= Lesvolets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

= Les clotures sur rue doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres et étre composées d'un
muret bas maconné (d’une hauteur comprise entre 0.50 metre et 1 metre) surmonté d'un
barreaudage, d’une grille, d’un grillage ou d’une palissade a claire-voie et doublé ou non d'une
haie vive.

= Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur maximale de 2 métres.

ARTICLE A 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

=+ Non réglementé

ARTICLE A 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

-+ Non réglementé

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, sont soumis aux dispositions de I'Article L. 130-1 du
Code de I"'Urbanisme.

= Les régles édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE A 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE A 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 pu
CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Pour les zones humides repérées sur le document graphique au titre de |’ Article L 151-
23 du CU tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité,
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I’équilibre hydraulique et biologique (drainages, exhaussements, affouillements) est
interdit.

= Les mares repérées sur le document graphique au titre de |"Article L 151-23 du CU
doivent étre conservées ; leur comblement est interdit.

= Les chemins et sentes repérés sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23
du CU doivent étre conservés et maintenus en état perméable.

ARTICLE A 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES
MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

- Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE A 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

-+ Non réglementé

ARTICLE A 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.
18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE A 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
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eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

ARTICLE A 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre V : Dispositions applicables
aux zones naturelles et
forestieres

On distingue sur le territoire communal de Boissy-le-Chatel :

= LazoneN
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CHAPITRE 1 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Définition de la zone

4 La zone N comprend les secteurs du territoire a protéger de l'urbanisation
nouvelle.

Informations

4 La zone N est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de la Vallée du Grand Morin approuvé le 29/12/2010.

4 La zone N est soumise a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au guide « Comment

prévenir les désordres dans I’habitat individuel », en annexe n°4 du présent réglement.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme.

v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

v Conformément a I'Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme, les demandes de
défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis aux dispositions de I’Article R 421-23 du Code de I’Urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone N :

N° | Superfi Objet Bénéficiaire
cie
4 200 m? | Renforcement de la défense Incendie (bache) Commune de Boissy-le-Chatel
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits au sein de la zone N :

= Tous les travaux aménagements, installations et constructions, autres que ceux nécessaires au
fonctionnement des services publics et d’intérét collectif.

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ol est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |’installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= A l'intérieur d'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de plus de 100
hectares (lisieres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute urbanisation nouvelle sur
une propriété non batie a I'exclusion des batiments a destination agricole.

= Sur une emprise de 6 métres de part et d’autre des berges des cours d’eau identifiés sur les
documents graphiques, les nouvelles constructions.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :

= Les travaux aménagements, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et d'intérét collectif sous condition qu’elles ne soient pas de nature a générer
une incompatibilité de fait avec I'exercice d’une activité agricole ou forestiere.

=+ Les extensions des habitations existantes régulierement édifiées dans la limite d’une emprise
au sol maximale nouvellement créée de 50 m?

= Les constructions annexes a I'habitation ou a I'hébergement régulierement édifiés (garages,
abris de jardins, piscines...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements, et dans
la limite d’une emprise au sol maximale de 50 m2et a condition qu’elles soient situées a moins
de 20 metres de la construction principale.

= La reconstruction a l'identique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de 'urbanisme) et sous réserve que cela
n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

ARTICLE N 3 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

= Non réglementé

ARTICLE N 4 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

= Non réglementé
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE N 5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m2 ne doivent pas dépasser 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.
= Pourront dépasser cette hauteur :
v’ Les batiments reconstruits sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
v’ Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment existant.
= La hauteur des ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol ne doit pas
dépasser 5 métres au point le plus haut mesuré depuis le sol naturel.
= Le niveau du seuil du rez-de-chaussée des constructions devra étre au moins au niveau de la
voie de desserte. Des adaptations pourront étre autorisées en fonction de la topographie du
terrain ou en cas d’impossibilité technique justifiée.
= Ces régles de hauteur ne n’appliquent pas aux équipements publics d’intérét collectif, a la
reconstruction des constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 6 metres minimum des voies. Un retrait
inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé a une distance
inférieure a 6 métres de I'alignement et sous réserve de respecter le méme retrait que le
batiment préexistant.

=+ Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLEN 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives de propriété, la distance entre la
construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur mesurée du
sol naturel a I'égout du toit le plus haut avec un minimum de 3 m. Un retrait inférieur pourra
étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé a une distance inférieure a 3m des
limites séparatives et sous réserve de respecter le méme retrait que le batiment préexistant.

= Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE N 8 IMVPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé
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ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE N 10 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

10.1. Dispositions générales

= Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

= Toute architecture étrangere a la région est proscrite (mas provencal, chalet savoyard...)

= Des dispositions différentes aux regles de la zone seront permises lorsqu’elles présenteront une
utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou contemporains des
lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

10.2. Toitures
= Les constructions d’habitation (sauf les annexes et les extensions) doivent étre couvertes d'une
toiture a 2 pentes par volume, éventuellement avec croupe, comprises entre 35° et 45°
recouvertes d'un matériau ayant l'aspect et la couleur (gamme ocre et brun) de la tuile.
= Pour toutes les constructions et les annexes les toitures en matériau de type tole ondulée sont
interdites

10.3. Colorations :
La coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence en annexe
n°3 du présent reglement. Pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

10.4. OQuvertures :
= Lesvolets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
['extérieur.

10.5. Clétures
A I'exception des cas prévus a l'article L372-1 du code de I'environnement, les clétures devront
respecter les dispositions suivantes :

e Elles seront posées 30 centimetres au-dessus de la surface du sol ;

e Leur hauteur sera limitée a 1,20 métre ;

e Elles ne pourront ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune ;
e Elles seront en matériaux naturels ou traditionnels.

Les habitations et les sieges d’exploitation d’activités agricoles ou forestiéres pourront étre entourés
d’une cléture étanche, édifiée a moins de 150 metres des limites de I’habitation ou du siege de
I'exploitation.
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ARTICLE N 11 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

11.1. Sont protégées au titre de I'Article de I’Article L151-19 du Code de I’'Urbanisme, les
constructions suivantes :

N° Localisation Prise de vue
1 Lavoir

15 |Lavoir des Avenelles

a | Ancien pont de chemin de fer

Ancien cimetiére

= Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes : la modification du

volume et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du
présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions
(réfections, reconstruction, modifications, extensions limitées ou conséquentes,
restructuration compléte, ou partielle du bati, démolitions partielles, etc.) conservent le
caractere existant a la date d’approbation du présent PLU, ou tendent a améliorer leur
conformité avec I'aspect originel du batiment a sa construction, s’il est connu.
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11.2. Sont protégés au titre de I'Article L151-19 du code de l"'urbanisme les murs de clotures
suivants

N° Localisation Prise de vue

22 | Mur des Avenelles

= Pour ces murs, sont applicables les prescriptions suivantes :

v" Les murs de clétures identifiés seront maintenus ou restaurés dans leur hauteur
actuelle en conservant ou restituant, le cas échéant, les matériaux, colorations et mises
en ceuvre initiaux (pierre - grille, etc.).

v" La mise en peinture des murs identifiés est interdite.

v La démolition des murs & protéger est interdite. Toutefois, une démolition
exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de dégradation
qui engendrerait un risque.

ARTICLE N 12 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Non réglementé

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (voir liste des especes invasives en
annexe n°2 du présent reglement).

= Les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, sont soumis aux dispositions de I'Article L. 130-1 du
Code de I"'Urbanisme.

ARTICLE N 14 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE N 15 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 pu
CODE DE L’URBANISME ET ESPACES BOISES CLASSES

= Pour les zones humides repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU
tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I’équilibre hydraulique
et biologique (drainages, exhaussements, affouillements) est interdit.

= Les mares repérées sur le document graphique au titre de I’Article L 151-23 du CU doivent étre
conservées ; leur comblement est interdit.

= Les chemins et sentes repérés sur le document graphique au titre de I'Article L 151-23 du CU
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doivent étre conservés et maintenus en état perméable.

ARTICLE N 16 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES
MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE N 17 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Non réglementé

ARTICLE N 18 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

18.1. Eau potable
= Les constructions doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.
18.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE N 19 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif sil existe en cas d’'impossibilité
technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.
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ARTICLE N 20 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication.
EDF) doit étre en souterrain.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre VI :
Dispositions applicables aux
espaces boisés classés

CARACTERE DES TERRAINS

Il s’agit de bois et foréts qu’il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles L
13-1aL113-7,R.421-23 et R.421-23-2 du Code de I’'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux documents
graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales dont les carrés sont remplis d’un rond.

ARTICLE L 113 -1 DU CODE DE L’'URBANISME

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver,
a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies
ou des plantations d'alignements.

ARTICLE L 113 -2 DU CODE DE L’'URBANISME

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du Code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

ARTICLE L 113 -3 DU CODE DE L’'URBANISME

Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs environs
et pour en favoriser I'aménagement :

1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet |a réalisation
d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir aux propriétaires
qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé en application de I'Article L. 113-1;

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain classé
en application de I'Article L. 113-1 n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, a titre de
compensation de la cession du surplus.

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel
96



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniere acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait
I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris, du fait de

['autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en application
du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

ARTICLE L 113 -4 DU CODE DE L’'URBANISME

L'autorisation de construire mentionnée au 2° de |'Article L. 113-3 est donnée par décret. Elle est
compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale.

La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire I'objet d'un changement d'affectation
gu'apres autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'autorisation de construire est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le territoire
desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par décret en Conseil d'Etat.

ARTICLE L 113 -5 DU CODE DE L'URBANISME

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues a
I'Article L.113-3, I'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics s'engagent a les
préserver, a les aménager et a les entretenir dans l'intérét du public.

ARTICLE L 113 -6 DU CODE DE L’'URBANISME

Les collectivités territoriales ou leurs groupements ainsi que le conservatoire de I'espace littoral et des
rivages lacustres peuvent passer avec les propriétaires de bois, parcs et espaces naturels des
conventions tendant a l'ouverture au public de ces bois, parcs et espaces naturels ainsi que des
conventions pour l'exercice des sports de nature, notamment en application du titre ler du livre Il du
code du sport.

Les conventions peuvent prévoir la prise en charge totale ou partielle par les collectivités du
financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et des colts d'assurances
nécessités par l'ouverture au public de ces espaces et le versement au propriétaire d'une rémunération
pour service rendu.

ARTICLE L 113 -7 DU CODE DE L’'URBANISME

Dans le cas oU les bois, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant les limites
territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet de convention est soumis pour
avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement.

ARTICLE R 421-23 DU CODE DE L'URBANISME

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :
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(...) g) Les coupes et abattages d'arbres dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de
communes ou ['établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout
espace boisé classé en application de I'Article L. 113-1; (...).

ARTICLE R 421-23-2 DU CODE DE L'URBANISME

Par exception au g de I'Article R. 421-23, une déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et
abattages :

1° Lorsque le propriétaire procede a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts ;
2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du Code Forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L. 312-2 et
L.312-3 du Code Forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux articles L. 124-
1 et L.313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des

bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'Article L. 124-2 de ce code ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants

du Code Forestier dans les cas prévus au troisieme alinéa de I'Article L. 113-2 vaut déclaration préalable
de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

Surface totale des Espaces Boisés Classés inscrits au PLU :181 hectares 64 ares
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Annexes

ANNEXE N°1
REGLEMENT DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES DE
LA VALLEE DU GRAND MORIN DE MEILLERAY A
DAMMARTIN-SUR-TIGEAUX
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Liberté « Bgalité = Fraternité

REPUBLIQUE PRANCAISE
Direction
départementale PREFET DE SEINE-ET-MARNE
des territoires
Service PLAN DE PREVENTION
ikl DES RISQUES PREVISIBLES D’'INONDATION
Risques DE LA VALLEE DU GRAND MORIN
P Prévention des DE MEILLERAY A DAMMARTIN-SUR-TIGEAUX

Isques et Lulte contre
les Nuisances
REGLEMENT

Crue de 1958 dans Coulommiers

« LA DEFINITION QUE JE DONNE DU RISQUE MAJEUR,
c’ LA MENACE SUR L'HOMME ET SON
ENVIRONNEMENT DIRECT, SUR SES INSTALLATIONS,
LA MENACE DONT LA GRAVITE EST TELLE QUE LA
SOCIETE SE TROUVE ABSOLUMENT DEPASSEE PAR
L'IMMENSITE DU DESASTRE ».

HAROUN TAZIEFF.
Vu pour étre annexé a l'arrété préfectoral Réglement modifié aprés enquéte publique
2010/DDT/SEPR/487 en date du 29 décembre 2010 décembre 2010

Le Préfet

Pour le Préfet et par délégation
Le secrétaire général de la Préfecture
signé

Serge GOUTEYRON
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent réglement s'applique au territoire des 17 communes riveraines du Grand Morin Amont.
Il concerne la prévention du risque d'inondation, lié aux débordements de ce cours d'eau

En application de l'article L.562-1 du code de I'environnement et du décret n°®95-1089 du 5 octobre 1995
modifié, le territoire inclus dans le périmétre du présent plan a été divisé en sept zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, et verte. Les parties
du territoire non couvertes par une de ces zones ne font l'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes précités et en application de la circulaire interministérielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, le présent réglement
définit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par ailleurs, les dispositions du présent plan visent & assurer le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs d'inondation, conformément a I'article L.562-8 du code de I'environnement.

Les principes du zonage et du réglement sont exposés dans la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d'inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour l'application du présent réglement
sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre
concernés par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les
opérations de gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

En matiére d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'utilité publique et, a ce titre, il doit étre annexé au plan local
d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a |'application des régles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes concernées,
notamment en matiére d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefficient d'occupation du sol.

Conformément a l'article L.562-5 du code de I'environnement, le non respect des dispositions du présent
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de l'urbanisme.

En matiére de sécurité civile

L'article 13 de la loi n”2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisa tion de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n°2005-1156 du 13 septe mbre 2005, doit
étre élaboré dans le délai de 2 ans a compter de I'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son rdle d'acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'intégre dans l'organisation générale des secours. I forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine compléte et cohérente de gestion des événements portant atteinte aux populations, aux
biens et a I'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte I'accompagnement
et le soutien aux populations ainsi que |'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
l'organisation de la sécurité civile. |l peut étre intercommunal.
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En matiére d'indemnisation par les assurances au titre des catastrophes naturelles
Selon les dispositions du code des assurances, l'obligation de garantie de l'assuré contre les effets des

catastrophes naturelles prévue & l'article L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a |'égard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terrains postérieurement
a la publication du PPR (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent a prévenir les dommages
causés par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de |'obligation
d'assurer certains biens lorsqu’il estime que les risques concernés présentent "une gravité
exceptionnelle”, "compte tenu des circonstances de l'espéce” (C. ass., art. R. 125-8) ou & I'égard des
biens et activités existant préalablement a la publication d’'un PPR lorsque le propriétaire ou I'exploitant ne
s'est pas conformé dans un délai de cing ans aux mesures concernant I'existant (C. ass., art. L. 125-6
al.5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation
Les dispositions définies ci-aprés sont destinées a renforcer la sécurité des personnes, a limiter les
dommages des biens et activités existants, a éviter un accroissement des dommages dans le futur et a

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant I'occupation ou I'utilisation des sols et en des prescriptions
destinées a prévenir les dommages.
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TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES

Aléa « inondation »

Phénomeéne naturel, ici débordement du cours d'eau, susceptible de provoquer des dommages. Il est
caractérisé par sa fréquence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par différence entre |'altitude de la ligne
d'eau de référence et le niveau du sol a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques.
Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques
en dessous de laltitude de la ligne d'eau de référence ou de la ligne d'eau de référence sont donc
considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "transparents”).

Les profils en travers constitutifs du modeéle et pris en compte dans le présent réglement ont été reportés
sur le plan de zonage réglementaire. Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par
différence entre l'altitude de la ligne d’eau de référence et le niveau du sol a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques. Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques en dessous de l'altitude de la ligne d’eau de la crue centennale
modélisée sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont “transparents”).

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées a un
usage autre que I'habitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ....

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est défini comme la surface au sol du ou des batiments rapportée a la
superficie de l'unité fonciére. Toutefois, pour l'application du présent réglement, il ne sera pas tenu
compte de la surface des parties de batiment construites au-dessus des cotes de la ligne d'eau de
référence sur une structure de type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et
de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette susceptibles d'étre construits par métre carré
de sol.

Construction en "dent creuse”

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse” un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse” la parcelle située en limite de zone
urbanisée et pouvant contribuer a I'extension de |'urbanisation.

En particulier, la typologie du batiment susceptible d'étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la trame et la forme urbaines existantes dans le quartier ou le secteur.
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Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d'un cours d'eau jusqu’a un maximum.

La période de retour (ou de récurrence) d'une crue est la moyenne & long terme du nombre d'années
séparant une crue de grandeur donnée d’'une seconde crue d'une grandeur €gale ou supérieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsqu'une
crue "centennale" vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100
ans, mais qu'en fait cette méme crue a, dés I'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.
Destination des constructions (changement de destination)

La destination des constructions mentionnée dans le présent réglement fait référence aux différentes
destinations définies par le code de l'urbanisme.

Enjeux

Personnes, biens et activités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénomeéne naturel,
en l'occurrence la crue d'un cours d'eau.

Entité fonciére

L'entité fonciére au sens du présent réglement est I'ensemble des unités fonciéres maitrisées par un
méme aménageur.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept d'installation d'intérét
général employé dans les plans locaux d'urbanisme pour les empiacements réservés.

Etablissement sensible

Tout établissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
ageées ou des enfants (hopitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités etc) ainsi que les
établissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civile et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de I'ordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d'obstétrique, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de batiment

Une extension s’entend comme un projet visant @ augmenter I'emprise au sol du bati existant a
I'exception des terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée.

Ainsi, la surélévation d'un batiment existant sans augmentation de I'emprise au sol n'est pas une
extension au sens du présent réglement.
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Fluides
Dans le présent reglement les fluides regroupent :

- I'eau potable ;

- les eaux usées et les eaux pluviales ;

- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;

- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, transmission de données, etc.) ;
- les fluides caloporteurs ;

- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;

- les produits industriels transportés dans des canalisations.

Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
général comprennent notamment les postes de relevement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usées, les unités de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat

Terrain inondable ou hors d'eau, cerné de zones inondables présentant une classe d'aléa supérieure. Il
est caractérisé par un accés difficile voire impossible. Par convention, les isolats épousent la classe d'aléa
supérieure précitée et le réglement de la zone associée.

Ligne d’eau de référence

Pour une construction ou un aménagement donné, les cotes de la ligne d'eau de référence a retenir sont
calculées par extrapolation a partir des altitudes indiquées aux profils en travers (PT) amont et aval,
portés sur le plan de zonage réglementaire.

calcul des cotes (ou altitude) de la ligne d’eau de référence pour un projet

cotes de la ligne d'eau de référence = PTam — (Eka_[_EI_a_\() x1

avec

cote de la ligne d'eau de référence = cote de la ligne d'eau de référence applicable au droit du projet,
PTam = cote de la ligne d’eau de référence indiquée au profil en travers (PT) amont,

PTav = cote de la ligne d’eau de référence indiquée au profil en travers (PT) aval,

L = longueur entre les PT amont et aval,

1= longueur entre le PT amont et le point de contact entre la projection de la droite perpendiculaire a I'axe
du fleuve et I'axe du fleuve.

L'unité est le métre.
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Le schéma suivant définit les parameétres de la formule avec un exemple de calcul.

B N\

Protil an
Travars

Exemple de calcul :

115,58 — 115,08) x 360
|‘u1s 71101 8) X eo‘l <1538

cote de la ligne d’eau de référence = 115,58 —
Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chaque débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est l'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de
plusieurs bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant a pleins bords avant
débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer a l'identique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauliques correctives sont prescrites, l'incidence d'un aménagement ou d'une
construction doit étre nulle (a la précision relative prés du modéle hydraulique utilisé) sur les points
suivants :

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.
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La conservation des capacités de stockage doit étre recherchée, en sus de lincidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la méme entité fonciére.

Niveau complet habitable d’un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d'un logement un niveau habitable dont la SHON est
supérieure a 30 % de la SHON affectée a I'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau complet
habitable doit étre supérieure a 20 m?.

Opération d’aménagement

Les opérations d'aménagement sont les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immobiliére, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi que les opérations menées par les
associations foncieres urbaines (AFU).

Plancher fonctionnel (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, ol s'exerce de fagon permanente une activité quelle
que soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a l'exception de I'habitat.

Plancher habitable (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs piéces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d'urbanisme

Pour I'application du présent réglement, cette terminologie regroupe les plans locaux d'urbanisme issus
de la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ainsi que
les plans d’occupation des sols encore en vigueur a la date d'approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent réglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
méme unité fonciere, d'un batiment régulierement édifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
ceuvre nette équivalente a la surface existante a la date d‘approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni I'emprise au sol
du batiment détruit par le sinistre.

Remblai (équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit étre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au
moins égal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul
des volumes remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et situées sous les cotes
de la ligne d'eau de référence seront prises en compte. La stabilit¢ du remblai devra étre étudiée en
tenant compte de la vitesse effective de I'eau.
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Remblais
compensés
par des déblais

Volume non Remblais aon
pris en compie

Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d'une certaine probabilité, qui est la conséquence d'un
aléa survenu dans un milieu vulnérable. Il résulte de la conjonction d'un aléa et d'un enjeu (humain,
économique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a l'intensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

C’est le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel qu'indiqué sur
le plan masse joint a la demande d’'occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciére

L'unité fonciére est I'ensemble des parcelles d'un méme tenant appartenant a un méme propriétaire. En
cas de division, les unités fonciéres seront celles existantes a la date d'approbation du présent PPRI.

Vulnérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénomeéne naturel sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économique et la vulnérabilité humaine. La premiére traduit
généralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés a l'occurrence d'un
phénoméne naturel d'une intensité donnée. Elle désigne aussi quelquefois la valeur de 'endommagement
(calcul du colit des dommages). La vuinérabilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Elle s'élargit €galement a d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, etc.) et tente de mesurer sa capacité de réponse a des
crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.

Zonage réglementaire

Pour I'application du présent réglement, les dispositions aux unités fonciéres et constructions concernées
par deux zones réglementaires différentes sont celles suivantes :

* Pour les unités fonciéres non baties, chaque partie de la parcelle est soumise au zonage
réglementaire lui correspondant ;

= Pour les unités fonciéres baties, c'est le réglement de la zone la moins contraignante se
rapportant au bati qui s’applique ;

= Pour les extensions de construction, c'est le réglement de la zone la_moins contraignante
s‘appliquant au bati existant, qui s'applique.

10
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Zone de grand écoulement

Zone du Grand Morin correspond a son lit mineur et ses débordements adjacents sous des lames d'eau
supérieures a 1 métre, et qui sont animés par une vitesse d’écoulement généralement supérieures a 0,5
m par seconde.

Zone d’expansion de la crue

Zone de stockage du lit majeur jouant un role essentiel dans le laminage des crues. Les vitesses
d'écoulement y sont faibles a nulles.

1
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TITRE Ill - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

Caractére de la zone rouge :

Cette zone correspond au lit mineur du Grand Morin, aux plans d'eaux, a des secteurs d'aléa fort en
grand écoulement ainsi qu'a des secteurs d’aléa trés fort. Elle peut concerner également certains isolats’
présentant un accés difficile voire impossible’ en cas de crue. Dans ce type de zone, toute nouvelle
construction serait elle-méme soumise a un risque trés important, et de plus pourrait augmenter le risque

en amont ou en aval, en modifiant I'écoulement des crues. Les possibilités d'y construire, ou plus
genéralement d'y faire des travaux, sont donc extrémement limitées.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 2 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d0 a une crue ;

+ Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques , quelle que soit
l'origine du sinistre ;

+ L'ouverture d'aires d'accuelil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

+ Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

' Cf. Titre Il - définitions des termes utilisés
? notamment pour les secours
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un béatiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou l'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

* La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre di 4 une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant pas pour conséquence
d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs sans rehaussement du sol et a I'exception des installations fixes d'accueil autres que celles
destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé-kayak, etc.) ;
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+ Les installations fixes nécessaires a |'observation de la faune sauvage ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privees démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

¢+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét genéral et leurs locaux et équipements
techniques, a condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre qu'une zone rouge ou marron ;

+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs et ne conduisant pas a un rehaussement du sol ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m? et munis d'un dispositif
d'ancrage au sol ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.) ;

+ Les travaux d'exploitation de carriéres, a l'exclusion des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphériques, stocks de matériaux...) sont interdits.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
I'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1%"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES
A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant
pas pour conséquence d'augmenter 'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
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multimodales, etc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation, une porte au minimum, desservant les constructions a usage d'habitation,
devra étre réalisée au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf pour les extensions ;

+ Les installations fixes d'accueil destinées aux activités nautiques réalisées lors d'aménagements de
terrains de plein air et d'équipements collectifs a usage sportif. récréatif et/ou de loisirs, seront
construites sur pilotis ;

+ Les installations fixes destinées a I'observation de la faune sauvage seront construites sur pilotis ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de 'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 meétres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, |la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce demier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

-

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de I'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

-

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de I'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et gu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques meécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les veéhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
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mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
I'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre Il — Définitions).

En revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il
n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE MARRON

Caractére de la zone marron :

Cette zone correspond a des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne également les
isolats’ présentant un accés difficile voire impossible en cas de crue.

Pour les secteurs naturels, il s'agit de préserver le champ d'inondation, tant du point de vue de la capacité
d'écoulement des crues que de la capacité de stockage. L'extension de l'urbanisation y est donc interdite.

Dans les secteurs faiblement urbanisés, l'aléa est suffisamment fort pour que la poursuite de
l'urbanisation y soit également interdite.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
¢+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou & usage d'activitts commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 3 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d{ a une crue ;

+ Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques aprés sinistre, quelle que soit
l'origine du sinistre ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

+ Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

' cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés utilisés
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT
DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

-

Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

-

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

-

Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la securité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou 'augmentation du nombre de logements ;

-

La surélévation des biens existants ;

-

La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de 'imperméabilisation des sols ;

.

La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

-

Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 .

* La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre d( a une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs n'ayant pas pour conséquence
d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;
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+ Les constructions d'annexes aux batiments d'habitations individuelles existantes a la date d'approbation
du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une emprise au sol
maximale de 20 m?;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

-

Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n y ait pas d'augmentation du nombre de résidants ;

-

Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

-

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs a l'exception des installations fixes d'accueil sauf si celles-ci sont en rapport avec la présence
du milieu naturel aquatique ;

-

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

-

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

-

Les aménagements portuaires et les installations liés a |'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

-

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques, a condition de ne pas dépasser |'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre qu'une zone rouge ou marron ;

-

Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs ;

-

Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m?* et munis d'un dispositif
d'ancrage au sol ;

-

Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.);

.

Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants.
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Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de lI'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

¢+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1°"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant
pas pour conséquence d'augmenter 'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal. aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de laltitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les installations fixes d'accueil en rapport avec la présence du milieu naturel aquatique réalisées lors
d'aménagements de terrain de plein air et d'équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, seront construites sur pilotis ;

+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

-

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous laltitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages
+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a

conserver leurs moyens de mobilité¢ et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;
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+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la ligne d’'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la reéalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
I'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre Il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE FONCE

Caractere de la zone jaune foncé :

Cette zone correspond & des secteurs naturels ou dans lesquels sont implantées des constructions
dispersées. Dans cette zone, il y a lieu de préserver le champ d'inondation principalement du point de vue
de la capacité de stockage des eaux.

Aussi, bien que l'aléa soit faible a moyen, les possibilités de constructions nouvelles y sont trés
restreintes et les extensions de constructions existantes y sont admises dans certaines limites.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;

+ Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 2 ci-dessous ;

¢+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage :

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS

VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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+ Les travaux visant & améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a |'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou 'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historigues, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+ La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a I'article 4 :

+ Les remblais si 'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ,

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ Les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol
de la construction existante a |a date d'approbation du présent plan, de plus de 20 m?;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas creation de
logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

+ Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m? et munis d’'un dispositif
d'ancrage au sol ;
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+ Les extensions de locaux & usage d'activités économiques n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol des constructions existantes a la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 % ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

¢+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en oceuvre du schéma
départemental pour I'accueil des gens du voyage ;

+ Les constructions d'annexes aux constructions d'habitations individuelles existantes a la date
d'approbation du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une
emprise au sol maximale de 20 m?;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1% décembre au 15 mars ;

+ Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.);

¢+ Les travaux d'exploitation de carrieres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRCUTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PRESENT PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;
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+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfeclion des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles apres inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi gue les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon & en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1*'décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes & la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal,
apreés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de fa ligne d’eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 meétres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de |'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce demier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;
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+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques meécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4.3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de |'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d’eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a I'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
I'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Rembiai" du Titre || — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de ['altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.

29

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel
128



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE CLAIR

Caractére de la zone jaune clair :

Cette zone correspond a des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lieu d'autoriser la
poursuite de l'urbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrélant autant que possible
l'augmentation du nombre de personnes soumises au risque d'inondation.

La construction et l'extension de locaux d'activités économiques y sont également possibles sous
certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par |'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;
+ Les constructions nouvelles de batiments d'habitations collectives ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre di a une crue, d'établissements
sensibles ;

¢ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d’un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT

DES INTERDICTIONS VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en

créent de nouveaux ;
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+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de limperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d’'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a 'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou I'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 maodifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des instailations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques si la destruction est due a une crue ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les constructions d'habitations individuelles "en dent creuse” de |'urbanisation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif ; si une voirie située au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence jouxte I'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de laltitude
de la ligne d'eau de référence, permettant I'accés a cette voirie, devra desservir les constructions
nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;
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+ Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements a usage sportif, récréatif et/ou de loisirs,
y compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma
départemental pour l'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

+ Les cloétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

¢+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTES
A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :
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- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
meécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
I'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractere polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d’'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1°"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation individuelle, y compris leurs annexes telles
que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, ne devra pas excéder 0,30 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement
de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois

dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

33

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,30 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0,40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d’habitations individuelles, au-dessus du
terrain naturel, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de ['altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles & I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommande, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;
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+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de reférence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniere a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent l'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de |'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d’eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a I'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer ['impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de ['altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.

35

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU FONCE

Caractére de la zone bleu foncé :

Cette zone correspond a des secteurs d'urbanisation dense dans lesquels il y a lieu de permetire le
développement ou la restructuration de la ville, mais dans une certaine mesure afin de tenir compte du
risque important pour les personnes et les biens. La construction d'habitations nouvelles n'y est possible

qu'en "dent creuse" de l'urbanisation. Par contre, la construction et l'extension de locaux a usage
d'activités économiques y sont autorisées sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par |'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'habitation, a I'exception du logement
éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,

industrielles ou de services autorisés ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre,
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

¢+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
l'augmentation du nombre d’emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a l'exception de ceux qui ont pour objet la
creation d'un établissement sensible ou stratégique ou I'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, sous réserve de respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions
applicables aux constructions nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve gu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a I'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles ou stratégiques ;
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+ Les constructions d'habitations "en dent creuse” de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence jouxte I'opération, un cheminement piétons situé au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence permettant l'acces a cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles ;

-

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux a usage d'activitts commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins
d'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d'eau de référence, a lintérieur de
l'opération ;

-

Les extensions d'habitation individuelle ;

-

Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements
au regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité sous réserve qu'il n'y ait pas de logements
supplémentaires ;

-

Les extensions d'établissements sensibles destinées a la mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de |'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

-

Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au
regard de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

-

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

-

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec
moins d'un métre de submersion par rapport a l'altitude de la ligne d'eau de référence, a l'intérieur de
I'opération et 'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout
moyen adéquat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

-

Les constructions et les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services en dehors des opérations d'aménagement ;

Les constructions et les extensions de batiments agricoles :

.

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

-

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

-

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

.

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au
15 mars ;

+ Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues :
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+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de |'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter Févacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront |'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;
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+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1%"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne
devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services et des équipements collectifs, ne devra pas excéder 0,60 (sans toutefois dépasser celui
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniere ne
devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d’habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,40 apres extension (sans ftoutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0,60 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un
coefficient d'emprise au sol maximal de 0,60 aprés extension (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou |'extension de batiments agricoles ;
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f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
multimodales, etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

¢+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de laltitude de la ligne d'eau de référence devra étre réalisée, sauf en cas
d'extension ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu’en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de I’ altitude de la ligne d’eau de référence. Dans ce demier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d’'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous laltitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de I'installation aprées inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent l'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques meécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide :

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de I'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la reéalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues.
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En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compenseés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre || — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU CLAIR

Caractére de la zone bleu clair :

Cette zone correspond a des secteurs urbanisés denses dans lesquels il y a lieu de permetire le
développement de la ville en tenant compte du risque, pour les personnes et les biens, qui est toutefois
moins important qu'en zone bleu foncé.

La construction d'habitations nouvelles y est admise en "dent creuse" ainsi que les opérations de

renouvellement urbain comportant de I'habitat. La construction et |'extension des locaux & usage
d'activités économique y est également admise sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par |'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en

créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

43

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel
142



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ La surélévation des biens existants ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilite
des biens et sous réserve que chaque logement nouvellement créé comporte un niveau complet
habitable® situé au dessus de la ligne d’'eau de référence ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments .

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

+ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;
+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre ;

+ Les constructions d'habitations "en dent creuse” de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d’habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence jouxte I'opération, un cheminement piétons situé au-dessus
de laltitude de la ligne d'eau de référence permettant l'acces a cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ou collectives ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services et/ou des locaux a usage d'habitation, sous réserve de I'élaboration d'un
plan de secours ; de plus, si une voirie située au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence
jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de |'altitude de la ligne d’eau de référence
permettant I'accés a cette voirie devra desservir les constructions nouvelles a usage d'habitation. A
défaut, I'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins d'un métre de submersion par
rapport a laltitude de la ligne d'eau de référence a lintérieur de l'opération et I'évacuation des
constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout moyen adéquat permettant
d'assurer la sécurité des personnes ;

* Cf. Titre Il - Définition des termes utilisés— p.8.
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+ Les constructions et les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services, en dehors des opérations d'aménagement ;

.

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

-

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

-

Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques ;

-

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

-

L'aménagement de fterrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma
départemental pour |'accueil des gens du voyage ;

-

L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

-

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

-

Les instailations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

-

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

-

Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés & I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE _PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+» L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le

présent réglement, ne porte que sur un montant limité & 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous laltitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est
situé a l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélevement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1'décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a usage d'habitation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, et pour les établissements sensibles, ne
devra pas excéder 1,00 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de
ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur l'ensemble du
programme ;

+ Lors de la création de nouveaux logements par aménagement, rénovation ou changement de
destination d'un batiment, le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder 1,00 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

+ Le coefficient d'occupation du sol pour les locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services, ne devra pas excéder 1,20 (sans toutefois dépasser celui éventuellement
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fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer
le dépassement de ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur
I'ensemble du programme ;

+ Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a usage mixte, ne devra pas excéder 1,00
(sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension
ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ; pour les opérations
d'aménagement, ce coefficient est calculé sur I'ensemble du programme ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielies
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des
constructions existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 50 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

c¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou |'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de ['altitude de la
ligne d'eau de référence devra étre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de |'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
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prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de 'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de I'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a I'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
I'importance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre 1l — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VERTE

Caractére de la zone verte

Cette zone correspond aux "centres urbains"” qui sont des secteurs a enjeu fort pour l'agglomération dont
il est nécessaire de permettre I'évolution tout en tenant compte du risque.

Toute nouvelle construction y est a priori admise sous réserve toutefois de respecter certaines régles
visant a diminuer la vulnérabilité des biens.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par |'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature :

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et & réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
l'accueil des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y
ait pas d'augmentation de la capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;
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+ La surélévation des biens existants ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre mais sous
réserve de respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions applicables aux
constructions nouvelles ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens, sous réserve que chaque nouveau logement créé comporte un niveau complet habitable®
situé au-dessus de la cote de la ligne d'eau de référence ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de
cette zone ;

-

La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

-

Les constructions et les extensions d'habitations individuelles ou collectives, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, de locaux & usage d'activités
commerciales, artisanales, industrielies ou de services, sous réserve toutefois, pour les constructions
réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement, d'élaborer un plan de secours ; de plus, si une
voirie située au-dessus de l'altitude de la ligne d’eau de référence jouxte l'opération d'aménagement, un
cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence permettant l'accés a
cette voirie devra desservir les constructions nouvelles. A défaut, 'accessibilité des constructions devra
étre garantie avec moins d'un meétre de submersion par rapport & l'altitude de la ligne d'eau de
référence a l'intérieur de l'opération et I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue
devra étre prévue par tout moyen adéquat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

-

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;
+ Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

* Cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés- p.8
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+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma
départemental pour I'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil,
sous réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de ['établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le
présent réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens a la date d'approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu’il est
situé a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
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l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou protégés de fagon a en garantir I'étanchéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1°"décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
VISES A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs, sauf pour la
reconstruction de batiments sinistrés en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventueliement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de
plus de 50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

c) Pour les constructions ou les extensions de locaux réservés a un autre usage que
I'habitation, dont le niveau de plancher pourra étre au niveau de la voirie existante. |l est
toutefois recommandé, dans la mesure du possible, de prévoir un premier niveau de
plancher fonctionnel au-dessus de I'altitude de la ligne d'eau de référence ou du moins au
niveau de ceux des locaux proches ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

52

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

e) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devra étre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas
d'extension, et pour les établissements sensibles ;

+ Les clotures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence sauf lorsqu'en application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fonctionnel se situe en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.
Les réseaux électriques seront descendants de maniére a faciliter I'évacuation de l'eau dans les
gaines ;

+ Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de 'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils
retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
l'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude

de la ligne d’'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sol.
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4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seront déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec
l'importance du projet et avec son incidence sur les crues ;

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude de la
ligne d'eau de référence devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre 1l — Définitions). En
revanche, si le volume situé en dessous de |'altitude de la ligne d'eau de référence est inondable, il n'est
pas nécessaire de rechercher de compensation.
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ANNEXE N°2

LISTE D’ESPECES VEGETALES INVASIVES
AVEREES PROSCRITES

Espéce

Nom vernaculaire

Acacia dealbata Willd.

Mimosa argenté

Acacia saligna (Labill.) Wendl|. Fil.

Mimosa a feuilles de saule

Acer negundo L.

Erable Negundo

Aiianthus altissima (Miller) Swingle

Faux vernis du Japon

Ambrosia artemisiifolia L.

Ambroise élevée

Aristolochia sempervirens L.

Aristoloche élevée

Artemisia verlotiorum Lamotte

Armoise de Chine

Aster novi-belgii gr.

Aster

Aster squamatus (Sprengel) Hieron.

Aster écailleux

Azolla filiculoides Lam.

Azolla fausse fougére

Baccharis halimifolia L.

Sénecon en arbre

Berteroa incana (L.) DC.

Alysson blanc

Bidens connata Willd.

Bident a feuille connées

Bidens frondosa L.

Bident feuillé

Bothriochloa barbinodis (Lag.) Herter

Bardon Andropagon

Bromus catharticus Vahl

Brome faux Uniola

Buddleja davidii Franchet

Arbre a papillon

Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus

Ficoide a feuille en sabre

Carpobrotus edulis (L.) R. Br.

Ficoide doux

Cenchrus incertus M.A. Curtis

Cenchrus

Chenopodium ambrosioides L.

Chénopode fausse Ambroisie

Conyza bonariensis (L.) Crong.

Erigéron crépu

Conyza canadensis (L.) Crong.

Conyze du Canada

Conyza sumatrensis (Retz) E. Walker

Vergerette de Barcelone

Cortaderia selloana (Schultes&Schultes
Ascerson&Graebner

fil.)

Herbe de la pampa

Cotula coronopifolia L.

Cotule pied de corbeau

Crassula helmsii (Kirk) Cockayne

Orpin de Helms

Cyperus eragrostis Lam.

Soucher vigoureux

Cytisus muliflorus (L'Hér.) Sweet

Cytise blanc

Cytisus striatus (Hill) Rothm.

Genét strié

Egeria densa Planchon

Elodée dense

Elodea canadensis Michaux

Elodée du Canada

Elodea nuttalii (Planchon) St. John

Elodea a feuilles étroites

Epilobium ciliatum Rafin.

Epilobe cilé

Helianthus tuberosus L.

Topinanbour

Helianthus x laetiflorus Pers.

Hélianthe vivace

Heracleum mantegazziarium gr.

Berce du Caucase

Hydrocotyle ranunculoides L.f.

Hydrocotyle fausse renoncule

Impatiens balfouri Hooker fil.

Impatience des jardins

Impatiens capensis Meerb

Balsamine du Cap

Impatiens glandulifera Royle

Balsamine de I’'Himalaya

Impatiens parviflora DC.

Balsamine a petites fleurs

Lagarosiphon major (Ridley) Moss

Lagarosiphon majeur
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Lemna minuta H.B.K.

Lentille d’eau minuscule

Lemna turionifera Landolt

Lentille a turion

Lindernia dubia(L.) Pennell

Lindernie fausse gratiole

Ludwigia grandiflora (Michaux) Greuter et Burdet

Jussie, Ludwigie a grandes fleurs

Ludwigia peploides (Kunth) P.H. Raven

Jussie

Myriophyllum aquoticum (Velloso) Verdcourt

Myriophylle du Brésil

Oenothera biennis gr.

Onagre bisannuelle

Oxalis pes-caprae

Oxalis pied de chevre

Paspalum dilatatum Poiret

Paspale dilatée

Paspalum distichum L.

Paspale a deux épis

Pittosporum tobira (Thunb.) Aiton fil.

Arbre des Hottentots

Prunus laurocerasus L.

Laurier cerise

Reynoutria japonica Houtt.

Renouée du Japon

Reynoutria sachalinensis (Friedrich Schmidt Petrop.) Nakai

Renouée de Sakhaline

Reynoutria x bohemica J. Holub

Renouée de Bohéme

Rhododendron ponticum L.

Rhododendron des parcs

Robinia pseudo-acacia L.

Robinier faux acacia

Rumex cristatus DC.

Patiences a crétes, Rumex a Crétes

Rumex cuneifolius Campd.

Oseilles a feuilles en coin, Rumex

Senecio inaequidens DC.

Sénecon sud africain

Solidago canadensis L.

Téte d'or

Solidago gigantea Aiton

Téte d'or

Spartina anglica C.E. Hubbard

Sporobolus indicus (L.) R. Br.

Sporobole fertile

Symphytum asperum gr.

Consoude hérisée

Xanthium strumarium gr.

Lampourde glouteron

Source : Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usage des collectivités. Natureparif — ANVL -
Document actualisé avec les données du CBNBP (liste proposée dans le cadre du Porter a connaissance

du SAGE des Deux Morin — Novembre 2017.
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ANNEXE N°3
PALETTE CHROMATIQUE ENDUITS ET MENUISERIES

palette de nuances

Les quelques références proposées ici, a titre indicatif, permettent de repérer les nuances et les
teintes propres aux couleurs des enduits, portes, fenétres et volets qui composent les fagades de
Seine et Marne, celles des maisons traditionnelles anciennes comme celles des maisons contempo-
raines. Le référencement indiqué sur les carres de couleur correspond & une numérotation
spécifique au CAUE 77 permettant de repérer les coloris d'enduits par la lettre E et les coloris de
menuiseries par la lettre M.

Enduits
El E2 E3 E4 ES E6
E7 E8 E9 E 10 E 1l EI12

Menuiseries

Attention - l'utilisation des nuances de colonis doit s établir exclusivement a partir de |impression originale fournie par le CAUE 77 {ne pas utiliser de photacopies ou d'impression d'écran)

CAUE 77 - 27 rue du Marche 77120 COULOMMIERS - 01 64 03 30 62 - caue77@wanadoo.fr - www.cave?7 fr  Edition 022018
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ANNEXE N°4
EXTRAITS DU GUIDE « LE RETRAIT-GONFLEMENT DES
ARGILES — COMMENT PREVENIR LES DESORDRES DANS
L’HABITAT INDIVIDUEL »

Guide disponible sur www.georisques.gouv.fr
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Introduction

Le phénoméne de retrait-gonflement des argiles.
bien que non dangereux pour I’homme, engendre
chague année sur le territoire frangais des dégiéits
considérables aux bitiments, pouvant dépasser
60 millions d’euros cumulés par département
entre 1989 et 1998. En raison notamment de
leurs fondations superficielles, les maisons indi-
viduelles sont particulierement vulnérables a ce
phénomene. Partant de ce constat, le Ministere
de I'Ecologie et du Développement Durable a
souhaité mettre en place une démarche d'infor-
mation du grand public.

Ce dossier spécifique au retrait-gonflement des
argiles fait partie d’une collection de documents,
dont I'objectif est de faciliter I"acces 4 I'informa-
tion sur les phénoménes naturels générateurs de
dommages et sur les moyens de les prévenir.

Ces dossiers trailent notamment des moyens de
mitigation (réduction de la vulnérabilité) qui
peuvent étre mis en place par les particuliers
eux-méme el & moindre frais ou pour un coiit
plus important en faisant appel a un profession-
nel. Ce dossier a pour objectif d’apporter des
informations. pratiques sur les différentes tech-
niques de mitigation existantes, Une premiére
partie introductive présente le phénoméne ¢t ses
conséquences. au moyen de nombreux schémas
et illustrations, puis des fiches expliquent chague
technique envisagée et les moyens de la mettre
en oeuvre,

Actuellement, seuls le retrait-gonflement des
argiles et les inondations font I"objet d'un dos-
sier, mais a terme d’autres phénomeénes pourront
étre traités,

lidsala

Définitions générales _

Afin de mieux comprendre |a prpblehia;jgue des risques
majeurs, il est nécessaire de connaitre quelques
définitions générales. :

L'aléa est la manifestation d'un phenomene naturel
ou anthropique d'occurrence et d'intensité donnees.
L'enjeu est 'ensemble des personnes et des biens
susceptibles d'étre affectés par un phénoméne naturel
ol des activités humaines. || se caractérise par son
importance [nombre, nature, ete.) et sa vulnérabilite.

Le risque majeur est le produit d'un aléa et d'un enjew.
I se caractérise par sa faible fréquence, sa gravite

et l'incapacité de |a société exposée a surpasser
I'evenement, Des actions sont dans |a plupart des cas
possibles pour le réduire, soit en atténuant |'intensité
de I'aléa, soit en réduisant |a vulnérabilité des enjeus,

La vulnérabilité exprime et mesure e niveau

de conséquences prévisibles de I'aléa sur les enjeux.
Elle caractérise la plus ou moins grande résistance

d'un enjeua un événement donne.

La mitigation (atténuation, réduction) des risques
naturels est une démarche destinée 4 réduire l'intensita
de certains aléas et |a vulnérabilite
des enjeux. Elle vise
la reduction des
dommages,

survenue de
phénaomenes
climatologigues au
géologigques, afin
de les rendre
suppartabies -
économiguement
el moins - par

la sociéts.

La sécheresse
ique
est une période de
longueur variable;
caractérisée par un
déficit pluviométrique
plus ou moins
margueé et se
tradulsant
par une
diminutien
de lateneuren
eau de I'herizon
du sous-sal,
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1 - Face a quel phénomene ?

1.1 - Pourguoi les sols gonflent-ils
et se rétractent-ils ?

Le matériau argileux présente la particularité de
voir sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau. Dur et cassant lorsgu’il est asséché,
un certain degré d’humidité le fait se transformer
en un matériau plastique et malléable, Ces modi-
fications de consistance peuvent s accompagner,
en fonction de la structure particuliére de certains
minéraux argileux, de variations de volume plus
o moins conséquentes ; fortes augmentations de
volume (phénoméne de gonflement) lorsque la
teneur en ¢au augmente, et inversement, rétracta-
tion (phénomeéne de retrait) en période de déficit
pluviemétrigue marqué.

Les phénoménes de capillarité, et surtout de
suceion, sont & 1'origine de ce comportement.
Les variations de volume des sols argileux
répondent donc & des variations de teneur en
eau (on notera que des variations de contraintes
extérieures — telles que les surcharges - peuvent,
par ailleurs, également générer des variations de
volume),

Tous les sols présentent la particularité de con-
tenir de I'eau en quantité plus ou moins impor-
tante :

Grain Eau adsorbde

Eau interstitielle

- de I'ean de constitution, faisant partie inté-
grante de I'organisation moléculaire des grains
formant le sol :

- de I'eau liée (ou adsorbeée). résultant de ["at-
traction entre les grains et 'eau (pression de
succion). On peut se représenter cette couche
adsorbée comme un film visqueux entourant le
grain ;

- une eau interstitielle, remplissant les vides
entre les grains du sol (lorsque ceux-ci sont
entierement remplis, le sol est dit saturé).

La part respective entre ces différents « types »
d’eau, trés variable, dépend de la nature du sol et
de son état hydrique. En fonction de cette réparti-
tion, les sols auront une réponse différente vis-i-
vis des variations de teneur en eau. Plus la quantité
d'cau adsorbée contenue dans un sol est grande,
plus celui-ci est susceptible de « faire » du retrait.
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Pourquoi spécifiquement
les sols argileux ?

Les caractéristiques de la structure interne des
minéraux argileux expliquent leur comportement
face aux variations de teneur en eau :

« ils présentent en effet une structure minéralo-
gique «en feuillets », & la surface desquels les
molécules d’eau peuvent s’adsorber sous 1'effet
de différents phénomeénes physico-chimigues, et
ce de facon d’autant plus marquée que les grains
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop-
pées trés grandes. Il en résulte un gonflement,
plus ou moins réversible, du matériau. L'eau
adsorbée assure les liaisons entre les grains et
permet les modifications de structure du sol lors
des variations de teneur en eau ;

* certains grains argileux peuvent eux-mémes
voir leur volume changer, par variation de la dis-
tance entre les feuillets argileux élémentaires, du
fait d’échanges d’ions entre 1'ean interstiticlle et
I"eau adsorbée ;

* les pores du sol sont trés fins et accentuent les
phénomenes de capillarité.

Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-
sentent pas la méme prédisposition au phénomé-
ne de retrait-gonflement. L'analyse de leur struc-
ture minéralogique permet d’identifier les plus
sensibles. Le groupe des smectites et, dans une
moindre mesure, le groupe des interstratifiées
(alternance plus ou moins réguliere de feuillets
de nature différente) font partie des plus sujets au
phénoméne (on parle d'argiles gonflantes).
Cette sensibilité est liée :

- # des liaisons particulierement laches entre les
feuillets constitutifs, ce qui facilite 1"acquisition
ou le départ d'cau. Cette particularité permet a
I’'eau de pénétrer dans 'espace situé entre les
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de
volume (on parle de gonflement interfoliaire ou
intercristaliin) ;

- au fait que ces argiles possédent une sur-
face spécifique particulierement importante
(800 m2/g pour la montmorillonite qui appartient

aux smectites, 20 m*/g pour la kaolinite), et que
la quantité d’eaun adsorbée que peut renfermer un
sol est directement fonction de ce paramétre.
Les argiles non gonflantes sont ainsi caractéri-
sées par des liaisons particulierement liches et
par une surface spécifique de leurs grains peu
développée.

Pour une variation de teneur en eau identique,
I"importance des variations de volume d’un sol
argileux « gonflant » dépend aussi :

* Des caractéristiques « initiales » du sol,
notamment la densité, la teneur en cau et le degré
de saturation avant le début de 1'épisode clima-
tique (sécheresse ou période de pluviométrie
excédentaire). Ainsi, 'amplitude des variations
de volume sera d’autant plus grande que la varia-
tion de leneur en eau sera marquée. A ce titre,
la succession d’une période fortement arrosée et
d’une période de déficit pluviométrique constitue
un facteur aggravant prépondérant ;

+ de I’ «histoire » du sol, en particulier de
I'existence éventuelle d’épisodes antérieurs de
chargement ou de dessiccation, Par exemple,
un sol argileux « gonflant » mais de compacité
élevée (sur-consolidation naturelle, chargement
artificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
période de sécheresse. A contrario, un rema-
niement des terrains argileux (a 1'occasion par
exemple de travaux de terrassement) pourrait
favoriser I'apparition des désordres ou étre de
nature i les amplifier.

Les effets de la dessiccation sur les sols

S%il est saturé, le sol va d’abord diminuer de
volume, de fagon & peu prés proportionnelle a la
variation de teneur en eau, tout en restant quasi
saturé, Cette diminution de volume s’effectue
a la fois verticalement, se traduisant par un
tassement, mais aussi horizontalement avec
"apparition de fissures de dessiccation (classi-
quement observées dans les fonds de mares qui
s'assechent).

En decia d'une certaine teneur en eau (dite fimite
de retrait), le sol ne diminue plus de volume, et
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Source : waww.angies fr

les espaces intergranulaires perdent leur eau au
bénéfice de I'air. Des pressions de succion se
développent de facon significative.

Lorsque le sol argileux non saturé¢ s'humidifie,
il se sature sans changement de volume. Il en
résulte une annulation progressive des pressions
de succion jusqu'a ce que l'argile retrouve son
volume initial, voire le dépasse. Divers paramé-
tres, dont la nature minéralogique de argile,
conditionnent I'ampleur de ce gonflement. Les
déformations verticales (de retrait ou de gonfle-
ment) peuvent atteindre 10% de I'épaisseur de
sol considérée. voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine. et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol (1 m & 2 m) est concernée
par les variations saisonniéres de teneur en
eau. A l'occasion d'une sécheresse trés mar-
quée et/ou dans un environnement défavorable
[cf. paragraphe 1.2], cette influence peut toutefois
se faire sentir jusqu'd une profondeur attei-
gnant 5 m environ.

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénomene de reirait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature 4 induire le phéno-
méne de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas & le déclencher. Il s*agit de facteurs
internes (liés a la nature des sols). et de facteurs

dit d’environnement {(en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilité du milien au
phénoméne et conditionnent sa répartition
spatiale.

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
la présence provoque le phénoméne de retrait-
gonflement, mais n’ont d’effet significatif que
57il existe des facteurs de prédisposition préa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
I'occurrence du phénomeéne (1'aléa et plus seu-
lement la susceptibilité).

Le tableau ci-aprés présente succinctement cha-
cun des facteurs en jeu.
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TYPE DE FACTEUR SCHEMA EXPLICATIF COMMENTAIRE

FACTEUR DE PREDISPOSITION
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1.3 - Manifestation des désordres

Les désordres aux constructions pendant une
sécheresse intense sont dus aux tassements dif-
férentiels du sol de fondation, pouvant atteindre
plusieurs centimétres. Ils résultent des fortes
différences de teneur en eau au droit des facades
(zone de transition entre le sol exposé i I’évapora-
tion et celui qui en est protégé) et. le cas échéant,

de la végétation proche. L'hétérogénéité des
mouvements entre deux points de la structure va
conduire & une déformation pouvant entrainer fis-
suration, voire rupture de la structure. La réponse
du batiment sera fonction de ses possibilités de
déformation. On peut en effet imaginer :

e une structure souple et trés déformable, pou-
vant « suivre » sans dommage les mouvements
dusol :
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*une structure parfaitement rigide (horizonta-
lement et verticalement) pouvant résister sans
dommage aux mouvements du sol du fait d'une
nouvelle répartition des efforts.

Cependant, dans la majorité des cas, la structure
ne peut accepter les distorsions générées. Les
constructions les plus vulnérables sont les mai-
sons individuelles, notamment en raison :

#de leur structure 1égére et souvent peu rigide,
et de leurs fondations souvent superficielles par
rapport aux immeubles collectifs ;

= de 1"absence. trés souvent, d"une étude géotech-
nique préalable permettant d’adapter le projet au
contexte géologique.

La « construction-sinistrée type » est ainsi une
habitation individuelle de plain-pied (I'exis-
tence d'un sous-sol impliquant des fondations
assez, largement enterrées, 4 une profondeur ol
les terrains sont moins sujets i la dessiceation),
reposant sur des fondations inadaptées et avec
présence d’arbres & proximité,

Pas de chainage

. herizental
" ! Dallage sur

D BNl -

= |

Les désordres au gros-ceuvre

- Fissuration des structures (enterrées ou
aériennes).

Cette fissuration (lorsque les fissures atteignent
une largeur de 30 mm & 40 mm, on parle de
lézardes), souvent oblique car elle suit les dis-
continuités des éléments de magonnerie, peut
également étre verticale ou horizontale. Plusieurs
orientations sont souvent présentes en méme
temps. Cette fissuration passe quasi-systémati-
quement par les points faibles que constituent les

ouvertures (ol que celles-ci soient situées - murs,
cloisons, planchers, plafonds).

- Déversement des structures (affectant des
parties du biti fondées & des cotes différentes)
ou décollement de bitiments annexes accolés
(garages,...)

- Désencastrement des éléments de charpente
ou de chainage.

Fissuration tracwisant un décoffernent de fa structure par
absence de lasonnement entre niveaw bas et combles,

Saurs ;!Ip'Gé:orisques.
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- Décollement, fissuration de dallages et de - Etirement, mise en compression, voire rup-
cloisons. ture de tuyauteries ou canalisations enterrées
{réﬁleaux humides, chauffage central, gouttiéres,
ete.).

Désordres affectant
une conduite enternée

Source © Alp'Gaonsgues.

- K ._Jd:!.,.._-.*:'i?.! DUBDE. -
Affaissement du plancher mis en évidence par le décolierment
entre plinthes et daflage - Maison Jourdan.

Les désordres au second-ceuvre

- Distorsion des ouvertures, perturbant le fonc-  Les désordres sur les aménagements
tionnement des portes et fenétres, exterieurs

- Décollement et affaissement des terrasses,
trottoirs et escaliers extérieurs.

Dévers
ef décollement

Saurce © e argiles fr

- Décollement des éléments composites (enduits
et placages de revétement sur les murs, carrela-
ges sur dallages ou planchers, etc.).

- Décollement, fissuration des dalles, carrelage
des terrasses et troltoirs extérieurs.

Désordres aux dallages extérieurs

; Décollement
g

W

o

=

]

\; Affaisserment

et fracturation

Fissuration inténeure, tapissene déchirég - Maison Angré.
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Saurce ; AlpGéorisques,

- Fissuration de murs de souténement.

L'évaluation des dommages

Le nombre de constructions touchées par ce phé-
nomeéne en France métropolitaine est trés élevé.
Suite 4 la sécheresse de I'été 2003, plus de 7400
communes ont demandé une reconnaissance de
I"état de catastrophe naturelle. Depuis 1989, le
montant total des remboursements effectuéds au
titre du régime des catastrophes naturelles a été
évalué par la Caisse Centrale de Réassurance,
fin 2002, a 3,3 milliards d’euros. Plusicurs
centaines de milliers d’habitations sinistrées,
réparties sur plus de 500 communes (sur plus
de 77 départements) ont été concernés. Il s’agit
ainsi du deuxieme poste d’indemnisation aprés
les inondations,

Le phénoméne génére des cofits de réparation
trés variables d’un sinistre & un autre, mais sou-
vent trés lourds, Tls peuvent méme dans certains
cas s'avérer prohibitifs par rapport au cofit de
la construction (il n’est pas rare qu’ils dépas-
sent 50% de la valeur du bien). Le montant
moyen d’indemnisation d’un sinistre di au
phénoméne de retrait / gonflement des argiles
a été évalué a plus de 10 000 € par maison,
mais peut atteindre 150 000 € si une reprise en
sous-ceuvre s’avére nécessaire. Dans certains cas
cependant, la cause principale des désordres peut
étre supprimée a4 moindre frais (abattage d’un
arbre), et les cofits de réparation se limiter au
rebouchage des fissures.

2 - Le contrat d’assurance

La loi n® 82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, rela-
tive a I'indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 4 L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d"indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de la garantie
« catastrophes naturelles ». il faut que I'agent naturel
en soit la cause directe. L'état de catastrophe naturel-
le. ouvrant droit 4 la garantie est constaté par un arré-
1€ interministériel (des ministéres de 1'Intérieur et de
1'Economie et des Finances) qui détermine les zones
et les périndes ol s est située la catastrophe ainsi que la
nature des dommages couverts par la garantie (article
L. 125-1 du Code des assurances).

Pour que cette indemnisation s'applique, les
victimes doivent avoir souscrit un contrat d’as-
surance garantissant les « dommages » aux biens
ainsi que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres i moteur. Cette garantic est
étendue aux « pertes d’exploitation », si elles
sont couvertes par le contrat de 1"assuré.

Les limites

Cependant, 1’assuré conserve 4 sa charge une
partie de I'indemnité due par I"assureur. La fran-
chise prévue aux articles 125-1 a 3 du Code des
assurances, est valable pour les contrats «dom-
mage» et «perte d'exploitation». Cependant,
les montants différent selon les catégories et se
déclinent selon le tableau suivant.

Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
communes non pourvues d’un PPR, le principe de
variation des franchises d’assurance s applique (il
a ¢té introduit par 'arrété du 13 aoit 2004),

Les franchises sont ainsi modulées en fonction
du nombre de constatations de I'état de catastro-
phe naturelle intervenues pour le méme risque,
au cours des cing années précédant 1"arrété.
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Communes dotées d’'un PPR* Commun’es nan dotées
d'un PPR

Type de contrat | Biens concernés | Franchise pour dommages Montant Modulation de la franchise
liés a un risque autre concernant en fonction du nombre
que la sécheresse le risque d’arrétés de catastrophe
sécheresse naturelle
Contrat Habitations 381 euros 1524 euros. 142 arrétés : x1
«dommage » 3 arrétés : x2
4 arrétés : x3
nin 5 et plus : x4
Contrat «perte  Recettes lides Franchise équivalente & 3 jours ouyrés arn
d‘exploitation» & l'exploitation (minimum 1143 euros)
* Communes qui ont un PPR prescnt depuis moins de 4 ans et communes ayant un document valant PPR.
C Svenir ?
3 - Comment prévenir !
3.1 - La connaissance : cartographie Miniéres (BRGM) d’effectuer une cartographie
de Paléa de cet aléa. Elle est réalisée en juin 2007 pour

les 37 départements francais les plus exposés
au regard du contexte géologique et du nombre
d’arrétés de catastrophe naturelle. Ce programme
de cartographie départementale est aujourd’hui
disponible et librement accessible sur Internet &
|'adresse www.argiles.fr pour 32 départements. 11
est prévu une couverture nationale pour cet aléa.

| Py soamsid i P Ces cartes, établies & I"échelle 1/50 000. ont pour
W Sy i but de délimiter les zones a priori sujettes au
phénomene, et de les hiérarchiser selon quatre
degrés d’aléa (a priori nul, faible, moyen et fort

— cf. tableau ci-contre).

] ; l La finalité de ce programme cartographique est

Devant le nombre des sinistres et I'impact finan-
cier occasionné par le phénomene de retrait-gon-
flement des argiles, le Ministére de I'Ecologie, du
Développement et de I’Aménagement Durables a
chargé le Bureau de Recherches Géologiques et

I'information du public, en particulier des
propriétaires et des différents acteurs de la
construction.

Par ailleurs, il constitue une étape préliminaire
essentielle a I'élaboration de zonages régle-
mentaires au niveau communal, a I’échelle du
1/10 000 : les Plans de Prévention des Risques
Etat d'avancement des cartes départementales d'aléa [cf. paragraphe 3.3].
retrait-gonflement réalisées par le BRGM a la demande
du MEDAD (mise a jour en juin 2007)
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3.2 - L’information préventive

La loi du 22 juillet 1987 a instauré le droit
des citoyens 4 une information sur les risques
majeurs auxquels ils sont soumis sur tout ou
partie du territoire, ainsi que sur les mesures de
sauvegarde qui les concernent. Cette partie de la
loi a été reprise dans article L125.2 du Code de
I’environnement.

Etabli sous Iautorité du préfet, le dossier dépar-
temental des risques majeurs (DDRM) recense a
I’échelle d'un département I'ensemble des ris-
ques majeurs par commune. Il explique les phé-
nomenes et présente les mesures de sauvegarde.
A partir du DDRM, le préfet porte 4 la connais-
Carte d‘aléa retrait-gonflement des argiles dans le sance du maire les risques dans la commune, au
St moyen de cartes au | : 25 000 et décrit la nature
des risques. les événements historiques, ainsi que
les mesures d’Etat mises en place.

Le maire élabore un document d’information

communal sur les risques majeurs (DICRIM).
Ce document reprend les informations portées a
la connaissance du maire par le préfet. Il précise
les dispositions préventives et de protection pri-
ses au plan local. Il comprend I'arrété municipal
relatif aux modalités d’affichage des mesures de
sauvegarde. Ces deux documents sont librement
consultables en mairie.

Le plan de communication établi par le maire
peut comprendre divers supports de communi-
cation, ainsi que des plaquettes et des affiches,
conformes aux modeles arrétés par les ministe-
res chargés de 'environnement et de la sécurité
civile (arrété du 9 février 2005).

Le maire doit apposer ces affiches :
- dans les locaux accueillant plus de 50 personnes,

- dans les immeubles regroupant plus de 15
logements,

- dans les terrains de camping ou de stationnement
de caravanes regroupant plus de 50 personnes.

non Les propriétaires de terrains ou d’immeubles
g doivent assurer cet affichage (sous controle du
maire) a I'entrée des locaux ou & raison d’une

affiche par 5 000 m2 de terrain.
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La liste des arrétés de catastrophe naturelle dont
a bénéficié la commune est également disponible
en mairie.

L’information des acquéreurs et locataires
de biens immobiliers

Dans les zones sismiques et celles soumises a
un PPR, le décret du 15 février 2005 impose a
tous les propriétaires et bailleurs d’informer les
acquéreurs et locataires de biens immobiliers de
I’existence de risques majeurs concernant ces
biens. En cela, les propriétaires et bailleurs se
fondent sur les documents officiels transmis par
I’Etat : PPR et zonage sismique de la France.

Cette démarche vise a développer la culture du
risque aupres de la population.

D’autre part, les vendeurs et bailleurs doivent
informer les acquéreurs et locataires lorsqu’ils
ont bénéficié d’un remboursement de sinistre au
titre de la déclaration de catastrophe naturelle de
leur commune.

3.3 - La prise en compte
dans I'aménagement

Les désordres aux constructions représentent
un impact financier €élevé pour de nombreux
propriétaires et pour la collectivité. Clest
dans ce contexte que le MEDAD a instauré
le programme départemental de cartogra-
phie de I’aléa retrait-gonflement des argiles
[cf. paragraphe 3.1]. 1l constitue un préalable
a |'élaboration des Plans de Prévention des
Risques spécifiques a I'échelle communale,
dont le but est de diminuer le nombre de sinistres
causés a I’avenir par ce phénomeéne, en I'absence
d'une réglementation nationale prescrivant des
dispositions constructives particulieres pour les
sols argileux gonflants.

En mai 2007, la réalisation de PPR tassements
différentiels a été prescrite dans 1 622 commu-
nes. 462 communes possédent un PPR approuvé.
Cet outil réglementaire s’adresse notamment a
toute personne sollicitant un permis de cons-
truire, mais aussi aux proprictaires de batiments

existants. Il a pour objectif de délimiter les zones
exposées au phénomene, et dans ces zones, d'y
réglementer I'occupation des sols. Il définit ainsi,
pour les projets de construction futurs et le cas
échéant pour le béti existant (avec certaines limi-
tes), les régles constructives (mais aussi liées a

Extrait d’une carte d'aléa retrait-gonflement des argiles
(DDE 04 - Alp'Géorisques)

Etat cartographié national des PPR prescrit ou approuvé
au 04/05/12007 - Aléa : tassements différentiels.

- Nombre de communes avec un PPR presorit (1622)
- Nombre de communes avec un PPR approué (462)
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I'environnement proche du biti) obligatoires ou
recommandées visant 4 réduire le risque d’appa-
rition de désordres. Dans les secteurs exposés, le
PPR peut également imposer la réalisation d’une
étude géotechnique spécifique, en particulier
préalablement & tout nouveau projet.

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des
déformations du sol, ce phénoméne est sans dan-
ger pour I'’homme. Les PPR ne prévoient donc
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont
un coiit, permettant de minorer significativement
le risque de survenance d'un sinistre, sans com-
mune mesure avec les frais (et les désagréments)
occasionnés par les désordres potentiels.

3.4 - Les régles de consiruction

Dans les communes dotées d'un PPR prenant en
compte les phénoménes de retrait-gonflement
des argiles, le réglement du PPR définit les régles
consfructives & mettre en oeuvre (mesures obli-
gatoires et/ou recommandations) dans chacune
des zones de risque identifiées.

Dans les communes non dotées d'un PPR, il con-
vient aux maitres d’ouvrage et/ou aux construc-
teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I"'ampleur du phénoméne et de
limiter ses conségquences sur le projet en adaptant
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans
les fiches présentes ci-aprés.

Dans tous les cas, le respect des «régles de
I'art » élémentaires en matiere de construction
constitue un <« minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du biti par rapport
au phénoméne, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilité
du bdti existant

Les fiches présentées ci-aprés détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
I'ampleur du phénoméne et ses conséquences
sur le béti. Elles sont prioritairement destinées

aux maitres d’ouvrages (constructions futures
et biti existant), mais s adressent également aux
différents professionnels de la construction.
Elles ont pour objectif premier de détailler les
mesures préventives essentielles & mettre ceuvre,
Deux groupes peuvent étre distingués :

= les fiches permettant de minimiser le risque
d’occurrence et I"ampleur du phénoméne :

- fiche 3, réalisation d’une ceinture étanche
autour du batiment ;

- fiche 4, éloignement de la végétation du biti ;

- fiche 5, création d’un écran anti-racines ;

- fiche 6, raccordement des réseaux d’eaux au
réseau collectif ;

- fiche 7. étanchéification des canalisations
enterrées ;

- fiche 8, limiter les conséquences dune
source de chaleur en sous-sol ;

- fiche 10, réalisation d’un dispositif de drai-
nage.
e les fiches permettant une adaptation du biiti, de
fagon & s opposer au phénoméne et ainsi 4 mini-
miser autant que possible les désordres

- fiche 1, adaptation des fondations :

- fiche 2, rigidification de la structure du béti-
ment ;

- fiche 9, désolidariser les différents éléments
de structure.
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4 - Organismes de référence, liens internet

et bibliographie
L

Site internet

® Ministére de I'Ecologie, du développement et de
I'aménagement durables

http://www.prim.net

¥ Bureau de recherches Géologiques et Miniéres
http://'www.argiles.fr

(consultation en ligne et téléchargement des car-
tes d'aléas départementales)

B Agence Qualité Construction (association des
professions de la construction)

http://www.qualiteconstruction.com

Bibliographie

B Sécheresse et construction - guide de préven-
tion ; 1993, La Documentation francaise.

B Effets des phénoménes de retrait-gonflement
des sols sur les constructions - Traitement des
désordres et prévention ; 1999, Solen.

B Retrait-gonflement des sols argileux - méthode
cartographigue d’évaluation de laléa en vue
de ['établissement de PPR; 2003, Marc Vincent
BRGM.

¥ Cartographie de l'aléa retrait-gonflement des
argiles dans le département du Loiret ; 2004, BRGM.

Glossaire

Aquifére : A prendre dans ce document au sens de
nappe d'eau souterraine. Le terme désigne égale-
ment les terrains contenant cette nappe.

Argile : Selon la définition du Dictionnaire de
géologie (A. Foucault, JF Raoult), le terme argile
désigne a la fois le minéral (= minéral argileux) et
une roche (meuble ou consolidée) composée pour
I'essentiel de ces minéraux. La fraction argileuse
est, par convention, constituée des éléments dont
la taille est inférieure a 2 pm.

Battance : Fluctuation du niveau d'une nappe sou-
terraine entre les périodes de hautes eaux et celles
de basses eaux.

Bilan hydrique : Comparaison entre les quantités
d'eau fournies & une plante (précipitations, arro-
sage, etc) et sa « consommation ».

Capillarité : Ensemble des phénoménes relatifs au
comportement des liquides dans des tubes trés fins
(et par lesguels de 'eau par exemple peut remon-
ter dans un tube fin & un niveau supérieur & celui
de la surface libre du liquide, ou encore dans un
milieu poreux tel gu’un sol meuble).

Chainage : Elément d'ossature des parois porteuses
d'un batiment ; ceinturant les murs, le chainage so-
lidarise les parois et empéche les fissurations et les
dislocations du batiment. On distingue les chaina-
ges horizontaux, qui ceinturent chaque étage au
niveau des planchers, et sur lesquels sont élevées
les parois, et les chainages verticaux qui encadrent
les parois aux angles des constructions et au droit
des murs de refend (mur porteur formant une divi-
sion de locaux a l'intérieur d'un édifice).

Evapotranspiration ;: L'évapotranspiration corres-
pond & la quantité d'eau totale transférée du sol
vers I'atmosphére par I'évaporation au niveau du
sol (fonction des conditions de température, de
vent et d'ensoleillement notamment) et par la
transpiration (eau absorbée par la végétation).

Plastique : Le qualificatif plastique désigne la
capacité d'un matériau a étre modelé.

Semelle filante : Type de fondation superficielle la
plus courante, surtout quand le terrain d'assise de
la construction se trouve a la profondeur hors gel.
Elle se prolonge de facon continue sous les murs
parteurs.

Succion : Phénoméne di aux forces capillaires par
lequel un liquide, a une pression inférieure a la
pression atmosphérique, est aspiré dans un milieu
poreux.

Surface spécifique : Elle désigne l'aire réelle de
la surface d'un objet par opposition a sa surface
apparente,
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Annexes |

Code des couleurs

- Mesure simple
- Mesure technique

- Mesure nécessitant l'intervention
d‘un professionnel

Code des symboles

ﬁ Mesure concernant le bati existant

@ Mesure concernant le bati futur

Mesure applicable au bati
existant et futur

Fiches

A Remarque importante
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L Annexes

Fiche n°1

Probléeme a résoudre : Pour la majorité des
batiments d’habitation « classiques », les struc-
tures sont fondées superficiellement, dans la
tranche du terrain concernée par les variations
saisonnieres de teneur en eau. Les sinistres sont
ainsi dus, pour une grande part, a une inadapta-
tion dans la conception et/ou la réalisation des
fondations.

ADAPTATION DES FONDATIONS

Descriptif du dispositif : Les fondations doi-
vent respecter quelques grands principes :

- adopter une profondeur d'ancrage suffisante,
a adapter en fonction de fa sensibilité du site au
phénomeéne ;

- éviter toute dissymétrie dans la profondeur
d'ancrage ;

- préférer les fondations continues et armeées,

bétonnées a pleine fouille sur toute leur hauteur.

Champ d’application : Concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d’activités.

Schéma de principe

Plate-forme en déblais-remblais Plate-forme en déblais

Caniveau d'évacuation
des eaux de ruisseliement

Remblai

r

)
~~o._ | BN
-2z~ i -

Contrepente

Conditions de mise en ceuvre :

- La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. Seule une
étude géotechnique spécifique est en mesure de déterminer précisément cette capacité. A titre indi-
catif, on considére que cette profondeur d'ancrage (si les autres prescriptions — chainage, trottoir
périphérique, etc. - sont mises en ceuvre), qui doit étre au moins égale a celle imposée par la mise
hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d‘aléa faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa
fort. Une prédisposition marquée du site peut cependant nécessiter de rechercher un niveau d‘assise
sensiblement plus profond.

Un radier généralisé, concu et réalisé dans les regles de Iart (attention a descendre suffisamment la
béche périmétrique), peut constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.
- Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogeéne sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente (ol I‘ancrage aval doit étre au moins aussi important
que l'ancrage amont) ou a sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent
des hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix. Sur des terrains en pente, cette nécessité
d’homogénéité de I'ancrage peut conduire a la réalisation de redans.

Lorsque le batiment est installé sur une plate-forme déblai/remblai ou déblai, il est conseillé de
descendre les fondations « aval » a une profondeur supérieure a celle des fondations « amont ».
Les fondations doivent suivre les préconisations formulées dans le DTU 13.12.
Les études permettant de préciser la sensibilité du sous-sol au phénoméne et de définir les dispositions
préventives nécessaires (d’ordre constructif ou autre) doivent étre réalisées par un bureau d‘études
spécialisé, dont la liste peut étre obtenue auprés de |'Union Francaise des Géologues (tél : 01 47 07
91 95).
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Fiche n°2

Probléme a résoudre : Un grand nombre
de sinistres concernent des constructions dont
la rigidité, insuffisante, ne leur permet pas de
résister aux distorsions générées par les mou-
vements différentiels du sous-sol. Une structure

RIGIDIFICATION DE LA STRUCTURE
DU BATIMENT

Descriptif du dispositif : La rigidification
de la structure du batiment nécessite la mise en
ceuvre de chainages horizontaux (haut et bas)
et verticaux (poteaux d'angle) pour les murs
porteurs liaisonnés.

parfaitement rigide permet au contraire une
répartition des efforts permettant de minimiser
les désordres de fagon significative, a défaut de
les écarter.

Champ d"application : concerne sans restriction tout type de batiment, d'habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le dispositif mis en ceuvre doit suivre les préconisations formu-
lées dans le DTU 20.1 :

- « Les murs en maconnerie porteuse et les murs en maconnerie de remplissage doivent étre ceinturés
a chaque étage, au niveau des planchers, ainsi qu’en couronnement, par un chainage horizontal en
béton armé, continu, fermé ; ce chainage ceinture les facades et les relie au droit de chaque refend ».
Cette mesure s'applique notamment pour les murs pignons au niveau du rampant de la couverture.

- « Les chainages verticaux doivent étre réalisés au moins dans les angles saillants et rentrant des
maconneries, ainsi que de part et d‘autre des joints de fractionnement du batiment ».

La liaison entre chainages horizontaux et verticaux doit faire I'objet d’une attention particuliére :
ancrage des armatures par retour d’équerre, recouvrement des armatures assurant une continuite.
Les armatures des divers chainages doivent faire l'objet de liaisons efficaces (recouvrement, ancrage,
etc.), notamment dans les angles du batiment.

Mesures d’accompagnement : D'autres mesures permettent de rigidifier la structure :

- la réalisation d'un soubassement « monobloc » (préférer les sous-sols complets aux sous-sols partiels,
les radiers ou les planchers sur vide sanitaire, plutét que les dallages sur terre-plein) ;

- la réalisation de linteaux au-dessus des ouvertures.
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: N REALISATION D'UNE CEINTURE ETANCHE
Fiche n°3 AUTOUR DU BATIMENT

Probleme a résoudre : Les désordres aux | Descriptif du dispositif : Le dispositif pro-
constructions résultent notamment des fortes | posé consiste a entourer le bati d'un systéeme
différences de teneur en eau existant entre le | étanche le plus large possible (minimum 1,50
sol situé sous le batiment qui est a I'équilibre m), protégeant ainsi sa périphérie immédiate de
hydrique (terrains non exposés a |"évaporation, I'évaporation et éloignant du pied des facades
qui constituent également le sol d'assise de la | les eaux de ruissellement.

structure) et le sol situé aux alentours qui est
soumis a évaporation saisonniére. Il en résulte
des variations de teneur en eau importantes et
brutales, au droit des fondations.

Champ d'application : concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Trottoir périmétrique
largeur 1,50 m

l ll l I‘I‘

Conditions de mise en ceuvre : L‘étanchéité pourra étre assurée, soit :

- par la réalisation d'un trottoir périphérique (selon les possibilités en fonction de I'implantation
du batiment et de la mitoyenneté), en béton ou tout autre matériau présentant une étanchéité
suffisante ;

- par la mise en place sous la terre végétale d'une géomembrane enterrée, dans les cas notamment
ol un revétement superficiel étanche n'est pas réalisable (en particulier dans les terrains en pente). La
géomembrane doit étre raccordée aux fagades par un systéme de couvre-joint, et étre protégée par
une couche de forme sur laquelle peut étre mis en ceuvre un revétement adapté a I'environnement
(pavés, etc).

Une légére pente doit étre donnée au dispositif, de facon a éloigner les eaux du batiment, I'idéal
étant que ces eaux soient reprises par un réseau d'évacuation étanche.

Pour étre pleinement efficace, le dispositif d'étanchéité doit étre mis en ceuvre sur la totalité du

pourtour de la construction. Une difficulté peut se poser lorsque |'une des facades est située en
limite de propriété (nécessitant un accord avec le propriétaire mitoyen). Le non-respect de ce principe
est de nature a favoriser les désordres.

Mesures d‘accompagnement : Les eaux de toitures seront collectées dans des ouvrages étanches
et évacués loin du batiment [cf. fiche n°6].

A défaut de la mise en place d'un ispositif étanche en périphérie immédiate du batiment, les eaux de
ruissellement pourront étre éloignées des facades (aussi loin que possible), par des contre-pentes.
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Annexes |

. ° ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

Probléme a résoudre : Empécher | Descriptif du dispositif : La technique consiste a abattre
le sol de fondation d’étre soumis a | les arbres isolés situés & une distance inférieure a une fois
d‘importantes et brutales variations | leur hauteur a maturité par rapport & I'emprise de la cons-
de teneur en eau. Les racines des | truction (une fois et demi dans le cas de rideaux d’arbres ou
végétaux soutirant I'eau du sol et | d'arbustes). Un élagage régulier et sévére, permettant de
induisant ainsi des mouvements | minimiser la capacité d'évaporation des arbres et donc de
préjudiciables au béatiment, il con- | réduire significativement leurs prélévements en eau dans le
vient d'extraire le bati de la zone | sol, peut constituer une alternative a l'abattage. Attention,
d'influence de la végétation présen- | I'abattage des arbres est néanmoins également susceptible
te a ses abords (arbres et arbustes). de générer un gonflement du fait d'une augmentation de
la teneur en eau des sols qui va en résulter ; il est donc pré-
férable de privilégier un élagage régulier de la végétation
concernée.

Schéma de principe

1 fois minimum
la hauteur de I'arbre
4 matunité

Suite page suivante
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ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

Précautions de mise en ceuvre : L'abattage des arbres situés a faible distance de la construction
ne constitue une mesure efficace que si leurs racines n’ont pas atteint le sol sous les fondations. Dans
le cas contraire, un risque de soulévement n’est pas a exclure.

Si aucune action d’éloignement de la végétation (ou |‘absence d’un écran anti-racines - [cf. Fiche n°5])
n‘est mise en ceuvre ceci pourra étre compensé par I'apport d’eau en quantité suffisante aux arbres
concernés par arrosage. Mais cette action sera imparfaite, notamment par le fait qu’elle pourrait
provoquer un ramollissement du sol d’assise du batiment.

Mesure altérnative : Mise en place d'un écran anti-racines pour les arbres isolés situés
a moins de une fois leur hauteur & maturité par rapport a I'emprise de la construction (une
fois et demi dans le cas de rideaux d'arbres ou d'arbustes). [cf. fiche n°5]

A destination des projets nouveaux : Si des arbres existent & proximité de I'emprise projetée
du batiment, il convient de tenir compte de leur influence potentielle a I'occasion tout particuliére-
ment d'une sécheresse ou de leur éventuelle disparition future, a savoir selon le cas :

- tenter autant que possible dimplanter le bati a I'extérieur de leur « champ d'action » (on consideé-
re dans le cas général que le domaine d'influence est de une fois la hauteur de I'arbre a I'age adulte
pour des arbres isolés, une fois et demi cette hauteur dans le cas de rideaux d‘arbres ou d‘arbustes) ;
- tenter d'abattre les arbres génants le plus en amont possible du début des travaux (de facon a per-
mettre un rétablissement des conditions « naturelles » de teneur en eau du sous-sol) ;

- descendre les fondations au-dessous de la cote a laquelle les racines n’influent plus sur les varia-
tions de teneur en eau (de I'ordre de 4 m a 5 m maximum).

Si des plantations sont projetées, on cherchera a respecter une distance minimale équivalente a une
fois la hauteur a maturité de |'arbre entre celui-ci et la construction. A défaut, on envisagera la mise
en place d'un écran anti-racines.
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Fiche n°5

Probleme a résoudre : Empécher le sol de
fondation d'étre soumis a d'importantes et bru-
tales variations de teneur en eau. Les racines des
végétaux soutirant I‘eau du sol et induisant ainsi
des mouvements préjudiciables au batiment, il
convient d'extraire le bati de la zone d'influence
de la végétation présente a ses abords.

CREATION D’UN ECRAN ANTI-RACINES

Descriptif du dispositif ; La technique con-
siste @ mettre en place, le long des facades con-
cernées, un écran s’opposant aux racines, d'une
profondeur supérieure a celle du systéme raci-
naire des arbres présents (avec une profondeur
minimale de 2 m). Ce dispositif est constitué en
général d'un écran rigide (matériau traité au
ciment), associé a une géomembrane (le long
de laquelle des herbicides sont injectés), mis en
place verticalement dans une tranchée.

Champ d‘application : Concerne tout type de batiment d'habitation ou d'activités situé a une

distance d'arbres isolés in

ieure a une fois leur hauteur a maturité,

Schéma de principe

Ecran anti-racines

Précautions de mise en ceuvre : L'écran anti-racines doit pouvoir présenter des garanties de
pérennité suffisantes, notamment vis-a-vis de |'étanchéité et de la résistance. Un soin particulier doit
étre porté sur les matériaux utilisés (caractéristiques de la géomembrane, etc). L'appel a un profes-
sionnel peut s‘avérer nécessaire pour ce point, voire également pour la réalisation du dispositif.

Mesure alternatwe Abattage des- E

rbres. isolés’ snt és a une distance inférieure a une fois
{ fois et demi dans le cas

de rideaux d‘arbres ou d'arbustes). [Voir fiche n4]
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Annexes |

. I R ACCORDEMENT DES RESEAUX D’EAUX
Fiche n°6 AU RESEAU COLLECTIF

Probleme a résoudre : De facon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Il vise, lorsque
tions localisées d’humidité, il convient de privilégier | I'assainissement s'effectue de facon autono-
le rejet des eaux pluviales — EP - (ruissellement de | me, &débrancher les filieres existantes (puits
toitures, terrasses, etc.) et des eaux usées — EU - perdu, fosse septique + champ d'épandage,
dans les réseaux collectifs (lorsque ceux-ci existent). | etc) et a diriger les flux & traiter jusqu’au
La ré-infiltration in situ des EP et des EU conduit a | réseau collectif (« tout a I"égout » ou réseau
ré-injecter dans le premier cas des volumes d'eau | séparatif).

potentiellement importants et de facon ponctuelle,
dans le second cas des volumes limités mais de facon
« chronique ».

de bat‘ment d‘habitatmn ou d"

Champ d’application : Concerne tout ty Mtésassalmdefaqon
kdiiello Ut vairbleaion i sitr e i :

collectif.

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le raccordement au réseau collectif doit étre privilégié, sans
préjudice des directives sanitaires en vigueur.

Le raccordement nécessite |'accord préalable du gestionnaire de réseau. Le branchement a un réseau
collectif d'assainissement implique pour le particulier d'étre assujetti a une redevance d’assainissement
comprenant une part variable (assise sur le volume d'eau potable consommé) et le cas échéant une
partie fixe.

Mesure alternative : En I'absence de réseau collectif dans I'environnement proche du bati et

-du nécessaire maintien de l‘ammissement autonome, il convient de respecter une distance
d'une quinzaine de métres entre le batiment et le(s) point(s) de rejet (& examiner avec I'autorité res-
mnsab_lﬁ de t‘assainisemem) :
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: - ETANCHEIFICATION
Fiche n°7 DES CANALISATIONS ENTERREES

Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia-
tions localisées d’humidité, il convient de s'assurer de
I’absence de fuites au niveau des réseaux souterrains
« humides ». Ces fuites peuvent résulter des mou-
vements différentiels du sous-sol occasionnés par le
phénomeéne.

Descriptif du dispositif : Le principe
consiste a étanchéifier I'ensemble des cana-
lisations d’'évacuation enterrées (eaux plu-
viales, eaux usées). Leur tracé et leur con-
ception seront en outre étudiés de facon a
minimiser le risque de rupture.

Champ d‘application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d'activités, assaini de
facon individuelle ou collective.

Schéma de principe

Les canalisations ne doivent pas étre bloquées dans le gros-ceuvre

Canalisation sceliée
dans le mur

Canalisation encastrée
dans la fondation

Conditions de mise en ceuvre : Les canalisations seront réalisées avec des matériaux non fragi-
les (c’est-a-dire susceptibles de subir des déformations sans rupture). Elles seront aussi flexibles que
possibles, de facon a supporter sans dommage les mouvements du sol.

L'‘étanchéité des différents réseaux sera assurée par la mise en place notamment de joints souples au
niveau des raccordements.

De facon a ce que les mouvements subis par le bati ne se « transmettent » pas aux réseaux, on
s'assurera que les canalisations ne soient pas bloguées dans le gros ceuvre, aux points d'entrée dans
le bati.

Les entrées et sorties des canalisations du batiment s'effectueront autant que possible
perpendiculairement par rapport aux murs (tout du moins avec un angle aussi proche que possible de
I"angle droit).

Mesures d'accompagnement : Autant que faire se peut, on évitera de faire longer le batiment
par les canalisations de fagon a limiter I'impact des fuites occasionnées, en cas de rupture, sur les
structures proches. '

est 5o ble de réaliser de facon réguliere des essais d'étanchéité de I'ensemble des réseaux
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. - LIMITER LES CONSEQUENCES D'UNE
(NN 0 RCE DE CHALEUR EN SOUS-SOL

Probléme a résoudre : La présence dans le sous-sol
d’un batiment d'une source de chaleur importante, en
particulier d'une chaudiére, est susceptible de renforcer
les variations localisées d'humidité dans la partie supé-
rieure du terrain. Elles sont d'autant plus préjudiciables
qu'elles s'effectuent au contact immédiat des structures.

Descriptif du dispositif : La mesure
consiste a prévoir un dispositif spécifique
d'isolation thermique des murs se trou-
vant a proximité de la source de chaleur
(limitation des échanges thermiques).

Champ d‘application : Concerne tous les murs de la piéce accueillant la source de chaleur, ainsi
que toutes parties de la sous-structure du batiment au contact de canalisations « chaudes ».

Schéma de principe
Dispositif d'isolation .
thermique des murs

Isolation thermique . Chaudidre
'

Conditions de mise en ceuvre : Dans I'Union Européenne, les produits d‘isolation thermique
pour la construction doivent posséder la marque CE depuis mars 2003 et respecter les normes EN
13162 a EN 13171 (selon leur nature). Il pourra s'agir de produits standards de type polystyréne ou
laine minérale.

Remarque : La loi de finances pour 2005 a créé un crédit d'imp6t dédié au développement durable
et aux économies d'énergie. Destinée a renforcer le caractére incitatif du dispositif fiscal en faveur
des équipements de I'habitation prmcrpale, cette mesure est désormais ciblée sur les équipements
les plus performants au plan énergétnque, ainsi que sur les équipements utilisant les énergies renou-
velables. Le crédit d’impot concerne les dépenses d‘acquisition de certains ¢ ‘quupements foumls par
les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant I'objet d’une facture, dans les co ditions préci-
sées & |'article 90 de la loi de finances pour 2005 et a l'article 83 de la loi de finances pour 2006 :
http://www.industrie.gouv.fr/energie/developp/econo/textes/credit-impot-2005.htm

Cela concerne notamment l‘acquisition de matériaux d'isolation thérmique des parois opaques
(planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitaire ou sur passage ouvert, avec résistance thermique R = 2,4

MZ2°K/W). Pour choisir un produit isolant, il est important de connaitre sa résistance thermique «R»
(apttrtude d’'un matériau a ralentir la propagatlon de I'énergie qui le traverse). Elle flgure obligatoire-
ment sur le produit. Plus «R» est important plus le produit est isolant.

Pour ces matériaux d'isolation thermique, le taux du crédit d'impét est de 25 %. Ce taux est porté 2
40% a Ia double condmon que ces equipements sment mstallés dans un lagement achevé avant le

de I'acqulsrtien du logemem?
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Annexes |

Fiche n°9

Probléme & résoudre : Deux parties de bati-
ments accolés et fondés différemment peuvent
subir des mouvements d'ampleur variable. Il
convient de ce fait de désolidariser ces structu-
res, afin que les sollicitations du sous-sol ne se
transmettent pas entre elles et ainsi & autoriser
des mouvements différentiels.

DESOLIDARISER LES DIFFERENTS
ELEMENTS DE STRUCTURE

]

Descriptif du dispositif : Il s'agit de désoli-
dariser les parties de construction fondées dif-
féremment (ou exercant des charges variables
sur le sous-sol), par la mise en place d‘un joint
de rupture (élastomére) sur toute la hauteur du
batiment (y compris les fondations).

Champ d'application
ments destmctures fan d

: Concerne tous les batiments. d'habitation ou d‘activités présentant des élé-
différemm ‘(niveau d’amse type defondartlon) ou caractérrs&s par des

Schéma de principe

Joint de rupture

Conditions de mise en ceuvre : Il est indispensable de prolonger le joint sur toute la hauteur

du batiment.

opératlon)n
La mesure doit systémaﬁquemm étre mise en ceuvre dans le cadre des pro;ets d'extension du bati
existant.
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REALISATION D'UN DISPOSITIF

Fiche n°10

Probléme a résoudre : Les apports d'eau pro-
venant des terrains environnants (eaux de ruis-
sellement superficiel ou circulations souterrai-
nes), contribuent au phénoméne en accroissant
les variations localisées d’humidité. La collecte et
I"évacuation de ces apports permettent de mini-

DE DRAINAGE

Descriptif du dispositif : Le dispositif con-
siste en un réseau de drains (ou tranchées drai-
nantes) ceinturant la construction ou, dans les
terrains en pente, disposés en amont de celle-ci.
Les volumes collectés sont dirigés aussi loin que
possible de |'habitation.

miser les mouvements différentiels du sous-sol.

Champ d‘application : Concerne sans restriction tout type de batiment d’habitation ou d‘activités.

Schéma de principe

Revétement étanche
N\

Conditions de mise en ceuvre : Le réseau est constitué de tranchées remplies d’éléments gros-
siers (protégés du terrain par un géotextile), avec en fond de fouille une canalisation de collecte et
d’évacuation (de type « drain routier ») répondant a une exigence de résistance a |"écrasement,
Idéalement, les tranchées descendent a une profondeur supérieure a celle des fondations de la
construction, et sont disposées a une distance minimale de 2 m du batiment. Ces précautions sont
nécessaires afin d'éviter tout impact du drainage sur les fondations.

Les régles de réalisation des drains sont données par le DTU 20.1.

En fonction des caractéristiques du terrain, la nécessité de descendre les drains au-dela

du niveau de fondation de la construction peut se heurter a I'impossibilité d'évacuer
gravitairement les eaux collectées. La mise en place d'une pompe de relevage peut permettre de lever
cet obstacle.

Mesure d‘accompagnement : Ce dispositif de drainage compléte la mesure détaillée dans la
fiche n°3 (mise en place d’une ceinture étanche en périphérie du batiment) de facon a soustraire les
fondations de la construction aux eaux de ruissellement et aux circulations souterraines.
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ARTICLEN®S
REGLEMENTS DE LOTISSEMENT APPLICABLE
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M. Pierre Rousset
2rue de la Mairle

Département de SEINE ET MARNE
Commune de BOISSY LE CHATEL
Lotissement LE PRE DES GRANGES

PA10 - REGLEMENT

. 40, rve Moreau Duchesne
_ T‘r BP12 - 77910 Vareddes
\
o=t 3

lig Té1: 0164331829

.‘5 (’hb- i ef kg e Date de a:éuﬂl" 10/08/2016 3§
Email : urbonisme®@cabinel-greurot.com on : par:

Web : www.cabinet-greuzol.com Dcmlin modification : par:
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5 > u, pour Gire annexa,

Areété favorable.
a rnon arnee favoral l‘

L3N 207 L8 Malre‘,}

Ce réglement a pour objet de poser les regles et servitudes d'intérét général, imposées dans
le lotissement, sous réserve de l'application de la législation en vigueur.

Ce réglement est opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit,
tout ou partie du lotissement.

Il doit éire reproduit in extenso dans tout acte de vente ou de location, tant pour le
lotissernent originaire, que pour les reventes ou locations postérieures.

En ce qui conceme les servitudes de droit administratif, une application de I'Arété
d'Autorisation du lotissement sera annexée au présent réglement aprés visa du lofisseur,

Le reglement ci-joint s'ajoute aux régles générales d'urbanisme s'appliquant sur le territoire
de la commune. Les articles suivants complétent les dispositions du réglement de la zone UC
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de BOISSY-LE-CHATEL.

Lotissement «lE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL(77)
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3 A 2 .
2.3-J8H.. 2017 Le MaitégE de I'urbanisme

u Voir dispositions PLU.

Article Il. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

®  Voir disposition PLU.

Article lll. ACCES ET VOIRIE

Les accés véhicules aux lots devront s'effectuer de préférence aux endroits indigués au plan
de composition.

Des acceés supplémentaires pourront étre aménagés en dehors des localisations des boites
de branchement des réseaux mises en place en fagade sur lot.

Article IV. DESSERTE PAR LES RESEAUX

V.1 - EAU POTABLE

Les constructions devront se raccorder au branchement AEP mis en place dans le
lotissement.

IV.2 - ASSAINISSEMENT
" Eaux usées

Les eaux usées doivent étre gérées sur la parcelle.
¥ Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des parties revétues (toiture, acces, terrasse...) doivent étre infiltrées
sur la parcelle.

IV.3 - ELECTRICITE ET TELECOM
Les raccordements de la construction aux branchements mis en place par laménageur au

droit des lots devront obligatoirement étre réalisés en souterain. Les coffrets électriques
doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la composition de la cldture.

Lotissement «LE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL(77)
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| Vu, ngusss
amon

Article V. CARACTERISTIQUES DE ul‘a 1AM, 7017 Le Maire
3 a4 "

I n'est pas fixé de régle.

Article VI. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation de la construction principale devra se conformer aux dispositions prévues au
plan de composition et en particulier la zone d'implantation de ces constructions.

Les constructions doivent s'implanter dans une bande de 30 métres de profondeur mesurée
depuis |'alignement des voies existantes ou & créer ouvertes d la circulation générale.

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 10 métres de I'alignement des voies
existantes ou & créer.

Au-deld de la bande de 30 métres définie a I'article UAS.1, sont autorisées :
- Les constructions a destination d'annexes et de locaux accessoires ;
- les extensions des constructions & destination d'habitat et d'exploitation agricole ou
forestiere.

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction des
constructions existantes aprés sinistre a la date d'approbation du PLU et aux constructions et
installations classées nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Articte VII. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Limplantation de la construction principale devra se conformer aux dispositions prévues au
plan de composition et en particulier la zone d'implantation de ces constructions.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un retrait de 6 meétres minimum.

Les reégles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif et & la reconstruction des constructions existantes aprés sinistre & la date
d'approbation du PLU.

Arficle VIIl. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent s'implanier avec un recul minimum de 8 meétres les unes par rapport
aux aufres.

Les annexes de moins de 50 m? de Surface De Plancher, non accolée & une construction
doivent éfre implantées a une distance minimale de 4 meétres par rapport aux autres
constructions.

Lofissement «LE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL(77)
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Article IX. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & destination d'habitat, d'annexes et de bureaux ne doivent pas dépasser
une emprise au sol supérieure a 15 % de 'unité fonciére.

Les constructions & destination d'hébergement hotelier, d'activités agricoles ou forestiéres et
leurs annexes ne doivent pas dépasser une emprise au sol de 50 % de I'unité fonciére.

Lorsque I'unité foncieére appartient & deux zones réglementaires distinctes, I'emprise au sol
sera calculée dans la zone de référence.

Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif et a la reconstruction des constructions existantes aprés sinistre & la date
d'approbation du PLU.

Arlicle X. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toutes les constructions couvertes avec des toits & pentes ou des toits terrasse,
relevant de techniques bioclimatiques innovantes, ne doit pas dépasser 10 métres au point le
plus haut, mesurés depuis le sol naturel.

La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m? ne doit pas dépasser 4.5 metres au
point le plus haut, mesurés depuis le sol naturel.

La hauteur des antennes et ouvrages techniques de récupération d'énergie implantés au sol,
ne doit pas dépasser 5 mefres au point le plus haut, mesurés depuis le sol naturel.

Article XI. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis de construire pourra étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une dérogation aux dispositions suivantes pourra étre admise dans le cas d'une construction
relevant de techniques bioclimatiques innovantes.

Le dossier de demande de permis de construire mentionnera les constructions et les annexes
éventuelles, ainsi que les clbtures et les plantations envisagées. Il devra étre renseigné avec
des points de niveaux permettant d'apprécier l'insertion de la construction dans la
topographie du site.

Les constructions devront étre parfaitement adaptées & la topographie du sol de la parcelle
et de la voie de desserte.

Le plan du permis de construire devra faire figurer les cotes de niveaux du terrain naturel mais
également celles des niveaux projetés, y compris les voies d'acceés a l'intérieur de la parcelle
et les talus ou soutenement nécessaires.

Lotissement «LE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL(77)
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Les garages en sous-sol sont interdits.
Les mouvements de terre créant un relief arti
sol naturel sont interdits.

X1.1 - MATERIAUX ey i

£ 23 JAN, 2007
Le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en mafi
techniques de construction, lié, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute
Qualité Environnementale des constructions ou de I'utilisation d'énergie renouvelable, est
admis.

Le Maira,

XI.2 - VOLUME DES CONSTRUCTIONS

Les volumes doivent garder une grande simplicité & limage des constructions fraditionnelles
de la BRIE ; les volumes longs peuvent se décrocher dans le sens du pignon; les batiments
annexes de pelit volume doivent éfre accolés de préférence au volume principal.

X1.3 - TOITURES

Les constructions doivent étre couvertes d'une toiture & pentes comprises entre 35° et 45°,
recouvertes d'un matériau ayant |I'aspect et la couleur (gamme ocre, brun, gris) de la fuile et
de I'ardoise a I'exception des vérandas et des annexes.

Des pentes plus faibles sont autorisées pour les couvertures des vérandas, des entrepdts, des
activités agricoles, des annexes et des locaux accessoires de moins de 50 m?.

Pour toutes les constructions et les annexes, les toitures en matériau de type téle ondulée sont
interdites.

X1.4 - COLORATIONS

Les constructions doivent étre couvertes d'une toiture & pentes comprises entre 35° et 45°. La
coloration des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de référence
annexée au reglement du PLU.

XL.5 - OUVERTURES
En fagade sur rue, les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de
dimensions plus hautes que larges.

Les volets roulants doivent éfre encastrés dans la volumeétrie de la construction sans saillies sur
|'extérieur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions & destination de commerce,
d'artisanat, d'activités agricoles et d'entrepdts.

XI.6 - CLOTURES
Les dispositions prises au plan de composition devront étre respectées.

Les cldtures sur rue implantées & |'alignement des voies doivent avoir une hauteur maximale
de 2 métres el étre composées d'une haie vive doublée ou non d'un grilage.

Les clotures en limites séparatives doivent avair une hauteur maximale de 2 métres.

Les haies vives: Les clotures seront obligatoirement composées d'essences locales, de
préférence mélangées d'au moins trois espéces (noisetier, charmile, acacia, troéne
sauvage, cornoviller, érable champétre, fusain d'Europe, coudrer, pruneliier, lilas...). La
plantation de thuya notamment est interdite. Un grillage plastifié vert foncé posé en limite de

Lotissement «LE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL{(77)
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propriété, peut doubler ces haies; il sera alors fixé sur potelets métalliques. Sa hauteur est
limitée & 2 metres.

Vi, poul cut a7 Hexe |

Schéma de principe de la haie ©on arrété favorable.

Riveran 1

B Wi ¢ @ s ey 1o
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Adicint au Maire

-
i

e o e i

Vu, _pour_étre annexé

23 JAN 207 o

. : Le Maire, |
Le stationnement des véhicules de toute nahdte Lowesgondant aux besoins des consiruchions
et installations nouvelles, doit étre assuré en dehdfs de la voie publigue.

Il doit éfre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre & l'opération.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales svivantes :

-longueur : 5 metres

- largeur : 2,50 métres

el, dans le cas d'un parking, avoir une surface moyenne de 25 m? par emplacement,
dégagements et acceés compris.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente ne devra pas excéder 15 %, sauf impossibilité
technique notoire.

Pour les constructions & destination d'habitat, il est exigé la réalisation d'une place de
stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher en dehors du volume construit.
Ce seront des places extérieures non cldturées permettant le stationnement de courte durée
en dehors des voies publiques.

Les espaces de stationnement privatifs (places de jour) mentionnés au plan de composition
devront étre conservés & cet usage.

lis devront étre minéralisés et adaptés a la circulation des véhicules légers.

Lotissement «LE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL(77)
2016.0095 - Cabinet GREUZAT - Aout 2016 - PA10 - Reéglement - Page 9

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

y POUT €Ire altiwaw

e
Pour les consfructions @ destinatiada : s dvbHUn’Bid1 s pesasat i est
exigé la réalisation d'une place de stationnement par logement, pour les constuclibns
destination de commerce, une place de stationnement par franche de 25 m? de surface de
plancher en dehors du volume construit, pour les constructions @ destination d'artisanat, une
place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher en dehors du volume
construit, et pour les constructions & destination d'hébergement hoételier, une place de
stationnement par franche de 35 m? de surface de plancher.

Article Xill. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans les opérations de constructions ou d'aménagement, il est exigé le traitement en
espace paysager planté de 50 % de l'unité fonciére, & raison d'un arbre & haute tige
minimum par franche de 100 m2,

Les plantations doivent participer de fagon réfléchie a la constitution des espaces, gu'ils
soient naturels ou urbains.

A l'exception des alignements d'arbres qui supposent une certaine homogénéité, il sera
nécessaire de maintenir une diversité importante des espéces plantées tant en terme de
taille, que de forme, de feuillage, de type et de période de floraison. Ainsi, il est intéressant
de varier le port des espéces choisies (port fastigié, globuleux, élancé ou conique).

Les plantes & racines fragantes (telles que les peupliers, les acacias ou les robiniers) sont
interdites & moins de 50 métres des constructions, des aménagements de voiries et des
différents réseaux car leur systéme de racines drainantes et leurs rhizomes provoquent de
nombreux dégats aux voiries (soulévements de revétements), aux canalisations (obstructions)
et aux murs (fissures).

Les plantes suivantes, susceptibles d'attirer les oiseaux sont conseillées :

Arbusies

Les épines-vinettes (berberis de toutes espéces),

Le houx (llex acquifolium),

Les rosacées & baies ou fruits (comme Rosa canina...),

Les ronces et framboisiers {rubus de toutes especes),

Les arbres fruitiers : pruniers, pommiers, merisiers (Prunus avium), et poiriers,
Le pruneliier (Prunus spinosa),

Les aubépines (crataegus oxycantha, monogyna),

Le lierre (Hedera helix),

Les sureaux (Sambucus nigra et ebulus),

Les cornovillers sanguin et male (Cornus sa,guinea et mas),
Le chévrefeville des bois,

L'if (taxus baccata),

Les genévriers (juniperus communis, ect...).

Lotissement «lE PRE DES GRANGES » BOISSY LE CHATEL{77)
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Arbres @ cholsir en fonction des conditi
L'auvine,

Le bouleau, a mon arrete favorabile.
Le cerisier, 107 |
Le poirier, : AN 2017 o Mai ’

Le charme (Carpinus betulus), , Le Maire, e
Le noisetier (Corylus avelana), oLk

Le chéne pédonculé,

! Vu, pour étre a

Les saules blanc, marsault, cendré...,
Les érables champétres et sycomore.

Les essences suivantes sont déconselllées :

Les cotoneasters,

Les lauriers (dont le Prunus laurocerasus),
Les pyracantha (divers),

Le mahonia.

Article XIV. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

Surface (m?) Surface plancher (m?)

Lot 1 1169 m? 300 m*
Lot 2 796 m? 260 m?
Lot 3 948 m? 280 m?

Lot 4 1043 m? 280 m? 9y
Lot 5 1061 m? 300 m?
Lot é 900 m? 270 m*
Espace commun [voirie) 864 m? om?
Espace commun (espace vert) 754 m? om?
TOTAL 7535 m? 1690 m*
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PREAMBULE

Ce réglement a pour objet de préciser les conditions d'urbanisation, imposées G chacun des
lots du présent lotissement LES JARDINS DU MORIN.

Ces prescriptions viennent en complément :
= du plan de composition du préseni Permis d’Aménager (piéce PA4),
= des régles d'urbanisme en vigueur, issues du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Boissy-
LE-CHATEL, ef plus particuliérement de :
o lazone UB,
o lazone AU,
o ['Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) LA PIATIE.

Ce réglement est opposable & guiconque détient ou occupe, & quelque titre que ce soit,
tout ou partie du lotissement.

Il doit étre reproduit, en intégralité, dans fout acte de vente ou de location, tant pour le
lotissement originaire, que pour les reventes ou locations postérieures.

ffire Adjoint délégue
a I'Urbanisme, Transports
et Sécurité Routiére
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1° ACCES ET VOIRIE ;

Les acces véhicules aux lofs devront s'effectuer aux endroits indiqués au plan de
composition (PA4).
Un seul acceés véhicules est autorisé par lot, méme pour les lots situés & I'angle de deux voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux lots A et B, ou |'acces reste libre sur la voie nouvelle
ou exisiante.

2° DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Les constructions comportant des équipements sanitaires devront obligatoirement étre
raccordées au réseau d'adduction d'eau potable (AEP) par le bigis de la boile de
branchement individuel, mise en place au droit de chague lot.

Eaux usées ;

Les constructions comportant des équipements sanitaires et des installations engendrant des
eaux usées, devront obligatoirement éfre raccordées au réseau des eaux usées (EU) par le
biais de la boite de branchement individuel, mise en place au droit de chaque lot.

Pour les lots 21 & 25 une cote minimale de plancher du RDC est fixée au plan de composition
de fagon & pouvoir assurer un écoulement gravitaire de la construction vers la boite de
branchement.

Pour les lofs 4 et 26, si I'implantation aitimétrique de la construction projetée ne permet pas
de faire écouler les eaux gravitaires depuis la construction, vers la boite de branchement, le
projet de construction devra metire en place un systéme de refoulement ou de relévement
individuel, jusqu'd la boite de branchement.

Toute évacuation d'eaux usées, dans les fossés, les espaces publics et les espaces verts est
interdite.

luviales :
Les eaqux pluviales issues des parties revétues (foiture, acces, terrasse...) doivent étre dirigées
vers le réseau d'eaux pluviales (EP) par e biais de la boite de branchement individuel, mise
en place au droit de chaque lot (sauf pour le lot 47). Avant le rejet des eaux pluviales dans
ce branchement, un dispositif de slockage et de régulatfion devia éire mis en place de
fagon a limiter le rejet dans le réseau & | litre/seconde. Le dispositif de stockage devra
répondre aux capacités minimum suivantes:

Il sera précanisé la mise en place de caisson de sfockage avec un régulateur intégré. (Ci-
joint tableau de répartition des volumes).

Chaque propriétaire devra un entretien annuel par une société spécialisée. De plus, une
protection siphoide sera également & prévoir en amont chaque ouvrage de stockage en
partie privatif.

Waire Adjoint délégu

2 I'Urbanlsmz,érra%pom
ité Rou

et Sécuri r.&.l\

\%k‘%l
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Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules
motorisés, peuveni &tre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation & des fins

non alimentaires.

Il n‘est pas prévu de branchement eaux pluviales pour le lot 47.

Lot 1
Lot 2
Lot 3
Lot 4
Lot 5
Lot 6
Lot 7
Lot 8
Lot9
Lot 10
Lot 11
Lot 12
Lot 13
Lot 14
Lot 15
Lot 16
Lot 17
Lot 18
Lot 19
Lot 20
Lot A
LotB

Coeff Coeff
:': :::: - 100% Statl/o:crlirsnent Terrasse 90%
606 140 140 30 20 45
462 140 140 30 20 45
462 140 140 30 20 45
1694 190 190 30 20 45
951 170 170 30 20 45
548 140 140 30 20 45
509 140 140 30 20 45
979 170 170 30 20 45
425 140 140 30 20 45
591 140 140 30 20 45
577 140 140 30 20 45
676 140 140 30 20 45
436 140 140 30 20 45
330 130 130 30 20 45
386 130 130 30 20 45
340 130 130 30 20 45
389 130 130 30 20 45
651 140 140 30 20 45
644 140 140 30 20 45
644 140 140 30 20 45
2004 215 215 30 20 45
3310 1300 1300 30 20 45
Vi pour étre ANNEX
A mon AVIS FAVQRABLE

tire Adjoint délsgué
2 'Urbanisme, Transports
et Sécurité Routiére 1&\
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Lot 21
Lot 22
Lot 23
Lot 24
Lot 25
Lot 26
Lot 27
Lot 28
Lot 29
Lot 30
Lot 31
Lot 32
Lot 33
Lot 34
Lot 35
Lot 36
Lot 37
Lot 38
Lot 39
Lot 40
Lot 41
Lot 42
Lot 43
Lot 44
Lot 45
Lot 46
Lot 47

Coeff Coeff
Surface 100% Stationnement Tettisii
plancher / accés
468 140 140 30 20
459 140 140 30 20
450 140 140 30 20
443 140 140 30 20
485 140 140 30 20
1031 170 170 30 20
944 170 170 30 20
546 140 140 30 20
600 140 140 30 20
637 140 140 30 20
541 140 140 30 20
460 140 140 30 20
488 140 140 30 20
1367 190 190 30 20
411 140 140 30 20
386 130 130 30 20
431 140 140 30 20
810 170 170 30 20
810 170 170 30 20
569 140 140 30 20
569 140 140 30 20
399 140 140 30 20
359 130 130 30 20
383 130 130 30 20
406 140 140 30 20
368 130 130 30 20
420 140 140 30 20
32854 8 295

Le volume fotal stocké dans les parties privatives est de 258 m3

Electricité - télécommunication :

2019.0065 - Cabinet GREUZAT -

L

=3

I'Urbamsme. Tl‘inm S
’ et Sécurité Routiére
Le raccordement au réseau d’électricité et de télécommunication de chaque construction,
devra se faire en soutferrain, depuis la boile de branchement individuel, mise en place au
droit de chaque lot.

Lotissement « LES JARDINS DU MORIN » G Boissy Le CHATEL (77}
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3° IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS :

Les constructions principales et les garages doiveni obligatoirement s'implanter dans la
wzone d'implantation de la construction principale et des garages» définie au sein de
chague lot sur le plan de composition (PA4).

En dehors de ces zones d'implantations, les seuls batiments hors sol autorisés sont les abris de
jardin de moins de 15 m? de Superficie de Plancher (piscines par exemple).

Pour les lots A et B, en dehors des zones d'implantations, les constructions annexes de moins
de 50 m? de Superficie de Plancher, sont autorisées.

Au sein de la « zone d'implantation de la construction principale » :

@ les consiructions des lots 21, 22, 23, 24 et 25 doivent respecter |'alignement
obligatoire, mentionné sur le plan de composition (PA4), de la fagade avant, sur un
linéaire, représentant plus de la moitié de la longueur totale de la construction ;

= les constructions peuvent s'implanter sur une des deux limites séparatives latérales ou
avec un retrait minimum de 5 metres en cas de fagade aveugle et 6 métres minimum
lorsque la fagade comporte des ouvertures, pour les lots A, 1, 2, 3,9, 10,11, 12, 13, 14,
18,19, 20, 27, 42, 43, 44, 45, 46, 47 (zone UB du PLU en vigueur)

= les conslructions peuvent s'implanter sur une des limites séparatives latérales ou avec
un retrait minimum de 3 métres, pourles lofs B, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 et 41 (zone AU du PLU en
vigueur)

En dehors de la « zone d'implantation de la consiruction principale » peuvent s'implanter des
annexes, a condition de :
= respecter une distance minimale de 4 meétres en tout point de la construction
principale en zone UB du PLU en vigueur,
= s'implanter:
o soit en limite, soit avec un retrait minimum de 3 métres de toutes les limites
séparatives (zone 1AU du PLU en vigueur).
o solt sur une des deux limites séparatives, soit avec un retrait minimum de 5 m.
Ce retfrait est porté & 6 métres minimum lorsque la fagade comporiera des
ouvertures (zone UB du PLU en vigueur).

Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'intérét collectif.

4° EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS :

L'ensemble des consfructions implantées sur chacun des lofs ne doit pas dépasser une
emprise au sol de :
¥ 40% de l'unité fonciére, pour les lots B, 4, 5, 6, 7, 8, 9 (partie), 14 (partie), 15, 16,17, 18
(partie), 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 et 41 (zone
AU du PLU en vigueur)
= 30% de I'unité fonciére, pour les lofs A, 1, 2, 3, 9 (partie), 10, 11, 12, 13, 14 (partie), 18
(partie), 19, 20, 27, 42, 43, 44, 45, 46, 47 (zone UB du PLU en vigueur)
Les régles d'emprise au sol édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements pubh -
d'intérét collectif.
‘k'ﬁ"\

oW

4 'Urbanisme, Transports
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5° REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER :

Sur I'ensemble du Permis d'Aménager, la Superficie de Plancher maximale est fixée & 8295

m?, répartie de la maniére suivante :
N° Lot Surface du lot m? Superficle de plancher m*
1 606 140
2 462 140
3 462 140
4 1694 190
5 951 170
é 548 140
7 509 140
8 979 170
9 425 140
10 591 140
11 577 140
12 676 140
13 436 140
14 330 130
15 386 130
16 340 130
17 389 130
18 651 140
19 644 140
20 644 140
21 468 140
22 459 140
23 450 140
24 443 140
25 485 140
26 1031 170
27 944 170
28 546 140
GESTLEN 29 600 140
A% I 30 637 140
Sf1 e i 31 541 140
3 2] 32 460 140
QB 33 488 140
w= 34 1367 190
SR M§ 35 41 140
§o %‘; m3 3 386 130
<z =" 37 431 140
55 23 38 810 170
2 5 R T 810 170
§.§ o) ‘E & 40 569 140
3 2 ®_ 4l 569 140
< <@ 42 399 140
AN 43 359 130
_'g.}‘ vV 44 383 130
45 406 140
\%\;\\. 46 368 130
47 420 140
Lot A 2004 215
Lot B 3310 1300
Espaces communs - 30
Total 32854 8295

Lotissernent « LES JARDINS DU MORIN » & Boissy Le CHATEL (77)
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6° HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Au sein de la « zone d'implantation de la construction principale », la hauteur maximale de |la
construction est limitée & 10 métres, mesurés depuis le terrain naturel au point le plus haut de
la construction (faitage en cas de toit & pente, ou acrotére en cas de toit terrasse)

Pour les lots 1 & 47, les niveaux des constructions seront R ou R+C ou R+1. En cas de R ou R+C,
le niveau minimum & |'égout du foit sera de 3 metres, mesurés depuis le terrain naturel.

Dans le cas d'un volume de construction de type R+1, un décroché/avancé devra étre
intégré a la fagade.

En dehors de la « zone d'implantation de la construction principale » la havteur maximale
des annexes est limilée a 4.5 métres, mesurés depuis le terrain naturel au point le plus haut de
I'annexe.

7° ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS :

Le permis de construire pourra éire refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Une dérogation aux dispositions suivantes pourra étre admise, dans le cas d'une construction
relevant des techniques bio climatiques innovantes.

tions :
Les volumes doivent garder une grande simplicité & limage des constructions traditionnelles
de la BRIE ; les volumes longs peuvent se décrocher dans le sens du pignon; les batimenis
annexes de petit volume doivent étre accolés de préférence au volume principal.

i g
Les matériaux des constructions principales, destinés & étre recouverts (briques creuses,
parpaing..) doivent élre revétus d'enduits lisses ou talochés.

Les conslructuons principales pourront comporter les modénatures suivantes :
un bandeau de soubassement, en enduit lissé, d'une hauteur minimale de 0,80 m, sur
toutes les fagades,
" des bandeaux en enduit lissé, encadrant toutes les ouvertures,
des chainages d'angle sur une largeur minimale del5 cm,
= des corniches sous les débords de toiture, ou un bandeau en enduit lissé d'une
largeur minimale de15 cm.

Les fagades des consfructions doivent comporter jusqu'a deux teintes de coloration, &
condition que ces derniéres soient compatibles avec la palette chromatique de référence
annexée au présent reglement,

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :
= gux annexes,
= aux constructions ayant recours & des matériaux et des techniques de construction,
liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haule Qualité
Environnementale des constructions ou de ['utilisation d'énergie renouvelable,
¥ qux éguipements publics d'intérét collectif. Viu pour dtre ANNEY
A mon AVIS FAVORARE

dire Adjoint déléghé
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Toitures :

Les constructions principales doivent étre couvertes d'une toiture & pentes comprises entre
35 ° et 45°, recouvertes de tuiles, selon une densité de 22 tuiles au m? au minimum et une
gamme colorée allant de |'ocre au brun. Pour toutes les constructions, les toitures en
maltériau de type, 16le ondulée sont interdites.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :
®  qux vérandas,
®  qux annexes,
= qux équipements publics d'intérét collectif.

Quverlures ;

Pourleslots A, 1,2,3,9,10,11, 12,13, 14, 18, 19, 20, 27, 42, 43, 44, 45, 46, 47 {zone UB du PLU en
vigueur] les fagades sur rue, des constructions principales, doivent comporier des ouvertures
répondant aux caraciéristiques de dimensions plus hautes que larges.

Les volets roulants doivent &tre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans saillies sur
I'extérieur.

Les chassis de toit sont autorisés, & condition d'éire encastrés dans le pan de la toiture.,
Pourleslots A, 1,2,3,9,10, 11,12, 13, 14, 18, 19, 20, 27, 42, 43, 44, 45, 46, 47 (zone UB du PLU en
vigueur) la coloration des menuiseries des constructions principales doit étre compatible
avec la paletie chromatique de référence annexée au présent réglement.

Pourleslots B, 4,5,6,7,8,9,14,15,16,17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35.
36, 37, 38, 39, 40 et 41 (zone AU du PLU en vigueur) la coloration des menuiseries des
constructions principales doil étre de teinfe blanc cassé ou compatible avec la palette
chromatique de référence annexée au présent réglement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas
® aux constructions ayanl recours & des malériaux et des techniques de construction,
liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de lo Haute Qualité
Environnementale des constructions ou de I'utilisation d'énergie renouvelable,
= aux équipements publics d'intérét collectif.

B° AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS :

Principe :

Les permis de construire devront décrire de maniére détaillée :

I'insertion du projet dans son environnement,

I'implantation et la nature des cldtures sur rue et en limites séparatives,
le nombre et la nature des plantations envisagées,

les points de niveaux initiaux du terrain naturel et du rez-de-chaussée,
I'emplacement des talus et des murs de souténements éventuels.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéiés, les cldtures devront étre congues de
maniére & s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent. Elles auront
une hauteur maximale de 2 métres en limile séparative et 1.60 métre en limite sur rue.

La cldture sur rue devra étre constituée :
= d'une haie plantée, doublée ou non d'un grillage,
et/ou
& d'un muret magonné de 1 metre de hauteur maximale surmonté ou non d'un
bareaudage vertical, revétu d'un enduit de méme finition et de méme coloration
que la construction principale. Ce muret peut constituer un mur de souténement des
terres et/ou un muret technique pour y intégrer, les coffrets de branchement et la

boite aux letires. ‘&L\ o -
ur étre 3
A0 “& A mo?\oAVlS FAVORAS

joint délégue
a I'Urbanisme, Transports
et Sécurité Routiére
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devra éfre consﬂtuée
= d'une haie plantée, doublée ou non d'un grilage,
et/ou
® d'un muret d'une hauteur maximale de 2 meéires, pour la retenu des temes de
terrassement et/ou pour la protection des terrasses et des espaces de stationnement,
en prolongement du batiment principal, & condition d'éifre revétus d'un enduit de
méme finition et de méme coloration que la construction principale.

Portails et Portillons :
Les portillons et les portails, fraités avec la plus grande simplicité, doivent étre :
® pleins, ou & lames (verticales ou horizontales) ou & bareaudage vertical,
en bois ou en métal,
d'une havteur maximale de 1.60 métre,
teintés de la méme couleur que les menuiseries de la construction principale,
conformément & la palette chromatique de référence ou de couleur sombre
conformément & la palette chromatique de référence.

Alin de taciliter I'enirée et la sortie des voitures de leurs stationnements sur le lot et compte
tenu de la pente, il sera mis en place pour les portails les dispositions suivantes :
= Les portails des lots 10, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 37, 38, 39, 40, 41, 46, et 47 seront
coulissants et devront permettre I'entrée simultanée sur le lot de deux voitures.
u les portails des aufres lots devront comporter un dispositif d'ouverture
automatique.

Les haies plantées devront éire composées d'essences mélangées d'au moins trois espéces
(noisetier, charmille, acacia, troéne sauvage, comnoviller, érable champétre, fusain d'Europe,
coudrier, pruneliier, lilas...).

La plantation de lauriers, thuyas et autres coniféres est interdite.

Ameénagements divers ;

Av sein de chaque lot, un espace, non visible depuis I'espace public, doit étre aménagé
(dissimulé par des écrans végétaux ou des panneaux de bois) pour le stockage des
containers d'ordures ménageéres ou de collecte sélective.

Lotissement « LES JARDINS DU MORIN » & Boissy LE c. Transports
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9° STATIONNEMENT :

Principe :

Le stationnement des véhicules doil comespondre aux besoins des constructions et des
installations nouvelles, et doit étre assuré au sein de chaque lot, en dehors de la voie
publique.

Les places de stationnement doivent &ire aménagées, au sein de chaque lot, de préférence
aux emplacements définis sur le plan de composition (PA4). Elles devront étre réalisées en
matériau perméable.

Les garages en sous-sol sont interdits.

Les places de stationnement visiteurs, aménagées dans I'espace public, ne peuvent étre
affectées a d'autres usages.

Normes des places de stationnement :

Chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisanie et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 métres,

-targeur : 2,50 métres,

Ausemdeslotu 56,789, H 15, 16 17,18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31,32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40 et 41 (zone AU du PLU en vigueur) il est exigé I'aménagement de 2
places de stationnement minimum (en dehors du volume construit) et 1 place de
stationnement supplémentaire par tranche de 50 m? de Superficie de Plancher,

Auseindeslofs 1,2, 3,9,10, 11,12, 13, 14, 18, 19, 20, 27, 42, 43, 44, 45, 46, 47 (zone UB du PLU
en vigueur) (zone UB du PLU en vigueur), il est exigé I'aménagement de 2 places de
stationnement minimum (en dehors du volume construit) et 1 place de stationnement
supplémentaire par tranche de 60 m? de Superficie de Plancher.

Au sein des lots A et B (Voir dispositions du PLU en vigueur des zones UB et AU).

Voir dlsposmons du PLU en vigueur des zones UB eI AU.

anisme, Transﬂs
2 llle,tmsmumé Routiere

\%““m
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NEXITY

15 rve du Faubourg Saint
Nicolas

77100 MEAUX

Vu, pour étre annexé S.N.C. NEXITY FONCIER CONSEIL
a mon arrété favorable. 115, rve g lle de France Nord

T o Saint-Nicofas
12 0C1. lﬂWLe Maiea—

WETZEL

aige—

F"‘33(0)1600965ﬁl

) 87, avnenue Jehan de Brie 23 JUIN 2017
P f’[ 77120 COULOMMIERS
“—Tabnet Urbanisme@cabinet-greuzat.com 2017.0160

GREUZAT nttp//www.cabinet-greuzat.com
Avec la participation de Michel Rouyer
architecte DPLG 21 rue Patras
77120 COULOMMIERS
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Vu, pour étre annexe
a mon arrété favorable.

T2 0CT. 207 Le Maire,

: af:Michel WETZEL
Ce réglement a pour objet de poser Ies ?é‘gles et servnudes a BS[FWG -
général, imposées dans le lotissement, sous réserve de loppicqggg“ de i«
|égislation en vigueur. e
Ce réglement est opposable & quiconque détient ou occupe
titre que ce soit, tout ou partie du lotissement. ;
Il doit &fre reproduit in extenso dans tout acte de vente ou de Iocohon tant
pour le lotissement originaire, que pour les reventes ou locations
postérieures.

En ce qui concerne les servitudes de droit administratif, une application de
I'Arrété d'Autorisation du lotissement sera annexée au présent réglement
apres visa du lotisseur.

le réglement cijoint s'ajoute aux régles générales d'urbanisme
s'appliquant sur le teritoire de la commune. Les articles suivants
complétent les dispositions du réglement de la zone UB du Plan Local
d'urbanisme de la commune de BOISSY- LE-CHATEL.

Les acquereurs des lots sont informés que les demandes de permis
construire seront soumises au visa préalable de I'urbaniste chargé d'assurer
la coordination du lotissement.

I est destiné & s'assurer de la prise en compte des dispositions du
lotissement dans les différents projets de construction et a préserver
I'harmonie du lotissement.

Cette mission sera assurée par le Cabinet GREUZAT :
87 avenue Jehan de Brie
77120 COULOMMIERS
Tel: 01.64.33.18.29
Email : urbanisme@cabinet-greuzat.com

Ce visa devra éire obtenu avant dépét de la demande de permis de
construire en mairie. Les dispositions figurant au plan de composition et au
reglement du lotissement devront étre respectées.

Lolissement ¢ Les Poiriers » & Boissy-ie-Chatei [77)
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Article I. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

® les occupations et utilisations du sol produisant des nuisances en proportion
incompatibles avec la proximité de I'habitat.
u  Lesinstallations classées soumises a autorisation, enregistrement.
®  Les constructions et occupations suivantes :
- industrie,

- commerce, | Vu, pour étre annexé
- entrepdts, . | @ mon arrété favorable.
- agricole,
- forestiere

- hébergement hotelier

® Les aménagements et occupations suivants
- terrains de camping,
- parcs résidentiels de |oisirs,
- sports ou loisirs motaorisés,
- parc d'attraction et aires de jeux ou de sport,
- installation de caravanes quelle qu'en soit la durée,
- dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Article Il. LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

= Les consfructions et installations de bureau et d'artisanat, si les nuisances et dangers
peuvent éfre prévenus de fagon satisfaisante eu égard & la vocation d'habitat de la
zone, si les constructions sont intégrées ou accolées a I'habitation, si la superficie de
plancher affectee & ces usages est inférieure & 60 m? par lot et & condition qu'ils
engendrent des besoins en réseaux et en stationnement similaires & ceux d'une
habitation.

Article lit. ACCES ET VOIRIE

Les accés véhicules aux lots devront s'effectuer aux endroits indiqués au plan de
composition.

Article V. DESSERTE PAR LES RESEAUX

IV .1. EAUPOTABLE

Les constructions devront se raccorder au branchement AEP mis en place dans le
lotissement.

IV'.2. ASSAINISSEMENT

® Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute consiruction
ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. |l se fera par le branchement eaux usées
mis en place sur chaque lot.

Lotissement « Les Poiriers » & Boissy-le-Chatel (77}
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O Vu, pour &tre annexé
= Eoux pluviales (.f R ) & mon arrété favorable.
Les eaux pluviales issues des parties revétues (!Q?hlre occ?ferross i) fjlmdeptzﬂﬁe ﬁ% '

I'intérieur de chaque lot par des systémes d'infilt:

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront &tre déversées dans Ie uséi
Les eaux pluviales provenant des foitures ou autres surfaces non Eb'i 3&1:%1@2@5
motorisés, peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour unécidilsiodio es,fins

non alimentaires, Chargd ,j., | e e
B Les equx de piscine ne peuvent étre déversées dans le réses
peuvent étre rejetées dans le milieu naturel, I'émissaire o ‘-‘(. gau d'eau pluvaale
qu'aprés avoir subi un traitement visant & supprimer les substances de nature & porter
atteinte au milieu naturel.

IV 3. ELECIRICITE TELECOM

Les raccordements de la construction aux branchements mis en place par 'aménageur au
droit des lots, devront obligatoirement étre réalisés en souterrain. Les coffrets E.D.F. doivent
s'intégrer de fagon harmonieuse dans la composition de la cidture.

Article V. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
Article VI. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

B Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 6 m minimum des voies.

= Ll'implantation de la construction principale et du garage devra se conformer aux
dispositions prévues au plan de composition, et en particulier la zone d'implantation de
ces constructions. En dehors de celles-ci, pour les batiments annexes hors sol, seuls ceux
n'excédant pas 15 m? et 3 metres de hauteur seront autorisés.

= Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions & vocation d'équipements publics,
d'infrastructure et ouvrages techniques.

Arlicle VIl. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

B Les constructions nouvelles et les annexes doivent s'implanter soit sur une des deux
limites séparatives, soit avec un retrait minimum de 5 m. Ce retrait est porté & 6 métres
minimum lorsque la fagade comportera des ouvertures.

® Limplantation de la construction principale et du garage devra se conformer aux
dispositions prévues au plan de composition et en particulier la zone d'implantation
de ces constructions. En dehors de celles-ci, pour les batiments annexes hors sol, seuls
ceux n'excédant pas 15 m? et 3 métres de hauteur seront autorisés.

® Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements
publics d'intérét collectif,

Article Vill. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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—

Vu, pour étre annexe

| @mon arrté favoramg
® Les constructions doivent s'implanter dvec un recul mlf%#fh@ﬂnle
unes par rapport aux autres. y
= Les annexes de moins de 50 m? de Surface Be Piancher, non accolée a une
construction doivent étre implantées & une distance Watiinkits il WEBIEE
par rapport aux autres constructions. Adjolfit au Ma|re
s Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'@ppligiuenty
équipements publics d'intérét coliectif,

|

!

Article IX. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS /

B Les constructions & destination d'habitat, de bureaux et d'artisanat ne
doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure & 30 % de I'unité fonciére.

m Les régles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas aux
équipements publics d'intérét collectif.

Article X. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur de toutes les constructions ne doit pas dépasser 10 métres au
faitage, mesurée depuis le sol naturel. La hauteur de fagade & I'égout du toit
ou & |'acrotére pour les toits terrasses n'excédera pas 6 métres (R+1).

B Pourles constructions en R+ C la hauteur minimale de fagade & I'égout du
toit est fixée & 2,60 métres.

® La hauteur des constructions annexes de moins de 50 m? de doivent pas
dépasser 4.5 metres au point le plus haut, mesurée depuis le sol naturel.

® La hauteur des antennes et ouvrages techniques de récupération d'énergie
implantés au sol, ne doit pas dépasser 5 metres au point le plus haut, mesuré
depuis le sol naturel.

Article XI. ASPECT EXTERIEUR

XI.1. INSERTI 'ENVIRON

Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Une dérogation aux dispositions suivantes poura étre admise dans le cas d'une
construction relevant de techniques bioclimatiques innovantes.

La surface du terrain, sa forme, son relief, son exposition aux vents et au soleil, sa
végétation et ses dessertes doivent servir de guide pour déterminer I'implantation et
|'orientation de la construction.
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L'insertion dans I'environnement sera appréciée au regard des constructions et des
annexes éveniuelles, ainsi que celui des clétures et des plantations envisagées, des
points de niveaux initiaux et projetés avec les talus et souténements éventuellement
nécessaires permettant d'apprécier I'insertion de la construction dans la
topographie du site. .
Les constructions devront étre parfaitement adaptées & la topog ie du sol de la
parcelle et de la voie de desserte. . a I elre ang,
Les déblais excédentaires des fouilles liées & la constiucilep seron Qp%mrété favorabjg,
Les sous-sols sont autorisés. Les garages en sou;;_?,dl sont infgralifs. § g5f4 I. 2017

Leslots 1a 4 et les lots 21& 26 recevront une cgnstrucion princip i
Les lots 7 & 14 recevront une construction principale type'R4C.

Xl .2. TOITURES

ou de d'ardoise {Q I'exception des vérandas et des anne
Pour les R+C la toiture & pentes sera de 45° et pour les R+1 ell&sera de 35°.

Des pentes plus faibles sont autorisées pour les couvertures des vérandas, des
annexes et des locaux accessoires de moins de 50 m2.

Pour toutes les constructions et les annexes, les toitures en matériau de type tole
ondulée sont interdites.

Les toitures ne doivent comporter aucun débord en pignon.

XI.3. MATERIAUX EXTERIEURS

® Le recours  des matériaux et des mises en oceuvre innovantes en matiére
d'aspect et de techniques de construction, lié, par exemple, au choix d'une
démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale des constructions
ou de I'utilisation d'énergie renouvelable, est admis.

® Les matériaux destinés & étre recouverts (briques creuses, parpaing) doivent
I'étre d'enduits lisses ou talochés.

® Pour les constructions reprenant I'architecture traditionnelle briarde : une
modénature sera réalisée par lissage de |'enduit pour fagon :

o de soubassement sur une hauteur minimale de 0,80 m,
o d'encadrement de baies et chainages d'angle sur une largeur
minimale del5 cm
Le raccord avec la toiture sera habillé par une corniche moulurée ou un
bandeau lissé d'une largeur minimale del5 cm.

X! .4, QUVERTURES
En fagade sur rue, les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques
de dimensions plus hautes que larges.
Les volets roulants doivent étre encastrés dans la volumétrie de la construction, sans
saillies sur I'extérieur.

X1 .5. COLORATIONS

La coloratfion des constructions doit s'harmoniser selon la palette chromatique de
référence annexée au présent réglement {voir annexel)
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XI.6. CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues
de maniére & s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent.
Elles auront une hauteur maximale de 2 metres. Elles devront respecter les
prescriptions figurant au plan de composition.

En bordure des voies de desserte, la cléture sera constituée de haies vives doublée
d'un grillage.

Pour les haies vives: Les cldtures seront obligatoirement composées d'essences
locales, de préférence mélangées d'au moins trois espéces (noisetier, charmille,
acacia, tfroéne sauvage, cornouiller, érable champétre, fusain d'Europe, coudrier,
pruneliier, lilas...). La plantation de thuya notamment est interdite. Un grillage vert
foncé, peut doubler ces haies; il sera alors fixé sur potelets métalliques, et sera placé
¢ 0,80 m de la limite de propriété de fagon & étre absorbé
végétale. Sa hauteur est limitée & 1,70m.

h finCi la hai

Vue ;!;fcce

Lot

Voie
Haie vive

4 Cldture

Vue de dessus

Plantations de chaque
Cidture 16 de (o clols

“~_Limite de propriété

Voie

La plantation du coté intérieur du lot, au-deld du grillage, reste facultative.
Entre les propriétés la cldture pourra étre constituée soit :
B d'un mur magonné d'une hauteur maximale de 1,80 meétres, recouvert d'un
enduit ou enduit & pierres vues, uniquement le long des places de jour et des
terrasses. Dans ce cas les panneaux de bois avec un dessus horizontal
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peuvent également étre utilisés. Un mur magonné sero également accepté
pour faire souténement des terres ;
B d'un grillage doublé ou non d'une haie vwe (vonr Cl-de$s
B d'une haie vive. (

XI.7. PORTALS ET PORTILLONS ; o

Les portillons et portails, d'une hauteur similaire ou légérement iﬂM@w

piliers qui les maintiennent, sont iraités avec la plus grande svmpkcsté‘\d, Al 5 EL
Les portillons et portails seront en bois ou en métal. Les portails ser@nﬁobl
coulissants et devront permeﬁre I'entrée smultanée sur le lot de deux

stationnement sur le lot. lls seront & lames (verticaless
barreaudage vertical, peints de couleur sombre (cf palette

XI .8. DIVERS
Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

Les containers d'ordures ménagéres ou de collecte sélective doivent étre intégrés &
la construction ou & la cléture ou dissimulés par des écrans végétaux ou des
panneaux de bois.

Arlicle XII. STATIONNEMENT

u Principes :
Le stationnement des véhicules de toute nature comrespondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Il doit étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des
aires de stafionnement sur le terrain propre & I'opération et selon les normes et
nombres recommandées au paragraphe 2 ci-apres du présent article.
Le nombre de places de stationnement est applicable aux nouveaux logements
issus de constructions nouvelles ainsi qu'aux aménagements ou aux extensions des
constructions existantes.

® Normes:
Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et répondre aux
caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres

Les rampes d'accés aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente ne devra pas excéder 15 %, sauf
impossibilité technique notoire.

® Nombre d'emplacements :
Pour les constructions & destination d'habitat locatif financé avec un prét aidé de
I'état, il est exigé la réalisation d'une place de stationnement par logement.

Lotissement « Les Poiners » & Boissy-te-Chatel {77)
2017.0160 - Cabine! GREUZAT - 23 juin 2017 — PA10 - Réglement - Page 10

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel
220



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

Pour les constructions & destination d'habitat, il est exigé la réalisation d'une place
de stationnement par tranche de 60 m? de Surface De Plancher en dehors du
volume construit auquel s'ajoutera une place de stationnement couverte et close (
garage).

Pour les constructions a destination d'artisanat, il est exigé la réalisation d'une place
de stationnement par tranche de 100 m? de Surface De Plancher en dehors du
volume construit.

Pour les constructions & destination de bureaux, il est exigé la réalisation d'une place
de stationnement par tranche de 35 m? de Surface De Plancher

Les espaces de stationnement privatifs devront &tre conservés & cet usage, leur
localisation est au plan de composition est indicative.

Il n*est pas fixé de regle pour les équipements publics ou d'intérét collectif.

Article XIIl. ESPACES LIBRES

Ces plantations doivent en majorité d'essences locales.
Pour faciliter votre recherche ci-joint en annexe 2 la liste des arbres, arbustes et
fruitiers locaux de Seine et Mame.

L'utilisation de haies résineuses (thuyas, cyprés, etc.) est proscrite.

Pour les arbres tiges, il sera privilégié, des essences dont la taille adulte est adaptée &
la volumétrie des constructions avec une densité minimale de un arbre haute tige
pour 100m? d'espace paysager. L'implantation doit étre choisie dans le cadre d'une
composition paysageére de la parcelle et en toute sécurité pour la construction en
fonction des arbres existants éventuellement conservés sur le lot ou sur les espaces
riverains.

Les espéces invasives sont interdites (voir liste en annexe 3).

AT Vu, pour &tre annexé
(574 \ | @mon amété favorable.

)| A OCT. 20 g Maire

Jean-Michel WETZEL
Adjoint au Maire
Charpe de 'urba
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L Annexes |
Article XIV. SUPERFICIE DE PLANCHER
La surface de plancher maximale est fixée & 6620 m2.

N° Lot Surface du lot Surface de plancherm? |
1 474 m? 250
2 593 m? 250
3 592 m? 250
4 591 m? 250
5 590 m? 250
6 589 m? 250
7 525 m? 250
8 506 m? 250
9 550 m? 250
10 404 m? 250
11 662 m? 250
12 662 m? 250
13 662 m? 250
14 662 m? 250
15 546 m? 250
16 819 m? 300
17 709 m? 250
18 729 m? 250
19 1245 m? 300
20 612m? 250
21 717 m? 250
22 716 m? 250
23 717 m? 250
24 719 m? 250
25 720 m? 250
26 786 m? 250

Espace Vert 1614 m? 20
Voirie 15483 m* -
Total 21397 m? 6620
- Vu —
P » Pour étre annexd
amon arréts favorabia,

12 0cT,
AR Nk ,l
Jean-Michel WETZEL
_ Adjint au Maire
Chargé de l'urbanisme
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ANNEXE 1 :NUANCIERCAUE 7 ol s & mon arréts favorable, |
int 8 Maire '
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARBRES, ARBUSTES ET FRUITIERS DE SEINE ET MARNE
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ANNEXE 3 : LISTE DES ESPECES INVASIVES A PROSCRIRE :

Vu, pour étre annexé |
& mon arrété favorable,

82 0CT. 207 | g Maire

Jean-Michel WETZEL
Adloint au Maire
Charpé de |'urbanisme
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DEPARTEMEMNT DE SEINE-ET-MARNE

Vu, pour étre annexe
& mon arrété favorable,
5 12 0CT,
fe” ™ Mg Maire, |
Jean-Miche| WETZEL

Adjoint au Mair
. e
Chargd de l'urbanisme

Liste des especes
invasives a interdire

SeinesMarne

18 allée Gustave Prugnat - 77250 Moret-sur-Loing
Tél : 01 64 31 11 18 - courriel : contact@me77.fr

wWww.se lne-et-mame-envlronnement fr
n* de SIRET : 383 715 836 00037 -
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, VU, pour étre annexs
Liste des espéces invasives ' 7o) B N aréié favorable,
Source: Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usaga des coliectm s. Na%Tc‘ez;gaqif 410 Maire,
ANVL- 159 pages =" Jean-Michel WETZEL
Document actualisé avec les données du CBNBP : Adjeint au Maire
http://cbnbp.mnhn.fr ressources/ressources.js Eharge de I'urban

Remarque : les espéces dans les cases vertes sont d'ores et déja présentes en lle- —————

Uste 1 Espéces végétales lnvasivves a proscrire

R et ~ Famille  Torigine
Acac:a deatbata Wllld Fabaceae Australie
/Acacia saligna (Labcll ) Wendl. Fil. Fabaceae Australie |
\Acer negundo L. Aceracea N. Am.
\Ailanthus altissima (Miller) Swingle Simaroubaceae Chine
\Ambrosia artemisiifolia L. Asteraceae N. Am.
Aristolochia sempervirens L. Aristolochiaceae C. et E. Méd.
\Artemisia verlotiorum Lamotte Asteraceae E. Asie
Aster novi-belgii gr. Asteraceae N. Am. )
Aster squamatus (Sprengel) Hieron. Agt;r;cge V—S et C. Am. ‘
Azolla filicuiculoides Lam. Azollaceae Am. trop. + temp.
Baccharis halimifolia L. ) Asteraceae N. Am.
Berteroa incana (L. )Y - Bras:c,icaceae Eurosib.
Bidens connata Willd. Asteraceae N. Am.
Bidens frondosa L. Asteraceae N. Am,
Bothriochloa barbinodis (Lag.) Herter
\Bromus catharticus Vahl Poaceae S. Am.
Buddleja davidii Franchet lBuddlejaceae Chine
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus !Aizoaceae S. Af.
Carpobrotus edulis (L.) R. Br. |Aizoaceae S. Af.
Cenchrus incertus M.A. Curtis . Poaceae ‘Am. trop, et subtr_bpj
(Chenopodium ambrosioides L. Chenopodiaceae m. trop.
\Conyza bonariensis (L.) Crong. Asteraceae Am. trop.
Conyza canadensis (L.) Crong. Asteraceae N. Am.
Conyza sumatrensis (Retz) E. Walker Asteraceae A. trop.
Cortaderia selloana (Schultes & Schultes fil.) Ascherson &
P———— Doaceae S. Am.
Cotula coronopifolia L. Asteraceae S. Af.
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne
Cyperus eragrostis Lam. Cyperaceae Am. trop.
Cytisus multiflorus (U'Hér.) Sweet 7 Fabaceae {W. Méd.
Cytisus striatus (Hill) Rothm. » [Fabaceae TMéait.
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—| Vu, pour erre annexe
.~ amon arété favorable. |

lemnaceae
i crophulariaceae
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Vu, POUr étre annexe

7 'a mm anété favoraple, | {
2 0T.200 ) g g :
Liste 2 : espéces invasives potentielles  surveiller ﬁ{nvt];e ——
_ i = Siging nionel WETZEL

Acacia longifolia (Andrews) Willd. Fabaceae Bvalie de | A
Acacia retinodes Schlecht. ) J{Qa_ceae 5. Australie
Ambros:a tenwfolia Sprengel Asteraceae -
ﬁmarpha fruticosa L. o Fabaceae |
Aptenia cordifolia (L. fil.) Schwantes Aizoaceae TAf. ]
Araujia sericifera Brot. . JAscIepiadaceae & S. Am.
Aster lanceolatus Willd. Asteraceae N Am.
Atriplex sagittato Borkh. :Chenopodiaceae )
Brassica tournefortii Gouan iBrassicaceae Med. As.
IBunias orientalis L. israssicaceae QS-E Eur,
Cedrus atlantica (Endl )Carnére Pinaceae N. Af.
'CIWtonia perfoliata Donn. ex Willd. Portulacaceae N. Am.
Eﬂzq floribunda H.B.X. Asteraceae Am. trop.
Crepis bursifolia L. - Asteraceae Ital. ‘
Cupressus macrocarpa Hartweg Cupressaceae N Am. —
Cyperus difformis L. Cyperaceae Paleotemp ]
Dichanthelium acuminatum (Swartz) Gould & C.A. Clarke Poaceae
Eichornia crassipes Solms. Laub. Pontederiaccae  Brésil |
Elide asparagoides (L.) Kerguélen (= Medeola myrtifolia L.) f_Liliaceae N. Am. - '
Erigeron annuus (L.) Pers. s Asteraceae N.AmM. -1
Euonymus japonicus L. fil. Celastraceae Sino-nippon
Freesia corymbosa (Bumr) N.E. Br. Iridaceae S. Af. ‘
ﬁalega officinalis L. = {F_a_bace_a_e}: ~E. Eur. / As.
Gazania rigens (L.) Gaertner Asteraceae S, Af
Gomphocarpus fruticosus (L.) Aiton fil. - Asclepiadaceae S. et Af. |
Hakea sericea Schrader ~ Proteaceae S.-E. Austr. K ?
Juncus tenuis Willd. ~ Juncaceae m. pacifico-atl, |
Ligustrum lucidum Aiton fil. Oleaceae Sino-jap. o l
Lonicera joponica Thunb ‘ Caprifollaceae Sino-Jap. ‘
Lycium barbarum L. Solanaceae Chine
Medicago arborea L. - o 'Fabace_ae__ ) Med.
Morus alba L. ) iMoraceae E. Asie
Nothoscordum borbonicum Kunth Liliaceae ) S. Am. subtrop.
Oenothera longiflora L. Onagraceae S. Am.
Qenothera striata Link,(-.-O.-sti;if:t‘a'! ‘Onagraceae . Am.
Opuntia ficus-indica (L.) Mill. ) - ;Cactaceae C. Am.
Opuntia monacantha (Willd.) Haw. Cactaceae S. Am.
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arthenaclssus inserta (A. Kerner) Fritsch
feqmsetum villosum R. Br. ex Fresen Poaceae oyssinie
Periploca graeca L. Asclepiadiaceae E. Méd.
hyliostachys mitis Riviére S Poaceae Japon
Phyliostachys nigra (Lodd.) Munro - Poaceae Japon
,Phyllastachys viridi-glaucescens (Pair) Riv. *anceae ~ Japon
fyracantha coccinea M 1. Roemer Rosaceae Méd.
[k‘mex thyrsiflorus Flngerh ,E]ygonac’eae’ Eurosib.
.Saccharum spontaneum L. - [Poaceae S. As. / N. et E. Afr. i
Ipichroa origanifolia (Lam.) Baillon . Solanaceae S.Am.
Selaginella kcraussiona (G. Kunze) A. Braun ___léelaginellaceae ,_[&.ef trop. Af.
Egnec:o angulatus L.fil. Asteraceae S. Af. |
Senecio deltoideus Less. o Asteraceae S. Af.
etaria parviflora (Poiret) Kerguélen baceae . Am. {
icyos angulata L. Cucurbitaceae N. Am.
lanum chenopodioides Lam. (= S. sublobatum Willd. ex | e
e s iy Solanaceae S. Am.
Sporobo!us neglectus Nash Poaceae N. Am.
Sporobolus vaginiflorus (Toney) Wood - ~ Poaceae - N.AM.
Tetragonia tetragonioides (Pallas) O. Kuntze Tetragoniaceae Australie / Nlle-Zél.
Tradescantla fluminensis Velloso Commélinaceae ) _ﬂ"'
'Ulex europaeus L. sub;p latebracteatus (Mariz) Rothm. Fabaceae Pén. Ibér.
Ulex minor Roth subsp. breoganii Castroviejo & Valdés Bermejo‘fabaceae Médit.
Veronica persica Poiret Scrophulariaceae  |W. As.
VYucca filamentosa L. Liliaceae ~ IN.Am.
T——— .
P 8 Vu, pour 8lre annexe
s [ @mon arrété favorap)e.
0 | @d2 onaw
i) Le Maire,
ASE

Jean-Michal| WETZEL

Adjoint au Maire
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Vi, pour 8tre annexg
oo, | 8mMon arété favorapye,
- Liste 3 : espéces 3 sqbléillér— 12 0C1, 2007
speees .\ fpamille lean-micRETVETZE

Abutilon theophrastii Medik. lalvacéae  Adjoin n
Achillea crithmifolia Waldst. & Kit. - steara_ce_ag(’ha"ge S
ggye_amen'cana L Agavac C.Am. -
Allmaqfhe_ra philoxeroides (Maniu§) Griseb. Amaran R j
Alternanthera caracasana H.BK. Amaranthaceae m. trop. N
Amaranthus blitoides S. Watson Amaranthaceae N. Am. ) J
Amaranthus bouchonii Thell. Amaranthaceae 'Orlg. incert.
Amaranthus deflexus L. |Amaranthaceae S. Am. i
Amaranthus retroflexus L. Amaranthaceae N.Am.
Ambrosia coronopifolia Torr. & A. Gray Asteraceae N. Am. -
'Anchusa ochroleuca M. Bieb. Boraginaceae S.-E. Eur. ]
Artemisia annua L.. Asteraceae Eurasie
Asclepias syriaca L. Asclepiadaceae . Am. 1
Bidens subalternans L. Asteraceae S.Am
Bouséaingaultia cordifolia Ten. |Basellaceae S. Am. subtrop. ]
iBmussonetia papyrifera (L.) Vent, [Moraceae ahiti _
[Centaurea diffusa Lam. - IAsterace_ae S-E. Eur,
Cordyline australis (Forster) End|. /Agavaceae Nlle Zélande
@qqggg  didymus (L.) Sm. IBrassicaceae N. Am. ]
Cortaderia richardi B - :Poaceae Nlle Zélande
\Datura innoxia Miller (= D. metel L.) Solanaceae Am. C.
Datura stramonium L. ' ]Solanaceae Am. N
Echinochloa colona (L.) Link Poaceae léo/sub. trop
;Echinochloa muricata (P. Beauv.) Fernald EPoaceae N. Am.
Echinochloa oryzoides (Ard.) Fritsch ;TPoaceae Asie
Echinochloa phyllopagon (Stapf} Koss. Poaceae Asie trop.
yEIaeagnus xebbingei Hort i TEIaeagnaceae
Elaeagnus angustifolia L. [Elacagnaceae
Eleusine indica (L.) Gaertner Poaceae thermocosm.
Eragrostis mexicana (Hormem.) Link ~ Poaceae Am.
Erigeron karvinskianus DC. Asteraceae N. Am.
Eschscholzia californica Cham. Papaveraceae  N. Am.
Euphorbia maculata L. Euphorbiaceae  |N. Am.
Galinsoga parviflora Cav. Asteraceae S. Am.
Galinsoga quadriradiata Ruiz & Pavon Asteraceae . Am.
ﬁamochaeta americana (Miller) Weddell - Asteraceae Am.
'Gamochaeta subfalcata (Cabrera) Cabrera Asteraceae N. et S. Am.
Heteranthera limosa (Swartz) Willd. - Pontederiaceae |Am. trop.
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-~ —————

Vu, pour étre g
nnexe |

& mon arrété favorabla, /

Heteranthera remformls Ru1z & Pavon

Wypericum gentiano:des L (= H. sarothra Michaux) b
;Hypericum mutilum L. Hypencaceae S _ R :
klphe:on unifforum (Lindley) Rafin. ( Triteleia unifiora Lj Lindley) |Liliaceae . Am.
Ipomoea indica (Burm.) Merr. ) Agon!olvulaceae Amph. subtr
Ipomoea purpurea Roth Convovulaceae Am. trop.
satis tinctoriaL. _ Brassicaceae Asie
Lemna cequinoctialis Welw. - jl.emnaceae |
Lemna perpusillq Torrey i Lemnaceae Asie, Af. N. et S. Am.
vpidig_rg virginicum L Brassicaceae Am.
Mariscus rigens (C. Presl) C.B. Clarke ex Chodat Cyperaceae
: :’ttr’l.t;aﬂa dlscolfiea DC. (= Chamomilla suaveolens (Pursh) Rerieacese N-E. Asie
[M_glilotus albus Medik. ~ [Fabaceae Eurasie
Mirabilis jalapa L. - Nyctaginaceae 'S. Am.
mmﬁxvoma (Nées) Hackel in Arech.  |Poaceae - rS Am.
Nicotiana glauca R.C. Graham Solanaceae 'S. Am.
Nonea pallens Petrovic _ Boraginaeeae S.-E. Eur.
Oenothera humifusa Nutt ~ |Onagraceae
enothera laciniata Hill. (= 0. sinuata L) ) Onagraceae N. Am.
Oenothera rosea Hérit. ex Aiton Onagraceae N. Am. trop.
Opuntia tuna (L.) Miller Cactaceae W. Inde
xolis articulata Savigny L Oxalidaceae S.Am.
Oxalis debilis H.B.K. Oxalidaceae S. Am.
Oxalis fontana Bunge Oxalidaceae N. Am.
Oxalis latifolia Kunth Oxalidaceae S. Am. trop.
["anlcum capmare {4 = Poaceae N. Am.
Panicum dichotomifforum Michaux Poaceae N. Am.
Panicum hillmannii Chase Poaceae
Panicum miliaceum L. Poaceae C. Asie
Panicum schinzii Hakel i Poaceae '
hytolacca americana L. = Phytolaccaceae N. Am.
inus nigra Arnold ' Pinaceae S. Eur.
erIatycIadus orientalis (L.) Franco Cupressaceae Chine
\Polygala myrtifolia L. - Polygalaceae S. Af.
hh'ds hirta (L.) Sudworth (= R. typhina L.) Anacardiaceae N. Am.
Ricinus commuais L. Euphorbiaceae Af. trop.
Piorippa austriaca (Crantz) Besser Brassicaceae Méd. orient.
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| - Liste 3 : espéces a surveiller -
Espéces Famille Origine
Rumex patientia L. Polygonaceae S.-E. Eur.

Secale montanum Guss. - ~ PPoaceae Médit.
necio leucanthemifolius Poiret subsp. vernalis (Waldst. & Kit.
ﬁ?exander (=S} v‘emgl?s.w. &K.) g ! ) stersnons fosth Bar
Setaria faberi F. Hermann Poaceae |
Mﬂuwtﬂense L. Solanaceae S. Am. ]
E@agcim n linnaeanum Hepper & Jaeger Solanaceae S. _Af. -
Solanum mauritianum Scop. Solanaceae Am. centr.
Sorghum halepense (L.) Pers. Poaceae E. Médit.
;Stenotaphrum secundatum (Walter) O. Kuntze |Poaceae Paantropical
{quetes minuta L. lAsteraceae 1S Am. -
Tropaeolum majus L. . Tropaeolaceae S. Am,
Ve_rbgsipa alggrn('folia (L.) Britton ex Learney Asteraceae /Am. trop. T
Veronica peregrina L. ' Scrophulariaceae IN. et S. Am.
Veronica persica Poiret Scrophulariaceae S.-W. Asie
Xanthium spinosum L. Asteraceae S. Am.
s,
P VU, pour étre annexé
/ \ & mon arrété favorable,
1 )
¢ @ oo, By o are,
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ARTICLEN°6 _ LEXIQUE
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LEXIQUE

Accés :

L’acceés particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne
desservant qu’une seule unité fonciére (pouvant comprendre plusieurs logements). Il est
situé a la limite de la voie.

o

Chin e

s voine voine

\oune veine

Acrotére :

Elément de fagade, situé au-dessus de |a toiture ou de la terrasse, a la périphérie des
batiments, et constituant des rebords ou garde-corps, il peut également étre constitué par
un mur ou muret en magonnerie au-dessus d’une toiture terrasse ou en pente.

ALM - DADT
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Toiturg Gardp :E ajeurz

\/ﬁ-j a,fdli :ﬁ}.

Gardq-u ‘ouri.
A(_rcfz\"i
o

Aceiere

ALM - DADT ALM - DADT

Alignement :

C’est la limite entre une unité fonciére et une voie ou emprise publique ou privée.

Annexes :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée sur la méme unité fonciére que la construction principale
selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

Il peut s"agir de garages, d’abris de jardin, de piscines, de buchers, de serres, chaufferie,
cellier, abri a vélo, local poubelle.

Attigue :

Niveau terminal d’une construction en toiture terrasse situé au-dessus de la corniche et
disposé en retrait de la facade.

ALM - DADT
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Cléture :

Dispositif situé entre la limite de I'unité fonciére et la limite avec le domaine public d'une
part, et d’autre part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de |'urbanisme un ouvrage
destiné a séparer différentes parties d'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation
par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace
cultivé ...

Construction :

Tout batiment et assemblage solide de matériaux, méme ne comportant pas de fondations
(article L. 421-1 Code urbanisme), indépendamment de la destination ; tous travaux,
installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol
ou en surplomb du sol (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres).

A contrario, les installations technigues de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste
de transformation, canalisations...) et les murs de cloture n’ont pas vocation a créer un
espace utilisable par 'homme.

Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante. Ainsi une construction, édifiée soit avant la
loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit conformément a |'autorisation
requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement construire.

Contigu :

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une fagade, un pignon ou une limite sont
directement en contact I'un avec I'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu’un portique, porche ou angle de construction, etc..., ne constituent pas des
constructions contigués.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif :

Le terme recouvre |’ensemble des constructions publiques ou privées, affectées a une
activité de service au public : cela concerne des équipements publics ou privés qui assurent
une fonction dans les domaines suivants : santé, culture, action sociale, sport, loisirs,
tourisme etc.
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Distances :

Les distances se mesurent horizontalement et 3 angle droit entre tout point d’un mur et le point le
plus proche de la limite séparative ou de I'alignement.

Emplacements réservés :

Emprise désignée au PLU comme devant faire 'objet dans |I’avenir d’une acquisition par une
collectivité publique dans le but de réaliser un équipement public ou d’intérét général (ex : écale, ...)
ou des opérations de voirie (création, élargissement, ...). Le terrain devient alors inconstructible pour
toute autre opération, seules des autorisations a titre précaire peuvent éventuellement y étre
accordés au propriétaire.

Emprise au sol :

L"emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Volume

Débord -+

*Projection verticale

Surfaces
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_~Avancees de fagade

Avancée de toiture
maintenue par des poteau

ASimples avancées de toiture

Ewprise au sol =

- Emprise au sol de la construction
+
- Avancées de fagade

+

Avancée de torture si Eléments de soutien
(poteaux, encorbellement)

Il 5imples avancées de toiture

Emprise et plate-forme d’une voie :

Dans tous les cas, la largeur de la chaussée et des trottoirs devra étre apprécier au regard du projet
(voie sens unique...).

Emprises publigues :

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d"équipement public, telles que les voies ferrées, les tramways, les cours d'eau
domaniaux, les canaux, les jardins et parc publics, les places publiques...

Eqguipements technigues :

Eléments d’une construction qui revétent un caractére technique. Il peut s’agir notamment de
transformateurs EDF, de machineries d’ascenseurs, de centrales de climatisation, de chaufferies, etc.

Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Le lien physique et fonctionnel doit &tre assuré soit par une porte de communication entre la
construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d’une
piscine ou d’une terrasse prolongeant le batiment principal).
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Facade :

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Les balcons font partie intégrante de la fagade.

» Voir définition « pignons »

Faitage :

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.

Gabarit :

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de
prospects et d’emprise au sol.

Habitat collectif :

Est considéré comme un batiment d’habitation collectif tout batiment de plus de deux
logements distincts desservis par des parties communes baties.

Habitat individuel :

Format d’habitat ou chaque logement est desservi par une entrée individuelle, par
opposition 2 I'habitat collectif.

Hauteur :

Dimension verticale limite que doivent respecter les constructions, elle est exprimée en
metre ou par référence a une cote altimétrique. La hauteur des constructions est mesurée a
partir du terrain naturel existant avant travaux jusqu’au sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures inclus, sauf pour I'habitat individuel ou ils
sont exclus.

Dans le cadre d’une construction comportant une attique la hauteur sera prise au point le
plus haut de I'attique.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur est calculée selon le principe exposé dans le
schéma ci-contre.
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Limite séparative et limite de fond de parcelle :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de |'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Exemples : les limites latérales figurent en gras.

;. Limite /\

Limites £ o o

séparatives % e

latérales 3 Limites
= - A 3
% )’ latérales
3

Noiet puabilicpeees &t porivie Fode publigue et peivie

Fig | Fig 2

Limite
séparative
de fond
'
Limites _1 Limite
séparatives = séparative
/ Iatérales de fond
Limites —¥
Y séparatives
latérales
Voie publigrie ¢t privee Yore publique e privie Yoie publique et privie
Fig 3 Fig4 Fig 5
Limite
sépantive
de fond

Limites
/
Marge de recul

Acces —.

Ve pubitgne et privie Vol pudlaiiee e privée

Figo Fig 7

Reglement du

Plan Local d‘Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

Lucarnes :

lucarne A croupe,
dite capucine ou
"3 la capucine”

lucarne & jouées galbées lucarne en trapéze
(couverture ardoise ou chaume) ou rampantc 3 jouées binises
(o en bardeaux d'asphalte)

lucarne dite oeil-de-boeuf, lucarne-fronton
a encadrement et habillage ici & ailerons et toit bombé
en zinc fagonné

Opération d’aménagement d’ensemble :

Constituent des opérations d’aménagement d’ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels
suivants : les zones d’aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division, les
permis groupés.

Reglement du

Plan Local d'Urbanisme de Boissy-le-Chatel



Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20231214-D-2023-168-DE
Date de télétransmission : 14/12/2023
Date de réception préfecture : 14/12/2023

L Annexes |

Opération de constructions groupées :

Ensemble de construction faisant 'objet d’'une demande de permis de construire présentée par une
personne physigue ou morale en vue de I'édification de plusieurs constructions sur un méme terrain,
celui-ci pouvant ou non faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance.

Quvertures :

La notion d'ouverture créant des vues telle que prise en compte dans le réglement comprend les
éléments suivants

Les fenétres

Les portes-fenétres
Les balcons

Les loggias

Les lucarnes

Les chassis de toit
Les portes

e & & & @

Sont considérés comme ouverture ne créant pas de vues pour l'application du réglement, les
éléments suivants !

* Lesouvertures placées a plus de 1.90 m du plancher (y compris les ouvertures du toit).
e Les chissis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide) dans la limite de 1.50 m?.
* Les paveés de verre.

OUVERTURES = BAIES

Ouvrages en saillie :

Oriels, balcons, auvents, corniches, garde-corps, rambardes, escaliers extérieurs, cheminées,
canalisations extérieures, etc.

Pleine terre:

Un espace non construit, engazonné ou enherbée (hors stationnement et voie d'acces).

Pignons :

Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d'un mur qui supporte la charpente du toit. Dans
I’acception moderne, le mur pignon est souvent situé comme mur mitoyen en opposition au mur de
fagade principale dans la rue. Il peut alors étre le support d’une toiture terrasse et ne pas avoir de
sommet triangulaire, avoir une gouttiere s'il est sous une croupe, et avoir des fenétres s'il n’est pas
en vis-a-vis.
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Réhabilitation :

La réhabilitation est une intervention soucieuse de préserver |e caractére historique du bati
extérieur, tout en y installant des éléments de confort contemporain. Elle inclut donc toutes sortes
de réparations, reconstructions, restaurations, réaménagements et de rénovations d’un bien
immobilier, afin de le moderniser.

Rénovation :

Cela consiste a faire du neuf a partir du vieux et peut conduire a détruire pour autant que le besoin
s'en fasse sentir. L"ancien est au service du neuf. Quelques témoins non génants peuvent subsister,
ils ne donneront alors qu’une touche de charme ancien et ne permettront qu’une belle image
éclectique.

Surface de plancher:

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculées a partir du nu intérieur des fagcades apres déduction :

e Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

e Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

* Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieures ou égale a 1.80 meétre ;

Surfaces sous une hauteur
Inférteure & 180

#Vide d'escaller

0 de hauteur
Surucege_gl'.!ggmv souip_lﬁde ‘ms,,‘

- Surface de plancher

- A déduive de la surface de plancher
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Surfaces
S0US MOINS des-
S
1m80 de hauteur ~

Nu
intérieurs
de fagade
O\ N
- Surface de plancher \| Vides . Surfaces sous
causés par avancée de toiture
) \
Ak s prtnilae. G Compes les escaliers “Espace de stationnement

dans le calcul de la surface de plancher

Immeuble mixte activité/habitation collective
Niveau Rez de Chaussée

et
Poubelles
“0.0.0
s ele
Py
Parvis
Extérieur
. Esc. d'accés aux étages (loge )
Déduction du de d'esc. d'une hsp<1m80

C1 a C7 = celliers annexes aux logements des étages

- Surface de Plancher Fractions déduites
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Asc.

Rez de Chaussée

Terrain d’assiette :

Le terrain d’assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d'une parcelle
ou d'un ensemble de parcelles cadastrales contiglies. |l est délimité par les emprises publiques et
voies et les autres unités fonciéres contiglies.

Terrain enclavé :

Tout terrain ou construction doit avoir un accés a la voie publique ou privée existante ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. A défaut il s’agira d’un terrain enclavé.

Terrain naturel :

Il s’agit du niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la
construction, remblai ou déblai.

Toit terrasse :

Dispositif architectonique technique permettant de réaliser une toiture plate. Cette derniere peut
rester inaccessible ou étre utilisée comme espace a vivre, convivial ou de loisir.

Unité fonciére :

Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la méme
indivision.

Véranda :

Prolongement ou extension d’une construction dont la majorité des parois verticales sont composées
de vitrage (hors structure pouvant étre en bois ou métallique et soubassement pouvant étre en
maconnerie).
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Voie:

Une voie est un espace public ou privé qui doit desservir plusieurs propriétés et comporter les
aménagements nécessaires a la circulation des véhicules et des personnes.

Une cour commune répond a cette définition.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physiques et les
réseaux nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur
importance et de leur destination.

* VOIE PUBLIQUE : Ensemble des circulations (automobiles, piétonnes, cyclables,
équestres...) d'usage public et appartenant a une personne publique.

L’emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement qui constitue la limite entre le
domaine public et le domaine privé. On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une
construction est édifiée en bordure du domaine public. Lorsqu’il existe un plan d’alignement,
ou si le PLU prévoit I'élargissement d’une voie, I'alignement constitue la limite entre le
domaine public futur et le domaine privé.

e VOIE PRIVEE : Constitue une voie privée pour I'application du présent réglement, tout
passage desservant au moins deux unités fonciéres, a condition que les 2 lots ne
soient desservis que par cette voie et disposant des aménagements nécessaires a la
circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de
propriété (indivision, servitude de passage, etc...). Les chemins piétonniers ne sont
pas considérés comme des voies et ne sont donc pas soumis aux regles les
concernant.

Les cours communes et passages communs sont considérés comme voies privées s'ils
répondent aux critéres ci-dessus.

e VOIE EN IMPASSE : Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir
d’une autre voie, que leur partie terminale soit non aménagée pour permettre les
demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le
souci de ne favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande
longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des
ordures ménageres...).

e ACCES PARTICULER : L"acces particulier ne dessert qu’une seule unité fonciere
(pouvant comprendre plusieurs logements). Il est situé a la limite de la voie.

e VOIE OUVERTE AU PUBLIC : S’entend d’une voie privée ou publique dont I'usage n’est
pas limité aux seuls habitants et visiteurs.

e VOIE RESERVEE AUX SEULS HABITANTS ET LEURS VISITEURS : S’applique aux voies
internes aux propriétés dont I'acceés est limité.

e VOIE INTERNE : Voie qui permet |a desserte des constructions et fait partie intégrante
de 'unité fonciére.
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Zone :

Constituée par I'ensemble des terrains ayant une méme vocation et soumis aux mémes regles
d’urbanisme, chaque zone est représentée par un signe.

Zone non aedificandi :

Zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a I'exception des
installations nécessaires au fonctionnement du service public.
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