BATI>LOGISTIC atelier Plan

Notice paysagere

Projet d’aménagement des espaces extérieurs

d’'une plateforme logistique

BLERE



SITUATION GEOGRAPHIQUE ET CONTEXTE

Le projet de la plateforme logistique prend place dans une ancienne zone agricole sur le lieu-dit «La Folie» (commune de Bléré).

L'aménagement de cette zone de 17,3 hectares est régi par le PLUI de la Communauté de Communes Bléré-Val de Cher dont les prescriptions sont
particulierement renforcées par un cahier des prescriptions urbaines, architecturales, paysageres et environnementales (CPUAPE) inclus dans le CCCT de la
ZAC Sublaines-Bois Gaulpied.

Ce document transcrit I’exigence de la qualité d’aménagement voulue par I'organisme public en charge du projet de la Zone d’Activités.

La présente note a pour objet de démontrer que le projet a été élaboré dans le respect strict de ce cahier de prescriptions.

B

PLAN PARCELLARE  § i N3
Communauté de Communes Bléré - Val De Cher N

Communes de Sublaines/Bléré
ZA Sublaines - Bois Gaulpied

Adresse du projet :

310 Boulevard Alexandra David-Neel
ZA Sublaines - Bois Gaulpied

37 150 Bléré

Vue aérienne de la future zone d‘activité dans le paysage environnant Plan parcellaire
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VUES EXTERIEURES

VUE ACTUELLE

VUE PROJETEE
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atelier Plantago
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sin végétalisé avec plantes helophytes 7918 m?

G

Fond du bassin avec plantes aquatiques 1300 m?

Gazon régulierement entretenu 8586 m?

Massif d'arbustes et vivaces 1777 m?

Prairie de fauch 26592 m*
Hai 5416 m*
Arbres RN 12/14 x 49

ONNEENED

@ Arbres coté OUEST Ra 12/14 x1

@ Arbrescoté NORD Ra 12/14 x 18
@ Arbres Coté EST Ra 12/14 x4

@ Arbres Bosquet EST Ra 12/14 x 26

O Loge de vigne

Emetteur Lot Phase Type Niveau Numéro Indice
ZAC SUBLAINES BOIS GAULPIED BLAN MASSE
SUBLAINES / BLERE PLA PC PLN RDJ - 1
Fichier:  *.pdf Ech: 1:2000 Format: A3 Date20/09/2024
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HAIES CHAMPETRES : LIMITES OUEST - NORD - EST

Les limites Ouest, Nord et Est seront plantées de haies champétres
Haies champétres et d’arbres de haute tige.

Objectifs :

> Ceinturage végétal en faveur de la continuité paysagere

percées dans la haie Nord

> Percées et discontinuité visuelle pour une meilleure intégration
paysagere et une mise en valeur de la loge (cf page suivante)

\/ \/ \/ \/ \/ > Habitats écologiques
Z Z Z Z Z

% YN, 7 N
/4 Do 7
\5 7 Conformément au PLUi et CCCT :
N~
e " En limites avec les espaces agricoles, des haies champétres
// seront plantées ” (OAP PLUI)
@: \:g ﬁ; @ 7/—/ﬁ / e " La marge de recul prévue a l'article d’implantation vis-a-vis
E @ E @ ‘ E E ) des voies et emprises publiques doit étre plantée d’arbres de

haute tige ou de haies bocageres, a l'exception des espaces
permettant la circulation et le stationnement.” (PLUi 5.1)
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Limite de parcelle

Haie paysagere
schéma de principe

Exemple de haie champétre
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MISE EN VALEUR DE LA LOGE DE VIGNE
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Vue sur la loge de vigne

La haie plantée le long de la VC10 prévoit des percées afin de mettre en valeur la loge de vigne depuis |'extérieur du site. \/
La loge de vigne est soulignée par un massif de vivaces melliféres. 7

i

Cette vue (saison été) est projetée a 10 ans. /
Au moment de la plantation, les sujets (arbres/arbustes) seront de petite taille afin d’en optimiser la reprise. F0 €9 €8 €9 €9 178
] ¢ <
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PRINCIPE DE PLANTATION DES HAIES CHAMPETRES

Conformément au PLUi et au CCCT :

e La composition paysageére est aléatoire, ou sous forme de bosquet pour les arbres de haute tige.
e Les essences locales sont privilégiées.

. . - ‘ Prunellier
| b‘.‘.‘*jldﬁ " . ‘ Viorne lantane
( ay ‘ A . Fusain d’Europe
A ‘ » | _ | AN . Aubépine monogyne

Plantation aléatoire

) Cornouiller sanguin

0 R+ | ‘ Merisier
u A ' i - . ' 25m
8 A . JLA \ - . Sureau noir
N - ) i )\ ~
: AN AN B _;-

Essences de bourrage ' Essences de haut jet 0 : 4 om
| | | .
NN Especes de haut jet :

- 6,00m -

Espéces de bourrage :

Noyer commun

Prunellier Viorne lantane ou Fusain d’Europe Sureau noir ht. 30 m

ht.4 m mancienne, ht.5 m ht.3 m ht.6 m

57,

Aubépine monogyne Cornouiller snguin Merisier i R i i
ht.10 m ht.3 m ht.20 m Pin sylvestre Orme champétre Chéne pédoncule

ht. 25 m ht.30 m ht.35 m
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HAIES CHAMPETRES : UNE STRATE ARBUSTIVE COMPOSEE D'ESSENCES LOCALES

Planter local 7

Avbres et avbustes du Centve-Val de Loive sec a humide.

UTILISATIONS POSSIBLES
Viovne lantane

Viburnum lantana L. @“;.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune
Période de floraison Mai-juin Espéce mellifére +

Humidité du sol Sec a frais

pH du sol Neutre a calcaire

Exposition Lumiere a mi-ombre

UTILISATIONS POSSIBLES
Aubépine & un style

Crataegus monogyna Jacq. @@

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune

Période de floraison Mai Espece mellifere +

Humidité du sol Trés sec a assez humide ~ Bon combustible

pH du sol Trés variable Porte-greffe

Exposition Lumiere & mi-ombre Maladie : Feu bactérien. Plantation
interdite sans dérogation (DRAAF)

UTILISATIONS POSSIBLES
Suvean poiv
. Sambucus nigra L. @ @

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune

Période de floraison Juin-juillet a}? Espece mellifére ++

Humidité du sol Assez sec a humide Fruits comestibles cuits (distillerie,

pH du sol Faiblement acide  calcaire confitures)

Exposition Mi-ombre & lumiere Fleurs trés odorantes, utilisées en
cuisine

UTILISATIONS POSSIBLES

t Mevisier
Prunus avium L. @ @

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

E°% Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune
Période de floraison Avril-mai Espece mellifere +

Humidité du sol Assez sec a frais Porte-greffe d'arbres fruitiers

pH du sol Faiblement acide 4 neutre  Fruits amers (merises), parfois distillés
Exposition Mi-ombre Maladie : Sharka (maladie virale)
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AGENCE REGIONALE Sources :

Les essences d’arbustes choisies sont toutes locales et font partie
de la liste préconisée par le PLUi.
Elles conviennent pour la majorité a une humidité de sol allant de

Toutes ces espéces ont la particularité d'étre melliferes.

UTILISATIONS POSSIBLES

Covrouiller sanguin

Cornus sanguinea L.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune
Période de floraison ~ Mai & juillet g} Espece mellifére 4+

Humidité du sol Sec a assez humide Faiblement toxique pour ' Homme
pH du sol Neutre & calcaire Attention a ne pas utiliser la sous-
Exposition Lumiére a mi-ombre espece horticole australis (invasive)

UTILISATIONS POSSIBLES

Fusain J'Eurore

Evonymus europaeus L.

YO

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Espece mellifere +
Période de floraison Mai-juin Toxique pour [ Homme
Humidité du sol Sec 3 frais Fruits rose-violacés persistant

pH du sol Neutre & calcaire longtemps sur larbuste
Exposition Lumitre & mi-ombre Charbon de bois ferme, outil de dessin

(fusain)

UTILISATIONS POSSIBLES
Prunellier
Prunus spinosa L. @ @

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Espece mellifere +

Période de floraison  Avril 833 Fruits comestibles & [ état blet
Humidité du sol Sec & trés humide (prunelles), parfois distillés
pH du sol Faiblement acide a calcaire Porte-greffe d‘arbres fruitiers
Exposition Lumiére @ mi-ombre

DE LA BIODIVERSITE - annexe du réglement écrit du PLUI
centre-val de loire - agence régionale de la biodiversité Centre-Val de Loire

La marque Végétal local est privilégiée, conformément a la mesure
de réduction indiquée dans I'étude d’'impact de la ZAE et reprise
dans celle du présent projet.

P MR3 : Utilisation d’especes végétales indigénes et d’origine génétique local (marque Végétal
local

Végétal local® est une marque collective simple qui a été créée a

_ I'initiative de trois réseaux : les Conservatoires botaniques nationaux,
VEGETAL
local

)

I’Afac-Agroforesteries et Plante et Cité en 2015. Elle est issue d'un

appel a projets du Ministére en charge de I'écologie lancé en 2011
dans le cadre de la Stratégie nationale pour la biodiversité et intitulé
“ Conservation et utilisation durable d’espéces végétales indigénes
pour développer des filieres locales .

Réunissant prés de 150 scientifiques et représentants des producteurs et utilisateurs de végétaux,
durant deux années, la démarche collective a permis de définir les objecitifs, les outils et le cadre
pour la collecte, la production et la tragabilité des végétaux sauvages d’origine locale. La marque

est aujourd’hui propriété de |I'Office francais de la biodiversite (OFB).

La Marque Vegétal local est un outil de tracabilité des végétaux sauvages et locaux.

- Sauvages : Ces végétaux sont issus de collecte en milieu naturel, ils n"ont pas subi de
sélection par '"homme ou de croisement, ils sont naturellement présents dans la région
d’origine considérée.

- Local : On se référe ici a la notion de région écologique, ou région biogéographique,

région d’origine du vegétal : la ob il a été collecté. 11 grandes régions écologiques ont éte
définies dans le cadre de la marque (indépendantes des régions administratives) et
permettent de justifier la notion de “ local ”. Dans le cas de Sublaines et Blérg, il s’agit de

la région bassin parisien sud.

L’objectif est de garantir la tragabilité de ces végétaux et la conservation de leur diversité génétique
afin d’avoir sur le marché des gammes adaptées pour la restauration des écosystémes et des
fonctionnalités écologiques. En effet, les végétaux sauvages et locaux sont porteurs d’adaptations

génétiques spécifiques de la région écologique considéree.

Utiliser des végétaux d’origine locale permet de préserver la fonctionnalité des milieux naturels et de

retrouver de nombreux services écologiques. Le cahier des charges de la marque, rédigé avec

I'appui d’écologues, de généticiens et d’agronomes, permet la conservation de la diversité
’

génétique des espéces végétales, secret de leur adaptation a court et long terme, et support de la

résilience des écosystemes.
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HAIES CHAMPETRES ET BOSQUETS : UNE STRATE ARBOREE COMPOSEE D'ESSENCES LOCALES
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@ Arbres Bosquet EST Ra 12/14 X 26

O Loge de vigne

ESSENCES LOCALES

UTILISATIONS POSSIBLES

AGENCE REGIONALE

Tillewl & Q\mmles

POTENTIEL ALLERGISANT
LIE AU POLLEN D'ARBRE

Selon le PLUI et le CCCT de la ZAC, la plantation d’un arbre de haute-
tige pour 4 places de stationnement est exigée ;

soit 8 arbres pour les PL (30 places) et 36 pour les VL (7 x 12 places
+ 60 places) : 44 arbres a planter en tout.

Le projet prévoit 49 arbres de haute tige, soit 5 arbres de plus
que la quantité requise.

POTENTIEL ALLERGISANT DES SUJETS ARBORES

CHENE PIN ORME

Quercus Pinus Ulmus
Ex : Chéne rouvre Ex : Pin sylvestre Ex: Orme champétre

TILLEUL
Tilia

Ex : Tilleul & grandes feuilles

NOYER
Juglans

Feudilles

w

¥| CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

Feuillage Caduc Espece mellifére ++
Période de floraison Juin-juillet Espece allergisante +
Humidité du sol Sec Fleurs odorantes (infusions)
pH du sol Faiblement acide & calcaire

Exposition Ombre & mi-ombre

Tilia platyphyllos Scop.

UTILISATIONS POSSIBLES

PARTICULARITES

Ovme ckAMfifl're

Ulmus minor Mill.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Feuillage Caduc Espece allergisante +
Période de floraison Mars-avril Maladie : Graphiose (champignon)
Humidité du sol Assez sec a tres humide Arbre rural traditionnel, souvent traité
pH du sol Faiblement acide @ calcaire en tétard
Exposition Pleine lumiere

UTILISATIONS POSSIBLES
Chéne pédonculé

Quercus robur L.

T

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES PARTICULARITES

X Feuillage Caduc Fruits comestibles pour la faune
S8 Période de floraison Avril-mai Espéce mellifere +

Humidité du sol Assez sec a humide Espece allergisante 44+

pH du sol Acide a neutre Bon combustible

Exposition Pleine lumiere

Sources :
- annexe du réglement écrit du PLUI
- agence régionale de la biodiversité
Centre-Val de Loire

DE LA BIODIVERSITE

Faible :
Modéré :

RECOMMANDATIONS

centre-val de loire

Faible :

Modé&ré : A ne planier que de fagon ponciuelle

Peut étre planté en zone urbaine

Fort : A ne pas planter en zone urbaine

Ex : Noyer royal

i v
Pollinisation
Mars/Avril

Pollinisation
Mars/Avril

Pollinisaﬁon‘
Avril/Mai

~ Pollinisation
Mai/Juin

Pollinisation
Juin/Juillet

Source : RNSA Réseau National de Surveillance Aérologique-2020
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BOSQUETS PAYSAGERS

Afin d’améliorer les fonctionnalités écologiques sur le site du projet, et tel que préconisé dans le CPUAPE et et la certification environnementale BREEAM, 2 bosquets seront
créés en limite intérieure nord-est du site. Un aménagement paysager sera prévu avec plantation d’essences locales arbustives similaires aux haies bocagéres adjacentes.
Ces bosquets paysagers feront le lien entre la haie champétre prévue en limite Nord et celle en limite EST. Ces éléments ajouteront une plus-value écologique au site et amé-
lioreront sa fonctionnalité (zones de chasse pour les espéces comme la Pipistrelle commune ou la Sérotine commune).

bosquets paysagers Objectifs :

> Densification de I’écran végétal et variation des hauteurs,
en faveur de la continuité paysagere

> Habitat écologique

T3 €T &3 ©0 ©d

B A
Conformément au PLUi et au CCCT :
7 i e La composition paysagere est aléatoire, ou sous
7 T S Z = forme de bosquet pour les arbres de haute tige.
? » Les essences locales sont privilégiées.

{NoNoNONON I

=
o = -
=X = SRRl o

aepas AR

- l_ -
. - - m = __
""I:'I"_I' :ﬁ , B a2 ] _m ] _li_.._’_"'-'

e === Fuciill

— = i ' - g B = e Y g ™

Exemple de bosquet paysager
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BASSIN DE RETENTION ET BASSIN D'INFILTRATION

> ]: o 8 ® 8 o A _ s et gmaED Le bassin de rétention est planté de plantes hélophytes.
llllllmﬁﬂ"””’”#’”‘””m"\‘@ », Le bassin d’infiltration est planté de plantes hélophytes et
e - “ = 2 hydrophytes.
_ _ ) Objectifs:
B L

> Ceinture végétale en périphérie du bassin de rétention

> Maintien des berges

> Habitat propice aux especes de milieu humide

k ———
ST

7% Z

N © 7 v
o o o -
\ [ ]
/ =
bassin de rétention bassin d’infiltration
|

O Arbres RN 1211,

@ Arbres

O -

’ @ Arbre:

PLANTES HELOPHYTES EN BORDURE DE BASSIN O = PLANTES HYDROPHYTES EN FOND DE BASSIN

O

Laiche des rives

Eupatoire a feuilles de chanvre Calamagrostide

Eichhornia crassipes Elodea canadensis
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MASSIFS D’ARBUSTES ET VIVACES MELLIFERES

massif de vivaces (loge) Des lots en_g‘azonnés, plantés de massifs d’arbustes et de
vivaces melliferes, ponctuent les facades des batiments.
Un massif de vivaces souligne la loge de vighe pour la mettre

massifs d’arbustes et vivaces
en valeur.

Objectifs:

> Ponctuation végétale le long du batiment

> Optimisation des surfaces végétalisées de pleine terre

> Source de nourriture pour les butineurs

oNYBENES

ARBUSTES MELLIFERES | VIVACES MELLIFERES

Viorne lantane ou
mancienne
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ENTRETIEN / GESTION DIFFERENCIEE

De maniére générale, les espaces de I'aménagement de la plateforme logistique présenteront une
ambiance rustique et naturelle, avec un entretien extensif (prairie de fauche, haies champétres,
bosquets, abords des bassins).

Les plantations répondent a deux volontés : d’un point de vue esthétique, valoriser un port
végétatif libre afin de conserver un caractére rural pour le projet et d'un point de vue écologique,
valoriser les plantations comme habitat et refuge pour la faune locale en favorisant les plantes
indigénes, melliféres et fruitiéres.

Les espaces attenants aux béatiments ainsi que les entrées du site et les abords du parking
présenteront un aspect plus jardiné, nécessitant un entretien plus soutenu (pour les massifs
d’arbustes et vivaces) voire intensif (pour le gazon).

Etude d’impact de la ZAE

» MA1 : Gestion différenciée des espaces herbacés

Dans les parties nord et ouest de la ZAC, qui comportent la plus grande partie des espaces verts,
I'entretien de la végétation sera réalisé par une gestion différenciée de la strate herbacée et une

taille douce des arbustes (faille tous les deux ans en fin d’automne).

En 'absence d’entretien, les espaces enherbés
s’enfrichent progressivement (développement
de ronces, de végétation rudérale). Afin de

¢ » mettant en

concilier des espaces ¢ vitrine
valeur le site tout en favorisant la biodiversité
sur le site, une gestion différenciée des espaces
herbacés sera mise en place en privilégiant la

fauche tardive (& partir de mi-octobre) le long

L'utilisation de produits phytosanitaires est interdite.

Arbustes de haie

Une taille douce et pourra étre mise
en place annuellement sur les arbustes
constituant les haies. La taille des haies
et des arbres sera réalisée en dehors des
périodes de nidification, soit 15 ao(t au
31 mars.

Arbres

Une taille de formation pourra
étre réalisée annuellement
pendant la période hivernale.

UE vy

Massifs d’arbustes et vivaces EO

- Apport annuel en paillage type BRF ou mulch dans les 0 -
massifs afin de protéger le sol de |I"évapo-transpiration et o
réduire les désherbages o e

- Désherbage manuel au pied des végétaux 3 a 5 passages
- Arrosage et son suivi sur les deux premieres années

afin de garantir l'installation de la végétation

des plantations arbustives et arborées.

Exemple de fauchage différencié
(13 tontes/an a gauche ; 2 fauches/an a droite)
Site d’Esterra & Lezennes (Nord))

Les abords des batiments et des parkings peuvent étre entretenus avec des fontes plus réguliéres.

L'entretien des haies et autres milieux arbustifs se fera en dehors de la période de reproduction de

I"avifaune, soit entre le 1% septembre et le 1*" mars. En fonction de la repousse de la végétation, la

taille sera faite tous les 2-3 ans.

Prairie

Une unique fauche annuelle sera mise en place (fin ao(t a
septembre) afin de permettre aux insectes de boucler leur
cycle de reproduction et aux plantes d’arriver jusqu’au stade
de la fructification.

Il conviendra de respecter une hauteur de fauche de 7 cm
compatible avec la protection des

especes prairiales et limitant l'installation d’especes oppor-
tunistes (rumex, orties..).

Les produits de coupe devront étre exportés afin d’éviter I'as-
phyxie de la végétation herbacée et |'eutrophisation du sol.
Les produits de cette fauche pourront étre séchés quelques
jours sur place en tas, puis réutilisés annuellement dans les
haies comme paillage.

Plantes hélophytes

Une unique fauche annuelle en fin de saison sera mise en place (fin ao(it a septembre) afin de
permettre aux insectes de boucler leur cycle de reproduction et aux plantes d’arriver jusqu’au

stade de la fructification.
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PRECONISATIONS DE LA
CERTIFICATION BREEAM

Optimiser le nombre de strates
Plantation de 3 strates :

> strate arborée

> strate arbustive

> strate herbacée (vivaces, prairie,
gazon)

Les essences favorables a la biodiversité
> Palette végétale inspirée de celle du bassin
parisien, composée d’‘essences indigenes,
variées, nectariféres et melliféres

> Essences d’origine locale : haies champétres,
bosquets

> Essences majoritairement d’origine locale :
massifs d'arbustes et vivaces

> Végétaux rustiques, résistants aux maladies
> Strate arborée a potentiel allergisant faible

Source de nourriture pour les oiseaux
et les insectes

Palette végétale locale, mellifere, a fruits
> Haies champétres

> Bosquets

> Prairies

> Massifs d’arbustes et vivaces

Plantation des haies

plurispécifiques de type champétre

> Espeéces indigénes, rustiques, locales Création de prairies fleuries
et gazons écologiques

Clotures perméables a la petite faune

> Cloture de 2 meétres de haut avec passages
pour la petite faune
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P Optimiser des surfaces végétalisées

Lutter contre I'imperméabilisation des sols

> Maximisation des espaces de pleine terre

> Revétement perméable du parking VL de 60 places

Gestion écologique des espaces paysagers
> Gestion différenciée

> Fauches tardives

> Respect des périodes de taille

> Interdiction des produits phytosanitaires

MOA : BATILOGISTIC Notice paysageére - Projet d’aménagement des espaces extérieurs d’une plateforme logistique a Bléré - septembre 2024 atelier Plan



