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PROCES-VERBAL DE CLOTURE D'ENQUETE

Enquéte Publique Unique relative au Projet

de Révision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du
Plan local d'urbanisme
Elaboration du projet du périmétre délimite des abords de I’Eglise St Hippolyte
et autres monuments historiques

Cadre Réglementaire : R 123-18 du décret 2011-2018 du 29/ 12/2011 :

« Dés réception du registre et des documents annex¢s le commissaire enquéteur ou le président
de la commission d’enquéte rencontre dans la huitaine, le responsable du projet, plan du
programme et lui communique les observations écrites ou orales consignées dans un procés-
verbal de synthése.

Le responsable du projet, plan ou programme dispose d’un délai de quinze jours pour produire
ses observations.

1- Synthése :
1.1. Préambule_:

Par arrété municipal n°45/2021 du 07/05/2021 fixe la durée de I’enquéte soit 33 jours
consécutifs du jeudi 10 juin au Lundi 12 juillet 2021 inclus, ainsi que les jours et heures de
permanence durant lesquels le Commissaire Enquéteur recevra le public,

Par ordonnance du tribunal administratif n° E21000028/34 en date du 19/03/2021Monsieur
Chabert Vice-Président du Tribunal Administratif de Montpellier m’a désigné comme
Commissaire Enquéteur pour conduire I’enquéte publique unique relative a la révision du
Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan local d'urbanisme, et a I'élaboration du
périmétre délimité des abords des monuments historiques.

L’enquéte s'est déroulée sur 33 jours consécutifs du jeudi 10 juin au Lundi 12 juillet 2021
inclus, ainsi que les jours et heures de permanence durant lesquels le Commissaire
Enquéteur recevra le public, & savoir :

1.2. Préparation :

Avant le début de ’enquéte, le commissaire enquéteur a provoqué une premiére réunion de
téléphonique : présentation du dossier.

Cette réunion a été I’occasion de préciser les termes de 1’arrété municipal devant déterminer
les conditions d’organisation de 1’enquéte publique et de fixer les dates et heures des
permanences assurées par le commissaire enquéteur.

Synthése des projets

Délibération du conseil municipal du 12/09/2019 Approbation du bilan de la concertation
DCM du 15/05/2018 Avis favorable a la création d’un périmétre délimité des abords des
monuments historiques

Le projet de PLU, fait I’objet d’une évaluation environnementale. L’avis de la MRAE sur ce
projet est joint au dossier d’enquéte publique.

1.3. Publicité de I'enquéte et information du public :
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Conformément aux dispositions de I’article 9 de I'arrét¢ de Monsieur le Maire n°45/2021
du7/05/2021 la publicité de I’enquéte publique, a été réalisée dans les formes suivantes :

Publicité
Conformément a la législation en vigueur, I’affichage et les avis dans la presse ont été respectés
Avis de publicité dans la presse

Les parutions ont bien eu lieu pour le 1 avis, 15 jours avant le début de I’enquéte, dans les
éditions :
ler avis - Midi Libre du 23/05/2021
- La Marseillaise du 14 au jeudi 20 mai 2021
2éme avis - Midi Libre du 13 juin 2021)
- La Marseillaise du vendredi 11 juin au jeudi 17 juin 2021
Le rappel de la publicité de I’'enquéte (2°™ avis) a bien été faite dans les 8 jours suivants le
début de I’enquéte, dans ces mémes journaux :

Réseaux sociaux

Annonce répétée une fois par semaine pendant toute I’enquéte la durée de I’enquéte sur la
page Facebook de la mairie

Annonce répétée une fois par semaine pendant toute I’enquéte la durée de 1’enquéte sur
I’application Illiwap de la mairie de Fontés

Avis mis en ligne

Il sera, en outre, mis en ligne sur les sites internet de (https://www.registre numérique.fr/plu-
fontes)et (https://www.registre numérique.fir/pda-fontes) quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

Le certificat d’affichage et les annonces légales parues dans les journaux sont joints au dossier
d’enquéte publique

Affichage en mairie et sur divers panneaux de la commune de I’Arrété de Monsieur le
Maire prescrivant I’Enquéte Publique.et des affiches d’enquéte publiques (Cf annexe :
photos de I'avis d'enquéte publique en d'affichage de format A2 en noir sur fond jaune)
quinze jours au moins avant le début de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci

1/ Mairie de Fontés

2/ Panneau électronique sis a proximité¢ du monument aux morts
3/ Porte d’entrée de la salle des fétes)

4/ Porte d’entrée de 1’école Bd Jules Ferry

5/ Fenétre c6té rue de 1’école Jules Ferry

7/ Fenétre voie publique école rue du couvent

8/ Volets de I’école du couvent
9/abri- bus du lieudit le Coudenas
10/Devant I’entrée de 1’Eglise Saint Hippolyte

Bulletin municipal de 'information distribué au plus tard huit jours avant le début de
I’enquéte dans chacune des boites aux lettres de toutes les maisons d’habitation avant le début
de I’enquéte

- Bulletin municipal n°1 de 2016
- Bulletin municipal n° 3 de 2017
- -Bulletin municipal n°2 de 2021

1.4. Mise a disposition du public :
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Un dossier et un registre d’enquéte ont été¢ mis a disposition du public, sous format papier,
pendant toute la durée de I’enquéte publique a la mairie de Fontés Un fonctionnaire communal
était disponible pour assurer la surveillance du dossier et I’information éventuelle du public,
Le public pouvait aussi consulter et télécharger tout ou partie du dossier (complet) d’enquéte sur le

site internet dédié a I’enquéte publique sur le site internet a I’adresse suivante ( https://www.registre
numérique.fr/plu-fontes ) et ( https://www.registre numérique.fr/pda-fontes)

1.5. Déroulement de I'enquéte : formulation des observations ;
Les observations du public ont pu étre recueillies :

En rendant visite a la CE a 1’occasion des 3 permanences

Par courriel accueil(@mairiefontes.fr et registres numeérisés htttps://www.registre numérique.fr/plu-
fontes)et (https://www.registre numérigue.fr/pda-fontes)

Par lettre adressé au commissaire enquéteur a la Mairie de Fontes
1.6. Permanences :

Au total 3 permanences ont €té tenues en Mairie de FONTES

Tableau des lieux, dates et heures des permanences :

Trois permanences a I’Hotel de Ville de Fontes

- Le jeudi 10 juin 2021 de 14h & 17h ;
- Le vendredi 25 juin de 14h a 17h
- Le lundi 12 juillet 2021 de 9h a 12h

1.7. Climat de I'enquéte :

Aucun incident n'a été signalé durant cette enquéte qui s'est déroulée dans un climat serein. Les
dossiers sont restés intacts et complets. Les registres d'enquéte n'ont subi aucune dégradation. Le
public est cependant peu présent.

1.8. Cléture de ’enquéte :

- A lexpiration du délai d’enquéte, Le lundi 12 juillet 2021 & 12h h le dossier et le registre
d’enquéte ont été ont été remis au Commissaire-Enquéteur

A également été close la possibilité donnée au public de formuler ses observations via I’adresse
mail dédiée.

Les registres d’enquéte détenus au siege de la Mairie de Fontes ont été clos le soir méme par le
commissaire enquéteur

2- Les observations du public (comptable et analytique)

La consultation du public s'est déroulée. dans les conditions prévues par les textes en vigueur
et par l'arrété de Monsieur le Maire dans de bonnes conditions de réception du public sans
aucun incident.

Les dates, heures et lieux programmés des permanences ont été respectés. Au cours des trois
permanences que j'ai tenues j’ai recu 14 visites (il a été remis 13 dossiers ou lettres au
commissaire enquéteur au cours des 3 permanences)

Le registre numérisé comporte 7 observations

1 lettre a été remis au CE (expédiée par la poste et regue en mairie.

Permanences 13 observations

2.1. Relation comptable et recensement des observations :

Il convient de relever que cette enquéte a eu 21observations (orales, écrites sur le registre et lettres)
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2.2 les observations correspondantes aux principaux thémes : Elaboration du PLU
Observations inscrites au registre d'enquéte numérisée de la mairie de FONTES :

7 observations
Nombre de courriers adressés au commissaire enquéteur

13 (au cours des permanences)
Nombre de courriers recus a la Mairie de Fontés a I'attention du Commissaire enquéteur

1

Procés-verbal de synthése des observations

Le procés-verbal de synthése a pour but de porter a la connaissance du maitre d'ouvrage les
observations recueillies auprés du public pendant I'enquéte et de les synthétiser par thémes. Le
commissaire enquéteur a huit (8) jours apres la cloture de l'enquéte pour le commenter et le
remettre au maitre d'ouvrage lequel dispose de quinze (15) jours pour présenter un mémoire en
réponse conformément a I'article R 123 -18 du Code de I'environnement.

L'enquéte a débuté le 10 juin 2021 et s'est terminée le 12 juillet a12h
Le déroulement de la procédure a été évoqué ci-avant au procés- verbal de cldture.

Comme vu précédemment au proces- verbal de cléture, ily a 21 observations (entretien, registre
et lettre)

La publicité est conforme aux articles L123-10 et R 123-11du Code de I’environnement et de
I’article n°9 de I'arrété d’enquéte municipal n°45/2021 du 07/05/2021

L’affichage a la mairie et sur le site a été fait au moins quinze jours avant I’ouverture de
I’enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

On peut considérer que I’information du public a été compléte (certificat d’affichage du
12/07/2021).

Dans le bilan de la concertation joint au dossier d’ enquéte ces observations sont
traitées et une réponse apportée.

Ces éléments ont-ils ét¢ communiqués aux intervenants autrement que par la simple
mise a disposition de ce bilan dans le dossier d'enquéte publique ?

Le projet de PLU a fait I'objet d'une concertation préalable Bilan des avis exprimés
sont consignés 17 interventions :

v Avis d’ordre général
v" Demandes particuliéres

v" Prise en comptes des avis exprimés les observations ont fait I’objet d’une
réponse circonstanciée

Questions posées :

A l'issue de cette enquéte publique et avant de rendre ses conclusions et son avis motivé, le
commissaire enquéteur demande aux services de la Mairie de Fontés de bien vouloir lui
transmettre les réponses aux observations du public et les questions exposées par les PPA :

I PPA

La commune de FONTES a répondu aux avis des PPA dans un mémoire en réponse de mai
2021 donc simplement pour information :

IT OBSERVATIONS RECUEILLIES
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Comptabilité des observations :

e Lettrel
Registre papier : 0
Registre Numérisé 7
Permanences 13 (avec doublons)
TOTAL 21 observations

REGISTRE PAPIER

Aucune observation
COURRIER ADRESSE AU COMMISSAIRE ENQUETEUR EN MAIRIE

LR 1 M et Mme RUBIO Michel Lettre regue le 17/06/2021 M et Mme Rubio ont joint a leur
lettre un courrier daté du 26/04/2015 demande de constructibilité de la parcelle DN 39 lieudit
les Thuillier, parcelle entourée de maisons et accessible par un chemin (cette parcelle €tait
constructible dans le PLU annulé) il renouvelle leur demande par la présente lettre

REGISTRE NUMERISE DE FONTES

RN 1 M et Mme GARCIA lotissement le Ceressou, parcelle cadastrée E 2053 parcelle
acquise et construite en 2005, avec un vide sanitaire de 1 m qui éléve la plancher a 1 m13
et qui est située a plus de 60 m du Rieu, la parcelle a une pente naturelle permettant
I’évacuation des eaux pluviales.

La parcelle sur laquelle se trouve la maison se retrouverait soudainement dans une zone non
constructible car inondable sans qu’il y ait eu, du moins a la connaissance de M et Mme
Garcia, des éléments nouveaux depuis 2005, date de ’achat de cette parcelle et de la
construction, le tout avec un permis de construire parfaitement valable et validé en mairie
et en préfecture »

Sur les six parcelles du lotissement seulement 3 parcelles sont considérées comme inondables.
Enfin de mémoire d’ancien, personne n’a le souvenir d’avoir vu la parcelle inondée, ce serait
une histoire de logiciel imprécis. Depuis 2005 aucun accroissement du débit du Rieu ou de la
Boyne

M et Mme Garcia conteste le classement en zone inondable injustifié.

RN 2 du 23/06/2021 M Alain Aliquot parcelle cadastrée E1076 projet de lotissement sur
cette parcelle (échange de correspondance avec la mairie sur ce projet pour le finaliser en 2020).
Or il ressort que le projet de plu situe sur cette parcelle un emplacement réservé n° de 1712 m?
pour des emplacements de stationnement et des jardins familiaux

M Aliquot demande la suppression de cet emplacement réservé afin de pouvoir réaliser son
projet €élaboré en concertation avec la municipalité, projet qui comporterait outre 12
stationnements publics et 14 stationnements privatifs soit un total de 26 emplacements de
stationnement.

Parcelle cadastrée E 2047affectée d’un emplacement réservé n°2 (parkings) sur la totalité de
la parcelle de 1500 m?, il n’y aucun équipement d’envergure au sud- est de la commune qui
nécessite la réalisation d’un grand parkings publics. Il est demandé la suppression de
I’emplacement réservé n°2

Parcelles cadastrée E977, E994, E995 situées dans un espace de quelques jardins potagers
font I’objet d’une protection au titre de Iarticle151- 19 du code de I’urbanisme. Il est demandé
que Iarticle L 151-19 du CU soit assouplie et ne vise que la préservation des murs de cl6ture
en pierre, afin de mettre tous les habitants sur un méme pied d’égalité.
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Photovoltaique : il n’a pas été prévu dans le projet d’ouvrir la possibilité des projets
photovoltaique sur les parcelles a I’état de landes de centrale au sol sur le territoire de la
commune. II est demandé de compléter le projet de PLU en rendant possible 1’installation de 2
ou 3 petite installations de photovoltaiques au sol sous réserve d’une étude et d’une validation
préalable de ERDF

RN 3 Société Languedoc Roussillon du 25/06/2021 Parcelles cadastrées C1n°129,130,
133,134,135,136,137, 138,937 sont exploitées en carriéres. L’arrété n°2020-01-1600 du 1°¢
décembre 2020 a prorogé la durée de I’autorisation initiale de 2010. Les parcelles C1129, 130,
133,134,136 sont classée en Nx mais le projet de PLU n’inclut pas dans cette zone les parcelles
135, 137, 138, 937 et la draille. 1l est demandé d’inclure les parcelles 135, 137, 138, 937 et la
draille dans le secteur Nx afin d’étre en conformité avec les arrétés du 11 mai 2010 et 1
décembre 2020.

RN 4 Anonyme Dans le cadre du développement durable il pourrait étre intéressant de prévoir
une place a arbre en lui assurant une gestion pérenne, et de prévoir un projet de plantation,
d’accorder une place plus importante aux déplacements doux et de réduire I'impact de la
lumi¢re nocturne et des nuisances pour la faune, la flore et I’'environnement (limiter I’éclairage
ou du moins de penser a son évolution.

RN § du 01/07/2021 M GILET Nicolas Dans le cadre du développement durable il pourrait
étre intéressant de prévoir une place a arbre en lui assurant une gestion pérenne, et de prévoir
un projet de plantation, d’accorder une place plus importante aux déplacements doux et de
réduire I'impact de la lumiére nocturne et des nuisances pour la faune, la flore et
I’environnement (limiter I’ éclairage ou du moins de penser 4 son évolution.

RN 6 Mme Munari Annie lettre du 08/07/2021 Le 3°™ axe porte un développement urbain 11
serait & I'intérieur du bati existant ou dans les nouvelles extensions. La place du village et les
rues sont saturées de véhicules, il en de méme du trottoir Bd de Jules Ferry normalement dévolu
aux pietons. Fontes ne s’est pas encore doté d’un parking et d’une réglementation du
stationnement. Cette question de stationnement risque de devenir de moins en moins gérable.

RN7 Martineau Alix Parcelles cadastrées E553, 2238 et E 2239, 1557 ,550, 551 M
Martineau habite une maison dont la construction est ancienne 1923, a la lecture de la
cartographie il apparait que le projet de PLU a classé en zone inondable ce secteur. Lors de
I"acquisition de ces parcelles ce n’était pas le cas. Ya t’il eut une étude hydraulique effectuée
récemment ? Cette matérialisation de la zone inondable du Rieu parait arbitraire et ne tient pas
compte du relief. Cette aberration n’est pas étayée par une d’un point de vue scientifique et ne
repose sur aucune réalité historique. Il est demandé la restauration de I’ancien tracé et a défaut
il est sollicité qu’une véritable étude hydraulique soit réalisée sur ce secteur

PERMANENCES DU CE
1¢¢ Permanence le 10 juin 2021
P 1 1Mr Franck Cavalier Parcelle cadastrée E 2176

Permis de construire a été refusé, Il demande une explication, la parcelle était constructible
avant le projet de PLU ? Les parcelles sont en continuité d’un secteur urbanisé ?

P1 2 Mme Herault Corinne, Parcelles cadastrées C 1056, C2048, E1830 il est demandé le
classement en zone constructible au projet de PLU

Parcelles 780,781 construites Probléme d’eaux usées, les racines des arbres appartenant a la
commune perturbe I’évacuation des eaux usées de sa maison (les racines entourent la tuyauterie)
il est demandé¢ a la mairie de régler ce probléme.
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P 1 3 M Viala Parcelle cadastrée 1618 demande la zone ol se situe sa parcelle au projet de
PLU et le classement en zone constructible

P1 4 Mme FIS parcelle cadastrée E 407 demande quelle est la zone au projet de PLU ot se
situe sa parcelle, et qu’elle soit constructible, projet de lotissement en continuité du secteur
urbanisé ?

2émePermanece le 25 juin 2021

P2 1 M Jean Louis Bessiéres, Président de la confrérie St HIPPOLYTE LE CHATEAU
MAZERS datant de ’époque des wisigoths environ1035 ;

Autour du chéteau en ruine se trouve un village abandonné datant du 13°™ siécle. L’ensemble
d’un grand intérét historique. Il est demandé le classement autour du secteur d’une zone de
protection d’intérét archéologique. La confrérie organisera des conférences historiques
permettant d’expliquer a travers les siécles I’histoire du chateau passant du patrimoine des rois
de France a M Mazers de la Tour.

P 2 2 M David Duret directeur de carriéres de Basalte Société Languedoc Roussillon

Parcelles cadastrées C1n°129,130, 133,134,135,136,137, 138,937 sont exploitées en
carriéres. L arrété n°2020-01-1600 du 1¢" décembre 2020 a prorogé la durée de I’autorisation
initiale de 2010. Les parcelles C1129, 130, 133,134,136 sont classée en Nx mais le projet de
PLU n’inclut pas dans cette zone les parcelles 135, 137, 138, 937 et la draille. 1l est demandé
d’inclure les parcelles 135, 137, 138, 937 et la draille dans le secteur Nx afin d’étre en
conformité avec les arrétés du PREFET en date du 11 mai 2010 et 1 décembre 2020 : permis
d’exploiter ces parcelles

P 2 3 Mme Herault

Parcelle cadastrée lieudit 1056 lieudit la condamine de 5896 m?a I’origine cette parcelle était
composée de 2 parties, la parcelle C3 devenu 1019 était constructible en 2005 et aprés division
des parcelles la partie constructible a disparu il est demandé une explication et le rétablissement
de la constructibilité ce la petite parti constructible.

Parcelle cadastrée E 1830 Il a été constaté début juin 2021 la construction d’un trottoir le long
du terrain cadastre E 1830, il semblerait qu’une petite partie de mon terrain a été incorpor¢ au
trottoir 2 or Mme Hérault s’étonne de ne pas avoir été avertie et de ne pas avoir copie de cette
transaction.

Mme Hérault s’étonne que 6 terrains a batir situés a proximité de son terrain ont été mis en
vente alors que son terrain est bloqué a la construction, raison invoqué un probléme d"eau d’une
part et d’autre part la mairie a demandé 4 Mme Herault de payer une somme pour I’extension
des réseaux ( 23103€), Mme Hérault devant payer les droits de succession a ce moment-la n’a
pas été en mesure de s’acquitter de la somme correspondant a I’extension des réscaux ,son
terrain est une enclave a ’intérieur d’un lotissement construit tout autour.

P 2 4 Monsieur Martineau parcelles cadastrées E553, 2238 et E 2239, 1557 ,550, 551 M
Martineau habite une maison dont la construction est ancienne 1923, & la lecture de la
cartographie il apparait que le projet de PLU a classé en zone inondable ce secteur. Lors de
I’acquisition de ces parcelles ce n’était pas le cas. Ya t'il eut une étude hydraulique effectuce
récemment ? Cette matérialisation de la zone inondable du Rieu parait arbitraire et ne tient pas
compte du relief. Cette aberration n’est pas étayée par une d’un point de vue scientifique et ne
repose sur aucune réalité historique. Il est demandé la restauration de ’ancien tracé et a défaut
il est sollicité qu’une véritable étude hydraulique soit réalisée sur ce secteur Il explique que le
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Rieu est situé en contrebas par rapport a ses terrains, donc impossible que le Rieu monte pour
venir inonder les parcelles situées plus haut.

3¢me Permanence le 12/07/2021

P 3 1 Monsieur Bonnet I’emplacement réservé n° 4 concernant la construction d’un bassin
de rétention aurait pour résultat de couper le chemin d’accés a sa maison construite sur la
parcelle D 390, le bassin de rétention prévu devrait s’arréter avant de couper le seul chemin
d’acces a sa maison, ce projet de PLU tel qu’il est prévu ne lui permettrait plus d’accéder a sa
propriété construite.

La zone 2 AU a I'ouest du village fait I’objet d’un projet de Lotissement en concertation avec
la mairie il est a noter que 'INAO n’a pas émis un avis n2gatif quant au classement de 7829
m?de la parcelle D396 en AUd.

P3 2 M Ferret Marc parcelles cadastrées E 600,601,602 La parcelle E602 supporte des
batiments et les parcelles 600 et 601 sont en nature de jardin, les parcelles 600 et 601 sont murés
il est demandé la possibilité d’avoir une ouverture sur la voie publique rue du couvent et la
constructibilité des parcelles 600 et 601.

P3 3 M et Mme Aliquot expliquer son probléme préoccupant concernant ses parcelles
toutes grevées d’emplacements réservés

- Parcelle cadastrée E1076 projet de lotissement sur cette parcelle (échange de correspondance
avec la mairie sur ce projet pour le finaliser en 2020). Or il ressort que le projet de plu situe
sur cette parcelle un emplacement réservé n° de 1712 m? pour des emplacements de
stationnement et des jardins familiaux

M Aliquot demande la suppression de cet emplacement réservé afin de pouvoir réaliser son
projet €laboré en concertation avec la municipalité, projet qui comporterait outre 12
stationnements publics et 14 stationnements privatifs soit un total de 26 emplacements de
stationnement.

- Parcelle cadastrée E 2047affectée d’un emplacement réservé n°2 (parkings) sur la totalité de
la parcelle de 1500 m?, il n’y aucun équipement d’envergure au sud- est de la commune qui
nécessite la réalisation d’un grand parkings publics.

Il est demandé la suppression de ’emplacement réservé n°2

- Parcelles cadastrée E977, E994, E995 situées dans un espace de quelques jardins potagers
font I’objet d une protection au titre de ’article 151- 19 du code de I'urbanisme. 11 est demandé
que I'article L 151-19 du CU soit assouplie et ne vise que la préservation des murs de cléture
en pierre, afin de mettre tous les habitants sur un méme pied d’égalité,

P3 4 Monsieur Martineau parcelles cadastrées E553, 2238 et E 2239, 1557 ,550, 551 M
Martineau habite une maison dont la construction est ancienne 1923, a la lecture de la
cartographie il apparait que le projet de PLU a classé en zone inondable ce secteur. Lors de
I’acquisition de ces parcelles ce n’était pas le cas. Y-a- t-il eu une étude hydraulique effectuée
récemment ? Cette matérialisation de la zone inondable du Rieu parait arbitraire et ne tient pas
compte du relief. Cette aberration n’est pas étayée par une d’un point de vue scientifique et ne
repose sur aucune réalité historique. 11 est demandé la restauration de I’ancien tracé et a défaut
il est sollicité qu’une véritable étude hydraulique soit réalisée sur ce secteur Il explique que le
Rieu est situ¢ en contrebas par rapport a ses terrains, donc impossible que le Rieu monte pour
venir inonder les parcelles situées plus haut.

P3 5 Mime Hérault vient 2 nouveau exposer son probléme Parcelle cadastrée lieudit 1056
lieudit la condamine de 5896 m*a I’origine cette parcelle était composée de 2 parties, la
Enquéte Publique Unique TA de Montpellier N°21000028 34 du 19/03/20021 Elaboration du projet du PLU de
Fontes, et du projet de Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques (PDA)

Proces- verbal de Synthése
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parcelle C3 devenu 1019 était constructible en 2005 et aprés division des parcelles la partie
constructible a disparu il est demandé une explication et le rétablissement de la constructibilité
sur la petite parcelle constructible.

Parcelle cadastrée E2048 de 1856m?lieudit le village Avenue Pierre et Marie Curie Il a ét¢
demandé le classement de cette parcelle en zone U (constructible)

Regroupement des observations

1 parcelles classées en zone inondable d’une maniére injustifi¢e (aucune inondation depuis des
décennies

2 demandes de constructibilité de parcelles
3 demandes de classement des parcelles en nature de carriéres en Zone Nx
4 demandes de classement de protection historique le chateau de Mazers et les alentours

5 Bassin de rétention au projet de PLU coupant un chemin d’accés ayant pour résultat d’isolé
la maison

5 Suppression d’emplacements réservés grevant plusieurs parcelles du méme propriétaire
6 Probléme du stationnement non réglementé dans Fontes

7 Demande d’ouverture d’une parcelle sur chemin public

III CONCLUSION :

1l est convenu réglementairement que dans les 15 jours qui suivent la présente signification, un
mémoire en réponse portant notamment sur les questions évoquées dans la présente synthése sera
adressé au commissaire enquéteur.

Il contribuera a l'analyse d'ensemble du projet et participera a I'élaboration des conclusions du
Commissaire enquéteur.

Le présent procés- verbal comporte 10 pages et est établi en 2 exemplaires originaux.

L'un est remis & Madame Garcia qui reconnait I'avoir regu pour Monsieur le Maire de Fontés
Le second sera annexé au rapport d'enquéte publique.

Procés- verbal remis a Fontés le mardi 20 juillet 2021

Le commissaire enquéteur Le Maire de Fontés

NC RIOU

Engquéte Publique Unique TA de Montpellier N°21000028 34 du 19/03/20021 Elaboration du projet du PLU de
Fontes, et du projet de Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques (PDA)

Procés- verbal de Synthése
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DEPARTEMENT DE L’HERAULT
COMMUNE de FONTES 34320

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME ET
CREATION DU NOUVEAU PERIMETRE DELIMITE
DES ABORDS AUTOUR DE L’EGLISE SAINT
HIPPOLYTE

Mémoire en téponse du procés-verbal de synthése des
observations recueillies durant Penquéte publique relative a
Pélaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a la création du
nouveau Périmeétre Délimité des Abords autour de PEglise Saint
Hippolyte (PDA) de la Commune de Fonteés

Le 20 juillet 2021, Madame RIOU, Commissaire Enquéteur désignée par le Tribunal
Administratif pour conduire I’enquéte publique relative au projet d’élaboration du PLU et a la
création du Périmétre Délimité des Abords de la Commune de Fontés, a remis a la Mairie de
Fontés, le procés-verbal de synthese des observations écrites et orales, recueillies durant
I’enquéte, en application de l’article R 123-18 du Code de I’Environnement.

Ladite enquéte publique s’est tenue du jeudi 10 juin 2021 au lundi 12 juillet 2021 inclus, soit
sur une durée de 33 jours, conformément a ’arrété municipal n°45-2021 du 07 mai 2021.

Le présent mémoire en réponse, établi dans le cadre de l'article R 123-18 du Code de
I’Environnement, expose les observations et propositions du Maire de la Commune de Fontes
au regard du procés-verbal de synthése.

Conformément a I'article L 153-43 du Code de I'Urbanisme, apres ’enquéte publique réalisée
conformément au chapitre III du titre II du livre 1% du Code de I’Environnement, le projet
d’élaboration du PLU, éventuellement modifié¢ pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier des observations des Personnes Publiques Associées, du Public et du Commissaire
Enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal.
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i — DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique s’est déroulée du jeudi 10 juin 2021 au 12 juillet 2021. Le
Commissaire Enquéteur a tenu, durant cette période, trois permanences en Mairie de Fontés,
sicge de I’enquéte.

Durant les 33 jours consécutifs, un registre d’enquéte version papier a été tenu a la
disposition du public, ainsi qu’un registre numérique, pour I’enregistrement des observations
des déposants et I'annexion des documents complémentaires utiles a la clarté de leurs
dépositions.

Dans le contexte sanitaire actuel di a la crise du Covid19, le registre numérique a donné
la possibilité au public de consulter et / ou télécharger le dossier du PLU et celui du PDA mis
a I’enquéte publique dans sa totalité. Les observations du public ont pu étre déposées sur ce
registre numérique, sans avoir la nécessité de se déplacer en Mairie de Fontes.

Les observations écrites remises lors des permanences, ou adressées par voie postale, ou
déposée sur le registre numérique, ont été annexées sur un cahier prévu a cet effet afin que le
public puisse en prendre connaissance tout au long de Ienquéte publique.

A la cldture de I'enquéte publique, le nombre de téléchargement du dossier du PLU sur
le site internet s’éléve 4 932 et le nombre de téléchargement du dossier PDA s’éléve a 31. Au
total vingt et une personnes ont exprimés leurs observations ou formulés des propositions par
écrit ou oralement los des permanences du Commissaire Enquéteur. 1.’analyse des dépositions
permet de constater qu’elles proviennent essenticllement de personnes habitant la Commune

de Fontés.

L’analyse des observations exprimées laisse apparaitre :
- Majoritairement des demandes individuelles de modification de zonage du projet de
PLU pour rendre constructible leur(s) parcelle(s)
- Des demandes d’explications quant au tracé de la zone inondable
- Modification de la zone réservée a la carricre
- Révision du tracé du bassin de rétention au lieu-dit Camp Lieure
- Protection des ruines du Chateau de Mazers
- Préservation des murs de cloture en pierre
- Part plus importante pour les énergies renouvelables
- Les stationnements, les déplacements doux, I’extinction de I’éclairage public la nuit,

les arbres dans la ville
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Le procés-verbal de cloture d’enquéte publique produit par le Commissaire Enquéteur fait état
de 21 (vingt et une) observations soit :

o Lettre : UNE

e Registre papier : ZERO

e Registre numérisé : SEPT

o Permanences : TREIZE (avec doublons)

2 — REPONSES AUX OBSERVATIONS RECUEILLIES

2.1 Registre papier :

Aucune observation

2.2 Courrier adressé au Commissaire Enquéteur en Mairie :

LR 1 : Mr et Mme RUBIO Michel, lettre reque le 17 juin 2021. « Mr et Mme Rubio
ont joint a leur lettre un courrier daté du 26 avril 2015, demande de constructibilité de la
parcelle DN 39, lieu-dit les Tuiliers, parcelle entourée de maisons et accessible par un chemin
(cette parcelle était constructible dans le PLU annulé), ils renouvellent leur demande par la

présente lettre. »

Réponse de la Commune :

I
{
Lo

" La demande de Mr et Mme RUBIO Michel parait

’Lh cohérente, en effet la parcelle section D n°39 est en
" continuité des constructions existantes, toutefois la
Collectivité ayant des contraintes quant a I’ajout de
zones constructibles, un zonage constructible ne peut

o 4
_~4 étre appliqué a la parcelle D 39.
¢
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2.3 Registre numérique :

RN 1: Mr et Mme GARCIA Jean-Vincent, lotissement le Céressou, parcelle
cadastrée E 2053, parcelle acquise et construite en 2005, avec un vide sanitaire de 1 métre qui
éléve le plancher a 1ml3 et qui est située a plus de 60 m du Rieu, la parcelle a une pente
naturelle permettant 1’évacuation des eaux pluviales. La parcelle sur laquelle se trouve la
maison se retrouverait soudainement dans une zone non constructible car inondable sans qu’il
y ait eu, du moins a la connaissance de Mr et Mme Garcia, des éléments nouveaux depuis
2005, date de l’achat de cette parcelle et de la construction, le tout avec un permis de
construire parfaitement valable et validé en mairie et en préfecture.

Sur les six parcelles du lotissement seulement trois parcelles sont considérées comme
inondables. Enfin, de mémoire d’ancien, personne n’a le souvenir d’avoir vu la parcelle
inondée, ce serait une histoire de logiciel imprécis. Depuis 2005 aucun accroissement du débit
du Rieu ou de la Boyne.

Mr et Mme GARCIA contestent le classement en zone inondable injustifié.

Réponse de la Commune :

La demande de Mr et Mme GARCIA parait légitime car sa parcelle était constructible en
2005, année ou ils ont construit leur maison et au vu de la demiére étude hydraulique réalisée
le 15 janvier 2004, par le Cabinet Prima Ingénierie de Toulouse, a la demande de la
Collectivité, donc antérieure a la construction. En effet, la zone inondable projetée sur le
projet du PLU va au-dela du plan relatif a la limite des bassins versant.

La Commune est favorable a cette requéte. La parcelle de Mr et Mme Garcia reste en zone
constructible et 1’étude hydraulique précitée sera transmise aux services de I’Etat pour

solliciter une révision de la zone AZL

*Ef T omwex b
%- FONTES |
| ETUDEHYDRAULIQUE |
DE LA COMMUNE (v

Limite des bassins versants et de la |
zone inondable '

=
:
;
!

i




RN 2 : Mr ALIQUOT Alain, parcelle cadastrée E 1076, « projet de lotissement sur
cette parcelle (échange de correspondance avec la Mairie sur ce projet pour le finaliser en
2020). Or, il ressort que le projet de PLU situe sur cette parcelle un emplacement réservé de
1 712 m2 pour des emplacements de stationnement et des jardins familiaux.

Mr Aliquot demande la suppression de cet emplacement réservé afin de pouvoir réaliser son
projet élaboré en concertation avec la municipalité. Projet qui comporterait 12 stationnements
publics et 14 stationnements privatifs soit un total de 26 emplacements de stationnements.
Parcelle cadastrée E 2047 affectée d’un emplacement réservé n°2 (parkings) sur la totalité
de la parcelle de 1 500 m2, il n’y a aucun équipement d’envergure au sud-est de la Commune
qui nécessite la réalisation d’un grand parking public. Il est demandé la suppression de
I’emplacement réservé n°2.

Parcelles cadastrées E 977, E 994, E 995, situées dans un espace de quelques jardins
potagers font I’objet d’une protection au titre de I’article L.151-19 du code de I'urbanisme. Il
est demandé que Darticle L.151-19 du code de I'urbanisme soit assoupli et ne vise que la
préservation des murs de clbture en pierre, afin de mettre tous les habitants sur un méme pied
d’égalité.

Photovoltaique : il n’a pas été prévu dans le projet d’ouvrir la possibilité des projets
photovoltaiques sur les parcelles a I’état de landes au sol sur le territoire de la Commune. Il
est demandé de compléter le projet de PLU en rendant possible I’installation de 2 ou 3 petites
installations de photovoltaiques au sol sous réserve d’une étude et d’une validation préalable

de ERDF.

Réponse de ]a Commune :

En ce qui concerne ’emplacement réservé sur la
parcelle E 1076, la Commune émet un avis favorable
quant a la révision du zonage de I'emplacement réservé
afin qu’il soit en adéquation avec le projet, déja bien
avancé de Mr Aliquot et établi en concertation avec la
Collectivité. L’emplacement réservé tel qu’il apparait sur
le plan du projet du PLU sera supprimé sous réserve d’un

nombre de place de stationnement suffisant dans le projet 7

de lotissement de Mr Aliquot.
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& ” Pour ce qui est de la parcelle E 2047, la Collectivite
o I’ « doit créer des zones de parking pour pallier aux manques
... en matiére de stationnement dans le bourg, de ce fait,

I’emplacement réserveé n°2 doit étre maintenu.

Les parcelles E 977, E 994 et E 995 sont classées dans une zone

relative aux éléments protégés au titre de ’article L.151-19 du code de
’urbanisme pour leur intérét patrimonial et paysager. Ces parcelles sont
in-urbanisables et destinées aux jardins potagers familiaux. Il sera
précisé dans le réglement du projet du PLU, la préservation des murs de

cloture en pierre.

Le réglement du projet du PLU indique la possibilitt de développer les énergies
renouvelables sur les bitis existants ou les bétis nouveaux dans les zones U. Le présent projet

ne prévoit pas la possibilité d’installer au sol des panneaux photovoltaiques.

RN 3 : Société Languedoc Roussillon Matériaux du 25 juin 2021, parcelles
cadastrées C1 N°129 — 130 — 133 — 134 - 135 - 136 — 137 — 138 — 937 sont exploitées en
carriére. L’arrété n°2020-01-1600 du 1¥" décembre 2020 a prorogé la durée de I’autorisation
initiale de 2010. Les parcelles C1 n°129 — 130 — 133 — 134 — 136 sont classées en zone Nx
mais le projet de PLU n’inclut pas dans cette zone les parcelles 135 — 137 — 138 — 937 et la
draye. Il est demandé d’inclure les parcelles 135 — 137 — 138 — 937 et la draye dans le secteur

Nx afin d’étre en conformité avec les arrétés du 11 mai 2010 et du 1% décembre 2020.

% '('“'_i Réponse de la Commune :

s

72775~ Conformément a I’arrété préfectoral n°2010-01-1573 du 11
" mai 2010 et Iarrété préfectoral n°2020-01-1600 du 1

e =

e e e
b 2
)

décembre 2020, la zone Nx relative a I’emplacement de la

carriére sera modifiée par 1’ajout des parcelles prévues par

e
Rt e S

+ lesdits arrétés précités.

A & 3 1 k. I
e -

x
N
hr
ok

Page 7 sur 18



RN 4 : Anonyme, « dans le cadre du développement durable il pourrait étre intéressant de
prévoir une place a 'arbre en lui assurant une gestion pérenne, et de prévoir un projet de
plantation, d’accorder une place plus importante aux déplacements doux et de réduire I’impact
de la lumiére nocturne et des nuisances pour la faune, la flore et I’environnement (limiter
I’éclairage ou du moins de penser a son évolution) »

RN 5 : Mr GILET Nicolas du 01 juillet 2021, «dans le cadre du développement
durable il pourrait étre intéressant de prévoir une place a I’arbre en lui assurant une gestion
pérenne, et de prévoir un projet de plantation, d’accorder une place plus importante aux
déplacements doux et de réduire I'impact de la jumiére nocturne et des nuisances pour la
faunc, la flore et I’environnement (limiter 1'éclairage ou du moins de penser a son

évolution) »

Réponse de la Commune :

RN 4 et RN 5 sont en doublon, une seule et méme réponse pour ces deux observations :

La Commune a participé & 'opération du Conseil Départemental de 1"Hérault « 8 000
arbres », c’est opération a permis a la Collectivit¢ d’obtenir de nouveaux arbres qui ont ¢té
plantés sur I’aire de jeux a proximité du stade de football. La Commune prend soin de
protéger la nature dans chacune de ses réalisations. Pour la réalisation du cheminement piéton
Rue de la Calade / Route de Cabriéres, aucun arbre n’a été supprimé. Le village de Fontés est
en pleine nature avec des espaces boisés qui n’ont fait que progresser depuis les trente
demiéres années.

L’objectif du cheminement piéton est la réalisation d’un déplacement doux. avec les voies
partagées car le bien vivre ensemble ne nécessite pas forcément d’une voie pour chacun.

Les élus de Fontés sont en rapport depuis plusieurs mois avec Hérault Energies pour étudier

l’extinction de 1"éclairage public la nuit sur la Commune.

RN 6 : Mme Munari Annie, lettre du 08 juillet 2021, «le 3¢ axe porte sur un
développement urbain. 11 serait a I'intérieur du bati existant ou dans les nouvelles extensions.
La place du village et les rues sont saturées de véhicules, il en est de méme du trottoir
Boulevard Jules Ferry, normalement dévolu aux piétons. Fontés ne s’est pas encore doté d’un
parking et d’une réglementation du stationnement. Cette question de stationnement risque de

devenir de moins en moins gérable. »
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Réponse de la Commune :
Le stationnement est une des préoccupations des élus c’est pourquoi le projet du PLU prévoit

des emplacements réservés pour le stationnement. Aucune nouvelle zone n’a été ouverte a
I’'urbanisation pour prévoir des parkings supplémentaires cependant toute nouvelle

construction devra prévoir au minimum une place de stationnement sur la propriété.

RN 7 : Mr MARTINEAU Alix, parcelles cadastrées E 553 — 2238 — 2239 -

1557 — 550 - 551, Mr Martineau habite une maison dont la construction est ancienne 1923,
a la lecture de la cartographie il apparait que le projet de PLU a classé en zone inondable ce
secteur. Lors de |’acquisition de ces parcelles ce n’était pas le cas. Y a-t-il eu une étude
hydraulique effectuée récemment ? cette matérialisation de la zone inondable du Rieu parait
arbitraire et ne tient pas compte du relief. Cette aberration n’est pas étayée d’un point de vue
scientifique et ne repose sur aucune réalité historique. Il est demandé la restauration de

I’ancien tracé et a défaut il est sollicité qu’une véritable étude hydraulique soit réalisée sur ce

secteur,
ey T “ Réponse de la Commune :
: O Jir £ __"j; La demande de Mr MARTINEAU parait légitime au vu
e la demitre étude hydraulique réalisée le 15 janvier
: ETUDE HYDRAULIQUE 2004, par le Cabinet Prima Ingénierie de Toulouse, 4 la
' LAt DELA COMMUNE i

e ~——  demande de la Collectivité.

; La Commune est favorable a §
Limite des bassins versants et de la N
zone inondable cette requéte. L’¢tude | &

hydraulique  précitée  sera f \

. transmise aux services de \
IMA  Desattn 1303700 Trean ‘ 1

I’Etat pour solliciter une I‘
= ,: ~W" révision de la zone AZI. iy

mq

R

&2.’:1".&'

———

_‘g.‘.
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2.4 Permanences du Commissaire Enquéteur :
e 1% permanence le 10 juin 2021 :

Pi1-1: Mr CAVALLIER Franck, parcelle cadastrée E 2176, Permis de
construire a été refusé. Il demande une explication, la parcelle était constructible avant le

projet de PLU ? les parcelles sont en continuité d’un secteur urbanisé ?

L
Réponse de la Commune : ' ... i BEi
. _?, o ‘.‘ ? ',"_'-_—-
Une zone constructible urbaine ne peut étre appliquée sur la 'r-\{\ L=
I.‘.‘ i — -,

. !
g SR
N e,

parcelle E 2176 dans son entier, toutefois une partie de ladite -
parcelle a été classée en zone constructible permettant &

. ; . ; 2l
I’implantation d’une construction hors de 1a zone inondable. 4]

f\.
<

~odl

P1-2 : Mme HERAULT Corine, parcelles cadastrées C 1056 — C 2048 — E

1830, il est demandé le classement en zone constructible au projet de PLU.
Parcelles 780 — 781 construites, probléme d’eaux usées, les racines des arbres appartenant ala

Commune perturbent I’évacuation des eaux usées de sa maison (les racines entourent la

tuyauterie) il est demandé a la Mairie de régler ce probléme.

=l Réponse de la Commune :

T Les parcelles C1056 et C2048 ne peuvent étre ouvertes a
),
' .-' ;" ’urbanisation. Par contre, la parcelle E 1830 est classée en

i zone 2AU dans le projet de PLU. Dés que les problemes de

T

'/ 1 rendement d’eau potable seront résolus, la collectivité

‘ lancera une révision du PLU afin de classer les zones 2AU

|
I

Py ol ‘ en zone constructibles.
. et el
La compétence eau et assainissement a été transférée a la Communauté de Communes du

Clermontais, de ce fait la Commune n’est plus compétente pour régler le probléme de racines

d’arbres.
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P1-3 : Mr VIALA Michel, parcelle cadastrée 1618, demande la zone ou se situe sa

parcelle au projet de PLU et le classement en zone constructible.

Réponse de la Commune : ) \\
La parcelle E 1618 est classée en zone UC constructible. i ¢ 2{~
e 2

«\:k:\ :&

%
e 3 .
'\\‘ .
i \“\
o .
‘; .
/ /

/ £ 4 o

P1-4 : Mme FIS, parcelle cadastrée E 407, demande quelle est la zone au projet de

PLU ou se situe sa parcelle et qu’elle soit constructible, projet de lotissement en continuité du

secteur urbanisé ?

Réponse de la Commune :

~ La parcelle E 407 est classée en zone Ap non

E constructible. La Commune doit faire face a des
4 contraintes en matiére d’ajout de zone

- constructible, de ce fait, la parcelle E 407 ne

e 2°™ permanence le 25 juin 2021 :

P2-1: Mr BESSIERE Jean Louis, Président de la Confrérie Saint

Hippolyte, le Chiteau de Mazers datant de I'époque des Wisigoths, environ 1035.
Autour du Chateau en ruine se trouve un village abandonné datant du 13™ siécle.
L’ensemble d’un grand intérét historique. Il est demandé le classement autour du secteur
d’une zone de protection d’intérét archéologique. La Confrérie organisera des conférences
historiques permettant d’expliquer a travers les siécles I'histoire du Chateau passant du

patrimoine des Rois de France & Mazers de la Tour.
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Réponse de la Commune :
La Commune est favorable a la protection du

Chateau de Mazers, élément signalé dans le PLU

comme élément du Patrimoine.

P2-2: Mr DURET David, Directeur de carriéres de Basalte Société

Languedoc Roussillon Matériaux, Parcelles cadastrées C1 N°129 — 130 — 133 - 134 -
135 — 136 — 137 — 138 — 937 sont exploitées en carriére. L'arrété n°2020-01-1600 du 17
décembre 2020 a prorogé la durée de 1’autorisation initiale de 2010. Les parcell