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1. GENERALITES

1.1. Cadre général du projet
Dans le contexte de la loi Climat et résilience de 2021 qui oriente la construction vers les zones
urbaines existantes et du dynamisme de lagglomération toulousaine, la commune de
PINSAGUEL située a moins d’'une demi-heure du centre de Toulouse attire de nombreux
promoteurs immobiliers.

La recherche d’optimisation fonciere conduit a des opérations tres denses qui posent des
probléemes en termes de qualité urbaine (acces, stationnement, rapport bati/non bati),
d’inflation des prix du foncier et d’acceptabilité sociale.

Le cadre géographique contraint entre la Garonne et I’Ariége diminue les capacités de
constructibilit¢ d’'un territoire communal peu étendu (5,2 km2) et rend l'exercice de
d’urbanisation plus tenu.

La présence de plusieurs axes de transport est a la fois un avantage en terme d’accessibilité et
un inconvénient sur le plan de l'organisation spatiale (coupure de l'urbanisation) et du
fonctionnement (embouteillages).

Afin de maitriser le développement de son territoire tout en conservant 'objectif d’accueil de
3 293 habitants a 'horizon 2028 prévu dans le PLU en vigueur et en préservant la qualité de
vie de ses habitants, la mairie de PINSAGUEL souhaite encadrer la densification de ses zones
urbaines. Pour mémoire, la commune compte 2 829 habitants en 2020 (données INSEE).

1.2.0bjet de 'enquéte publique
La présente enquéte publique concerne la 1¢¢ modification du PLU de PINSAGUEL approuvé
le 2 juillet 2019. Elle répond aux objectifs suivants fixés par le conseil municipal :

- Mise en ceuvre d’outils réglementaires et évolution du réglement écrit permettant de
mieux encadrer la densification de certains secteurs des zones Ub et Uc : évolutions du
coefficient d’emprise au sol ou d’espaces de pleine terre, des regles de stationnement,
des caractéristiques des voies et acces.

- Création de nouvelles Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dans
des secteurs nécessitant de controler qualitativement le renouvellement urbain et de
maintenir la densification a un niveau acceptable par rapport a leur situation et au
contexte urbain environnant.

- Mises a jour d’OAP existantes afin de rendre les schémas plus cohérents par rapport au
projet communal d’ensemble et opérationnellement réalisables.

- Mise a jour d’emplacements réservés (ajouts, modifications ou suppressions) afin
d’avoir une politique fonciere actualisée au regard des projets communaux et des
besoins d’équipements publics ou de voiries et de réseaux.

- Instauration de servitudes de mixité sociale pour les opérations d’ensemble a partir
d’un certain seuil en zone U.

- Modification des regles d’emprises et de stationnement au sein de la zone d’activités
afin d’améliorer le fonctionnement du secteur et d’optimiser une densification des
parcelles par extension de batiments ou nouvelles constructions.

- Evolution du réglement de la zone Nx (Chateau des Confluences) afin d’autoriser de
nouvelles destinations et notamment permettre 'usage de bureaux.

- Corrections d’erreurs matérielles dans le reglement (graphique ou écrit), ainsi que dans
les OAP.
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1.3.Cadre juridique de 'enquéte publique
Il s’agit d'une modification classique, de droit commun, car elle fait évoluer les OAP, le
reglement écrit et graphique

- sans changer les orientations du PADD,

- sans réduire un espace boise classé EBC, une zone agricole (A) ou naturelle (N) du PLU
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de qualité des sites, des
paysages ou des sites naturels,

- sans ouvrir a I'urbanisation une zone AU qui dans les 6 ans apres sa création n’a pas été
ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions foncieres significatives par
la commune.

L’engagement de la procédure de modification N°1 du PLU de PINSAGUEL a été approuvé par
le conseil municipal le 22 juin 2022 et la prescription a été formalisée par ’arrété municipal
du 27 novembre 2023.

1.4.Présentation du projet
Dans sa recherche de maitrise de la densité, le projet de modification du PLU mobilise le
Coefficient d’Emprise au sol (CES) et les Orientations d’Aménagement Programmeées (OAP).

Ainsi, le CES est maintenu a 50 % de I'emprise fonciéere a la date d’approbation du PLU, dans
le secteur UB, mixte (habitat/commerces/services), alors que dans le secteur UC,
pavillonnaire, le CES est abaissé de 30 % a 20 %. En cas de dépassement de ces taux a la date
d’approbation du PLU, une surface supplémentaire de 50 m2 est autorisée. Cette mesure
favorise I'espace de pleine terre, notamment en zone UC.

Par ailleurs, les Oi i I nt été modifiées pour intégrer des plafonds en termes dede

logements ou de des batis :

OAP avant modification Projet de modification OAP

Orientation d'aménagement ef de programmation Centralité commerciale Orientation d'aménagement et de programmation - Secteur 1 Contralité-com-
A T B XLt 8 2D L ‘

== Périmétre de YOAP Smtionnement plarcé

L g ¥ Empeises et positons ndicatives
Lt dela tone 3 Aléa Fort (urbanisée et non
urbarizia) du PPR [0 sectewr enjeu, potentiel de densification mixte

B Maillage et cimuation programmés 3 long terme : Requalificztion de Vespace public - Piateau piéton
=== Périméue de [OAP Requaification de I'espace public - Plateau pi¢ton —— o re Emprize atsurface indicative
Uatson douce ‘

Emprise et surface indicative
@ sécurisation du carrefour d
@  Noircaion dughair, s igued 3 1a nouvelte piace Abbé Plerre Aménagements progammés : ooy oW
zone commerdisle por le giratoire Emprises et surfaces indicatives. e s
silage viire oblgatoire, trck indicat Secteur dédié & des acthitis commerciles ou de
<@} Aménagemen: de Viinéraire a définir (sécuriser) Secreur 04dié & des activtés commerciales ou de . : | iy raton
B rvices, cobs unique pr e gramie exstant Requaificaion progammée s ccks ke e o g it

- Velig tex haicion: fi Nombre de logements attenduz
¥ pasitonindictve Impiantation inficative des constnuctiors, en @ stcrmnon ducamsiow 4
; i o e e A g e s e
o @ @qSttionnament plamé cadrage de Iz nouvelle piace Abbé Pierre @ DoSiftion dugraiois sccuniqua 1o ; .
Emprises et positons indicatives 20ne commerciale par le giretoire. endrage deenourciie pincs-Abb< Premre
Alignement obiigatoire des corstruCtions par B et - s - -
rapport & ia nowvele place AbDE Fiee = pp YoTIEETIE S repportirnouveieplece Abbi-Femre
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Orientation d'aménagement et de programmation - Densification

= Périmétres des sous-secteurs e VOIE de desserte 3 double sens obligatoire,
tracé indicatif
s Limite de l2 zone 3 Aléa fort (urbanisée et non

urbanisée) du PPRI - Cheminement piéton abligatoire,

tract indicstit
Densihcation possibiz d2 Forare de 10 & 20 logements/ha, Placette publique
sous réserve de réation d'une voie d'accés Emprise et surface indicative

Densification possible d Fordre de 20 & 30 logements/ha
- avec un minimum de 50% de T4 ==~ Connexion vizire obligztoire, position indicative
- Ezpoces verts attenants 3 fa voie crée.

Empriza ot surfaca indicative Placatte publique et aire de ratournement

Orientation d'aménagement et de programmation - Densification

Aléafort PPRI

4
i S e
= = = Périmétres des sous-sectaurs
s Limite de la 2one 3 Aléa fort (urbanisée et non
wrbanizéa) du PPRI . .
- Sécurisation des entréas/sorties sur la rue
Densification possible de Fordre de 30 3 40 logements/ d'Andorre
-ha,mvésuvedemnuinnmnnihpwiaimetml

maximem Maillage viaire possible, position indicative,
-Pmpznme de réhabilitation de Filot soumis aux - . ml:;:’:ehsé;mmméxl
contraintes du PPRI

sorties sur la rue d’Andorre
- Emplacement réservé de mixité sociale
{22 LLSminimum)

[ = J étéments
-

configuration architecturale initiale

Emplacements réserve pour la création de
cheminements doux

dels é les
ématic retrouver la

@ Aire de retournement

s Maillage viaire obligatoire, tracé indicatf

Orientation d'aménagement et de programmation - Secteur 3 Pensifteation

= Pirimitras das sous-secteurs
s Limite de Ia 20ne 3 Aléa fort (urbanisée et non
urbanisée) du PPRI

Nequalificason de Is Rovte de Lacroix Fagsrde
Aménagements programmes :
——— Miillage riare cbligatoire, tact mdicsti’

SSS8 secieur couvert par une DAF sectorieile
2 oo < o Densification programmee :

Sectour 3 enjou de donsification maitricse

Mombre ds logemants stiendus

SowrTéserede Tt e Tecer

0 greconmmtmemossomroete

e
-mm

_ Chermmementpetonoblizatoire
. -Gl
. i 3 _— ik
Mhiliage ot ciraulation programmes 3 long terme : T
@ \oiesoutiie B
o o créanon devorercresiebres

Orientation d’aménagement et de programmation - Secteur 2 Pensification

= PErimetres des scus-sectaurs
o Limite Oe la 20ne 3 Aléa fort (urbarisée et non

Aménagements programmas:
< Maillage viaire obigatcire, tracé indicatit

urbanisée] du PPRI
tese+ . Perméabiiné plétonne, trace Indicant
= - ACES (entres/sorties)  gestion 3 sivuriser-
R Andorre
-
contraintes du PPRI

-mphmr&uvéuemném:e
22 LLS minimum|

| Densification possible avec constructions de
type maicons da ile an £+ masimum

-
= 7 confizuration architecturale initiale
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G Vi LIS
. tmplacements réservé pour Ia création de
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En collaboration avec Muretain Agglo, compétente en matiere de développement économique
et dans cette méme logique de maitrise de la densité, les regles d’emprise et de stationnement
au sein des zones dédiées a 'accueil d’activités économiques (UE et AUE) ont été modifiées
comme suit :

- L’ouverture a la possibilité d’'implantation en limite séparative,

- Laredéfinition des exigences de stationnement pour limiter 'impact de ces espaces.
La hauteur maximale est portée de 9 a 12 m en zone UE.

En outre, la commune souhaite instaurer une servitude de mixité sociale représentée par un
seuil de déclanchement de la construction de LLS dans un projet de construction en zone U.
En effet, la commune propose la réalisation de 30 % de LLS des lors qu'une opération de
construction comprend 10 logements ou plus.

Enfin, le projet de modification inclut

- la mise a jour d'emplacements réservés,

- des corrections d’erreurs matérielles et adaptations ponctuelles des pieces reglementaires,
- évolution du réglement de la zone Nx (chateau des Confluences).

Parmi les adaptations ponctuelles des pieces réglementaires, on note la proposition de
compléter l'inventaire des éléments paysagers remarquables (article Li51-19 du CU) en
incluant les sujets suivants :

- Un pin noir situé sur la parcelle AE0009,

- Deux platanes situés au milieu de la parcelle AE0068,

- Un pin parasol devant la mairie,

- Un chéne situé sur le domaine public au 6 rue des Genéts,

- Un chéne a I'angle des avenues de Lachambre et de Route de Lacroix Falgarde,

- Un orme lisse en bord d’Ariege situé a c6té de l'aire de jeux de la Muscadelle.

1.5. Liste des pieces présentes dans le dossier
Le dossier d’enquéte publique contient les éléments suivants, sous format numérique et papier:
0- Partie administrative
1- Notice Explicative
2- OAP
3- Reglement Ecrit
4- Reglement graphique
- Avis MRAE
- Avis des PPA
e Chambre des Métiers et de I’Artisanat
e Chambre de I’Agriculture
o CCI
¢ Commune de Roquettes
e Préfet de Région Occitanie- DDT
e SMEAT
e Muretain Agglo
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2. ORGANISATION DE L'ENQUETE

2.1. Désignation de la commissaire enquétrice
Par la décision E24000014/31 en date du 8 février 2024, madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Toulouse a désigné madame Adina BLANCHET en qualité de commissaire
enquétrice titulaire et monsieur Gérard LOUSTEAU en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique relative a la modification N° 1 du PLU de la commune de
PINSAGUEL.

2.2. Transmission du dossier
Le dossier de modification du PLU a été transmis par madame Nathalie CAZABAT du service
urbanisme de la commune a la commissaire enquétrice, le lundi 12 février 2024.

2.3. Réunions avec le porteur de projet
Le mercredi 14 février 2024, une réunion téléphonique avec madame Nathalie CAZABAT,
chargée d’'urbanisme et du cadre de vie a permis d’organiser ’'enquéte publique, ainsi :

le siége de 'enquéte publique
e en mairie de PINSAGUEL ;

le calendrier de '’enquéte publique :
e du4 marsau 4 avril,
e  avec 4 permanences
le lundi 4 mars 2024 deghai12h
le samedi 16 mars 2024 deghai2h
le mercredi 27 mars 2024 de14ha17h
le jeudi 4 avril 2024 de 9h a 12h.

- les conditions de mise a disposition du dossier d’enquéte publique :
e ledossier en format papier, mis a disposition aux horaires d’ouverture habituels
de la mairie
e le dossier numérique consultable sur le site = www.registre-
numerique.fr/modification-plu-PINSAGUEL sur un ordinateur mis a disposition en
mairie au horaires d’ouverture habituels

- les conditions de transmission des observations et propositions :
e sur le registre papier, disponible en mairie
e  par courrier, en mairie, a 'attention de la commissaire enquétrice
e  par courrier électronique

sur le registre dématérialisé

- les modalités de publicité
e publication de l'avis dans deux journaux du département au moins 15 jours
avant I’enquéte publique et dans les 8 jours de 'enquéte publique

- les modalités d’affichage
e sur le territoire communal, dans les lieux fréquentés et a proximité des lieux
concernés par la modification du PLU

- les conditions d’accueil du public
¢ dans la salle du conseil, pendant les permanences,
e a l'accueil de la mairie, en dehors des permanences, pour la consultation du
dossier et la formulation d’observations.
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Le lundi 26 février, de 18h30 a 20 h, a eu lieu une visioconférence avec monsieur Olivier
BERAIL, DGS de la commune et monsieur Benoit FORGUE, adjoint au maire en charge de
Paménagement, de I'urbanisme et des travaux. Les représentants de la commune ont présenté
a la commissaire enquétrice le projet de modification de PLU. Des échanges ont eu lieu sur les
différents points de modification de PLU. A cette occasion, la commune a informé la
commissaire enquétrice de I'organisation, a son initiative et par ses soins, d'une réunion
publique d’information, le jeudi 29 février a 18h3o.

2.4. Visite de terrain
La commissaire enquétrice a effectué deux visites de terrain
- le samedi 24 février 2024 de ghai12het
- lesamedi 2 mars2024dei15hai17h.

2.5. Réunion publique
La commissaire enquétrice a assisté a la réunion publique d’information du jeudi 29 février.
L’animation de la réunion a été assurée par monsieur le maire, Jean Louis COLL et par
madame Adeline SERVAT du bureau d’études PAYSAGES, en charge de la réalisation du
dossier de modification. Environ 80 personnes ont été présentes.

La réunion publique étant d’initiative communale et concue dans un esprit de concertation, la
commissaire enquétrice a participé en tant qu’observatrice, afin d’approfondir les enjeux de la
modification, le positionnement de la commune et les préoccupations des habitants.

2.6. Arrété d’ouverture de 'enquéte publique
L’arrété municipal d’ouverture de 'enquéte publique N° 25-2024 a été pris le 14 février 2024
par monsieur le maire de la commune. Il a été envoyé en préfecture le 14/02/2024.

2.7. Mesures de publicité
L’avis d’enquéte publique a été publié comme suit :

* Le dimanche 18/02/2024 dans la Dépéche du Midi
* Lejeudi 22/02/2024 dans la Voix du Midi
*» Lejeudi 07/03/2024 dans la Voix du Midi
*» Ledimanche 10/03/2024 dans la Dépéche du Midi

La publication du 22/02/2024, soit 11 jours avant le démarrage de I'’enquéte publique ne
remplit pas les criteres fixés par la reglementation, a savoir au moins 15 jours avant I’enquéte
publique.

L’avis d’enquéte publique a été affiché a plusieurs endroits dans la commune sous format
papier, a savoir :
e Sur un panneau devant le portail de la mairie ;
Sur la vitrine Rue de Coulon ;
Sur la vitre de la porte d’entrée de la salle des fétes ;
Sur la porte vitrée de la Muscadelle ;
Sur un panneau place Berdoulat ;
Sur un panneau entrée sud de la ZAC ;
Sur un panneau a I’école ;
Sur un panneau au niveau du 16 Route de Lacroix Falgarde ;
Sur la vitrine route de Lacroix Falgarde.

Un affichage électronique a également été effectué sur le panneau existant a proximité de la
mairie.
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La commune a également communiqué sur le projet de modification et la tenue de 'enquéte
publique dans son magazine d’information du mois de février.

De plus, un article de la Dépéche du Midi du 21 février 2024 a été dédié au projet de
modification du PLU de PINSAGUEL, avec une invitation a la réunion d’information du 29
février et un rappel de dates et modalités de consultation du dossier de I'enquéte publique.

Dans la Dépéche du Midi du 13 mars, un article rappelle la possibilité de prendre connaissance
du dossier et d’exprimer les observations et propositions durant I'enquéte publique.

Enfin, lors de la réunion publique du 29 février, la municipalité a invité les 80 personnes
présentes a participer a 'enquéte publique.

Pour conclure, les mesures de publicité ont permis de faire connaitre aux habitants la tenue de
Ienquéte publique.
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3. DEROULEMENT DE LENQUETE

3.1. Aspects généraux
L’enquéte publique s’est déroulée sur 32 jours consécutifs, dans les conditions prévues en
amont avec la commune.

Lors de la permanence du 16/03/2024, le dossier mis a disposition en mairie a été imprimé en
format A3 suite a la remarque formulée par un habitant venu consulter le dossier en dehors
des permanences.

Le mercredi 27 mars, pour des raisons de circulation, la permanence a démarré avec 10
minutes de retard. Toutefois, le public étant présent, le retard a été compensé a la fin de la
permanence.

3.2. Participation du public
Les chiffres suivants illustrent la participation a 'enquéte publique :

- 136 visiteurs, 234 visites, 309 téléchargements du dossier depuis le site www.registre-
numerique.fr/modification-plu-PINSAGUEL

- 16 personnes recues lors des permanences de ’enquéte publique

- 5 observations écrites/remises dans le registre papier

- 7 contributions en ligne, sur le registre numérique

A cela se rajoutent des observations orales.
Les habitants venus a la permanence, dans la majorité des cas, avaient déja consulté le dossier.
Les échanges ont été nourris, constructifs et courtois.

3.3. Echanges avec la commune
Durant toute la période d’enquéte publique, des échanges avec les services de la collectivité et
les élus ont eu lieu, afin de renseigner au mieux les habitants qui se sont présentés a la
permanence et pour faire part a la collectivité des sujets émergeants de la part des habitants.

Le 4 avril, apres la cloture de ’enquéte publique, la commissaire enquétrice s’est entretenue
avec monsieur le maire afin de lui faire part de 'ensemble des observations et propositions
apparues pendant I'enquéte publique. Ces éléments ont fait I'objet d'un proces-verbal de
synthese.

3.4. Cloture de I'enquéte publique
Le jeudi 4 avril 2024 a 12h00, 'enquéte publique a pris fin.

La commissaire enquétrice a clos et signé le registre d’enquéte publique.
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4. DECISION DE LA MISSION REGIONALE DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
(MRAe)

La Mission Régionale de I’Autorité Environnementale d’Occitanie a recu le 26 décembre 2023
une demande d’examen au cas par cas relative au projet de modification du PLU de la
commune de PINSAGUEL.

La MRAE a rendu un avis conforme qui précise que le projet n’est pas soumis a I’évaluation
environnementale, car il n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur
I'environnement et la santé humaine au sens de ’annexe II de la directive 2001/42/CE du 27
juin2021 relative a l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I’'environnement.

L’avis daté du 7janvier 2024 a été publié sur le site internent de la MRAe Occitanie
(www.mrae.developpement-durable.gouv.fr), notifié a la commune et joint au dossier
d’enquéte publique.
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5. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

5.1. Etat des lieux des réponses
Les Personnes Publiques Associées suivantes ont répondu au courrier de notification relatif a

la modification du PLU de PINSAGUEL :

PPA Date du | Date de | Réponse

courrier réception

en mairie

Chambre des | 17/01/2024 29/01/2024 | Favorable
Métiers et de
I’Artisanat
Tisséo 23/01/2024 | 30/01/2024 | Favorable avec une recommandation
Chambre de | 13/02/2024 | NC Favorable
I’Agriculture
CCI 22/02/2024 | 04/03/2024 | Favorable
Commune de | 29/02/2024 | NC Observations/propositions
Roquettes
Préfet de la Région | 01/03/2024 | NC Favorable avec des réserves
Occitanie/DDT
SMEAT 11/03/2024 | 14/03/2024 | Pas d’observation particuliére
Muretain Agglo 02/04/2024 Favorable avec des recommandations

Le SMEAT et Muretain agglo ont transmis des réponses apres le démarrage de I’'enquéte
publique. Ils est important de les prendre en compte, car ils apportent des propositions qui
viennent améliorer le projet de modification.

5.2. Les évolutions proposées par les PPA
Les réserves, recommandations et observations formulées par les PPA visent a faire évoluer les
thématiques suivants :

Densité

¢ fixer reglementairement les principes permettant une densification ultérieure en zone
UC

¢ augmenter la hauteur des constructions dans 'OAP secteur 2
e augmenter la hauteur des constructions a 12 m dans la zone AUE ;

Logement social

e prévoir un seuil de déclanchement lié a la surface de plancher qui permettra de
maintenir un bon niveau de production de logements sociaux

Gestion des eaux pluviales

e Imposer du stationnement perméable dans la zone AUE

Emplacements réservés

e Instaurer un emplacement réservé destiné a accueillir une halte ferroviaire et un
parking voyageurs le long de la voie ferrée dans la traversée du village.

e le déplacement de 'emplacement réservé prévu le long de la Lousse (N°8), le long de la
route existante.
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6. OBSERVATIONS DU PUBLIC

16 personnes sont venues aux permanences de I’enquéte publique. La plupart d’elles avaient
déja pris connaissance du dossier, soit en ligne, soit en mairie, en dehors des permanences. La
visite a la permanence leur a permis de clarifier des points et/ou de formuler des observations
écrites.

Le public a formulé au total
- 5 observations écrites/remises dans le registre papier
- 7 contributions en ligne, sur le registre numérique

Les observations du public ont porté, dans leur grande majorité sur le contenu de la
modification du PLU proposé a 'enquéte publique. Quelques observations ne rentrent pas
dans le cadre de I'enquéte publique, mais elles ont tout de méme été consignées et portés a
Pattention de la collectivité.

Elles ont fait 'objet d'un PV de synthése remis a la commune le 12 avril 2024. La commune a
répondu le 25 avril 2024. Ce PV est joint au présent rapport.

Dans la présentation qui suit, la commissaire enquétrice présente et analyse les éléments
d’échange avec le public, par thématique, en prenant en compte les reposes de la collectivité.

6.1. Régulation de la densité dans les zones a dominante d’habitat ou mixtes
Dans les zones dédiées a I'habitat ou mixtes, la commune recherche un équilibre entre la
disponibilité fonciére, les considérations techniques et 'acceptabilité sociale. Les OAP secteur
1,2 et 3 ont été créés/modifiées pour exprimer la volonté de la commune de réguler la densité.

Des observations orales, I’observation de 'EPFO (OAP secteur 2) et I’observation de M. BAJJI
(OAP secteur 3) sont en lien avec cette thématique.

a/Observations orales

Les habitants adhérent a cette mesure de la collectivité. Des exemples d’opérations trés denses
sont cités spontanément par les habitants sur des communes environnantes (Labarthe-sur-
Leze, Lacroix Falgarde).

Les habitants mettent en perspective 'accueil de nouveaux habitants avec les capacités du
réseau routier a résorber la circulation (problématique embouteillages) et le stationnement.

b/Observation de 'EPFO

? L’EPFO demande de relever la densité sur 'OAP secteur 2 pour permettre aux
opérations de renouvellement urbain d’étre opérationnellement viables notamment au regard
du prix du foncier.

! Dans sa réponse, la commune propose d’augmenter la densité en autorisant les
constructions en R+2 :

« La collectivité est consciente de la nécessité d’augmenter la densité dans le bourg, tout en
garantissant une bonne intégration des projets dans le tissu et dans son fonctionnement
global (notamment au regard du stationnement).

Ainsi, la collectivité propose d’augmenter la densité sur le secteur de 'OAP secteur 2 en
autorisant, lorsque cela sera nécessaire a l'équilibre économique de l'opération projetée, du
R+2. »

La commissaire enquétrice consideére que le relevement de la densité dans
ce secteur est cohérente avec la physionomie du quartier, car les constructions
réalisées place de la Fraternité sont en R+3. Par ailleurs, cela participe a la
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faisabilité du projet d’initiative publique en cours d’étude et de fait a
l'urbanisation du secteur.

c/Observation de M. et MME. BEJJI (écrite et orale)

? Une préoccupation prégnante liée a la densification concerne la préservation de
lintimité.

Ceest le cas de M. et Mme. BAJJI. En effet, la parcelle AP14, mitoyenne a I'ouest de leur
propriété a fait I’objet d’'une urbanisation dense, avec un fort vis-a-vis (fenétres donnant sur la
cour de M. et Mme. BAJJI).

La perspective de construction sur les terrains situés en face de leur maison sur la propriété
POUYANNE les inquiéte. Actuellement des grands arbres font écran entre les deux propriétés.
Ils préservent a la fois I'intimité de la famille BAJJI et créent un environnement vert, tres
qualitatif. Afin de se préserver d’'un nouveau vis-a-vis et de préserver la qualité paysagere et
environnementale des lieux, ils ont demandé la protection des arbres situés sur la parcelle
POUYANNE.

! La commune n’accéde pas a la demande de classement des arbres de la propriété
POUYANNE en arbres remarquables (voir paragraphe « Arbres remarquables » plus bas).
En revanche, elle propose de fixer le plafond du nombre de logements permis par 'OAP a 6,
au lieu d’une fourchettede 6 a 8 :

« Concernant la densification de ce secteur, la procédure de modification vise déja une
modération de celle-ci en encadrant par le biais dune OAP une fourchette de logements
attendus, le nombre de logements attendus (existant compris) pourrait étre ramené au bas
de la fourchette.

L’abaissement au minimum de la fourchette de logements attendus devrait permettre de
protéger de fait les arbres concernés. »

Selon la commissaire enquétrice, la limitation de la densité a 6 logements
sur ’OAP 3, chemin de Jordanis accroit ’espace de pleine terre et offre plus de
possibilités d’implantation du bati sur la parcelle. Elle laisse la possibilité d’une
implantation permettant de conserver le couvert végétal existant prés du chemin
de Jordanis et ainsi préserver des vis-a-vis.

6.2. OAP et propriété fonciere
La municipalité a choisi d’utiliser les OAP pour faire connaitre ses ambitions et sa stratégie sur
certaines parties de son territoire.

L’OAP étant par définition un outil plus souple et moins précis que le reglement, mais
néanmoins contraignant et opposable, il est difficile a appréhender par les habitants. Les
réponses de la commune apportent des éléments complémentaires et offrent une meilleure
visibilité sur ces sujets.

a/Observation de M. VAN CAMP

? Monsieur VAN CAMP, propriétaire d'une parcelle batie concernée par I'OAP 1
(centralité) se pose la question du devenir de sa parcelle et de sa maison. L’OAP 1 prévoit une
vocation habitation/commerce et services sur le secteur de la parcelle de monsieur Van Camp,
avec un plafond de 10 a 20 logements.

! Dans sa réponse, la commune apporte plusieurs précisions tres éclairantes :
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« Il s’agirait d’'une maitrise d’'ouvrage privée, la commune n’a mis en place aucun outil de
maitrise du foncier sur cette parcelle. Le projet est aujourd’hui au stade de l'étude et sa
réalisation ne devrait pas voir le jour avant 5 ans.

Dans tous les cas, la parcelle Ag5 étant située en zone urbaine (UB), il ne s’agit pas d’une
« opération d'aménagement d’ensemble » mais d'un aménagement « au fur et a mesure » de
la disponibilité du foncier, cela implique que le propriétaire reste maitre de son foncier et de
la réalisation éventuelle du projet. En revanche, il ne pourra pas mettre en ceuvre un projet
incompatible avec 'OAP. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune qui
compete des renseignements donnés lors de son passage a la permanence a M.
VAN CAMP et souligne le fait que le propriétaire reste maitre de son foncier.

b/Observation de Mme. Sandra BINCOLETTO
? Madame Sandra BINCOLETTO souhaite soustraire sa parcelle et des parcelles
familiales de 'OAP 3 et créer un acces sur la route de Lacroix Falgarde.

! Dans sa réponse la commune maintient 'OAP et le justifie ainsi :

« Les parcelles concernées font l'objet d'une OAP de densification depuis l'approbation du
PLU en 2019.

Par le biais de la procédure de modification, la collectivité a souhaité simplifier cette OAP
existante, tout en encadrant la densification de plusieurs secteurs stratégiques pour mieux
la maitriser (au regard notamment de ses équipements et des entrées/sorties sur la D68).

Exclure ces parcelles de 'OAP entrerait alors en contradiction avec la volonté communale et
laisserait la possibilité de voir des projets simplanter sans cohérence avec le tissu
résidentiel existant.

Le maintien de 'OAP n’exclue pas laménagement de la parcelle AS97 mais implique une
réflexion cohérente avec les fonciers périphériques en excluant l'augmentation des sorties
directes sur la RD 68. »

La commissaire enquétrice note que la collectivité confirme sa vision
d’aménagement sur le secteur et que les projets sont laissés a I'initiative privée.

6.3. Arbres remarquables
Deux observations concernent le classement d’arbres comme « arbres remarquables ».

a/Observation de Mme. Nicole BECANNE

? Madame Nicole Bécanne, habitant 100 rue d’Andorre demande a la commissaire
enquétrice le classement en « arbres remarquables » de plusieurs arbres de sa propriété. Cette
demande est motivée par la volonté de préserver ces arbres, dont certains ont plus de 60 ans,
face a 'urbanisation. En effet, la parcelle de madame Bécanne est concernée par 'OAP 1
(centralité) qui lui confére une vocation de commerces et services.

! Dans sa réponse, la collectivité maintient la vocation d’aménagement de 'OAP 1 et ne
souhaite pas donner suite a la demande de madame Bécanne qui remettrait en question la
constructibilité de la parcelle :

Dossier N° E24000014/31 — Modification du PLU de Pinsaguel
Rapport de la Commissaire enquétrice
Page |16



« Le dire de Madame Bécanne fait apparaitre que sa demande de classement d’arbres
remarquables lui permettrait dans les faits de revenir sur une OAP qu'elle a contestée sans
succes devant le Tribunal Administratif.

A ce stade, la Municipalité ne souhaite pas prendre de mesure ayant pour effet de modifier
la vocation d'aménagement de cette parcelle et contreviendrait a cet objectif. »

b/Observation de M. BAJJI

? Monsieur BAJJI, habitant de I'impasse des Pescadors demande le classement en
« arbres remarquables » d’arbres de la propriété POUYANNE située chemin de Jordanis, en
face sa maison.

Selon I’écrit de M. BAJJI, mais aussi au regard des échanges que nous avons eus avec monsieur
BAJJI et son épouse, lors de leur passage a la permanence, leur préoccupation est de préserver
les arbres de la propriété voisine, mais aussi de limiter les vis-a-vis dans un contexte de
densification forte du voisinage.

! Dans sa réponse, la commune n’accepte pas la proposition de classer en arbres
remarquables les arbres de la propriété POUYANNE, mais propose, afin de limiter la densité,
de retenir le seuil de 6 logements autorisés par 'OAP, au lieu de la fourchette de 6-8 logements
sur 'OAP secteur 3, route de Jordanis.

Outre les réponses individuelles, la commune a répondu ceci a la question de la commissaire
enqueétrice relative aux critéres de classement des arbres remarquables :

« L'attachement de la Municipalité aux divers aspects de la transition écologique est
indiscutable.

Les arbres qui ont jusqu’a présent été classés arbres remarquables lont été soit parce qu'ils
se trouvaient sur des espaces publics, soit parce qu’ils étaient dans des lieux qui ne
présentaient pas d’enjeu daménagement parce qu’inconstructibles (zonez N, PPRI aléa

fort...).

Plusieurs EBC existent de longue date dans la commune et en 2023, un orme lisse de bord
d'Ariége a bénéficié d'un classement d""Arbre Remarquable"” par une Instance Nationale (cf
n°s54 du journal Confluence p21 ).

La Commune avait engagé dans le cadre de la présente modification, la procédure de
classement d'autres arbres remarquables mais le dire de Madame Bécanne lui fait apparaitre
que ce classement, aurait dii résulter de critéres objectifs préalablement inscrits dans le PLU.

La définition de ces critéres objectifs est d'autant plus nécessaire que le classement d'arbres
remarquables ne saurait étre utilisé pour faire obstacle a la mise en ceuvre de décisions dont
l'intérét public, notamment en matiere d'aménagement, s'avererait supérieur.

Pour ce motifs la Municipalité confiera au CAUE une étude destinée a définir les critéres de
classement des arbres remarquables dans la Commune en lien avec leur caractere
patrimonial, environnemental et urbanistique. Les conclusions de cette étude qui traitera de
la nature en ville de facon globale, devront également proposer les mesures de compensation
qui devront étre mises en ceuvre dans les cas ou il apparaitrait que le maintien de certains
arbres classés remarquables entrerait, du fait de leur emplacement, en conflit avec des
besoins d'aménagement jugés supérieurs. »

Pour la commissaire enquétrice, ces deux demandes spécifiques ont mis en
lumieére la difficulté dans le cadre du PLU, de répondre objectivement a la
question : « qu’est-ce qu’'un arbre remarquable ? »
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D’autres questions subsidiaires se posent :

¢ Qui peut demander le classement ? Est-ce la commune ou est-ce qu'un
particulier peut faire la demande ?

¢ Est-ce qu’une personne peut demander le classement d’un arbre situé sur une
parcelle qui ne lui appartient pas ?

e Qui décide du classement ?

¢ Quels sont les critéres de classement ?

¢ Peut-on déclasser ? Si oui, dans quelles conditions ?

¢ Quelles sont les travaux d’entretien possibles sur I’arbre et dans son
environnement ?

¢ Est-il possible de couper un arbre classé ?

¢ Quelles sont les conséquences sur le plan urbanistique d’un tel classement ?

En P’absence de critére objectifs, il n’est pas possible d’accéder aux demandes
formulées par les deux habitants.

Le classement des arbres en arbres remarquables présente des enjeux en terme
de constructibilité. De ce fait, le classement d’arbres remarquables en zone
urbaine doit faire 'objet de la plus grande attention, autant de la part de la
collectivité que des propriétaires des parcelles concernées.

6.4. L'’OAP secteur 4
Observations de M. Benjamin BRAUN, M. Rémy BARTHE et M. Claude BECCHIO

? Trois des quatre familles, propriétaires de maisons d’habitation dans le secteur sud-
ouest du Grand Rau (OAP4) ont demandé de changer le classement de leur zone UE en UC. En
effet, la cohabitation avec l'activité de garage/carrosserie s’avere problématique (garage -
carrosserie illégalement installés, squat, probléme sanitaire et environnemental).

De plus, cette partie de 'OAP secteur 4 est majoritairement résidentielle tout comme les autres
secteurs alentour, actuels ou en projet (travaux de voirie, aménagement de rond-point et
création d'un nouveau lotissement).

! La commune donne la réponse suivante :

« Le secteur a été classé en zone UE lors de la révision du PLU en 2019 pour son caractere
économique. En effet, le rapport de présentation (justifiant les choix réalisés) précise que
quelques logements existent dans le secteur Ue et qu’il est prévu, par le biais du réglement
écrit, de leur permettre d’évoluer (extensions et annexes) mais de ne pas conforter le caracteére
résidentiel de la zone qui a vocation a muter vers de l'économie, ainsi aucun logement
nouveau n'est autorisé.

Le PADD identifie ainsi ce secteur comme un espace d activité en mutation, le changement de
la zone Ue vers la zone Uc entrainerait une incompatibilité au regard de ce dernier et n'est
pas permis dans le cadre de la procédure de modification de droit commun.

Enfin, le basculement dans une autre zone ne saurait régler le probleme de nuisances au
regard des activités implantées a proximité des logements. La commune est consciente qu'une
requalification compleéte de cette partie du territoire devra étre engagée, elle fera l'objet d'une
réflexion qui devra dépasser le périmeétre des fonciers des demandeurs. »
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La commissaire enquétrice confirme que le changement de destination des
zones de UE a UC modifie ’économie générale du projet (PADD), car des parties
du territoire destinées a l’accueil d’activités économiques deviendraient des
zones résidentielles. Ce changement est important et nécessite une réflexion et
des débats préalables. De ce fait la demande ne peut étre traitée dans le cadre de
la modification actuelle du PLU.

6.5. L’OAP secteur 5

a/Demande relative au projet Senioritas formulée par Mme Karine et Sandra BINCOLETTO

? Madame Karine et Sandre BINCOLETTO ont le projet de construire un complexe
thérapeutique/Bien-étre pour les seniors, « Les Senioritas » sur la parcelle AO141 (ancien
emplacement réservé). Il s’agit d'un batiment en R+2, avec piscine, sauna, salle de fitness et de
jeux.

Elles demandent que le PLU soit modifié afin de permettre la réalisation de ce projet, permettre
Pactivité de commerce/alimentation/sport/piscine, autoriser les tuiles couleur anthracite
/ardoise.

! Dans sa réponse la commune apporte les précisions suivantes :

« La parcelle est couverte par 'OAP « secteur 5 » ou l'édification d’'un batiment en R+2 est
possible au contact de la RD68 et prévoit, entre autres, la construction d’habitat collectif
adapté aux séniors. Le reglement écrit permet également limplantation de commerces de
détail de maniére mesurée.

Pour rappel, le réglement précise que les constructions, qu'elles soient de caractére
traditionnel, contemporaines ou innovantes par leur architecture, par les techniques de
construction employées, par la nature des matériaux utilisés doivent s’intégrer parfaitement
aux 4 échelles de perception du territoire : l'environnement immédiat, le quartier, le paysage
et le site.

La pose de tuiles noires dont le besoin n'est pas explicité, ne semble a répondre a ces criteres. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune qui
rejoint les réponses données lors du passage a la permanence de I'enquéte
publique..

b/ Demande de suppression de cheminements piétons sur la parcelle AO172
? Les gérantes de la SARL Les Terrasses du LAC Promotion, demandent la suppression
de certains cheminements piétons sur la parcelle AO172.

! Dans sa réponse la commune précise ceci : « Le PA délivré et dont les travaux sont
en cours, acte la réalisation de ces cheminements, le PLU maintient les droits acquis par
cette autorisation. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune.

6.6. Emplacements réservés

a/Emplacement réservé N° 5
? Un habitant demande pourquoi 'emplacement réservé N° 5 est destiné a un parking
plut6t qu’a 'habitat.

! La réponse de la commune apporte les précisions suivantes : « Cet emplacement
réservé est inscrit de longue date pour « officialiser » un état de fait dans la mesure ol cet
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espace est déja utilisé régulierement a des fins de stationnement, notamment lorsque léglise
est fréquentée.

Par ailleurs, ce site est en zone N et couvert par le PPRi aléas fort et est situé a proximité de
la voie ferrée et du réseau routier départemental principal, contraintes qui excluent de fait
tout projet de logements. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune.

6.7. Autres observations

a/Conséquence de la modification sur le dimensionnement de I'école primaire
? Un habitant demande quel est I'impact de la modification du PLU sur le
dimensionnement de I’école primaire.

! La commune répond ceci: «A lheure actuelle, la commune ne connait pas de
probleme de dimensionnement, depuis 5 ans, elle a au contraire été confrontée a des alertes
sur des risques de fermeture de classes. Dans la mesure ot la modification du PLU a pour
objectif de maitriser laccueil d’habitants, la fréquentation de l'école ne sera pas impactée de
facon notable. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune.

b/Différence entre AUOb et AUOa

? Deux personnes qui se sont présentées a la permanence souhaitent connaitre la
différence entre la zone AUo0b et AUoa. En effet, la 1égende du reglement graphique est
identique pour les deux zones et le réglement écrit apporte trés peu de précisions.

! La commune donne la réponse suivante : « La zone a urbaniser « AUoa » et « AUob
», correspond aux espaces situés entre la voie ferrée et la RD 820 et sur le secteur de Borde
Blanche, ayant vocation a étre urbanisés a moyen ou long terme par modification du PLU.
La distinction tient a la question du phasage dans le temps de cet espace. »

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse de la commune et
demandera de compléter le PLU avec ces informations.
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CONTEXTE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le présent proces-verbal de synthése répond aux dispositions de I'article R 123-18 du Code
de I'Environnement qui prévoit que le commissaire enquéteur communique au porteur de
projet, dans un délai de 8 jours a compter de la réception du registre d’enquéte et des
documents annexes, les observations orales et écrites formulées durant I'enquéte publique.
Le porteur de projet est tenu de répondre dans les 15 jours suivant la remise du procés-
verbal de synthese par le commissaire enquéteur.

Le présent proceés-verbal, ainsi que le mémoire en réponse seront insérés dans le rapport
d’enquéte publique et seront rendus publiques conformément a la réglementation en
vigueur.

L’enquéte publique relative a la modification du PLU de Pinsaguel s’est déroulée du 4 mars
2024 a9 h au 4 avril 2024 a 12h.

Quatre permanences ont été prévues et réalisées :
- Le lundi 4 mars 2024, de 9h00 a 12h00
- Le samedi 16 mars 2024, de 9h00 a 12h00
- Le mercredi 27 mars 2024, de 14h00 a 17h00
- Lejeudi 4 avril 202, de 9h00 a 12h0

Les obligations de publicité légale ont été accomplies, ainsi que I'affichage sur le territoire
communal.

Les conditions d’accueil ont été optimales.
L’'enquéte publique s’est déroulée dans un climat serein.
La communication avec les services a été fluide.

Pendant toute la durée de I’enquéte publique, le dossier d’enquéte a été mis a la disposition
du public en mairie, sous format papier, numérique via le site internet de la ville, ainsi que
sur un poste informatique a 'accueil de la mairie.

Les chiffres suivants illustrent une importante participation a I'enquéte publique :

en ligne
- 136 visiteurs sur le site internent de I'enquéte publique
- 234 visites sur le site internent de I'enquéte publique
- 307 téléchargements de documents
- 178 nombre de visualisation de documents
- 7 observations publiées
aux permanences
- 16 personnes recues lors des permanences de I'enquéte publique
- 5 observations écrites
soit un total de 12 observations écrites.
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les habitants ont exprimé librement leurs demandes et observations. Certaines d’entre elles
sont en lien avec les modifications du PLU soumises a la présente enquéte publique, d’autres
ne sont pas traitées par la modification N° 1 du PLU. La présente synthese distingue les deux
catégories d’observations.

A/DES OBSERVATIONS EN LIEN AVEC LES MODIFICATIONS PROPOSEES

1/OAP Secteur 1 (centralité commerciale)

1.1. Demande de précisions relatives a la maftrise fonciére
L'OAP 1 (centralité commerciale) prévoit, a I'est de la route d’Andorre, un secteur a vocation
mixte, habitat/commerces et services. Le nombre de logements est limité a 30-40 dans la

partie sud du secteur et a 10-20 au nord.

* Localisation de la parcelle AN95 sur I’'OAP secteur 1 (centralité commerciale)

Source : le dossier de Modification du PLUde Pinsaguel
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M. Van Camp, habitant propriétaire de la parcelle batie AN95 située au nord du secteur
souhaite savoir quel est le degré de maturité du projet adossé a I’OAP (réalisation a court,
moyen, long terme), ainsi que les modalités d’intervention prévues par la commune pour la
maitrise fonciere (maitrise publique ou privée ; acquisition amiable ou expropriation). Les
éléments de réponse attendus doivent permettre a I’habitant de se projeter dans le temps,
savoir s’il va pouvoir continuer a habiter sa maison et entreprendre des travaux d’entretien.
=

=

Parcelle AN95

-
-
1]

;
.:-I-l. " =

bhere PINSAGUEL

*Localisation de la parcelle AN95 sur I’'OAP secteur 1 (centralité commerciale)

Source : le Géo portail de I'urbanisme

1.2. Demande de classement d’arbres en « arbres remarquables »

Madame Bécanne Nicole, demande le classement en « arbres remarquables » pour plusieurs
arbres de sa propriété sise 100 rue d’Andorre. En effet, 'OAP Secteur 1 (centralité
commerciale) prévoit une vocation de commerces et service a I'ouest de la rue d’Andorre.
Dans le cas de la mise en ceuvre d’un projet compatible avec I'OAP, les arbres de la propriété
de madame Bécane pourraient étre amenés a disparaitre. La proposition de madame Bécane
vise a protéger ces arbres, dont certains ont plus de 60 ans. Quelle est la position de la
commune par rapport a cette proposition ?
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Chéne rouge d’Amérique

Cédre du iban

Photos transmises par Mme Nicole Bécanne
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* Localisation de la propriété de madame Bécane sur I'OAP secteur 1 (centralité
commerciale)

Source : le dossier de Modification du PLU de Pinsaguel
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*Localisation de la parcelle AN116 sur I'OAP secteur 1 (centralité commerciale)

Source : le Géo portail de I'urbanisme

2/OAP Secteur 2 (centre historique)

2.1. Demande de relever le seuil de densité des sous-secteurs prévus en densification
L'OAP du secteur 2 correspondant au centre historique impose la maison en R+1 maximum
comme forme urbaine des 3 sous-secteurs présentés en densification (sous-secteurs 2, 3 et
4).

Au regard des études de potentiel de densification réalisées en collaboration avec la
commune (notamment en continuité d’une opération déja réalisée, place de la Fraternité) et
afin de permettre aux opérations de renouvellement urbain d’étre viables par rapport au
prix du foncier, I'EPFO (L’Etablissement Public Foncier d’Occitanie) propose d’autoriser des
densités plus élevées sur ce secteur.

Je vous remercie de préciser la position de la commune par rapport a cette proposition.
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Localisation sous-secteurs prévus en densification

Source : le dossier de Modification du PLU de Pinsaguel
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3/OAP Secteur 3 (sud de la ville)

3.1. Demande de préserver une zone verte chemin de Jourdanis

Monsieur Bajji, habitant du 4 impasse des Pescadors (parcelle AP14) est inquiet par
I"'urbanisation croissante de son quartier. En effet, a I'ouest de sa maison, une opération
d’aménagement récente a donné lieu a un vis-a-vis important et de nombreuses nuisances.
De plus, la propriété Pouyanne située en face de sa maison, chemin de Jourdanis est
identifiée dans I'OAP Secteur 3 de la modification du PLU comme un sous-secteur dont la
densification est limitée a 6-8 logements. Sur cette propriété il y a des beaux arbres et un
écosystéme riche que la densification prévue dans I’OAP pourrait faire disparaitre. Monsieur
Bajji propose de classer les arbres de la propriété Pouyane, le long du chemin de Jourdanis
afin de préserver ce cadre naturel d’exception.

Quelle est la position de la commune par rapport a cette proposition ?

Localisation de la parcelle AP14 (propriété Bajji) sur I’'OAP secteur 3

Source : le dossier de Modification du PLUde Pinsaguel
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Localisation de la parcelle AP14 (propriété Bajji) sur I’'OAP secteur 3

Source : le Géo portail de I'urbanisme
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3.2. Demande de suppression de I'OAP sur la parcelle AS97
La parcelle AS97 fait partie d’'un sous-secteur de I"OAP secteur 3, dont la densité de
logements est limitée a 18-22 logements. Madame Sandra Bincoletto, propriétaire de la
parcelle demande le retrait de sa parcelle de 'OAP. Il en est de méme pour les fonds des
parcelles AS94, AS95 et AS96, appartenant a des membres de sa famille (mére et sceur).

Elle demande également de pouvoir diviser cette parcelle en deux et bénéficier de sorties
directes sur la route de Lacroix Falgarde.

Quelle est la position de la commune par rapport a ces demandes ?

Localisation de la parcelle AS97 (propriété Bincoletto Sandra) sur I’'OAP secteur 3

Source : le dossier de Modification du PLU de Pinsaguel
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Localisation de la parcelle AS97 (propriété Bincoletto Sandra) sur I'OAP secteur 3

Source : le Géo portail de I'urbanisme
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4/OAP Secteur 4 (le Grand Rau)

Trois des quatre familles, propriétaires de maisons d’habitation dans le secteur sud-ouest du
Grand Rau ont demandé de changer le classement de leur zone UE en UC. En effet, la
cohabitation avec I'activité de garage/carrosserie s’avere problématique (garage -
carrosserie illégalement installés, squat, probléme sanitaire et environnemental). De plus,
cette partie de 'OAP secteur 4 est majoritairement résidentielle tout comme les autres
secteurs alentour actuels ou en projet (travaux de voirie, aménagement de rond point et
création d'un nouveau lotissement).

Quelle est la position de la commune par rapport a cette demande ?

i
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secteur 4

Source : le Géo portail de I'urbanisme
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Localisation du sous-secteur résidentiel sud-ouest sur 'OAP secteur 4

Source : le dossier de Modification du PLU de Pinsaguel
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5/OAP Secteur 5 (la Levrere)
5.1. Demande relative au projet Senioritas

Les gérantes de la SARL Les Terrasses du L.A.C. Promotion, Karine et Sandra Bincoletto ont le
projet de construite un complexe thérapeutique/Bien-étre pour les seniors, « Les
Senioritas » sur la parcelle AO141 (ancien emplacement réservé). Il s’agit d’un batiment en
R+2, avec piscine, sauna, salle de fitness et de jeux. Elles demandent que le PLU soit modifié
afin de permettre la réalisation de ce projet, permettre I'activité de
commerce/alimentation/sport/piscine, autoriser les tuiles couleur anthracite /ardoise.

Quelle suite réserve la commune a cette demande ?
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5.2. Demande de suppression de cheminements piétons sur la parcelle AO172
Les gérantes de la SARL Les Terrasses du LAC Promotion, Karine et Sandra Bincoletto
demandent la suppression de cheminements piétons sur la parcelle AO172, tel qu’indiqué
dans le schéma ci-dessous. Quelle est la position de la commune ?

6/Emplacements réservés

6.1. Emplacement réservé N° 5
Un habitant demande pourquoi
I'emplacement réservé N° 5 est destiné a un™ %
parking plutot qu’a I’habitat.

Extrait de Géoportail de 'urbanisme

7/Autres questions

7.1./Impact de la modification du PLU sur le dimensionnement de I'école primaire
Un habitant demande quel est I'impact de la modification du PLU sur le dimensionnement
de I'école primaire.
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B/ DES QUESTIONS NON TRAITEES PAR L’ACTUELLE MODIFICATION DU PLU

1 /Différence entre AUOb et AUOa

Deux personnes qui se sont présentées a la permanence souhaitent connaitre la différence entre la
zone AUOb et AUOa. En effet, la légende du reéglement graphique est identique pour les deux zones et
le réglement écrit apporte tres peu de précisions.

2/Proposition de remplacer la zone AUOb par une zone A
M. Philippe Dias propose de remplacer la zone AUOb par une zone A afin de préserver les terrains
agricoles. Quelle est la position de la commune par rapport a cette proposition ?

3/Demande de rendre constructible la parcelle AA1

L’habitante propriétaire de la parcelle AA1, actuellement inconstructible demande que sa
parcelle devienne constructible, car elle considére que le classement en en zone rouge du
PPRi ne prend pas en compte la topographie des lieux. Quel éclairage pouvez-vous lui
apporter ?

4/Question relative au zonage N
M. Philippe Dias demande pourquoi la 2x2 voies est classée en zone N (question en ligne).

2/Proposition de créer un corridor écologique
M. Philippe Dias propose de créer un corridor écologique du coté de Roquettes, selon le schéma ci-
dessous. Quelle est la réponse de la commune a cette proposition ?
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AVIS DES PPA

1/Avis DDT relatif a la densité en zone UC
La DDT note que le projet de modification du PLU prévoit de diminuer le Coefficient d’Emprise au Sol
(CES) de 30 % a 20 % en zone UC, toute en conservant un CES de 50 % en zone UA et UB.

Le reglement écrit n'a pas été modifié pour fixer des regles permettant d’optimiser le foncier
disponible et de rendre possible une densification ultérieure.

Souhaitez-vous prendre des dispositions dans ce sens. Si oui, lesquelles ?

2/Avis de Murretain Agglo sur les hauteurs en zone d’activités économiques

Le Murretain Agglo propose de fixer la hauteur du bati a 12 m dans la zone AUE pour assurer la
cohérence avec la zone UE et optimiser la densification. Quelle est la position de la commune par
rapport a cette recommandation ?

3/Avis de Murretain Agglo sur I'instauration d’'un emplacement réservé

Le Murretain Agglo recommande d’instaurer un emplacement réservé pour accueillir une halte
ferroviaire et un parking voyageurs le long de la voie ferrée dans la traversée du village. Quelle est la
position de la commune ?

4/Avis commune de Roquettes relatif a un emplacement réservé

La commune de Roquette propose que le cheminement doux préconisé par I'emplacement réservé
N° 8 du PLU de Pinsaguel le long de la Lousse, soit déplacé le long du chemin Las Peyres. Quelle suite
est envisagée par le commune de Pinsaguel ?
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QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1/Production de logements sociaux

1.1. Demande de précisions concernant I'objectif chiffré
Le PLH en vigueur fixe les objectifs suivants en matiére de production de logements pour la
commune de Pinsaguel :

¢ 35 logements par an sur la période 2022-2027, soit une production de 175 logements a |’horizon
2027,

¢ Un objectif de 30 % de production de logements sociaux soit 63 logements sur la période du PLH.

Sur la base d’une production globale de 175 logements pour la période 2022-2027 et d’un objectif de
30 % de logements sociaux pour la méme période, le nombre de logements sociaux devrait étre de
53 et non pas 63. Pouvez-vous confirmer I'objectif de production de logements sociaux pour la
commune de Pinsaguel ?

1.2. Les garanties des leviers de production
Dans le PLU en vigueur, I'effort de production de logements sociaux est porté uniquement par des
secteurs identifiés dans les OAP. La modification proposée supprime cette regle et constitue une
servitude de mixité sociale. Celle-ci consiste a instaurer un seuil de 10 logements a partir duquel les
programmes de logements en zone U doivent intégrer 30 % de logements sociaux. Avec cette mesure
les programmes de moins de 10 logements n’ont pas I'obligation d’inclure des logements sociaux.

Dans ces conditions, quelles sont les garanties pour la commune d’atteindre les objectifs de
production de logements sociaux sur la période 2022-2027 ?

Fait a Toulouse, le 11/04/2024 Adina Blanchet

Commissaire enquéteur
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PAYSAGLES

études & aménagements urbains

Batiment 8
16, av. Charles-de-Gaulle
31130 Balma

paysages-urba.fr
contact@paysages-urba.fr
0534276228

No

1.1

1.2

2.1

3.1

SIRET 513 293 498 000 20
Code APE 7112B

TVAIC FR 74 513 293 798
SARL au capital de 80 000 €

, 1/5

MODIFICATION N°1 DU PLU

ANALYSE PV DE SYNTHESE

Nature de la demande

Réponse de la commission

1/O0AP Secteur 1 (centralité commerciale)

Demande de précisions relatives a la maitrise fonciere : parcelle batie AN95 située au
nord du secteur souhaite savoir quel est le degré de maturité du projet adossé a I'OAP
(réalisation a court, moyen, long terme), ainsi que les modalités d’intervention prévues par
la commune pour la maitrise fonciere (maitrise publique ou privée ; acquisition amiable ou
expropriation).

Les éléments de réponse attendus doivent permettre a I’habitant de se projeter dans le
temps, savoir s’il va pouvoir continuer a habiter sa maison et entreprendre des travaux
d’entretien.

Demande de classement d’arbres en « arbres remarquables »: demande le
classement en « arbres remarquables » pour plusieurs arbres de sa propriété sise 100 rue
d’Andorre. En effet, 'OAP Secteur 1 (centralité commerciale) prévoit une vocation de
commerces et service a 'ouest de la rue d’Andorre.

Dans le cas de la mise en oeuvre d’un projet compatible avec I'OAP, les arbres de la propriété
de madame Bécane pourraient étre amenés a disparaitre. La proposition de madame
Bécane vise a protéger ces arbres, dont certains ont plus de 60 ans.

Quelle est la position de la commune par rapport a cette proposition ?

Il s’agirait d’'une maitrise d’ouvrage privée, la commune n’a mis en place aucun outil de maitrise
du foncier sur cette parcelle. Le projet est aujourd’hui au stade de I'étude et sa réalisation ne
devrait pas voir le jour avant 5 ans.

Dans tous les cas, la parcelle A95 étant située en zone urbaine (UB), il ne s’agit pas d’une
« opération d’aménagement d’ensemble » mais d’'un aménagement « au fur et a mesure » de la
disponibilité du foncier, cela implique que le propriétaire reste maitre de son foncier et de la
réalisation éventuelle du projet. En revanche, il ne pourra pas mettre en ceuvre un projet
incompatible avec I'OAP.

Le dire de Madame Bécanne fait apparaitre que sa demande de classement d’arbres
remarquables lui permettrait dans les faits de revenir sur une OAP qu'elle a contestée sans succées
devant le Tribunal Administratif.

A ce stade, la Municipalité ne souhaite pas prendre de mesure ayant pour effet de modifier la
vocation d’aménagement de cette parcelle et contreviendrait a cet objectif.

2/OAP Secteur 2 (centre historique)

Demande de relever le seuil de densité des sous-secteurs prévus en densification :
L'OAP du secteur 2 correspondant au centre historique impose la maison en R+1 maximum
comme forme urbaine des 3 sous-secteurs présentés en densification (sous-secteurs 2, 3 et
4).

Au regard des études de potentiel de densification réalisées en collaboration avec la
commune (notamment en continuité d’une opération déja réalisée, place de la Fraternité)
et afin de permettre aux opérations de renouvellement urbain d’étre viables par rapport au
prix du foncier, 'EPFO (I’Etablissement Public Foncier d’Occitanie) propose d’autoriser des
densités plus élevées sur ce secteur.

Je vous remercie de préciser la position de la commune par rapport a cette proposition.

La collectivité est consciente de la nécessité d’augmenter la densité dansle bourg, tout en
garantissant une bonne intégration des projets dans le tissu et dans son fonctionnement global
(notamment au regard du stationnement).

Ainsi, la collectivité propose d’augmenter la densité sur le secteur de I'OAP secteur 2 en
autorisant, lorsque cela sera nécessaire a I’'équilibre économique de I'opération projetée, du R+2.

3/0AP Secteur 3 (sud de la ville)

Demande de préserver une zone verte chemin de Jordanis : habitant du 4 impasse des
Pescadous (parcelle AP14) est inquiet par I'urbanisation croissante de son quartier. En effet,
a I'ouest de sa maison, une opération d’aménagement récente a donné lieu a un vis-a-vis
important et de nombreuses nuisances.

Concernant la densification de ce secteur, la procédure de modification vise déja une modération
de celle-ci en encadrant par le biais d’une OAP une fourchette de logements attendus, le nombre
de logements attendus (existant compris) pourrait étre ramené au bas de la fourchette.
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3.2

5.1

De plus, la propriété Pouyanne située en face de sa maison, chemin de Jordanis est identifiée
dans I'OAP Secteur 3 de la modification du PLU comme un sous-secteur dont la densification
est limitée a 6-8 logements. Sur cette propriété il y a des beaux arbres et un écosysteme
riche que la densification prévue dans I'OAP pourrait faire disparaitre.

Proposition de classer les arbres de la propriété Pouyane, le long du chemin de Jordanis afin
de préserver ce cadre naturel d’exception.

Quelle est la position de la commune par rapport a cette proposition ?

Demande de suppression de I'OAP sur la parcelle AS97 : La parcelle AS97 fait partie d’un
sous-secteur de I'OAP secteur 3, dont la densité de logements est limitée a 18-22 logements.
Madame Sandra Bincoletto, propriétaire de la parcelle demande le retrait de sa parcelle de
I’OAP. Il en est de méme pour les fonds des parcelles AS94, AS95 et AS96, appartenant a des
membres de sa famille (mére et soeur).

Elle demande également de pouvoir diviser la parcelle AS97 en deux et bénéficier de sorties
directes sur la route de Lacroix Falgarde.

Quelle est la position de la commune par rapport a ces demandes ?

Pour le classement des arbres, se référer a la réponse 2 des questions du commissaire enquéteur.

Dans l'attente, I'abaissement au minimum de la fourchette de logements attendus devrait
permettre de protéger de fait les arbres concernés.

Par ailleurs, le PC évoqué n’a donné lieu a aucun contentieux.

Les parcelles concernées font I'objet d’'une OAP de densification depuis I'approbation du PLU en
2019.

Par le biais de la procédure de modification, la collectivité a souhaité simplifier cette OAP
existante, tout en encadrant la densification de plusieurs secteurs stratégiques pour mieux la
maitriser (au regard notamment de ses équipements et des entrées/sorties sur la D68).

Exclure ces parcelles de 'OAP entrerait alors en contradiction avec la volonté communale et
laisserait la possibilité de voir des projets s'implanter sans cohérence avec le tissu résidentiel
existant.

Le maintien de I'OAP n’exclue pas I'aménagement de la parcelle AS97 mais implique une réflexion
cohérente avec les fonciers périphériques en excluant I'augmentation des sorties directes sur la
RD 68.

4/0AP Secteur 4 (le Grand Rau)

Trois des quatre familles, propriétaires de maisons d’habitation dans le secteur sud-ouest
du Grand Rau ont demandé de changer le classement de leur zone UE en UC. En effet, la
cohabitation avec I'activité de garage/carrosserie s’avére problématique (garage -
carrosserie illégalement installés, squat, probleme sanitaire et environnemental). De plus,
cette partie de I'OAP secteur 4 est majoritairement résidentielle tout comme les autres
secteurs alentour, actuels ou en projet (travaux de voirie, aménagement de rond-point et
création d'un nouveau lotissement).

Quelle est la position de la commune par rapport a cette demande ?

Le secteur a été classé en zone UE lors de la révision du PLU en 2019 pour son caractere
économique. En effet, le rapport de présentation (justifiant les choix réalisés) précise que
qguelques logements existent dans le secteur Ue et qu’il est prévu, par le biais du réglement écrit,
de leur permettre d’évoluer (extensions et annexes) mais de ne pas conforter le caractere
résidentiel de la zone qui a vocation a muter vers de I'’économie, ainsi aucun logement nouveau
n’est autorisé.

Le PADD identifie ainsi ce secteur comme un espace d’activité en mutation, le changement de la
zone Ue vers la zone Uc entrainerait une incompatibilité au regard de ce dernier et n’est pas
permis dans le cadre de la procédure de modification de droit commun.

Enfin, le basculement dans une autre zone ne saurait régler le probléme de nuisances au regard
des activités implantées a proximité des logements. La commune est consciente qu’une
requalification compléete de cette partie du territoire devra étre engagée, elle fera I'objet d’une
réflexion qui devra dépasser le périmétre des fonciers des demandeurs.

5/O0AP Secteur 5 (la Levrére)

Demande relative au projet Senioritas: projet de construire un complexe
thérapeutique/Bien-étre pour les seniors, « Les Senioritas » sur la parcelle AO141 (ancien
emplacement réservé). Il s’agit d’un batiment en R+2, avec piscine, sauna, salle de fitness et
de jeux. Elles demandent que le PLU soit modifié afin de permettre la réalisation de ce
projet, permettre I'activité de commerce/alimentation/sport/piscine, autoriser les tuiles
couleur anthracite /ardoise.

Quelle suite réserve la commune a cette demande ?

La parcelle est couverte par I'OAP « secteur 5 » ol |’édification d’'un batiment en R+2 est possible
au contact de la RD68 et prévoit, entre autres, la construction d’habitat collectif adapté aux
séniors. Le réglement écrit permet également I'implantation de commerces de détail de maniére
mesurée.

Pour rappel, le reglement précise que les constructions, qu’elles soient de caractere traditionnel,
contemporaines ou innovantes par leur architecture, par les techniques de construction
employées, par la nature des matériaux utilisés doivent s’intégrer parfaitement aux 4 échelles de
perception du territoire : I'environnement immédiat, le quartier, le paysage et le site.

La pose de tuiles noires dont le besoin n’est pas explicité, ne semble a répondre a ces critéres.
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Demande de suppression de cheminements piétons sur la parcelle AO172 : Les gérantes de
la SARL Les Terrasses du LAC Promotion, demandent la suppression de cheminements
piétons sur la parcelle AO172, tel qu’indiqué dans le schéma ci-dessous.

Quelle est la position de la commune concernant cette demande ?

Le PA délivré et dont les travaux sont en cours, acte la réalisation de ces cheminements, le PLU
maintient les droits acquis par cette autorisation.

6/Emplacements réservés

Emplacement réservé N° 5

Un habitant demande pourquoi I'emplacement réservé N° 5 est destiné a un parking plutét
qu’a I'habitat.

Je vous remercie de lui apporter une réponse a cette question.

Cet emplacement réservé est inscrit de longue date pour « officialiser » un état de fait dans la
mesure ol cet espace est déja utilisé régulierement a des fins de stationnement, notamment
lorsque I'église est fréquentée.

Par ailleurs, ce site est en zone N et couvert par le PPRi aléas fort et est situé a proximité de la
voie ferrée et du réseau routier départemental principal, contraintes qui excluent de fait tout
projet de logements.

7/Autres questions :

Impact de la modification du PLU sur le dimensionnement de I’école primaire
Un habitant demande quel est I'impact de la modification du PLU sur le dimensionnement
de I'école primaire.

A I'heure actuelle, la commune ne connait pas de probléme de dimensionnement, depuis 5 ans,
elle a au contraire été confrontée a des alertes sur des risques de fermeture de classes. Dans la
mesure oU la modification du PLU a pour objectif de maitriser I'accueil d’habitants, la
fréquentation de I'école ne sera pas impactée de facon notable.

B/ DES QUESTIONS NON TRAITEES PAR L’ACTUELLE MODIFICATION DU PLU

Différence entre AUOb et AUOa : Deux personnes qui se sont présentées a la permanence
souhaitent connaitre la différence entre la zone AUOb et AUOa. En effet, la légende du
réglement graphique est identique pour les deux zones et le reglement écrit apporte tres
peu de précisions.

Proposition de remplacer la zone AUOb par une zone A

M. Philippe Dias propose de remplacer la zone AUOb par une zone A afin de préserver les
terrains agricoles.

Quelle est la position de la commune par rapport a cette proposition ?

Demande de rendre constructible la parcelle AA1

L’habitante propriétaire de la parcelle AA1, actuellement inconstructible demande que sa
parcelle devienne constructible, car elle considére que le classement en zone rouge du
PPRi ne prend pas en compte la topographie des lieux.

Quel éclairage pouvez-vous lui apporter ?

Question relative au zonage N : M. Philippe Dias demande pourquoi la 2x2 voies est
classée en zone N (question en ligne).

Proposition de créer un corridor écologique : M. Philippe Dias propose de créer un
corridor écologique du c6té de Roquettes, selon le schéma ci-dessous.
Quelle est la réponse de la commune a cette proposition ?

La zone a urbaniser « AUOa » et « AUOb », correspond aux espaces situés entre la voie ferrée et
la RD 820 et sur le secteur de Borde Blanche, ayant vocation a étre urbanisés a moyen ou long
terme par modification du PLU. La distinction tient a la question du phasage dans le temps de
cet espace.

Ce sujet ne fait pas partie des objets de la modification.

Pour répondre aux objectifs d’accueil fixés par le PADD approuvé en 2019, des zones « a
urbaniser fermées » ont été identifiées, c’est le cas de la zone AUO en question. Son ouverture
sera soumise a une évolution du PLU (modification ou révision), pour I’heure le maintien en zone
AUO est privilégié, notamment pour conserver la compatibilité au PADD.

Ce sujet ne fait pas partie des objets de la modification et n’entre pas dans le champ d’application
d’une modification.

De plus, le PPRI est une servitude d’utilité publique dont le gestionnaire est le Préfet et qui
s'impose au PLU. La collectivité n’est pas compétente pour influer sur les zones et les regles du
PPRI. Une révision du document serait envisagée a l'initiative du Préfet.

L'infrastructure routiére est simplement classée comme le reste des parcelles alentours. Au
méme titre que les autres voies en zones agricoles par exemple.

De plus, il n’est pas souhaitable d’intégrer les abords de la voie zone urbaine ou a urbaniser au
regard des nuisances pour un aménagement potentiel.

Ce sujet ne fait pas partie des objets de la modification.

Le PLU intégre et matérialise les corridors écologiques connus et reconnus dans un zonage adapté
et une OAP thématique « trame verte et bleue ».

Les espaces a proximité de Roquettes étant classés en zone A ou en zone N, la circulation de la
faune et de la flore n’est pas contrainte sur ces espaces.
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Avis des PPA

Avis DDT relatif a la densité en zone UC

La DDT note que le projet de modification du PLU prévoit de diminuer le Coefficient
d’Emprise au Sol (CES) de 30 % a 20 % en zone UC, toute en conservant un CES de 50 % en
zone UA et UB.

Le reglement écrit n’a pas été modifié pour fixer des regles permettant d’optimiser le foncier
disponible et de rendre possible une densification ultérieure.

Souhaitez-vous prendre des dispositions dans ce sens. Si oui, lesquelles ?

Avis de Muretain Agglo sur les hauteurs en zone d’activités économiques

Le Muretain Agglo propose de fixer la hauteur du bati a 12 m dans la zone AUE pour assurer
la cohérence avec la zone UE et optimiser la densification. Quelle est la position de la
commune par rapport a cette recommandation ?

Avis de Muretain Agglo sur l'instauration d’un emplacement réservé

Le Muretain Agglo recommande d’instaurer un emplacement réservé pour accueillir une
halte ferroviaire et un parking voyageurs le long de la voie ferrée dans la traversée du village.
Quelle est la position de la commune ?

Avis commune de Roquettes relatif a un emplacement réservé :

La commune de Roquettes propose que le cheminement doux préconisé par I'emplacement
réservé N° 8 du PLU de Pinsaguel le long de la Lousse, soit déplacé le long du chemin Las
Peyres. Quelle suite est envisagée par la commune de Pinsaguel ?

Demande de précisions concernant I'objectif chiffré

Le PLH en vigueur fixe les objectifs suivants en matiere de production de logements pour la
commune de Pinsaguel :

¢ 35 logements par an sur la période 2022-2027, soit une production de 175 logements a
I’"horizon 2027,

¢ Un objectif de 30 % de production de logements sociaux soit 63 logements sur la période
du PLH.

Sur la base d’une production globale de 175 logements pour la période 2022-2027 et d’un
objectif de 30 % de logements sociaux pour la méme période, le nombre de logements
sociaux devrait étre de 53 et non pas 63. Pouvez-vous confirmer I'objectif de production de
logements sociaux pour la commune de Pinsaguel ?

La position de la commune est de gérer 'accueil d’habitants et la densification dans le temps.
Cette démarche permet de préserver les capacités de densification de la zone UC pour 'avenir,

lorsque les projets en cours plus proches du centre auront abouti.

La commune est favorable.

La commune est favorable.

L'emplacement réservé longeant Lousse revét un intérét sur le volet des circuits de

balade/randonnée.

Un aménagement de circulation douce qui connecte les 2 communes a été réalisé le long de la

RD 56.

La commune n’envisage pas de projet a court terme sur le secteur du chemin de Las Peyres qui
justifierait un nouvel aménagement de voie douce.

QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
1/Production de logements sociaux

Une coquille est identifiée concernant le nombre de logements a produire sur la période du PLH
a savoir 35 logements par an entre 2022 et 2027 soit 210 logements (et non 175).

Ces objectifs affichés sont définis par le PLH du Muretain Agglo dans ses « fiches communales »,
ainsi, il s’agit bien d’un objectif de production de logements sociaux (LLS) de 63 logements entre

2022 et 2027 (cf tableau issu du PLH).

Objectif de production de logements
du PLH 2022-2027

sur l'ensemble de la durée du PLH

s0it par année

210

35

Nombre de résidences
principales attendues au 31

décembre 2027

1649
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Les garanties des leviers de production

Dans le PLU en vigueur, I'effort de production de logements sociaux est porté uniqguement
par des secteurs identifiés dans les OAP. La modification proposée supprime cette régle et
constitue une servitude de mixité sociale. Celle-ci consiste a instaurer un seuil de 10
logements a partir duquel les programmes de logements en zone U doivent intégrer 30 %
de logements sociaux. Avec cette mesure les programmes de moins de 10 logements n’ont
pas l'obligation d’inclure des logements sociaux.

Dans ces conditions, quelles sont les garanties pour la commune d’atteindre les objectifs de
production de logements sociaux sur la période 2022-2027 ?

DONT OBJECTIFS POUR LLS

5i 15 % de LLS dans la Objectif retenu : 30% de LLS dans la
production production

sur l'ensemble de la durée du PLH

_ 1,5 63,0
50t par annee

i 5,2 10,5

Nombre de LLS attendus fin 2027
Soit taux de LLS fin 2027 5328 200.5
oit taux de in 9.3% 2.2%

Les objectifs de mixité sociale sur les zones AU ont pour la plupart été réalisés ou sont intégrés
dans les projets en cours d’'aménagement. Aussi pour poursuivre le développement du parc
social, il est nécessaire d’introduire de nouvelles dispositions dans les projets en densification.
Pour définir le seuil retenu, la collectivité s’est appuyée sur un échange avec des bailleurs sociaux ;
ainsi, pour un projet de 10 logements, 3 logements doivent étre de type social : en deca les
bailleurs sociaux n’interviennent pas.

La mobilisation de cet outil semble pertinente pour la collectivité pour poursuivre la production
de logements sociaux.

2/Arbres remarquables

Quels sont les critéres pris en compte pour le classement des arbres remarquables ?

L'attachement de la Municipalité aux divers aspects de la transition écologique est indiscutable.

Les arbres qui ont jusqu’a présent été classés arbres remarquables I'ont été soit parce qu'’ils se
trouvaient sur des espaces publics, soit parce gu’ils étaient dans des lieux qui ne présentaient pas
d’enjeu d’aménagement parce qu’inconstructibles (zonez N, PPRI aléa fort...).

Plusieurs EBC existent de longue date dans la commune et en 2023, un orme lisse de bord d'Ariege
a bénéficié d'un classement d'"Arbre Remarquable" par une Instance Nationale (cf n°54 du journal
Confluence p21).

La Commune avait engagé dans le cadre de la présente modification, la procédure de classement
d'autres arbres remarquables mais le dire de Madame Bécanne lui fait apparaitre que ce
classement, aurait d(i résulter de criteres objectifs préalablement inscrits dans le PLU.

La définition de ces critéres objectifs est d'autant plus nécessaire que le classement d'arbres
remarquables ne saurait étre utilisé pour faire obstacle a la mise en ceuvre de décisions dont
I'intérét public, notamment en matiere d'aménagement, s'avererait supérieur.

Pour ce motifs la Municipalité confiera au CAUE une étude destinée a définir les critéres de
classement des arbres remarquables dans la Commune en lien avec leur caractére patrimonial,
environnemental et urbanistique. Les conclusions de cette étude qui traitera de la nature en ville
de facon globale, devront également proposer les mesures de compensation qui devront étre
mises en ceuvre dans les cas ou il apparaitrait que le maintien de certains arbres classés
remarquables entrerait, du fait de leur emplacement, en conflit avec des besoins d'aménagement
jugés supérieurs.



DESIGNATION DU COMMISAIRE ENQUETEUR PAR LE
TRIBUNAL ADMINSTRATIF DE TOULOUSE






DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
08/02/2024 . .

N® E24000014 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 08/02/2024

‘ Vu enregistrée le 31/01/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Pinsaguel demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

la modification n® I du plan local d'urbanisme de la commune de Pinsaguel ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de [’année 2024 ; :

Vu larrété de délégation du ler septembre 2023 de la présidente du tribunal

administratif de Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Adina BLANCHET est désignée en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Gérard LOUSTEAU est désigné en qualit¢é de commissaire
' enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 M. le Maire de la Commune de Pinsaguel,
a Madame Adina BLANCHET et 8 Monsieur Gérard LOUSTEAU.

Fait a Toulouse, le 08/02/2024







ARRETE MUNICIPAL PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE






PINSAGUEL

4

Lt Conflucnee

Objet :

Arrété prescrivant une
enquéte publique sur le
projet de modification
n°l du Plan Local
d’Urbanisme (PLU)

N925-2024

| Le Maire de Pinsaguel,

Vu le Code de ['urbanisme et notamment ses articles L.153-41 ¢t R.]153-
8 ;

Vu le Code de I'environnement ct notamment ses articles [..123-] et
' suivants et R, 123-9 :

Vu la délibération n°39-2019 du Conscil municipal, en date du 9 juillet
2019, approuvant le plan local d’urbanisme :

Vu la délibération n°32-2022 du Conseil municipal, en date du 22 juin
2022, prescrivant la modification du plan local d'urbanisme :

Vu larrété municipal n°141-2023, en date du 27 novembre 2023,
prescrivant la modification du plan local d’urbanisme :

Vu la notification du projet aux personnes publiques assocides et aux
personnes intéressées |

' Vu la décision n°E24000014/31 de Madame la Présidente du Tribunal |

Administratif de Toulouse en date du § février 2024 désignant Madame
- Adina BLANCHET en qualité¢ de Commissaire-cnquéteur, et désignant
| Monsieur Gérard LOUSTEAU en qualite de Commissaire-enquéteur
suppléant ;

Vu les picces du dossier soumis a enquéte publique ;

ARRETE

! ARTICLE 1°: Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification
n°l du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Pinsaguel en ce qui concerne :

° Les mises en ceuvre doutils reglementaires et
¢volution du réglement éerit permettant de mieux

Ub et Uc : évolutions du coefficient d’emprise au sol
ou d'espaces de pleine terre, des régles de
stationnement, des caractéristiques des voies et acces.

f e Création de nouvelles Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) dans des secteurs nécessitant
de contréler qualitativement le renouvellement urbain
et de maintenir la densification 4 un niveau acceptable
par rapport & leur situation et au contexte urbain
environnant.

encadrer la densification de certains secteurs des zones |




e Mises a juour GOAF cantaintes fin de rendre 1es
schémas plus cohérents par  rapport du projet
communal  d'ensem

réalisables

» Mise a jour d’emplacements réservés  (ajouts,
modifications ou suppressions) afin d'avoir une
politique fonciere actualisée au regard des projets
communaux et des besoins d’équipements publics ou
de voiries et réseaux.

o [nstauration de servitudes de mixité sociale pour les
opérations d’ensemble & partir d’un certain seuil en
zone U.

a  Modification des régles d'emprisc au sol, notamment
pour mieux distinguer les régles s appliquant aux
exiensions, aux annexes Ou aux  constructions
nouvelles.

o Modification des régles d’emprises et de stationnement
au sein de la zone d’activités afin d'améliorer le
fonctionnement du secteur ¢t d'optimiser une
densification des parcelles par extension de batiments
ou nouvelles constructions.

o Evolution du réglement de la zone Nx (Chateau des
Confluences) afin  d’autoriser de nouvelles
destinations, et notamment permettre les usages de
bureaux.

‘ a Corrections d’erreurs matérielles dans le reglement
(graphique ou écrit) ainsi que dans les OAP ; nouvelles
rédactions & droit constant.

 ARTICLE 2: La durée prévue de I'enquéte publique est de 31 jours
| du 4 mars 2024 aun 4 avril 2024 inclus.

l
ARTICLE 3 : Madame Adina BLANCHET, Urbaniste, domiciliée au 41
Rue Luchet — 31200 Toulouse, a éte désignée en qualité de

Commissaire-enquéteur par Madame la Présidente du
Tribunal Administratif.

Monsieur Gérard LOUSTEAU, a éte désigné en qualité de
Commissaire-enquéteur  suppléant — par Madame la
présidente du Tribunal Administratif.




ARTICLE 4: Le projet de PLU modifié et les pigces (ui
"accompagnent, 4 savoir lavis de ['autorité
environnementale, ainsi que les avis des personnes |

publiques associées et consultées, seront tenus a la mairie |

de Pinsaguel, a la disposition du public pendant toute cette [
période, aux jours et heures habituels d'ouverture de la |

mairie, a savoir ; .

Jour Horaires du | Horaires de , }
s o T o ofimeetin . laprés-midi |
Lundi | 9H - 124 | 4H-18H |
| Mardi | OH - 12H C14H- I8H
| Mercredi |OH-12H | 14H-18H
| Jeudi _|9H-12H = |Fermé ||
| | Vendredi ToH - 120 C4H-18H |

Le projet de PLU modifi¢ ct les pieces qui I’accompagnent
seront aussi disponibles :

e Sur le site internet suivant : WWW, registre-
numerique. fi/modification-plu-pinsagucl

° Sur un poste informatique, mis gratuitement &
‘ disposition du public, a la Mairic de Pinsaguel aux
jours et heures habitucls d'ouverture précités.

|

"ARTICLE 5: Un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et
I paraph¢ par le Commissaire-enquéteur sera ouvert par le
Maire de Pinsaguel et tenu & la disposition du public |
pendant toute la durée de ’enquéte.

Un registre d’enquéte numérique sera ouvert par le Maire
de Pinsaguel et tenu & la disposition du public pendant toute
la durée de I"enquéte sur le site internet dédié,

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pourra |
emettre ses observations et propositions : '

° Sur le registre d’enquéte disponible en Mairie

°  Sur le registre numérique accessible sur le site
suivant : wwiv.registre-numerique. fiymodification-plu-
pinsaguel

f

° Par courrier adressé au Commissaire-enquéteur A |
'adresse suivante : Mairie de Pinsaguel - | Rue du
Ruisseau -~ 31120 Pinsaguel ;




e Par courrier électronique a ['adresse suivanie:
modilication-plu-pinsaguct o nanl reglste-
pumerigue I

 ARTICLE 6: Le Commissaire-enquéteur recevia a la mairie les

déclarations du public :

Le lundi 4 mars 2024 de 9h a 12h

Le samedi 16 mars 2024 de %h 4 12h

Le mercredi 27 mars 2024 de 14h a 17h
Le jeudi 4 avril 2024 de 9h 4 1Zh

ARTICLE 7: Un avis d’enquéte publique sera publié en caracteres

apparents 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé de méme dans les 8 premicrs joura de celle ci dans
les 2 journaux suivants :

- La Dépéche du Midi ;

- La Voix du Midi.

15 jours au moins avant le début de ’enquéte, le méme avis

sera affiché 2 'Hotel de Ville et sur neufs emplacements |
situés sur la Commune et permettant la plus large |

information du public possible.

L’ accomplissement de cette mesure de publicité fera l'objet
d’un certificat en mairie.

CARTICLE 8: A lexpiration du délai d'enquéte cité a larticle 2, le

registre d'enquéte sera mis a disposition du Commissaire-
enquéteur et clos par lui. Le Commissaire-enquéteur
examinera les obscrvations consignées ou annexces au
registre.

[l établira ensuitc son rapport sur le déroulement de |

l'enquéte et rédigera des conclusions motivées en précisant
si elles sont favorables ou défavorables et transmettra

I'cnsemble de ces pigces duns le délai d'un mois a compter

de la fin de l'enquéte.
PR

e Maire communiquera copie du rapport et des

conclusions du Commissaire-enquéteur au Sous-préfet de
Muret et au président du Tribunal administratif de
Toulouse.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéieur

seront tenus  la disposition du public i la mairie et sur le
site internet dés leur réception et pendant un an a compter
de la cloture de l'enquéte.




Envove ar rele |1l

i Recu =n gréfzcturs le 14:02/2024 "
Publie le
it i : 25

ARTICLE 9 : Ampliation du présent arrété sera adressé

A Monsieur le Sous-préfet de Muret ;

A Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Toulouse ;

A Madame la Commissaire-Enquéteur.

ARTICLE 10: Le présent arrété peut faire objet d’un recours pour
exces de pouvoir a compter de son entrée en vigueur dans
un delai de deux mois devant le Tribunal Administratif de
Toulouse : 68 rue Raymond IV — BP 7007 — 31068
TOULOUSE CEDEX. i

Fait a Pinsaguel le 14 février 2024
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Commune de PINSAGUEL

Modification n® 1 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)

1ER AVIS
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par amété n* 25-2024 ;

Le Maire de Pinsaguel a ordonng
I'ouverture de I'enquéts publique sur le
projet de medificationn® 1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Vu l'erdonnance n® E24000014/31
Mme la Présidente du tribunal adminis-
tratif de Toulouse désignant Mme Adna
BLANCHET en qualité de commissaia
enquéteur publique ainsi que M. Gérard
LOUSTEAU en qualité de commissaire
enquéteur suppléant.

L'enquéte se déroulera & la Maiie
de Pinsagusl du 4 mars 2024 au
4 avrl 2024 inclus.

Le commissaire enquéteur recevia &
la Mairia de Pinsague! aux jours et heu-
res suivants ©

Le lundi 4 mars 2024 de 9 h 00 &
12h00.

Le samedi 16 mars 2024 de9h 00 &
12h00.

Le mercredi 27 mars 2024 de 14 h 00
a17 h00.

Lejeudid avil 2024 de9h00a12h00.

Le public pourra prendre connais-
sance de dossier soumis a enquéte pu-
blique, de I'avis de I'autorité environne-
mentale ansi que des avis des person-

et ftées

- Sur le site internet suivant :
www.registre-numerique.fr/
modification-plu-pinsaguel

- En format papier sur la keu de 'en-
quéte publique, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture de la Mairie soit les
lundis, mardis, mercredis et vendredis
de9h00a12h00et14h00a18h 00, et
les jeudisde 9h 004 12 h 00.

- Sur un poste informatique @ la Mairie
da Pinsagusl aux jours et heures habi-
tuels d’ouverture indiqués ci-dessus.

Les perscnnes intéressées par le dos-
sier d'enquéte pourront en obtenir com-
munication & leur demande.

Pendant le déai del'enquéts, le pubdlic

588 et

7357694701 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION

Il a 61 constitu# une société par acle
sous seing privé, en date du 28 janvier
2024, 4 Sainte-Foy-d'Aigrefeuille.

Dénomination : TINY POOL

Forme : scciété par actions simplifiée
unipersonnelle.

Sitge social: 6D, avenus Maryse Bas-
tié, 31570 Sainte-Foy d'Algrefeui’e.

Objet : - la fabrication sans pose et la
vente de piscines al'aide de conteneurs
maritimes La Société peut prendre tou-
tes parlicipations et tous intéréts dans
toutes scciétés et entreprises dont |'ac-
tivité serait de nature faciiter laréalisa-
tion de son abjet social. Elle peut agir di-
rectement ou indirectement, soit seuls,
soit en association, participation, grou-
pement ou société, avec toutes autres
personnes ou sccidtés et réaliser sous
quelie que forme que ce scient les opé-
ratiens entrant dans son objet social. Et
généralement toutes opérations indus-
triglles, commerciales ou financiéres,
mobilires ou immobiliéres pouvant se
rattacher directement ou indirectement
arobjet social ou susceptibles d'en fa-
voriser 'extension cu le développe-
ment..

Durée de la scciété : 99 année(s).

Capital social fixe : 1 000 euros divisé
en 100 actions de 10 euros chacune, ré-
pames entre les actionnaires propor-

al

apperts

7357433801 - VS
SASU EPICERIE DU COIN

Société par actions simplifiés
En cours de transformation
En société 4 responsabilité limitée
Au capital de 1 000 eurcs
Siége social : 2, rue Principale
31800 POINTIS-INARD
888 239 294 RCS Toulouss

TRANSFORMATION

Par décision du 02 novembre 2023,
I'associée unique a décidé la transfor-
mation de la scciété en entreprise uni-
personnells A responsabiiité limitée &
compter du méme jour, sans création
«d'un étre moral nouveau et a adopté le
texte des statuts qui régiront désomais
la société.

La dénomination de la société, son
abjet, son sigge, sa durée et les dates
d'ouverture et de cldture de son exer-
cica social demeurent inchangées. La
mention *SASU" est suppriméa daladé-
nomnation.

Le capital social reste fixé ala somme
de 1 000 euros, divisé en 100 parts so-
ciales de 10 euros chacune.

Cette transformation rend nécessaire
Ia publication des mentions suivantes :

Sous sa forme da société par actions
simplifiée, la société élait dirigée par:

Président : Mme Valéris DURAN, de-
meurant 6 bis, route de Risucazé,
31800 Pointis-Inard.

Dirzcteur général : M. Amaud COL-

Cession d'actions et agrément :
cessions ou transmissions, sous uue\A
que forme que ce soit, desactions déte-
nues par I'Associé Unigue sont libres. La
cession da titres de capital et de valeurs
mobilidres donnant accés au capital &
un tiers & quelque titre que ce soit est
soumise & I'agrément préalable de la
collectivité das asscciés..

Admission aux assemblées générales
et exercice du droit de vote ©

Tout associé aledroitde participeraux
décisions collectives, personneflament
ou par mandataire, quel que soitlenom-
bre d'actions qu'il posséde. |l doit justi-
fier de son identité et de l'inscription en
compte de ses actions aujour deladéci-
sion collective. Le droit de vote attaché
aux aclions est proportionnel alaquotité
de capital qu'ellas représentent. Cha-
que action donne droit & une voix.

Ont été nommés :

Président : M. Laurent DEVOUCQUX
€D, avenue Maryse Bastia 31570 Saine-
Foy-d'Aigrefeuille.

La société sera immatriculée au ACS
de Toulouse.

Pour avis,
Le Président.

pouna tr
propositions :

-Enlesconsignant sur le registre d'en-
quéie papier disponible en Mairie.

- Par counier adressé au commissare
enquéteur & |'adresse suivants :

Mairie de Pinsaguel, 1, rue du Ruis-
seau, 31120 Pinsagusl.

- Par courrier électronique a I'adresse
suivante :

madification-plu-pinsaguel@mail.
registra-numenque.fr

- Sur le registre dématérialisé de I'en-
quéte accessible sur le site internet sui-
vant ;

www.registre-numerigue.ir/
maodification-plu-pinsaguel

Lerapport etles conclusicns motivées
du commissaire enquéteur, ransmis au
Maire, seront tenus & la disposition du
public pendant un an & compter de la
date de ciSture de I'enquéte :

- & la Mairie de Pin: L

- sur le site intemet da I'enquéte.

Al'issus del'enquéts publigue, lama-
dification n® 1 du PLU sera approuvée
par délibération du Conseil municipal.

Jean-Louls COLL
Maire de Pinsaguel

ENFIN UN SITE
‘ U POURVOS

NOUVEAUX MARCHES

PUBLICS...

7357069901 - VS

g .0F
7

AL st

AVIS
DE CONSTITUTION

Iia ét& constitué une société civile im-
maobilizre par acte sous seing privé, en
date du 09/02/2024, & Toulcuse.

Dénomination: REMAZEILLES Imma-
bilier.

Forme : société civile immobiligre.

Capr!al social : 500 euros.

Siége social : 42, rue des Erables a
Merville (31330).

Objet : 'acquisition, I'exploitation par
bail cu autrement &t la cession éven-
tuelie detous immeubles, benseldroils
im : La prise de par
dans toutss sociétés mw!es ; Toutes
opérations se rapportant & cet objet ou
contribuant & sa réalisation, pourvu que
celles-ci n'aient pas pour effet d'altérer
son caractéra civil,

Durée de la société : 99 ans.

Montant des apports en numéraires :
500 euros.

Cession de parts el agrément : les

scciales sont librement cessibles
entre associés. Elles ne peuvent étre cé-
dées a des liers qu'aprds agrément
préalable des associés.

Gérant : M. Jérdme REMAZEILLES,
demeurant 44, avenus de Frontona Tou-
louse (31200).

La société sera immatrculée au ACS
de Toulouse.

Pour avis.

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministeriel

du 14 décembre 2023 soit 0,183 € HT le caractere

Les annonceus sontinformeés que, conformément au deéaret no 2012-1347 dy 28 décembre 2012,

Jes annonces kgales portant sur les sociétss et fonds de commerce concemees
et publides dans ks joumau d anonces Kgales, sont abligatoitement mises en figne
dans une base de donndes numérique centrale, www.actulegales. fr.

LARD, 6 bis, route de Risu-
cazé, 31800 Pointis-Inard.

Sous sa nouvelle forme d'entreprise
unipersonnelle a respensabilité Imitée,
lasociété esl gérée par Mme Valérie DU-
RAN, associée unique quia prs acte, en
conséquence, de ladémission de M. Ar-
naud COLLARD de ses fonctions de Di-
recteur Général & compter de ce jour.

Pour avis.

7357225901 - VS
JS COUVERTURE

Société a responsabilité limitée
Au capital de 1 000 ewros
Sidge social : 5 rue Campanaou
31510 LABROQUERE

AVIS
DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature
privée en date & Labroquére du 7 fé-
vrier 2024, il a 618 constitué une société
présentant les caractéristiques suvan-
tes:

Forme sociale : Société & responsabi-
I1té fmitée

Dénomination sociale :

JS COUVERTURE

Sitge social : 5 rue Campanaou,
31510 Labroquére.

‘Objet social : travaux de charpente.

Durée de la société : 99 ans & compter
da la date de I'immatriculation de la so-
ciété au Registre du commerce et des
sociélés,

Capital sccial : 1 000 euros.

Gérance : M. Julien SIMONNEAU, ce-
meurant 5 rue Campanacu, 31510 La-
broguére, assure la gérance.

Immatriculaticn de la scciété au Re-
gistre du commerce et des sociétés de
Toulouse.

Pour avis

La Gérance.

7357591301 - VS

FIDAL

AVYOCATS

17, rue Léon Blum
81100 Castres

CLEMENCE ISAURE
RETAIL PARK
SAS au capital de 1000 euros
Siége social :

2, avenue de la Gare
31250 REVEL
RCS Toulouse B42 469959

CAPITAL SOCIAL

Aux termes de | nérale

actu. frila-voix-du-midi-lauragais |

LA VOIX DU MIDI
JEUDI 22 FEVRIER 2024 |

28

7357694501 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION

Il a £té constitué une société par acte
sous seing privé, en date du 12 février
2024, 4 Toulouse.

Dénomination : KILLARNEY H20
Forma: société par actions simplifiéa.
age social : 3 bis, impasse Victor
31500 Toulouss.

Objet: I'exploitation et lagestiondura-
blad'une sourcad'eau, envusdelapro-
ducticn, la distribution et la commercia-
lisation, ainsiqus lamise enceuvradate-
chnologies respectususes da l'environ-
nement pour le traltement etla préserva-
tion de la qualité de I'eau.

Durée de la société : 99 année(s).

Capital social fixe : 1000 euros divisé
n 10000 actions de 0,10 eur chacune,
repames entre les actionnaires propor-

alet

Cession d'actions et agrément : agré-
ment dans tous les cas requ's par déci-
sioncollective des asscciés statuantala
majorité des voix.

Admission aux assemblées générales
et exercice du droit de vote :

Tout associé peut participer aux as-
semblées sur justification de son iden-
tité et de l'inscription eén compte de ses
actions.

Tout actionnaire peut pammpe: aux

aune voix.

Ont été nommeés :

Président : Mme Laura LATGE, 24, rue
Beaurspaire 75010 Paris.

Directeur général @ Mme Manon
LATGE, 20, rue des Abbesses 75018 Pa-
ns.

La société sera immatricu'ée au RCS
de Toulouse.

Pour avis,
La Présidente.

7357233001 - VS

MATABIAU SERVICES

SARL au capital de 23 000 euras
Siége sccial : 53, rue Matabiau
31000 TOULOUSE
R.C.S Toulouse : 720 804 087
GERANCE
Suivant FAGO du

01/02/2024 :

Suite 4 la démissicn du gérant
M. Piame PALOMERA, sont nemmés co-
gérants :

- M. Frédénic LARROQUE, 130, av Ar-
naut-Vidal, 11400 Caste'naudary.

- M. Viadimir MBENG, 12, chemin
d'Embax, 31770 Colomiers.

Dépédt legal au Greffe du TC de Tou-
louse.

décisions de

Pour avis.

7357329401 -
SANTA DIETRICH

Société & respensabilité Emitée
Au capital de 4 000 suros
Siaga social
1, avenue Michel-Rocard
31340 VILLEMUR-SUR-TARN
511 440 067 RCS Toulouse

AVIS DE
NON DISSOLUTION

Aux termes des décisions de |'asso-
ciés unique en date du 18 seplem-
bre 2023, 'assccié unique statuant con-
formément & l'article L 223-42 du Code
de commerce, a décidé de ne pas dis-
soudre la société.

Mention sera faite au RCS de Tou-
louse.

7357102601 - VS

GUIBOLDI

SCl au capital de 1 000 euros
Sige social : 11, Allée Arago
Résidence Les Temasses du Golf
33200 BORDEAUX
840 167 209 RCS Bordzaux

MODIFICATIONS
DIVERSES
Le31juillet 2023 &t 17 novembre 2023

la coﬁechvﬂe des associds a décidé ;
- de nommer Jean-Christophe F'Y

extracrdinaire du 20 novembre 2023 et
des décisions du président du 10 janvier
2024, le capital social a é1é réduit de
100 euros par voie de rachat et annula-
tion de 100 actions pour le ramener de
1000 eurcs 3 900 euros. Les articlesB et
7 des statuls ont été ifiés en consé-

au 2, impasse des Péchers,
31150 Bruguiéres, en qualité de gérant
pour une durée illimitée en remplace-

ment de Thierry DUCOS |
2 - de transférer le siége social du
11, Allde Arago, Résidence Les Temas-
sesdanﬂ 33200 BORDEAUX au7, rue
Franklin, 311401 a

quence.

Ancienne mention :

Capital : 1 000 euros.

Nouvella mention :

Capital : 00 euros.

Menticn sera faite au RCS de
Toulouse.

compter du 17 nnvembte 2023.
Enconséquence, lasociété quiestim-
matriculée au RCS de Bordeaux sous le
numéro 840 167 209 fera l'abjet d'une
nouvelle immatriculation au RCS de
Toulouse.
Pour avis.

7357692801 - VS
AVIS
DE CONSTITUTION

Il a été constitué une sociéle par acle
sous seing privé, en date du 12 f&-
wrier 2024, a Saint Béat Lez.

Dénomination : HEVESI CAMPING.

Forme : Sociélé par actions simplifiée.

Swége social : Camping La Bréche
Romaine, 31440 Saint Béat Lez.

Objs :exp!ormuondecampmg cara-
vaning et hitellerie de plein air; location
d'emplacements pour mobil homes
bungalows et chalets, hivemage, né-
goce, locations, entretien des carava-
nes, mobilhomes, chalets et habitations
légéres de loisirs ; commerce de tous
produits alimentaires, gaz et articles de
camping, bar, restauration.

Durée de la société : 99 anndes.

Capital social fixe : 3 000 euros divisé
en300 actions de 10 euros chacune,
parties entre les acticnnaires propor-
tionnellament a leurs apports respectifs

Cession d'actions et agrément : les
actions ne peuvent tre cédées y com-
pris entre associés qu'avec I'agrément
préalable de la collectivité des associés
statuant &la majorité des voix des asso-
ciés disposant du droit de vote.

Admission aux assemblées générales
et exercice du droit de vote : dans les
conditions statutaires et légales.

Ont €18 nommés :

Président : M. HEVESI LESLIE, 20 rue
Vieilles Ecoles, 31440 Saint Béat Lez.

La société sera immatriculée au RCS
Teulouse.

Pour avis

7357097601 - VS
ACC FRANCE

SAS au capital da 1 0 000 euros
Siége soc!
11, rue Jean Weber Villa 21
31100 TOULOUSE
951 738 863 RCS de Toulouse

GERANCE

Le 29 janvier 2024, 'AGE a décide de
nemmer peésident, M. Macguan YU Weé-
ber Ede park 20, 2144 Kerepas - Hongrie
enremplacementdeM. Ke Xiang ZHOU
Mention au RCS de Toulouse.

7357370001 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé
endatedu 15 février 2024, ilaété consti-
tué une SARL ayant les caractéristiquas
suivanies :

Déncmination sociale : PUR'HABITAT.

Objet social : entreprise générale de
batiment, Assistant du maitre de I'cu-
vrage, Installation et raccordement de
panneaux solares photovoltaique et
tout autres énergies rencuvelablas.

Sigge social : LaRiverotte, lieudit "Les
Claux*, 31810 Clermont-Le-Fort.

Capital : 1 500 euros.

Durée : 89 ans & compler de scn im-
matriculation au RCS de Toulouse,

Cogérance : Mme VENTURA Emilie
demeurant La Riverotte, lieudit "Les
Claux®, 31810 Clermont-Le-Fort et
M. David VENTURA Carlos demeurant
La Riveratte, licudit 'Les Claux®, 31810
Clermont-Le-Fort et Mme BACARISSE
Anais demewant La Riverotts, lisudit
*Les Claux®, 31810 Clermont-Le-Fort.
Emilie VENTURA.

7357488801 - VS
FAUGERE SELARL
de chirurgiens-dentistes
AVIS RECTIFICATIF
DE CONSTITUTION

Aucapital de 200 000 euros. Siége so-
cial : 14 Denfen-R:

7357307901 - VS
D.M.F

Société 4 responsabilité limitée
& associé unique en liguidation
au capital de 10 000 euros
Siége social : 7, allée du Ramier
31180 AUTERIVE (Haute-Garonns)
484 434 659 RCS Toulouse

CLOTURE
DE LIQUIDATION

- L'associé unique par uns décisionen
date du 31 décembre 2023, aprés avoir
entendu le rapport de M. DESLANDES
Michel, liquidateur, a approuvé les
comptes de liquidation, donné quitus au
Fquidateur et décharge de son mandat,
et constaté la ciéture des opérations de
liquidation.

- Les comples de fiquidaticn seront
dépusés au RCS da Toulouse.

Pour avis,

La Liquidateur.

7357404901 - VS

LES DELICES
DE GRAGNAGUE
SARL
Au capital da 1000 euros
Siége social : 23, place Bellegarde
31380 GRAGNAGUE
834599284 RCS de Toulouse

OBJET SOCIAL

Aux termes d'une décision en date du
15 février 2024, I'associé unique a dé-
cidé a compter du 15 février 2024 d'é-
tendre I'objet social aux activités de !
restauration, snacking, débit de bois-
sons, pizzeria sur place et & emporter.

*Article 2 - Objet

La scciété a pour objet en France et a
I'étranger :

- Toutes activités dans les domaines
boulangerie, de la patisserie, de restau-
ration, snacking, débit de boissons, sa-
lon de thé, pizzeria sur place et empor-
ter, ainsi que toutes activités annexes et
connexes ;

- la vente de tous produits se rapper-
tant aux activités ci-dessus ;.

Mention sera portée au RCS ce Tou-
louse.

Autres légales

7357351301 - DL

AVIS DE SAISINE
DE LEGATAIRE
UNIVERSEL

DELAI D'OPPOSITION

Article 1007 du Code civil
Anricle 13781
Code de procédure civile
Loi n°2016-1547
du 28 novembre 2016

Suivant testaments clographes en
date du 28 octobrs 2011, 4 awril 2014 et
20 janvier 2021, M. Jean-Roland THE-
VENON, en son vivant retraité, demeu-
rant & Tournefeuille (31170), 33, rue Ro-
bert-Dasnos, né a Fontenay-scus-Bois
(94120), le 20 mars 1952, non ié par un
pacte civil de solidarité, de nationalité
francaise, résident au sens de la régle-
mentation fiscale, décédé a Toulouse
{31000) (Francs), le 11 juilet 2023, a
consenti un legs unive L

Consécutivement asendécés, cetes-
tament a fait I'ebjet d’un dépdt aux ter-
mes du procés-verbal d'cuverture et de
description de testament requ par
Ma Jean-Pierre MARTIN, notaire asso-
cié de la société civile professionnelle
= Jean-Pierre MARTIN, notaire associés,
titulaire d'un office notarial & Ncé
(31410}, 3, rue des Tilleuls, le 29 décem-
bre 2023, duguel il résulte que le léga-
tairs remplit les conditicns de sasaisine.

Oppaosition A 'exercice de ses droits
pourraétre formée par tout intéressé au-
arés du nataire chargé du réglement de
: Me Safa ELEUCH, no-

31250 Revel. Il y a lieu ce rectifier ['an.
nonce parue précédemment de la ma-
niére suivante : Aux termes d'un acte
sous signalure privée en date A Revel du
01/01/2024, il a été constitué une so-
ciété les

!a.re a Bcssy -Saint-Léger (Val-de-
Marneg), référence CRPCEN @ 94021,
dans l2 mois suivant la réception par le
Greffe du tribunal judiciaire de Toulcuse
de l'expédition du procés-verbal d'ou-

suivantes : Forme sociale : SELARL. Dé-
nemination sociale : FAUGERE. Siége
social : 14 boulsvard Denfert Reche-
reau 31250 Revel. thel sccial : l'exer-

-den-

veriure du etcopiedecetes-
tament.

En cas d'oppositicn, le légataire sera
scumis & la procédure d'envei en pos-
session.

hs{e Dunie de la société : 99 ans &

compter de la date de |I'mmatriculation

de la scciété au RCS. Capital social :

200 000 euros. Gérance : M. Christophe

FAUGERE, demeurant 23 avenue de

Teulouse, 31250 Revel. Immatriculation
au RCS de Toulouse.

Pour avis

la Gérance.

ANNONCES LEGALES
Une information
indispensable






7358932401 - TCT

Date du jugement du Tribunalda cam-
merce de Toulouse : 29 fivrier 2024,

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIZE
TIMING, 7 avenus Didier-Daurat,
EP 30044, 31700 Blagnac.

RCS Toulousa 805 422 112.

Activits : tansport putlic routier de
marchandises avec des véhicules de
moins de 3,5 tonnes.

Jugement pronongant I'ouverlure
d'une procédure de redressement judi-
ciaira, date de cessation das paiements
I 12 septembre 2023, désignant man-

jugement du Tbunal de com-
merce de Toulouss : 28 (évrier 2024
SOCIETE PAR ACTIONS SIMFLIFIEE

aciu

|

LA VOIX DU MIDI |

1EUDI 7 MARS 2024 |
fla-voix-du-midi-lauragais | 28

7358237201 - TCT
Datedujugement ¢y Tribunalde Com-
marca de Toulouse : 26 février 2024,
SOCIETE_ ANONYME A CONSEL

THE MUSK BURGER, 59, rua de Pont-  D'ADMINISTRATION TRANSPORTS
hieu, Sursau 326, 75008 Paris, PEDUSSAUT.

RCS Toulouse 887 944 361. 26, rue Savaso, 31150 Fenouillet.

ité - restsuration de type rapide RCS Toulouse 320 752 548.

sans vente d'alcool. Activitd : transport de marchandises.

Jugement pronongant  Pouverture Jugement proncngant F'ouverlure
d'une procédure de redressement judi-  g'ung procédure de radressement judi-
ciairs, date d ion des pal it ciare, dated jon des pai it

ta 27 f2urizr 2023, désignant mandataire
judiciaire Edml Benoit et Associds,

datare judiciars Selarl Asgis, prisz anl
personna de Me Orlane Gachst, S, nue
Saint-Giles, 31500 Toulouse.

Les déclarations des créances sontd
adresser au mandataire judlciare cu sur
Iz portall dlectreniqua prévu par s arti-
clos L. 814-2 ot L. 814-13 du cade ce
commerce dans las deux mois da la pu-
Iblication au Bodace,

en kapar

de Me Béatrice Amizet, 17 rue de M,
31030 Toulouse. Les déclerations des
éances sont a adresser au mandalaire
fudiciaire ou sur le portail Slactronique
prévu par les aticles L 814-Z st
L. 814-13 du code de commerce dans
tes deux mais de la publicaticn au Bo-

ace.

ls 30 novembre 2023, désignant admi-
nistrateur Selarl Aflink Vigreux prise en
la perscnne de Mz Sébastien Vigraux,
1, rue Mentardy, 31000 Toulouse, avec
les pouvoirs : assister le ur dans
tous les acles cencernant lz gastion,
mandataie judiciaire Selarl Benoit et as-
sociés, mandalaires judiclaires en Iz
personne de Ma Ofivier Bencit, 17, ruz
d2 Metz, 31000 Teulcuse. Les déclara-
tions des créances soot a adresser au

7358832201 - TCT

Datedujugement du Tribunal Ze Com-
merce de Toulusa : 23 février 2024,

SOGIETE A RESPONSABILITE U-
MITEE SARL PLATRERIE JR.

2084, chemin de Samounet 31340
Vacquiars.

RCS Toulouse B14 352 285.

Activitd : plitreria d'intérieur,

Jugement pronongant Fouverturs
d'une procédure de redressement judi-
ciair2, date de cessation des palements
|2 28 juin 2023, désignant mandatairs ju-
diciaira Selarl Julien Payen prise en la
perscnne ce Ma Julien Payen, 54, ue
Pargaminisres, Cs 18301, 31885 Tou-
louse cadex 5. Les diclarations des

7358831701 - TCT

Date cujugement du Tribunaldeacom-
merce de Toulouse : 25 février 2024,

SQCIETE A RESPONSASILITE U-
MITEE BIENETRE CHEZ SOl Bplace de
la Résistance, 31790 Saint-Jory.

ACS Toulouss 621 241 387.

Activitd : acquisition et gestion de par-
tizipations dans le capital de toutes so-

ement  pronongant  l'ouverture
@ procédure de redressement ju
claira, dale de cessalion des paiements
| 26 novembre 2023, désignant admi-
nistrateur Selarl Apex A, prise enla per-
sonnz da Me Philippe Thicllet, 4 rue Ju-

créances sontaadresser au

judiciare ou sur le portail &lectronique
prévu par las articles L. 814-2 el
L. B14-13 du Gode de commerce dans
las deux meis de la pubfication au
Bodace.

7358932701 - TCT

Date cu jugement du Trib
merce de Toulousa : 291 2024
_ SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
A CAPITAL VARIABLE PF LEADS,
27, rue d'Aubuisson, 31000 Toulouse.

CS Toulousa 843 858 670.

Activ import-export et transac-
ticns de bisns et de services. dans ls
sactsur de la décoration funérairs.

Jugement pronongant V'ouverture
d'une procédure de redressement judi-
ciairs, dats de cessaticn des paiements
l2 8 noverntra 2023, désignant manda-
taira judiciare Szlarl Bdr & Asscciés
prise en la personne de Ma Marc-An-
toina Rey, 265 rue da la Découverts,
31670 Labigs. Les daclarations des
créances senl 3 adresser sumandatare
judiciare ou sur le portail élecironique
pravu par les articles L. 814-2 et
L. §14-13 du code de commerca dans
las deux mois de la publication au Bo-
dacc.

slde com-

7358232901 - TCT

Datedujugement du Tribunal de Com-
merce de Toulousa : 22 févriar 2024,

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
BLUE NEKO.

15, impasseMichal-Ange, 31200 Tou-
louse.

ACS Toulouss B32 170 807,

Activité : production et organisaton
d'événaments culturels, le bocking &t
V'accompagnemant d'artistes, produc-
ticn audiovisuelle, création of vente de
musigue & lMimage.

Jugement pronongant louverture
d'una procédura de radressement judi-
clairs, dats de caszation des paiements
Ie 6 janvier 2024, désignant mandataire
jugiciare Selarl Aegis prise en la per-
sonna de M2 Orlane Gachel, 5, rue
Sant-Gilles, 31500 Toulouss. Les décla-
rations des créancas sont a adresser au
mandalairs judiciars ou sur le portail
élecroniqua préwu par les articles
L.814-2 elL 814-13du Code decom-
merce dans les deuxmois da la publica-
tion au Bodace.

7358932501 - TCT

Date du jugement du Tribunal de com-
merce de Toulousa : 29 favriar 2024,

SOCIETE A RESPONSABILITE UI-
MITEE 2AY, 4, chemin de Monlong,
31100 Toulouse.

RCS Toulouse 811 850 820.

Activits - restauration baditionnelle,
restauration rapide. traiteur, fivraison &
domicile.

Jugement pronongant Touvarture
d'une procédure de redressement judi-
ciairs. date de cessation des paiements
le23janvier 2024, désignantmandataire
judiciaire Selarl AEGIS prisz en b per-
sonne de Me Scuzd HADDANI-AGDAY
5, rue Sant-Gilles, 31500 Toulouse.

Les déclarations des créances sont &
adresser sumandataire judiciaire cu sur
le portail électronique pravu par les arti-
cles L.814-2 ot L314-13 du Code de
commercadans las deux mois dela pu-
blication au Bodac:

les-dh bl 31000 Toulouss,
avec les pouvairs | assister le débiteur
dars tous les actss concemant la ges-
tion, mandataire judiciaire Selarl Benoit
et Associés, mandataires judiciales en
la persorne de Me Béabice Amizal,
17 rue de Metz, 31000 Toulcuss. Les cé-
clarations des créances sonl a adresser
aumandataire judiciaire cu sur la partail
électrenique préwa par les articles
L. 814-2 et L. 814-13 du code de com-
merce dans les deux mois dala publiza-
licn au Bedace.

7353931801 - TCT
Datadujugemsnt du Tnbunalde Com-

merce de Toulouss ; 26 février 2024,

ata i responsatilité kmitée TASE.

24, rue Nicolas Bachelier, 31000 Tou-

louse.

RCS Teulouse 842 178 020.

Aclivité : bar, bar de nuil, discathéque.

Jugemen! prenongant  ['ouverture
d'une procédure ds redrassement judi-
ciaire, date d2 cessation des paiements
le B janvier 2024, désignant mandataire
judiciaire Selarl Jukien Payen prisz en la
parsonne de Me Julien Payen, 54, rue
Pargaminiéres, Cs 18501, 31585 Tou-
louse cedex 6. Les déclarations des
créances sont & adresser aumandataire
judiciaire ou sur la portail dlactronique
prévu par les articles L. 814-2 el
L. 814-13 du Code de commerce dans
les dsux mois de la jion au

" judiciaira ou sur Ja portail
Slestrenique prévu par les articles
L.B14-2 =t L. B14-13 du Code da com-
merce dans les deux mois dela publica-
tion au Bodace.

7358233401 - TCT

Datedujugement du Tribunalde Com-
merce de Teulouse : 29 février 2024,

SCCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
KGM.

2, rus Pisrre Latecoere, ZAC de Segla,
31500 Seysses.

RCS Toulcuse 812 202 687.

Activité : prastations de serv
consel dans le domaine d'un argumen-
1aire techniqus, industriel, £&conomiqus
st concurrentiel.

Jugement pronongant la faillite per-
sonnelle i 'encontre de M. KULAK Sé-
pastizn pour une durée de trois ans.

7358933501 - TCT

Date du jugement du Tribunal da com-
merce de Teulousa © 29 février 2024,

SOCIETE A RESPONSABILITE LI-
MITEE ABL), 11, avanus da Fondayre,
31200 Toulouse.

RCS Toulousa 837 951 417.

Activité : raalisation da constructions
mélalligues 2t magonnsris générale.

Jugement pranongant la faillite per-
sonnells 3 I'encontre dz M. Mima Ba-
dreddine pour une durdz de 7 ans.

~ Cloture

7358233601 - TCT
Date dujugemeant du Tribunald

7355530501 - AA

AL

Commune de PINSAGUEL

Modification n® 1 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)

2EME AVIS
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété n® 25-2024 |

Le Maire de Pinsaguel a ordonné
Iouverturs de 'enguite publique sur k=
Frojet demodificationn® 1 duPlanLocal
g'Urbani ).

Vu l'ordonnance n”
Mms la Présidente du titunal adminis-
iralif de Toulouse désignant Mmz Adina
BLANCHET en qualite de commissairs
enquéteur publique ainsi quz M. Gérard
LOUSTEAU en gualité de commissaire
enquéteur supglZanL.

L'enquétz se déroulera 2 la Maive
de Pinsagusl du 4 mars 2024 au
4 avril 2024 inclus.

Ls commissaire engudtewr racevra @
la Makie de Pinsaguel aux jours et hau-
ras suivants :

Le lundi 4 mars 2024 de 9 h 0C &
12h00.

Le samadi 16 mars 2024 de3h 002
12h00.

L= mercredi 27 mars 2024 ce 14 h 00
217h00.

Lejeudi4 awl 2024de3h 00312000,

Ls putlic pourra prendre connais-
sance de dossier soumis a enquéte pu-

7358434201 -VS

SAS FRONTON

Forms : SAS
Capital social : 100 euros
Sidge social
85, rue Grand Rue das Fleurs
31550 BUZET-SUR-TARN
352 635 231 ACS de Toulous2

AVIS
DE MODIFICATIONS

Aux termas de I'AGE en date du
15 janvier 2624, les aclicnnaires ont dé-
cidé de nommer M. EYISAN Tacim de-
meurant 48, route de Gralantour,
31140 Pechbonnieu nouveau président
a compter du 15 janvier 2024. M. DA
CONCEICAQ MEIRELES Rui démis-
sionne da ses fonction de président &
compler du 15 janvier 2024,

1l a aussi 8t3 décidé de transférer l2
sidge social & 9, rue du 8 mai 1345,
31520 Fronton 3 compter du 15 janvier
2024,

Mention sera portée 2u RCS de Tou-
louse.

7358519801 - VS
PLEIN CIEL
Sociilé civila immabliére
2u capital de 30 000 euras
Sidge social : § B, chemin de Bazert
31600 MURET
442 266 220 RCS Toulousa

TRANSFERT
SIEGE SOGIAL

Auxtermes d'une délibération endate
du D7 {wrier 2024, I'Assemblie Géné
rala Sxtracrdinaire a décids de transfe-
rerle sidge social du 58 Chemin da Sa-
zert, 31600 MURET au 40 rus du vieux
chemin Frangais 315600 SEYSSES 2

tligue, de I'avis de Fautaritd environne- ter de co jow, et de modifier en
mentala ainsi gue des avis des persen- nséquanca V'articla 5 des statuts.
nes 25 ¢ et : odificatic faite 2t Tri-
- Su le site internat suivant : bunal de commerce de TOULOUSE.
www.registrz-numarique.tr/ our avis
modifization-ph-pinsagus! La Gérance.

- En format papler sur le izu de V'en-
guéte cubliqus, aux jours et heurss ha-
titusls d'ouverture de la Maiiz soitles
lundis, mardis, mereredis et yendredis
Z29n00a12h 0011400218000 2t
les jrudis de 3h 002 12 h 00

- Sur un posts informatiqua 3la Maire
de Pinsaguel 2ux jours et heures habi-
tusls d'ouverture indiqués ci-dessus.

Lss personnes intéessées parledos-
sier g'enguéte pourront en obtenir com-
munication A leur demande.

Pendantl=délaidalenguéte, lepublc
pourra transmeltre ses observalions et
propasitions ;

merce de Toulouse : 26 féwrier 2024.
COINTRECYRILLE, 142, place lean-
Jaurés, 31800 Saint-Gaudens.
RCS Toulouse 489 083 495.
Actiwits : commerce de gros =t deétail
e vins, spiritueux, crémerie, épicerie
fine, aris de la table,
Jugament prorongant la clatwre dala

Bodace.

p de
insuffisanca c'actif,

ENEIN'UNSTES

POURVOSINOUVEAU
MIARCHES PUBLICS

PERTINENT
PROCHE

B CErTRALEDESMARCHESCOM

sin marhé '\IQ

s consk r d'en-
quéte papier d:sponitle en Mairia,
7 §

7336951001 - VS
S.E.LAR.L. LACLE
DES CHAMPS

62. rue des Agriculteurs
81C00 1

DISSOLUTION
ANTICIPEE

Par acts sous signature privé en date
cu 20 dacembre 2023, les associés du

7356547201 - VS
TACOS FENOUILLET

Forme : SAS
Siage social : ve Jean-Jaures
31150 FENOUILLET
Capital sccial : 500 euros
Muméro SIAEN : 887 597 789
RCS : Toulouse

CHANGEMENT
DE PRESIDENT

Par d2cision da I'assembléz générals
extractdinaire en date du ler féwrer
2024, il a &té pris acte de la nomination
daM, Yassina NAQUR. demeurant 7, iue
du grand Cormoran, 31240 L'Union en
qualité prasidenl. p
du 1erféurier 2024 pouruna curs=illmi-
tée, en remplacement d2 M. Smaine
CHAOUCHE, prasident démissionnaire.

L'article 24 des statuls a ét& medifis,
en conséquence,

Mention &n sera faite au RCS de Tou-
louse.
7358583501 - VS

SOZIA
Socidté civile mmotilrs
au capital da 1 000 euras
Sidga social : 18 B, rue Wagram
31330 GRENADE-SUR-GARONNE
ACE Teulouse : en cours
d'immatriculation

AVIS
DE CONSTITUTION

Aux termes d'un actaragu par Me Re-
gis BESTION, notare & Grenads-Sur-
Garonne, 3. rue des Pyréndes, le 13 1é-
vrisr 2024, enregistré au : Servica dépar-
temental de I'enragistrement Toulouse,
Ja 22 féwiiar 2024, dossisr 2024
00005297 Rélére 104F51 2024
n* 00420 il a éte constitu uns sociédté
dent les caractéristiques sont les sui-

vantes:
Dénomi SOZIA.
Forme : soc! ivile immobifisre ré-

gie par les asticles 1832 3 1370-1 du
Codacivilatparlas articles 1252 dudé-
cret 78-704 du 3 juillst 1978, par toutas
dispositions légales ou réglementairas
qui modifisraient ces textes ainsi que
par les présents statuts.

Capital social : mille suros (1 000 eu-
ros), divisé sn 100 paris de dix euros
{10 euros) chacune, numéretdes de 13
100.

Siage social : Granads-sur-Garonne
(31330), 16 B, rue Wagram.

Objet : P'acquisition 2n pleina pro-
pridt3, en nue-propriété ou en usufruit
de tous immeutlss. la propriste, Fame-
nagement, la construstion, la mise en
valeur, I'administration, [l'exploitation
par bail, lozation cu autrement de tous

- Par courrier ad
enquéteur  ladrasse suivante .

Malria de Pinsagusl 1, rua du Ruis-
s2au, 31120 Pinsaguel.

- Par courrier dlectronique 2Fadresse
suwante

modifizatien-plu-pinsagusl3mail.
registre-numerique.fr

- Sur la registre démalérialisé de 'an-
quéte accessible sur la siteinternat sui-
vant:

www.ragistrz-numanique.ft/
modification-plu-pinsaguel

Lerapporteth i

t agriccle d'axpl en
commun dinomms GAEC DE LA CHA-
PELLE, 5'kga social 131420 Bengueim-
matriculé ay RGS de Toulouse n'325
111 417 ont décida de prononcer ladis-
soluticn anticipéa du Groupsment agri-
cole d'exploitation en commun acomp-
ter du 31 décembre 2023 et d2 nommer
Mme Claudstta FUMERY 2t Mme Mi-
chéla FUMERY domiciiées 3 - Bordasse
-, 31420 Bengque comms Fquidatrices.
Le siége dz la Equidation est fixé au do-
micile de Mme Michals FUMERY & sa-

du commissaire enquéteur, transmis au
Maire, seront tenus a la disposition du
cublic pandant un an & compter de la
date de cldture de I'enquéta:

- & la Mairie de Pinsaguel,

- sur la sa nternat da 'enguite.

Al'issua da ['enquéle publigue, lamo-
dification n” 1 du PLU sera spprouvée
par délibération du Consed municipal.

Jean-Louls COLL

73552886801 - VS
AVIS
DE CONSTITUTION

Par acte SSP du14 février 2024, 128t
constitué une SARL ayant las caracté-
ristiques suivantas :

Deéncmination : MA P'TITE BOUT

QUE.

Objetsocial: lacommarcededétailde
finge de maison, d2 meubles, d'articles
de décoration, de bibelats, de bijoux,
d'articles d'habillement, d'accesscirss
gy vatament, de maroguinerie.

Siéga socizl : 21 bis, avenue de Tou-
louse, 31240 L' Union.

Cagpital : 1 000 ewros.

Duréz: 93 ans.

Gérance : Mma PINTEAUX Marie, de-
meurant 24, rue Grand-Rue, 31570
aint-Barnard.

Immatriculaticn au RCS de Toulouse.

voir [ = =, 31420 Benque.

7358549201 - VS
LES TUILERIES

SARL
u capital de 52 000 surcs
Sidga social: 15, place de I'Eglise
31350 PINS-JUSTARET
RCS Toulouse 383 432 878

DISSOLUTION

Aux termes d'une délipération dei'as-
semblde générals axtracrainaire en date
du 31 janvier 2024, les assccids ont dé-
cidé Iz dissclution anticipée de la So-
ciété a responsabilité imités a compter
cu 31 janvier 2024 st samiss enliquida-
ticn amizble sous le réguma convention-
nel, pour cause d'amd! d’expleitation.

L=s associés ontnommé commaliqui-
dateur : M. Michel COFFE demeurant
1 bis, rue de la Bourdasse, 31850 Pins-
Justaret, st lui ont conférd les pouvoirs
les plus étendus pour terminer les opé-
rations sociales =n cours, réaliser I'actif,
acquilter Iz passif, st répartir le solde de
liquidation entre les associés dans la
properticn de leurs droits.

Lasiegadelaliquidation estfixd: 1bis,
rue de la Sourdasse, 31880 Pins- Justa-
ret

C'es! & celts adresse que la corres-
pondanca davra étre envoysa etque les
actes et documents concarnant la liqui-
dation devront &tra notifiés,

Lz dépStdas actes et pigcesrelatifs &
la iquidation sera effectu au Graffe du
Tribural da commarce de Toulouss.

et terrains qui seront appor-
tds 2 la sociéle ou acquis par elle.
RCS : Toulouse.

Gogérance ©
1) M. Damien Paul Harri OUMVIER, de-
meurant &  Grenade-sur-Garonne

(31320), 16 B, rue Wagram, na a Tou-
louse (31000), e 10 tévrisr 1381. Céliba-

taire.

2j Mme Auréli= Auds CARENSAC, da-
meurant &  Grenade-sur-Garonne
(31330), 16 B, rue Wagram, n a Tou-
Jouse 131000), le 21 juilet 1936, Céliba-
takre.

Lemandat de gérance 2st fixé sans li-
mitation de durée.

Cossionsde partssociales:soumise @
agrément sauf antre assaciés.

Pour avis.

7358878701 - VS

NICOMA

SARL en liguidation
Au capital de 79 300 suros
Sizge social et de liquidation :
18, avenus des Platanes
31700 BLAGNAG
751 140 740 RCS Toulouss

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Aux termes d'une décision endate du
27 taurier 2024, 'assocideunique, aprés
avoir antendu larapport du kquidateur.a
approuvé le compte définitil de liquida-
ticn, déchargé Mme Carcla SACILOTTO
demeurant 18, avenue des Platanes,
31700 Blagnac de son mandat de fiqui-
dateur, ki 2 donné quilus de sa gestion
etaproncncé la cldture dela Fquidation
rétroactivament au 28 février 2023,

Les comptes de iquidation sontdépa-
sés au grefle du Trbunal de commerce
de Toulouse, en annexs auRCS etlaso-
ciété sera rad ée dudit regislre.
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11.37.37 - Coutriel : service legalesBlogencadacore &

Toutes les formalités juridiques
de votre entreprise avec

Votrs partenaire local pour réaliser
toutes les étapes nécessaires a I'évolution
de votre entreprise dans les meilleurs délais

Contactez-nous : 05.62.11.37.37
service.legales@o2pub.fr

va se charger des aspects adminstratifs

de pigces, pour
héritiers 3 régulariser.

nous alllens tenter
dossier « type » da succession.

1 Létabli

ement de l'acte de noto

famille, contrat de mariage, testament).
Pour savoir si un testameant
enregistré,

C'est notamment 4 la

sont souvents demandés par de multiples organismes.

les documents utiles (titres
factures, statuts de sociéts, cartes grises des véhicules, etc. ).
Le notaire obtient I'actif net

des biens, notamment immobiliers.
Il consulte FICOBA
{fichier des contrats de capitalisation et d'assurance-vie).
Le notaire prend cannaissance des

Aprés le décés d'un proche, les héritiers doivent s'accuper de sa
succession dans des délais relativement courts. Il est préferable
de se rapprocher le plus rapidement possible d'un notaire, qui
et fiscaux. Ce réglement
successoral se déroule en plusieurs &tapes. Une fois contacte
par les héritiers, le notaire va solliciter un nombre trés important
préparer les actes nécessaires, qu'il invitera les

Tous les dossiers sont spécifiques et devront faire I'abjet d'un
traitement sur mesure, adapte 3 chaque cas d'espéces ; toutefois,
de vous présenter les grandes étapes d'un

En premier lieu le notaire ré ige I'acte de notoriété qui liste les
héritiers et les Iegataires, ainsi que leurs droits respectifs dans |
succession. Pour cela, il a besoin de certains documents {livret de

llinterroge le fichier central des dispositions de dernigres volontés
ou une donation entre époux est

suite de la signature de cet acte que le
notaire remettra aux héritiers les certificats d’hérédité, qui leur

2=Laréalis d efunt,

Le notaire réalise le bilan complet  du  patrimoine
du  défunt identification  de  I'actif (épargne,
mobilier, immeuble) et du passif  (factures, dettes
fiscales). Les héritiers doivent lui  transmettre  tous

de propriété, relevés bancaires,

de Ia succession (I'actif dugquel on
deduit le passifl, aprés interrogation des banques et estimation

(fichier des comptes bancaires] et FICOVIE

éventuelles

VIEDES SOCIETES
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Résultats des lirages du
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res el toutes formes dendettement 52
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www.ladepeche.fr
o par téléphone au
0567806788
dulundi au vendredi
de 8h 3 17h

EULET
DECOMUENX ATRIN

-

™

etapes de la suc

donations  pour  rétablir I'equilibre
Qu pour vérifier que les droits des héritiers réservataires
ont été respectés (la part minimum de I'héritage qui revient
obligatairement aux enfants ou auy conjoint),

3 - Loption des héritiars,

entre les héritiers

lls peuvant accepter la  succession, l'accepter  a
hauteur de Il'actif net ou ¥ renoncer. lls disposent de
10 ans pour exercer cettz option, sauf si l'un d'entre
8uUx  Ou un créancier du défunt les somme  par
huissier.  {possible uniquement 4  mois aprés e
décés).  Uhéritier  doit alors  se décider  dans  les

2 mois qui suivent la sommation.

C'est une étape importante et I'assistance de votre nataire seront
souvent précieuse pour apprécier les conséquences, juridiques,
fiscales et économiques de ce choix.

4- sclaration u ion,
Elle détermine Ia part de [I'héritage qui revient 3
chagque héritier,  ainsi que les droits de succession

qu'il devra régler a I'administration fiscale (aprés application des
abattements fiscaux). .
Son dépat et le paiement des droits doivent étre effectués dans
les 6 mais suivant le décés s'il a eu lieu en France métropolitaine
(1 an dans les autres cas).

Cette étape et le respect du calendrier sont essentiels ; si la
succession génére des droits et qu'ils ne sont Pas acquittés dans
les délais, des pénalités et intéréts de retard pourront étre dus au
Trésor Public.

Le notaire se charge d'effectuer ce paiement. Il existe des
exceptions et |'établissement de cette déclaration est trés
technique, parlez-en a votra notaire.

-Le pa e d ien; 1 ion.

Aprés la déclaration de succession, peut avoir ligu

le partage des biens. Il se fait le plus souvent a

'amiable mais en cas de conflit, un ou plusieurs

Copartageants pourra  saisit le  tribunal iudiciaire  qui

tranchera les désaccords. Les héritiers peuvent aussi
www.legale-online.fr

{ * ] %‘ 555

ion

choisir de ne pas partager les biens et rester en
indivision.

6- Le réle de votre notaire.

Le glement de la  succession par un  notaire est
obligatoire en présence d'un testament, d'une

danation entre époux, d'un bien immobilier ou larsque Iactif
bancaire est supérieur 45000 €.

Toutefois, dans tous les cas, il est tras vivement recommandé
de se tourner vers un notaire pour bénéficier de ses conseils sur
I'opportunité de réaliser un inventaire des meubles meublant
ou d'accepter la succession voire sur lgs options du conjoint
survivant.

Pour en savoir plus :

Les héritiers et I'ordre de succession : hitps:/www.notaires.fr/fr
r.Iunaliun-succassion:succession}successiun—urdres-das-heriliers-
et-bareme-des-droits-de-succession

Nous sammes également I3 pour vous assister et répondre 3 vos
interrogations tout au long du réglement successoral.

Philippe RUQUET

b L. CHAMBRE INTERDEPARTEMENTALE
ﬂé: L DeSNoTARES D 4 couRD ARPEL O TOULOUSE
ik

Immeuble Le Belvédare
11, boulevard des Récollets - 31400 Toulause
Tél. 05 62 73 58 68
chambre. toulouse@notaires.fr
www.ci-toulouse.notaires. fr
Facebook / Notaires-Cour d'Appel de Toulouse
Twiitter : @Notaires _Tlse
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