Pagel surl0

ENQUETE PUBLIQUE

PORTANT SUR LE PROJET DE MODIFICATION N° 2 DU PLANOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-MITRE-LES-REMPAR'S (13920)
VISANT A AUTORISER L'OUVERTURE A L'URBANISATION DELA ZONE A

URBANISER 2AU DU PLATEAU DE CALIEU.

DOCUMENT II/Il :

CONCLUSIONS
du
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Décision N° E23 000028/13 de la Premiere Vice-lerde du Tribunal Administratif de
Marseille en date du 27 Avril 2023 en désignatiercdmmissaire enquéteur.

Arrété n° 23/096/CM de la Présidente de la Métrepgak-Marseille-Provence en date du 6
Février 2023 engageant la procédure de modificattdh du plan local d’'urbanisme de la
Commune de Saint-Mitre-les-Remparts.

Arrété n° 23/289/CM, par délégation et pour la Peste, du 1 Vice-Président de la
Métropole Aix-Marseille-Provence délégué a la ComdwPublique, a ’”Aménagement, au
SCOT, a la planification (PLUi), et au Suivi deldai 3 DS, en date du 9 Juin 2023, portant

ouverture et organisation de I'enquéte publiqudaunodification n° 2 du plan local

d’urbanisme de la Commune de Saint-Mitre-les-Retspar

Commissaire enquétrice :
Brigitte CHAROYAN

Enquéte publique relative au projet de modificatiér?2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune
de Saint-Mitre-les-Remparts (13920).
Décision n° E23 000028/13 en désignation de cosaires enquéteur de la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Marseille en date du 2vrih2023.
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Considérant les éléments suivants :

- Concernant les objectifs du projet, sa cohérence au les objectifs du PLU et du
SCoT, ainsi qu’avec les problématiques spécifiquek territoire concerné :

Le projet de modification n° 2 du plan local d'ungme de la Commune de Saint-Mitre-les-
Remparts, qui vise a autoriser I'ouverture a l'wmibation de la zone a urbaniser 2AU du
Plateau de Calieu au PLU opposable, approuvé endiatl3 Mars 2017, d’une zone non
batie de 3,2 hectares en I'état naturel, boisée¢eidans un quartier résidentiel au nord du
centre-ville et de la zone agglomérée, permet dendre aux objectifs de production totale
de logements et de logements sociaux en particauiele territoire communal, en application
du projet d'aménagement et de développement dwdBl&DD) du plan local d’'urbanisme
défini en compatibilité avec le schéma de cohéreaéorial (SCoT) Ouest étang de Berre
en vigueur approuvé le 22 Octobre 2015.

Le SCoT Ouest étang de Berre en vigueur dont faitigola commune de Saint-Mitre-les-
Remparts prévoit un objectif de croissance déemdugae annuelle de 0,8% a I’horizon 2030
et identifie la commune commeuwr pdle de proximité a potentiel de développement
moderé».

Le SCoT impose, par ailleurs, qu’au moins 20% dardeluction de logements se réalisent au

sein des espaces déja urbanisés.

Le projet daménagement et de développement dwdBl&DD) du plan local d’'urbanisme
reprend ce rythme de croissance de 0,8% par aixestuh objectif de production de 725
logements, soit 38 logements/an en moyenne.

Le PADD vise également la diversification de I'effde logements et d’intensification de la
dynamique en matiere de logement locatif social.

Le parc de logements actuel de la commune de $Hirg-les-Remparts s’avere peu
diversifié avec 80% du parc de logements constitlee$ogements individuels et 5,47% de
logements sociaux.

La commune est déficitaire en nombre de logement&agx au regard du pourcentage de
25% prescrit par la loi solidarité et renouvelletsemrbain (Loi SRU) et est concerné par un
arrété préfectoral de carence.

Le projet de modification s’inscrit, en outre, daescadre d’'une_orientation particuliere

d’aménagement et de programmation, 'OAP n° 4 cateRu de Calieu du PLU opposable,
qui tient compte du cadre naturel préexistant aiese dans son objectif de densification de
la zone urbaine par la réalisation de 80 logeméoid 30% au minimum a vocation sociale,

avec I'aménagement d’'un espace vert accessibl@llic gur 30% au minimum de la surface

du secteur, et le principe d’'un maintien ou deéation du caractére globalement boisé du
secteur.

Le projet de modification apporte une modificatiomantitative de cette programmation in
situ de production de logements, avec un supplérdend logements sociaux, portant le
pourcentage minimum de logements sociaux a 45%.

Ceci représente une_ augmentation tres relativeéehdlle du secteur concerné et de
'opération de logements envisagée de 4 logemergplédmentaires a destination sociale, et
procede, en outre, d'une logique privilégiant langification d’espaces déja urbanisés,
réduisant, corrélativement, la part d’extensionaim® et son impact environnemental plus

Enquéte publique relative au projet de modificatiér?2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune
de Saint-Mitre-les-Remparts (13920).
Décision n° E23 000028/13 en désignation de cosaires enquéteur de la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Marseille en date du 2vrih2023.



Page3 surl0

important, dans le respect de I'objectif nationalndodération de la consommation fonciére et
de lutte contre I'étalement urbain.

En outre, les orientations définies dans le cadrd’@AP particuliere n° 4 du Plateau de
Calieu garantiront la qualité environnementale 'deverture a I'urbanisation et du futur
projet d’aménagement.

Par ailleurs, le projet de modification du plandbd’urbanisme et de densification urbaine
proposé s’inscrit dans le _cadre des spécificité®ngsonales a considérer, notamment des
contraintes naturelles, et des possibilités d’esitenurbaine relativement limitées du fait : de
la faible dimension (21,02 km?) du territoire, dee caractéristique de commune littorale au
sens de la Loi du 3 janvier 1986 diteLei Littoral » et des dispositions d’urbanisme
spécifiqgues s’y appliquant en termes de présenvaties espaces naturels, des sites, des
paysages et de I'équilibre écologique du littoaasi que de la problématique particuliere des
liaisons inter-quartiers au regard des contrailides au relief.

Concernant _les possibilités de densification urbaau regard des capacités d’urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisééss-ci s’averent également réduites sur
le territoire communal considéré, du fait d'uneigpdnibilité de terrains de taille appropriée
susceptible de constituer l'assiette fonciere dfafi@éns suffisamment importantes pour
répondre aux objectifs de production et de divieiion de logements, ainsi que de
faisabilité opérationnelle avérée avec l'intégnatie la dimension sociale des programmes,
soit gu’ils ne sont pas mobilisables car ils cqoslent a des espaces a conserver (parking
d’équipement public, espaces communs d’ensembdéderdéiels, espaces protégés au titre de
la Loi Littoral...), soit quils font I'objet d’'une é@tention fonciere par les propriétaires
incompatible avec des objectifs de production deheents a court ou moyen terme.

Il ressort de ces considérations que le sectewRlateau de Caliew constitue un des deux
secteurs ayant été identifiés, au cours de I'apatgalisée lors du PLU approuvé en 2017,
avec le secteur 8ainte Victoire», qui est aujourd’hui en cours d’'aménagement daec
réalisation d’'une opération de 73 logements dontog8ments sociaux, comme secteur au
potentiel d’urbanisation susceptible de répondrex abjectifs de production et de
diversificatio\n de logements sur le territoire coumal considére.
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De facon concréte, pour les besoins de cette aweerd I'urbanisation, le projet de
modification n° 2 prévoit le passage du sectedadmne a urbaniser 2AU au PLU au zonage
reglementaire UD.

Le zonage UD correspond initialement atissu urbain résidentigdavillonnaire », dont la
présente procédure de modification propose de suppte terme gavillonnaire».

Le zonage réglementaire envisagé sur le site dedlale Calieu (zone UD) et la suppression
du terme ¢avillonnaire» quant a la destination de la zone UD dans lemsgnt du PLU
sont_cohérents au regard des caractéristiquessluurbain environnant existant (tissu urbain
peu dense) et de la prise en compte des objedatifprdduction et de diversification de
I'habitat sur le territoire communal, avec la pb#gé d’édification de batiment collectif et
non plus seulement individuel, induisant, par aite de facon générale sur le territoire
communal, une densification des espaces déja wdmrmilassés en zone UD au PLU
opposable.

Par ailleurs, la limitation d’emprise au sol desigtouctions au maximum de 50% de la

surface du terrain, combinée a une hauteur maximalgouvant excéder le R+1 et 7 meétres
tout au plus, garantissent une urbanisatiomegurée> du secteur, appropriée a son caractéere
résidentiel et a son cadre naturel environnant.

En outre, la regle spécifique au secteur du PladeaDalieu couvert par 'OAP particuliere n°
4 au PLU opposable, introduite par la présente fivatiion dans le reglement de la zone UD,
a 'ARTICLE UD - 7 Implantation des constructiorar papport aux limites séparatives :

« Sur le secteur couvert par I'OAP du Plateau de @aliles constructions, y compris les
piscines ne peuvent s’édifier en limites séparatiee devront s'implanter conformément a
l'alinéa précédent» (a 3 metres au minimum), matérialise la volafitée insertion sociale
«douce» de l'urbanisation du secteur au regard du tishaino pavillonnaire peu dense
préexistant de facon périphérique (diminution dengact visuel), et d'une insertion
paysagéere harmonieuse du projet d'aménagementimawd’'s® cadre globalement boisé du
secteur qui sera maintenu ou recréé (bande péigpieertampon» propice a la libre
circulation et au cheminement au sein d'un cadrireb préservé et d’'un espace vert
accessible au public).

A titre amélioratif et de recommandations, concernant le choix du zonage reglementaire
UD, nous enjoignons le maitre d’ouvrage a repogigntuellement cette regle spécifique
d’'implantation des constructions par rapport amites séparatives dans I'OAP n° 4 relative
au Plateau de Calieu a la rubriguée<zonage réglementaise ou bien de le mentionner
eventuellement a la rubriquelLes principes de composition urbaisgtout en précisant qu’il
s’agit d’'une la d'une disposition réglementaire al®v étre respectée et non pas d'une
orientation opposable aux tiers dans un rapportahepatibilité ; par ailleurs, en cohérence
avec le zonage reglementaire UD proposé a l'ocoasie la présente procédure de
modification, il nous semble opportun de supprim@ns r@ n°4 la derniere phrase de la
rubrique «es principes de composition urbaimequi indique : ‘Au cceur du secteur a
présent, des formes urbaines plus variées allasgyiau R+2 seront encouragées
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- Concernant I'impact environnemental du projet :

Le plan local d’'urbanisme approuvé en date du 18MNAQ17 a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale dans le cadre de laquelle lesne@Bvironnementaux ont été identifiés et
pris en compte pour les besoins d’élaboration dyepd’aménagement et de développement
durables.

A lissue de la procédure d’approbation du plaralat'urbanisme communal, le secteur du
Plateau de Calieu a été classé en zone a urb@f&e(« 2AUb») : zone d’urbanisation «
stricte» ou «fermée», en raison de linsuffisance de la dessertelpsarréseaux et/ou la
voirie, dont 'ouverture a urbanisation nécesstedvision ou la modification du PLU.

Le secteur du Plateau de Calieu étant située eorslele toute les zones listées suivantes,
impact environnemental de son ouverture a l'uibation, analysé dans le cadre de
I'évaluation environnementale initiale réalisée pbapprobation du PLU en 2017, est sans

effet identifié & ce jour sur :

- Les sites Natura 2000 ;

- Les milieux naturels et la biodiversité ;

- Les EBC (Espaces Boisés Classés) ;

- Les zones humides ;

- Les espaces naturels, agricoles et forestiers cprahbles ;

- Les périmétres de protection rapproché et immeédiat

- Les sites et sols pollués ;

- Les secteurs concernés par le risque d’'inondagomyissellement pluvial ;
- Les secteurs concernés par le phénomene de grdlement des argiles.

Le seul impact identifié par I'évaluation environmentale initiale révéle un_aléa faible
concernant I'habitat de I'écureuil roux.

A ce titre, 'impact sera limité par le maintienud’ cadre globalement boisé en faveur de la
biodiversité commune, de 'aménagement d’'un espadeaccessible au public couvrant 30
% au minimum de la surface du secteur du PlatedDadleu, et de I'obligation de conserver
un alignement d’arbres le long du Chemin des Cal{eti 'OAP patrticuliere n° 4 du Plateau
de Calieu au PLU opposable).

Dans le cadre de la procédure d’examen au casgsas’appliquant en I'espéece et de la
demande d’avis conforme, suite a l'auto-évaluataifectuée par la personne publique
responsable, conformément a larticle R. 104-33 ahde de l'urbanisme, lautorité

environnementale compétente, la MRAe (Mission Béglie d’Autorité environnementale) —
Provence-Alpes-Cote d’Azur a émis, en date du 302033, un avis conforme concluant en
'absence de nécessité d’évaluation environnememtalla modification n° 2 du plan local

d’'urbanisme de la Commune de Saint-Mitre-les Retapdont copie jointe a notre rapport.

Par conséquent, il ressort de ces éléments de gmis®mpte, que le projet de modification
considéré n’a pas un impact environnemental notsdeeptible de compromettre un ou des
enjeux majeurs environnementaux préalablementifdEnt le seul impact relatif identifié sur
I'habitat de I'écureuil roux en tant €a moyemn sera limité par les orientations précitées
définies dans le cadre de 'OAP pafticuliere erspective de la qualité environnementale de
'aménagement du secteur.
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- Concernant la procédure de modification en tant queoie procédurale utilisée :

Considérant que 'ouverture a I'urbanisation dedae 2AU du Plateau de Calieu par la voie
de la modification est justifiée, en I'espece, confément a I'article L. 153-31 du code de
'urbanisme, au vu des éléments suivants :

-les modifications proposées du plan local d’urbar@ en vigueur pour permettre I'ouverture
a l'urbanisation du secteur du Plateau de Caliewgret étre considérées commmineures»
dans la mesure ou elles ne remettent pas en cassarientations définies dans le projet
d’aménagement et de développements durables et cahdrentes avec les obijectifs
poursuivis ;

-il s’agit d’'une _zone d'urbanisation future striciélimitée avant le ®1 janvier 2018, lors de
'approbation du PLU en mars 2017, son ouverturevpaot étre réalisée par la voie d’'une
modification du PLU, dans un délai de neuf angiy@ dérogatoire, suivant sa création.

- Concernant les oppositions éventuelles formulées pi@ public sur le projet :

Nous avons évoqué dans notre document séparé RHpport», le fait que I'enquéte
publique n’a pas révélé d’'opposition précisémentssm objet, mais sur I'aspect opérationnel
de l'urbanisation du secteur du Plateau de Catietamment quant a la situation précise de
'accés au projet d’aménagement du site a partiCdemin des Calieux et des nuisances
engendrées pour les riverains se trouvant de adité de la voie, ainsi qu’au regard du trafic
accru geneéré par le projet daménagement du Plakedialieu sur le Chemin des Calieux au
vu de son état actuel et de sa structure, notamdeerd sa portion a partir du n° 21 dudit
chemin, tant au niveau de la phase temporairealsa&on des travaux d’aménagement et/ou
de construction, que de facon pérenne lors de ddisafion et du fonctionnement du
programme de logements.

A ce titre, nous relevons que certaines des cartioibs formulées ne sont pas sans intérét a
titre amélioratif sur I'aspect opérationnel du ptaj’aménagement du secteur, elles s’averent,
en outre, suffisamment argumentées techniquement ptre étudiées au préalable de
'urbanisation concrete du site.

Le maitre d’'ouvrage, dans ses observations en sépannotre proces-verbal de synthése
reprenant les observations formulées, n’a pas néadguelever le caracteréners cadre» de
I'enquéte publique considérée des observationsuidmes :
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L'objet de la présente enquéte publigue concerne la modification du PLU et non le projet
d'aménagement présenté en réunion publique le 23 juin 2023. La Métropole Aix-Marseille-
Provence, maitre d'ouvrage de la modification du PLU de Saint-Mitre-les Remparts, fixe un certain
nombre de régles et d'orientations que le porteur du futur projet d'aménagement devra respecter.

L'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n°4, telle que soumise & I'enquéte, est
opposables aux tiers, mais dans un rapport de compatibilité. C'est-d-dire que les orientations fixées
par I'OAP devront étre traduite dans un esprit de non contrariété majeure. Ainsi, I'OAP n°4 fixe un
principe de desserte interne, que I'aménageur devra respecter. Cependant, que celle-ci se fasse
au droit de I'impasse Jules Claverie ou une soixantaine de métre plus au nord n'est pas de nature
dremettre en cause la compatibilité du futur projet d'aménagement avec la présente QAP.

Lo%lr:opole Aix-Marseille-Provence, dans le cadre de la modification n°2 du PLU de Saint-Mitre-
les parts ne %]x donc pas se prononcer sur lemplacement exact de la desserte interne du
futur projet. C'es s du futur permis d'aménager ou du permis de construire gue ces guestions
seront examinées aux regards des conditions techniques propre & l'opération.

Ces éléments de cadrage ayant été rappelés, il peut étre utile de préciser que le plan de masse
du futur projet a été concerté avec la population & l'initiative de la commune. Ainsi, I'accés
proposé par le dernier programme connu & ce jour — celui-ci pouvant encore évoluer - est le fruit
d'un travail de concertation et les choix qui ont été fait prennent en compte I'ensemble des enjeux.
Mais encore une fois, il n'appartient pas & la Métropole, dans le cadre de la modification du PLU,
de se prononcer sur ces choix dans la mesure ou ils sont conformes au réglement de la zone et
compatibles avec I'OAP.

Au-dela du caractere légitime et sans appel deokitipn en «ecadrage» du maitre
d’'ouvrage, il convient de lui attribuer un rble Bégue, sur un plan pédagogique, a
destination du public, en clarification de I'asppmbcédural (procédure d’enquéte publique en
modification du PLU / opération de construction @daménagement du secteur), du rapport
induit en fonction de la nature des documents @nidme (rapport de compatibilité avec les
OAP, rapport de conformité avec le volet réglemieatdu PLU, exigences des services de
défense incendie et prescriptions relatives awedqu de forét (PPRIF)...) et du partage de
compétences entre la Métropole et la Commune de-Shire-les-Remparts.

A titre amélioratif et de recommandation, concernant le futur projet d’'aménagement du
Plateau de Calieu, et en perspective de parfamarsertion «sociale» dans le tissu urbain
préexistant, nous enjoignons l'autorité compétemtematieére d’urbanisme opérationnel, en
lien avec I'opérateur du projet immobilier envisagé trouver éventuellement des solutions
concrétes amiables etraisonnablement envisageables, tant sur le plan de leur faisabil
technique que quant a leur impact financier, paanetde compenser, limiter, voire
supprimer les nuisances importantes particulietsseptibles d’étre engendrées a I'un ou
plusieurs des riverains proches dont la propriétésitue de l'autre c6té du Chemin des
Calieux (notamment propriétés sises n° 19, 21 ¢t @3ns son choix final de I'acces au

programme immobilier a partir du Chemin des Calieudes modalités de sa desserte interne.

Considérant, par ailleurs, que nous avions argunpatir notre part, dans le cadre de nos
demandes complémentaires d’information, le fait qoeus étions particulierement
préoccupée, en l'espéece, par le caractére boisé seicteur et de ses environs et par la
configuration du site qui sur toute sa partie Eesindesservi par aucun réseau viaire, ainsi
gue par les principes d'implantation et d'orierdatides batiments collectifs a I'Est
eégalement, au regard de I'exposition au risquendiecet de la nécessité d’accessibilité des
véhicules de défense incendie au plus prés deséudts d’habitation, a fortiori, lorsque le
programme immobilier envisagé était a priori destin des personnes particulierement
vulnérables (personnes agées en perte d’autondmpesonnes présentant des handicaps).
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Considérant, le fait que nos demandes complémenteglevaient sur ce point également du
stade opérationnel de I'ouverture a l'urbanisatibnsite, mais que le maitre d’ouvrage, en
collaboration avec la mairie de Saint-Mitre-les-Rams, a toutefois consenti dans ses
observations en réponse, annexées a notre ragiesrtprécisions relevant d’'une démarche
informative et rassurante a notre encontre, maiwwiua destination du public, quant aux
vérifications de la conformité du projet d'aménagemqui seront effectuées a ce stade,
notamment a l'issue d’études de réaménagement dmi@ldes Calieux tenant compte de son
état actuel et de sa structure, des modalités éa@t de desserte interne du projet

d’aménagement, et de la saisine de I'autorité coempe en matiere de défense incendie.

Considérant, en outre, que nous avions formulédengande en précisions quant a la capacité
gualifiée suffisante par le maitre d’ouvrage deseafix existants et a leur évolution depuis
'approbation du PLU en mars 2017, a l'issue deiddlg le secteur du Plateau de Calieu a été
classé en zone d’urbanisation future stricte.

Considérant satisfaisante la réponse du maitreviige, formulée en collaboration avec la
commune, en justification de la capacité suffisalggdits réeseaux en ces termes :

Au moment de I'élaboration du PLU de Saint-Mitre-les-Remparts, en 2017, I'extension du réseau
d'assainissement du quartier des Calieux avait été envisagée au regard des conclusions du schéma
directeur d’assainissement réalisé la méme année et de I'ensemble des projets d'aménagement
portés par le PLU. Ce projet d'extension du réseau avait donc motivé le classement du secteur du
plateau de Calieu en zone & urbaniser stricte (2AUb) dans I'attente de la réalisation des travaux
d'adduction.

Depuis, des travaux ont été réalisés sur des équipements en périphérie (pose d'une nouvelle
adduction sur le réservoir d'eau, mise en place d'un réseau d'assainissement intégré desservant les
habitations de la rue de Magnans, desserte et assainissement du quartier de la Marjolaine avant
raccordement au poste de relevage de Massane). De plus, la commune de Saint-Mitre-les-
Remparts a souhaité @donner certains projets d'urbanisation (notamment le Balcon de Calieu).

L'ensemble de ces éléments rend le projet d'extension du réseau, tel gu'envisagée en 2017, inutile.
Ainsi, les services métropolitains compétents en matiére d’'eaux et d'assainissement ont conclu gu'il
n'était plus nécessaire de conditionner 'urbanisation du secteur du plateau de Calieu a la
réalisation de travaux d'extension du réseau public. Le raccordement des 84 logements prévus par
I'OAP n°4 pourra se faire en gravitaire jusqu'a la rue Pierre Puget. Pour finir, les eaux collectées seront
renvoyées par des postes de refoulement & la station biologique d'une capacité de traitement de
95 000 égh (équivalent habitant) et ne traitant, dans les faits, qu'environ 10 000 m?/jour, soit 50 000
égh.

Considérant, enfin, notre demande complémentairdodiation relative au statut juridique
de «l'espace ouvert accessible au pubkigrévu dans le cadre de I'OAP particuliére n° 4
relative au Plateau de Calieu, que nous avionsulgeren ces termes :

Concernant la compatibilité du projet avec I'OAP n° 4 qui prévoyait la réalisation de « jardin
public », remplacé par un « espace verl accessible au public », pouvez-vous me préciser
concrétement, en termes de faisabilité et de pérennité, comment va étre géré (matériellement et
juridiquement) ce partenariat public privé sur un espace vert assiette fonciére privée que I'on rend
accessible au public extérieur au projet immobilier ?

Considérant, en effet, que notre demande étaitvémipar le fait que le site concerné par la
modification n°® 2 du plan local d'urbanisme de lan@nune de Saint-Mitre-les-Remparts, dit
« Plateau de Caliew, consiste en un espace boisé d’appartenanageprvais qui a toujours
été ouvert et accessible aux habitants en tansegteur de promenade.
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A cet égard, 'OAP n° 4 relative a 'aménagementRiateau de Calieu prévoyant parmi ses
objectifs de : «réer un espace vert accessible au public (pardifgra destination de tous
les habitants du quarties exprime clairement une volonté communale denpéser ce libre
acces aux habitants.

Considérant, en outre, qu’il est indiqué dans I'O&fcernée le fait que cgardin public»
devra occuper 30% au minimum de la surface du wsecte

Considérant que cet espace vert accessible aucpafdré au coeur du quartier résidentiel
concerné constitue un élément fondamental et fenddtu sens structurel» du terme) des
orientations d’aménagement du secteur du Plate&atieu et en garantit la qualité urbaine,
environnementale, et son intégration a la fois pggee et sociale dans le tissu urbain
environnant préexistant.

Considérant que cet espace vert participe, en, gféetson réle structurant et de liaison a la
création d’'une articulation naturelle et douce tpdtiale, mais aussi socialement admissible,
de la densification urbaine envisagée au sein tiasu urbain périphérique résidentiel et peu
dense ; dans I'OAP , il est mentionné, a ce tikéespace vert accessible au public sera de
préférence traversant du sud au nord, afin d'offuin espace de promenade guidant les
usagers vers « Le Balcon de Calieu » et sa vuecdfgion» ; «il jouera également le réle
d’espace tampon entre les habitations existantes sad et a l'est et les futures
constructions».

Considérant, en conséquence, satisfaisante la sépen précision du maitre d’ouvrage,
formulée en collaboration avec la commune, en @asds :

L'OAP n°4 prévoit la réalisation d'un espace vert accessible au public mais ni I'OAP ni le reglement
du PLU ne peut définir le statut juridique de cet espace. Cependant, pour votre pleine information,
la commune de Saint-Mitre-les-Remparts a fait savoir son intention d'acquérir cet espace par
rétrocession. L'alignement d'arbre le long du chemin des Calieux devrait &tre géré de la méme
facon.

A titre amélioratif et de recommandation, nous estimons que l'appartenance au domaine
public communal de l'espace vert considéré estolatisn qui garantit la pérennité de
I'accessibilité de I'espace vert au public (apphitieé/faisabilité des objectifs fixés dans le
cadre de 'OAP particuliere au secteur), et susiclepten outre, de garantir également au
public un entretien régulier et effectif de I'espart considéré par les services communaux,
ainsi que la conformité de cet espace vis-a-visrégies de sécurité du public, notamment au
regard de I'accueil de jeunes enfants (aire de guwke loisirs), ainsi que de I'évolution des
normes au fil du temps.

A titre amélioratif et de recommandation, nous estimons que le fait que l'alignement
d'arbre le long du Chemin des Calieux puisse égatenbénéficier d’'un statut public

(domaine public et non domaine privé attachéessikdte fonciere du projet immobilier) avec
toutes les garanties de conservation et de gestidumtes, au nom de l'intérét général,
contribue a la préservation du cadre naturel dteseet de la biodiversité, notamment de
I'habitat de I'écureuil roux identifié en tantqu’aléa faible» dans le cadre de I'évaluation
environnementale initiale effectuée a I'occasionederocédure de PLU en 2017,

Considérant globalement tant les éléments précéaemévoqués qui relévent précisément
de I'objet de la présente enquéte publique, quéliEments complémentaires d’information
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ci-avant mentionnés qui relevent plutét du proj&antenagement, voire de l'opération
immobiliere envisagée, mais qui participent touspfre avis, dans un lien de cohérence les
uns par rapport aux autres, au méme processusl glob@erture a I'urbanisation du secteur
particulier considéré, dont I'accent est mis surqlalité urbaine et environnementale et
linsertion paysagére et sociale de l'urbanisatemvisagée, qu’il soit de l'ordre de la
planification et de la nécessaire évolution/adagatiu document d’urbanisme opposable ou
de l'ordre de l'urbanisme opérationnel au stadérigdur de la délivrance de l'autorisation
d’aménager et/ou de construire.

Considérant et précisant glgeprojet de modification n° 2 du plan local d’'urbanisme de la
Commune de Saint-Mitre-les-Rempartsau vu des éléments du projet analysés, développés
et pris en compte par nos soins en supra, des élénwsus du déroulement de I'enquéte
publiqgue et de la participation du public, des obs#ons en réponse et des précisons
apportées par le maitre d’ouvrage, suscite pas de réserves de notre pageulement des
recommandations ou préconisations formulées aditrélioratif qui n’ont pas d’incidence sur

la portée de notre présent avis,

Au regard de I'ensemble de ces éléments, considiasatt motifs pré-exposeés, nous émettons
un AVIS FAVORABLE au projet de modification n° 2 du plan local damizsme de la
commune de Saint-Mitre-les-Remparts (13920) visaatitoriser I'ouverture a I'urbanisation
de la zone a urbaniser 2AU du Plateau de Calieu.

Clos sis a MARSEILLE, le®lseptembre 2023

Brigitte CHAROYAN
Commissaire enquétrice

.
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