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- PREAMBULE -

La notice explicative a pour objectif de présenter la procédure de modification n°4 du PLUI. Elle tient lieu d’exposé des motifs
des changements apportés au PLUi conformément aux dispositions de I'article R.151-5 du Code de I'urbanisme.

La notice explicative de la modification n°4 est constituée de 2 volumes distincts :

= Volume n°1 : Informations générales et procédure
Ce volume présente toutes les informations générales liées a la procédure de modification et notamment :
- L'objet global de la modification ;
- Laliste des piéces du PLUi modifiées ;
- Les informations liées au déroulement de la procédure.

= Volume n°2 : Détail des modifications
Ce volume présente de maniére exhaustive la liste des points de modification. Il contient la justification des différents

points de modification et les extraits des piéces du PLUi modifiées.

Dans les documents du PLUI, les textes supprimés figurent en barré et sont surlignés en rouge (exemple) ; les textes
ajoutés sont surlignés en bleu (exemple). Certains commentaires sont par ailleurs surlignés en violet pour indiquer par
exemple un changement effectué sur un schéma ou une modification dans I'ordre des paragraphes (STII90)-

Ces modifications apparaissent dans la notice et dans les documents écrits modifiés.

Pour les documents graphiques, le dossier comprend les planches modifiées en version « avant» et « aprés »
modification.

Précision
Il convient de préciser que, dans le cadre d’'une procédure distincte d’évolution du PLUi, & savoir la révision allégée n°1, le livret
communal de Sassenage sera parallelement modifié afin de supprimer les mentions relatives au « porter a connaissance » de

2018 sur le risque d'inondation par le Drac, et d’ajouter un encart relatif a 'inscription d’'une trame de limitation de constructibilité
relative au risque d'inondation du Drac aval.
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Contexte

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Grenoble Alpes Métropole est un outil majeur pour 'aménagement du
territoire métropolitain et de ses 49 communes. Il est amené a évoluer réguliérement afin de s’adapter aux enjeux du territoire, a
I'actualité des projets ou encore aux nouveautés réglementaires.

En 2019 lors de I'élaboration du PLUI, la connaissance des risques d'inondation du Drac était dictée par le porter a connaissance
de 'Etat de 2018. C'est ce dernier qui a été traduit réglementairement dans le document d’'urbanisme. Depuis son approbation
par le Préfet de I'lsére le 17 juillet 2023, le Plan de Prévention des Risques Inondation du Drac (PPRI Drac aval) constitue une
servitude d'utilité publique opposable a toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme.

Le PPRI Drac aval a notamment pour effet de rendre inconstructible la zone AU des Portes du Vercors sur la commune de
Sassenage, obérant ainsi la réalisation de nombreux logements sociaux. Une procédure d’évolution du PLUi est donc nécessaire
pour prendre en compte les nouvelles possibilités ou interdictions de construire liées au PPRI Drac et rétablir la capacité de la
commune de Sassenage a répondre a ses obligations en matiére de production de logements sociaux.

La présente modification n°4 tire les conséquences de I'impossibilité de mettre en ceuvre le projet des Portes du Vercors sur la
commune de Sassenage.

Son contenu se décline en trois volets :

- Des modifications relatives au secteur Portes du Vercors ;

- Des modifications relatives a la mixité sociale ;

- Des modifications relatives au secteur des Cotes Amont, avec I'ouverture a 'urbanisation d’'une zone AU.
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1 Modifications relatives au secteur Portes du Vercors

L'opération des Portes du Vercors prévoyait une urbanisation mixte comprenant logements, commerces, activités économiques,
et activités de loisirs sur environ 100 hectares situés sur les communes de Fontaine et de Sassenage, avec une mise en ceuvre
programmeée sur la période 2020-2040.

La partie Nord de cette opération, qui correspond a la 3¢™ tranche de la phase 1 et a la phase 2, ne pourra se réaliser car elle a
été identifiée comme inconstructible par le PPRi Drac aval approuvé par arrété préfectoral le 17 juillet 2023.

Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) est un document réglementaire qui identifie les zones exposées aux risques
d’inondation et les régles d’urbanisme et de construction & respecter dans ces zones pour limiter 'exposition des personnes et
des biens aux inondations. Le PLUi se doit donc de prendre en compte cette nouvelle connaissance du risque.

Figure 1 : Extrait du zonage reglementaire du PPRi Drac, secteur des Portes du Vercors

1_1_Reclassement de la zone a urbaniser (AU) des Portes du Vercors en zone agricole (A)

La présente modification concerne la zone a urbaniser (AU) des Portes du Vercors, située au Sud du territoire communal de
Sassenage, en limite avec la commune de Fontaine.

La totalité de cette zone AU, qui représente une superficie de 24,63 hectares, est reclassée en zone agricole (A) en cohérence
avec le PPRI Drac aval dont les régles ne permettent plus de réaliser le projet mixte envisagé.
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Conséquences sur le PLU :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Plan A de zonage (planches C3 et D3)
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction réglementaire du PADD métropolitain
- « Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire une métropole
résiliente »
-« Conforter les activités agricoles et sylvicoles, faire métropole autour de la diversité des paysages et
des patrimoines, inclure la nature dans la ville et renforcer la biodiversité » ;

Extraits du plan A de zonage (planches C3 et D3) :
Avant Aprés

"'m’ ?_?‘ifr"”

1_2_Réduction du secteur de mixité sociale (SMS), de I'espace de développement commercial
(EDC) et de la centralité urbaine commerciale (CUC) en conséquence du reclassement en
zone agricole

Le reclassement de la zone AU de Portes du Vercors en zone agricole implique une évolution des régles de mixité sociale et des
regles de mixité fonctionnelle et commerciale en vigueur puisque celles-ci ne trouvent plus & s’appliquer en zone agricole.

La présente modification vise donc a supprimer sur cette emprise le secteur de mixité sociale (SMS) LS 3.35.40 imposant la
réalisation d’au moins 35% de logements sociaux en PLUS-PLAI, dont au moins 40% de PLAI, pour toute opération a partir de 3
logements ou 210 m? de surface de plancher.

Cette évolution est également présentée en partie « 2. Modifications relatives a la mixité sociale » de la présente notice.

La modification vise par ailleurs & supprimer I'espace de développement commercial (EDC) ainsi que la Centralité urbaine
commerciale (CUC) qui ne trouvent plus a s’appliquer en zone agricole.
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L'espace de développement commercial est en effet inscrit sur les zones urbaines mixtes de Sassenage comprises dans 'Espace
Préférentiel du SCoT (c'est-a-dire en excluant les secteurs des Moironds et des Cotes), ainsi que sur le pole d’équipements
publics de I'Ovalie/Les lles. Ces espaces peuvent accueillir du commerce de non proximité ou du commerce de gros.

Une CUC secondaire avait par ailleurs été délimitée au sein de la zone AU des Portes du Vercors afin de préfigurer 'implantation
potentielle de commerces de détail d’'une surface de vente maximale de 400 m? au coeur de cette opération et afin d’accompagner
a terme la structuration d’'une nouvelle polarité locale.

Ces regles de mixité fonctionnelle et commerciale sont supprimées sur 'emprise reclassée en zone agricole (A).

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Atlas C2 de la mixité sociale (Planches E11, F11, E12 et F12)
= Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planches E11, F11, E12 et F12)
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction réglementaire du PADD métropolitain
-« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire une métropole
résiliente » ; Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.
-« Construire une Métropole polycentrique et de proximité, améliorer la qualité de I'offre commerciale sur
I'ensemble du territoire et Affirmer le positionnement touristique ‘Grenoble, une métropole au cceur des
Alpes’ par une offre adaptée » - Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle
et commerciale

Extraits de I'atlas C2 de la mixité sociale (Planches E11, F11, E12 et F12) :
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Extraits de I'atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planches E11, F11, E12 et F12) :
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2 Modifications relatives a la mixité sociale

La loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) fixe un objectif de 25 % de logements sociaux pour les communes
de plus de 3 500 habitants se trouvant dans le périmétre de l'aire urbaine de Grenoble.

Au 1er janvier 2023, les logements sociaux représentaient 15,1 % des résidences principales de la commune de Sassenage, ce
qui représente 503 logements manquants pour atteindre I'objectif de 25 %. De plus, la commune a fait I'objet d’'un constat de
carence, prononcé par arrété préfectoral en date du 17 novembre 2023, du fait du non-respect de ses obligations triennales pour
la période 2020-2022.

Le PLUi a obligation de donner aux communes la capacité de respecter les objectifs qui leur sont assignés par les lois ALUR et
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) et il doit également étre compatible avec le programme local de 'habitat (PLH) en
vigueur.

Le reclassement de la zone AU des Portes du Vercors en zone agricole ne permettra pas de réaliser les logements sociaux qui
étaient prévus sur ce secteur et implique donc de modifier les régles de mixité sociale afin de dégager de nouvelles capacités de
réalisation de logements sociaux sur le reste du territoire communal.

Deux leviers ont été identifiés pour parvenir a cet objectif :
- la modification des secteurs de mixité sociale (SMS),
- la création de nouveaux emplacements réservés pour mixité sociale (ERS).

Les modifications détaillées ci-aprés répondent aux orientations du PADD visant & « répondre aux besoins des habitants actuels
et futurs et a équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire », a travers les déclinaisons suivantes :

* mieux répartir les logements sociaux a I'échelle de la Métropole,

« développer une offre nouvelle, diversifier 'offre de logements en encourager I'innovation dans la construction et la réhabilitation,
« favoriser une qualité urbaine et architecturale adaptée aux modes de vie des habitants,

« adapter 'offre de logements spécifiques a I'évolution des besoins des populations.
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2_1_Modification des secteurs de mixité sociale (SMS)

Dans le PLUi en vigueur, des secteurs de mixité sociale (SMS) sont inscrits sur les zones urbaines mixtes et sur les zones a
urbaniser des Cotes et de la plaine de Sassenage, a I'exception du secteur de Pra Paris qui est excentré et déja bien doté en
logements sociaux et des secteurs pavillonnaires des Cotes. Ces SMS imposent la réalisation d’au moins 35% de logements
sociaux en PLUS-PLAI, dont au moins 40% de PLAI, pour toute opération & partir de 3 logements ou 210 m? de surface de
plancher.

Dans le cadre du projet de modification n°4 du PLUi, les secteurs de mixité sociale (SMS) font I'objet de trois modifications
distinctes :

1) Augmentation du taux de logements sociaux a réaliser sur un secteur situé en entrée Sud de la commune,
2) Réduction du secteur de mixité sociale de la plaine (LS 3.35.40) résultant du reclassement de la zone AU de Portes du Vercors,

3) Suppression de l'un des secteurs de mixité sociale des Cotes (LS 3.35.40) résultant de I'ouverture a I'urbanisation de la zone
AU des Cdtes Amont et de son remplacement par un emplacement réservé pour mixité sociale (ERS).

1) La premiére modification de SMS concerne la partie Sud du territoire communal, en limite avec la commune de Fontaine.
Une quinzaine de parcelles situées en entrée de ville le long de I'avenue de Romans ont ainsi été identifiées, compte tenu de
leurs caractéristiques et de leur localisation, comme emplacement privilégié pour un développement renforcé du logement
social. Le taux de logements sociaux en PLUS-PLAI a réaliser est augmenté sur ces parcelles de 35% & 40%, permettant ainsi
de contribuer au rattrapage.
Le secteur de mixité sociale LS 3.35.40 est donc remplacé sur ces parcelles par deux secteurs de mixité sociale LS 3.40.40
imposant la réalisation d’au moins 40% de logements locatifs sociaux en PLUS-PLAI, dont au moins 40% de PLAI, a partir de 3
logements ou 210 m? de surface de plancher.

2) La deuxiéme modification de SMS résulte du changement de zonage effectué sur le secteur Portes du Vercors.
Compte tenu du reclassement de la zone a urbaniser en zone agricole, les régles de mixité sociale ne trouvent plus a s’appliquer
et il convient en conséquence de supprimer le SMS LS 3.35.40 sur la totalité de la nouvelle zone agricole.

Cette évolution est également présentée en partie « 1. Modifications relatives au secteur Portes du Vercors » de la présente
notice explicative.

3) La troisiéme modification de SMS résulte de I'ouverture a I'urbanisation de la zone AU des Cotes Amont.
Un SMS LS 3.35.40 est inscrit au PLUi en vigueur sur le secteur des Cotes Amont. Il impose la réalisation d’au moins 35% de
logements locatifs sociaux en PLUS-PLAI, dont au moins 40% de PLAI, a partir de 3 logements ou 210 m? de surface de plancher.
Dans le cadre de I'ouverture a l'urbanisation de cette zone AU, il est décidé d'inscrire un emplacement réservé pour mixité sociale
(ERS) sur la nouvelle zone AUD2 correspondant & I'emprise opérationnelle (parcelles cadastrées BK 351 a BK355) et de
supprimer la totalité de ce SMS puisque le reliquat correspond a des vaoiries et aux jardins des propriétés limitrophes.
L’ERS impose la réalisation d’au moins 45 logements en 100% PLUS-PLS-BRS, dont 35% minimum de PLUS.
Cette évolution est également présentée en partie « 3. Modifications relatives au secteur des Cotes Amont » de la présente notice
explicative.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Atlas C2 de la mixité sociale (Planches D11, E11, F11, E12 et F12)
= Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus)
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction reglementaire du PADD métropolitain
-« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire une métropole
résiliente » ;
- Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.
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Extraits de I'atlas C2 de la mixité sociale (Planche D11) - troisiéme modification :
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2_2_Inscription d’'un emplacement réservé pour mixité sociale (ERS) chemin du Billery

Cette évolution concerne les parcelles cadastrées AZ 45, AZ 46 et AZ 47, situées chemin du Billery, au niveau de l'intersection
avec le chemin du Paget.

Elle consiste a inscrire un emplacement réservé pour mixité sociale (ERS) imposant la réalisation d’'un programme comportant
au moins 60 logements et 2500 m? de surface de plancher, en 100% dédiés au logement locatif social PLUS-PLAI, comportant
au moins 40% de PLAI.

Il s’agit en effet de favoriser la réalisation d’un projet d’habitat inclusif destiné aux personnes agées. Les logements destinés aux
personnes agées pourront ainsi représenter 70% du programme, le reste des logements étant réservés par I'Etat (contingent
préfectoral).

Le ténement concerné par cette évolution représente une superficie totale d’environ 5770 m? |l est actuellement classé en zone
UD1 (pavillonnaire en mutation) et pourra donc accueillir de I'habitat collectif d'une hauteur maximale de 13 métres au faitage.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Liste des emplacements réservés de mixité sociale (Tome 6_2 du réglement écrit)
= Atlas C2 de la mixité sociale (planches E11 et E12)
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction reglementaire du PADD métropolitain
-« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants

actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire une métropole
résiliente » ;

- Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.
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Extraits de I'atlas C2 de la mixité sociale (Planches E11 et E12) :

Extraits de |a liste des emplacements réservés de mixité sociale :

Avant

| ERS inexistant

Aprés

ERS_5_SAS Programme comportant au moins 60 logements et 2500 m? de surface de plancher, en 100% dédiés PLUS-
PLAi comportant au moins 40% de PLAi, 5791m?

3 Modifications relatives au secteur des Cotes Amont

Le site des Cotes Amont se situe en limite amont de I'urbanisation, le long de la route de Villard de Lans. Tourné en direction de
la vallée de I'lsére, orienté Sud-Est, ce secteur offre des vues monumentales sur le massif de Chartreuse et la cuvette grenobloise.
Il est actuellement occupé par une prairie agricole cernée de haies.

D'une superficie d’environ 1,2 hectares, cette zone dégage un potentiel réellement aménageable d’environ 0,8 hectares. Le reste
de la zone AU est en effet occupé par une partie de la route de Villard de Lans, la voie d’accés de plusieurs maisons et le jardin
d’'une béatisse située a l'aval.

Quverture a l'urbanisation de la zone AU des Cotes Amont

L'impossibilité de développer la partie sassenageoise des Portes du Vercors remet en question la capacité de la commune de
Sassenage a atteindre ses objectifs en matiére de production de logements sociaux et implique un renforcement des regles de
mixité sociale sur le reste du territoire communal. L'ouverture a l'urbanisation du secteur des Cotes Amont résulte de la nécessité
de dégager de nouvelles capacités de production de logements sociaux. Elle répond a I'objectif affiché dans le PADD du PLUi
de « permettre une production plus importante de logements locatifs sociaux familiaux dans les communes déficitaires ».
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Les capacités d'urbanisation au sein des zones urbaines sont en effet limitées compte tenu notamment :

- des différents risques naturels auxquels le territoire communal est exposé, en particulier les risques d’inondation de plaine, de
crues torrentielles et de mouvements de terrain ;

- du faible nombre de ténements non batis constructibles ;

- du grand nombre de copropriétés qui constitue un frein & la mutation du tissu urbain existant.

Les études préalables réalisées ont permis de confirmer la suffisance des équipements publics pour permettre la réalisation d’un
programme de logements : accés par la route de Pont Charvet, alimentation en eau potable avec un raccordement rue du Maquis
en aval du ténement, évacuation des eaux usées en gravitaire dans le réseau situé route de Villard de Lans, stockage des eaux
pluviales dans un bassin de rétention équipé d’un systéme de refoulement avec débit de fuite régulé en direction de I'exutoire
situé chemin des Pataches. Une extension du réseau électrique sera en outre réalisée pour relier le transformateur de la rue de
Bouchardiére au ténement. La délibération du Conseil métropolitain du 27 septembre 2024 relative a I'ouverture a I'urbanisation
de la zone AU des Cotes Amont sur la commune de Sassenage justifie pleinement de la nécessité de cette ouverture et de la
faisabilité du projet.

L'ouverture de ce site a 'urbanisation ce site permet de contribuer a renforcer les outils de mixité sociale, tout en complétant une
dent creuse du secteur des Cotes et ainsi de fermer définitivement sa limite amont, une frange nette et définitive sanctuarisée
par le périmetre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN).

3 1 Reclassement de la zone AU en zone AUD2 et UD2

La présente modification concerne I'actuelle zone AU des Cotes Amont.

Elle consiste a classer en zone a urbaniser AUD2 les parcelles cadastrées BK351, BK352, BK353, BK354 et BK355 afin de
permettre la réalisation d’'une opération de logements et a classer le reliquat correspondant aux jardins des propriétés limitrophes
et a la route de Villard de Lans en zone urbaine mixte UD2 (secteurs pavillonnaires en densification).

Le choix du zonage AUD2, qui reprend les régles volumétriques de la zone UD2 délimitée sur I'essentiel du secteur des Cotes
de Sassenage, permet de garantir des formes urbaines et paysagéres cohérentes avec I'environnement urbain de I'OAP
sectorielle. La hauteur maximale des constructions est limitée a 7 métres a I'égout de toiture et 10 métres au faitage.

Le réglement écrit de ces deux zones impose qu’au moins 35% de la superficie de I'opération soient traités en espaces de pleine
terre et au moins 50% en surfaces végétalisées ou perméables.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Plan A de zonage (Planche C3)
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction réglementaire du PADD métropolitain :

-« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et Equilibrer le développement de I'habitat sur le territoire et construire une métropole
résiliente » ;

o Partie 2 - Justifications des choix retenus pour établir les OAP et le reglement :

-« Justification des choix retenus pour établir 'OAP125 et le réglement sur le secteur « Les Cotes

Amont ».
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Extraits du plan A de zonage (Planche C3) :

3_2_Inscription de ’OAP sectorielle « Les Cotes Amont » pour accompagner le futur projet

L'ouverture & l'urbanisation de la zone AU des Cotes Amont s'accompagne de la création d’une Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP) sectorielle qui permet de définir des principes d’'aménagement de I'espace et d’exprimer des objectifs
et des orientations pour le futur projet. Ses principales caractéristiques sont traduites dans un schéma d’aménagement.

L'OAP 125 « Les Cotes Amont » est ainsi créée sur 'emprise de la nouvelle zone AUD2, correspondant aux parcelles cadastrées
BK351, BK352, BK353, BK354 et BK355. Elle représente une superficie de 7 880m2.

Le périmetre de la nouvelle « OAP125 Les Cotes Amont » est délimité dans I'atlas G1 des OAP et secteurs de projets.

Les enjeux de 'aménagement du site sont les suivants :

- définir une limite franche et définitive a I'urbanisation,

- veiller a l'intégration paysagere des constructions dans la pente,
- respecter la trame écologique du secteur.

Les orientations de 'OAP « Les Cotes Amont » sont cohérentes avec le PADD notamment sur les thémes de la maitrise du
développement des villages, de prise en compte des sensibilités paysagéres et environnementales du site, d’exigence
d’intégration urbaine et de mixité sociale :

= Préserver des espaces de fonctionnalités écologiques des haies et de la prairie,

= Penser la desserte comme une rue de village,

= Mettre en ceuvre un programme de logements collectifs intégrant une mixité sociale,

= |nsérer les constructions dans la pente et dans le paysage tout en prenant en compte le confort d’été et d’hiver.

Le site se place a la fois dans un contexte péri-urbain et agricole, mais également naturel du fait de sa proximité immédiate avec
le massif du Vercors. Il est constitué d’une prairie de fauche bordée a I'ouest et a I'est par une haie vive et au sud-ouest un roncier
qui portent les sensibilités écologiques du secteur. Ces milieux sont favorables a une faune et une flore typiques de ces milieux.

Dossier de modification n°4 du PLUi — Notice explicative
Volume 2 : Détail des modifications
Page 12



Bien que modérés, les enjeux et I'intérét écologiques du site ont été pris en compte dans la mise en place de 'OAP :

- Les haies, habitat favorable aux déplacements des chiroptéres, a la reproduction des reptiles et a la nidification notamment
de trois espéces d'oiseaux a enjeu (le Chardonneret élégant, le Serin cini et I'Alouette lulu au pied des haies) seront ainsi
conservées le plus possible. De plus, ce linéaire sera prolongé sur la partie aval.

- La prairie de fauche est un habitat de chasse pour les oiseaux, pour les chiroptéres, la reproduction des insectes et fait partie
d’'un réseau de pelouse a préserver. Ainsi, une zone tampon de trois métres le long de la haie aval devra étre conservée.

- Pour maintenir une fonctionnalité écologique de cet espace, les déplacements des espéces et leur accueil devront étre
favorisés.

Le site ne peut prendre acces directement sur la route de Villard de Lans en raison de la topographie et de la proximité d’'une
épingle ne qui permettraient pas de garantir des conditions de sécurité satisfaisantes. En revanche, un accés est envisageable
depuis la rue du Pont Charvet, en paralléle aux courbes de niveau afin de limiter les impacts fonciers et paysagers de cette
infrastructure. La topographie permettra également une intégration d’une partie des stationnements dans la pente. Aménagée en
cul de sac, la voie de desserte doit aussi étre le support d'une vie de quartier. C'est ainsi qu'elle devra étre apaisée et sera
accompagnée d’'un espace commun de type placette.

Situé en frange nord de I'enveloppe urbanisée, ce site bénéficie d'un environnement paysager de qualité. Du fait de la
topographie, il présente également une importante visibilité depuis les autres axes du coteau de Sassenage mais aussi depuis
la vallée. Destiné a accueillir une opération comportant 100% de logements sociaux afin de contribuer au rattrapage de la carence
constatée sur Sassenage, le projet prendra la forme de petits collectifs. Une attention forte est portée dans les prescriptions de
I'OAP sur l'intégration paysagére de ces logements collectifs en particulier au regard de la pente, de la trame verte et du tissu
bati environnant.

La pente oriente le terrain vers I'Est, il est de fait préservé des rayons chauds du soleil couchant. Cependant, les falaises du
Vercors surplombant le secteur limitent également fortement I'ensoleillement du site ce qui est un point faible du site I'hiver. Le
secteur n'est pas soumis a des phénoménes de surchauffe urbaine ou d'ilot de chaleur urbain du fait d’'une altitude d’environ
420m d'altitude couplé & un tissu urbain distendu dans lequel se déploie une confortable trame végétale et boisée. Les
orientations bioclimatiques prioritaires portent sur le nécessité de garantir des apports solaires pour tous les logements I'hiver et
de maintenir la perméabilité aux brises I'été.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (planche D11)
= QAP sectorielle n°125 « Les Cotes Amont »
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction réglementaire du PADD métropolitain :

-« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et Equilibrer le développement de I'habitat sur le territoire et construire une métropole
résiliente » ;

o Partie 2 - Justifications des choix retenus pour établir les OAP et le reglement :

-« Justification des choix retenus pour établir 'OAP125 et le réglement sur le secteur « Les Cotes

Amont ».
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Extraits de I'atlas G1 des OAP et secteurs de projet (Planche D11) :
Avant Apres

Planche inexistante | =9 [ & /% JF
e l 4 [/ / l
| ouelE %_t;gkf f
VIR

Extraits de 'OAP sectorielle n°125 « Les Cotes Amont » (Analyse de site) :

i

Dossier de modification n°4 du PLUi — Notice explicative
Volume 2 : Détail des modifications
Page 14



Dossier de modification n°4 du PLUi — Notice explicative
Volume 2 : Détail des modifications
Page 15




« Les Cotes amont » a Sassenage

VSE D]E SI]TE Patrimoine bati

Eléments de fond de plan = LEglise des Cotes : bati patrimonial répertorié
C T 7 Périmétre de 'OAP [777] Bati historique de type rural
Courbes de niveaux (pas de 5m) Connexions et maillage des mobilités
© Localisation des prises de photos « =« Unmaillage piéton permettant de monter sans suivre les
Environnement naturel et paysage voles de circulation
Structure arborée bocagére qui structure les praries ges ar:;ls datransport én.commun proches mals peu
de fauche et de pature FREEIVES
Des réservoirs de biodiversité en amont du site =P Axe principal : la RD531
constitués notamment de pelouses séches «= Axes secondaires : voies communales
Des points de vue remarquables sur la vallée et |a Contexte bioclimatique
Chartreuse =5 Un vent de Nord dominant

N2

s Un talus qui crée une rupture avec |a RDS531 e Des nuisances acoustiques liées  la RD531
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Extraits de 'OAP sectorielle n°125 « Les Cotes Amont » (Orientations d’aménagement) :

= L 3 elfc - o
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Extraits de la OAP sectorielle n°125 « Les Cotes Amont » (Schéma d’aménagement) :

« Les Cotes amont » a Sassenage

ORIENTATIONS
ELEMENTS DE FOND DE PLAN
s el a {11111 PREVOIR DES CONTINUITES VEGETALES ENTRE
F22r PERNENE DL LES CONSTRUCTIONS
- NOM DES VOIES AMENAGER EN AVAL UNE PRAIRIE ET LE
W BATI EXISTANT ET PARCELLAIRE STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES

COURBES DE NIVEAU {pas de 5m)

VALORISER LES QUALITES ENVIRONNEMENTALES ET

— == AXE D'ECOULEMENT DES EAUX

PAYSAGERES INSERER LES AMENAGEMENTS DANS LA PENTE
, : o= DESSERVIR LE SECTEUR PAR UNE VOIE UNIQUE
e rNRT{ESll[S;,Eg(;EgG}:SEES ARBUSTIVES ET MAINTENIR LEUR DEPUIS LA RUE DU PONT CHARVET
*** PROLONGER LES HAIES ARBUSTIVES INTEGRER LES CONSTRUCTIONS DANS LA PENTE
AMENAGER UNE PLACETTE OUVERTE SUR LE
<€ GARANTIR DES OUVERTURES SUR LE GRAND PAYSAGE GRAND PAYSAGE

Dossier de modification n°4 du PLUi — Notice explicative
Volume 2 : Détail des modifications
Page 18



3_3_Inscription d’'un emplacement réservé pour mixité sociale (ERS)

Un SMS LS 3.35.40 est inscrit au PLUi en vigueur sur le secteur des Cotes Amont. Il impose la réalisation d’au moins 35% de
logements locatifs sociaux en PLUS-PLAI, dont au moins 40% de PLAI, a partir de 3 logements ou 210 m? de surface de plancher.

Dans le cadre de I'ouverture a l'urbanisation de cette zone AU, il est décidé d'inscrire un emplacement réservé pour mixité sociale
(ERS) sur la nouvelle zone AUD2 correspondant a I'emprise opérationnelle, a savoir les parcelles cadastrées BK351, BK352,
BK353, BK354 et BK355, et de supprimer la totalité de ce SMS puisque le reliquat correspond & des voiries et aux jardins des

propriétés limitrophes.
L’ERS ainsi créé impose la réalisation d’au moins 45 logements en 100% PLUS-PLS-BRS, dont 35% minimum de PLUS.
L'obligation de réaliser des logements en PLAI n’est pas conservée compte tenu de la localisation particuliérement excentrée de

ce site.

Cette évolution est également présentée en partie « 2. Modifications relatives a la mixité sociale » de la présente notice.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
= Liste des emplacements réservés de mixité sociale (Tome 6_2 du reglement écrit)
= Atlas C2 de la mixité sociale (Planche D11)
= Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus)
o Partie 3 - Justification de la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du
PADD et de la complémentarité avec les OAP
- 2.« Les autres dispositions réglementaires » - 4. Mixité sociale
= Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o Partie 1 - Traduction réglementaire du PADD métropolitain
- « Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des habitants
actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire une métropole
résiliente » ;
- Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.
o Partie 2 - Justifications des choix retenus pour établir les OAP et le réglement :
-« Justification des choix retenus pour établir 'OAP125 et le réglement sur le secteur « Les Cotes Amont »

Extraits de I'atlas C2 de la mixité sociale (Planche D11) :

Avant Apres
GERINA / e DE LA GERINA GERINA cneDE LA GERINA
)5/3 A g ERS_6_SAS
/ §
. _ &
& S
& (L F
g e v SASSENAGE LLQI SASSENAGE
E &
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Extraits de |a liste des emplacements réservés de mixité sociale :

Avant

ERS inexistant

Aprés

ERS_6_SAS

Programme comportant au moins 45 logements et 3150 m? de surface de plancher, en 100% dédiés PLUS-
PLS-BRS dont 35% minimum de PLUS, 7954m?

3_4_Réduction de I'emprise de I'emplacement réservé ER_24_SAS

La présente modification concerne 'emplacement réservé ER_24_SAS destiné a I'élargissement de la route de Villard de Lans
En cohérence avec I'évolution du projet de voirie, 'emprise de cet emplacement réservé est réduite au talus existant au droit de

'OAP sectorielle.

Conséquences sur le PLUi :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

O

Extraits de la liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation :

Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation (Tome 6_1 du reglement écrit)
Atlas J des emplacements réservés - T1 (planches H21 et H22)
Livret Communal de Sassenage (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :

Partie 2 — Justifications des choix retenus pour établir les OAP et le reglement :
« Justification des choix retenus pour établir TOAP125 et le reglement sur le secteur « Les Cotes Amont »

Avant
ER_24 SAS Emplacement réservé : Elargissement de voie, 1.2 ha, Métropole, Route de Villard de Lans
ER_24 SAS Emplacement réservé : Elargissement de voie, 13ha, Métropole, Route de Villard de Lans
Aprés
ER_24_SAS Emplacement réservé : Elargissement de voie, 1.2 ha, Métropole, Route de Villard de Lans
ER_24_SAS Emplacement réservé : Elargissement de voie, 43ha 12844 m? Métropole, Route de Villard de Lans
Extraits de I'atlas J des emplacements réservés - T1 (planches H21 et H22) :
Avant Aprés
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