Département du Nord

Arrondissement de Valenciennes
COMMUNE DE LA SENTINELLE
Arrété accordant un Permls d'aménager comprenant ou
nonh des constructions et/ou des démolitions

Délivré par le Malre au nom de fa commune

Dossler 16/02/2023 PA 059564 23 C0001
déposé le
Avis de Références Al497, Al488, A1459, Al4B4,
dépdt cadastrales Al458, Al463, Al457, Al462,
affiché le Al455, Al4E6, Al461, Al468,
Al487, Al498, Al469, Al4B8,
! Al4885, Al488, Al493, Al421,
. Al499
Dossier
compiété le  30/05/2023 Nombre de lots 58
maximum
autorisés
Surface de 16 810 m?
plancher
maximale
envisagée
Dossler SAS Proteram représentée par
déposé par  Monsleur Alexis WATTEBLED | Statlonnement 39
non clos non
couverts créés
Demeurant 27, rue Paul DUBRULE
59810 LESQUIN
Pour Réalisation d'une opération
d'aménagement  d'snsemble
visant en la viabilisation de lots
libres constructeurs et de
macras lots,
Surun Le Vignoble
tervain sis 59174 LA SENTINELLE
Le Maire de LA SENTINELLE,

Vui le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 18/01/2021, modifié le 18/10/2021,

Vu la demande de Permis d'’Aménager n° PA 058564 23 C0001 susvisée,

Vu Pengagement du Lotisseur en date du 10/02/2023 de constituer une Association

Syndicale des acquéreurs de lots,

Vu 'avis favorable de la DRAC - Service Archéologie en date du 01 mars 2023, ci-annexé,

Vu lavis favorable avec prescripfions de NOREADE - Services Eau Potable et

Assainissement en date du 03 mars 2023, cl-annexsé,

Vu l'avis favorable avec prescriptions du SIAVED en date du 03 mars 2023, cl-annexs,




Vu l'avis favorable d'Air Liguide en date du 07 mars 2023, ci-annexé,
Vu l'avis favorable avec prescription d’'ENEDIS en date du 10 mars 2023, cl-annexé,

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Service Départemental d'Incendie et de Secours
(SDIS) en date du 28 mars 2023, ci-annexs,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la DDTM - Sécurité Risques en date du 04 avril
2023, ci-annexs,

Vu la décision en date du 05 aoQt 2022, du Préfet de Région portant soumission du projet &
la réalisation d'une étude d'impact, ci-annexée,

Vu 'étude d'impact jointe au dossier de Permis d'’Aménager, prévue par |'article R431-16 a
du Code de I'Urbanisme,

Vu les mesures définies pour Eviter les afteintes & 'Envircnnement, Réduire cellss qui n'ont
pu étre évitdes, ot Compenser les effets notables,

Vu l'avis de [a Mission Régionale d'Autorité Environnementale des Hauts-de-France (MRAE)
en date du 20/04/2023, ci-annexé,

Vu le mémolre en réponse du Maiire d'Ouvrage adressé a la MRAE, ci-annexé,
Vu l'avis favorable avec prescriptions du SIMOUV en date du 26 mai 2023, ci-annhexé,

Vu l'arrété du Maire de La Sentinelle N°2023-06-55 portant prescription de la PPVE, en date
du 09/06/2023, ci-annexé,

Vu le dossier de PPVE comprenant une notice mentionnant les textes qui régissent la
participation du public et l'indication de la fagon dont cetie participation s'insére dans la
procédure administrative relative au projet, ainst que la ou les décislons pouvant &tre
adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision
d'autorisation ; La déclslon du Préfet de la Région Hauts de France de soumettre le projet &
la réalisation d’'une étude d'impact aprés examen au cas par cas accompagnsée du formulaire
de demande, le résumé non-technique de I'étude d'impact ; L'étude d'impact ; L'avis de la
Mission Régicnale de 'Auforité Environnementale et du mémolre en réponse du Maitre
d'ouvrage ; Le dossler de demande de permis d'aménager intégrant les avis émis sur le
projet lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire.

Vu l'avis de publication de la PPVE affiché en Mairie de La Sentinelle, en date du 01/08/2023
au 25/09/2023, cl-annexé,

Vu lavis répris dans le journal d'annonces légales L'Observateur du Cambrésls, prescrivant
la PPVE, en date du 27/07/2023, ci-annexsé,

Vu l'avis repris dans le journal d'annonces légales L'Observateur du Valenciennois,
prescrivant la PPVE, en date du 28/07/2023, ci-annexé,

Vu l'avis repris dans le Journal d'annonces légales LA VOIX DU NORD, prescrivant la PPVE,
en date du 28/07/2023, ci-annexé,

Vu la synthése des observations et propositions du public réalisée par I'Autotité en charge
de 'organisation de la PPVE, cl-annexée,

Considérant que sslon l'article L123-19 du Code de PEnvironnement : « La participation du
public s'effectue par voie électronique, Elle est applicable : aux projets qui font 'objet d'une
évaluation environnementale of qui sont exemptés d'enquéte publique en application du 1°
du I de l'article L.123-2; [...]. »,



Considérant que selon l'article 1.123-2 du Code de I'Environnement, « Font I'objet d'une
snquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement & leur
autorisation, leur approbation ou leur adoption : Les projets de travaux [...] exécultés par des
personnes publiques ou privées devant comporter une évaluation environnementale en
application de l'article L. 122-1 & 'exception | ...] des demandes {...] portant sur des projets
[...] d'aménagement donnant fleu & la réalisation d'une évaluation environnementale apres
un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnemsntele. Les dossiers de
demande pour ces permis font objet d'une procédure de participation du public par vole
électronique selon les modalités prévues & larticle L. 123-19; [.]o»,

Considérant que le projet a falt I'objet, d'une évaluation snvironnementale prescrite suite a
un examen au cas par cas effectué par 'Autoriie Environnementale,

Considérant que ls terrain du projet est situé dans un secteur ol la présence de cavités
souterraines est probable (périmétre de cavités souterraines reconnu et identifié par l'ex-
Service Départemental d'Inspection des Carriéres Souterraines),

Considérant que selon Tarticle R111-2 du Code de I'Urbanisme « Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature @ porter atteinte & la salubrité ou & fa séourité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de 'son Importance ou de son implantation & proximité d'autres
Installations.», '

Considérant la vuinérabilité du projet qui est proche d'un secteur susceptible de présenter
des cavités souterraines, et exposé a un risque d'effondrement auguel des personnes et des
biens pourralent &tre soumis,

Considérant que I'étude d'impact précise que le demandeur a procédé & une étude micro
gravimétrique en 2019 puis & des sondages complémentaires afin de prévenir ce risque,

Considérant toutefols qu'll convient de respecter des prescriptions adaptées afin de prévenir
le risque,

Considérant les observations et propositions du public émises dans le cadre de la PPVE,

Considérant les obsérvations et propositions dont il a été tenu compte dans le bilan de la
PPVE,

Considérant quau regard de la carence en stationnement de la résldence Frangois
Mitterrand, il convient de proposer aux résidents une offre de stationnement public adaptee
dans le cadre du projet, objet de la demande,

Considérant qu'il convient de tenir compte du gabarit de la rue Frangois Miiterrand ef
d'adapter le flux de circulation,

Considérant qu'il convient d'adapter les hauteurs des futures constructions afin de préserver
les vues et les vis & vis,

ARRETE

Article 1

L'autorisation faisant f'objet de la demande susvisée est accordée sous réserve du respect
des prescriptions indlquées ci-dessous.




Article 2
Le nombre de lots maximum dont la réalisation est autorisée est de 58 lots.

La surface maximale de plancher autorisée dans l'ensemble du lotissement est de
16 810 2,

La répartition de cefte surface de plancher entre les différents lots se fera conformément au
tableau récapiliulatif des surfaces de planchet repris au réglement du lotlssement cl-annexé.

Ouire les dispositions d'urbanisme en vigueur sur la commune, I'édification des constructions
devra se conformer au plan de composition et au réglement du lotissement cl-annexé,

Les travaux & la charge du lotisseur devront é&tre réalisés conformément au programme et
plan des travaux cl-annexés,

Article 3

Le fait de ne pas respecter les prescriptions spéciales inscrites dans un arrété d’autorisation
d'urbanisme constitue une Infraction au Code de ['Urbanisme susceptible d'entrainer les
sanctions prévues & l'article L.480-4 dudli code.

Article 4

La cession des lots ne peut 8tre effectude qu'aprés l'accomplissement des formalités
prévues aux articles R 442-12 du code de I'urbanisme.

Les permis de construire des batiments a édifier sur les lots pourront étre délivrés :

¢ Solt & comptier de l'achévement des travaux d'aménagement du iotissement constate
dans les conditions prévues aux articies R 462-1 et R 462-10 du code de l'urbanisme,

« Solt, dans 'hypothése ou une autorisation de vente des lots par anticipation aurait été
ultérieurement délivrée, & compter de la production par le lotisseur, & l'appul de
chaque demande de permis de construire, d'un certificat attestant 'achévement des
équlpements desservant le lot concemns,

e Solt dés |la délivrance du Permis d'Aménager, sous réserve gue le permis de
construire ne soit mis en ceuvre que lorsque les équipements desservant le lot sont
achevés, Cette possibllité n'est pas ouverte lorsque la construction est une maison
individuelle au sens de 'article L.231~1 du code de la construction et de I'habitat.

Article 5
le présent arrété devra 8tre publié au fichier immobilier par le demandeur.

Article 6

Le projet devra prendre en compte le risque d'effondrement sur son terrain et linstabilité
potentielle du sous-sol par toute disposition constructive dans le but d'agsurer la sécurité des
constructions et des personnes, y compris sur les espaces non bétis, par exemple au moyen
de sondages, de comblements ou de mesures de renforcement du sous-sol, de Ia
construction et des aménagements (accés, espaces verts, etc,.).

Les dispositions constructives des dessertes de réseaux de fluides ou souples (eau potable,
gaz, eaux usées, électricité, efc..) intégreront les mouvements de terrain associés & la
présence de cavités et éviteront ainsi qu'ils ne soient endommagés en cas de survenance ou
qu'ils ne constituent une source de danger ou d'aggravation de risque.

Les réseaux (eau potable, eaux usées, gaz, électricité, efc) seront congus de fagon a
ne pas étre endommagés en cas d'effondrement de terrain et & ne pas constituer une
source d’aggravation du risque.




Article 7

Il est possible que le projet (constructions et aménagements) soit soumis au régime de
déclaration ou d'autorisation au tifre des articles [.214-1 ef R.214-1 du Code de
I'Environnement (Lol sur 'sau).

Avant de rdaliser son projet, pour savoir s'il doit déposer un dossier au fitre des articles
précités, le pétitionnaire devra se rapprocher du Service Eau ef Environnement de la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Nord, 62 boulevard de Belfort &
Lille. :

L'octroi de l'autorisation d'urbanisme ne vaut pas autorisation au fitre des dispositions du
Code de 'Environnement,

Article 8

Les recommandations, prescriptions et observations du Service Départemental d’'Incendie et
de Secours en date du 29/03/2023 ci-annexés devront &tre strictement respactées.

Le déclarant devra se rapprocher du service Prévision territorlalisé n° 4 (128 rue de
I'Industrie - 592684 ONNAING - 03.27.09.94,39) pour étudler l'impiantation du Point d'Eau
Incendie (PEI}. \
L'implantation et la réalisation du PE] devront respecter les dispositions reprises dans le
Réglement Départemental de Défense Extérieure contre Incendle.

Le déciarant devra transmetire au service Prévision territorialisé n® 4 un dossier relaflf a
Fimplantaton du PEl indiquant notamment ses caractéristigues techniques, un plan
d'implantation et les caractéristiques technigues de la vole d'accés & ce PEI

Il appartlendra au demandeur de prendre contact avec le service Prévision territorfalisé n® 4
afin d'organiser la visite de reconnaissance opérationnelle Inifiale du nouveau PEI.

A Fachévement des travaux, il conviendra d'informer ie service Prévision terﬁtorlaiisé n® 4
afin de permettre le recensement du risque par le SDIS.

Article 9
La prescription reprise dans I'avis du Syndicat Intercommunal de Mobillté ef d'Organisation
Urbaine du Valenciennols (SIMOUV) en date du 26/05/2023 cl-annexé devra &tre strictement
respectés,

Article 10
Les prescriptions, recommandations et observations reprises dans les avis de Noréade
services Eau potable et assalnissement en date du 03/03/2023 cl-annexés devront &tre

strictement respectées.

lLes frals de branchement alnst que la fourniture et pose de fosses de compiage en
alimentation d'eau potable seront & la charge du demandsur.

Article 11

La puissance de raccordement électrique pour laquelle e dossier a &té instruit est de 741
kVA triphasé (foisonnée par défaut).

Les réseaux posés & lintérieur du terraln d'asslette de I'opération seront & la charge
financiére du pétitionnaire.




Il est également précieé que la parcelle est surplombée par une lighe élecirique aérlenne ou
traversée par un cble électrique souterraln, les constructions érigées sur ce terrain devront
donc respecter les distances réglementaires de sécurité décrites dans 'arrété technique du
17 mal 2001, Si ces constructions ne pouvalent se frouver a distance réglementaire des
ouvrages, alors ceux-cl devront étre mis en conformité. Dés l'acceptation de F'autorisation
d'urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude & Enedls pour déterminer les
solutions technigues ef financiéres 4 mettre en couvre.

Article 12

Les prescriptions, recommandations et observations reprises dans I'avis du SIAVED en date
du 03/03/2023 ci-annexé devront &tre strictement respectées,

Article 13

Le projet st implanté en dehors des zones & potentlel de danger établies selon les études
de dangers associées aux ouvrages d'Alr Liquide France Industrie.
Tout responsable d'un projet de fravaux se doit de consulter le Guichet Unique des réseaux
(www.reseaux-et-canalisations.ineris.fr) et d’'adresser aux exploitants de réseaux & proximite
des fravaux envisagés, une Déclaration de projet de Travaux (DT).

Tout exécutant de fravaux se doit de consulter le Guichet Unique des réseaux et d’adresser
une Déclaration d'Intention de Commencement des Travaux (DICT) a I'exploitant si celui-ci
avalt répondu qu'il était concerné par le projet.

Article 14

Le pétitionnaire devra organiser son offre de stationnement afin de proposer deux aires de
statlonnement supplémentaires & proximité de la résidence Frangols Mitterrand.

Afin de limiter le fiux de clrculation depuis le futur projet vers la résidence Frangois
Mitterrand, 1l conviendra de passer la vole en sens unique pour ies usagers du futur quartier
et de préserver son usage & double sens pour la résidence Frangols Mitterrand.

Une signalisation adaptée devra éfre mise en place.

Afin de préserver les vues et limiter les vis-&-vis; la hauteur des constructions, sur les lots 10,
13 et 14, sera limitée & 9 métres au faltage.

Observations

Il est & noter que le projet est situé sur un terrain potentiellement sujet aux inondations de
cave. |l est recommandé au pétitionnaire de prévolr une structure de bétiment qui puisse
lutter contre les remontées d'eau par caplllarité.

Le projet est situé sur des terrains exposés au phénoméne de retrait gonflement des sois
argileux avec un aléa faible et modéré : il est conseillé d'adapter les techniques de
constructions,

lLa Commune est inscrite en aléa modéré au risque sismigue. Des mesures préventives,
notamment des régles de construction et d'aménagement sont & appliquer aux bétiments
solon leur catégorie d'importance (arrété du 22/10/2010 relatif 4 la classification et aux régles
de construction parasismique, décret n® 2010-1254 et décret 2010-1255 du 22/10/2010).

Votre projet est susceptible d'tre soumis au versement de la taxe d'aménagement et de la
redevance d'archéologie préventive. Si vous étes redevable de la Taxe d’Aménagement, une
déclaration devra préalablement étre effectués auprés des services fiscaux, dans les 90
jours suivant 'achévement de la construction (au sens de l'article 1406 du Code Général des
Impdts) sur l'espace sécurlsé du site www.impofs.qouvfr via le service « Biens
immobiliers ». Les Services des Impbts vous transmetira alors un avis indiguant le montant
exact de la Taxe d'’Aménagement.




l.es travaux dolvent impérativement &fre commencés dans un délai de 3 ans sulvant
Pobtention de l'autorisation d'urbanlsme et ne pas avoir eté interrompus pendant plus d'un
an. Les travaux peuvent &ire échelonnés & condition que chaque interruption soit inférieure &
1 an et que les travaux exécutés d'une année sur l'autre solent suffisamment importants et
significatifs.

Le titulaire peut demander la prorogation de son autorisation pour une durée de 1 an.

Cette demande de prorogation doit intervenir au plus tard 2 mois avant I'expiration du délai
de validité de F'autorisation et ne pourra étre accordée qu'a la condition que les prescriptions
d'urbanisme de tout ordre et participations n'alent pas évoluées.

Le fitulaire de l'autorisation d'urbanisme est fenu de respecter toute |égislation ou
réglementation annexe spéclfique & la construction ou 'aménagement projets.

Il est rappelé que [e territolre communal est soumis aux risques suivants dont le pétitionnaire
devra se prémunir

~ Risque slsmique,
- Risque de retrait ef gonflement des argiles,
- Risque de remontée de nappe.

Le présent permis d'aménager ne vaut pas auforisation de voirie. L'attentlon du demandeur
est attirée sur le fait que sl des travaux sont envisagés sur le domaine public, is devront faire
I'objet d'une demande d'intervention préalable auprds du service gestionnaire et, seront a la
charge du pétitionnaire.

Fait & LA SENTINELLE,
e 26 octobre 2023

Le Mairs,




Conditions dans lesquslies la présente autorisation daviert exdouloire !

Vous pouvez commencer fes fravaux eulodsss dés la dafo & faquelie cetfe autorsalion vous a 616 notifide, sauf dans Ia(s) cas
perticution(s) sutvant(s) :
- e ewitotfsation relevant d'une eutorts décentralisée n'est exéoutolrs qu'a comptor de la dale & laquele offe a &t transriise au
préfet ou & son (éldgud dans les condifons définles aux arficfes L 21311 of L. 2131-2 du code général dos colleciivitds
termftoriaies. La malre ou le président do Fétebifssement publlc de coopdration intsrcommunale doit vous Informer de la date &
lagquelia calte transmission a été effecitibe.
~ 5f volre projet est situé dans un sife Inscrt vous fe powuvez commencer les fravatx qu'aprés lexplratfon diun délel de guatre mofs
& compter du dépdt de fa demande en malre.
~ &f Parrdtd mentionne que volrs profet faf Foblet dune prescription darchdalogle préventive elors las travaux ne petwvent pas élre
entrapris avent axdoution des prascrptions d'archéologie préventive.

La présente décision est tansmise au représertent e [Eiat dans Jos condifons prévies & farticle L 2131-2 du cods général des
colleotivités terriforiaies.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer ds que I'autorisation est exéoutoire,

t'autorisation dolt 8ire affichée sur [e terraln pendent toute la durée du chantler. L'affichage est effectud par les solns
du bénéficlaire sur un panneau de plus de 80 cantimatres de manidre & 8tre visible depuls la vole publique. Il dait
tndiquer Js nom, la ralson ou la dénomination soclals du bénéficlalre, la date et le numéro du permis, et glly a liou ln
superficle du terraln, la surface de plancher autorisée alnsi que la hauteur de la construction par rapport aul 80} naturel
avanl travawe [ dolt également indiquer [adresse de la Mairle ol le dossler peut &ire consults, L'affichage dolt
égalemant mentionner qu'en cas de recours administreiif ou de recours contentieux dun ters contre cette
autorisation, e recours devra 8tre notifié sous pelne d'imecevabiliié 4 Pautorté qut & délivré 'autorisation, alnsi qu'a
gon bénéflclalre,

Le bénéflclalre ds Pautorisation d'urbanisme peut dématrer las travaux apréa avolr adresas eu Malre ute Déclaration
d'Cuverture de Chantler en trols exsmplalres {la modéle de déclaration CERFAN® 13407*02 peut &tre retiré en Malrle
ou éire téléchatgd sur le site Intemet http:/ivosdrolts.service-public.fr).

DROITS DES TIERS

La prézente décision est natliiée sans préjudice du dralt des tiers (notamment oblfigations contractuelles ; servitudes
da drolt privé telles que les servitudes de vua, d’ensolellement, de mitoysnnets ou de passage ; régles contractuslles
flgurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'll apparilent au destinatalre de autarisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

Celte assurance dolt 8tre souscrte par |a parsonne physique ou moraje dont la responsabiité décennale peut &tre
engagée sur le fondement da la présomption établle par les articles 1792 at sulvants du coda alvl, dans les conditions
prévues parles articles L2411 et sulvaris du code des assurances.

DELAYS ET VOIES DE RECOURS OU DE RETRAIT

Si vous enlendez conteater ks présenta dédlslon vous pouvez salsle ls tribunal adminlstralif compétent d'un recours
contentieux dans les doux mols & partir de sa notfication. Vous pouvez également zeisir d'un recours gracieux
l'auteur do la déclslon ou, loraque Ia déclsion st délivrée au nam de ['Etat, satelr d'un ragours hlérerchiqus le ministre
chargs de F'urbanisme. Cetie démarche prolonge la délal du recours contentiewx gul dokt alors 8tre Introdult dans les
deux mols sulvant la dats de notification de I'autorisation d'urbenlsme {'absence de réponse au terme d'un délal de
deux mols vaut rejst Impliclie},

Les tiers pauvent dgalement contester cette autorisation devent le tribunal administratif compétent. Le délal de
recours contentlstx court & compler du premler jour d'une période continue de deux mols d'affichage sur le terrain
conformémant aux dispositions ol-dessus.

Dans le délal da trols mols & compter de lu notification de Iautorisation d'urbanisme, lautorité compétente peut la
ratirer &l alle I'sstime légale. Elle est tanue d'en informer le ou Jes bénsficlaires et de Iul ou leur permetire de
répondre & ses observations,

ACHEVEMENT DES TRAVAUX

Une Déclaration Attestant FAchévement of la Conformité des Travaux devra éire adrassée en Malie exemplaires {lo
modale do déclaration CERFA N° 13408"02 peut 8re retiré sn Malrle ou &tra téléchargé sur le slio Internet
hitp:/ivosdrolts.aervice-public.fr) |

- solt par pll recommandé avec demande d'avis de réception postal au Malre de la communs,

- golf déposée contre décharge & la mairle.
A compter de Ia récaption en malrie de la déclaration, I'adminietration dispose d'un délal de trols mols pour conlester
la conformité des travaux au psrmis ou 4 la déciaration préalable.



