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LEXIQUE
ANRU (Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine)
NPNRU (Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain)
AP : Arrété Préfectoral
CE : Commissaire Enquéteur
CLE : Commission Locale de I'Eau
DCE : Directive Cadre sur I'Eau
DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DREAL : Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement
GES : Gaz a Effet de Serre
HAP : Hydrocarbure Aromatique Polycyclique
IEM : Interprétation de I'Etat des Milieux
IGN : Institut national de I'information géographique et forestiére
TA : Tribunal Administratif
AE : Autorité environnementale
SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'Eau
CE : Code de I'environnement.
PCAET : Plan Climat Air-Energie Territorial
PCET : Plan Climat-Energie Territorial
PLUi : Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
PPRT : Plan de Prévention des Risques Technologique
SCRAE : Schéma Régional Climat Air Energie
TN : Terrain Naturel
DCE : Directive Cadre sur I'Eau
MES : Matieres en Suspension
NQE : Normes de Qualité Environnementale
PCB : Poly Chloro Biphényles
PPA : Plan de Protection de I’Atmosphere
PPE : Plan de Protection de I'Environnement
PRQA : Plan Régional pour la Qualité de I’Air
REMI : REseau de contréle Mlcrobiologique
SEQ-EAU : Systeme d’Evaluation de la Qualité de I'Eau
TMD : Transport de Matieres Dangereuses
ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
ZPS : Zone de Protection Spéciale
TRI : Territoire a Risque important d’Inondation
PGRI : Plan de Gestion des Risques d’Inondation
SLGRI : Stratégie Locale de Gestion des Risques d’Inondation
PPRI : Plan de Prévention des Risques d’Inondation
BASOL : BAse des SOLs polués
BASIAS : Base des Sites Industriels AncienS
ISDI : Installation de Stockage des Déchets Internes
AEP : Adduction d’Eau Potable
QPV : Quartier Prioritaire politique de la Ville
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I - PRESENTATION DU PROJET

1-1 Préambule

Par courrier (Cerfa N° 15964*02) du 14 septembre 2022, adressé a Mr le Préfet du Nord, la
Société Publique Locale Euralille dont le si¢ge social est situé Boulevard de Turin, 59777
Lille, dépose une demande d’Autorisation Environnementale concernant la rénovation du
quartier Concorde situé Boulevard de Metz 59000 Lille.

Cette démarche intégre parallélement un dossier de déclassement de voirie présenté par la
Métropole Européenne de Lille.

VOLET EURALILLE-SPL

Le quartier Concorde a Lille est un secteur d’habitat social, représentant au total prés de 1 500
logements (propriété de Lille Métropole Habitat), situé¢ dans le quartier du Faubourg de
Béthune. Il est encadré par le boulevard de Metz au nord, par ’avenue Beethoven a 1’est et
par I’A25 au sud (périphérique de Lille). Ce secteur d’environ 23 hectares est ainsi localisé au
sein de Lille intra-muros dont il marque I’entrée sud, a proximité directe des quartiers de
Vauban-Esquermes et de Wazemmes et des principales infrastructures de transport de la
métropole.

Sur plus d’un kilométre de long, dix barres de logements sont alignées perpendiculairement
au boulevard de Metz. Les autres batiments sont localisés a I’intérieur du quartier en retrait
du boulevard de Metz, ou sur ’avenue Beethoven. Concorde se caractérise enfin par
I’importance de ses espaces plantés (square, prairie ouverte, jardins partagés, etc.), qui sont
présents dans toute la longueur du quartier. Le parc de logements, présente un état avancé de
vétusté et des caractéristiques structurelles sources de dysfonctionnements rédhibitoires
(logements de tres petite taille, absence d’accessibilité et d’ascenseurs...).

Le quartier du Faubourg de Béthune est né dans la période de la reconstruction apres la
seconde guerre mondiale, a partir de 1959, pour répondre aux besoins massifs de logements.
Ce quartier s’est construit sur les vestiges des fortifications du 19e siecle. L’ opération urbaine
a suivi les principes de I’architecture dite « moderne » pour former ce que I’on appelle « des
grands ensembles ». A Concorde pres de 1500 logements sont répartis dans 10 barres sur un
site de 23 ha. On trouvait alors au sud une ouverture vers les grandes plaines cultivées. La
réalisation du périphérique en 1970 a définitivement scindé le Faubourg de Béthune en 2
entités et renfermé le quartier Lille Concorde sur lui-méme. Peu a peu les difficultés sociales
s’y sont concentrées et le cadre de vie s’est définitivement dégradé.

Le peuplement est composé exclusivement d’habitants trés fragilisés, économiquement
comme socialement, et dont la paupérisation s’accroit. Classé¢ aux Seme et 23eéme rangs
nationaux des plus hauts taux de ménages sous le seuil de pauvreté en 2017.

On y constate une surreprésentation des actes d’incivilité, délictuels et criminels, qui
aggravent le délaissement et la dévalorisation du secteur par ses habitants et les lillois.

Face au cumul des problémes sociaux et urbains présents sur ce secteur, ce site a été retenu
par ’ANRU (Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine) dans le cadre du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)).

La Métropole Européenne de Lille et la Ville de Lille ont alors conjointement décidé

d’intervenir pour le renouvellement urbain avec le bailleur unique du quartier, Lille
Métropole Habitat.
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Les principales ambitions du projet visent a améliorer considérablement la qualité de vie des
habitants du quartier :

[ En proposant une offre de logements de qualité et diversifiée, pour tous ;

[ En ouvrant sur le reste de la ville et en le connectant aux quartiers de Vauban-Esquermes
et de Wazemmes ;

[J En concevant ce quartier de maniére innovante, par I’intégration de la santé et de
I’environnement dans toutes les étapes du projet, de sa conception a sa réalisation, pour en
faire un quartier a santé positive ;

(1 En proposant un quartier animé et attractif, riche en équipements, services et commerces ;
[ En améliorant la situation sociale des habitants, par un accompagnement adapté.

VOLET METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE

QUARTIER CONCORDE ET NPNRU

Le quartier Concorde édifi¢ a la fin des années 1950 en conformité aux doctrines de la
Reconstruction, n’a jusqu’a présent pas bénéfici¢ d’un programme d’intervention transversal
et cumule des problématiques lourdes d’ordre social, urbain, environnemental et de gestion.
Pour autant, sa situation urbaine a la fois proche du centre-ville et connectée aux
infrastructures métropolitaines, sa densité relativement faible, la présence d’un patrimoine
paysager et ses potentiels de mutabilité, sont des atouts a mettre au profit d’une transformation
urbaine d’ampleur. Convaincu des enjeux induits par ces constats, le Comité National
d’Engagement de ’ANRU du 17 décembre 2015 a affirmé sa volonté d’agir sur le quartier
déja identifié par la Métropole Européenne de Lille comme quartier prioritaire de la politique
de la ville. Il a ainsi été désigné Quartier d’Intérét National au titre du NPNRU en 2015.

La phase d’¢études préalables engagée des lors par la Métropole Européenne Lille et la Ville
de Lille a permis de définir les grandes orientations urbaines qui ont présidé a 1’élaboration
d’un Plan guide de métamorphose urbaine et paysagere du quartier. Concorde doit ainsi
retrouver a I’horizon 2035 une vocation résidentielle mixte et équilibrée, offrant des services
de proximité de qualité a ses habitants, participant a tisser de nouveaux liens avec les quartiers
voisins. La proximité avec le pdle multimodal de la Porte des Postes devra étre un levier pour
y développer des équipements d’ampleur bénéficiant d’une accessibilité et d’une visibilité
exceptionnelle, et ainsi participer au développement économique et de 1’emploi sur le
territoire. Enfin, I’adossement du secteur au périphérique est abordé d’une fagon nouvelle pour
devenir le point de départ d’un projet ambitieux et innovant au service de la qualité du cadre
de vie. Dans cette optique, le projet a été retenu au titre du Programme d’Investissement
d’Avenir qui vise ici a réduire les inégalités environnementales et de santé subies par les
habitants. Quatre axes d’intervention ont ét¢ arrétés dont la réduction des nuisances li¢es au
bruit et a la qualité de 1’air.

ZAC ET CONCESSION D’AMENAGEMENT

Pour assurer la conduite du projet, et mener les premieres études urbaines, la Métropole
Européenne de Lille a décidé de confier a la SPL Euralille la réalisation de I’aménagement du
site Concorde (délibération n° 19 C 0794 du 12 décembre 2019). Par la suite, les études
préalables ayant conduit a inscrire la définition de I'opération dans une procédure de création
de ZAC, le Conseil de la Métropole Européenne de Lille, a quant a lui arrété le projet
d’aménagement du site « Concorde » par délibération n° 19 C 0797 du 12 décembre 2019, en
tirant le bilan de la concertation préalable s’étant déroulée tout au long de cette méme année.
La création de la ZAC Concorde a, elle, été délibérée par le conseil métropolitain du 19 février
2021 (delibération n° 21C0049) suite a la réalisation et a la mise a disposition de 1’étude
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d’impact correspondante. Enfin, en 2022, afin d’intégrer au mieux les ambitions
environnementales du projet, le plan guide a fait I’objet d’une actualisation.

L’offre en logement sur le site est aujourd’hui exclusivement sociale, propriété du bailleur
Lille Métropole Habitat, le projet devra réintroduire de la mixité au sein du quartier, proposer
une offre de logements de qualité, diversifiée et accessible a tous. La transformation urbaine
de Concorde sera aussi et surtout une transformation sociale : parcours résidentiels ascendants,
accompagnement vers 1’emploi, la formation et I’insertion professionnelle pour les habitants
concernés par le relogement, mais aussi adaptation du logement aux populations vieillissantes.
Ce projet de renouvellement urbain s’écrira aussi dans la proximité et le dialogue constant
avec ses habitants et les nombreux acteurs présents dans le quartier (associations, entreprises,
commergants etc.). La rénovation du quartier Lille Concorde constitue une opération de long
terme qui doit s’étaler sur une dizaine d’années et fera donc I’objet d’adaptation.

La présente enquéte publique préalable au déclassement des biens évoqués plus haut ne
concerne que la phase 1 du projet de renouvellement urbain. Le déclassement permettra
la cession des biens concernés pour permettre la réalisation des espaces publics suivants :

- Le parvis des cedres ;

- Le parc central ;

- La nouvelle trame viaire du projet, dont le parc en long (ex parkway) ;

- Les nouvelles voies circulées secondaires en cceur de quartier.

Il permettra également la diversification de la programmation et de 1’offre de logement sur
site par la construction de différents projets définis dans le dossier.

Afin de permettre la réalisation du projet précité, il convient au préalable de procéder au
déclassement, prononcé aprés enquéte publique, des emprises publiques métropolitaines
conformément au plan et état parcellaires joints au dossier.

L’accomplissement de ces formalités permettra de faire sortir le bien du domaine public
métropolitain pour I'intégrer dans le domaine privé, permettant ainsi la cession a la SPL
Euralille d’en assurer I’aménagement. Celle-ci sera réalisée en plusieurs phases dont la
temporalité reste a déterminer. Afin de permettre a la cession de s’opérer tout en maintenant
I’affectation au public, il est envisagé de recourir aux formalités du déclassement par
anticipation, en application de D’article L 2141-2 du Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques.

Avant de pouvoir entreprendre ce déclassement, conformément aux dispositions de I’article
L. 141-3 du Code de la Voirie Routiere, il est nécessaire d’organiser, au préalable, une enquéte
publique, cette opération étant de nature a porter atteinte aux capacités de desserte de
circulation des emprises concernées.

I-2 Objet de I’enquéte

Conformément a la loi sur I’eau, codifiée par les articles L 214-1 a L 214-11 du Code de
I’Environnement, le projet releve de la procédure d’Autorisation Environnementale, tel que
précisé dans le volet 1 du dossier d’autorisation environnementale. Une enquéte publique
« environnementale » est donc requise au titre du code de I’environnement.

La réalisation du projet nécessite également d’effectuer un déclassement, soumis
préalablement a enquéte publique, des emprises publiques métropolitaines, en nature de
voiries, aires de stationnement et espaces publics situés rues Léon Blum, Auguste Renoir, du
Professeur Lamaze des squares Albert Samain, Frédéric Chopin, Edouard Lalo et des
surlargeurs du boulevard de Metz. L’enquéte publique est organisée au titre du Code de la
voirie routiere, cette opération ayant pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de
desserte et de circulation assurées par les voies et espaces mentionnés ci-avant.
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Une enquéte publique unique est donc organisée conformément a 1’article L 181-10 du Code
de Denvironnement. Cette enquéte publique, organisée par [’autorité administrative
compétente, est réalisée en application des dispositions du chapitre III du titre II du livre lier
du Code de I’environnement et aux dispositions relatives a I’autorisation environnementale.

Comme le précise ’article L.123-1 du code de I’environnement, I’enquéte publique a pour
objet d’assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des
intéréts des tiers lors de 1’¢laboration des décisions susceptibles d’affecter 1’environnement.

I-3 Cadre réglementaire du projet et de I’enquéte

Textes et décisions applicables
- Le code de l'environnement et notamment les articles L.123-3 a L.123-18, L.181-10,
L.512-1, R.123-3 aR.123-27, L.214-3 et R.181-36 a R.181-38 ;

- Le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-9 et
L.5211-10;

- Le code des relations entre le public et I'administration (articles L 134-1 et R 134-
1aR134-32);

- Le code de la voirie routiére et notamment ses articles L. 141-3 et suivants ;

- Le code de la voirie routiére (articles R 141-4 a 10) fixant les modalités de 1'enquéte
publique préalable au classement, a l'ouverture, au redressement, a la fixation de la
largeur et au déclassement des voies communales ;

- L'ordonnance 2016-1060 du 3 aotut 2016 portant réforme des procédures destinées
a assurer l'information et la participation du public a 1'élaboration de certaines
décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement ;

- Le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifi¢ relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & l'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

- Le décret du 30 juin 2021 nommant monsieur Georges-Francois LECLERC, Préfet
de la région Hauts-de-France, Préfet de la zone de défense et de sécurité Nord, Préfet
du Nord a compter du 19 juillet 2021 ;

- Le décret 2016-1265 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu
de la région Hauts-de-France ;

- Le décret 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public a 1'¢laboration de certaines décisions
susceptibles d'avoir une incidence sur l'environnement et modifiant diverses
dispositions relatives a 1'évaluation environnementale de certains projets, plans et
programmes ;

- L'arrété préfectoral du 22 juin 2023 portant délégation de signature a madame
Fabienne Decottignies, secrétaire générale de la préfecture du Nord ;

- La demande enregistrée le 14 septembre 2022, présentée par la SPL EURALILLE, afin
d'obtenir 'autorisation environnementale pour I'opération relative au projet urbain du
quartier Lille- Concorde ;

- Les avis émis lors de la consultation administrative et les réponses a ces avis joints
au dossier d'enquéte publique ;

- L'arrété préfectoral du 10 mai 2023 autorisant la SPL a déroger a 1'obligation
d'organiser une enquéte publique unique au titre des codes de I'environnement, de la
voirie routieére et de l'expropriation pour cause d'utilit¢ publique suite a la demande
de la SPL formulée en date du 14 mars 2023 ;

- La décision n°E23000079/59 du tribunal administratif de Lille du 14 juin 2023
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désignant M. Maurice NAYE en qualit¢ de commissaire-enquéteur et M. Patrice
GILLIO en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

- L’arrété de Mr le Préfet du Nord, en date du 1" aotit 2023 portant Arrété d'enquéte
publique unique sur les demandes présentées dans le cadre du projet urbain du quartier
Lille - Concorde : par la Sociét¢ Publique Locale EURALILLE en vue d'obtenir
l'autorisation environnementale IOTA ; et par la METROPOLE EUROPEENNE DE
LILLE en vue d'obtenir le déclassement d'emprises métropolitaines en nature de voirie,
aire de stationnement et espace public.

I-4 Caractéristiques du projet SPL Euralille

Compte-tenu de I’important volume des pieces composant le dossier technique, les
caractéristiques du projet SPL Euralille sont décrites de maniére trés sommaire dans cet extrait
issu de la note de présentation non technique du dossier de demande d’autorisation
environnementale. Elles seront plus détaillées dans le chapitre « Etude d’Impact »

Le quartier Concorde est un secteur d'habitat social, représentant au total pres de
1500 logements, situé¢ dans le quartier de Faubourg de Béthune a Lille. Il est
encadré au nord par le boulevard de Metz, a l'ouest par l'avenue Beethoven, au
sud par 'A25 (périphérique de Lille) et a l'est par le giratoire de la Porte des Postes
(place Barthélemy Dorez).

Ce secteur d'environ 23 hectares est ainsi localisé au sein de Lille intra-muros, a
proximité directe des quartiers de Vauban-Esquermes et de Wazemmes et des
principales infrastructures de transport de la métropole lilloise.

Localisation de la zone
d'étude du DAE au 1:25000

Légende
[_] Périmétre d'étude

750 1500m

Source(s) des données : IGN ; URBYCOM
Fond : IGN SCAN 25

Realisation : GURBYCOM - 4/2022
Echelle : 1725000

—ElRALILLE  urB/Fom
SPL—

Le projet s'inscrit dans un contexte urbain dense en forte mutation.
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La programmation a long terme et la volonté de rééquilibrer et diversifier le parc de logements
suppose une intervention massive sur I’ensemble du patrimoine de Lille Métropole Habitat :
En déconstruction : a long terme au moins14 batiments, soit 1014 logements au minimum.

En requalification lourde sur au moins 1 batiment, soit 248 logements.

Surles 2 derniers batiments, représentant environ 80 logements, la décision dépendra du potentiel
de requalification de ces 2 batiments pour garantir une qualité de logement comparable a ceux
qui seront produits durant la premicre phase du projet.

Selon les 1éres orientations d’aménagement développées, le programme de I’opération inscrit
au contrat de concession de la ZAC, s’exprime de la maniére suivante :

Logements construits : 113000 m? de Surface de Plancher (SdP),

Bureaux : 32000 m? de SdP,

Services, commerces et activités artisanales : 10800 m? de SdP,

Equipements publics, dont un groupe scolaire et une médiathéque : 8600 m? de SdP

Soit un total de 164400 m? construits a terme sur Concorde. Au total, ce sont environ entre 1500
et 1600 logements a créer aux termes du projet, répartis en 50% de Libre (dont contrepartie
Action Logement), 30% de Logement intermédiaire et accession aidée et 20% de logement social
neuf.

Lavenue Beethoven Le parc Equipements Les jardins partagés La promenade arborée Le parvis des Postes
regroupés
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Principes d’aménagements — plan guide actualisé 2022

1-5 Caractéristiques du projet déclassement de la MEL

Extrait de la notice descriptive du dossier de déclassement

Secteur d’habitat social de preés de 1500 logements sociaux répartis sur une vingtaine
d’hectares, le quartier Concorde est situ¢ dans le quartier du Faubourg de Béthune a Lille,
entre la ceinture des boulevards (Metz et Beethoven) et I’A25. Edifi¢ a la fin des années 1950
en conformité aux doctrines de la Reconstruction, il n’a jusqu’a présent pas bénéfici¢ d’un
programme d’intervention transversal et cumule des problématiques lourdes d’ordre social,
urbain, environnemental et de gestion. Pour autant, sa situation urbaine a la fois proche
du centre-ville et connectée aux infrastructures métropolitaines, sa densité relativement faible,
la présence d’un patrimoine paysager et ses potentiels de mutabilité, sont des atouts a mettre
au profit d’une transformation urbaine d’ampleur. Convaincu des enjeux induits par ces
constats, le Comité National d’Engagement de I’ANRU du 17 décembre 2015 a affirmé sa
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volonté d’agir sur le quartier déja identifié¢ par la Métropole Européenne de Lille comme
quartier prioritaire de la politique de la ville. 11 a ainsi été désigné Quartier d’Intérét
National au titre du NPNRU en 2015.

La phase d’études préalables engagée des lors par la Métropole Européenne Lille et la Ville
de Lille a permis de définir les grandes orientations urbaines qui ont présidé a I’élaboration
d’un Plan guide de métamorphose urbaine et paysageére du quartier. Concorde doit ainsi
retrouver a I’horizon 2035 une vocation résidentielle mixte et équilibrée, offrant des services
de proximité de qualité a ses habitants, participant a tisser de nouveaux liens avec les quartiers
voisins.

Dans cette optique, le projet a été retenu au titre du Programme d’Investissement d’ Avenir qui
vise ici a réduire les inégalités environnementales et de santé subies par les habitants. Quatre
axes d’intervention ont été arrétés dont la réduction des nuisances liées au bruit et a la
qualité de Pair.

Pour assurer la conduite du projet, et mener les premicres études urbaines, la Métropole
Européenne de Lille a décidé de confier a la SPL Euralille la réalisation dans le cadre d’une
concession de I’aménagement du site Concorde (délibération n® 19 C 0794 du 12 décembre
2019). Par la suite, les études préalables ayant conduit a inscrire la définition de 1'opération
dans une procédure de création de ZAC, le Conseil de la Métropole Européenne de Lille, sur
avis favorable de la Ville de Lille, a quant a lui arrété le projet d’aménagement du site «
Concorde », par délibération n° 19 C 0797 du 12 décembre 2019, en tirant le bilan de la
concertation préalable s’étant déroulée tout au long de cette méme année.

La création de la ZAC Concorde a, elle, été délibérée par le conseil métropolitain du 19 février
2021 (délibération n°® 21C0049) suite a la réalisation et a la mise a disposition de 1’étude
d’impact correspondante.

Enfin, en 2022, afin d’intégrer au mieux les ambitions environnementales du projet, le plan
guide a fait ’objet d’une actualisation. Une autorisation environnementale est en cours, et vise
la mise a jour de 1’é¢tude d’impact et I’instruction du dossier loi sur 1’eau.

PERIMETRE [F LA 7AC «COMCORLE»
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Le bien-étre des habitants est au coeur des ambitions générales et des axes programmatiques
du futur quartier Concorde. Le projet prévoit d’intégrer de facon innovante santé et urbanisme
dans toutes les étapes du projet. Cela passe par une réduction des expositions aux nuisances
sonores et a la pollution atmosphérique, mais également par la mise en ceuvre
d’aménagements favorisant le bien étre, le lien social, et ’apprentissage de nouveaux modes
d’alimentation favorables a la santé. Ces ambitions seront travaillées tant dans la refonte des
formes d’habitat du quartier que dans la requalification de ses abords et de ses acces. Agissant
sur son actuel enclavement, le projet vise en paralléle a ouvrir le quartier sur le reste de la ville
et a le connecter aux quartiers alentours de Vauban-Esquermes et de Wazemmes, tout en
proposant un quartier animé et attractif, riche en équipements, services et commerces.
L’offre en logement sur le site est aujourd’hui exclusivement sociale, propriété du bailleur
Lille Métropole Habitat, le projet devra réintroduire de la mixité au sein du quartier, proposer
une offre de logements de qualité, diversifiée et accessible a tous. La transformation urbaine
de Concorde sera aussi et surtout une transformation sociale : parcours résidentiels ascendants,
accompagnement vers [’emploi, la formation et I’insertion professionnelle pour les habitants
concernés par le relogement, mais aussi adaptation du logement aux populations vieillissantes.
Ce projet de renouvellement urbain s’écrira aussi dans la proximité et le dialogue constant
avec ses habitants et les nombreux acteurs présents dans le quartier (associations, entreprises,
commergants etc.).

LES GRANDS PRINCIPES DU PROJET URBAIN
Larénovation du quartier Lille Concorde constitue une opération de long terme qui doit s’étaler
sur une dizaine d’années et fera donc 1’objet d’adaptation. Cependant un certain nombre
d’invariants sont définis et présentés ci-dessous.

Plan des orientations urbaines et paysageres, plan guide actualisé, 2022

®

|

de la végé du Les jardins partagés 4-===% Lesaxes de liaison au sein du quartier ~ ®eesease Tracé du tramway

~ Les ourlets boisés du boulevard de Metz Boulevard amplifié - les percées / séquences @ @ Les stations de transport en commun

UNE ARMATURE PAYSAGERE ORGANISANT LE PHASAGE SPATIAL ET
TEMPOREL DE L’OPERATION

Les « tracés fondamentaux » du projet de renouvellement urbain de Concorde sont organisés
en premier lieu par une armature paysagere volontairement proche de celle qui structure
I’environnement des logements existants depuis leur construction.

Cette trame paysagere permet d'organiser la transformation du quartier de 1'Ouest vers I'Est en
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débutant par 1’accroche urbaine constituée par I’avenue Beethoven et la place Tacq. Le
remplacement des formes baties, au fur et a mesure des relogements, s’échelonnera en
direction de la Porte des Postes et de ses futurs développements (en particulier la future Cité
administrative qui prendra place le long du boulevard de Strasbourg).Des figures
additionnelles viennent enrichir cette structure fondamentale : la réhabilitation de la tour
Renoir et de 1’école Chénier Séverine, un traitement en boucles des voies circulées a 1’intérieur
du quartier servant a desservir les nouveaux lots, un parc ouvert se prolongeant par le parc en
long (ex-parkway) jusqu’a la Porte des Postes.
Plan de I'aménagement paysager, plan guide actualisé, 2022

LES AMENAGEMENTS DES AXES DE CIRCULATION

Les principes de refonte des axes de déplacement du quartier Concorde sont congus en accord
avec lamise en place du plan de circulation de la Ville de Lille, qui a pour but de réduire le trafic
de transit au sein de la ville au profit des modes actifs et des transports en commun, renfor¢ant
en méme temps le role structurant du boulevard de Metz.

La restructuration du boulevard de Metz, axe majeur a 1’échelle du cceur métropolitain, doit
permettre un désenclavement du quartier en améliorant ses connexions avec les quartiers
limitrophes au Nord (liaison Metz-Esquermes). Elle offre un apaisement du trafic tout en
proposant un nouveau regard sur le quartier Concorde. Ainsi, son aménagement et son gabarit
anticipent la possibilité d'accueillir un transport collectif en site propre, et prévoient une piste
bidirectionnelle dans le cadre du développement du REV (Réseau Express Vélo) porté par la
Ville de Lille et la MEL. De méme, I’avenue Beethoven sera rendue plus abordable pour le
piéton.

Organisées en différentes boucles de circulation, les voies de circulation automobile
secondaires prévues par le projet permettent une desserte locale en évitant les flux de transit
sans lien avec le quartier et en permettant le développement des modes doux.

En cceur de quartier, les places de stationnement seront majoritairement sur 1’espace prive, a
I’échelle des nouveaux lots, en ménageant des places sur 1’espace public nécessaires a
’accueil de visiteurs et de clients.

Finalement, le maillage paysager est constitué¢ par un axe principal Est-Ouest, le parc en long,
et par plusieurs rues secondaires nord-sud (acces aux parkings privatifs). Il a vocation a
accueillir des modes actifs continus vers/depuis le quartier et relie les différents espaces
publics prévus en cceur de quartier. Une allée piétonne y est €également aménagée.
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Plan des circulations (stade programmation des espaces publics), 2022
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Plan circulations velos (stade programmation des espaces publics), 2022
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Plan de principe des stationnements de surface (stade programmation des espaces publics), 2022

UN PARC CENTRAL INTEGRE DANS UNE STRATEGIE PAYSAGERE
Aujourd’hui monumentalisée et morcelée, la place de la nature a Concorde doit devenir a la
fois réparatrice, productive et nourriciere, collective et récréative. La réflexion qui a été
conduite sur la stratégie paysagere vise d’une part a réinscrire le site Concorde dans une trame
verte et bleue multifonctionnelle et, d’autre part, a offrir un cadre de vie renouvelé, confortable
et hospitalier. Ainsi, la stratégie paysagere du projet repose sur le renforcement et la mise en
réseaux des différentes poches boisées existantes afin de constituer une matrice écologique
performante a travers le site. Pour cela, il s'agit de :

- Renforcer la fonctionnalité du corridor écologique du talus de 1’autoroute,

- Définir et créer une nouvelle armature écologique a I’intérieur du quartier en

s’appuyant sur la gestion des eaux pluviales,

- Conforter les poches de boisement au nord du boulevard de Metz.
Espace majeur et picce maitresse des espaces publics du quartier, le parc central s’inscrit a
I’articulation des principaux espaces publics du site : le jardin des sports et les grandes masses
boisées qui I’accompagnent au Nord, la promenade centrale (parc en long) d’Est en Ouest, de
la Porte des Postes jusqu’au site Barbusse, et le parc agricole au Sud. Ce parc offrira un espace
permissif et confortable propice aux usages libres.
Polarisée par le parc, la promenade centrale s’accompagnera de la création d’une noue
paysagere assurant la gestion des eaux pluviales, et garante d’un corridor écologique continu
et densément planté a I'intérieur du quartier. Elle accueillera ponctuellement des usages
récréatifs. De part et d’autre du parc en long, les voies circulées secondaires et les dessertes
seront ponctuées de bandes densément plantées gérées de fagon extensive pour accueillir la
faune et la flore spontanées. Les chemins de traverse perpendiculaires, quant a eux, proposent
un parcours alternatif a I’échelle du quartier et apportent une porosité Nord-Sud dans le tissu
urbain. Ils mettent en relation le parc agricole au sud, le parc en long, et le boulevard de Metz,
au gré de cheminements aux surfaces les plus poreuses possibles.
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Plan du parc central (stade programmation des espaces publics), 2022

UN ECRAN ACOUSTIQUE SUPPORT D’AGRICULTURE URBAINE

La création d’une protection acoustique paysagere marquant la limite Sud du quartier est I’'une
des premicres interventions menées pour I’apaisement du quartier. D’une hauteur de 5Sm
environ, d’une épaisseur venant animer la mise a distance des nouveaux logements, c’est a la
fois un mur anti-bruit et un véritable objet paysagé, pensé pour s’intégrer pleinement au site.
Environnement complémentaire pour la faune et la flore, le talus offrira aussi un support de
cultures, d’animations et de promenades.

Afin d’assurer I’insertion paysagére du site tout en maximisant les fonctions acoustiques,
agricoles et énergétiques, la « colline acoustique » repose sur les principes suivants :

- Un écran acoustique de 2 métres installé sur la créte d’un talus rehaussé de 3 metres
par rapport au modelé de terrain existant ;

- Sur le versant du talus orienté vers le quartier, un aménagement permettra de disposer
de surfaces aplanies pour y déployer des activités d’agriculture urbaine (jardins
partagés, plantation de vergers, petits fruitiers, etc.) ;

- Finalement, le site a révélé un potentiel pour la production d'énergie photovoltaique
sur le versant Sud orienté vers 1'A25. Le talus prévoit une inclinaison de la pente a
35° sur ce versant, afin d'implanter des panneaux photovoltaiques.

i“ AGRICULTURE URBA NE#

5m.

Coupe mur et talus acoustiques, Notice AVP de I'écran acoustique
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LE PROJET SUR LES EMPRISES DECLASSEES
La présente enquéte publique préalable au déclassement des biens évoqués plus haut ne concerne que
la phase 1 du projet de renouvellement urbain.
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Emprises concernées par le volet déclassement de la procédure d'enquéte publique

Le déclassement permettra la cession des biens concernés pour permettre la réalisation des
espaces publics suivants :

Le parvis des cédres ;

Le parc central ;

La nouvelle trame viaire du projet, dont le parc en long (ex-parkway) ;

Les nouvelles voies circulées secondaires en ceeur de quartier.
Il permettra également la diversification de la programmation et de I’offre de logement sur site
par la construction des projets suivants :
LotAetB
LotCletC2
Lot D
Lot El et E2
Lot G
Lot Q1 et Q2
LotT
Sur ’ensemble de ces lots sont programmés environ 72000 m? de logements collectifs en
programmes neufs (locatif social, accession sociale, libre), environ 260 logements réhabilités,
6600 m*> de commerces et d’activités (programmation lot E1 qui reste a définir), 7000 m?
d’équipements (école, médiatheque, locaux associatifs, etc.), et une offre en stationnement
(programmation lot E1 qui reste a définir).
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Immeuble Renoir Groupes scolaires Pole commercial existant Métro porte des postes

Superposition existant/projeté, plan guide actualisé, 2022

OBJET DU DECLASSEMENT

Afin de permettre la réalisation du projet précité, il conviendra au préalable de procéder au
déclassement, prononcé aprés tenue d’une enquéte publique, des emprises publiques
métropolitaines suivantes conformément au plan et état parcellaires joints au présent dossier :
Les rues Auguste Renoir (a I’exception de la parcelle IR 106p) Léon Blum, du Professeur
Lamaze, ainsi que les squares Frédéric Chopin et Edouard Lalo ont été classées dans le
domaine public métropolitain par arrété préfectoral en date du 30 octobre 1981, a I’exception
de la parcelle IR 106p, dont la Métropole Européenne de Lille est affectataire et gestionnaire.
De ce fait, Lille Métropole Habitat sera amené a prononcer son déclassement.
L’accomplissement de ces formalités permettra de faire sortir le bien du domaine public
métropolitain pour I’intégrer dans le domaine privé, permettant ainsi la cession a la SPL
Euralille d’en assurer 1’aménagement. Celle-ci sera réalisée en plusieurs phases dont la
temporalité reste a déterminer.

Terrain R_éf_éren ces cadastrales Superficies Adresses Observations
origine nouvelles
DP1 9991 m* Square Chopin et rues Renoir et Lamaze DP MEL
DP 2 3224 m* Rue Léon Blum DP MEL
DP 3 2011 m® Square Edouard Lalo DP MEL
DP 4 4074 m* Square Albert Samain DP MEL
DP5 299 m* 6-8 Boulevard de Metz DP MEL
IP 139 26a 94ca Square Albert Samain DP MEL
IP 129 14ca Square Albert Samain DP MEL
IR 106 148 m* Rues Auguste Renoir DP LMH

Afin de permettre a la cession de s’opérer tout en maintenant I’affectation au public, il est
envisagé de recourir aux formalités du déclassement par anticipation, en application de
I’article L 2141-2 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques qui indique
notamment :

« Par dérogation a l'article L. 2141-1, le déclassement d'un immeuble appartenant au domaine
public artificiel des personnes publiques et affecté a un service public ou a l'usage direct du
public peut étre prononcé des que sa désaffectation a été décidée alors méme que les nécessités
du service public ou de l'usage direct du public justifient que cette désaffectation ne prenne
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effet que dans un délai fixé par I'acte de déclassement. Ce délai ne peut excéder trois ans.
Toutefois, lorsque la désaffectation dépend de la réalisation d'une opération de construction,
restauration ou réaménagement, cette durée est fixée ou peut étre prolongée par l'autorité
administrative compétente en fonction des caractéristiques de 1'opération, dans une limite de
six ans a compter de I'acte de déclassement. En cas de vente de cet immeuble, l'acte de vente
stipule que celle-ci sera résolue de plein droit si la désaffectation n'est pas intervenue dans ce
délai. L'acte de vente comporte également des clauses relatives aux conditions de libération de
I'immeuble par le service public ou de reconstitution des espaces affectés a 1'usage direct du
public, afin de garantir la continuité des services publics ou l'exercice des libertés dont le
domaine est le sic¢ge ».

Avant de pouvoir entreprendre ce déclassement, conformément aux dispositions de ’article
L. 141- 3 du Code de la Voirie Routiére, il est nécessaire d’organiser, au préalable, une enquéte
publique, cette opération étant de nature a porter atteinte aux capacités de desserte de
circulation des emprises concernées.

ETAT PARCELLAIRE DE DECLASSEMENT Opération Concorde Affaire n"23355

Commune : LILLE (59350)

Références des Parcelles :

Ref sur Plan Section Numéro de Adresse Code Commune CC.In.tEWEmCE St{perficieé Observations
Cadastrale |Parcelle Postal Initiale Déclasser
DP1 IR - Square Chopin et rues Renoir et Lamaze 59000|LILLE - 9991 m?
DP2 IR - Rue Léon Blum 59000|LILLE - 3224 m?
DP 3 IR - Square Edouard Lalo 59000|LILLE - 2011 m?
DP 4 IP - Square Albert Samain 59000|LILLE - 4074 m?
DF 5 IR - 5-8 Boulevard de Metz 59000| LILLE - 299 m?
IP 133 IP 139|Square Albert Samain 53000|LILLE 2694 m* 2 634 m?
1P 129 1P 129|Square Albert Samain 59000|LILLE 14 m? 14 m?
Total : 2708 m* 22 307 m?

Propriétaire inscrit a la matrice cadastrale (personne maorale) :

A
novewecs | |assouqSeromtan soce- e | ol oo v
Locataire :
Identité Adrasse gzgt‘zl Commune Observations
sans objet
Planning prévisionnel de déclassement
Références cadastrales (cf. Date prévisionnelle de
plan de déclassement) déclassement
DP1 Par phases entre 2023 et 2027
DP2 Par phases entre 2024 et 2029
DP3 2023-2024
DP4 2027
DP5 2024
IP 139 2027
IP 129 2027
IR 106 2023
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Echelle: 1/5000
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Bilan prévisionnel financier du Projet Global

APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

BILAN PREVISIONNEL DE L'OPERATION
kE HT

DEPENSES 90787
ETUDES GENERALES 291
FONCIER 15358

Acrjuisitions MEL 1 Tht

Acouisitions Yille de Lille 507

Aequisitions LMH T 078

heguisitions Fartenord Habitat 386

Acquisilions dutres propriétaires & 300

Tase sur les salaines D

Frais annexes et aléas e

TRAVAUX 51 426
Travaux PEP L5 485

Mise en état des sals 235

Frais de concessionnaires ef de raseausx G616

Gestion de site “ordinaire” 3 450

Aléas sur travaux 2 Gal

HONORAIRES SUR TRAVAUX 71754
REMUNERATION 9761
FRAIS DIVERS 1819
FRAIS FINANCIERS 1749
Frais financiers CT ahl

Frais financiers préfinancement ANRI Iad

Frais financigrs Emprunt EH
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RECETTES 90 787

CHARGES FONCIERES 30 264
Logements 16220

Bureaux 11200

Commerces / Services / Activités 1512

Equipements 1332

PARTICIPATIONS ET SUBVENTIONS 60 324
Participations MEL 24 445

Apports en nature MEL 1764

Participations Ville de Lille 8500

Apports en nature Ville de Lille 907

Subvention ANRU 19707

Subvention Région HOF 4000

Subvention PIA 1000

PRODUITS DIVERS 199

SOLDE 0

Le bilan financier prévisionnel global du projet Concorde exprimé ci-dessus est
arrété au montant de 90 787 000 €. Ce montant est a ce jour trés estimatif et
nécessitera des ajustements au fur et & mesure de 1’avancement de 1’opération et
des décisions de choix a venir.
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II- L’ ETUDE D’IMPACT

L’étude d’impact accompagnant la demande d’autorisation environnementale représente un
dossier trés volumineux et trés technique, composé de trois tomes. Elle est complétée d’une
analyse spécifique liée a la loi sur I’eau et les milieux aquatiques, ainsi que d’un volet
regroupant I’ensemble des pieéces graphiques de grand format.

SEUL LE CONTENU NON TECHNIQUE DE L’ETUDE D’IMPACT EST EXTRAIT EN INTEGRALITE CI-
DESSOUS :

SOMMAIRE DU RESUME NON TECHNIQUE

1. Compléments de I’étude d’impact et de son résumé non technique........................... 3
2. L€ PrOJelaccceccceereerecaereeseesessesseseesessessssessessessssessessessssessessessossssessassssessessssessessesssessesssneses 5
2.1, LOCAIISATION ...ttt ettt ettt ettt et e bt et see e bt et e entesaeeteeneens 5
2.2, CoNteXte NISTOTIQUE. ... .eeeieeiieeiiietie ettt ettt ettt e et e bt e st e stee st e esbeeenbeesseeenseas 5
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1. Compléments de I’étude d’impact et de son résumé non technique

Les ¢léments permettant d’enrichir le contenu de I’étude d’impact initiale ont été directement
intégrés dans le corps du texte. Afin de faciliter la compréhension de 1’évolution ainsi retracée
dans le dossier, le principe d’une couleur de police différente pour marquer les modifications
apportées au texte et aux illustrations a été retenu.

Ainsi la couleur de police noire est propre au document initial, la couleur bleue indique une
actualisation ou un ajout.

Le projet de renouvellement urbain du quartier Concorde fait 1’objet d’une évaluation
environnementale en application de la réglementation environnementale. L’étude d’impact
produite dans ce cadre, a été¢ soumise a I’avis de 1’autorité environnementale, rendu le 24
juillet 2020. L’étude d’impact a ensuite été mise a disposition du public du 24 octobre au 27
novembre 2020.

Par délibération en date du 18 décembre 2020, le Conseil métropolitain a arrété le bilan de la
mise a disposition de 1’évaluation environnementale et approuvé le dossier de création de la
ZAC.

Afin de passer en phase opérationnelle du projet d’aménagement, les ¢études lies a
I’aménagement de la ZAC se sont poursuivies. A ce stade des évolutions et précisions ont été
apportées au projet. Dans ce cadre, conformément a [’article L122-1-1 du code de
I’environnement, la version d’avril 2020 de 1’étude d’impact est actualisée pour intégrer ces
évolutions.

La structure du plan guide qui a fait I’objet de I’évaluation environnementale, est conservée.
Les grands invariants du plan guide initial et du dossier de ZAC Concorde ne sont pas remis
en question, cependant des inflexions ont été apportées afin :

» De renforcer la réduction des nuisances internes au quartier en réorganisant la circulation
automobile en deux boucles permettant a la fois d’assurer la desserte des différents lots mais
également d’offrir un parc d’un seul tenant propice a de nouveaux usages ;

» D'ajuster la localisation des lots a construire au regard du patrimoine végétal existant sur le
quartier et I’aménagement d’une ouverture du parc plus généreuse sur le boulevard de Metz
et la place Tacq ;

» De renforcer le principe d’ouverture de Concorde vers 1’extérieur par I’amplification des
percées urbaines ;

» De développer la centralité de Concorde, a travers 1’actualisation des principes d’insertion
urbaine des équipements mutualisés et ses abords, ainsi que 1’activation des rez-de-chaussée
en pieds d’immeuble tout au long du boulevard de Metz.
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2. Le projet

2.1.Localisation

Concorde est un secteur d’habitat social, représentant au total prés de 1 500 logements
(propriété de Lille Métropole Habitat), situé¢ dans le quartier de Faubourg de Béthune a Lille.
Il est encadré par le boulevard de Metz au nord, par I’avenue Beethoven a I’est et par I’A25
au sud (périphérique de Lille). Ce secteur d’environ 23 hectares est ainsi localisé au sein de
Lille intra-muros dont il marque I’entrée sud, a proximité directe des quartiers de Vauban-
Esquermes et de Wazemmes et des principales infrastructures de transport de la métropole.
Sur plus d’un kilométre de long, dix barres de logements sont alignées perpendiculairement
au boulevard de Metz. Les autres batiments sont localisés a I’intérieur du quartier en retrait
du boulevard de Metz, ou sur I’avenue Beethoven. Concorde se caractérise enfin par
I’importance de ses espaces plantés (square, prairie ouverte, jardins partagés, etc.), qui sont
présents dans toute la longueur du quartier.

2.2. Contexte historique
Le quartier du Faubourg de Béthune est né dans la période de la reconstruction aprés la
seconde guerre mondiale, a partir de 1959, pour répondre aux besoins massifs de logements.
Ce quartier s’est construit sur les vestiges des fortifications du 19e siécle.
L’opération urbaine a suivi les principes de ’architecture dite « moderne » pour former ce que

I’on appelle des « grands ensembles » : a Concorde pres de 1500 logements dans 10 barres sur un
site de 23 ha.
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2.3.  Contexte social

Le peuplement est composé exclusivement d’habitants trés fragilisés, économiquement
comme socialement, et dont la paupérisation s’accroit. Classé aux 5iéme et 23ieme rangs
nationaux des plus hauts taux de ménages sous le seuil de pauvreté en 2017.

On y constate une surreprésentation des actes d’incivilité, délictuels et criminels, qui
aggravent le délaissement et la dévalorisation du secteur par ses habitants et les lillois.

Face au cumul des problémes sociaux et urbains présents sur ce secteur, ce site a été retenu
par ’ANRU (Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine) dans le cadre du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)).

La Métropole Européenne de Lille et la Ville de Lille ont alors conjointement décidé
d’intervenir pour le renouvellement urbain avec le bailleur unique du quartier, Lille
Métropole Habitat.

2.4.  Objectifs et ambitions
Les principales ambitions du projet visent & améliorer considérablement la qualité de vie des
habitants du quartier :

En proposant une offre de logements de qualité et diversifiée, pour tous ;

En ouvrant sur le reste de la ville et en le connectant aux quartiers de Vauban-

Esquermes et de Wazemmes ;

En concevant ce quartier de manic¢re innovante, par I’intégration de la santé et de
I’environnement dans toutes les étapes du projet, de sa conception a sa réalisation, pour en
faire un quartier a santé positive ;

En proposant un quartier animé et attractif, riche en équipements, services et commerces ;

En améliorant la situation sociale des habitants, par un accompagnement adapté.

Figure 2 : les ambitions du projet

2.5. Principes d’aménagement et éléments programmatiques

La rénovation du quartier Lille Concorde constitue une opération de long terme qui doit
s’étaler sur 15 ans et fera donc, a chaque étape, 1’objet d’adaptations. Cependant un certain
nombre d’invariants sont définis et présentés ci- dessous : les « tracés fondamentaux ». Au
stade d’avancement actuel du projet, les orientations suivantes ont été retenues :

» Protéger le site par un écran acoustique ;
> Eloigner les établissements sensibles de I'A25 ;
» Doter le site d’'une armature paysagere permettant d’irriguer 1’ensemble du quartier ;
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» Ouvrir clairement le quartier sur le site de Wazemmes au nord ;
» Aménager les limites du site tant en entrée de ville (vers la Porte des Postes, vers I’avenue
Beethoven), que sur un boulevard qui doit, lui aussi, étre redessiné.

Figure 3 : 'armature paysagere
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La poursuite des études urbaines a conduit a apporter quelques inflexions au plan guide initial, tout en
préservant I'objectif du nombre de logements. La structure du plan guide intial est largement conservée,
les évolutions ont porté sur :

> LLe schéma viaire ©: la voie de réserve TCSP (futur tramway) projetée sur le boulevard de Metz
occupant désormais une position axiale, il devenait possible de faciliter la desserte « rive Nord » de
chacun des filots et, du coup, d’apaiser la circulation au sein du quartier autrefois continue qui est
désormais traitée en boucles contrariées.

> Le parc central @ : celui-ci est amplifié et s’ouvre plus lisiblement sur la frange sud.

-La géométrie du lot accueillant 'équipement central du quartier regroupant le groupe scolaire et la
médiathéque ©. Ainsi l'insertion urbaine des nouveaux équipements mutualisés a été retravaillée
de maniere a leur permettre de jouer pleinement le role de polarité du quartier en y offrant un
parvis et en favorisant la porosité de ses espaces extérieurs vers le parc et les espaces ouverts
limitrophes.
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Figure 4 : principes d’aménagements - plan guide actualisé 2022
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Les usages envisagés sur le site sont figurés sur le plan page suivante. Les deux parvis aux deux
extrémités du quartier permettent une accroche sur les portes et 1’annonce du parc.

Le parc central (plaine Concorde) est envisagé comme un lieu de détente aux usages de loirsirs
libres. II se prolonge vers 1’est par la promenade arborée (mail planté « parkway) qui est un lieu
¢galement de détente et de loisirs. Le square Toulouse-Lautrec a I’est, amorce le parc et permet
¢galement la détente et les loisirs.

La frange sud est quant a elle consacrée a I’agriculture urbaine.

p— LA FRANGE SUD

e

-

la protection acoustique, support d'un
parc agri-urbain, linéaire et évolutif

i

Compost -\

x é‘ Parc lindaire agri-urbain

. Le Site pilote: un site expérimental puis
pérenne de maraichage urbain

Traversée plétanne

. Les jardins collectifs et partagés: un
paysage en terrasses et en mouvement

. Le talus acoustique: une montée en
puissance d'un paysage protecteur

La figure suivante présente les usages qui sont envisagés a ce stade d’avancement du
projet, ceux-ci seront précisés au fur et a mesure de I’avancement du projet.
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Figure 5 : les usages envisagés du site
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La programmation a long terme et la volonté de rééquilibrer et diversifier le parc de logements
suppose une intervention massive sur I’ensemble du patrimoine de Lille Métropole Habitat
(répartis entre 17 batiments).

Cette programmation s’appuie sur des études techniques préalables, réalisées sur les
batiments, qui ont permis de tirer les conclusions suivantes :

» La structure des batiments est saine, mais la configuration de leur aménagement intérieur
(parties communes et logements) ne répond plus aux standards actuels en termes de
réglementation (accessibilité pour les personnes a mobilité réduite), ni de confort (surfaces
habitables moyennes faibles).

» Tous les batiments sont énergivores avec des soucis d’isolation thermique et de passages
d’air.

» Les équipements techniques sont globalement anciens et nécessitent pour nombreux d’entre
eux un remplacement (€équipements sanitaires, ventilation, tableaux ¢€lectriques, etc...).

» Une amélioration générale de la sécurité incendie, de I’installation électrique et de
I’accessibilité des batiments est nécessaire.

» Un usage détourné des parties communes entraine un vieillissement et une détérioration
plus ou moins avancées des batiments.

De plus des contraintes techniques structurelles ont été mises en évidence sur les batiments ne
permettant pas de mener les transformations nécessaires sans un surcotit financier important

Outre I’aspect technique, il est a noter que la restructuration ne permettrait pas de rivaliser
avec la qualité d’usage de logements neufs a cause des contraintes du bati existant (taille des
séjours, cuisines, problématique d’installation d’ascenseurs.)

C’est I’ensemble de ces données, croisées avec les objectifs du projet qui ont permis a Lille
Métropole Habitat de partager les arbitrages suivants avec la Ville et la MEL :

» En déconstruction : a long terme 14 batiments de logements, soit 1 014 logements.

» En requalification lourde : au moins 1 batiment, représentant 248 logements.
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» Sur les 2 derniers batiments, représentant environ 80 logements, la décision dépendra du
potentiel de requalification de ces 2 batiments pour garantir une qualit¢ de logement
comparable a ceux qui seront produits durant la premiére phase du projet

Selon les premicres orientations d’aménagement développées, le programme de I’opération
inscrit au contrat de concession de la ZAC, s’exprime de la maniére suivante :

» Logements construits : 113 000 m? de surface de plancher (SdP),

» Burecaux : 32 000 m? de SdP,

» Services, commerces et activités artisanales : 10 800 m? de SdP,

» Equipements publics, dont un groupe scolaire et une médiathéque : 8 600 m? de SdP.

Soit un total de 164 400 m? construits a terme sur Concorde.

Au total, ce sont environ entre 1 500 et 1 600 logements neufs qui seront présents au sein du
quartier aux termes du projet, répartis en 50% de Libre (ou contrepartie Action Logement),
30% de Logement intermédiaire et accession abordable et 20% de logement social neuf. A
terme, I’objectif est de retrouver un équilibre : 1/3 de logements locatifs sociaux ; 1/3 de
logements en accession abordable ; 1/3 de logements en accession libres (conformément a la
stratégie d’équilibrage métropolitain et communal).

En raison des interventions prévues sur les logements au sein du quartier (déconstruction,
réhabilitation), ceux-ci seront indisponibles pour leurs usagers actuels. Selon la nature de
I’intervention, une procédure de relogement définitive ou temporaire est mise en ceuvre.

Des mesures d’accompagnement social au relogement sont mises en ceuvre par la Ville et le
bailleur (LMH) afin que chaque ménage soit suivi et de fagon individuelle tout au long du
processus de relogement qui doit symboliser pour les habitants un nouveau départ, un parcours
ascendant résidentiel.

Les hypothéses de programmation des rez-de-chaussée sont présentées graphiquement ci-
dessous.

Figure 6 : hypotheses de programmation

commerces
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3. Analyse de I’état actuel de ’environnement

3.1.  Milieu humain, territoire et composantes

3.1.1. Occupation actuelle du site

Le quartier Concorde est principalement occupé par des immeubles de logements sociaux
présentant aujourd’hui un état avancé de vétusté et des caractéristiques structurelles sources
de dysfonctionnements. Les espaces verts sont €¢galement trés présents. Les équipements et
services publics sont composés d’établissements scolaires (centre de la petite enfance,
créches, maternelles, écoles élémentaires) et de structures a portée culturelle (école de de
musique, associations, médiathéque). Quelques commerces et services notamment médicaux
sont implantés le long du boulevard de Metz. Le périmetre est encadré par des voies de
circulation importantes, dont I’autoroute A25.

3.1.2. Foncier

La propriété fonciere sur le quartier est trés déséquilibrée avec un foncier relevant
majoritairement du domaine public. Lille Métropole Habitat est le bailleur unique sur le
quartier, et ainsi propriétaire de la totalité du parc social. Le foncier privé est a ce jour trés peu
représente.

Fencier - Ville de Lille - Quartier Faubourg de Béthune
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Population et emplois

Au sein du quartier, la population est d’environ 3 700 habitants (données Insee 2016). Les
ménages qui y résident sont composés de personnes seules de 34,6 % a 61 % selon les secteurs,
de couples avec enfants, en moyenne de 30%, mais avec des disparités selon les secteurs. Les
familles monoparentales représentent une part non négligeable des ménages avec une
proportion allant de de 14% a 32%.

Les ménages dans le quartier sont principalement des ouvriers et des employés. Les retraités
représentent 24% des ménages.
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Le taux de chomage, avec 39,1% de la population active, est plus important que celui pris a
I’échelle de la ville de Lille.

Le taux des ménages vivant sous le seuil de pauvreté est particuliérement élevé.

Population sensible

La population sensible regroupe les personnes qui ont un risque plus important de présenter
des symptomes sur leur santé en raison de leur environnement, plus particulierement en lien
avec la pollution atmosphérique. Les enfants des écoles implantées dans le quartier de Lille-
Concorde, (2 groupes scolaires et 1 créche) représentent une population sensible en présence.
Habitat

L’ensemble des logements du quartier sont des logements sociaux appartenant a Lille
Métropole Habitat. Le parc est principalement composé de logements de petites tailles, dans
des immeubles dont la date de construction est pour plus de la moitié des années 1950-1960.
La parc de logements est vétuste et présente des dysfonctionnements structurels.

Activités économiques

Les activités économiques sont peu présentes. Quelques commerces de proximité sont
présents le long du boulevard de Metz, au nord du quartier.

Equipements et services publics

Le quartier est doté d’équipements d’enseignement primaire, secondaire et d’accueil pour la
petite enfance. Une médiathéque et une poste complétent les équipements et services publics
présents.

Des professionnels de santé sont également présents dans le quartier (association Espace Santé
du Faubourg de Béthune, cabinet de kinésithérapie).

Tourisme et loisirs

Le secteur n’a pas de vocation touristique affirmée. Les loisirs sont principalement ceux liés
a la présence des espaces verts (promenade de proximité).

3.2. Déplacements

La Métropole Lilloise dispose d’un Plan de Déplacements Urbains (PDU) qui définit pour la
période 2010-2020 les principes généraux de I’organisation des transports, de la circulation et
des différents modes de déplacement dans la métropole. Ces grands objectifs doivent plus
particulierement se traduire au travers des grands projets d’aménagement, dont le projet urbain
de Lille-Concorde :

» Augmentation forte de 1'usage des modes « alternatifs » a I’automobile : transports
collectifs et vélo, marche ; baisse du trafic automobile et deux roues motorisées. Améliorer la
sécurité des déplacements ;

» Appliquer le principe de la « Ville intense » : densités adaptées pour minimiser 1’espace
foncier consommé pour une desserte en transports collectifs efficace. Mettre en ceuvre des
itinéraires « doux » maillés, confortables et sécurisé€s dans tous les projets urbains.

» Réduire la pollution de I’air et les émissions de gaz a effet de serre, réduire I’exposition des
populations au bruit des infrastructures de transport.

Desserte et accessibilité, trafics

Bien que tres bien situé et desservi au cceur de Lille, le quartier Concorde est enclavé entre
deux axes routiers supportant des trafics importants : le périphérique sud de Lille avec
I’autoroute A25 (pres de 100 000 véhicules par jour) et le boulevard de Metz au nord (plus de
8 000 véhicules par jour). Aux heures de pointe des ralentissements sont observés aux abords
des carrefours (avenue Beethoven, boulevard de Metz, échangeur périphérique). La desserte
interne du quartier est assurée par un réseau de voies dont le trafic est inférieur a 500 véhicules
par jour.
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Réseau de transports en commun
Le quartier est bien desservi par les transports en commun avec la présence des lignes de métro

et lignes de bus. La fréquence de passage est suffisante pour permettre de connecter le quartier
a la ville.

De plus le nouveau Schéma Directeur des Infrastructures de Transports métropolitain voté en

juin 2019, prévoit la création future d’une ligne de tramway longeant le quartier, sur le
boulevard de Metz. L’horizon de ce projet n’est pas défini.

Figure 7 : La desserte en transports en commun du quartier
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Stationnements

Méme si le nombre de stationnements est actuellement suffisant, un stationnement anarchique
est constaté en raison d’un défaut d’organisation. Ainsi en période nocturne, il existe des
places disponibles le long du boulevard de Metz et le stationnement est trés contraint en coeur
de quartier, quand le jour, ¢’est plutot I’inverse.

Liaisons douces

D’une manicre générale les liaisons piétonnes s’établissent de maniére classique sur des
trottoirs. Deux liaisons piétonnes spécifiques parcourent le site d’Est en ouest, au centre et au
sud. Des aménagements spécifiques pour les cyclistes existent le long du boulevard de Metz
et de I’avenue de Beethoven, plusieurs stations de vélos en libre-service sont également
présentes dans le secteur de Lille- Concorde.
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Figure 8 : Modes de déplacements actuels a 1’échelle du quartier
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3.3.  Document de planification urbaine, contraintes réglementaires

SCOT de La Métropole Européenne de Lille

Le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Lille Métropole a été approuvé le 10 février
2017. 1 fixe les grandes orientations d’aménagement et d’urbanisme de la Métropole Lilloise
a I’horizon 2035. Son territoire couvre 133 communes et 1,25 million d’habitants.

Le SCoT trouve sa déclinaison localement dans les plans locaux d’urbanisme (PLU) qui
doivent étre compatibles avec ses grandes orientations, parmi lesquelles :

. Accelérer le rythme de production de logements.

. Développer une offre de logements adaptée aux besoins.

. S’engager en faveur d’une offre d’habitat sain et performant.

. Maintenir et intégrer prioritairement les activités économiques dans la ville.

. Penser le développement urbain en cohérence avec 1’offre en transport en commun.

. Donner une nouvelle impulsion au projet de trame verte et bleue en poursuivant le
développement de la nature en ville.

. Garantir un cadre respectueux de la santé publique en réduisant 1’exposition de la

population aux pollutions de I’air et aux nuisances sonores.

Programme Local de I’Habitat

Le PLH (Programme Local de I’Habitat) de Métropole Européenne de Lille définit les
orientations et le programme d’actions de la politique habitat pour la période 2012-2018
(période prolongée jusqu’en 2020).

Les orientations s’articulent autour de quatre principaux objectifs :

» construire plus : pour répondre a la demande en logement des ménages qui ne cesse de
croitre, de se diversifier et de se précariser, le PLH 2012-2018 poursuit un objectif de
construction de 6 000 logements par an ;

» un habitat plus mixte : la diversité des logements représente un enjeu tout aussi fort que
I’objectif quantitatif, pour que la construction neuve réponde mieux a la demande réelle des
ménages de la métropole ;

» un habitat plus durable : I’objectif principal est de réduire la demande énergétique dans
I’habitat dans la perspective du « facteur 4 », c’est-a-dire diviser par 4 les émissions de gaz a
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effet de serre a I’horizon 2050. Cet objectif s’inscrit dans une approche sociale permettant la
maitrise des charges pour les occupants et la lutte contre la précarité énergétique.

» un habitat plus solidaire.

Lille-Concorde appartient a une Zone Urbaine Sensible, zone exonérée de 1’application du
supplément de loyer de solidarité. C’est également un périmetre exonéré au titre des critéres
ADU (section cadastrale dont plus de 25% des ménages en 2007 vivaient sous le seuil de
pauvreté et répertoriés a difficultés fortes par les travaux de 1’Agence de développement et
d’urbanisation).

Ce 2éme PHL toujours en vigueur est en cours de révision. Le troisieme programme local de
I’habitat (PLH 3) dont le projet a ét¢ arrété au Conseil Métropolitain du 24 juin 2022 indique,
en se basant sur des projections ¢laborées par un outil national (« OTELO »), des besoins en
logement de I’ordre de 6 200 par an

Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU), établi a I’échelle de la Métropole, a été approuvé le 12
décembre 2019 modifi¢ le 17 décembre 2021.

Au Plan Local d’Urbanisme, le quartier est localis¢ en zone UZ51 relative a la ZAC «
Concorde » a Lille. Cette zone se caractérise par un caractére urbain affirmé affectée
principalement a I’habitat, pouvant comporter des équipements d’intérét collectif et services
publics de proximité, des commerces et activités de services et d’autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire compatibles avec un environnement urbain dense.

Le quartier est grevé par des servitudes de mixité sociale, de taille de logement, de projet
d’équipement public, et partiellement par une zone spéciale de dégagement de faisceaux
hertziens, par une servitude relative aux canalisations d’eau et d’assainissement et par des
protections de monuments historiques. Ces servitudes ne sont pas de nature a étre
contraignantes pour le projet.

Enfin il est concerné en partie par un périmetre d’obligation de raccordement au réseau de
chaleur urbain.

3.4.  Milieu physique

Le contexte climatique

Le climat Lillois est tempéré, avec peu d’épisodes extrémes : peu de fortes chaleurs ou de
froids marqués, peu de précipitations soutenues, peu de vents tres violents. ..

Quelques ¢éléments « microclimatiques » locaux peuvent induire quelques mordications de
cette situation climatique globale : la présence de nombreux batiments (en particulier ceux de
grande hauteur) génere des turbulences et autres courants d’air ; la forte minéralisation des
sols induit une réflexion de 1’énergie solaire et une augmentation des températures moyennes
(a 'inverse des espaces verts).

La Métropole Lilloise a lancé une démarche territoriale de lutte contre les changements
climatiques & travers la validation d’un Plan Climat Energie Territorial (PCET) en octobre
2013. 1l contient des objectifs et un programme d’actions pour relever le défi climatique et
mener la transition énergétique. On peut citer la réduction des consommations énergétiques
des émissions de gaz a effet de serre dans les projets d’habitat et la lutte contre les inégalités
sociales face au colit de I’énergie (lutte contre la précarité énergétique).

Qualité de I’air ambiant

Sur le secteur du projet les sources les plus importantes de polluants atmosphériques sont les
infrastructures routieres qui supportent d’importants trafics (A25, boulevard de Metz, avenue
Beethoven). Celles-ci sont particulierement émettrices d’oxydes d’azote. Le tissu urbain
alentour est également une source de diffusion d’émissions de polluants, notamment par le
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chauffage des batiments. Des particules, des oxydes d’azote et des composés organiques
volatils sont émis.

Pour caractériser la qualité de I’air actuelle sur le site du quartier, deux campagnes de mesure
de polluants ont été organisées in situ en 2011 puis en 2018 et deux études de la modélisation
de la dispersion des polluants atmosphériques ont été réalisées en 2011 et 2019.

Ainsi, le quartier de Lille Concorde est exposé a une pollution de 1’air en dioxyde d’azote li¢e
aux trafics routiers supportés par les axes qui le scindent, plus particulierement par 1’A25.
Ainsi la valeur limite fixée a 40 pg/m3 en moyenne annuelle est dépassée a proximité de
I’A25, et approchée preés de la Porte des Postes. Au ceeur du quartier les concentrations
s’établissent aux alentours de 35 pg/m3.

Concernant les particules, les niveaux sont plus homogenes et moins influencés par les trafics
routiers. Ils restent toutefois élevés a proximité de I’autoroute dépassant la valeur limite fixée
a 40 pg/m3 en moyenne annuelle. Au sein du quartier les niveaux modélisés correspondent a
la pollution de fond avec des concentrations s’élevant aux alentours de 22 pg/m3.

Figure 9 : Carte des concentrations modélisées — Etat initial
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Relief, géologie

Au cceur du quartier, la topographie relativement plane du secteur ne présente pas d’enjeu
particulier. Le relief est en revanche beaucoup plus marqué sur sa frange sud du fait de la
présence d’un remblai le long de I’autoroute A25.

Le sol sur le quartier est composé principalement de remblais, constitués de limon et limon
sableux, plus ou moins chargés en cailloutis, petits débris, morceaux de craie. Le terrain
naturel est profond. Le substratum est constitué de la craie blanche du Sénonien.
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Gestion de la ressource en eau

Le secteur fait partie du périmetre du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Artois- Picardie, avec des contraintes de gestion qualitatives et quantitatives
spécifiques pour les eaux pluviales.

La zone d’étude appartient au bassin-versant de la Detle. A ce titre, il reléve du Schéma
d‘Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Marque et de la Detile, qui a été adopté
par la Commission Locale de I’Eau le 31 janvier 2020. Parmi les objectifs définis par le SAGE,
« prévenir et réduire les phénomenes de ruissellement » constitue un objectif qui intéresse le
projet.

Eaux superficielles

Aucun cours d’eau, permanent ou temporaire, ni aucun plan d’eau ne sont présents dans le
secteur d’étude : la nature perméable des craies superficielles explique trés largement cette
absence d’eau a la surface des terrains. Les eaux pluviales sont prises en charge par le réseau
d’assainissement urbain (systéme majoritairement unitaire eaux usées/eaux pluviales dans le
secteur Concorde), puis traitées par la station d’épuration de la Marquette.

Le quartier est localis¢ dans le bassin versant de la Detile, qui s’écoule de maniére canalisée
a 500 métres a I’ouest.

Il n’a pas de lien direct avec la zone d’étude. La qualité des eaux de la Detile est mauvaise
entre Lille et la confluence avec la Lys, sans amélioration significative depuis 2006 (état
¢cologique médiocre, état chimique mauvais).

Eaux souterraines

Deux masses d’eaux souterraines sont présentes au droit du quartier :

» La nappe de la craie blanche du Turonien et du Sénonienl, qui présente un mauvais état
chimique et un bon état quantitatif. Le niveau de la nappe se situe entre -15 et -20 m NGF en
période des hautes eaux ;

» La nappe des calcaires carboniferes2, qui présente un bon état chimique et un mauvais état
quantitatif.

Le toit de la nappe se situerait a environ -30 m NGF.

Les eaux souterraines présentent une forte a trés forte vulnérabilité.

Usages des eaux

Le périmetre n’est pas compris dans un périmetre de protection de captage public
d’alimentation eau potable. Aucun puits n’est recensé dans la base de données du BRGM
(Bureau de Recherche Géologique et Minicre).

Zones humides

Le secteur n’est pas répertorié parmi les « zones a dominante humide » telles qu’elles sont
définies au Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Artois-
Picardie (SDAGE).

Au regard de la nature des sols (remblais) et du fort remaniement général du site, aucune zone
humide n’a été identifiée sur le périmetre d’étude au terme de 1’expertise pédologique réalisée
en avril 2019 et de I’expertise botanique réalisée en mai et juillet 2019.

3.5. Milieu naturel
Protections réglementaires — inventaires scientifiques — gestion contractuelles et engagements

internationaux
La zone d’étude s’inscrit dans un environnement fortement urbanisé.
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Aucun enjeu de zonage réglementaire ou liés a des inventaires scientifiques n’est donc
remarqué. Deux ZNIEFF sont recensées dans un rayon de 5 km autour du site :

» ZNIEFF de type 14 3,7 km : « Basse Vallée de la Detile entre Wingles et Emmerin » ;

» ZNIEFF de type 11 a 4,2 km : « Marais d’Emmerin et d’Haubourdin et ancien dépot des
voies navigables de Santes et le Petit Claire Marais ».

Les sites Natura 2000 les plus proches sont localisés a plus de 12,5 km et 14 km du projet. 1l
s’agit de la ZPS FR3112002 les « Cinq Tailles » et de ZSC et ZPS BE32001 « Vallée de la
Lys ». Ces sites - tous €loignés du quartier Concorde - correspondent a des milieux qui ne
posseédent pas de liens écologiques avec le site du projet.

Trame verte et bleue

Aucun ¢élément mis en évidence dans la carte des continuités écologiques du SRADDET ne
concerne la zone d’étude. Le site d’étude appartient a un espace naturel relais, correspondant
aux espaces végétalisés au Sud du site, le long de I'autoroute A25. Le document de
planification urbaine évoque également 1’ambition de renforcer la nature en ville impliquant
de conserver si possible les espaces verts.

Le PLU2 définit quelques zones inscrites en tant qu’« outils de protection et de préservation
des ¢léments paysagers et environnementaux » a proximité directe du secteur d’étude,
correspondants a des jardins ou autres friches. Le site d’étude n’est pas concerné par des
réservoirs de biodiversité, zones tampons ou espaces naturels relais.

Habitats naturels, flore et faune au sein du périmetre du projet et ses abords

Les enjeux concernant les habitats naturels sont moyens au niveau de la prairie de fauche
mésophile, de la pelouse sur schiste, ainsi qu’au niveau de la bande arborée le long de
I’ Autoroute A25 et des habitats connexes (fourrés, ronciers). Ces €éléments apportent une
diversité floristique dans le contexte urbain dense, et jouent un rdle local de corridor
écologique. L’habitat de prairie de fauche mésophile ne peut étre considéré comme étant un
habitat inscrit a I’Annexe I de la Directive européenne « Habitats Faune Flore ». En effet,
I’habitat a été remanié et n’est pas d’origine. Celui-ci ayant été retourné suite a la construction
de I’A25 au Sud. Les déblais ont été déposés a cet endroit qui présente aujourd’hui une
végétation de type prairial.

Les autres habitats naturels et semi-naturels sont d’enjeux faibles (espaces verts et pelouses
tondues, autres bandes arbustives a arborées, alignements d’arbres, robineraie...) voire trés
faibles (secteurs anthropisés, jardins/potagers...).

Prairie de fauche mésophile Pelouse sur schiste

Les especes végétales relevées sont en grande majorité communes a trés communes.
Toutefois, 2 espéces patrimoniales ont été relevées : I’Epiaire officinale (Betonica officinalis),
au niveau de la pelouse sur schiste et la Chicorée sauvage (Cichorium intybus), présente au
sein des bandes enherbées prairiales.

Préfecture du Nord. Enquéte Publique N° E23000079/59 : Quartier Lille-Concorde Rapport du CE




38

De plus, une espece protégée a 1’échelle régionale a été identifiée : le Myosotis des bois
(Myosotis sylvatica), localisé au niveau de la bande boisée le long de I’ Autoroute A25.
Cependant, la présence la Chicorée sauvage et du Myosotis des bois ne semble pas étre
d’origine spontanée et provient certainement d’un apport extérieur et de semis. La protection
du Myosotis des bois ne s applique pas dans le cas présent. L’Epiaire officinale quant a elle
se développe sur un milieu d’origine anthropique.

Compte tenu des résultats des inventaires de terrain et de la nature des habitats en place sur le
secteur d’étude, les enjeux faunistiques sont faibles (insectes, oiseaux, mammiferes terrestres,
chauves-souris) a nuls (amphibiens, reptiles).

METROPOLE
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3.6.  Risques et nuisances

Bruit

La campagne de mesurage réalisée en octobre 2018 a permis de caractériser I’ambiance sonore
dans la zone d’étude.
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Flgure 10 : Localisation des points de mesures acoustiques
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Tableau 1 : Résultats des mesures acoustiques

Niveaux sonores LAeq (dB(A)) mesurés
Site de mesure . ) L Zone d’ambiance sonore
Période diurne Période nocturne
6h-22h 22h-6h

1 65.8 59.7 Non modérée

2 60.8 54.9 Modérée
2A 52.4 - Modérée
28 53.3 - Modérée

3 59.9 52 Modérée

4 52.7 42.4 Modérée

5 61.2 53.2 Modérée

& 64.9 59.7 Modérée

L’analyse des résultats montre un environnement sonore modéré au regard de la
réglementation sur 1I’ensemble des points de mesures hormis au droit du point n°1 situé¢ au
8iéme étage en direction de I’échangeur de ’A25 — porte de Béthune. Les nuisances sonores
proviennent essentiellement des infrastructures routieres.

L’analyse des résultats amene les commentaires suivants :

» Environnement sonore au cceur du quartier :

[ Relativement calme en période diurne avec des niveaux sonores d’environ 53 dB(A),
] Calme en période nocturne avec des niveaux sonores de nuit autour de 42 dB(A).

» Ambiance sonore modérée a relativement modérée pour les espaces proches des
infrastructures routicres (A25, échangeur, boulevard de Metz, ...) écoulant des trafics
importants avec des niveaux sonores compris entre 60 et 66 dB(A) en période diurne.
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Malgré la présence de dispositifs de protection a la source (écran et merlon) au droit de 1’A25,
I’ambiance sonore a proximité de cette voie est bruyante. Le bruit y est continu et trés prégnant
de jour comme de nuit. Ainsi une modélisation acoustique menée en 2017, a montré
qu’environ 74 logements se trouvaient actuellement en situation de Point Noir de Bruit
(niveaux sonores diurnes suéprieurs a 70dB(A)). Au cceur du quartier, I’environnement sonore
peut étre considéré comme relativement calme en période diurne et calme en période nocturne.
Cependant, a proximité des voiries routiéres, les ambiances sonores sont relativement
dégradées. Plus ponctuellement, on note la présence de bruits propres au quartier (jeux, rodéo,
attroupement...) comme source de bruit pour lesquels les habitants sont plus sensibles
(comparativement aux bruits routiers).

Vibrations

Dans le secteur du quartier, les sources potentielles de vibrations sont liées a la circulation des
poids-lourds sur 1’autoroute, le boulevard de Metz et 1’avenue Beethoven. La diffusion et
I’amplitude des phénomeénes vibratoires sont fonction notamment de la caractéristique des
sols. Mais en regle générale les vibrations se font ressentir sur les 30-50 premiers metres.

Ilots de chaleur urbain

L’1lot de chaleur urbain (ICU) se caractérise par une élévation localisée des températures de
I’air en milieu urbain et par une diminution de I’amplitude thermique entre le jour et la nuit.
Lors des épisodes caniculaires, ce phénoméne vient ainsi se superposer aux températures
générales élevées accentuant d’autant I’inconfort thermique.

Méme si lors de I’épisode caniculaire de 2003, la ville de Lille a été épargnée par la
surmortalité, ce phénomeéne d’ICU existe et les projections climatiques réalisées par Météo-
France indiquent que le nombre de jours trés chauds augmenteront a la fin du siécle, du fait
du réchauffement climatique. Les épisodes caniculaires de 1’ét¢ 2019 sont 1a pour le confirmer.
Le site Lille-Concorde est concerné par ce phénomene.

Le quartier de Lille-Concorde est localis¢ dans un secteur d’un tissu d’équipements et en
limite d’un tissu urbain dense.

Au sein du quartier, les zones de rayonnement les plus intenses concernent majoritairement
les enrobés bitumineux de parkings et des routes. Les surfaces enregistrant les températures
les moins €levées en période caniculaire sont les espaces verts, plus particulicrement le plus
vaste d’entre eux, le long de I’autoroute. La carte de la thermographie des températures de fin
de journée ci-dessous, réalisée par I’Agence de Développement et d’Urbanisme de Lille
Métropole montre bien ces phénomenes.
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Figure 11 : temperatures de fin de journée
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Risques naturels

Le site n’est localisé ni dans une zone inondable réglementée, ni dans une zone présentant des
risques de mouvements de terrain. En revanche il est localisé dans des zones potentiellement
sujettes aux débordements de nappe et aux inondations de cave.

11 est situé en zone d’aléa faible pour les risques retrait-gonflement des argiles et sismique.

Risques technologiques

Le site du projet n’est pas concerné par des servitudes instituées autour d’établissements dits
SEVESO, présentant des risques industriels majeurs. Au total 5 installations classées soumises
a autorisation sont dénombrées dans un rayon de 500 metres autour du site du projet.

Risques transport de matiéres dangereuses

Le quartier est soumis au risque de transports de matiéres dangereuses en raison de la présence
d’infrastructures routiéres supportant d’importants trafics de poids-lourds (notamment 1’A25
au sud) avec un risque diffus. Il est par contre éloigné des gazoducs.

Sites et sols pollués

Une étude de caractérisation des sols, réalisée en 2016, a montré la présence d’un bruit de
fond significatif en métaux lourds sur la quasi-totalité¢ de la zone d’étude, et la présence tres
ponctuelle d’hydrocarbures. L’apport d’une grande quantité de remblais tout venant, confirmé
par la lithologie des terrains traversé par les sondages sur toute la zone, est a 1’origine d’un
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bruit de fond significatif en métaux lourds. Cette étude a également mis en évidence que
certains remblais, sont susceptibles de faire 1’objet d’une évacuation dans des filieres
spécifiques. En outre, une ancienne station-service était implantée au droit du centre
commercial actuel, pouvant avoir potentiellement généré une pollution.

Emissions lumineuses

Le périmétre du projet s’inscrit dans un contexte ou la pollution lumineuse est déja tres
présente. Actuellement, le quartier Concorde est entouré de sources lumineuses et est lui-
méme a I’origine d’émissions liées a I’éclairage public le long des voies d’acces et de desserte,
au niveau des aires de stationnement et des équipements publics, des commerces, ....

3.7.  Réseaux et énergies

Réseaux de distribution et d’assainissement

Les eaux pluviales et les eaux usées sont collectées par un réseau unitaire et sont ensuite
traitées par la station de Marquette-lez-Lille (capacité¢ de 620 000 Eqg/habitants). Cependant
lors de fortes précipitations, une partie des eaux est écrétée (déversoirs d’orages) et rejetée
directement dans le canal de la Defile. Certains ouvrages du réseau du quartier semblent
ponctuellement sous-dimensionnées, ce qui laisse supposer leur mise en charge lors
d’événements pluvieux de forte intensité.

Le secteur Lille-Concorde est desservi par I’ensemble des réseaux publics sans contrainte
particuliere vis-a-vis du projet. Tous les réseaux ne sont actuellement pas enfouis.

Opportunité sur I’utilisation des énergies renouvelables

Dans le cadre de I’opération envisagée, le cabinet Agi2d et le bureau d’études Tribu Energie
ont ¢t¢ mandatés pour réaliser une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables ou des systémes de récupération de chaleur qui peuvent étre mobilisés
a I’échelle du projet. En recoupant les échelles de mobilisation des énergies et les potentiels
en énergies renouvelables ou récupérables, on obtient de premicres orientations, dont la
faisabilité technico-économique sera a confirmer dans la suite du projet.
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A I’échelle du quartier Concorde, les énergies mobilisables seraient les suivantes :

Energie mobilisable Usage Disponibilite Remarque
Etude des vents 4 I'échelle du
Micro éclien Electricité ++ quartier nécessaire
Rentabilité & préciser
. . Ressource facilement mobilisable
Solaire thermique Chaleur +++ e s .
Rentabilité a préciser
Installation pour revente peu
- rentable
Solaire photovoltaique Electricité +++ . . .
p 1 Autoconsommation collective directe
des habitants expérimentale
Bon Potentiel géothermique (dont 2
. . nappes productives)
- +++ ot s N
Geothermie Chaleur Etude de faisabilité et de rentabilite a
préciser
Hydraulique Electricité - Pas de possibilités a proximité
\ Chaleur Ressource en élagage urbain
Biomasse - s +++ . N I
Electricite Fournisseurs a proximite
Solution pertinente dans le cadre
d’une restructuration énergétique
. Chaleur ambitieuse du quartier.
Biogaz - s ++ . . . .
Electricite Solution s'integrant parfaitementala
création d'un réseau de chaleur dans
le quartier.
Déchet Chaleur - A terme disponible via le réseau de
echets Electricité chaleur urbain
. Pas d'industrie sur le secteur a priori
Energie fatale Chaleur - bilisabl P
Eaux usées Chaleur +++ Rentabilité a préciser

Le micro-éolien, le solaire, la géothermie, le futur réseau de chaleur urbain, la biomasse et la
récupération de chaleur sur les eaux usées semblent, a ce stade, constituer les énergies les plus
facilement mobilisables a I’échelle du quartier.

Leur potentiel et ’opportunité de leur mise en ceuvre sur le quartier ont été étudié dans la
phase 2 de I’étude par une analyse comparative de scénarios d’approvisionnement énergétique
intégrant ces EnR.

3.8.  Gestion des déchets

Sur le quartier de Lille-Concorde, la collecte des déchets ménagers est sélective avec un
ramassage hebdomadaire pour les déchets recyclables et bi-hebdomadaires pour les autres.
Des points d’apport volontaire équipent €¢galement le quartier. Les déchets sont valorisés dans
des centrales, soit pour la production de compost et de chaleur, soit recyclés. Les déchets
ménagers non valorisables sont traités dans des incinérateurs. Une déchéterie est implantée a
moins de 500 métres du quartier.

3.9. Paysage
Géographiquement, le périmetre de Lille-Concorde appartient a [’entité paysagere «

métropole dense ». Mais le patrimoine arboré du quartier créé une qualité et une ambiance
paysagere particuliere et reconnue mélant nature urbaine et ville.
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artier

Photo 1 : Illustrations de la « matiere végétale » déja trés présente au sein du qu

|- T

A I’intérieur du périmétre, les immeubles coupent la vue, créant des espaces individuels entre
les batiments. Certains batiments ont au contraire été installés parallelement au boulevard de
Metz., permettant 1’encadrement d‘une balade piétonne d’ouest en Est, ponctuée par des
espaces de jeux et de détente.

Photo 2 : Le cheminement piéton qui parcourt le site d’ouest en Est

Sk -

La Promenade de Metz, située le long du boulevard, est rythmée par de nombreuses
successions d’ouvertures vers I’intérieur du quartier de Lille-Concorde et encadrée par les
allées d’arbres. Elle est cependant trés concernée par la circulation.

L’autoroute n’est pas visible depuis les batiments en raison du dénivelé et de la présence d’un
talus planté qui coupe la vue.

Le quartier bien qu’inscrit dans un contexte paysager trés urbain présente ainsi des
caractéristiques offrant une présence végétale importante.

La disposition des batiments donne I’impression d’un champ de vision restreint. Elle accorde
des secteurs d’intimités au sein du quartier.
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3.10. Patrimoine historique et archéologique

Le secteur d’étude n’est concerné par aucun périmetre de protection de sites classés ou inscrits,
ou de secteur sauvegardé. Le quartier est partiellement concerné par les périmétres de
protection de deux maisons inscrites au patrimoine des monuments historiques. Mais il
n’existe ni d’inter-visibilité, ni de co-visibilité entre le quartier et ces édifices. Il est également
concerné en partie par I’ancienne zone de servitudes des fortifications de Lille. Localisée en
frange sud du quartier, cette ancienne zone de servitudes ne contraint pas le projet, aucun
batiment n’étant construit sur la zone.

Le site du projet n’est concerné par aucun vestige archéologique actuellement recensé. La
probabilité de découverte fortuite est faible. Compte tenu de sa nature et de son emprise,
I’opération envisagée fera toutefois 1’objet d’une saisine aupres de la Direction Régionale des
Aftaires Culturelles.

3.11. Interrelations entre les éléments de 1’état initial

L’analyse fait ressortir une majorité de corrélations d’enjeux, ce qui tend a confirmer que le
quartier Concorde présente toutes les particularités favorables pour mener une opération de
renouvellement urbain. La stratégie et les ambitions retenues, le périmétre opérationnel et le
programme des constructions paraissent tout a fait compatibles avec le contexte
environnemental et humain dans lequel s’insére le projet.

Malgré sa localisation avantageuse, une bonne desserte en transport collectif et la présence de
vastes espaces ouverts, on constate que le quartier souffre de nombreux dysfonctionnements
(vétusté du parc des logements, population trés fragilisée, mono fonctionnalité avec des
activités peu représentées, enclavement accentué¢ par des axes routiers trés fréquentés,
difficultés de circulation et stationnement anarchique insuffisant au sein du quartier,).

Aux problémes sociaux et urbains du quartier viennent s’ajouter des nuisances importantes
liées aux infrastructures routieres encadrant le site (bruit, pollution) et exposant une partie des
habitants et les populations sensibles (jeunes enfants, scolaires).

Tous ces facteurs environnementaux et les caractéristiques propres au quartier expriment une
situation imparfaite tant sur le plan social, environnemental et du cadre de vie, difficile a vivre
au quotidien pour les habitants et les usagers du quartier.

On retiendra que les spécificités des lieux font du quartier Concorde un secteur propice et
adapté pour répondre a la fois a la stratégie du renouvellement urbain et au développement
durable du territoire lillois ainsi qu’aux enjeux de santé et d’amélioration de la situation
sociale des habitants.

Par ailleurs aucune contradiction, qu’elle soit d’ordre technique, environnementale, sociale ou
sanitaire, n’interfere avec la faisabilité du projet.

4. Esquisse des principales solutions de substitution examinées

L’une des ambitions majeures de 1’opération étant d’améliorer le cadre de vie des habitants et
des usagers du quartier, le projet a fait I’objet de plusieurs études afin de comparer les scénarii
proposés et retenir le ou les plus satisfaisants.

Ces études ont porté plus précisément sur :

» Le choix entre réhabilitation et démolition des batiments existants ;

» Deux scénarios d’évolution du plan guide initial afin d’explorer I’amplification du parc
central, enjeu s'articulant aussi autour de la connexion de l'identité du quartier, son patrimoine
végétal, a une stratégie d'usage.
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» L’efficacité acoustique de scénarios de protections acoustiques (implantation d’un mur
anti-bruit le long de I’autoroute A25, en pied ou haut de butte, haut de 4 ou 5 m, sur une butte
arasée ou réhaussée) ;

» L’approfondissement des scénarios retenus de protection acoustique (2 scénarios retenus :
écran acoustique de 5 metres) pour la recherche d’autres fonctions (qualité de I’air, agriculture
urbaine, production EnR) ainsi que pour I’optimisation de sa morphologie pour une meilleure
insertion dans le projet urbain ;

Figure 12 : principe de composition du tracé de la protection acoustique (2019)

Figure 13 : principe de la solution retenue

Iécran 2m

talus 3m

» Etude de la réduction de la vitesse sur I’A25 sur la base de la solution retenue et confirmant
que cette solution peut étre envisagée pour apporter un gain acoustique supplémentaire ;

» [’approfondissement de 1’étude des protections phoniques du site Concorde en 2021, pour
aller encore plus loin dans les ambitions de confort acoustique d’un quartier Concorde a santé
positive, en particulier dans le secteur ouest.

» Deux études spécifiques relatives a la qualité de I’air pour étudier I’effet des aménagements
et de la mise en ceuvre de la protection acoustique le long de I’ A25.

0 Les résultats de I’étude 2015 (secteur ouest du site Concorde) entre la situation actuelle
et la situation future aprés réaménagement ont permis :
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0 de confirmer la nécessité d’¢éloigner le groupe scolaire de 1’A25,

O de mettre en évidence la disparition de I’effet barriere constitué par les immeubles le
long de la rue Blum, voués a la démolition,

0 d’identifier la nécessité d’étudier des solutions sur la butte pour créer une barriére a la
dispersion des polluants atmosphériques due a la principale source (1’A25) ;

0 L’étude 2018 (secteur ouest et centre du site Concorde) réalisée pour répondre aux

interrogations sur les formes urbaines et vérifier I’impact des aménagements sur la qualité de
’air, a montré :

0 que les scénarios entre eux présentaient peu de variabilité sur les concentrations en
polluants ;

0 que la présence d’un batiment écran a toutefois un impact relativement positif sur les
concentrations en particules PM10 ;

0 une nouvelle fois I’intérét du déplacement du groupe scolaire pour le polluant
présentant le plus de variabilité (le dioxyde d’azote), et plus largement la nécessité d’¢éloigner
de I’A25 les établissements recevant des populations sensibles.

» Le projet d’agriculture urbaine avec notamment les évolutions programmatiques apportées
au fur et a mesure de la conception du projet, sur la taille et 'implantation des serres afin de
retenir la solution qui permet de participer a la protection acoustique du site et réduire la
pénétration des émissions des polluants atmosphériques dues a 1’autoroute A25.

5. Analyse des incidences sur ’environnement et mesures

5.1.Incidences pendant les phases de travaux

D’une maniére générale, afin de limiter les impacts temporaires de la phase chantier, le
concessionnaire engagera une démarche de « chantier propre » (également appelée chantier a
faibles nuisances) en cohérence avec les prescriptions recensées dans la charte Chantiers
Qualité de la Ville de Lille, avec les entreprises en charge des travaux.

Déchets

Les déchets qui seront générés par le chantier seront gérés dans un souci de respect de
I’environnement et de préservation des ressources naturelles. Ainsi le recours a la valorisation
sera systématiquement recherché avec la mise en place d’installations pour le tri des déchets
sur les chantiers.

Emploi - activités économiques — équipements

Les travaux du projet Concorde sont €également sources d’activtiés et d’emplois qui pourront
bénéficer aux habitants du quartier et d’autres quartiers prioritaires par la mise en ceuvre de la
charte métropolitaine d’insertion professionnelle. Les acces aux commerces seront maintenus
pendant la durée des travaux (hors phasage visant le centre commercial) afin de permettre la
continuité de leur activité. Des itinéraires de substitution ou d’acces provisoires avec fléchage
seront proposés. Des actions de communication et de sensibilisation aupres des habitants et
du public seront mises en place. De la méme maniere la continuité de services des équipements
sera assurée en particulier pour le groupe scolaire et la créche.

Déblais - remblais

L’ensemble de ces travaux va impliquer des travaux de terrassement en déblai et en remblai
d’autant que certains d’entre eux se localisent sur des terrains particulierement chahutés d’un
point de vue topographique en particulier sur la frange sud du secteur Concorde.

Une gestion optimisée des déblais / remblais sera mise en place en particulier. Ainsi par
exemple les déblais inertes issus du site pilote de 1’agriculture urbaine et des jardins partagés
seront utilisés en remblais pour la mise en ceuvre de I’écran acoustique.
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Nuisances

Les travaux du projet Concorde seront des sources potentielles de nuisances pour les habitants
notamment par le bruit généré et les envols de poussiéres produits plus particuliérement lors
des opérations de démolition. Une étude sur les particules émises lors de chantiers urbains
dans le but de prévenir leurs émissions et protéger les populations riveraines a été lancée par
la Ville de Lille. L objectif de ce projet est de définir les prescriptions que devront contenir
les prochains cahiers des charges de Lille et ainsi agir pour que les chantiers sous sa
responsabilité limitent leur impact négatif sur la qualit¢ de D’air. Ainsi des mesures de
particules seront effectuées sur le premier chantier de démolition et les techniques utilisées
seront ¢tudiées. Sur cette base des mesures seront définies et intégrées dans les cahiers des
charges des chantiers de démolition suivants, afin de réduire les émissions.

Pour limiter les nuisances sonores et la géne occasionnée, les travaux se dérouleront en période
diurne durant la semaine. La réglementation en maticre de bruit de chantier sera respectée.
Afin de limiter les émissions de poussieres, diverses mesures seront étudiées sur 1’ organisation
du chantier, sur la circulation des engins, sur les techniques de terrassement et de démolition.

Eaux superficielles — eaux souterraines

Les incidences sur les eaux superficielles et les eaux souterraines, ainsi que les mesures prises
sont présentées au sein du volume 3 du dossier d’autorisation environnementale chapitres
spécifiques Loi sur I’eau et milieux aquatiques.

Milieu naturel

La phase chantier engendrera un impact direct permanent par suppression des habitats naturels
ou semi-naturels situés dans I’emprise des travaux, a savoir :

» Des végétations herbacées linéaires correspondant aux bandes enherbées et prairiales du
site,

» Des végétations prairiales mésophiles correspondant aux prairies de fauche mésophiles du
site,

» Des espaces verts, aménagements paysagers du site,

» Des végétations arborées lin€aires correspondant aux bandes arborées de la frange Sud.
Aussi afin d’éviter et de réduire ces impacts, les zones de stockage, les bases-vies, les aires de
stationnement des engins, ou tout autre activité inhérente au chantier, seront positionnées sur
des zones sans enjeu pour la flore et les habitats, et sans enjeux pour les différents groupes
faunistiques, a savoir des espaces verts, aménagements paysagers et des zones déja fortement
anthropisées. L emprise des travaux, des zones d’acces et de circulation des engins, et donc
leur impact en termes de suppression d’habitats sera limité au strict minimum.

Une partie de la prairie de fauche mésophile, sera maintenue sur une surface d’environ 10%
afin de conserver cet habitat d’intérét dans le cadre du projet a venir. Cet habitat abrite une
diversité et potentialité faunistique importante notamment au niveau des groupes d’insectes et
de mammiferes terrestres.

De plus, des corridors écologiques seront créés entre les deux zones afin de rétablir des
continuités et échanges.

La bande arborée de la frange Sud fera I’objet d’une conservation en 1‘état a I’exception d’une
vingtaine d’arbres abattus pour la pose de I’écran acoustique, compensés par la plantation
d’arbres (3 arbres pour 1 arbre abattu). Le réle de corridor écologique sera donc conservé dans
sa globalit¢ méme si ce linéaire arbustif a arboré sera impacté sur sa profondeur, par la
suppression de quelques arbres en continuité avec la partie quartier.

Les habitats a enjeux, a savoir les zones conservées de la praire de fauche mésophile et la
bande arborée du la frange sud, évités dans le cadre des travaux ainsi que les habitats a
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proximité de ceux-ci et risquant une détérioration indirecte par manque de délimitation du
chantier, feront I’objet d’un balisage visible et durable.

Une attention particuliere sera portée pour lutter contre la dissémination des especes exosiques
envahissantes et la protection des arbres conservés. De plus afin de préserver 1’avifaune, les
opérations de débroussaillage et d’abattage d’arbres seront réalisées en dehors de la période
de nidification (mars a aott).

Gestion des sols pollués

La gestion des sols pollués avérés par des diagnostics s’effectuera par I’établissement de plans
de gestion conformément a la méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués.
Ainsi un plan de gestion a été établi au droit du futur site pilote d’agriculture urbaine et des
jardins partagés. Il prévoit ’excavation des terres sur 1 meétre et la mise en ceuvre par
recouvrement de terre végétale saine.

5.2. Incidences permanentes en phase d’exploitation
5.2.1. Incidences sur le territoire et ses composantes

Occupation du site

Les mémes usages (habitat, équipements, commerces, espaces publics dont voies de
circulation, espaces verts...) se retrouveront dans le quartier Concorde rénové.

Une place plus importante sera accordée aux activités économiques (tertiaires, artisanat) et
aux espaces a usage récréatif, productif (agriculture urbaine) et de loisirs.

Des activités d’agriculture urbaine verront le jour sur le site.

Consommation d’espace
S’agissant d’un renouvellement urbain, il n’induit aucune emprise sur des espaces agricoles
ou naturels et permet d’éviter 1’étalement urbain.

Propriété fonciere

Le projet permet un rééquilibrage entre le domaine public et privé. La typologie des
propriétaires fonciers va €tre modifiée de fagon importante. Seule une partie du parc social
restera propriété de Lille Métropole Habitat (unique bailleur actuellement sur le quartier).
Les lots des immeubles démolis seront vendus a des aménageurs, lesquels les vendront ensuite
a des promoteurs priveés.

Socio-économie

O Population

L’augmentation de 1’offre résidentielle sur le quartier permettra une croissance
démographique non négligeable de la population, de ’ordre de 25% au regard des
programmes de déconstruction/construction de logements. Le quartier devrait ainsi accueillir
aux termes du projet une population de 1’ordre de 4 500 - 4 700 habitants soit environ 800 a 1
000 habitants en plus.

L’incidence du projet sur la démographie du quartier peut €tre qualifiée de positive et de forte.
De plus elle porte un caractere direct et permanent.

0 Résidents des logements démolis

Les ménages occupant actuellement les logements voués a étre démolis, seront relogés
(procédure déja engagée). Les familles seront accompagnées socialement et les souhaits de
celles-ci seront respectés par une recherche de solutions adaptées.
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H Logements

Le nombre total de logements a 1’échelle du quartier passera d’environ 1 500 logements
actuellement a environ 1 800-1 900 logements dont entre 1 500 et 1 600 logements neufs et
environ 300 logements réhabilités.

La recomposition urbaine favorisera la diversification des parcs de logements, par
I’introduction de nouvelles formes urbaines. L’offre en logement social sera reconstituée par
ailleurs. La diversification du parc de logements est 1’un des objectifs du projet.

A titre indicatif, la répartition de la typologie des logements créés serait la suivante :

» 80% de logements en diversification (accession abordable, libre, logement locatif) : 50%
de Libre (ou contrepartie Action Logement) et 30% de Logement intermédiaire et d’accession
abordable,

» 20% de logement social neuf.

A terme, 1’objectif est de retrouver un équilibre : 1/3 de logements locatifs sociaux ; 1/3 de
logements en accession abordable ; 1/3 de logements en accession libres (conformément a la
stratégie d’équilibrage métropolitain et communal).

0 Emploi et revenus

La nouvelle offre de logements par la construction d’un programme mixte comprenant des
logements locatifs libres, des logements en accession sociale et en accession libre, constituera
une nouvelle attractivité du quartier pour des ménages moins fragiles. L’opération de
renouvellement urbain doit conduire a I’apparition de logements aux loyers plus élevés et donc
a I’arrivée d’une population avec des revenus moins modestes.

L’embellissement urbain, I’amélioration et le renforcement des circulations douces, la
requalification des équipements publics vont concourir a I’attractivité résidentielle du quartier.
Le projet va permettre d’accueillir de nouvelles catégories socio-professionnelles au sein de
la population. Certains habitants pourront étre concernés par les mesures d’insertion
professionnelle en travaillant sur les chantiers liés au projet (mise en ceuvre de la charte
métropolitaine en leur réservant 5 % des emplois). A I’échelle de concorde, le volume d’heure
d’insertion est estimé a minima a 17 260 heures réservées a I’insertion.

0 Activités économiques

Concorde a vocation a rester avant tout un quartier résidentiel. Cependant les actions
envisagées permettront de favoriser I’économie et I’emploi par le développement d’une mixité
fonctionnelle sur le quartier. La programmation des activités économiques se fait d’une part
au niveau des batiments les plus proches de I'A25 (artisanat, ...) et prés de la Porte des Postes
pour les activités tertiaires. Le projet prévoit également de développer de Dactivité
économique autours de 1’agriculture urbaine.

Ainsi le projet prévoit la création de :

» 32 000 m? de surface plancher pour les activités tertiaires (bureaux),

» 10 800 m? pour les services, les commerces et les activités artisanales.

O Offre commerciale

Le projet va créer quelques cellules commerciales a proximité de la place Tacq et du boulevard
Beethoven ainsi que des locaux d’activités localisés au centre du quartier en rez-de-chaussée
de constructions neuves. Cette localisation apportera une bonne visibilité et une bonne
accessibilité.

Le projet va ainsi renforcer la qualité et I’attractivité des commerces de proximité qui
donneront vie au quartier.

Equipements et services
Le projet s’accompagne de nombreuses interventions sur les équipements et services :

» Création d’une cité des équipements performants d’un point de vue environnement
(énergie, air intérieur et bruit) consistant :
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- au déplacement des groupes scolaires actuellement proches des bretelles de

l'autoroute (et des nuisances associées) au cceur du quartier ;

- ala restructuration et réhabilitation du pole central regroupant la médiathéque et le
monde associatif de fagon a conforter cette polarité que le projet de renouvellement urbain
cherche a promouvoir.

- alarelocalisation des professionnels de santé au sein du quartier.

» Création d’un nouvel équipement d’accueil pour la petite enfance performant d’un point
de vue environnemental (énergie, air intérieur et bruit) afin d’améliorer les conditions
d’accueil mais aussi d’offrir un cadre d’emploi et de formation aux assistantes maternelles du
quartier. Au terme de 1’opération, la surface plancher dédiée aux équipements serait d’environ
8 600 m2.

Tourisme et loisirs

Le projet va favoriser les loisirs de proximité grace au développement et a la requalification
des espaces verts et paysagers, support d’activités de plein air, récréatives, ludiques et
sportives avec notamment le corridor formé par le Parc central et sa promenade centrale du
Parkway, le cordon boisé au sud, I’agriculture urbaine ....

La connexion du secteur Concorde aux zones limitrophes étant améliorée, ses nouveaux
espaces paysagers et de loisirs sont susceptibles de profiter aussi aux habitants des quartiers
voisins. De nouveaux espaces de convivialité seront créés.

5.2.2. Incidences sur les déplacements

Pour I’évaluation des incidences sur les déplacements, deux scénarios ont ét¢ étudiés :

» Un scénario dit « de base » avec des hypothéses basées sur les objectifs du Plan de
Déplacements Urbains document cadre a I’échelle de la MEL. Les hypothéses construites sur
la base du scénario 1 du PDU permettent d’obtenir une part modale des « voitures conducteurs
» tres proche de la situation mesurée en 2016 sur le territoire lillois selon I’Enquéte Ménage
Déplacements (EMD). Les ¢léments issus des chiffres les plus récents concourent donc a la
justification des hypotheses du scénario PDU comme scénario de base de I'é¢tude d'impact du

projet ;
Parts modales selon le scénario de base du PDU a I’échelle de la Ville de Lille
Parts modales 2016 (EMDJ? 2030 (Hypothése PDU)
Transports collectifs 19% 20%
Voiture 37% 31%
Marche a pied 41% 42%
Vélo 3% 6%
Autres 0% 1%
Total 100% 100%

» Un scénario dit « hypothéses pessimistes » qui, prenant en compte le retard pris sur les
objectifs fixés par le PDU, fixe des hypothéses plus conservatrices sur les évolutions de parts
modales en traduisant une évolution tendancielle.
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Parts modales selon le scénario pessimiste du PDU a I’échelle de la Ville de Lille

Parts modales 2016 (EMD) 2030 (Hypothése pessimiste)
Transports collectifs 19% 22%
Voiture 37% 37%
Marche & pied 41% 35%
Vélo 3% 5%
Autres 0% 1%
Total 100% 100%

Déplacements générés par le quartier
A I’échelle du quartier les déplacements générés seront les suivants :
» Sur une journée ouvrable : 1 457 déplacements émis (par les logements) et 4 787
déplacements attirés (logements, activités) ;
» A I’heure de pointe du matin : 801 déplacements émis et 1 371 déplacements attirés.
Le quartier dispose d’un maillage viaire composé de deux boucles a sens unique, avec une
coupure pour la circulation au centre du quartier. Cette configuration viaire engendre des
conséquences directes sur les parcours empruntés par les véhicules au sein du quartier et sur
les voiries a proximité. Aussi deux secteurs sont distingués : secteur Ouest et secteur Est. Les
déplacements générés par chaque secteur du quartier sont les suivants :
» Secteur Ouest : il sera a I’origine de 706 déplacements émis et 1 568 déplacements attirés
sur une journée ouvrable. Cela correspond a 388 déplacements émis et 311 déplacements
attirés en heure de pointe.
» Secteur Est : il sera a I’origine de 751 déplacements émis et 3 219 déplacements attirés sur
une journée ouvrable. Cela correspond a 413 déplacements émis et 1 061 déplacements attirés
en heure de pointe.
La répartition des déplacements sur une journée par mode de transport, selon les deux
scénarios étudiés, est donnée dans les tableaux suivants.
0 Scénario de base

Déplacements émis par le quartier sur une journée ouvrable

Déplacements émis par les logements
Type d'occupation 2)| T t March
g - Surface {en m) ransp(?r > Voiture | | ar:c ¢ Vélo | Autres | Total
collectifs a pied
Logements 113 600 291 452 612 87 15 1457
Ensemble du quartier 113 600 291 452 612 87 15 1457

Logements = logements construits et réhabilités
Surface = surface des logements construits

Déplacements attirés par le quartier sur une journée ouvrable

Déplacements attirés par les logements et activités
Type d'occupation T t March .
L . Surface (en m’) ranspc_»r > Voiture | ar.c € Veélo | Autres | Total
collectifs a pied

Logements 113 600 207 348 329 47 9 939
Bureaux 32200 301 506 479 68 14 1369
Commerces 10150 424 714 675 96 19 1929

Equipements 8 600 121 204 193 28 6 550
Ensemble du quartier 164550 1053 1771 1675 | 239 48 4787

Logements = logements construits et réhabilités
Surface = pour les logements, surface des logements construits
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0 Scénario « hypothéses pessimistes »
Déplacements émis par le quartier sur une journée ouvrable
Déplacements émis par les logements
Type d'occupation T t March ,
o pat Szl ranspc_»r > Voiture | ar.c © Vélo | Autres | Total
collectifs apied

Logements 113 600 321 539 510 73 15 1457
Ensemble du quartier 113 600 321 539 510 73 15 1457

Logements = logements construits et réhabilités
Surface = surface des logements construits

Déplacements attirés par le quartier sur une journée ouvrable

Déplacements attirés par les logements et activités
T d' ti T t March .
Ll Surface (en m’)| Tra nspc_»r * Voiture | ar.c © Veélo | Autres | Total
collectifs a pied

Logements 113 600 207 348 329 47 9 939
Bureaux 32200 301 506 479 68 14 1369
Commerces 10150 424 714 675 96 19 1929

Equipements 8 600 121 204 193 28 6 550
Ensemble du quartier 164 550 1053 1771 1675 | 239 48 4787

Logements = logements construits et réhabilités
Surface = pour les logements, surface des logements construits

Trafic automobile généré par le projet
Comme pour les parts modales, deux hypothéses sont présentées.

O Scénario de base

La part modale des déplacements en voiture est censée diminuer a I’horizon de la livraison du
projet, en accord avec les objectifs du PDU et en réponse aux mesures mises en ceuvre dans
le projet urbain. Par ailleurs, il est estimé que le taux d’occupation des véhicules sera d’environ
1,2. 1l s’agit d’une hypothése assez basse, prenant en compte un développement limité du
covoiturage. Avec ces hypotheses, le trafic généré par le projet serait le suivant:

» Nombre de véhicules émis par le quartier : 376 sur une journée ouvrable, 376 en période
de pointe du matin, 207 en heure de pointe du matin,

» Nombre de véhicules attirés par le quartier : 1 237 sur une journée ouvrable, 644 en période
de pointe du matin, 354 en heure de pointe du matin.

O Scénario « hypothéses pessimistes »

La part modale des déplacements en voiture est censée se stabiliser a 1’horizon de la livraison
du projet. Par ailleurs, il est estimé que le taux d’occupation des véhicules sera d’environ 1,2.
Il s’agit d’une hypotheése assez basse, prenant en compte un développement limité du
covoiturage. Avec ces hypotheses, le trafic généré par le projet serait le suivant :

» Nombre de véhicules émis par le quartier : 449 sur une journée ouvrable, 449 en période
de pointe du matin, 247 en heure de pointe du matin

» Nombre de véhicules attirés par le quartier : 1 476 sur une journée ouvrable, 769 en période
de pointe du matin, 423 en heure de pointe du matin

Trafics routiers a I’horizon 2030 sur le réseau viaire du secteur

Sans la réalisation du projet Lille Concorde

O Scénario de base

Pour le scénario de base, hypothese de mise en ceuvre du PDU, cela correspond a un maintien
du trafic mesuré en 2018.
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0 Scénario « hypothéses pessimistes »

La carte suivante présente les projections de trafics sur le réseau viaire du secteur, a I’horizon
2030, si le projet n’est pas réalisé. Ce scénario dit « de référence » s’appuie sur les «
hypotheses pessimistes » précédemment définies.

Figure 14 : Trafic Moyen Journalier en 2030 — sans projet

]

103 406
o B

A L ritecbicn 0y
- pnan

Garporte 152 - TVUA

. o 2% et ol
- - . Moo 9 13089: VL
, Goge ™ Ry (L 741:PL

Avec la réalisation du projet Lille Concorde

0 Scénario de base

La carte ci-dessous représente les trafics a 1’horizon 2030 avec la réalisation du projet, selon
I’hypothése « PDU ».

Figure 15 : Trafic Moyen journalier en 2030 (hypothése PDU) — avec projet
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Selon cette hypothese, le trafic automobile au sein du quartier (rue Léon Blum, rue Lamaze)
augmente par rapport a la situation sans la réalisation du projet, en lien avec I’arrivée de
nouvelles activités, notamment les bureaux. Si cette augmentation est importante en termes
relatifs (+115%), elle reste faible en termes absolus (+549 véhicules sur la journée). De plus,
ce trafic, majoritairement li¢ aux déplacements pendulaires (habitants, salariés des bureaux)
sera trés concentré aux périodes de pointe. Sur le reste de la journée, le trafic restera trés faible
a I’intérieur du quartier, limitant les nuisances et permettant un meilleur partage de la voirie.

0 Scénario « hypothéses pessimistes »

La carte suivante présente les projections de trafics sur le réseau viaire du secteur, a I’horizon
2030, si le projet n’est pas réalisé. Ce scénario dit « de référence » s’appuie sur les «
hypothéses pessimistes » précédemment définies. La carte ci-dessous représente les trafics a
I’horizon 2030 avec la réalisation du projet, selon les « hypothéses pessimistes ».

Figure 16 : Trafic Moyen journalier en 2030 (hypothéeses pessimistes) — avec projet
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Selon cette hypothese, le trafic automobile au sein du quartier (rue Léon Blum, rue Lamaze)
augmente par rapport au scénario de référence, en lien avec I’arrivée de nouvelles activités,
notamment les bureaux. La hausse est plus importante que pour I’hypothése PDU, car la part
de la voiture est plus importante dans 1’hypothese pessimiste. Cette augmentation est tres
importante en termes relatifs (+150 %), mais reste limitée en volume (+748 véhicules sur la
journée). De plus, comme évoqué pour I’hypothése précédente, le trafic restera trés concentré
aux périodes de pointe. Cette hausse de trafic n’est pas de nature a générer des nuisances sur
la qualité de vie des habitants et utilisateurs du quartier.

Par ailleurs, le trafic augmente tres 1égérement sur les axes en périphérie du quartier (ex :
boulevard de Metz, avenue Beethoven). Le nouveau trafic généré par le quartier Concorde
vient se cumuler au trafic de référence (qui consistait en une stabilisation du trafic).

Desserte et nouveau schéma viaire

L’opération de renouvellement va profondément modifier le schéma viaire actuel.

Ainsi a I’intérieur du quartier, le maillage viaire est constitué de deux boucles de circulation
a sens unique, permettant 1’acces aux parkings des logements et aux équipements du quartier
» une boucle assurant la desserte de la partie ouest du quartier ;

» une boucle assurant la desserte de la partie est du quartier.
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La présence de deux boucles en connexion avec les deux axes structurants a proximité
(boulevard de Metz, avenue Beethoven) permet de préserver le quartier des flux de transit,
tout en permettant un bon acces pour les véhicules et une liaison directe pour les modes actifs.
Outre ce nouveau schéma viaire, le projet prévoit le réaménagement du boulevard de Metz en
intégrant les projets urbains des quartiers.

Figure 17 : schéma viaire
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Source : Lille-Concorde-Actualisation du plan guide — Bruno Fortier — Mars 2022

Nota : implantation des batiments et des espaces publics non définitive

Accidentologie
Les actions suivantes vont sécuriser I’ensemble des déplacements :

» Sécurisation et création de nouveaux carrefours sur le boulevard de Metz (assurer la
fluidité de la circulation, sécuriser les échanges et les traversées piétonnes).

» Création des cheminements dédiés aux modes doux.

» Création de zones de rencontre (zones 30, plateaux surélevés) donnant priorité aux piétons
et apaisant les vitesses des véhicules.

» Sécurisation des déplacements, notamment au niveau des équipements et des polarités.
Stationnement
Le projet aura des effets positifs dans ce domaine grace aux actions suivantes :

» Redéfinition du stationnement pour optimisation (équilibre entre I’offre et la demande des
habitants, des visiteurs, des usagers des commerces, des activités, ...

» Création de stationnements privés et publics en recherchant des solutions de mutualisation
entre leurs différents usages et d’autopartage pour minimiser au strict nécessaire les besoins.
» Réduction du stationnement sur le boulevard de Metz pour limiter les points de « conflit »
entre la Liane 5 et les véhicules en stationnement.

Transport en commun
Le projet a anticipé I’amélioration de la desserte en transports collectifs du secteur :
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» Articulation entre I’opération de renouvellement urbain et I’arrivée de la ligne de bus a haut
niveau de service (Liane 5) ;

» Connection du réseau doux sur le boulevard de Metz et I’avenue Beethoven sur les arréts
de la Liane 5 et I’éventuelle future ligne de tramway, pour inciter a de nouvelles pratiques de
déplacements.

Modes actifs
Le projet a des incidences positives pour la circulation des piétons et des cyclistes :

» Développement des modes actifs (piétons, cyclistes), par la création d’un réseau de
cheminements en site propre et sur espaces partagés,

» Création de places piétonnes reliées par des itinéraires modes actifs.

Le renouvellement urbain va ainsi favoriser les cheminements piétons et cyclistes via une
trame urbaine poreuse, avec notamment :

» La voie structurante piétons / vélos qui traverse tout le quartier d’est en ouest et permet les
déplacements au sein du quartier et vers I’extérieur sans emprunter les axes automobiles ;

» L’allée piétonne aménagée dans le quartier Concorde et se prolongeant au nord du
boulevard de Metz, permettant une liaison confortable vers les établissements scolaires et vers
la station de métro Montebello.

Figure 18 : aménagements pour les modes actifs (hypothése 2021)
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Source : Lille-Concorde-Plan guide 2021 — Bruno Fortier — Décembre 2021
Nota : implantation des batiments et des espaces publics non définitive

5.2.3. Incidences sur le milieu physique

Consommation énergétique et facteurs climatiques
Le projet de renouvellement urbain va avoir des incidences fortes, positives et a long terme
sur les performances énergétiques des batiments neufs et réhabilités (logements,

équipements).
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Malgré un nombre d’habitants et de logements plus élevé, les consommations d’énergie
devraient évoluer vers une diminution (rénovation de batiments, déconstructions de batiments
énergivores, constructions neuves).

La diminution des consommations énergétiques et le recours aux énergies renouvelables vont
contribuer a la baisse des émissions de gaz a effet de serre. Par ailleurs, ’opération va
participer a la transition énergétique par un meilleur raccordement aux réseaux de chaleur.
Sur le plan du confort climatique, la végétalisation renforcée du quartier permettra de lutter
contre les éventuels phénoménes de création d’ilots de chaleur urbain.

L’opération permet donc de répondre favorablement au Schéma Régional Climat Air Energie.

Qualité de I’air

Afin d’évaluer la qualité de I’air apres la réalisation des aménagements, une modélisation de
la dispersion des polluants a été conduite en 2022 portant sur le plan masse actualisé.

La modélisation 3D du projet a été réalisée sur la base des émissions des polluants déterminées
dans le cadre du scénario « hypothéses pessimistes » concernant 1’évolution des trafics.

Les simulations sont réalisées pour le dioxyde d’azote (NO2), les particules (PM10 et PM2.5),
le benzene et le nickel.

Cette étude permet d’évaluer de maniere précise le transport et la dilution des polluants émis
par le trafic supporté notamment par 1’A25, I’avenue Beethoven, le boulevard de Metz vers
les lieux d’usage et les sites sensibles.

Bilan des émissions de polluants dans 1’air

Les émissions de polluants li€s au trafic routier les plus importantes du domaine d’étude sont
issues de I’autoroute A25. Les axes routiers bordant le projet au nord et a I’ouest (Avenue de
Metz, Avenue de Beethoven) sont également des sources de pollutions importantes.

Estimation des concentrations moyennes annuelles dans 1’air

Pour toutes les substances les concentrations les plus importantes se situent le long de 1’A25
ce qui est cohérent avec I’important trafic routier de cette voie. Au niveau du projet Concorde,
les concentrations maximales sont observées sur la fagade ouest de I’ilot D, a savoir le long
de I’avenue Beethoven.

A T’horizon 2030, les concentrations en NO2 sont inférieures a la valeur limite fixée a 40
pg/m3 par la réglementation frangaise sur tout le domaine d’étude. Les concentrations en
PM10 et en PM2,5 restent inférieures aux valeurs limites sur tout le domaine d’étude en
particulier au niveau des points d’intérét étudiés.

L’objectif de qualité est cependant dépassé pour les PM2.5 en raison de la pollution de fond
déja supérieure a cet objectif. Les concentrations calculées sont cependant supérieures aux
nouvelles valeurs guides recommandées par 1’Organisation Mondiale de la Santé qui les a
abaissées en 2021. Ces dépassements sont liés a la pollution de fond qui dépasse a elle-seule
ces nouvelles valeurs guides.

Variation des concentrations avec |’altitude

Des coupes horizontales a différentes altitudes ont été réalisées afin de visualiser I’évolution
des concentrations avec 1’altitude. Des coupes verticales ont €galement €té présentées afin de
visualiser 1’évolution des concentrations en polluants le long des facades des batiments.

De maniére générale, les concentrations en polluants diminuent avec 1’altitude. Les effets de
la butte réhaussée avec le mur acoustique sont visibles : les émissions provenant de 1’autoroute
A25 située en contrebas de la butte sont en partie bloquées. Néanmoins, les concentrations sur
la facade sud des batiments longeant le mur acoustique peuvent rester I€égeérement plus élevées
méme aux étages supérieurs des batiments. En effet, une partie des polluants provenant de
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I’autoroute passent au-dessus de la butte et du mur pour venir se bloquer contre la facade sud
des batiments, avec des niveaux néanmoins plus faibles qu’avant la butte.

Figure 19 : carte de concentrations moyennes annuelles en NO2 au sol — Horizon 2030 avec
projet, hypothéses pessimistes

Figure 20 : carte des concentrations moyennes annuelles en NO2 a 7 métres du sol —
Horizon 2030 avec projet, hypothéses pessimistes
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Estimation centiles annuels dans 1’air

Les centiles réglementaires pour le NO2 et pour les PM10 ont été calculées afin de représenter
les situations de pic de concentrations.

Les centiles réglementaires correspondantes a des valeurs de concentrations a ne pas dépasser
sur une durée pendant I’année. Ainsi pour le NO2, la valeur limite est de 200 pg/m3 en
moyenne horaire, a ne pas dépasser plus de 18 heures par an (Centile 99.8). Pour les particules
PM10, la valeur limite est fixée a 50 ng/m3 en moyenne journaliére a ne pas dépasser plus de
35 jours par an.
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Les centiles réglementaires sont respectés a I’intérieur du projet urbain Lille Concorde et pour
tous les polluants étudiés. Des dépassements des centiles réglementaires sont observés au
niveau de I’A25 (zones inhabitées).

Outre la relocalisation des équipements sensibles (éloignés de 1’A25), le projet aura une
incidence positive sur la qualité¢ de 1’air extérieur dans le quartier Concorde, conséquence
directe de la mise en place de 1’écran acoustique.

Le mur acoustique et le rehaussement de la butte existante longeant le projet au sud entrainent
une accumulation des polluants au niveau de 1’autoroute du fait de la recirculation des
polluants bloqués par le relief et le mur. Il permet également de limiter la diffusion des
polluants émis par le trafic autoroutier vers le projet Concorde, entrainant des concentrations
moins importantes au niveau du projet urbain Lille-Concorde.

Au niveau du projet Concorde, les zones les plus impactées par le trafic routier se situent le
long des grands axes de circulation : au niveau de I’avenue de Beethoven, de la bretelle
d’entrée de I’A25 longeant le projet au sud- ouest et du Boulevard de Metz.

Cette incidence positive peut étre qualifiée globalement de moyenne.

Relief, topographie

S’agissant d’une opération de renouvellement urbain, le relief du quartier sera globalement
peu modifié, a I’exception de certains secteurs qui nécessiteront des adaptations du terrain. Il
s’agit plus précisément de 1’extrémité sud de la butte paysagére au sud du quartier (pour
intégrer au mieux 1’écran acoustique) et de la rue Léon Blum (parties trop basses a rehausser).

Géologie, sous-sol

Des investigations géotechniques complémentaires vont étre menées en 2020 pour préciser si
des dispositions particulieres doivent étre prises, notamment vis-a-vis des fondations selon le
type de batiment ou d’ouvrage a construire.

Au vu de I’expérience acquise sur des opérations similaires, tous les systémes de fondations
qui seront utilisés sont des systémes courants, usuellement employés et ne présentant pas
d’incidence notable sur la structure du sous-sol et sur I’environnement.

Eaux superficielles et souterraines

Les incidences sur les eaux superficielles et les eaux souterraines, ainsi que les mesures prises
sont présentées au sein du volume 3 du dossier d’autorisation environnementale chapitres
spécifiques Loi sur I’eau et milieux aquatiques.

Zones humides
En I’absence de zones humides au sein du quartier, le projet n’aura pas d’incidences.

5.2.4. Incidences sur le milieu naturel

Compte-tenu de la distance séparant le projet des périmetres des 2 sites Natura 2000 recensés
dans rayon de 20km et des aires d’évaluation spécifique des espeéces ayant justifié la
désignation de ceux-ci, aucun risque d’impact n’est a prévoir. On peut donc en conclure que
le projet n’aura pas d’incidence sur les sites du réseau Natura 2000.

Le projet n’a également aucun impact négatif significatif sur les especes végétales et animales
déterminantes, sur les zonages du patrimoine naturel identifiés (ZNIEFF) qui se trouvent a
distance.
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Concernant la trame verte et bleue, le projet impacte « 1’espace naturel relais » défini par le
SCOT (correspondant aux espaces végétalisés au sud du site).

La mesure de réduction prévue spécifiquement sur les prairies de fauche mésophile et la bande
arborée pour limiter les emprises des travaux permet de réduire les impacts sur la suppression
de ces habitats.

En effet 10% de I’habitat prairial sera maintenu. La bande arborée de la frange sud fera I’objet
d’une conservation en 1‘état a 1I’exception d’une vingtaine d’arbres abattus pour la pose de
I’écran acoustique, compensés par la plantation d’arbres dans le cadre de la compensation de
3 pour 1 d’arbres et arbustes replantés. Des zones de prairies mésophiles ensemencées se
développeront sur la colline acoustique. De plus, des corridors écologiques seront créés entre
les deux zones afin de rétablir des continuités et échanges.

Le sud du site restera un espace naturel relais aprés la mise en ceuvre de la mesure de réduction.

11 répond favorablement aux objectifs du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
et aux dispositions du PLU2 :

» Les aménagements paysagers prévoient la plantation d’espeéces endémiques adaptées
localement, pour lutter contre les espéces invasives du site et résistantes face aux changements
climatiques (sécheresse, pollution).

» Le projet maintient les nombreux espaces verts qui caractérisent le quartier et propose de
nouveaux espaces pour de nouveaux usages : notamment le parc central, le talus paysagé,
I’espace d’agriculture urbaine, ....

» Le projet propose un enrichissement des différentes strates de végétation, tout en valorisant
certaines essences présentant un intérét écologique particulier (plantes melliféres, support
d’habitat pour les insectes et 1’avifaune, ressource en nourriture ...). Certains de ces espaces
de nature en ville seront connectés entre eux pour former des corridors, en appui notamment
de la trame viaire, elle-méme support de la gestion intégrée des eaux pluviales.

Le projet induit les impacts bruts (avant mesures) suivants :

» Une banalisation de la flore et des habitats par I’entretien intensif des espaces verts ;

» L’implantation et le développement d’especes exotiques envahissantes ;

» I ’abattage d’arbres dont 58 en raison de leur mauvais état sanitaire ;

» La perturbation de la reproduction de la faune par I’entretien des espaces verts pratiqué de
facon conventionnelle et donc intensive ;

» Le risque d’impact sur les oiseaux par collision sur les parois vitrées des batiments.

Face a ces impacts, des mesures seront mises en ceuvre :

» Un aménagement éco-paysager ambitieux et diversifié¢ des espaces verts sera réalise€, avec
plantation de haies basses variées, haies libres, bosquets, alignements d’arbres, prairies
fleuries, prairies de fauche tardive, noues végétalisées...

» Dans ces aménagements, la plantation ou le semis d’especes exotiques envahissantes ou,
au contraire, d’especes protégées ou rares (selon le référentiel du Conservatoire Botanique
National de Bailleul pour les Hauts-de-France) seront proscrites,

» Des especes indigeénes et de provenance locale (afin de garantir leur bonne adaptation aux
conditions climatiques) seront utilisées majoritairement,

» Un « effet lisiere » significatif au niveau des bosquets sera créé : instauration d’une
gradation dans les plantations, depuis la strate herbacée jusqu’a la strate arborée, en passant
par une strate arbustive dense.

» Aucun produit biocide ne sera étre utilisé dans le cadre de 1’entretien des espaces verts.
L’entretien des végétations qui s’y développeront sera réalisé avec une vocation écologique ;
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» Les habitats des espaces verts publics seront concernés par la mise en place du principe de
gestion différenciée

» La pollution lumineuse sera limitée par le choix des lampadaires, des ampoules et des
périodes d’illumination du site

» Pour limiter le risque de collision d’individus de 1’avifaune sur les parois vitrées des
batiments, les axes visuels de transparence a travers les batiments et les vitres teintées seront
évités.

» Différents types de gites, visant en particulier les insectes, les mammiféres, les oiseaux
ainsi que les chauves-souris, seront installés au sein des espaces végétalisés du projet.
Quelques abris/gites/hibernaculums de 10 m? environ seront aménagés de fagon pérenne.

5.2.5. Incidences sur les risques et les nuisances

Bruit

Le projet a tenu compte des nuisances sonores actuelles et propose plusieurs actions qui vont
considérablement améliorer la situation existante :

» Mise en place d’un écran acoustique sur talus sur la rive sud du quartier exposée aux
nuisances de I’A25 ;

» Epannelage du bati depuis 1’ A25 vers le boulevard de Metz, et urbanisme écran (protection
assurée par 'immeuble Renoir réhabilité) ;

» Eloignement des établissements sensibles des nuisances sonores actuelles ;

» Réhabilitation des logements (isolement de fagcades avec des objectifs de performance
adaptés en fonction de leur exposition sonore) ;

» Densification de la végétation au cceur du quartier (parc central, parkway) ainsi que le long
des axes structurants se traduisant par un co-bénéfice en termes d’ambiance sonore et de
qualité de I’air ;

» Apaisement de la trame viaire au sein du quartier et promotion des mobilités douces ;

» Restructuration du boulevard de Metz en vue d’accueillir potentiellement un transport en
commun en site propre.

Par rapport a la version initiale du plan guide, il a été décidé d'étendre le mur acoustique a l'est
pour protéger également les batiments tertiaires (identifiés initialement comme batiments
"écran" pour le reste du quartier). Les études de conception de l'ouvrage ont conduit a revoir
la forme initiale du mur, lissée et rapprochée de la source du bruit.
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Figure 22 : implantation de la protection acoustique — solution retenue
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La carte ci-dessous illustre 1’exposition sonore diurne des espaces extérieurs du quartier a 1,5
metre du sol, sans la mise en ceuvre de la protection acoustique.
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Le niveau de bruit a 1,5m dépasse 65 dB(A) au niveau des espaces extérieurs sur les lots [ G
et H a I’état de référence. Au niveau de la rive nord du secteur, 1’exposition diurne au bruit
dépasse les 60 dB sur le futur square de Toulouse.

La figure suivante illustre 1’évolution de la situation sonore diurne apres le rehaussement de
la butte de terre et la mise en ceuvre de I’écran acoustique.
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, Figure 24 : carte LAeq 6h-22h état projet - 1.5 métres du
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Une grande amélioration des niveaux de bruit est observée sur la rive sud avec la mise en
place de la solution, toutefois les niveaux de bruit de jour restent ¢levés du coté de la rive nord
(boulevard de Metz) et en rive ouest (avenue Beethoven).

Comme précisé précédemment, les logements bénéficieront d’isolement de facades adapté a
leur exposition.

Les effets du projet sont forts, positifs et s’inscrivent sur le long terme.

Cette ¢tude a permis également d’identifier des pistes d’amélioration sur I’aménagement des
lots et le projet paysager. Ainsi des solutions d’aménagement pour réduire 1’exposition des
espaces extérieurs due au bruit généré par le boulevard de Metz et I’avenue Beethoven vont
étre ¢tudiées dans la poursuite des €tudes : €cartement des batiments par rapport a la voie,
implantation de solutions de masquage du bruit (fontaines, zones arborées, chutes d’eau,...),
optimisation de la programmation des espaces en fonction des expositions au bruit (espaces
calmes pour les espaces de détente, éloignement des éventuelles terrasses de commerce de la
proximité de ’avenue de Metz...)

Vibrations et odeurs

Compte-tenu de la nature des aménagements et du type d’activités susceptibles de venir
s’implanter sur le site de Lille - Concorde, le projet ne devrait engendrer ni de vibrations, ni
de nuisances olfactives.

Emissions lumineuses

Actuellement, le quartier Concorde est entouré de sources lumineuses et est lui-méme a
I’origine d’émissions liées a I’éclairage public le long des voies d’acces et de desserte, au
niveau des aires de stationnement et des équipements publics, des commerces, ....

Au stade actuel du projet, les dispositions envisagées pour limiter les émissions lumineuses
(sur les éclairages publics notamment) ne sont pas connues. Un travail spécifique sera conduit
sur I’éclairage des espaces publics actuels et futurs en prenant en compte les interfaces avec
les enjeux de sécurité, d’usages des espaces, de consommations énergétiques et de
biodiversité.

Ilots de Chaleur Urbains

Le projet s’inscrit dans un secteur ou le phénomene d’ilots de chaleur est déja présent.

Afin de lutter contre cet effet et assurer ainsi le meilleur confort pour ses occupants, plusieurs
mesures de réduction sont déja intégrées au projet et permettent d’atténuer le phénomeéne :

Préfecture du Nord. Enquéte Publique N° E23000079/59 : Quartier Lille-Concorde Rapport du CE




65

» Création de nouveaux ilots de fraicheur par le déploiement du végétal au coeur des
aménagements.

» Choix de revétements qui réfléchissent le rayonnement solaire.

» Politique énergétique menée sur les batiments.

» La limitation de la circulation automobile au sein du quartier Concorde.

Ces mesures seront complétées et adaptées au fur a mesure de I’avancement des étapes de
conception du projet, en s’appuyant sur les publications détaillées sur le sujet. Au final, le
projet constitue une réponse positive vis-a-vis de I’enjeu de création d’ilots de chaleur urbain
(ICU).

Risques naturels

Le projet n’augmentera ni le niveau d’aléas, ni le niveau de vulnérabilité relatifs aux risques
naturels recensés sur site.

Pour rappel, le projet est localisé en dehors des zones inondables et le risque de remontée de
nappes sera pris en compte au moment des travaux.

Risques technologiques
Le projet n’augmentera ni le niveau d’aléas, ni le niveau de vulnérabilité relatifs aux risques
technologiques recensés sur le secteur.

L’opération de renouvellement urbain vise en effet a mener des actions sur :

» Le bati (déconstructions, réhabilitations, constructions),

» [’organisation des fonctions urbaines et des équipements et services a la population,
» Les espaces extérieurs.

Ainsi la nature de I’opération ne conduira ni a générer des activités présentant des risques
technologiques, ni a engendrer un risque de transport de matic¢res dangereuses.

Pollution des sols

Le renouvellement du quartier, de par sa nature, n’est pas susceptible a terme de générer une
pollution des sols. Il convient par ailleurs de rappeler que les activités futures envisagées au
sein du quartier ne sont pas de nature a générer une pollution des sols.

A T’issue des aménagements ; le projet aura une incidence positive aux termes du projet
(évacuation hors site de la fraction des sols pollués jugée inapte a une réutilisation en remblais
sur les secteurs a usage non sensible).

5.2.6. Incidences sur la siireté et sécurité publique

Les points suivants intégrés dans le schéma d’intentions de I’opération permettront d’avoir
une incidence positive sur la slireté et la sécurité publique :

» Circulation automobile apaisée (plateaux surélevés, effacement du caractére routier de
certains croisements) ;

» Création de carrefours a feux boulevard de Metz pour sécuriser les traversées piétonnes ;
» Création de cheminements sécurisés pour les piétons et les cyclistes ;

» Meilleure hiérarchisation du réseau viaire ;

» Meilleure organisation du stationnement pour lutter contre le stationnement anarchique ;

» Réalisation d’une étude de siireté et de sécurité publique menée conformément aux articles
L.114-1 et R.114-1 du code de I’'urbanisme.
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5.2.7. Incidences sur les réseaux

0 Eaux pluviales et eaux usées

L’assainissement du projet est prévu en mode séparatif, avec la pose d’un réseau d’eaux usées
et d’une gestion des eaux pluviales indépendantes en parall¢le. Concernant la gestion des eaux
pluviales, I’ensemble des eaux de ruissellement li¢é a I’imperméabilisation des sols (du
domaine commun et privé, hors rétablissement ponctuel et réaménagement de voirie ou
I’infiltration n’est pas envisageable) sera collecté, stocké et infiltré dans des ouvrages sans
possibilité de rejet direct vers les réseaux d’assainissement unitaire existants. Selon les sous
bassins versants, les ouvrages pluviaux seront dimensionnés pour gérer a minima et sans
dysfonctionnement (sans débordements) une pluie d’orage contraignante de période de retour
30 ou 100 ans.

Par mesure de sécurité, des dispositifs de surverse des ouvrages vers le réseau permettront le
by-pass des eaux pluviales collectées.

0 Eau potable

L’¢tude de la capacité du réseau d’alimentation en eau potable actuel a répondre aux futurs
besoins induits par le projet, sera réalisée au stade AVP (études avant-projet) du projet.
S’agissant des activités liées a 1’agriculture urbaine, il est plus difficile au stade actuel du
projet d’estimer les besoins en eau. Les consommations en eau seront principalement liées a
I’irrigation et au lavage des cultures. Dans tous les cas quelles que soient les techniques
choisies, I’implantation d’un projet d’agriculture urbaine au sein du quartier augmentera les
besoins en eau. Il sera donc intéressant d’intégrer la question de 1’eau (approvisionnement,
récupération des eaux pluviales...) dés la conception des projets batis de maniére a intégrer
au mieux et de manicre durable le projet d’agriculture urbaine

5.2.8. Incidences sur la gestion des déchets

Avec l’arrivée des nouveaux résidents et de nouvelles activités, le projet géncrera la
production de nouveaux déchets.

A noter qu'une réflexion est déja engagée sur les déchets des ménages en vue de leur
valorisation par les activités d’agriculture urbaine qui verront le jour sur le site (serres, jardins
partagés, ...) avec notamment la mise en place d’un composteur de quartier.

Compte tenu de leur nature, les activités susceptibles de s’installer sur le quartier ne généreront
pas de déchets dangereux pour I’environnement et la santé.

Ainsi, méme si le projet conduit & une augmentation des quantités de déchets, les incidences,
méme faibles, peuvent étre jugées positives dans le sens ou des dispositions techniques et
incitatives seraient mises en ceuvre pour optimiser la collecte sélective, réduire la production
de déchets a la source et valoriser sur site les déchets (via le compostage).

5.2.9. Incidences sur le paysage et le cadre de vie

L’opération aura une incidence positive sur le paysage et le cadre de vie urbain car elle
permettra de renouveler de maniére qualitative le quartier, I’ambition du projet étant de doter
le site d’une armature paysagere permettant d’irriguer I’ensemble du quartier et de le réinscrire
dans une trame verte et bleue multifonctionnelle.

Les actions principales en matiére de paysage et le cadre de vie reposent notamment sur :

» L’adaptation du plan masse pour conserver les arbres remarquables ;

» L ’¢épaississement de la frange boisée du talus le long de I’ A25, sur la rive sud du quartier
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» La création d’une nouvelle armature écologique a I’intérieur du quartier en s’appuyant sur
la gestion des eaux pluviales ;

» Le renforcement des poches de boisement au nord du boulevard de Metz.

Le paysage urbain évoluera également par la déconstruction de batiments (les plus vétustes),
la construction de logements et la réhabilitation de certains immeubles. Ces actions créeront
une nouvelle identité pour le quartier et offriront, avec les espaces paysagers aménagés et /ou
requalifiés, un nouveau cadre de vie confortable et hospitalier aux habitants et usagers du
quartier Concorde.

La réduction des nuisances (bruit, pollution atmosphérique) bénéficiera également a
I’amélioration du cadre de vie.

5.2.10. Incidences sur le patrimoine

Les permis de construire des batiments qui seront édifiés sur une partie du site de Concorde
ne pourront &étre délivrés qu'avec l'accord préalable ou qu’aprés 1’avis consultatif de
'Architecte des Batiments de France (ABF), ce dernier devant s’assurer que le monument
historique en question ne sera pas impacté visuellement par les nouvelles constructions.

Il pourrait notamment s’agir de la nouvelle créche, du groupe scolaire et des logements a
construire le long du boulevard de Metz. Concernant les incidences sur le patrimoine
archéologique, une consultation sera réalisée aupres des services de la DRAC afin de vérifier
ou non la nécessité d’un diagnostic préventif.

Ces mesures prises, le projet n’aura pas d’incidences négatives et permanentes sur les
¢léments du patrimoine historique et archéologique.

6. Analyse des incidences sur la santé
6.1.  Bruit et santé

Deux points d’amélioration de la situation existante sont notés grice a la réalisation du projet.
D’une part, celui-ci prévoit la relocalisation du groupe scolaire Chenier-Séverine dans un
environnement sonore moins bruyant et donc moins soumis a des perturbations potentielles
sur ’apprentissage. Ainsi a 1’état futur, les niveaux sonores des espaces extérieurs et des
facades seront compris entre 45 et 60 dB(A) en Lden, contre 50 et 70 dB(A) a I’heure actuelle.
Seule la facade orientée vers le boulevard de Beethoven conservera des niveaux supérieurs a
65 dB(A).

D’autre part, le projet permet d’améliorer I’environnement sonore extérieur du quartier vis-a-
vis du bruit routier provenant de I’A25, grace a la mise en ceuvre de I’écran acoustique.
Cependant malgré 1’effet bénéfique apporté par 1’écran acoustique, les niveaux sonores en
facade des batiments restent supérieurs aux niveaux recommandés par I’OMS pour certains
batiments et plus particulierement pour les facades orientées vers les infrastructures routiéres
qui ceinturent le quartier. Seuls les cceurs d’ilots sont préservés, au sein de ceux-ci les niveaux
sonores sont inférieurs aux valeurs guide de I’OMS.

Aussi diverses mesures vont étre mises en ceuvre afin d’assurer le confort des habitants et
préserver leur santé. Ces mesures d’accompagnement sont :

» La limitation du bruit routier a la source grace aux dispositions suivantes :

0 Création de zones 30 et d’une voirie réduite au sein du quartier afin de limiter la vitesse
permettant ainsi de réduire les nuisances sonores associées ;
0 Création d’une onde verte sur le boulevard de Metz : les giratoires avec la rue St

Bernard et le square Albert Samain étant supprimeés, il sera créé une onde verte pour fluidifier
le trafic et stabiliser les vitesses ;
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0 Mise en place de bornes de recharge pour les véhicules ¢€lectriques afin de favoriser
I’usage des véhicules a motorisation hybride et électrique ;

0 Réflexion sur la création de zones d’autopartage dans les futurs parkings ;

» Les préconisations sur les batiments :

0 Pour les batiments de logements directement exposés au bruit de 1’autoroute, les pieces
de vie et les chambres seront orientées vers ’intérieur du quartier (zones plus calmes). Les
facades orientées vers 1’autoroute accueilleront de maniére privilégier la cuisine et la salle de
bain ;

0 Une isolation renforcée pour certains batiments conformément aux ¢léments présentés
dans I’AMO Quartier a Santé Positive.
0 Le nouveau groupe scolaire et la créche bénéficieront d’un programme

environnemental performant notamment d’un point de vue acoustique interne.
6.2.  Airetsanté

Les modélisations de dispersion atmosphérique conduites pour le dioxyde d’azote et les
particules PM10, montrent qu’a 1’état futur les valeurs limites réglementaires pour la
protection de la santé ne sont pas dépassées, au niveau des logements et les espaces extérieurs.
Cependant les valeurs recommandées par I’OMS pour le dioxyde d’azote et les particules
PM10 en moyenne annuelle sont dépassées sur I’ensemble du quartier comme pour I’essentiel
de la partie urbanisée de la métropole lilloise. En effet cette exposition n’est pas due au projet,
mais a la pollution de fond préexistante.

Le projet n’induit pas d’incidences négatives sur la santé de la population, au contraire il vise
a améliorer I’exposition actuelle de la population vis-a-vis de la qualité de I’air extérieur et de
la qualité de I’air intérieur par la mise en ceuvre de mesures d’accompagnement.

Pour lair extérieur, deux types de mesures peuvent étre distingués : celles permettant de
réduire les polluants a la source et celles permettant de réduire I’exposition de la population.

» Mesures sur la réduction des polluants a la source :

0 Création d’un parkway support de mobilité douce ;

0 Connexion des cheminements doux aux polarités et aux arréts de transports en
commun pour inciter a de nouvelles pratiques de déplacement ;

0 Taille réduite des voiries avec une limitation des vitesses a 30km/h pour une

circulation apaisée et un changement durable des comportements par un report modal ;
» Mesures sur la réduction de I’exposition des populations :

0 Délocalisation du groupe scolaire Chénier-Séverine dans un secteur ou les
concentrations en dioxyde d’azote et particules PM10 sont moins élevées ;
0 Implantation d’une protection acoustique favorisant la baisse des concentrations des

polluants a I’arriére de celui-ci.

La stratégie déployée pour I’amélioration de la qualité de 1’air intérieur, consiste en :

» La limitation des émissions internes lors de la conception du bati, notamment par le choix
de produits de construction et de finition faiblement émissifs et le renouvellement de 1’air
adapté aux besoins des occupants ;

» Laréduction du transfert des polluants extérieurs vers I’intérieur des batiments en localisant
des prises d’air dans les zones moins polluées ;

» L’adaptation de la disposition des pieces des logements dont des fagades sont directement
exposées a 1’autoroute afin que les pieces de vie soient implantées sur les facades opposées a
I’autoroute ;
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Dans la poursuite des études de conception du projet, notamment au niveau des aménagements
des lots, des mesures complémentaires a celles présentées ci-dessus, pourront étre étudiées :
» Comme pour le bruit, I’'implantation des batiments a I’intérieur des lots pourra étre
optimisée de maniere a favoriser 1’¢loignement des batiments (en particulier les logements)
en créant des zones tampons avec des parkings et/ou des jardins ;

» L’utilisation de végétaux comme écrans le long des boulevards, en veillant a ne pas créer
un effet barriére ne permettant plus la dilution de la pollution (comme précisé précédemment
les végétaux seront non allergénes) ;

» Ponctuellement la mise en place de panneaux/murs bio-filtrants pour dépolluer localement
I’air (la technique de biofiltration consiste a forcer le passage de I’air a traiter au travers d’un
matériau filtrant dont le role est a la fois de capter les polluants, de favoriser le développement
des bactéries et aussi de permettre le développement de végétaux en surface).

Figure 25 : systémes de biofiltration d’air

Panneaux végétalisés biofiltrants installés le long d’une
autoroute (University of Technology Sydney, 2019)

Source : Aria Technologies
6.3.  Sols et santé

Des investigations de terrain et des campagnes de prélévements ont été menées en juin 2016
afin de caractériser les sols et la qualité chimique des remblais sur I’ensemble du quartier ainsi
que des matériaux constitutifs de la butte présente en bordure sud des terrains.

Afin de choisir les modes de gestion adaptés, des investigations complémentaires seront
réalisées dans le cadre de I’avancement du projet et selon les usages qui seront définis, afin
de délimiter précisément les poches de terres impactées.

Il sera notamment réalisé une étude de caractérisation des sols en amont de la cession de
chaque lot de la future ZAC visant a analyser, par la réalisation d’étude historiques et
documentaires ainsi que de sondages in-situ, la qualité des sols au regard de :

» Leur compatibilité avec les usages projetés (habitat, agriculture...) ;

» Des filieres d’évacuation pour les terres excavées.
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Toute pollution rencontrée sera traitée conformément a la réglementation en vigueur.

En outre pour I’agriculture urbaine, une étude lancée en 2019 qui durera 3 ans, définira les
méthodes de cultures adaptées en fonction des risques de contamination dus aux retombées
atmosphériques des polluants issus de 1’autoroute A25.

Dans le cadre de cette étude il sera aussi réalisé des prélévements sur le site pilote quand il
sera lancé pour analyse de la concentration des polluants présents :

» Phase 1 : état initial des milieux

» Phase 2 : parangonnage (benchmark) et retour d’expériences

Les résultats de la phase 1 et 2 feront I'objet d'un rapport intermédiaire fin avril 2022.

» Phase 3 : évaluation des risques sanitaires pour les consommateurs des productions issues
de la ferme Concorde. La réalisation de prélévements sur le site pilote de maraichage se fera
a l'installation du gestionnaire fin 2022.

6.4. Eauetsanté

Les risques pour la santé dus a une pollution de I’eau sont faibles (projet localisé en dehors
d’un périmétre de protection de captage). Les mesures prises pour gérer les eaux pluviales
définies au sein du volet 3 du présent dossier d’autorisation environnementale, permettront
d’éviter une pollution des eaux superficielles et souterraines.

6.5. llots de chaleur et santé

Le premier intérét de la lutte contre les lots de chaleur urbains est de diminuer les risques
sanitaires qui lui sont liés, particulierement les risques liés aux canicules : coups de chaleur,
hyperthermie ou déshydratation. Ce sont chez les personnes agées de plus de 75 ans que le
risque apparait le plus grand.

Afin de lutter contre cet effet et assurer ainsi le meilleur confort pour ses occupants, plusieurs
mesures de réduction sont déja intégrées au projet :

» La conservation de certains arbres.

» La limitation de la circulation automobile au sein du quartier.

» Une politique énergétique menée sur les batiments.

» Un choix de revétements qui réfléchissent le rayonnement solaire.

» Création d’ilots de fraicheur par le développement des espaces verts, voire de surfaces en
eau (Cf figure ci-apres).

Ces mesures seront complétées et adaptées au fur a mesure de I’avancement des étapes de
conception du projet, en s’appuyant sur les publications détaillées sur le sujet.

6.6.  Pollution €lectromagnétique et santé

Aucune source d’émission €lectromagnétique majeure n’est présente sur le site.

Les transformateurs électriques qui seraient éventuellement implantés sur le quartier
respecteront les conditions techniques définies par I’arrété interministériel du 17 mai 2001,
parmi lesquelles figurent les valeurs limites des champs ¢€lectriques et magnétiques émis : 5
000 V/m pour le champ électrique et 100uT pour le champ magnétique.

Ces valeurs sont issues des recommandations adoptées en juillet 1999 par le Conseil des
Ministres de la Santé de 1’Union Européenne, sur I’exposition du public aux champs
électromagnétiques (CEM). Elles couvrent toute la gamme des rayonnements non ionisants
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(de 0 2 300 GHz) ont pour objectif d’apporter aux populations « un niveau ¢levé de protection
de la santé contre les expositions aux CEM ».

7. Vulnérabilité du projet

La définition de la vulnérabilité est donnée par le GIEC4, comme étant la propension ou la
prédisposition a subir des dommages. La vulnérabilité englobe divers concepts ou éléments,
notamment les notions de sensibilité ou de fragilité et l'incapacité de faire face et de s adapter

7.1.  Vulnérabilité du projet au changement climatique

Les phénomenes climatiques liés au changement climatique, qui pourront impacter le secteur,
sont les canicules.

L’incidence potentielle sur le quartier, liée a une augmentation du nombre de journées
chaudes, est une exacerbation du phénomene d’ilot de chaleur urbain (ICU). L’augmentation
de la chaleur se traduirait alors par un inconfort thermique pour les habitants et des effets
sanitaires sur les personnes les plus fragiles.

Les mesures visant a réduire le phénoméne d’ICU intégrées au projet contribuent a la
réduction de la vulnérabilité du projet. Les grands principes sont rappelés ci-dessous :

» La création d’1lots de fraicheur par le développement d’espaces verts, voire de surfaces en
eau.

» Une politique énergétique menée sur les batiments.

» Le choix des revétements des espaces publics favorisant au maximum les matériaux qui
réfléchissent le rayonnement solaire. La nature des surfaces en ville est fortement responsable
de I'ICU.

» La limitation de la circulation automobile au sein du quartier Concorde.
7.2. Vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou de catastrophes

A ce jour, et compte du diagnostic de 1’état actuel de I’environnement il n’est pas identifié
d’accidents ou de catastrophes qui peuvent affecter le secteur du quartier Concorde.

8. Analyse des incidences cumulées avec d’autres projets connus

O Déplacements

Les déplacements et la place de la voiture constituent un enjeu fort a 1’échelle de
I’agglomération. Les déplacements en voitures peuvent étre source de nuisances et de géne
(bruit, pollution atmosphérique, fluidité du trafic, ...).

Une étude a été menée par les services de Métropole Européenne de Lille visant a caractériser
les déplacements a 1’horizon 2030, en intégrant :

» [’¢évolution des volumes de déplacements liés aux évolutions démographiques notamment
induites par la réalisation des nouveaux projets urbains sur la métropole,

» [’¢évolution des parts modales induites par les politiques de mobilité, selon les objectifs du
Plan de Déplacements Urbains de Métropole Européenne de Lille.

Cette étude permet d'analyser les grandes tendances prévisibles en matiere de déplacements
sur le territoire de Lille « intra-muros » et montre que, en s’inscrivant dans les objectifs
d’évolution des parts modales conformes aux objectifs visés dans le scénario 1 du PDU :

» Les apports des grands projets urbains sur le territoire en matiere de population et d’emplois
augmentent le nombre de déplacements (a la fois déplacements internes et échanges).
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» Cependant, étant données les évolutions de parts modales, en lien avec les politiques de
mobilité menées pour I’atteinte des objectifs du PDU et I’évolution des pratiques, la tendance
en termes de volume de trafic routier a I’échelle du territoire s’oriente a la stagnation du trafic
automobile.

0 Santé et cadre de vie

Par ailleurs, au regard des éléments précédents sur les déplacements, il peut étre envisagé que
les émissions des polluants atmosphériques dues aux déplacements se stabilisent voire
diminuent, d’autant que dans les années a venir le parc roulant automobile se renouvelant les
véhicules seront moins émissifs. De plus la Métropole Européenne de Lille, au travers de ses
documents de planification (PLU, PPA, PCAET, PDU) met en ceuvre une statégie visant a
diminuer les émissions des polluants atmosphériques au travers :

» De la réduction des déplacements motorisés ;

» De I’accompagnement des nouveaux comportements de mobilité ;
» De la transition énergétique ;

» Du développement du végétal.

Concernant le bruit, la démarche environnementale qui encadre la conception du projet de la
nouvelle Cit¢ Administrative située a proximité du projet Concorde, impose de limiter
I’impact acoustique sur les constructions et/ou espaces acoustiquement sensibles (et
notamment les habitations présentes a proximité) pour tendre vers une amélioration notable
du contexte acoustique du secteur. Les autres projets sont suffisamment éloignés pour ne pas
engendrer d’incidences cumulées.

0 Milieu physique

Les projets intégrent dans leur conception une gestion des eaux pluviales a la parcelle et une
gestion différenciée des eaux pluviales et des eaux usées.

Des principes et des procédés de tamponnement et d’infiltration sont mis en ceuvre dans les
projets urbains. Cette prise en compte permet de limiter trés fortement le rejet des eaux
pluviales des différents projets dans le réseau d’assainissement communautaire.

O Milieu naturel

Méme si ponctuellement les projets ont pour incidence de détruire des habitats d’espéces
parfois protégées (qui font alors 1’objet d’une mesure compensatoire), ils intégrent pour la
plupart la création d’espaces verts a caractére écologique, en comptabilité avec la trame verte
et bleue de 1’agglomération.

0 Paysages et patrimoines

La réalisation de ces projets contribue a la valorisation du passé notamment industriel de Lille,
et permet la requalification qualitative de certaines enclaves urbaines.

La plupart des projets vont porter sur un renouvellement qualitatif tant au niveau des
constructions (réhabilitations, démolitions des immeubles les plus vétustes qui déprécient et
dévalorisent le cadre de vie des habitants) que des espaces publics et des espaces verts
(diversification des ambiances paysageres).

Certains projets créent des connexions visuelles avec les quartiers avoisinants ainsi que des
continuités de promenade paysagere qui favorisent 1’accroche et les échanges.

O Consommation en eau potable

L’estimation des besoins en eau potable pour 1’ensemble des projets retenus est de 817 911
m3 par an. Le schéma directeur d’alimentation en eau potable de la MEL est en cours de mise
a jour et proposera des solutions pour sécuriser 1’alimentation en eau de la Métropole aux
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horizons 2025 et 2050. L’évaluation des besoins en eau a été faite aux horizons 2025 et 2035
ainsi que les tendances a I’horizon 2050, en prenant en compte également les données INSEE
mais également les documents de planification (SCOT et PLU).

Des projections de dotation globale ont été établies a partir de la tendance observée au cours
des 10 dernieres années avec application d’une augmentation supplémentaire de 0,15% par an
afin de tenir compte de 1’augmentation possible des effets du changement climatique, des
dotations basses et hautes ont été retenues. Il est par ailleurs mis 1’accent sur les économies
d’eau, a la fois dans la conception des aménagements, dans la sensibilisation des usagers a
une utilisation plus rationnelle mais également a des objectifs de rendement et de taux de
renouvellement du réseau d’eau potable.

9.  Compatibilité avec les plans, schémas et programmes

Le projet est compatible avec le Schéma de Cohérence Territorial de la Métropole Européenne
de Lille, le Programme Local de I’Habitat, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) « Artois- Picardie », le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) Marque Deile, le Plan de Gestion des Risques Inondation, la Stratégie Locale de
Gestion des Risques Inondation, le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d’Egalité¢ des Territoires (SRADDET), le Plan de Protection de I’ Atmosphére
Nord- Pas-de-de Calais, le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole Européenne de Lille,
approuvé en décembre 2019 et le PCAET de la MEL.

10.  Synthese des mesures environnementales

L’ensemble des mesures d’évitement, de réduction d’impact et d’accompagnement présenté
dans le tableau suivant sont intégrées dans la conception méme du projet qui découlent du
choix du parti d’aménagement et des options prises. Ces mesures n’ont donc pas de cofit
spécifique, mais sont intégrées dans le cot global du projet.

Le tableau suivant reprend les mesures concernées.
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Theme

Mesures dont le colt est inclus dans le cout global du projet

Biruit

- I::Iuignement des ésblissements sensibles des nuisances sonoras actualles

» Rehakilitation des logements {isclement de fagades avec des objectifs de performance
adaptés en fonction de leur expaosition sonore)

# Implantstion des bétimenis d'activités en facade sud du quartier formant un écran
acoustique qui protége les cosurs d'ilot dadigs aux logements

» Création de zones 30 et d'une voirie réduite au sein du quartier

+* Création d'une onde verte sur le boulevard de Mete

# Mizse en place de bornes de recharge pour les wéhicules Elaciriouas

# Refledion surls créafion de zones d'sutopartage dans les fulurs parkings

» Pour les batiments de logements directement exposes au bruit de I'sutoroute, les
pigces de vie et les chambres seront arientaes vers lnigrieur du quartier (zones plus
calmes). Les fagades orientéas vers [‘autoroute accueilleront de maniére privilégier [
cuisine ef la salle de bain ;

* Une izolation renforcée pour cerfains b&timenis conformément aux éléments présantas
dans I'AMO Quartier & Santé Positive.

* L2 nouvesu growpe scolaire et ka créche benéficieront d'un programme
environnemental performant notsmment d'un point de vue acoustique inferme.

Gualite de I'air

Le projet préwoit

® La créstion d'un parkwey fraversant le quartier d'est en ousst, support de
miohilité douce ;

# La connexion des cheminemsants doux aux polarités. Ainsi ke réseau das
cheminements doax se connecters sur les arméts de |a Lianae 5 pouwr faciliter l'accés
sux aréts de fransports an commun et swe stations de métro « Porte des Postas o
&t « Montebello ». Ce « rabatiement = wers les stations incitera & de nouvelles
prafigues et renforcera les échanges entre le cosur du quartier, les quartiers voisins,
et & plus grande &chelle, au reste de la meifropols ;

» Une taille réduite des voires su sein du quartier avec une limitstion des
vitesses 8 30km'h afin d'obtenir une droulation apaisée et un changement
durable des comportermnents par un report modal.

» Dias mesures inscrites dans les fiches de lots pour limiter les sources inteneuras
de pollufion au sein des batiments ;

# Dias mesures inscrites dans les fiches de lots pour réduire les fransferis des
polluanis stmosphérgues extérieurs vers lintériswr des bétimants (ventilation double
fluze, témmioin d'encrassemeant de filtres 3 paricules,...)

Emissions lumineuses

# |mplantstations des sources lumineuses & proximitsé des boisements connexes réduites
U rnasEimum

» Emissions de Junigre difgess vers l'intériewr du site

# Choix des types de lumingires adaptés ef efficaces

llots de chaleur

# Crestion de nouvesux lots de fraicheur par le déploiement du vegétal su cosur des
ameénagemsants ;

* FPolitigue energétique menée sur les bitiments en isolant da maniére performante et en
limitant le recours a la climatisation

# Choix de ravétements qui réfiéchissent le rayonnemant solaire ;

# Limitstion de |2 circulstion autormobile au sein du guarber.

Eaux pluviales, eaux usées

* Caction différenciée respectant les presoriptions communautsires (debit de fuita).
+ Mize en place de principes ef de procadés de tamponnement et d'infilirafion - Mesures

restant a préciser dans le futur dossier d'autorisation environnementale

Eaux souterraines

« Mise en place d'ouvrages hydrauliques (noues enherbées, bassins paysagers) qui
assureront une fonction de décantation et de pré-traitement avant infiltration — Mesures
restant a préciser dans le futur dossier d’autorisation environnementale

Milieux naturels

« Maintien et renforcement du végétal ;

« Création d'une nouvelle armature écologique a l'intérieur du quartier en s'appuyant sur
la gestion des eaux pluviales (éléments de la trame verte et bleue,)

« Diversification de states végétales : arbustives, arborées, herbacée,

« Choix des plantations avec des essences et des espéces indigénes favorables a la
biodiversité, résistantes et peu allergénes.

Chantier

+ Mesures d'insertion professionnelle

« Protection des arbres

« Lutte contre |la dissémination des plantes invasives

+ Débroussaillage et défrichage en dehors de la période de reproduction des oiseausx,
c'est-a-dire en dehors de la période de mars a juillet.

« IMaintien des activités et des équipements (desserte et accessibilité)

« Mesures de sécurité mises en csuvre

« Limitation des émissions des polluants atmosphériques dus aux chantiers de démolition

+ Mesures de gestion des sols pollués (valorisation des terres excavées ou élimination en
filiéres agréées de la fraction des sols pollués non réutilisables sur site)

+ Gestion optimale des matériaux (dont remblais et déblais)

+ Gestion des déchets

+ Gestion préventive de la pollution des eaux
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A ce stade du projet la mesure ayant fait 1’objet d’un chiffrage spécifique concerne la mise en
ceuvre de 1’écran acoustique. Le montant de cette mesure est estimé a 3 000 000 €.

11. Présentation des méthodes utilisées

L’¢étude d’impact a pour objectifs principaux :

» De mettre en ¢évidence les éléments d’état initial du futur aménagement et de son
environnement. Les thématiques étudiées sont trés variées de maniere a appréhender
I’environnement de maniére globale : I’eau, le bruit, les milieux naturels, le patrimoine, ... ;
» De dégager, au regard des caractéristiques de ce site, les impacts du projet notamment ceux
concernant leur environnement proche en tenant compte, le cas échéant, des éventuelles
interrelations et additions d’impacts ;

» De définir les conditions d’insertion du projet afin de minimiser ses impacts sur
I’environnement.

Des détails sur la méthodologie suivie sont fournis pour des thématiques particulicres (bruit,
milieux naturels, qualité de 1’air).
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III - LA LOI SUR I’EAU VOLET SPECIFIQUE

Le volet spécifique a la loi sur I’eau et les milieux aquatiques constitue le volet n°3 du dossier
de demande d’autorisation environnementale. Ce volet a été constitu¢ au regard des fortes
problématiques liées a I’eau sur le territoire étudié et des techniques a mettre en ceuvre
pour limiter les impacts des aménagements projetés et répondre aux ambitions fortes du projet
et du niveau de qualité de vie a obtenir pour les futurs résidents de la zone Concorde.

L’intégralité de ce volet N°3 figure en to