CHAPITRE 1.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
RELATIVES AUX CENTRALITES — UCO1.2

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les
conditions qui sy rattachent.

Le raglement applicable & cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais éga-
lement des dispositions prévues dans ie livre | retatif aux dispositions générales applicables a toutes
les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Ces centralités se caractérisent par une forte mixité fonctionnelle et une offre importante d’équipe-
ments publics, de services de proximité, de commetces et de transports publics. Le tissu urbain des
centralités urbaines principales se caractérise principalement par un parcellaire de faible taille, trés
densément bati et accueillant des constructions formant le plus souvent un front bati continu et des
flots fermés.

It s'agit de préserver le caractére existant de la centralité pour das motifs urbains, architecturausx,
paysagers ou patrimoniaux.

M SECTION | AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES
CONSTRUCTIONS

[J ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONS-
TRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits tous ies types d'occupation ou d'utilisation du sol contraires au caractére de la zone
défini ci-dessus.

Est interdit la commerce de détail autre gue celfui autorisé par larticle 2,

L] ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

Sont autorisés tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractére de la zone
défini ci-dessus.

Est autorisé le commerce de détail dans la fimite de 5000 m? de surface de plancher qu'il s'agisse
d'une ceflule commerciale ou d'un ensemble commercial au sens du code du commerce.

PLAN LOCAL D'URBAMISME INTERCOMMUNAL APPROUVE AU COMSEIL METROPOLITAIN DU 12 DECEMBRE 2019 153




H SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions généraies du Livre | s'appliquent et sont precisees dans e tableau ci-dessous.

Habitafion

“Commerce/

Activités de
service / Tertiaire.

Equipements
d'intérét collectif ef
services publics
Exploitation

agricoleef

forestiére

Non réglementée

Autres activités
des secteurs
secondaires

Non réglemeniée

Hauteur absolue

Cf. plan des hauteurs

Hauteur facade

Non réglementée

Hauteur relative

Réglementée (Cf. dispositions générales}

Implantat

constructions pa

Sur les unités fonciéres riveraines d'une voie cuverte a la
circulation, toute construction doit &tre implantée a
'alignement ou a la limite en tenant leu.

Toutefais, une implantation en retrait de 3 métres
maximum & compter de Falignement ou de la fimite en
tenant eu est autorisée pour rythmer les fagades et
réserver un espace paysager enire la fagade et I'espace
public sous réserve du respect des conditions suivantes :
que la construction s'intégre harmonieusement &
I'ensemble urbain environnant et que Paccés depuis la voie
ouverte 4 la circulation fasse I'objet d'un traitement
architectural de nature & s'inscrire dans la continuité du
front bati si celui-ci existe.

[.es constructions doivent s'implanter afin de constituer un
front béati. Cette obligation ne s’applique pas aux unités
fonciéres dont fa partie riveraine de la voie ouverte a la
circulation ou d’'une emprise publique est d’une largeur
inférieure < a 4 métres.

Las constructions peuvent &lre implantées en retrai sile
front bati est constitug.

Bande de
constructibilité

Non réglementée

Implantafion par
rapport aux limifes
séparafives
latérales

Dans une bande de 15 metres de profondeur telte que
définie dans les dispositions générales :

l.a construction doit jouxter les limites séparatives.
Au-deld d'une bande de 15 métres de profondeur tetle que
définie dans les dispositions générales :

La construction est autorisée & .

- jouxter la limite séparative sans pouvoir excéder une
hauteur de 3,50 metres sur [a limile séparative. Au-dessus
de cetle hauteur et sur une distance horizontale de 3
metres par rapport & Ia limite séparative, les toitures
doivent éfre comprises dans un gabarit de 45° par rappart
a I'horizontale a pariir de 1a imite concernee,

- s'implanter en retrait de ta limile séparative. La distance
comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a fa moitié de |a différence
daltitude enire ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure 4 3 métres {(L.=H/2).

Implaniation par
rapport aux limites
non latérales

La construction doit &tre impiantée en retrait de la limite
séparative non fatérale. La distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative non latérale qui en est le plus
rapproché doif &tre au mains égale a la moitié de la
différence d'altifude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 4 metres (LzH/2),
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Toutefois, dans le cas d'unité fonciere d'une profondeur
égale ou inférieure 2 10 métres :

La construction est autorisée 4 jouxter [a limite séparative
non fatérale.

LUimplantation des constructions les unes par rapport aux
aufres sur une méme propriélé doit respecter un refrait au
moins égal & la moitié de la hauteur (H) de tout poini de fa
construction la plus haute {L=H/2), avec un minimum de 4
matres.

Habitation/ autres activités du secteur tertiatre = 15%
Commerce / activites de service / autres activités du
secteur secondaire = les espaces libres de toute
construction et de tout aménagement et installation
fechnique liés aux constructions (stationnement, accés,

Espaces de pleine

terre végétalisés édicules,...) daivent faire I'objet d'un aménagement
végdélalisé qualitatif elfou étre arborés.
Equipements d'intérét collectif et services publics = non
réglementés
£ Pour foute opération de consiruction d'au moins 20
spaces . S :
logements ou prévue sur un terrain d'une superficie
paysagers . N 2
supéerieure ou égale a2 5 000 m?, les espaces paysagers
| communs

communs extérieurs deivent couvrir au moins 15 % du
terrain d'assiette de 'opération.

A Fintérieur de ces espaces paysagers communs doit étre
aménagé au moins un espace accessible d’'un seuf tenant
d'une superficie minimum de 5m*/logement.

| extérieurs (aire de
{ jeux, espace
détente, espace

{ verti,...)

‘Stationnement: 10 Cf. plan des stalionnements

B SECTION Ilil. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | s'appliquent,
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