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TRODUCTION

En lle-de-France, le phénomene de périurbanisation concerne une part importante des espaces ouverts du territoire.

Cette situation, combinée aux autres facteurs de vieillissement de la population agricole, de mutation des structures
agricoles et des difficultés conjoncturelles des filieres, fait que I’lle-de-France a, par exemple entre 2000 et 2010, perdu
chaque année 146 exploitations soit plus de 20 % depuis 2000. Sur les 10 dernieres années, ce sont environ 1 500

hectares agricoles qui disparaissent par an.

Malgré ces tendances, I'agriculture demeure une composante essentielle de I'économie francilienne et de son

occupation des sols.

Ainsi, elle représente 48 % de la surface de la région, 1 100 millions d’euros de chiffre d’affaires pour les seules
exploitations et 4,4 milliards d’euros de chiffre d’affaires pour les industries agroalimentaires franciliennes. Pour un

emploi agricole direct ce sont 5 emplois induits qui sont dans I'amont et I'aval.
Le prélevement cumulé de terres agricoles contribue :

= aladiminution des productions de la ferme francilienne et de son chiffre d’affaires et impacte les entreprises

agroalimentaires et les circuits courts,
= ala diminution des emplois du secteur d’activité,

= g la déstabilisation des exploitations freinant ainsi leur dynamisme (manque de visibilité pour réaliser des

investissements agricoles afin de faire évoluer les exploitations),
= ala dégradation des aménités : biodiversité, paysage et cadre de vie.
Il engendre ainsi un certain nombre de nuisances pour I'activité économique agricole, parmi lesquelles :

= |a raréfaction des terres disponibles qui limite la possibilité de confortation, d’installation et de

restructuration des exploitations ;

= Je développement de surcolits et des difficultés de fonctionnement (nécessité d’acquérir du matériel adapté,

allongements de parcours, sécurisations des parcelles) ;
= [accroissement des phénoménes de rétention fonciére ;
= |a déstabilisation des filiéres.

Le maintien du chiffre d’affaires global de I’économie agricole d’lle-de-France, ainsi que celui d’un territoire agricole
dynamique, ne peut se réaliser que par la pérennisation du potentiel économique global a laquelle la compensation
agricole collective contribue. Cette compensation permet de contribuer a réparer Iimpact d’un projet, sur la

structuration et le fonctionnement de I’agriculture du territoire.
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Cette compensation ne concerne pas la réparation du préjudice individuel subi par I'exploitant impacté.
L’indemnisation individuelle de I'exploitant est déterminée selon les principes du code de I'expropriation, au cas par

cas ou en application des protocoles d’accord avec les OPA.

La présente étude a été réalisée conformément au cadre méthodologique régional proposé par la DRIAAF en
application du décret n°206-1190 du 31 aolit 2016, venant mettre en vigueur I'article L 112-1-3 du Code rural et de la

péche maritime issu de la loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét d’octobre 2014.

Art. L 112-1-3 CRPM « Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui, par leur nature,
leurs dimensions ou leur localisation, sont susceptibles d'avoir des conséquences négatives importantes sur
I'économie agricole font I'objet d'une étude préalable comprenant au minimum une description du projet, une
analyse de I'état initial de I'économie agricole du territoire concerné, I'étude des effets du projet sur celle-ci, les
mesures envisagées pour éviter et réduire les effets négatifs notables du projet ainsi que des mesures de

compensation collective visant a consolider I'économie agricole du territoire. »

L’étude vise a exposer I'état initial de I’économie agricole du territoire impactée par la ZAC Grande Plaine et les impacts
du projet. L’étude a pour objectif de comprendre les déséquilibres causés par le projet a I’économie agricole du
territoire. Elle permet d’identifier les dynamiques locales et les leviers qui pourraient venir consolider la fonctionnalité

agricole du territoire.
= La premiére partie décrit le projet et présente le périmétre de I’étude.

" |a seconde partie présente I’état initial de I’économie agricole du territoire, les exploitations sous emprises,

les filieres agricoles présentes.

" |a troisieme partie étudie I'impact du projet sur les exploitations agricoles sous emprise et I’économie
agricole du territoire, ses effets négatifs et positifs. Elle évalue également les effets cumulés des autres

projets connus consommant du foncier agricole sur le territoire.

" La quatriéme partie expose les mesures mises en ceuvre par le maitre d’ouvrage pour éviter et réduire les

impacts.

" Enfin, la cinquieme partie présente les mesures de compensation collectives envisagées pour consolider

I’économie agricole du territoire. "
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ESCRIPTION DU PROJET ET

LIMITATION DU TERRITOIRE
NCERNE

Soumission du projet a la réalisation d’une étude préalable aux compensations agricoles collectives :

- DUP de 183,41 hectares (Source : DUP EPAMARNE, Géometre),

- ZAC de 78,13 ha, dont les objectifs et les modalités de la concertation ont fait I'objet d’'une
délibération du Conseil d’administration d’'EPAMARNE le 2 décembre 2020. Le projet est soumis
a étude d’impact systématique en vue du dépot du dossier de réalisation de ZAC,

- Surface agricole impactée de plus de 1 ha, présentant une activité agricole actuellement, a
fortiori, dans les 5 années précédant la date de dépot de I’étude d’'impact, en zone a urbaniser
du PLU

- El déposée aprés le 1¢" décembre 2016

|I. DESCRIPTION DU PROJET

1.1 L'EPA MARNE

Parmi les premiers aménageurs résidentiels de France et aménageurs de référence de I'Est
parisien, EpaMarne-EpaFrance mettent leurs savoir-faire en développement urbain et
économique au service des acteurs publics et privés de la 1™ et 2" couronne parisienne.

Les Etablissements publics d’aménagement, historiquement chargés de développer la Ville
Nouvelle de Marne-la-Vallée (27 communes), interviennent aujourd’hui sur un périmétre de 44
communes, réparties sur les départements du 77, 93 et 94, représentant plus de 610 000
habitants. Ils emploient 130 personnes et réalisent un chiffre d’affaires annuel cumulé de 100
millions d’euros.

Les EPA participent a la production de nouveaux logements et contribuent a I'accueil d’activités
économiques en apportant des réponses concréetes aux défis écologiques et sociaux ainsi qu’aux
évolutions des modes de vie des habitants. Par leurs interventions sur le long terme, leurs
capacités opérationnelles et leurs modes d’action diversifiés, les EPA améliorent I'attractivité du
territoire et déclenchent des investissements publics et privés.

Leurs ambitions : contribuer a fabriquer la ville avec des objectifs clairs et volontaristes en
matiére de climat, de mobilité, de santé, de cohésion sociale et territoriale, de diminution de
I’empreinte carbone, d’augmentation de la biodiversité en milieu urbain, d’innovation. Etre un
assembleur et un rassembleur au service du territoire.
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Les périmetres d’intervention d’EpaMarne EpaFrance portent sur quatre secteurs :

e Secteur | (Porte de Paris - EpaMarne) : Bry-sur-Marne, Villiers-sur-Marne, Noisy-le-
Grand

e Secteur Il (Val Maubuée - EpaMarne) : Champs-sur-Marne, Croissy-Beaubourg,
Emerainville, Lognes, Noisiel, Torcy

e Secteur Il (Val de Bussy - EpaMarne) : Bussy Saint-Georges, Bussy Saint-Martin,
Chanteloup-en-Brie, Collégien, Conches-sur-Gondoire, Ferriéres-en-Brie, Gouvernes,
Guermantes, Jossigny, Lagny-sur-Marne, Montévrain, Saint-Thibault-des-Vignes

e Secteur IV (Val d’Europe - EpaFrance) : Bailly-Romainvilliers, Chessy, Coupvray, Magny-
le-Hongre, Serris, Villeneuve-le-Comte (Villages Nature); a I'exception des ZAC
Montévrain-Université et Jossigny Pré au Chéne.

EpaMarne EpaFrance =~ =~ |
VQ I'’ame dans I'Eménagement " o \_‘

[ e

-| ] Directions

[ Communes
Perimetre_indisney

3 perimetre_epa

3km i
N

Sources : Epamarne 2021

I.1 LOCALISATION GEOGRAPHIQUE DU PROJET DE LA DUP DE LA RUCHERIE

Le projet d’'aménagement de la DUP de la Rucherie qui est une Opération d’Intérét Nationale (O.l.N)
correspond a une emprise de 183,41 ha, située au Sud-Est de la commune de Bussy-Saint-Georges.

Le territoire étudié s’organise autour :

e D’un coeur urbain organisé autour de I'autoroute A4 et du péle gare (RER A), composé de la Ville
nouvelle de Bussy-Saint-Georges qui concentre la plus grande part de la croissance démographique de
ces derniéres années et du bourg de Ferrieres-en-Brie.

e D’espaces ruraux, qui malgré les mutations démographiques et économiques du secteur (Ferriéres-
en-Brie), conservent une forte identité rurale, et plus particulierement forestiere (Foréts de Ferriéres
et d’Armainvilliers).
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La Communauté d’Agglomération de Marne et Gondoire, a laquelle appartient le secteur d’étude, est
située au coeur d’un des principaux poles de développement de I'agglomération parisienne : la ville
nouvelle de Marne-la-Vallée (secteur Il1).

Ce développement est organisé autour de grands équipements de communication tels que I’A4, I'A104,
le RER A, ou la ligne transilien Paris-Est, qui lui assurent un acces direct au cceur de son agglomération et
a ses grands équipements économiques.

Ce territoire stratégique représente un enjeu de développement régional.

A 25 km a I'est de Paris, la ville de Bussy-Saint-Georges qui est une Opération d’Intérét National (OIN)
comptait 26 346 habitants en 2015. La proximité de la capitale, le développement de Marne-la-Vallée et
le classement en Ville Nouvelle de Bussy-Saint-Georges ont favorisé une forte croissance démographique
et urbaine. La population du territoire étudié a ainsi triplé entre 1999 et 2015. Ville centre de la
Communauté d’Agglomération de Marne et Gondoire (CAMG) qui rassemble 20 communes et 103 782
habitants (INSEE, 2016), Bussy-Saint-Georges se développe en zone périurbaine, au coeur d’un territoire
équilibré entre espaces urbanisés et espaces agricoles et naturels.
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Vile de Trare

safer

dr

I'ame dans |'aménagement

A

ZAC de la Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANET - Etude préalable aux compensations agricoles

gp_aMame EpaFrance

DUP Rucherie-
Echangeur SANEF
[ Bussy Saint Georges et lossigny

Localisation du projet de la ZAC de la Rucherie et de la DUP Rucherie-Echangeur SANEF
S

[ rerimetre ZAC de la Rucherie

1.2 OCCUPATION DU SOL

L'emprise de la ZAC de la Rucherie et les bassins de rétention des eaux pluviales du diffuseur du Sycomore
sont actuellement occupés principalement par des terres agricoles.
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1.2.1 Périmetre de la DUP de la Rucherie

On trouve, selon le mode d’occupation des sols (MOS, donnée IAU-Idf) de 2017, une surface de 103 ha 74
a 11 ca d’espaces agricoles au sein du périmetre de la DUP, qui représentent 57 % de I’occupation du sol.

POSTE MOS (2017) Surface m2 Surface ha
Foréts 53331 5,33

13
Etude préalable aux compensations agricoles collectives — DUP de la Rucherie et du Diffuseur du Sycomore— Bussy-
Saint-Georges (77)



Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

Eau

Espaces ouverts artificialisés
Activités

Transports

Carriéres, décharges et
chantiers

TOTAL

Mode d'Occupation des Sols (IPR 2017) - Périmétre de la DUP de la Rucherie

Carriéres, Foréts
décharges et 3%
chantiers

1%

Activités

e \

Espaces ouverts
artificialisés
18%

Eau
2%

Mode d'Occupation des Sols (IPR 2017) - Périmétre de la DUP de la Rucherie

26015
1037411
30639
334340
22363
318515
8652

1831266

Milieux semi-
naturels
1%

Espaces agricoles

57%

2,60
103,74
3,06
33,43
2,24
31,85
0,87

183,13

Si 'on examine les données issues des déclarations PAC des agriculteurs (registre parcellaire graphique,

RPG) de 2018, on trouve une surface sous emprise de 86.0458 ha agricoles.

1.2.2 Périmeétre de la ZAC de la Rucherie

On trouve, selon le mode d’occupation des sols (MOS, donnée IAU-Idf) de 2017, une surface de 76 ha 22
a 17 ca d’espaces agricoles au sein du périmeétre de la ZAC, qui représentent 98 % de I'occupation du sol.

POSTE MOS (2017) Surface m2 Surface ha

Foréts 16477 1,65
Espaces agricoles 762217 76,22
Espaces ouverts artificialisés 439 0,04
Activités 130 0,01
Transports 864 0,09
TOTAL 780127 78,01

Saint-Georges (77)
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Activités _ Transports

Espaces ouverts Foréts
0%
artificialisés 0% s 2%
0%

Espaces agricoles
98%

Mode d'Occupation des Sols (IPR 2017) - Périmétre de la ZAC de la Rucherie

Si 'on examine les données issues des déclarations PAC des agriculteurs (registre parcellaire graphique,
RPG) de 2018, on trouve une surface sous emprise de 74.58 ha agricoles.

1.3 LA DUP DE LA RUCHERIE : LE PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZAC DE LA RUCHERIE ET
DU DIFFUSEUR DU SYCOMORE

Le projet de ZAC de la Rucherie et du diffuseur du Sycomore prévoit de consolider la dynamique
économique locale, en offrant des ténements fonciers adaptés aux besoins des PME-PMI et en favorisant
I’émergence de produits immobiliers. La ZAC a ainsi pour objectif de renforcer un territoire déja attractif,
desservi par l'autoroute A4, la gare TGV, le RER A, bénéficiant d’un pole universitaire important (Cité
Descartes), et proposant un pole de loisirs international (Disneyland Paris).

Le projet de DUP incluant la ZAC de la Rucherie et le diffuseur du Sycomore comprend donc 183,41 ha,
et nécessite d’exproprier 33,83 ha.

i —
ARt =y

e =
ﬁ\
e

!
S |

2R DE DECLARATION DUTILITE PUSLIGUE
0 LA RUCHERIE ET ECHANGELR DU STCOMORE
ann g
T w2 PERIMETRE GLOBAL DE DAUP. 18041 i)

Périmétre de la DUP de la Rucherie
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Par ailleurs :

e Les parcelles cadastrées section YC n°7, YC n°8 et YC n°11 sont prévues en acquisition amiable.
e L’Epa Marne est déja propriétaire de 52 ha de foncier dont 49 ha font I'objet de Conventions

d’Occupation Précaire (COP)

I’ame dans I'aménagement

EpaMarne EpaFrance

ZAC de la Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANEF - Etude préalable aux compensations agricoles
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I Exploitation 1

Les ilots agricoles sous COP par exploitation impactée

L. J DUPRucherie-Echangeur SANEF

[ Parcelles

D Périmeétre ZAC de la Rucherie

e |’Etat a fait part de sa décision d’attribuer les parcelles cadastrées section YC n°15, YH n°15 et
YH n°14 par décision d’attribution en date du 26 Novembre 2020.
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1.4 LE PROJET DE DIFFUSEUR AUTOROUTIER - SANEF

L’autoroute A4, dont la SANEF est concessionnaire, assure la desserte de I'ensemble du secteur de Marne
et Gondoire et permet d’y maintenir un haut niveau d’attractivité et de développement économique. Le
projet de nouvel échangeur, porté en partenariat avec I'EPA Marne, sera entre ceux de Ferriéres-en-Brie
et Val d’Europe et devrait proposer des acces directs a la future ZAC de La Rucherie, confortant ainsi les
bénéfices de I'infrastructure autoroutiere existante.

Le projet va permettre d’améliorer la circulation locale avec un maillage accru et donc une desserte
proche des besoins des futures activités implantées au sein de la ZAC de la Rucherie.

Les aménagements autoroutiers prévus permettront également d’améliorer les conditions de circulation
et la sécurité sur I'autoroute A4.

Une convention a été signée les 30 aolit et 26 juillet 2019 entre I'Epamarne et la SANEF prévoyant la prise
en charge financiére de la moitié de I'investissement du diffuseur du Sycomore plafonnée a un montant
de 11 800 00O0%. Il est prévu une DUP unique avec deux maitres d’ouvrages, Epamarne pour la ZAC de la
Rucherie et la SANEF pour la réalisation du diffuseur du Sycomore.

1.5 LE CALENDRIER DU PROJET DE LA DUP ET DES PROJETS DE ZAC ET D’ECHANGEUR
AUTOROUTIER DE LA RUCHERIE

Le 2 décembre 2020, le Conseil d’Administration d’EpaMarne a arrété les objectifs et modalités de
concertation de la ZAC de la Rucherie.

Un dossier de Déclaration d’Utilité Publique unique est prévu avec deux maitres d’ouvrages dont
EPAMARNE pour le projet de ZAC de la Rucherie et la SANEF pour la réalisation du diffuseur du Sycomore.

Concertation: Le CA d'EPAMARNE délibere sur le bilan de la concertation

* 30juin 2021

Dépot du dossier de la DUP

* 2éme semestre 2021 (CA EPAMARNE en décembre 2021)

Enquéte publique de la DUP

e ler semestre 2022

Démarrage des travaux de I'échangeur

* 2023

Commercialisation des premiers lots de la ZAC de la Rucherie

* 2025

Mise en service de I'échangeur

* 2025

Livraison des premiers batiments de la ZAC de la Rucherie

* 2025

Calendrier des projets de DUP de la RUCHERIE
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1.6 DOCUMENTS D’URBANISME

1.6.1 SDRIF

Le secteur de la ZAC de La Rucherie est identifié au SDRIF et validé par décret du 27 décembre 2013

comme secteur d’urbanisation préférentiel.
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Insertion du projet de ZAC dans le SDRIF

1.6.2 SCOT Marne et Gondoire et PLU

EpaMarne EpaFrance

Iame dans I'aménagement

Asafer

2ZAC de la Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANEF - Etude préalable aux compensations agricoles

Le SCOT de la Communauté d’agglomération de Marne et Gondoire (CAMG) a été approuvé le 7 décembre
2020. Son axe 2 prévoit d’'impulser un développement économique porteur d’emplois. Pour cela, la ZAC
de La Rucherie est identifiée a I'objectif 18 du Document d’orientation et d’objectifs (DOO).

Il vise a poursuivre le développement des ZAE (zone d’activité économique) en cours ou a venir, dans une
logique d’optimisation fonciére. La ZAC de La Rucherie constitue un pole structurant de portée supra-
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territoriale dont le rayonnement dépasse les frontieres du territoire, notamment par I'ampleur de son
développement, ou encore sa capacité d’attraction en termes d’emplois.

Il est localisé sur un nceud de transport stratégique (A4, A104, RER A...). La ZAC de La Rucherie fait partie
des poles voués a porter la majorité du développement envisagé et a vocation a devenir une vitrine
économique de Marne et Gondoire.

Les ambitions du SCOT sont reprises dans le PLU de Bussy Saint-Georges approuvé par délibération du 10
octobre 2019 et qui précise dans son PADD que I'accueil d’activités économiques reste un enjeu majeur
afin de renforcer I'équilibre emploi-habitat d’une part, et de répondre aux besoins des équipements
publics d’autre part. Le PADD précise « Au sud de I'autoroute, le développement des activités est inscrit
au schéma directeur du secteur Ill et correspond au site dit de la ZAC de La Rucherie.

L'urbanisation de cette zone est conditionnée a sa desserte et son accessibilité, aujourd’hui non assurées.
C’est pourquoi la réalisation d’un diffuseur sur I'autoroute est indispensable a I'urbanisation de cette zone
et a son fonctionnement ». Le secteur de la ZAC de La Rucherie est constitué par la zone 2AUA et une
partie de la zone UX du PLU dont les réglements figurent en annexes.

Carte 6 Orientation 6 : Stimuler la création d'emplois

et garantir la vitalité du tissu économique

Objectif 18 : Conserver et promouvoir les réseaux de
polarités existants et a venir

Niveau de polarité :

@ Pole structurant de portée supra-territoriale
A Polestructurant

@  poledéquilibre

B polede proximité

Vocations dominantes a suivre :

Mixte
= Logistique
- Artisanat
B Commerces et / ou services
Adéterminer

Orientation 2 : Garantir un cadre de

vie de qualité en s'appuyant sur le
patrimoine naturel et paysager

Objectif 6 : Valoriser la richesse et la
diversité des paysages du territoire

- Préserver les espaces de nature du territoire
1 Maintenir les espaces agricoles ouverts

Extrait du DOO du SCOT de la CAMG en cours d'approbation

20
Etude préalable aux compensations agricoles collectives — DUP de la Rucherie et du Diffuseur du Sycomore— Bussy-
Saint-Georges (77)



UX ’ T e ’/
-UX » P
f’ — ’l‘
’¢P ‘l
0"
s . Nh
- v"'
. 2KUA . Nh
° &
e b, &
\‘f A% JE :
NL O\ 27 :
Pl St
;!! u‘g yis.ols
v ‘e
g; xmﬁ i::
o3 e
— 4 e &'s
G
e o * o =
G ; e
Extrait du Plan de zonage du PLU de Bussy-Saint-Georges
1.6.3 Périmétre de Protection des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains

La ZAC de la Rucherie n’est, par essence, pas concernée par le PPEANP de Marne et Gondoire,
dont le second périmétre a été créé le 15 mars 2021 sur Ferrieres-en-Brie et Pontcarré par la
Communauté d’Agglomération de Marne & Gondoire.

Le projet de diffuseur qui sera réalisé par la SANEF a comme conséquence la création de 2
bassins de rétention des eaux pluviales situés sur des terrains de la Commune de Jossigny, le
long de l'autoroute A4, sur des fonciers agricoles (notamment), intégrés dans le PPEANP
approuvé par la Communauté d’Agglomération Marne et Gondoire le 21 décembre 2012, le tout
pour une emprise totale de 20 405m? (Jossigny : ZS 4p, ZS3p1, ZS3p2, ZS3p3, ZS2, ZR 24p).

L'article L. 113-19 du code de I'urbanisme dispose expressément, a propos des périmetres de
PPEANP, que :

« Des modifications peuvent étre apportées par le département ou par I'établissement
public mentionné a l'article L. 143-16 au périmétre de protection et de mise en valeur des
espaces agricoles et naturels périurbains avec I'accord des seules communes intéressées
par la modification et apres avis de la chambre départementale d'agriculture.

Ces modifications, y compris par retrait d'un ou plusieurs terrains, peuvent également

étre mises en ceuvre par l'acte de déclaration d'utilité publique ou la déclaration de

projet d'une infrastructure de transport de I'Etat, d'un de ses établissements publics,

d'une collectivité territoriale ou de l'un de ses établissements publics, pris aprés

enquéte publique conduite, suivant le cas, au titre de l'article L. 123-2 du code de
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I'environnement ou de ['article L. 1 du code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique. Le dossier présenté a l'enquéte publique décrit les modifications a apporter au
périmétre et indique les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser l'impact du
projet d'infrastructure sur le périmétre concerné et le programme d'action associé.

Le périmeétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels

périurbains, modifié pour étre mis en compatibilité avec un projet d'infrastructure de

transport de I'Etat, d'un de ses établissements publics, d'une collectivité territoriale ou

de I'un de ses établissements publics, est soumis a I'avis de la chambre départementale

d'agriculture, du département ou de I'établissement public mentionné a l'article L. 143-
16 du présent code et des communes intéressées ainsi qu'a I'accord des ministres chargés
de l'urbanisme et de I'agriculture pour un projet d'infrastructure de transport de I'Etat
ou d'un de ses établissements publics.

Toute autre modification du périmétre ayant pour effet d'en retirer un ou plusieurs
terrains ne peut intervenir que par décret. »

En conséquence, dans la mesure ou la modification du périmetre du PPEANP est nécessaire pour
permettre la réalisation du diffuseur du Sycomore par la SANEF pour le compte de I'Etat, la DUP
permettra de retirer ces parcelles du périmetre du PPEANP, apres avis des différentes autorités
visés ci-dessus.

Le dossier de DUP, précisera les modifications apportées au périmétre du PPEANP et indiquera
les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser l'impact du projet d'infrastructure sur le
périmetre concerné et le programme d'action associé. L’'enquéte publique de la DUP portera
également sur la modification du périmetre du PPEANP.
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agricoles, naturels et forestiers (PPEANP) de Marne et Gondoire

[ périmetre ZaC de la Rucherie
[ oup Rucherie-echangeur saner [

PPEANP

Zones du PPEANP
impactées par ls DUP

2ZAC de la Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANET - Etude préalable aux compensations agricoles

Situation de la ZAC de la Rucherie et de la DUP Rucherie-Echangeur SANEF au regard du Périmétre de protection des espaces
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Il. LES PERIMETRES D’ IMPACT

11.1 PERIMETRE D’IMPACTS DIRECTS (PERIMETRE A)

Le périmeétre d’impacts directs (périmetre A) comprend I'ensemble des communes qui présentent une ou
plusieurs parcelles des exploitations agricoles concernées par le projet d’aménagement.

Les 23 communes comprises dans le périmétre A sont :

- Bailly-Romainvilliers
- Boutigny

- Bussy-Saint-Georges
- Chanteloup-En-Brie
- Chessy

- Crecy-la-Chapelle

- Coupvray

- Croissy-Beaubourg
- Ferrieres-En-Brie

- Férolles-Attilly

- Fublaines

- Gouvernes

- Jossigny

- Jouarre

- Lésigny

- Magny-Le-Hongre

- Montevrain

- Saint-Fiacre

- Serris

- Saint-Fiacre

- Villemareuil

- Villeneuve-Le-Comte
- Villeneuve-Saint-Denis
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Exploitations impactées (périmétre A) EpaMarne EpaFrance

I'dme dans I'aménagement
[ perimetre ZAC delaRucherie  [__] DUP Rucherie-Echangeur SANEF  [__] Commune du périmetre A

B exploitation1 [ Exploitation3 [l Exploitation 5 [ Sda fer
N de Tile-de-France
I Exploitation2 M Exploitation4 M Exploitation 6 ’
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11.2ZONE D’INFLUENCE (PERIMETRE B)

La zone d’influence (périmétre B) couvre 'ensemble des lieux fréquentés par les exploitants dans le cadre de leurs activités agricoles, avec leurs partenaires amont et aval.
Etant donné I'activité céréaliere des exploitants concernés, la localisation des coopératives, des concessionnaires et les circulations jusqu’a leurs parcelles ont été prises en

compte.
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NALYSE DE L'ETAT INITIAL DE
CONOMIE AGRICOLE

Ce chapitre a pour objectif d’analyser la production agricole primaire, la premiére transformation et la
commercialisation par les exploitations agricoles.

Pour ce faire, des entretiens ont été réalisés avec les exploitants directement impactés par le projet
d’aménagement, ainsi qu’avec les partenaires des filieres agricoles. Les informations recueillies ont été
complétées avec le registre parcellaire graphique (RPG) de 2018. Le RPG est un systéme d’information
géographique mis en place en 2002 permettant I'identification des parcelles agricoles pour délivrer les
aides aux exploitants dans le cadre de la Politique agricole commune. Il permet notamment de consulter
I’assolement a I’échelle d’un territoire.

o Safer de I'lle-de-France, entretiens menés avec les professionnels agricoles en
2019 et 2021

e Visite de I'aire d’étude resserrée autour de la ZAC de la Rucherie

e Agreste, Recensement général agricole de 1988, 2000, 2010 et enquéte

Sources structure agricole 2016

e  Agence de services et de paiement (ASP), Recensement parcellaire agricole
(RPG) 2017 et 2018

e Institut d’aménagement et d’urbanisme d’ile de France (IAU), Mode
d’occupation du sol (MOS) 2017

I. L’ETAT INITIAL DE LA PRODUCTION AGRICOLE

I.1 LA PRODUCTION AGRICOLE AU SEIN DU PERIMETRE D’IMPACTS DIRECTS (A)

Au total, 154 exploitations sont présentes! au sein du périmétre d’impacts direct, dont 4 sont
principalement situées dans I’Oise (60). 64 exploitations disposent d’un siege d’exploitation au sein du
périmétre A. La SAU? moyenne des 150 exploitations franciliennes présentes sur le périmétre A est
de 131.6 ha (source: RPG 2018), supérieure a la SAU moyenne francilienne (120 ha, toute filiere
confondue).

Les types de cultures pratiquées sont en grande majorité des grandes cultures, de céréales oléo-
protéagineux et de betteraves (autres cultures industrielles : 860.3 ha).

! Exploitation cultivant au moins un ilot au sein du périmétre d’étude.
2 SAU La surface agricole utile (SAU) est un concept statistique destiné a évaluer le territoire consacré 3 la
production agricole. Elle peut étre utilisée a I’échelle d’une exploitation ou d’un territoire. La SAU est composée de :
- terres arables (grande culture, cultures maraichéres, prairies artificielles...),
- surfaces toujours en herbe (prairies permanentes, alpages),
- cultures pérennes (vignes, vergers...)
Elle n'inclut pas les bois et foréts. Elle comprend en revanche les surfaces en jachere (comprises dans les terres
arables).
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On observe environ 37.9 ha d’arboriculture (soit 0.5 % de la SAU), et 65 ha en culture de Iégumes ou de
fleurs (soit 0.75 % de la SAU) ainsi que des cultures de petits pois, courges, haricots, et quelques hectares

de pomme de terre féculiere.

Type de production Surface (ha) Part ((Ii)eé:?r:;l:eg:;bale
Céréales, dont : 6054,9 69,53 %
Blé tendre 3387,5 38,90 %
Mais grain et ensilage 1877,3 21,56 %
Orge 732,1 8,41 %
Autres céréales 58,0 0,67 %
Oléagineux, dont : 552.3 6,34 %
Colza 525,4 6,03 %
Autres oléagineux 26,9 0,31%
Autres cultures industrielles 860.3 9,88 %
Protéagineux 165,1 1,90 %
Plantes a fibres 117,3 1,35%
Légumineuses a grains 20,1 0,23 %
Autres cultures industrielles 557,8 6,41 %
Prés, dont : 683.7 7,85 %
Fourrage 149,1 1,71 %
Estives et landes 0,4 0,00 %
Prairies permanentes 382,8 4,40 %
Prairies temporaires 151,4 1,74 %
Arboriculture, dont : 43.9 0,50 %
Vergers 25,4 0,29 %
Fruits a coque 18,4942 0,21 %
Légumes ou fleurs 65.7 0,75 %
Jachére 280.2 3,22 %
Divers 167.3 1,92 %
Total 8708,3 100,00 %

Les types de production au sein du périmétre A

Légumes ou fleurs
1%
Arboriculture

, 1%
Prés ?
0,
7% Autres cultures
industrielles

9%

Oléagineux
6%

Jachére

Divers
2%

1

Céréales
70%

Principales productions au sein du périmetre A
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1.2 LES EXPLOITATIONS IMPACTEES PAR LA DUP

Six exploitations agricoles sont concernées par 'emprise prévisionnelle du projet. Il s’agit d’exploitations
de grandes cultures, comme 75% des exploitations franciliennes ; I'une d’elles cultive une parcelle en
arboriculture (noisetiers). Le systéme de production en grande culture nécessite de grandes surfaces. De
fait, trois des six exploitations concernées mettent en valeur des surfaces importantes, avec une SAU

supérieur a la moyenne régionale. Trois exploitations présentent une SAU inferieure aux moyennes
locales et régionales.

IMPACT ZAC RUCHERIE
SAU totale (ha)

84 188 145 266 63 216 746

Surface sous
emprise (ha) 44,9 1,2 10,0 18,5 0,6 1.1 75,2
Impact sur
I'exploitation 53 1 7 7 1 0.5 -

(% SAU)

Mode de. bail bail précaire bail précaire bail précaire bail précaire Propriéteé

faire-valoir précaire p P P P familiale

CARACTERISTIQUES
Type de production

Grandes Grandes
Grandes Grandes Grandes cultures /
cultures GC -
cultures cultures cultures Culture de )
) Arboriculture
plein champs
Mode de production L L L L L
Intégré Intégré Intégré Intégré Intégré Intégré
Type de .. P Coopérative Val
g Coopérativ - - Coopérative P
commercilaisation Coopérative Coopérative . Coopérative France
e Vente directe
TEREOS
Nombre de chefs
d’exploitation 1 1 1 2 1 1 7
Salarié agricole
- - 1 - - 1 2
Structure parcellaire . . . . . . . . . .
regroupée dispersée dispersée dispersée regroupée dispersée 1]
Entreprise affiliée
- - 1 - - - 1
(ETA)
Equipement sous
emprise non non non non non non
PERSPECTIVES
Tranche d'age
+60 ans 50- 60 ans 40 - 50 ans 50- 60 ans 50- 60 ans 30-40
Reprise de . . .
Fexploitation non non prévu non prévu non prévu NC NC
Perte de foncier sur
les 10 derniéres 10 / 54 18 NC 1
années (ha)
Atouts de parcellaire el
I'exploitation regroupé, Bon pOt'Z”t'e
collaborati / / / / aglgo;i)eu: )
on giq
Contraintes de petite Pression
re o .
xploitation talll?, b'aux / / / / urbaine
précaire
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1.3 LA QUALITE AGRONOMIQUE DES TERRES IMPACTEES

Les sols du périmetre d’étude A sont des sols de bonne a excellente qualité agronomique. On observe un
gradient de I'ouest a 'est du territoire, avec des rendements en céréales et oléo-protéagineux supérieurs
a la moyenne régionale a l'est, et inférieurs a I'ouest.

Sols :
Sols limoneux, épais, tendance a étre humide localement.

Le référentiel pédologique de I'lle-de-France (Inra) indique que le secteur de la DUP de Rucherie présente
des sols limoneux humides, épais a substrats calcaire dur, typique des bordures du bassins de la Marne.
Ces conditions pédologiques sont propices a la grande culture et sont de bonne qualité agronomique.

Contrairement aux données génériques utilisées dans la cartes des rendements des grandes cultures
(DRIAAF), les terres situées sous emprise de la DUP de la Rucherie présentent des rendements légérement
supérieurs aux moyennes locales et régionales, selon les enquétes réalisées auprés des exploitants.

Rendement moyen
Seine et Terres impactées
(2019) 5 Europe France P
Source : enquéte Marne

terrain et Agreste

Blé tendre (qtx /ha)

Référentiel pédologique de I'lle-de-France sur le périmétre de la ZAC de la Rucherie et de la DUP Rucherie-Echangeur SANEF Ep_aMame EpaFrance
—_— 1"ame dans I'aménagement
[ périmétre 20C de ln Rucherie [ __ | DUP Rucherie-Echangeur SANEF e
Bass'ns versants céraaliers des vallées et val ons de Brie boisée et Brie Frargaise, de limons éoliens: Luvisols Typiques {90,6%),
limons sur argile de Grie - Luvsols Typ ucs i6,2%), Imens sur sadles stampiens : Luvisals Typ cues (3,251 / sa f‘er
Les « bambamants » en dos e baleines forestiers 3 rares cu tures des alateaux de Brie, ce Imans et de sab es sur paleasa s : Luvisols Typicuss 142,05, ‘A\.,. ot

Brunisu’s (42,1%), de imons sur gris elsar arg b : Lavisels Typigues (7,5% el 7,5%)
[ Plateaux céréaliers (Rebais, Sain: Barthélémy] et plateaux forestiers (&, Mavosine, Mansl, 3 A 3 3
de limons écliens éoais humides : Luviscls Dégrads (30,15 et 45%), Luvisols Tronqués 16,35, et de imons pau é0a's sur srgile ce B-'e 15,15 ZAC dela Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANET - Etude préalable aux compensations agricoles

Référentiel pédologique d'lle-de-France
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oy Jde 1a Ma

D Périmétre ZAC de Ia Rucherie
0 puP Rucherie-Echangeur SANEF

Ecart au moyen de réfé
appliqué au bié tendre (quintaux/hectare)
W 46
-7
-
2
74
+2
+7
W +18

EO000EE

Rendement moyen de référence régional
pour le bié tendre: 74g/ha

Zoom extrait de la "Carte des rendements en grandes cultures de I'lle-de-France —
DRIAAF
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1.4 VALEURS SOCIALES ET ENVIRONNEMENTALES DES ESPACES AGRICOLES IMPACTES

Les espaces impactés présentent tout d’abord un intérét paysager ouvert et d’espaces de respiration, liés
a l'activité agricole de grandes cultures. Le secteur se trouve aux franges de la commune de Bussy-Saint-
Georges, en continuité avec I'espace urbanisé existant sur Ferrieres-en-Brie, I'autoroute A4 et le futur
échangeur.

En raison de la proximité du bassin de consommation, la vente directe est largement répandue sur le
territoire de Marne-et-Gondoire (cf. carte ci-dessous).

Deux points de vente sont présents a proximité du secteur d’étude, dynamisant le bassin de clienteéle :
- Les « Paniers de Bussy », une AMAP implantée a Bussy-Saint-Georges,
- La « Ruche qui dit Oui », sur Ferriéres-en-Brie

4 "“La fonction sociale de I'agriculture sur le territoire de la CAMG

)
Cartographie : SAFER
" Sources : SAFER lle-de-Fi

D Secteur détude
Communes CAMG
A Coopérative
Points de vente
@ Cueilette a la ferme
ety MARNEet-ONDOIRE
@ Vente ala ferme + transformation
O  Vente de foin aux chevaux OMmunayts g agglomératio®
@ Vente drrecte hors CAMG
@  Vente circuiits courts

[y
AsAfer  pepe
Cependant, tres peu de produits distribués dans ces points de vente sont issus des exploitations présentes

dans le territoire de Marne et Gondoire. Les agriculteurs ont, en effet, des systemes de commercialisation
qui leur sont propres et ne rencontrent pas de problemes de débouchés. Cependant, ce type de
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commercialisation peut constituer une opportunité dans le cadre d’'une nouvelle installation ou de projets
de diversification.

Concernant les fonctions environnementales, les espaces agricoles sous emprise du projet, composés de
grandes cultures céréalieres avec une parcelle en arboriculture de noisetiers, ayant fait 'objet d’une
expertise sur sa viabilité a moyen terme, présentent peu d’éléments de végétation favorisant la
biodiversité. Les ilots grandes cultures présentent une biodiversité floristique et végétale limitée. Comme
le montre la carte de la Trame Verte et Bleue du SRCE, aucune continuité ou espace identifiés au Schéma
Régional de Continuité Ecologique ne figure & proximité de I’emprise du projet.

De méme aucun zonage d’inventaire (ZNIEFF | ou Il) ou de protection (Espace Naturel Sensible, zone
Natura 2000, site classé ou inscrit, Périmétre Régional d’intervention fonciére, Zone Agricole Protégée)

de milieux n’est présent sur le périmétre impacté.

*-S1-Denis

Valeur environnementale de I'agriculture EgaMarne EpaFrance

I'ame dans 'aménagement
[ #ermeue 2ac de a kucherie ZNIEFF 2: Foréls X
d'armainvilliers et de Ferrires
DUP Rucherie-Frhangeur SANEF Périmetre régianal / o f‘;
S 5 . d'intervention fonciére <22 saler
[ Sites nscrts: Chiteau de Ferrieres (1) e e Yoo

el Ferme du Géniloy (2)
2ZAC de la Rucherie / DUP Rucherie-Echangeur SANEF - Etude préalable aux compensations agricoles.

Il. LES FILIERES AMONT ET AVAL

Les filieres de I'amont fournissent aux exploitations agricoles leurs moyens de production, a savoir les
engins agricoles, les semences, les engrais, les produits phytosanitaires mais aussi les aliments et produits
pour I'élevage.

Les filieres de I'aval sont limitées dans le cadre de la présente étude a la premiere transformation et a la
commercialisation des exploitations agricoles.

Les acteurs de ces filieres collaborant avec les exploitations impactées par le projet ont été identifiés.

Les deux principales filieres présentes en surface au sein du périmetre d’étude, et concernant les deux
exploitations impactées sont la filiere céréales oléo-protéagineux et la filiere betteraves sucriéres.
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Domaine d’activité Equipement

Siege Coopérative Valfrance Eve (60)
Groupe Soufflet Senlis (60)
Groupe Soufflet Sept-Sors (77)
Collecteur COP
Silo Groupe Valfrance Crecy-la-chapelle (77)
Groupe Valfrance Esbly (77)
Collecteur betteraves Sucrerie Tereos Val des Marais (51)

MOTOBRIE Meaux

Concessionnaire de ) ) PAYEN Nangis

‘. . Concessionnaire
matériel agricole DEPLA Meaux

BOUCHARD Saint-Brice

EB_aMm EpaFrance
I'4me dars 'aménagement
D Périmétre A Partenaires économiques agricoles
@ Sitge
[ rermeves -
® si Asafer
[ perimeue zac de a Rucherie @  Concessionnaire i ke 3o Sooer
[ timites départementales O sucrerie i ) — . el BT
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1.1 FILIERES CEREALES OLEO-PROTEAGINEUX

1.1.1 Coopérative Valfrance

La coopérative Valfrance est présente en Picardie (Oise) et en lle de France (Seine et Marne), dans les
grandes plaines céréalieres du Valois (60) et de la Brie (77). Elle regroupe 1 371 agriculteurs associés
coopérateurs.

La coopérative dispose de 157 salariés pour gérer les activités de la coopérative (approvisionnement,
collecte et semences), qui sont répartis sur 31 silos de stockage et de travail du grain, ainsi que 22
magasins d’approvisionnement pour les besoins des cultures. Elle dispose de capacités d’expédition
(principalement par train et par péniche).

Sur le territoire d’étude, son installation la plus proche est située a Esbly, a une quinzaine de kilometres
de la ZAC. Les exploitants livrent également leur production au silo de Crécy-la-Chapelle, mais déplorent
de mauvaises conditions de circulations et d’accés au silo.

Le silo d’Esbly est un silo de stockage et d’expédition fluvial qui dispose d’une importante capacité de
stockage (30 000 t) et d’équipements de nettoyage (mécanique et par aspiration). Entre 75 et 85 000
tonnes de céréales olé-protéagineux passent annuellement par ce silo.

4 personnes sont salariées de fagon permanente sur le site, auxquelles s’ajouter 4 saisonniers sur un mois
pendant la moisson.

Les essences collectées sont le blé, le mais, I'orge, les féveroles, le colza, le pois. 1¥® espéce collectée (plus
de 50 % de la collecte), le blé est destiné a I'approvisionnement local francilien et du nord de la France
(Grands Moulins de Paris, groupe Roquette etc.), ainsi qu’a I'export. Environ 60 % correspond a du blé
meunier, environ 40 % a du blé destiné a la transformation industrielle (amidon), ainsi qu’une partie plus
faible a I'alimentation du bétail.
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Silos pilotes

Expédition fluviale

Expédition ferroviaire

Les zones de collecte de la coopérative Valfrance

1.1.2 Groupe Soufflet

Acteur significatif de I'agroalimentaire, notamment sur les filieres orge, blé et légumes secs, le Groupe
Soufflet est le premier collecteur privé de céréales en Europe, avec 5.5 millions de tonnes collectées en
France et plus d’un million de tonnes a I'international.

En lle-de-France, le groupe soufflet est davantage présent dans le sud et I'Est de la Région (Essonne, Sud
Seine-et-Marne). Sur le territoire d’étude, son installation la plus proche est située a Sept-Sorts, sur les
bords de Marne, a 35 km a I’est de Bussy-Saint-Georges et de la DUP de la Rucherie.
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L'installation Soufflet a Sept-Sorts est une plateforme de collecte qui sert de collecte temporaire pendant
la moisson, avant répartition de la production vers les silos d’expédition. Deux salariés (un chef de dépot
et un employé) travaillent dans cette installation. Le volume annuel de collecte de celle-ci est variable
suivant les rendements et les années. Le site dispose d’une capacité de 10 000 tonnes.

Les essences collectées sont le blé, le mais, I'ogre, les féveroles, le colza, le pois. Les récoltes sont
principalement destinées a I'approvisionnement francilien et du nord de la France (Grands Moulins de
Paris notamment) ainsi qu’a I’export international (Belgique, Hollande etc.).

11.2 FILIERES BETTERAVES SUCRIERES

La filiere betteraviere est la seconde en importance sur le secteur étudié. C'est principalement les
sucreries de Val-des-Marais et de Connantre du groupe coopératif Tereos qui sont le débouché de la
production.

Nombre de sucreries

pargroupe: || _ Santlouls
D sucre (8)

__ Cristal ouvré
Union (10) Flis 8A (1)

- bTmos © h ';:::::1)

Localisation des sucreries en France

Répartition des sucreries autour de I'lle-de-France

Entreprise TEREOS

Le site de Connantre-Morains assure des productions de sucre, de pulpes, de sirops destinés a la distillerie
et une activité de conditionnement de sucre industriel.

La sucrerie travaille les betteraves produites sur 27 000 hectares cultivés par 1 900 associés coopérateurs
de Champagne-Ardenne, de Seine-et-Marne et de I’Aisne. Le rayon moyen d’approvisionnement de
I'usine est de 43 kms.
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Le site emploi au total 146 salariés permanents auxquels s’ajoutent 95 saisonniers pendant la campagne
betteraviere.
Avec la fin des quotas sucriers, le groupe Tereos a souhaité assurer un approvisionnement accru de son

usine, jusqu’alors limité par les quotas. Pour cela, la campagne est toujours en cours pour souscrire
davantage de contrats aupres des exploitants.

11.3 LES MACHINISTES AGRICOLES

Les partenaires de I’'ensemble des filieres du territoire sont également les machinistes agricoles. Ils sont

au nombre de 4 sur le périmétre d’étude (B).

Domaine d’activité Equipement

MOTOBRIE Meaux
Concessionnaire de . . PAYEN Nangis
. . Concessionnaire
matériel agricole DEPLA Meaux
BOUCHARD Saint-Brice
1.3.1 Motobrie

La société Motobrie dispose d’une concession a proximité du périmetre d’étude (Meaux - Poincy). Son
activité s’étend sur I'’ensemble de la Seine-et-Marne, ainsi que le Val d’QOise, I'Oise et les frontieres de
I’Aube et de I'Aisne.

Crépy-en-
SENLIS

s
hapelle Rebais

L
COULOMMIERS

Ma -brie 77
e-Comte-Robert
< 2
o Mormant e Bt
MELUN NANGIS

Provins

Fault-Yonne

TROYES @

Implantations Motobrie et Motobrie Provins et zone d’activité

La clientele de Motobrie est composée a 95 % d’exploitants agricoles ou d’entreprises de travaux
agricoles, la vente n’est pas destinée aux particuliers. Quelques collectivités composent le reste de la
clientele avec I'achat de petits tracteurs. Motobrie vend toutes les machines professionnelles agricoles,
du tracteur a la moissonneuse-batteuse.
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La société a une activité de vente mais également d’entretien, sur place ou sur exploitations, avec des
interventions ponctuelles.

11.3.2 Autres concessionnaires

D’autres concessionnaires agricoles sont présents sur le territoire d’étude. Il s’agit des entreprises Payen
a Nangis, Depla a Meaux, et de I'entreprise Bouchard a Saint-Brice. Ces différents concessionnaires de
matériel agricole sont facilement accessibles pour les exploitations agricoles du territoire.

I1l. ANALYSE DES PRESSIONS FONCIERES

Afin d’appréhender le niveau de pression fonciére sur le territoire et I'accumulation de projets sur la
décennie passée sur le territoire, cette partie propose une analyse de I’évolution des surfaces agricoles
du périmetre d’étude (B) sur la base du mode d’occupation des sols (donnée recensée par I'lAU-IDF) et
une étude du marché foncier sur un périmetre centré autour de la DUP de la Rucherie.

L’EVOLUTION DES SURFACES AGRICOLES SUR LE TERRITOIRE DEPUIS 10 ANS
¢ Les surfaces agricoles aujourd’hui

La surface agricole du périmétre B élargi s’éléve en 20173 & 135 143 hectares, soit 64 % du territoire
d’étude.

Cette surface est composée de :

- terres labourées (grandes cultures, cultures maraicheres,...),
- surfaces toujours en herbe (prairies permanentes),

- cultures pérennes (vignes, vergers, ...),

- cultures intensives sous serre.

Elle ne comprend ni les bois ni les foréts.

L’espace rural (espace agricole, espace boisé, milieux semi-naturels, eau) représente 86 % du territoire
d’étude. Cet espace rural est composé a pres de 75 % par I'espace agricole. Les bois et forét représentent
une surface de 40 608 ha a I’échelle du périmétre B (soit 19 % de la surface totale du territoire d’étude
B).

¢ L’évolution de ces espaces entre 2003 et 2017

Au sein du périmetre B, entre 2003 et 2017, 2,31 % des surfaces effectivement consacrées a |’agriculture,
soit prés de 3 196 ha, ont disparu.

3 Dates de recensement du mode d’occupation des sols par I'lAU : 1982, 1987, 1990, 1994, 1999, 2003, 2008, 2012,
2017.
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L'évolution de I'occupation du sol en hectares 2003-2017 sur le périmétre
B (Source: MOS: IAU-Idf)

1714ha Carriéres, décharges, chantiers
Transports ~ 438ha
Equipements ~ 125ha
Activités 594ha

Habitat collectif =~ 267 ha

Habitat individuel 942ha
Espaces ouverts artificialisés 944ha
Eau  110ha
-3196ha Espaces agricoles

Milieux semi-naturels 67ha
Foréts = 424ha

-3500 -3000 -2500 -2000 -1500 -1000 -500 0 500 1000 1500

Répartition de I’évolution du mode d’occupation des sols par poste entre 2003 et 2017

On voit que les surfaces agricoles ont diminué entre 2003 et 2017 au profit de I'urbain (habitat individuel,
activités, et espaces ouverts artificialisés principalement), mais également au profit des milieux semi-
naturels et des surfaces en eau. Ces chiffres traduisent une urbanisation basée sur I'extension de zones
pavillonnaires qui se poursuit, en paralléle du développement de zones d’activité, des équipements et des
infrastructures de transports.

La surface boisée se maintient et gagne méme 424 ha, tandis que les carrieres, décharges et chantiers
sont réaménagés.

¢ Le rythme de consommation des espaces agricoles entre 2003 et 2017

Le périmétre d’étude présente une consommation moyenne annuelle de 228,3 ha d’espaces agricoles,
soit 0,17 % de 'espace agricole tous les ans.

Le rythme a été plus soutenu sur la période 2003-2008 (-0,34 % par an). Il ralentit sur la période suivante
(2008-2012) : -0,10 % par an.

Rythme annuel moyen de disparition des
terres agricoles

2003 - 2017 0,17 %
2003 - 2008 -0,34 %
2008 - 2012 -0,10 %
2012 - 2017 -0,05 %
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LE MARCHE FONCIER RURAL

L’analyse du marché foncier rural permet de connaitre les tendances propres et inhérentes au marché
foncier sur le territoire. Cette analyse structurelle du territoire permet donc de connaitre les atouts et
contraintes du territoire auxquels les effets d’éventuels projets viendraient s’ajouter.

Le travail réalisé s’est fait a partir des notifications de vente (ou déclarations d’intention d’aliéner : DIA)
adressées a la SAFER par les notaires. En effet, le Code rural, dans son article L.143-1, précise qu'il est
institué « au profit des sociétés d'aménagement foncier et d'établissement rural un droit de préemption
en cas d'aliénation a titre onéreux de biens immobiliers a usage agricole et de biens mobiliers qui leur sont
attachés ou de terrains nus a vocation agricole [...] »

En lle-de-France, ce droit de préemption porte sur les fonds a vocation agricole, sans limite de surface.
Les DIA ne sont que des intentions de vente mais 90 % d’entre elles donnent lieu a une transaction
effective. L'étude des DIA constitue donc un bon outil d’observation des marchés fonciers des terres
agricoles et naturelles et elle permet de localiser et de mesurer I'ampleur des pressions fonciéres qui
s’exercent a I'échelle du territoire.

¢ Périmetre

L’étude du marché foncier a été réalisée sur les communes du périmétre A, au sein desquelles exploitent
les six exploitations concernées. Cette étude porte sur la période 2011 — 2021.

Le nombre de notifications de vente de biens ruraux constaté au sein du périmetre d’étude s’éléve en
moyenne a 106 ventes par an.

¢ Analyse

L'analyse distingue les propriétés acquises par des acteurs exercant une activité agricole (personnes
physiques et morales exercant la profession d’exploitant agricole ou retraités agricoles) ou intervenant
dans le cadre d’une activité agricole (bailleurs, acteurs intervenant dans le cadre de projets de protection
d’espaces agricoles : collectivités locales, SAFER) nommés acteurs « agricoles », de celles acquises par des
acteurs sans rapport avec une activité agricole, et poursuivant donc d’autres objectifs que I'exploitation
du bien, nommés acteurs « non agricoles ». Cette distinction, associée au critére de prix (voir ci-aprés),
permet de créer un indicateur sur I'utilisation ultérieure du fonds (agricole ou non).

Sur les 652 ventes non baties analysées au sein du périmétre d’étude (2011 - 2021), il ressort que 64 %
des surfaces vendues, et 20 % des notifications, correspondent a des parcelles dont I'affectation va
changer suite a la cession.

Il peut s’agir de parcelles :

- achetées par des collectivités pour y réaliser des aménagements collectifs (voiries, bassins de
régulation, urbanisation) ;

- achetées par des particuliers en vue de transformer les parcelles en terrain d’agrément ou de
week-end ;

- achetées par des particuliers ou des personnes morales en vue de leur artificialisation (projets
immobiliser, pavillons, etc.)

Le marché agricole, naturel ou forestier représente 24 % des surfaces cédées, et 49 % des transactions
(76 notifications).
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Le marché rural du secteur d’étude est donc majoritairement orienté vers la consommation d’espaces et
I'urbanisation.

Destination des ventes notifiées au sein du périmétre d'étude (Périmétre A, 2011-2021)

350
300
250
200
150
100

. B L

0 -
Agricole Urbanisation  Logement Forets / Espaces de Autre
Espaces nat loisir

Destination des ventes notifiées au sein du périmetre d'étude
(Périmetre A, 2011-2021)

Agricole

7y

Urbanisation
‘ / 16%

Logement
0%

Autre
11%

Espaces de Ioisirsj
49%

\Forets / Espaces
naturels
10%

Les prix de vente des biens agricoles non batis s’élévent a 2.40 €/m?2. Ce prix moyen regroupent les terres
louées (occupées) et non louées (libres), dont les montants peuvent varier du simple au triple. On constate
que ces prix agricoles pratiqués sont sensiblement supérieurs aux moyennes régionales et seine-et-
marnaises : pour la majorité (82 %) des transactions, celles-ci sont considérer comme sous pression
fonciére.

Le prix des surfaces destinées a I'artificialisation (hors collectivités) s’établit en moyenne a 103,74 €/m?.
Les collectivités, quant a elles, négocient leurs acquisitions en moyenne a 15.17 €/m?2.
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Prix moyen par marché (en €/m?) (Périmétre A, 2011-

2021)
€120,00
€100,00
€80,00
€60,00
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€20,00 .
€- - | | —— - R
Marché de
'Espace en Marché des Marche des Marché des | Marché des , Marche
vue de son o Cultures Marché hors
R Collectivités L. Espaces de Terres et . .
Artificialisat .., Spéciales et - , Forestier segmentati
. ou Assimilés . Loisirs Prés
ion hors Divers on
Collectivit...
HSériel  €103,74 €15,17 €9,61 €6,82 €2,40 €1,62 €40,53

IV.SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL : DYNAMIQUE LOCALE

Les exploitations agricoles du périmeétre d’étude sont principalement orientées vers les grandes cultures
de COP et de betteraves. Une exploitation présente également une activité arboricole (n°5), une autre
cultive en paralléle des Iégumes de plein champ (n°4).

Deux principales filieres sont présentes sur le territoire, la filiere grandes cultures céréales oléo-
protéagineux (COP) et la filiere betterave sucriére. Les principaux équipements (Val France, Soufflet,
TEREOS) sont relativement éloignés des exploitations impactées par le projet.

L’analyse de I’évolution de I’occupation des sols sur 14 ans dans le périmétre B montre que I’espace
rural est trés majoritaire sur la zone d’étude élargie. Les espaces agricoles y sont majoritaires. Pour
autant, la consommation d’espace agricole a connu un rythme soutenu lors de la derniére décennie,
notamment le long de la Marne, secteur fortement soumis aux pressions urbaines comparativement au
reste du périmeétre B.

En 14 ans, c’est I'équivalent de 2.4 fois la surface de la commune de Bussy-Saint-Georges qui a été
perdue pour I'activité agricole. Ces chiffres traduisent une urbanisation basée sur I’extension de zones
pavillonnaires et urbaines qui se poursuit, a égalité, en termes de consommation d’espace, avec les
espaces ouverts artificialisés, mais également I'intense activité économique.
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FETS POSITIFS ET NEGATIFS

PROJET SUR L'ECONOMIE
AGRICOLE DU TERRITOIRE

Aprés avoir dressé |’état initial de I'’économie agricole du territoire (fonctionnalité, exploitations en place,
partenaires filieres, dynamiques, etc.), cette partie a pour objet d’étudier les effets positifs et négatifs du
projet sur celle-ci, ainsi que les effets cumulés avec d’autres projets connus sur le territoire.

I. IMPACTS SUR LES VALEURS ECONOMIQUES, SOCIALES ET
ENVIRONNEMENTALES DU PERIMETRE D’ IMPACT DIRECT (A)

1.1  EFFETS SUR LES EXPLOITATIONS AGRICOLES IMPACTEES

e Exploitation 1: La SAU sous emprise représente 44.9 ha. La part de I'emprise sur cette
exploitation représente 53 % de la SAU totale de I'exploitation (84 ha).
La ZAC impacte un ilot de culture de trés grande taille, entre I'A4 et la forét de Ferriéres.
Les surfaces impactées sont en bail précaire.
Proche de la retraite et sans repreneur, la perte de cet ilot engendrera I'arrét de I’exploitation.

e Exploitation 2 : La SAU sous emprise représente 1,2 ha. La part de I'emprise sur cette exploitation
représente 1 % de sa SAU totale de I'exploitation (188 ha).
Le projet a un impact faible sur I’exploitation, dont la reprise n’est pas envisagée pour le moment,
mais qui est par ailleurs soumise a d’autres projets d’urbanisation.

e Exploitation 3 : La SAU sous emprise représente 10 ha. La part de I'emprise sur cette exploitation
représente 7 % de sa SAU totale de I'exploitation (145 ha).
Le projet a un impact relativement important sur I'exploitation, d’autant plus qu’il se cumule a
d’autres prélevements fonciers. L'exploitant indique que les effets cumulés sur son exploitation,
principalement périurbaine, implique une remise en question globale du systeme d’exploitation.

e Exploitation 4: La SAU sous emprise représente 18,5 ha. La part de I'emprise sur cette
exploitation représente 7 % de sa SAU totale de I'exploitation (266 ha).
Le projet a un impact faible sur I’exploitation, dont la reprise n’est pas envisagée pour le moment,
mais qui est par ailleurs soumise a d’autres projets d’urbanisation. L'exploitant indique qu’il
souhaite rechercher du foncier agricole avec I'objectif d’assurer ses projets de diversification.

e Exploitation 5 : La SAU sous emprise représente 0,6 ha. La part de I'emprise sur cette exploitation
représente 1 % de | a SAU totale de I’exploitation (63 ha).
Le projet a un impact faible sur I'exploitation, mais celle-ci reste fragile, avec une SAU trés
inférieure aux moyennes locales et régionales.
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e Exploitation 6 : La SAU sous emprise représente 1.1 ha. La part de I'emprise sur cette exploitation
représente 0.5 % de sa SAU totale de I'exploitation (216 ha : deux exploitations familiales). A
noter que la parcelle impactée présente les meilleurs rendements de I'exploitation.

Le projet a un impact faible sur 'exploitation, mais celle-ci reste menacée, car faisant face a de
fortes pressions urbaines sur le secteur.
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Exploitation N°1 N°2 N°3 N°4 N°5 N°6 e
IMPACT ZAC RUCHERIE
SAU totale (ha) 84 221 145 271 63 216 1001
Surface sous 0.5 (+5ha
i 48.9 2.3 9.9 20.3 1.1 83
emprise (ha) sur YC15)
Impact sur
I'exploitation (% 57.84 1.04 6.91 7.51 8.76 0.50 ;
SAU)
PERSPECTIVES
Tranche d'age +60 ans 50 - 60 ans 40-50 ans 50 - 60 ans +60 ans 30-40 ans
Reprise de i , .
, . non non prévue non prévue non prévue NC NC
I'exploitation
Perte de foncier
sur les 10
. i 10 13 54 - NC 1
derniéres années
(ha)
. Travail a fagcon, | Diversification .
parcellaire . L, Bon potentiel
Atouts de ; Exploitation bonnes terres, | des activités :
) . regroupé, . . NC agro-
I'exploitation . robuste projet de vente directe, i .
collaboration . . . . pédologique
diversification |paniers, accueil
. . Nombreux . .
Dispersion du L Prélevements Prélévements
. . . . prélévements ] ]
Contraintes de petite taille, parcellaire, fonci fonciers, NC fonciers,
onciers, . .
I’exploitation baux précaire projets . contraintes contraintes
L contraintes L. . .
d’urbanisation . . périurbaines urbaines
périurbaines
Perte de Va rechercher
) surface minime. du foncier et Perte de surface
Effet du projet NC

Ne cultive pas
sur place

1.2 IMPACTS SUR LES VALEURS ECONOMIQUES

des sources de
diversification

minime

Négatif La réalisation du projet implique I'artificialisation et la consommation d’espaces agricoles. Il va

donc nécessairement engendrer un recul des surfaces agricoles communales et une consommation nette

d’espace.

Le foncier pouvant étre considéré comme une ressource finie et 'urbanisation comme un processus

irréversible, les espaces artificialisés et le potentiel agricole qui leur est associé sont évalués comme

définitivement perdus. Dans le cadre du projet de la DUP de la Rucherie, ce sont 89,63 hectares de milieux

considérés comme aptes a accueillir une activité agricole et de bonne qualité agronomique —comme dans

la majorité de la région fle-de-France- qui sont amenés a étre urbanisés.

Négatif D’apres les échanges avec les exploitants agricoles, le projet, cumulé a d’autres préléevement de

fonciers agricoles, pourrait entrainer directement une suppression d’emploi au sein d’une des
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exploitations, étant donnée la régression du chiffre d’affaire compte tenu des volumes de production
moindre a déclarer sans baisse proportionnelle des charges a absorber.

Neutre a négatif Le périmétre de la DUP n’implique pas un morcellement des espaces agricoles et ne
crée pas de discontinuité entre ces derniers. En effet, de nombreux projets urbains ont pour effet de
découper, morceler et diviser I'espace agricole, sans pour autant prendre en compte la viabilité de son
exploitation par la suite. Les milieux agricoles se désagregent alors face a une pression urbaine croissante
et perdent progressivement de leur potentiel. Cette dynamique ne fait qu’accroitre le phénoméne de
spéculation fonciere et, indirectement, celui de consommation de I'espace. Cependant, la bande agricole,
en lisiere de la forét de Ferriéres, reste de moins bonne qualité, et présente un certain risque de
« délaissé » agricole, car moins accessible et relativement moins fonctionnel.

1.3 IMPACTS SUR LES VALEURS SOCIALES ET ENVIRONNEMENTALES DES ESPACES AGRICOLES
IMPACTES

Neutre L'impact sur la valeur paysagére du site est limité car le secteur se trouve aux franges de la
commune de Bussy-Saint-Georges et de celle de Ferriéres-en-Brie, a proximité de I'autoroute A4, en
continuité avec I'espace urbanisé existant. La zone d’équilibre et de respiration que constitue la lisiere de
la forét de Ferrieres est également respectée et préservée.

Neutre a négatif L'impact sur la valeur environnementale est également limité du fait de I'absence, dans
I'emprise, d’éléments de végétation favorisant la biodiversité. De plus, aucune continuité écologique
inscrite au SCRE n’est impactée, ni aucun zonage d’inventaire ou de protection.

Il. EFFETS DU PROJET SUR L'ECONOMIE AGRICOLE DE LA ZONE D’INFLUENCE
(PERIMETRE B)

1.1 DES INCIDENCES SUR LES FILIERES EN AMONT ET EN AVAL LIEES AUX PERTES DE
PRODUCTION

Négatif Les incidences économiques sont évaluées sur la base de la perte de surface agricole.
L’estimation quantitative des pertes économiques se fait sur la base des charges et produits moyennes
pour ce type d’exploitation selon la méthodologie proposée dans le cadre régional d’lle-de-France.

Les effets sur I'économie agricole locale sont a anticiper sur la filiere agricole amont et aval a savoir :
- Des manques a gagner sur les approvisionnements :

e - Les engrais et amendements
e - Les semences et plants

e - Les produits phytosanitaires
e - Les fournitures

e - Les carburants et lubrifiants

- Des pertes dans le domaine de la collecte, de la vente et de la transformation des productions agricoles.
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L’évaluation financiere de ces pertes est indiquée ci-apreés.

Neutre Un autre aspect a étudier est celui de la potentielle remise en cause d’équipements locaux
structurants pour les filieres agricoles du territoire. En effet, dans certains territoires périurbains, soumis
a une tres forte urbanisation et un trés fort recul des surfaces agricoles, certains équipements peuvent
perdre une partie trop importante de leur zone de collecte, et de leur rentabilité, ce qui conduit a une
fermeture d’équipements. Ces fermetures pénalisent fortement les exploitations agricoles restantes.
Certains silos se sont également localisés dans des secteurs trés urbains, occasionnant des difficultés de
voisinage et de circulations d’acces. Le choix de leur déplacement a parfois été fait, comme par exemple
pour le silo de Louvres, dans le Val d’Oise, occasionnant des co(ts importants pour les filieres.

Ces équipements ont été identifiés dans la partie précédente. Il s’agit de la sucrerie TEREOS, des silos de
la coopérative Valfrance et du groupe Soufflet.

Au regard du volume collecté annuellement par ces structures et des préléevements, le projet n’occasionne
pas de déséquilibre grave de ces équipements :

Volume de collecte .
Perte potentielle Effet
annuel

Négligeable

80 000 tonnes Perte de 534.6t (Moins de 0,25 % de la

collecte affectée)
Négligeable

Perte de 59.4 t (prés de 0.6 % de la

collecte affectée)
Négligeable

700 000 tonnes Perte de 564 t (Moins de 0,1 % de la

collecte affectée)

10 000 tonnes
(estimation)

Les estimations de pertes prennent en compte les paramétres suivants :

e Onrameéne |'estimation aux pertes de production de blé (espéce principale collectée), on estime
une proportion de 75 % de cultures COP sur la zone d’étude et 88 ha impactés, avec un
rendement en blé moyen de 90 gtx/ha)

e Rendement moyen en betterave de 100t/ ha

e La majorité de ces productions de COP sont collectées localement par Valfrance, et une partie
par le groupe Soufflet (estimation : 90 % - 10 %).

Détails des calculs :
Valfrance : 88 ha x 75 % de I'assolement x 90 % de la collecte = 59.4 ha x 90 qt/ha=534.6t
Soufflet : 88 ha x 75 % de I'assolement x 10 % de la collecte = 6.6 ha x 90 qt/ha =59.4 t

TEREOS : 88 ha x 6.41 % (part de I'assolement dédiée a la culture de betterave = 5.64 ha x 100 t
/ha =564t

L'effet du projet est négligeable sur les filieres COP et betterave sucriere en raison de I'importance des
zones d’approvisionnement.
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Afin de prendre en compte la réalité des projets a venir, I'effet cumulé des projets connus a venir dans la
zone d’influence (périmetre B élargi) est présentée ci-aprées (« effets cumulés »).

11.2 AU REGARD DES CIRCULATIONS AGRICOLES

Les exploitants agricoles rencontrés déplorent des conditions de circulation difficiles :
=  en traversée de villes (Marne la Vallée)
= surles grands axes (trafic et vitesse importantes)
=  surles chemins ruraux (dépots sauvages a I'entrée + fossés et constructions)
= Surles ponts

=  Liés aux aménagements routiers

MaL?l{}_V SR -
55 g5l /

Marne EpaFrance

1"ame dans I'aménagement

Circulations agricoles Epa
[ rpérimétre zaC delaRucherie [ J DUP Rucherie-Echangeur SANEF === Circulation agricole

I Exploitation 1 [ Exploitation d Autre exploitation non impaciée / f‘
A\Sa er

I Exploitation 2 W Exploitation 5 i Tl de .
Exploitation 3 [0 Exploitation 6

ZAC de la Rucherie / DUP Rucheri geur SANET - Etude préalabl agricoles

Neutre En phase chantier et de fonctionnement, le projet n’induit pas de fermeture ou de diminution
des voies d’acces vers les parcelles agricoles restantes. En ce sens, I'incidence sur les circulations agricoles
est faible a nulle.
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I11. EVALUATION FINANCIERE GLOBALE DES IMPACTS

La perte de valeur ajoutée pour les filieres agricoles amont et aval de la consommation de surfaces
agricoles en lle-de-France a été évaluée par le service régional de la statistique agricole de la DRIAAF.
Cette méthode se base sur les données du Réseau d’Information Comptable Agricole d’lle-de-France, mis
en ceuvre sur les territoires par le Ministere de I’agriculture depuis 1968.

Ces données proviennent d’un échantillon de 200 exploitations et présentent des données comptables
enrichies de données techniques.

La méthode de calcul utilise les charges d’exploitation pour quantifier les transferts vers les filieres
agricoles amont et aval. L’estimation retenue est une valeur moyenne de 2005 a 2014 calculée de la méme
facon. La moyenne annuelle sur 10 ans permet de lisser les effets conjoncturels liés a la variabilité des
rendements.

Extrait Annexe du cadre méthodologique régional :

Meéthode envisagée a I’échelle régionale :

Par mesure de simplification, la méthode proposée s'applique a tous les projets sur tout le territoire de la
région lle-de-France. La méthode décrite ci-dessous a été élaborée a partir des données moyennes
disponibles au niveau régional et au niveau national en ce qui concerne l'industrie de 1éere transformation
des produits agricoles. Aussi, le montant a I’hectare ainsi défini pourra étre utilisé sur les zones de grandes
cultures, largement dominantes sur le territoire régional. Les zones de culture spécialisées, ou sous label,
bénéficiant d’une valeur ajoutée supérieure, se verront appliquer un coefficient multiplicateur.

Un impact négatif pour la filiere agricole en amont de 596 € par hectare et par an en lle-de-France. Ce
montant correspond a un assolement type en grandes cultures, largement dominantes sur le territoire
régional.

Pour les filieres en aval présentées dans I'état initial, la perte pour les organismes de collecte et de
stockage est calculée sur la base du rendement moyen par ha et de la marge brute estimée a |'échelle
régionale. La valeur de perte calculée est donc de 145 € par hectare et par an.

Pour l'industrie agro-alimentaire, la marge brute des grandes filieres de la meunerie, de I'alimentation
animale et de la production de sucre sont considérées. Le montant de la marge brute de I'industrie de
premiére transformation est ainsi estimé a 569 € par hectare et par an.

Le montant total des pertes pour la filiere aval représente ainsi 714 € par hectare et par an.
Les filieres aval et amont perdent ainsi environ 1310 € par hectare et par an.

Cette valeur est convertie en valeur actuelle nette a savoir qu’elle additionne le montant des pertes
cumulées a partir de la date de démarrage du projet. Le montant des pertes est actualisé de 8%, valeur
choisie dans le cadre méthodologique régional comme valeur moyenne pour I'évaluation économique de
projet. La valeur actuelle nette peut donc étre calculée 17 685 € par hectare.

Le montant a considérer pour le site, présentant un impact sur 86.0458 ha (RPG) agricole est donc de :
1521 719.97 € (estimation au 30/09/2021)
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IV. EFFETS CUMULES AVEC D’AUTRES PROJETS CONNUS IMPACTANT
L’ACTIVITE AGRICOLE

Afin de prendre en compte les effets cumulés des différents projets en cours ou a venir susceptibles de
consommer des surfaces agricoles dans le périmétre d’étude élargi, I'analyse s’est basée sur les données
recensées par I'lAU Tle-de-France®.

Surfaces agricoles impactées par les projets d'aménagement du périmétre B (ha)
. Somme des surfaces des Somme des surfaces des Somme des surfaces des
Dominante projets "al'étude" projets "programmés" projets "en cours"

Activités 333,4011 206,6163
Equipement 201,8565
Habitat 117,1324 16,6267 177,9044
Mixte habitat / activités 92,3686 204,5677|
Vocation non définie 38,5104

Total 783,2690 16,6267 589,0883

Total général 1388,9841

Pertes de surfaces agricoles potentielles au sein du périmetre B (détail en annexe)

Ces données indiquent une consommation d’espaces agricoles au sein du périmétre B de 1388.98 ha sur
10 a 15 ans, soit 1 % environ de la SAU actuelle du périmétre dans les 10-15 ans a venir. Ce chiffre est
inférieur aux zones d’extension urbaine autorisées par le SDRIF (159 pastilles d’urbanisation autorisant
I’extension urbaine sur 25 ha, soit 4 425 ha d’extension urbaine potentielle, principalement concentrées
sur le secteur de la Ville Nouvelle de Marne-la-Vallée. Suivant la dynamique actuelle, ces surfaces
impacteraient vraisemblablement des surfaces agricoles, les surfaces boisées n’étant pas soumises a ces
pressions). Il ne tient pas compte des 5 % d’extension urbaine autorisée pour chaque commune.

Ces prélevements a venir restent limités sur le territoire d’étude B et ne sont pas de nature a déséquilibrer
gravement les équipements structurants agricoles. Cependant, étant donnée la concentration de ces
projets sur le secteur de Marne-la-Vallée, une certaine déstabilisation locale des équipements
structurants agricoles est a entrevoir.

4 Description : Couche SIG des principaux secteurs de projet d'aménagement en lle-de-France. Mise a jour : ler juin
2019. Récapitulatif : Recensement des principaux secteurs de projet d'aménagement en lle-de-France. Ce
recensement est effectué en continu grace a une veille territoriale et thématique réalisée par I'lAU (Institut
d'Aménagement et d'Urbanisme de la région fle-de-France) (suivi des documents d'urbanisme, rencontre avec les
collectivités, études territorialisées, veille internet), grace a I'apport de données externes (notamment un partenariat
avec le site CadredeVille.com), et depuis novembre 2014 grace aux contributions de la Wikimap-Projets, carte
collaborative en ligne accessible a tous les acteurs de I'aménagement en lle-de-France. Les projets sont généralement
cartographiés selon leur vocation dominante (champs DOM1) et leur état d'avancement (champ ETAT).

La couche recense a minima les projets de plus de 70 logements en petite couronne et 40 logements en grande
couronne, les projets de plus de 5000 m? de surface de plancher, ou a défaut de ces informations les projets de plus
d’un hectare d’emprise au sol, et les projets d’équipements et d’espaces ouverts de niveau métropolitain.
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CONCLUSION : EFFETS NEGATIFS NOTABLES RESIDUELS

Effets sur les équipements structurants des filieres : effets déstructurant limité, pas de déstabilisation.

Effets cumulés : de futures consommations limitées sur la zone d’influence, mais concentrées sur le
secteur de Marne-la-Vallée, potentiellement déstabilisantes localement. Deux exploitations sur les cing
impactées par le projet sont en grande difficulté.

Effets négatifs notables : perte de 88.8 ha de surfaces agricoles de bonne qualité agronomique, dédiées
principalement aux filiéres céréales oléo-protéagineux et betteraves sucriéres. Incidences économiques
liées a la baisse d’activité du fait de la réduction de la surface, mais pas de déstabilisation des équipements
structurants des filieres impactées.
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ESURES ENVISAGEES ET
TENUES POUR EVITER ET
REDUIRE LES EFFETS NEGATIFS
DU PROJET

Aprés avoir présenté I'état initial de I'’économie agricole du territoire et les effets de la ZAC sur celle-ci,
cette partie s’attache a présenter les mesures d’évitement et de réduction des effets négatifs identifiés.

L’évitement est la premiére solution qui permet de s’assurer de la préservation des espaces agricoles.
Cette partie présente la réflexion ayant abouti au choix du site pour le projet et présente les alternatives
envisagées et non retenues. Elle justifie les partis pris d’aménagement.

La réduction desimpacts intervient dans un second temps, quand les impacts négatifs sur I’espace agricole
n’ont pu étre évités et que I'impossibilité de reporter le projet hors de |'espace agricole a été pleinement
démontrée.

Ce volet indique le cas échéant les raisons pour lesquelles les mesures d’évitement/réduction n’ont pas
été retenues ou ont été jugées insuffisantes.

LA DUP DE LA RUCHERIE, UN PROJET DE TERRITOIRE

Le SCOT de la Communauté d’agglomération de Marne et Gondoire (CAMG) a été approuvé le 7 décembre
2020. Son axe 2 prévoit d'impulser un développement économique porteur d’emplois.

Pour cela, la ZAC de La Rucherie a identifié I'objectif 18 du Document d’orientation et d’objectifs (DOO).
Il vise a poursuivre le développement des ZAE en cours ou a venir, dans une logique d’optimisation
fonciere. La ZAC de La Rucherie constitue un péle structurant de portée supra-territoriale dont le
rayonnement dépasse les frontiéres du territoire, notamment par 'ampleur de son développement, ou
encore sa capacité d’attraction en termes d’emplois.

Il est localisé sur un nceud de transport stratégiques (A4, A104, RER A...). La ZAC de La Rucherie fait partie
des poles voués a porter la majorité du développement envisagé et a vocation a devenir une véritable
vitrine économique de Marne et Gondoire.

Les ambitions du SCOT sont reprises dans le PLU de Bussy-Saint-Georges approuvé par délibération du 10
octobre 2019 et qui précise dans son PADD que I’accueil d’activité économique reste un enjeu majeur afin
de renforcer I'équilibre emploi-habitat d’'une part et de répondre au besoin des équipements publics
d’autre part. Le PADD précise « au sud de I'autoroute, le développement des activités est inscrit au
Schéma Directeur du Secteur lll et correspond au site dit de la ZAC de la Rucherie.

L'urbanisation de cette zone est conditionnée a sa desserte et son accessibilité qui aujourd’hui ne sont
pas assurés. C’'est pourquoi la réalisation d’un diffuseur sur I'autoroute et I'élargissement du pont actuel
sont indispensables a I'urbanisation de cette zone et a son fonctionnement ». Le secteur de la ZAC de La
Rucherie est constitué par la zone 2AUA et une partie de la zone UX du PLU.
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La ZAC de La Rucherie, sise sur la commune de Bussy Saint-Georges, s’inscrit dans un territoire contrasté
entre le massif forestier de Ferriéres et le couloir économique de I’Autoroute A4.

Sa réalisation impose donc la prise en compte de la forte sensibilité écologique du site, du contexte
économique dynamique et concurrentiel et du renforcement de la cohérence urbaine et paysagere du
territoire de Marne-la-Vallée.

Pour répondre a ces enjeux, la proposition d’aménagement se fonde sur trois grandes orientations :

e trame paysagere,
o flexibilité parcellaire,
®  services associés.

La mise en place d’'une trame paysagere inscrit la ZAC de La Rucherie dans la géographie préexistante. Elle
enrichit et épaissit la lisiere du massif de Ferriéres, crée des liens entre forét et parcs urbains. Elle permet
de surcroit une gestion maitrisée des eaux pluviales en réponse a la forte contrainte hydrogéologique du
site.

Le parcellaire foncier rend possible a la fois la réalisation d’une nouvelle zone d’activités économiques
propice a la création d’emplois et le maintien d'une activité agricole en frange de la forét de Ferriéeres.

En se portant acquéreur de la parcelle cadastrée section YC n°15, Epamarne va permettre le maintien
d’une activité agricole sur ce site.

Les dimensions flexibles de la ZAC permettront d’adapter I'offre a une demande qui ne cessera d’évoluer
au fil des 10 années prévues pour la commercialisation de la ZAC.

Enfin, une offre de services diversifiée porte I'attractivité du site et I'insére dans un parcours d’usages
élargis depuis le quartier du Sycomore jusqu’au futur Campus de Ferriéres, en passant par la lisiere
forestiere.

L’ambition du projet de La Rucherie réside ainsi dans le fait d’aller au-dela du registre du développement
économique pour contribuer a une qualité de vie renouvelée et une qualité paysagere renforcée du
territoire de Marne-la-Vallée.

La trame d’espace public de la ZAC de La Rucherie favorisera les connexions en modes doux vers Bussy
Saint-Georges au nord, vers Ferriéres-en-Brie a I'ouest et la forét de Ferriéres au sud.

La densité végétale existante de la forét de Ferriéres voisine viendra pénétrer I'espace public, faisant de
ces liaisons douces une véritable armature paysagere.

Chaque voirie et cheminement doux seront accompagnés d’espaces végétaux et de pistes cyclables
favorisant les trajets domicile-travail en mode doux. Ces liaisons structurantes sont permises par
I’existence d’un passage supérieur et la construction d’un nouveau pont au niveau de I'autoroute A4.

Par ailleurs, a I’échelle du territoire, ces liaisons douces connectent la ZAC de La Rucherie au parc du
Génitoy au cceur commercant de la ZAC du Sycomore (qui représente 4 000 m? de commerces, dont une
supérette) et aux équipements du Sycomore (college, écoles, lieux culturels) ainsi qu’a la BNF, dont le
projet d’extension est en cours d’étude.
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ESURES DE COMPENSATION
LLECTIVE ENVISAGEES POUR
CONSOLIDER L'"ECONOMIE
AGRICOLE DU TERRITOIRE

Des mesures de compensation doivent étre mises en place pour compenser les impacts générés par le
projet et qui n’ont pas pu étre évités. Ces mesures de compensation doivent étre collectives et permettre
a l'activité agricole de retrouver le potentiel de production perdu, en volume ou en valeur.

Elles peuvent étre effectuées en nature (mise a disposition d'un terrain ou d'un local, actions de
communication et de promotion...) ou en investissement (outil de transformation, aide au démarrage ou
au développement d'une entreprise valorisant la production agricole...).

Les compensations peuvent étre mises en ceuvre de maniere directe par I'aménageur ou indirecte via le
Fonds régional de compensation agricole collective porté par I'Association Agri-développement lle-de-
France. La concertation avec la profession agricole et les acteurs locaux permettent d’identifier les projets,
en réflexion ou en cours, qui répondraient a leurs besoins. La compensation indirecte peut également
venir en complément si les mesures directes envisagées sont inférieures a I’évaluation financiere des
impacts sur I’économie agricole du territoire.

Pour rappel, 'impact financier a été estimé, pour le site de 86.0458 ha, a 1 521 719.97 €.

. LA CONCERTATION AVEC LES ACTEURS LOCAUX POUR DEFINIR DES
PISTES DE COMPENSATIONS DIRECTES

L'EPA Marne et la Safer de I'lle-de-France ont organisé, le 27 mai 2021, un temps d’échange avec la
Chambre d’Agriculture de Région lle-de-France, autour du projet de DUP, de son impact sur les espaces
agricoles et |la perte de valeur ajouté qu’il induit dans les filieres, ainsi que sur les scenarii de compensation
envisageables.

L’objet de la réunion ne concernait pas le seul projet de la DUP de la Rucherie. C’'est I'ensemble des projets
en cours d’étude sur le secteur de I'EPA Marne qui ont fait I'objet de cette concertation. Ce type d’échange
permet d’avoir une vision d’ensemble des pistes de développement et de redéploiement pour
I"agriculture du territoire.

Les représentants de I'agriculture locale et des organisations professionnelles agricoles ont également
été tenu informée de I'avancée du projet tout au long de I'étude menée par la Safer de I'lle-de-France.
Par ailleurs, 'EPAMARNE, en tant qu’Etablissement Public d’Aménagement et ensemblier du projet de
PAT sur les trois EPCl de son territoire de prérogative, a régulierement informé les Communautés
d’Agglomération.
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Enfin, de nombreux échanges avec les agriculteurs locaux, impactés ou non par le projet de DUP de la
Rucherie, ont pu étre menés par I'EPA Marne en 2021 : deux projets agricoles émergeant ont ainsi pu étre
identifiés. Ceux-ci seront précisés et complétés prochainement par les porteurs de projets eux-mémes via
I’'accompagnement d’EPA Marne et des Communautés d’agglomération concernées :

Création d’un atelier meunerie

Un exploitant agricole de la CAMG porte un projet de remplacement de son moulin a farine, actuellement
sous dimensionné. Ce nouveau moulin est destiné a moudre de la farine de blé tendre et panifiable cultivé
en agriculture raisonnée. Une partie de I'exploitation pourrait dans ce cadre passé en conversion
biologique pour obtenir une farine bio et locale.

Ce projet présente une dimension collaborative certaine, de par les nombreux partenariats de débouchés
(boulangers de Chanteloup-en-Brie, boulangers et restaurateurs de Lagny-sur-Marne), et de par ses
capacités de transformation permettant de proposer a d’autres exploitants locaux d’y transformer leurs
productions. Un devis concernant une installation compléte de ce moulin a par ailleurs été formalisé.

En outre, I'exploitant travaille également depuis plusieurs mois avec une jeune entreprise, LES 2 FOURMIS,
qui confectionne des repas a base de produits locaux et cherche a s’implanter sur le secteur de Marne-la-
Vallée. Ainsi, la farine produite pourrait rentrer dans la confection de biscuits et viennoiseries. Des devis
sont en cours avec cette jeune entreprise pour un laboratoire de cuisine.

Développement d’un atelier d’élevage a Villeneuve-Saint-Denis

Au sein de la Communauté de Val d’Europe Agglomération, a Villeneuve-Saint-Denis, un projet de
conversion d’une exploitation céréaliére vers une ferme laitiére est actuellement en cours. Ce projet, qui
repose sur une association entre un agriculteur en place et un nouvel associé, porterait sur la création
d’un troupeau de 60 vaches laitieres nécessitant 15 a 20 ha de patures dans et autour de la ferme a
Villeneuve-Saint-Denis et 60 a 70 ha de foncier permettant la production de fourrage. Le
dimensionnement actuel du projet nécessite donc une superficie totale de 100 ha environ. Cette
exploitation aurait vocation a s’insérer dans une démarche de circuit court, avec un dispositif de vente
directe et la mise en place de vente de repas a la ferme.

Un pré-dossier de demande de permis de construire est a |‘étude, prévoyant la réalisation d’un batiment
de stabulation, d’un hangar de séchage, d’une boutique etc. Les investissements sont importants, le projet
est actuellement en cours de validation.

Il. LA COMPENSATION COLLECTIVE DANS LE CADRE DU PROJET
ALIMENTAIRE TERRITORIAL « PAT EPAMARNE - FAIRE SYSTEME
A L’ECHELLE DE 3 COMMUNAUTES D’AGGLOMERATION »

Comme le rappelle la DRIAAF dans son courrier du 7 juin 2021 adressé a 'EPAMARNE, « Les Projets
alimentaires territoriaux, (PAT), tels que définis par I'article L.111-2-2 du code rural et de la péche
maritime, ont un réle capital pour accélérer la transition agricole et alimentaire dans les territoires, en
rapprochant les producteurs, les transformateurs, les distributeurs, les collectivités territoriales et les
consommateurs. Le contexte de crise du covid-19 a mis en évidence que les PAT sont des instruments clefs
pour développer la résilience alimentaire des territoires. lls apparaissent, en effet, comme des outils
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adaptés pour réagir rapidement, grdce aux synergies existantes entre acteurs, sur les sujets liés a la
politique nationale de I'alimentation, telle que définie au 1° de I'article L1 du code rural et de la péche
maritime, dont la finalité est « d’assurer a la population I'accés a une alimentation sire, saine, diversifiée,
de bonne qualité et en quantité suffisante, produite dans des conditions économiquement et socialement
acceptables par tous, favorisant I'emploi, la protection de I’environnement et des paysages et contribuant
a I'atténuation et a 'adaptation aux effets du changement climatiques. »

C'est dans ce contexte que le « PAT EPAMARNE — Faire systeme a |'échelle de 3 Communautés
d’Agglomération » a fait I'objet le 7 juin 2021 d’une reconnaissance officielle de niveau 1 par le Ministére
de I'agriculture, de I'alimentation et de la forét pour une durée de trois ans maximum.

La mise en ceuvre de ce projet fédérateur qui contribue a développer des synergies autour de
I’alimentation sur les territoires et a améliorer la qualité de I'alimentation pour tous, a fait I'objet d’un
dépbt de dossier de niveau 2 par 'TEPAMARNE en septembre 2021 en proposant de mettre en ceuvre des
actions opérationnelles.

La gouvernance du multi-PAT se structure progressivement. Sous réserve des crédits obtenus dans le
cadre du volet 1 de I'appel a projets 2020-2021 du Programme national pour I'alimentation, “émergence
de nouveaux PAT”, et des résultats du présent appel a projets, le comité de pilotage pourrait étre
officiellement installé fin 2021. Celui-ci permettra d’organiser cette dynamique collective, il facilitera les
échanges entre I'ensemble des parties prenantes, le partage d’expériences, la mutualisation des
compétences, et |'organisation de passerelles entre les projets, acteurs, et débouchés locaux, a une large
échelle, englobant les 3 agglomérations, le périmétre d’intervention d’EpaMarne-EpaFrance, et au-dela.

Comme I'a souhaité la DRIAAF, les montants dégagés par la compensation collective agricole financés par
I'EPAMARNE pourraient servir a financer les projets arrétés avec les 3 Communautés d’Agglomération
Paris Vallée de la Marne, Marne et Gondoire et Val d’Europe Agglomération dans le cadre du PAT, si ceux-
ci présentent effectivement un caractére collectif et agricole.

Lors de I'élaboration du PAT EpaMarne avec les trois Communautés d’Agglomération (Eté 2021), divers
projets agricoles présentant une dimension collective potentielle ont pu étre identifiés (Voir liste
compléte en Annexe 3) :

Réhabilitation de la Grange aux dimes — Commune de Couvray

Réhabilitation de la Grange aux Dimes dans le but de créer un marché local de circuits courts, de produits
bio et de producteurs locaux, ainsi que création d’un parking attenant pour les exposants.

Parallelement, cette réhabilitation permet d’assurer la préservation, la mise en valeur, et le
réaménagement de ce patrimoine. Les travaux de réhabilitation a prévoir portent sur la couverture, la
charpente, I'électricité, les enduits, la reprise du parvis, le mur sud, les huisseries et les serrureries. De
nouveaux contrats pourraient étre proposés aux exploitants / producteurs locaux.

La mise en ceuvre de ce projet et son calendrier seront précisés au cours de I’élaboration du PAT par VEA.

Les besoins estimés (100 000 €) correspondent aux études de maitrise d'ceuvre pour la réalisation du
projet.

Halle de Serris

Construction d'une halle de marché a destination de producteurs sur la commune de Serris. Un marché
est préexistant sur le parvis de la mairie, mais reste réduit et non couvert. Le projet a pour objectif de
doubler le nombre de commercants et producteurs (de 10 a 20).
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Ce projet s’inteégre dans une restructuration urbaine plus large du parvis Est de la mairie. Plusieurs
scénarios d'implantation de la halle ont été proposés dans le cadre d'une faisabilité du projet global de
restructuration du parvis de la mairie.

La proposition n°1 de la faisabilité qui a été retenue : une halle de 600m? avec 100m? d’espace technique
fermé, pour un marché proposant une plus grande amplitude horaire, et de nombreuses facilités pour
créer des espaces de vie, notamment avec des places assises.

L'objectif est donc de soutenir les producteurs locaux et les circuits courts, et de permettre une alternative
de consommation pour les habitants pour tendre vers une alimentation plus saine.

La mise en ceuvre de ce projet et son calendrier seront précisés au cours de I'élaboration du PAT par VEA.
Les montants demandés (65 000 €) correspondent aux études de maitrise d'ceuvre.

Halle agricole CAU

Les activités de maraichage du coeur agro-urbain (19 hectares) de I'EcoQuartier de Montévrain seront
accompagnées par la construction et l'installation d'une halle agricole. Etant a la fois hangar agricole,
boutique et espace d'accueil pour les activités pédagogiques, la halle sera accessible par des chemins
ruraux aménagés et dédiés aux modes doux. Elle permettra de stocker les récoltes et le matériel. Elle
accueillera également une « miellerie » et un local de transformation de produits. Les fruits et légumes
récoltés seront en vente sur place. Cette halle est par ailleurs congue en bois afin d'en faire un batiment
a faible impact environnemental.

La halle de stockage sera réalisée par EpaMarne la halle de vente sera réalisée par I'exploitant.

La mise en ceuvre de ce projet et son calendrier seront précisés au cours de I'élaboration du PAT par la
CAMG.

Les besoins estimés (883670 €) correspondent a la construction de la Halle.

Incubateur alimentaire

Dans le cadre du projet de reconversion ""La Chocolaterie - Paris Bords de Marne"", la Communauté
d'agglomération Paris-Vallée de la Marne envisage la création d'un incubateur alimentaire au sein de la
"Cité Productive". Ce projet d'incubateur alimentaire doit permettre a de jeunes start-up et porteurs de
projet dans I'agroalimentaire de développer leur projet durant une période moyenne de 12 a 18 mois en
bénéficiant d'une infrastructure et d'équipements dédiés a leur projet : un espace d'expérimentation
privatif, une cuisine professionnelle toute équipée, des chambres froides, des espaces de bureaux, des
salles de réunions + services d'appui et d'accompagnement a la création et la structuration des
entreprises. L'étude vise a étudier le modéle économique et I'attrait pour les start-up et porteurs de
projet de cet équipement qui va pouvoir étre testé dans le cadre de la mise en place de I'urbanisme
transitoire sur I'ex site "Nestlé" existant. Au-dela de I'accompagnement par un bureau d'études pour la
préfiguration d'un incubateur alimentaire, il est nécessaire de pouvoir recruter un chargé de mission
(contractuel et non fonctionnaire) pour une période de 18 mois afin de suivre ce projet. Une attention
particuliere pourra étre apportée sur le développement de filieres agricoles (1ére ou 2nd transformation).

La mise en ceuvre de ce projet et son calendrier seront précisés au cours de I'élaboration du PAT par la
CAPVM.

Les montants demandés (14 720 €, sur un total de 46 000 €) correspondent aux études de programmation
et de diagnostic de mises aux normes des équipements.
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lll. LE FONDS REGIONAL DE COMPENSATION AGRICOLE COLLECTIVE

Afin de soutenir des projets sources de valeur ajoutée pour les filieres agricoles franciliennes, un fonds
régional de compensation collective agricole a été créé par la profession agricole pour gérer les
versements des aménageurs.

Ce fonds est géré par I'association Agri Développement lle-de-France, créée en février 2016 avec I'objet
d’agir en concertation avec les acteurs de développement agricole et rural, autour de trois axes :

- L’aide ala structuration de filiere,
- Lefinancement de projets collectifs,
- La promotion de la production agricole.

L’Etat et le Conseil régional sont représentés dans le conseil d’administration afin de veiller a la bonne
utilisation des fonds et a la cohérence des politiques territoriales. Les statuts sont en cours de
consolidation par un cabinet d’avocat et seront bientot disponibles, accompagnés d’un reglement
intérieur. Un site internet est d'ores et déja disponible a I'adresse suivante:
https://agrideveloppementidf.fr/

Protocole d’accord

Selon la voie de compensation choisie (directe ou indirecte), un protocole d’accord devra étre signé avec
I’association Agri développement lle-de-France pour définir les modalités de mise en ceuvre.

Dans le cas ou des compensations directes ont été choisies, le maitre d’ouvrage dispose d’un délai de 3
ans a partir du démarrage effectif du projet pour les mettre en place. Si ce délai n’est pas respecté, le
montant de la compensation pourra étre transféré au fonds régional de compensation, qui en aura alors
la responsabilité.
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IV.

SCENARIO DE COMPENSATION PROPOSE PAR EPA MIARNE - SANEF

L'EPA Marne et la SANEF proposent que les montants issus de la compensation collective agricole soient
affectés comme suit :

Proposition .
D 2 . Calendrier de % de
- d’affectation )
Priorité Porteur du Nature du Besoins de Ia versement de I’enveloppe
projet projet estimés . la de
compensation . .
q compensation | compensation
agricole
Création d’un . En fonction de En fonction de
. Construction 71583 € , f ' , f '
atelier . I"'avancement I"avancement
meunerie dumoulin Te des projets des projets
prol prol En fonction de
1-2 - I"avancement
Développement des proiet
d’un atelier Construction A En fonction de En fonction de €s projets
d’élevage a de batis, acces .. I"'avancement I'avancement
. ] préciser . .
Villeneuve- au foncier etc. des projets des projets
Saint-Denis
Collectivités Projets
« collectifs » En fonction de En fonction de En fonction de
dans le cadre . Iy A , , ,
1-2 identifiés dans .. I"'avancement I"avancement I"avancement
du PAT préciser . . .
le cadre du des projets des projets des projets
EpaMarne
PAT
3 AADI / / / >3ans Variable

Dans le cadre du PAT, I'opportunité de sélection de projets pouvant bénéficier des financements issus de

la compensation collective agricole devra étre approfondie au regard de :

- leur faisabilité,

- del’intérét pour I’économie agricole du territoire,

- dutemps de mise en ceuvre des projets qui pourraient effectivement voir le jour,
- deleur caractere agricole et collectif.

La CDPENAF pourra étre informée réguliérement de la mise en ceuvre du scénario de compensation.
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ANNEXE 1 : LETTRE DE LA DRIAAF DU 7 JUIN 2021 RELATIVE A LA LABELISATION DU PAT

EN Direction Régionale et Interdépartementale

EIEEIFEI-!!GIOM de Alimentation, de I'Agriculture

D'ILE-DE-FRANCE et de la Forét
Lihares

Epelité

Fraderurié E]

EPAMARME - EPAFRANCE
5 Boulevard Pierre Carle
77186 Moisiel

A l'attention de Mme Nogmie HOUARD

‘Cachan, le 7 juin 2021

Service Régional de I'Alimentation
Pole Offre alimentaire

M/ Réf.: 2027038
W Réf. : Wotre candidature 2 la reconnaissance du PAT

‘Objet : Reconnaissance du Projet Alimentaire Territorial « PAT EPAMarne — Faire
systéme & I'échelle de 3 Communautés d'Agglomérations »
P.J.: Convention d'usage de la marque « PAT »

Madame,

Les Projets alimentaires territoriaux, (PAT), tels que définis par l'article L111-2-2 du
code rural et de la péche maritime, ont un réle capital pour accélérer la transition
agricole et alimentaire dans les territoires, en rapprochant les producteurs, les
transformateurs, les distributeurs, les collectivités territoriales et les consommateurs.

Le contexte de crise du covid-19 a mis en évidence que les PAT sont des instruments
clefs pour développer la résilience alimentaire des territoires. lls apparaissent, en
effet, comme des outils adaptés pour réagir rapidement, grice aux synergies
existantes entre acteurs, sur les sujets liés 3 la politique nationale de I'alimentation,
telle que définie au 1° de |"article L1 du code rural et de la péche maritime, dont la
finalité est « d'assurer 4 la population Faccés 5 une alimentation sdre, saine, diversifiée,
de bonne qualité et en quantité suffisante, produite dans des conditions
dconomiguement et socialement acceptables par tous, favorisant l'emploi, Ia protection
de Fenvironnement et des paysages et contribuant & Patténuation et 4 'adaptation aux
effets du changement climatique. »
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Dans le cadre du dispositif mis en place pour soutenir le développement des PAT sur
les territoires, le ministére de I'agriculture et de I'alimentation a revu, par instruction
du gouvernement DGAL/SDPALJ2020-758 datée du 09 décembre 2020, la procédure
de reconnaissance officielle des projets alimentaires territoriaux, en introduisant deux
niveaux: niveau 1, pour des PAT émergents, et niveau 2, pour des PAT plus avances,
mettant en ceuvre des actions opérationnelles.

Cette reconnaissance officielle vise & valoriser les PAT et confére autorisation aux
porteurs de projet d'utiliser la marque «PROJET ALIMEMTAIRE TERRITORIAL
RECONMNU PAR LE MINISTERE DE L'AGRICULTURE » régie par un réglement d'usage,
ainsi qu'un logo associé,

Wous avez candidaté & l'appel & projets national du programme national pour
["alimentation (PNA) 2020-2021, qui inclut une demande de reconnaissance officiells
de niveau 1 auprés de la DRIAAF pour le PAT «PAT EPAMarne — Faire systéme 3
I'échelle de 3 Communautés d'Agglomérations ». Une instance multidisciplinaire s’ast
réunie le 31/05/2021 pour évaluer I'éligibilité de ce PAT aux différents critéres de
labellisation.

Jai le plaisic de vous informer que la reconnaissance officielle de niveaw 1 par le
ministére de |'agriculture, de I'alimentation et de la forét est attribuée au PAT « PAT
EPAMarne — Faire systéme a I'échelle de 3 Communautés d'Agglomérations » piloté
par EPAMArne-EPAFrance et ce, pour une durée de trois ans maximum, & partir de la
date de ce courrier.

J'attire votre attention sur le caractére non renouvelable du label de niveau 1 et de la
nécessité, quatre mais au moins avant son terme, de faire une nouvelle demande en
vue d'accéder au niveau 2 en y joignant un bilan des actions réalisées.

C'est pourquoi, je vous encourage & poursuivre la mise en ceuvre de ce projet
fédérateur, gui contribue a développer des synergies autour de I"alimentation sur les
territoires et & améliorer la qualite de I'alimentation pour tous, en vue d'obtenir la
reconnaissance officielle de niveau 2.

Lautorisation d'utiliser la marque « PROJET ALIMEMNTAIRE TERRITORIAL reconnu par
le ministére de I'agriculture » sera accordée pour trois ans dés lors que |a convention
Jcnnte 4 ce courrier me sera retournge signée a l'adresse suivante : alimentation.draaf-

ede-francemagriculture gouv fr ow a défaut 4 I'adresse postale de la DRIAAF.

Pour tout renseignement sur I'obtention du niveau 2, mon service se tient 4 votre
disposition pour vous accompagner dans cette démarche.

Je vous prie d'agréer, Madame, mes salutationsdistinguées.

Le direcieur négional r{:@ﬂﬁa adyont,

Berrand MANTEROLA
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ANNEXE 2 : DETAIL DES PROJETS IMPACTANT DES SURFACES AGRICOLES DANS LE
PERIMETRE B (IPR)

Pertes de surface agricole potentielles au sein du périmétre B
Nom et commune du projet d'aménagement
recensé par I'lAU-Idf Sommes des surfaces agricoles impactées (MOS 2017 - hectares)
(Source : "Projets d'ar?en.a.gemetn.en fle-de- - Surface du % espaces - -
France" - date de mise a jour : juin 2019) Dominante R N . Programmé En cours, Al'étude

- projet |- |agricoles du proj -~ - - -
ZAC du Centre-Ville Habitat 24,2115 0,5% 0,12
La Coulommiére Mixte habitat / activités 15,0981 1,1% 0,17
ZAC de Lamirault Activités 39,1353 2,0% 0,80
ZAC du Parc de Bel Air Mixte habitat / activités 96,9484 2,2% 2,18
ZAC Centre urbain du Val d'Europe Mixte habitat / activités 120,4056 5,2% 6,28
Le Clos Marsais Mixte habitat / activités 2,5786 5,5% 0,14
ZAC du Pré au Chéne Activités 23,0561 6,2% 1,43
ZAC de Courtalin Habitat 176,6920 6,2% 10,95
Extension ZA Activités 18,4840 6,6% 1,21
ZAC de Chessy Mixte habitat / activités 117,4520 6,8% 7,98
Les Prairies des Cordeliers Habitat 34,4659 8,3% 2,88
ZAC Centre Bourg Habitat 28,9861 8,6% 2,50
Secteur du Chateau Habitat 7,9263 8,8% 0,69
ZAC du Chéne St Fiacre Mixte habitat / activités 103,7915 15,8% 16,39
Secteur "Rue Henri Jambois" Habitat 1,8428| 17,4% 0,32
ZAC des Cordonniers Habitat 2,3055 17,7% 0,41
Rue de la Gaillardiére Habitat 1,1090 18,1% 0,20
Secteur de la Gare Habitat 1,5881] 23,5% 0,37
Ecoquartier de Montévrain Mixte habitat / activités 149,6059| 24,2% 36,21
L'Ancre de Lune Habitat 13,7298 26,0% 3,57
Plateforme fer-route Activités 6,0980 26,0% 1,59
ZAC des Gassets Activités 21,6224 26,3% 5,69
ZAC du Gué de Launay Activités 19,4765 27,4% 5,34
Vieux Pays Mixte habitat / activités 14,4575 27,5% 3,97
Coeur d'flot Habitat 2,8789 28,9% 0,83
ZAC de |a Dhuis Activités 49,2622 29,8%. 14,70
La Folle Emprince Habitat 59,8101 30,2% 18,06
ZAC du Couternois Activités 67,4868| 34,0% 22,91
ZAC du Prieuré Ouest Activités 85,4576 34,8% 29,74
Rue Ferraille et rue de Tournan Est Habitat 3,3009 40,8% 1,35
ZAC des Studios et Congrés Mixte habitat / activités 150,0657| 42,0% 63,08
ZAC des Archers Habitat 24,0743 45,7% 11,00
ZAC Bois des Granges Habitat 22,2467 47,2% 10,51
ZAC du Pré de Claye Mixte habitat / activités 63,3567 47,4% 30,04
ZAC du Sycomore Habitat 117,3740| 50,2% 58,94
Secteur "Rue d'Hermiéres" Habitat 2,0694 56,4% 1,17
ZAC de Lamirault Activités 37,2435 57,3% 21,35
Ecoquartier des Carreaux Habitat 21,8402 58,9% 12,85
Les Carreaux Habitat 1,9923 60,9% 1,21
ZA de Mitry-Mory Aéroport de Roissy Activités 67,1788 61,4% 41,28
ZA des Huants Activités 28,0935 62,0% 17,41
Secteur Cour des Vilains Habitat 1,5602 63,2% 0,99
Secteur de la Motte Habitat 96,8611 64,3% 62,31
OAP n°2 Habitat 1,6929] 67,3%. 1,14
Extension ZA de la Croix de la Mission Activités 6,4833 69,3% 4,49
ZAC de Coupvray Mixte habitat / activités 59,7890 70,9% 42,41
La Marre aux poissons Activités 22,3496 72,6%! 16,23
ZAC du Clos des Haies Saint Eloi Activités 12,9876 76,2% 9,89
ZAC de I'extension de Mitry-le-Neuf Mixte habitat / activités 55,4936 76,4% 42,40
Secteur de la Croix Blanche Vocation non définie 50,3493 76,5% 38,51
Extension ZA de Compans Activités 17,1258 76,7% 13,13
ZAC du Prieuré Est Activités 100,8553 77,2% 77,82
Rue de la Tuilerie Habitat 0,5232| 77,8% 0,41
Extension de la ZAE de |a Prairie Saint Pierre Activités 12,3248, 80,8% 9,96
Villages Nature (phase 2) Equipement 210,1218 84,6% 177,78
Parc d'activités du Plateau de Voisins Activités 27,6087 85,0% 23,47
ZAC de Maurepas Habitat 5,1511 87,4% 4,50
ZAE Pommeuse Activités 30,3307 90,1% 27,32
Parc d'activités de la Rucherie Activités 86,1464 91,2% 78,55
ZAC des Trois-Ormes Habitat 66,8163 92,6% 61,86
Le Clos Philippot Habitat 3,3528| 95,6% 3,20
OAP n°3 Habitat 0,7022 96,1% 0,67
Circuit Carole 2 Equipement 24,7454 97,3%! 24,07
Secteur Marengo Habitat 13,5859 98,1% 13,33
ZAE des Sources de |'Yerres Activités 34,5533 98,4% 34,02
OAPn°1 Habitat 1,9229] 98,5% 1,89
2AU Habitat 4,1464 98,7% 4,09
Les Epinettes Mixte habitat / activités 36,9812 99,3% 36,73
ZAC des Deux Moulins Habitat 11,3878 99,6% 11,35
Zone d'activités Activités 14,2409 99,7% 14,20
ZAC des Vallieres Mixte habitat / activités 8,9779 99,8% 8,96
Zone des Effaneaux Activités 50,6530 99,8%! 50,57
Logements Habitat 7,4287 100,0% 7,43
Hameau de Richebourg Habitat 0,5680 100,0% 0,57
ZAE Activités 16,9776 99,7%. 16,92

TOTAL 16,6267 589,0883 783,2690
TOTAL GENERAL 1388,98
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V.1 ANNEXE 3 : LISTE DES PROJETS IDENTIFIES LORS DE L’ELABORATION DU PAT EPAMANE (ETE 2021)
CA
Commune . s s
concernée P Projet Action a financer
concernee

Parc Agricole de Torcy Forage
Reconquéte d'anciennes friches agricoles par la création d'un parc agricole orienté sur I'agriculture biologique, d'un cheminement doux Réalisation d'un forage pour I'alimentation en eau de
piéton/cycles ponctué d'équipements de loisirs et en rapport avec I'écologie (jardins partagés, parcours de santé, observatoire, hotel a comprenant la création du forage proprement dit, la
insectes...). La programmation agricole comprend du maraichage sur les terres les plus fertiles et des vergers sur les terres du coteau. Le I'installation de pompage et son alimentation et le ré

Torcy projet s'appuie sur un partenaire agricole identifié (SCEA Saint Germain) associé a la conception dés le début. L'agriculteur est engagé « primaire », c’est-a-dire la canalisation entre le foras
dans une démarche de conversion a I'agriculture biologique et de travail sur les circuits courts. L'objectif est entre autres d'alimenter les irriguer.
cantines scolaires de la commune. La viabilité économique de la partie agricole du projet est assurée par la solidité financiére de SCEA
Saint Germain.
Parc Agricole de Torcy Clotures
Idem Réalisation de cl6tures doublées ou non de haies pou

Torcy cultivées des espaces de promenade publique pour s
Chai de vinification Chemins
Le projet vise principalement a la création d'un chai de vinification, sa cave d'élevage des vins et son espace de réception du public. Stabilisation du terrain et réalisation des chemins pol
Afin de proposer un batiment en cohérence avec la démarche biologique du domaine, I'exploitation souhaite proposer un batiment propre autour du batiment, I'accueill du public et ven
écologique, a faible consommation d'énergie et si possible en matériaux bio sourcés. Avec 6 hectares de vignes, le Domaine viticole des

CAPVM Coteaux du Montguichet agit en tant que pionnier de la viticulture biologique francilienne.

En plus de ce projet de construction, I'exploitant porte un important projet de Viti-foresterie qui débutera a I'automne avec la plantation
de nouvelles haies, d'arbres fruitiers et forestiers qui prendront place au milieu des parcelles de vigne. L'objectif est de proposer une
expérimentation face au problématiques climatiques, de préserver la biodiversité du site et de proposer de nouvelles fagons culturales.
De plus, afin de poursuivre I'implantation sur le territoire Chellois et plus généralement de I'Est parisien, I'exploitant souhaite ouvrir ses
vignes au plus grand nombre et une nouvelle parcelle de vigne sera ouverte au public d'ici I'an prochain.
Il s'agit donc d'un projet territorial global qui va s'échelonner sur 2022 et 2023 et qui comprend la construction du nouveau batiment
(chai de vinification, accueil du public et vente en circuit court au domaine), projet biodiversité et viti-foresterie et ouverture d'une
parcelle au public et deux emplois sont dores et déja prévus ainsi que I'embauche réguliere de saisonniers.
Le projet s'appuie sur une exploitation déja installée localement. L'agriculteur est engagé dans une démarche de conversion a
I'agriculture biologique et de travail sur les circuits courts mais aussi de sensibilisation aupres du grand public. La viabilité économique de
la partie agricole du projet est assurée par de nombreuses subventions et un soutien du territoire.

Chelles
Chai de vinification Cave

Chelles Idem Aménagement d'une cave d'élevage
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Chai de vinification
Idem

Equipement et matériel

Achat d'équipement et matériel de cuverie : Cuves in
Pac Chaud/froid pour contréle température de ferme
table de tri, pompes, ect...

Chelles
Incubateur alimentaire Etude de faisabilité
Dans le cadre du projet de reconversion ""La Chocolaterie - Paris Bords de Marne"", la Communauté d'agglomération Paris-Vallée de la Réalisation d'une étude de programmation et de fais:
Marne envisage la création d'un incubateur alimentaire au sein de la ""Cité Productive"". Ce projet d'incubateur alimentaire doit création d'un incubateur alimentaire.
permettre a de jeunes start-up et porteurs de projet dans I'agroalimentaire de développer leur projet durant une période moyenne de L'étude vise a étudier le modéle économique et I'attr
12 a 18 mois en bénéficiant d'une infrastructure et d'équipements dédiés a leur projet : un espace d'expérimentation privatif, une et porteurs de projet de cet équipement qui va pouve
cuisine professionnelle toute équipée, des chambres froides, des espaces de bureaux, des salles de réunions + services d'appui et le cadre de la mise en place de I'urbanisme transitoir
d'accompagnement a la création et la structuration des entreprises. L'étude vise a étudier le modele économique et I'attrait pour les Nestlé" existant.
start-up et porteurs de projet de cet équipement qui va pouvoir étre testé dans le cadre de la mise en place de I'urbanisme transitoire
sur le site ""ex-Nestlé"" existant. Au dela de I'accompagnement par un bureau d'études pour la préfiguration d'un incubateur
alimentaire, il est nécessaire de pouvoir recruter un chargé de mission (contractuel et non fonctionnaire) pour une période de 18 mois
afin de suivre ce projet.
Torcy
Incubateur alimentaire Recrutement contractuel
Torcy Idem Recrutement d'un chargé de mission contractuel sur
Incubateur alimentaire Diag et PMR
Torcy Idem
Etudes préalables et de faisabilité Etude programmatique
Le terrain de la Plaine-Nord (9 hectares) est a ce jour propriété d’EpaMarne et est située sur la commune d’Emerainville. Ce site fait Une étude programmatique afin d'étudier I'articulati
actuellement I'objet d’une convention d’occupation précaire (COP) pour I'entretien de la parcelle (fauche pluriannuelle). bourg de la ville - portant sur les apects d'aménagem
L'EPA, propriétaire de la parcelle mise sur |'évolution de cette COP en Bail Rural a Clause environnementale en vu de pérenniser les de paysage. Cette étude devrait évaluer les axes de ¢
activités agricoles tout en assurant une certaine qualité écologique du site. Dans I'objectif d'y relancer une activité agricole, I'EPA prévoit paysageres a conserver dans le projet agro-urbain tot
de participer au financement de plusieurs (co-financement avec la ville) études préalables. les continuités piétonnes et cyclables Est-Ouest afin
réflexion sur le sésenclavement de ce site. Ce travail
d'évaluer la compatibilité réglementaire du projet av
d'urbanisme.
Emerainville
Etudes préalables et de faisabilité Etude technico-économique
Idem Une étude technico-économique afin de réaliser un ¢
possibilités du marché local permettant de déterminc
lesquels la demande est la plus forte. Cette étude de
déterminer un ou deux scénarios d’exploitations, en
de I'étude agronomique préalable. Enfin, cette étude
d'évaluer les investissements nécéssaires qui devron
I'exploitant et par la collectivité et/ou I'EPA.
Emerainville
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Etudes préalables et de faisabilité
Idem

Etude topographique

Une étude topographique permettra tout d'abord de
nivellement est dans la bonne norme. Ensuite ce tra
informations sur les parcelles privées, notamment le:
pluviales et assainissement eaux pluviales des batime
Nord, dans le but d’étudier une récupération éventue
pluviales dans le cadre du projet d’irrigation. Enfin ce
permettra de mettre a jour les plans du site si des mc
apportées sur la zone d’étude.

Emerainville
Etudes préalables et de faisabilité Etude agronomique
Idem - Une étude agronomique dans le but de vérifier la qt
places, les cultures possibles et le cas échéant propos
visant a I'amélioration de la qualité des terres en vue
d’un projet agricole. Cette étude traitera également
ressource en eau en identifiant les solutions alternati
minimiser I'impact sur la nappe phréatique, notamm:
potentiel de récupération des eaux de toitures envirc
Emerainville
Ferme Coupvray Etudes
Création d’un projet de ferme biologique sur une parcelle voisine (5,1Ha) de la ferme du chateau en partenariat avec I'EPA propriétaire
du foncier.
La commune de Coupvray et I'EPA souhaitent valoriser ce site pour en faire un espace agroécologique diversifié afin de proposer une
alimentation biologique, de saison et locale a ses habitants afin de créer un écosystéme agricole durable. L’étude de faisabilité permettra
de mieux définir les attentes de la ville, de réaliser une diagnostic et une faisabilité et d’esquisser les principes de la ferme.
VEA Coupvray
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Coupvray

Réhabilitation de la Grange aux dimes

Réhabilitation de la Grange aux Dimes afin de créer un marché local de circuits courts, de produits bio et de producteurs locaux, ainsi que
création d’un parking attenant pour les exposants

Préservation, mise en valeur, et aménagement de ce patrimoine

Réhabilitation de la grange comprenant les travaux suivants : couverture, charpente, électricité, enduits, reprise du parvis, mur sud,
huisseries, serrureries.

Etudes de maitrise d'ceuvre pour la réalisation

Serris

Halle de Serris

Construction d'une halle de marché a destiantion de producteurs sur la commune de Serris. Un marché est préexistant sur le parvis de la
mairie, il est réduit et non couvert. Le projet a pour objectif de doubler le nombre de commergants et producteurs (passage de 10 a 20).
Ce projet s’integre dans une restructuration urbaine plus large du parvis Est de la mairie. Plusieurs scénarios d'implantation de la halle
ont été proposés dans le cadre d'une faisabilité du projet global de restructuration du parvis de la mairie. C'est la proposition n°1 de la
faisabilité qui a été retenue : Une halle de 600m2 avec 100m2 d’espace technique fermé, pour un marché avec une plus grande
amplitude horaire, et plus de facilité pour créer des espaces de vie avec des places assises

L'objectif est de soutenir les producteurs locaux et les circuits courts, et de permettre une alternative de consommation pour les
habitants pour tendre vers une alimentation plus saine.

Etudes de maitrise d'ceuvre pour la réalisation

CAMG

Chanteloup /
Montévrain

Halle agricole CAU

Les activités de maraichage du coeur agro-urbain (19 hectares) de I'EcoQuartier de Montévrain seront donc accompagnées par la
construction et l'installation d'une halle agricole. Etant a la fois hangar agricole, boutique et espace d'accueil pour les activités
pédagogiques, la halle sera accessible par des chemins ruraux aménagés et dédiés aux modes doux. Elle permettra de stocker les
récoltes et le matériel. Elle accueillera également une « miellerie » et un local de transformation de produits. Les fruits et légumes
récoltés seront en vente sur place. Cette halle est par ailleurs congue en bois afin d'en faire un batiment a faible impact
environnemental.

La halle de stockage sera réalisée par EpaMarne la halle de vente sera réalisée par I'exploitant.

Construction de la halle de stockage

CA
concernée

Commune
concernée

Projet Action a financer

Montant action HT
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CAPVM

Torcy

Parc Agricole de Torcy

Reconquéte d'anciennes friches agricoles par la création d'un parc
agricole orienté sur I'agriculture biologique, d'un cheminement doux
piéton/cycles ponctué d'équipements de loisirs et en rapport avec
I'écologie (jardins partagés, parcours de santé, observatoire, hotel a
insectes...). La programmation agricole comprend du maraichage sur les
terres les plus fertiles et des vergers sur les terres du coteau. Le projet
s'appuie sur un partenaire agricole identifié (SCEA Saint Germain)
associé a la conception deés le début. L'agriculteur est engagé dans une
démarche de conversion a l'agriculture biologique et de travail sur les
circuits courts. L'objectif est entre autres d'alimenter les cantines
scolaires de la commune. La viabilité économique de la partie agricole
du projet est assurée par la solidité financiere de SCEA Saint Germain.

Forage

Réalisation d'un forage pour l'alimentation en eau des cultures
comprenant la création du forage proprement dit, la mise en place de
I'installation de pompage et son alimentation et le réseau de distribution
« primaire », c’est-a-dire la canalisation entre le forage et les parcelles a
irriguer.

190236,2

Torcy

Parc Agricole de Torcy
Idem

Clotures
Réalisation de clotures doublées ou non de haies pour séparer les terres
cultivées des espaces de promenade publique pour sécuriser les cultures

72600

Chelles

Chai de vinification

Le projet vise principalement a la création d'un chai de vinification, sa
cave d'élevage des vins et son espace de réception du public.

Afin de proposer un batiment en cohérence avec la démarche
biologique du domaine, I'exploitation souhaite proposer un batiment
écologique, a faible consommation d'énergie et si possible en matériaux
bio sourcés. Avec 6 hectares de vignes, le Domaine viticole des Coteaux
du Montguichet agit en tant que pionnier de la viticulture biologique
francilienne.

En plus de ce projet de construction, I'exploitant porte un important
projet de Viti-foresterie qui débutera a I'automne avec la plantation de
nouvelles haies, d'arbres fruitiers et forestiers qui prendront place au
milieu des parcelles de vigne. L'objectif est de proposer une
expérimentation face au problématiques climatiques, de préserver la
biodiversité du site et de proposer de nouvelles fagons culturales.

De plus, afin de poursuivre I'implantation sur le territoire Chellois et
plus généralement de I'Est parisien, I'exploitant souhaite ouvrir ses
vignes au plus grand nombre et une nouvelle parcelle de vigne sera
ouverte au public d'ici I'an prochain.

Il s'agit donc d'un projet territorial global qui va s'échelonner sur 2022
et 2023 et qui comprend la construction du nouveau batiment (chai de
vinification, accueil du public et vente en circuit court au domaine),
projet biodiversité et viti-foresterie et ouverture d'une parcelle au
public et deux emplois sont d’ores-et-déja prévus ainsi que I'embauche
réguliére de saisonniers.

Le projet s'appuie sur une exploitation déja installée localement.
L'agriculteur est engagé dans une démarche de conversion a
I'agriculture biologique et de travail sur les circuits courts mais aussi de
sensibilisation auprés du grand public. La viabilité économique de la
partie agricole du projet est assurée par de nombreuses subventions et
un soutien du territoire.

Chemins
Stabilisation du terrain et réalisation des chemins pour un acceés facile et
propre autour du batiment, I'accueill du public et vente au domaine

17048
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Chai de vinification Cave
Chelles Idem Aménagement d'une cave d'élevage 95135,53
Chai de vinification Equipement et matériel
Idem Achat d'équipement et matériel de cuverie : Cuves inox et bois, pressoir,
Chelles Pac Chaud/froid pour contréle température de fermentation, egrappoir, 132600
table de tri, pompes, ect...
Incubateur alimentaire Etude de faisabilité
Dans le cadre du projet de reconversion ""La Chocolaterie - Paris Bords Réalisation d'une étude de programmation et de faisabilité en vue de la
de Marne"", la Communauté d'agglomération Paris-Vallée de la Marne création d'un incubateur alimentaire.
envisage la création d'un incubateur alimentaire au sein de la ""Cité L'étude vise a étudier le modéle économique et I'attrait pour les start-up
Productive"". Ce projet d'incubateur alimentaire doit permettre a de et porteurs de projet de cet équipement qui va pouvoir étre testé dans
jeunes start-up et porteurs de projet dans I'agroalimentaire de le cadre de la mise en place de I'urbanisme transitoire sur le site "ex-
développer leur projet durant une période moyenne de 12 a 18 mois en Nestlé" existant.
bénéficiant d'une infrastructure et d'équipements dédiés a leur projet :
un espace d'expérimentation privatif, une cuisine professionnelle toute
Torcy équipée, des chambres froides, des espaces de bureaux, des salles de 40000
réunions + services d'appui et d'accompagnement a la création et la
structuration des entreprises. L'étude vise a étudier le modele
économique et I'attrait pour les start-up et porteurs de projet de cet
équipement qui va pouvoir étre testé dans le cadre de la mise en place
de l'urbanisme transitoire sur le site ""ex-Nestlé"" existant. Au dela de
I'accompagnement par un bureau d'études pour la préfiguration d'un
incubateur alimentaire, il est nécessaire de pouvoir recruter un chargé
de mission (contractuel et non fonctionnaire) pour une période de 18
mois afin de suivre ce projet.
Incubateur alimentaire Recrutement contractuel
Torcy Idem Recrutement d'un chargé de mission contractuel sur 18 mois 37000
Incubateur alimentaire Diag et PMR
Torcy - 28000
Etudes préalables et de faisabilité Etude programmatique
Le terrain de la Plaine-Nord (9 hectares) est a ce jour propriété Une étude programmatique afin d'étudier I'articulation du projet avec le
d’EpaMarne et est située sur la commune d’Emerainville. Ce site fait bourg de la ville - portant sur les apects d'aménagement, d'urbanisme et
actuellement I'objet d’une convention d’occupation précaire (COP) pour | de paysage. Cette étude devrait évaluer les axes de compositions
I'entretien de la parcelle (fauche pluriannuelle). paysageres a conserver dans le projet agro-urbain tout en y superposant
Emerainville L'EPA, propriétaire de la parcelle mise sur |'évolution de cette COP en les continuités piétonnes et cyclables Est-Ouest afin d'enclencher une 30150
Bail Rural a Clause environnementale en vu de pérenniser les activités réflexion sur le sésenclavement de ce site. Ce travail permettra aussi
agricoles tout en assurant une certaine qualité écologique du site. Dans d'évaluer la compatibilité réglementaire du projet avec les documents
I'objectif d'y relancer une activité agricole, I'EPA prévoit de participer au | d'urbanisme.
financement de plusieurs (co-financement avec la ville) études
préalables.
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Etudes préalables et de faisabilité
Idem

Etude technico-économique

Une étude technico-économique afin de réaliser un diagnostic des
possibilités du marché local permettant de déterminer les produits pour
lesquels la demande est la plus forte. Cette étude devrait aussi

Emerainville déterminer un ou deux scénarios d’exploitations, en fonction également 19550
de I'étude agronomique préalable. Enfin, cette étude permettra
d'évaluer les investissements nécéssaires qui devront etre portés par
I’exploitant et par la collectivité et/ou I'EPA.
Etudes préalables et de faisabilité Etude topographique
Idem Une étude topographique permettra tout d'abord de vérifier que le
nivellement est dans la bonne norme. Ensuite ce travail complétera les
informations sur les parcelles privées, notamment les descentes d’eaux
e pluviales et assainissement eaux pluviales des batiments d’activité au
Emerainville Nord, dans le but d’étudier une récupération éventuelle des eaux 26250
pluviales dans le cadre du projet d’irrigation. Enfin cette étude
permettra de mettre a jour les plans du site si des modifications ont été
apportées sur la zone d’étude.
Etudes préalables et de faisabilité Etude agronomique
Idem - Une étude agronomique dans le but de vérifier la qualité des terres en
places, les cultures possibles et le cas échéant proposer des mesures
visant a I'amélioration de la qualité des terres en vue de I'établissement
L. d’un projet agricole. Cette étude traitera également de la question de la
Emerainville ressource en eau en identifiant les solutions alternatives permettant de 26870
minimiser I'impact sur la nappe phréatique, notamment par |'étude du
potentiel de récupération des eaux de toitures environnantes.
Ferme Coupvray Etudes
Création d’un projet de ferme biologique sur une parcelle voisine
(5,1Ha) de la ferme du chateau en partenariat avec I'EPA propriétaire du
foncier.
La commune de Coupvray et I'EPA souhaitent valoriser ce site pour en
Coupvray faire un espace agroécologique diversifié afin de proposer une 27063,5
alimentation biologique, de saison et locale a ses habitants afin de créer
un écosysteme agricole durable. L’étude de faisabilité permettra de
mieux définir les attentes de la ville, de réaliser une diagnostic et une
VEA faisabilité et d’esquisser les principes de la ferme.
Réhabilitation de la Grange aux dimes Etudes de maitrise d'ceuvre pour la réalisation du projet
Réhabilitation de la Grange aux Dimes afin de créer un marché local de
circuits courts, de produits bio et de producteurs locaux, ainsi que
création d’un parking attenant pour les exposants
Coupvray Préservation, mise en valeur, et aménagement de ce patrimoine 100000

Réhabilitation de la grange comprenant les travaux suivants :
couverture, charpente, électricité, enduits, reprise du parvis, mur sud,
huisseries, serrureries.
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Serris

Halle de Serris

Construction d'une halle de marché a destiantion de producteurs sur la
commune de Serris. Un marché est préexistant sur le parvis de la mairie,
il est réduit et non couvert. Le projet a pour objectif de doubler le
nombre de commercants et producteurs (passage de 10 a 20).

Ce projet s’intégre dans une restructuration urbaine plus large du parvis
Est de la mairie. Plusieurs scénarios d'implantation de la halle ont été
proposés dans le cadre d'une faisabilité du projet global de
restructuration du parvis de la mairie. C'est la proposition n°1 de la
faisabilité qui a été retenue : Une halle de 600m2 avec 100m2 d’espace
technique fermé, pour un marché avec une plus grande amplitude
horaire, et plus de facilité pour créer des espaces de vie avec des places
assises

L'objectif est de soutenir les producteurs locaux et les circuits courts, et
de permettre une alternative de consommation pour les habitants pour
tendre vers une alimentation plus saine.

Etudes de maitrise d'ceuvre pour la réalisation du projet

67500

CAMG

Chanteloup /
Montévrain

Halle agricole CAU

Les activités de maraichage du coeur agro-urbain (19 hectares) de
I'EcoQuartier de Montévrain seront donc accompagnées par la
construction et I'installation d'une halle agricole. Etant a la fois hangar
agricole, boutique et espace d'accueil pour les activités pédagogiques, la
halle sera accessible par des chemins ruraux aménagés et dédiés aux
modes doux. Elle permettra de stocker les récoltes et le matériel. Elle
accueillera également une « miellerie » et un local de transformation de
produits. Les fruits et [égumes récoltés seront en vente sur place. Cette
halle est par ailleurs congue en bois afin d'en faire un batiment a faible
impact environnemental.

La halle de stockage sera réalisée par EpaMarne la halle de vente sera
réalisée par I'exploitant.

Construction de la halle de stockage

883670
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