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ANNEXE 85. Réponse au PV de synthèse de la Métropole reçue 
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Volet HABITAT ................................................................................................. Erreur ! Signet non défini. 

Identification de la capacité théorique de production de logements sur le Territoire .. Erreur ! Signet 
non défini. 

Volet ECONOMIE ............................................................................................. Erreur ! Signet non défini. 

Partie 2 : .......................................................................................................... Erreur ! Signet non défini. 

La prise en compte des différentes thématiques dans le PLUi ....................... Erreur ! Signet non défini. 

MIXITE SOCIALE ............................................................................................... Erreur ! Signet non défini. 

Les outils de mixité sociale .......................................................................... Erreur ! Signet non défini. 

Les objectifs de production de logements sociaux ..................................... Erreur ! Signet non défini. 

Mobilisation des outils de mixité sociale .................................................... Erreur ! Signet non défini. 

RISQUES ........................................................................................................... Erreur ! Signet non défini. 

Plan Local d’Urbanisme intercommunal 
 

 

Mémoire en réponse au procès-verbal de synthèse de 
l’enquête publique 
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Forme de la réponse au PV de synthèse 
La commission d’enquête a remis son procès-verbal de synthèse de l’enquête publique liée à la 
procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays d’Aix le 22 avril 
2024. 
 
La commission d’enquête indique dans le PV de synthèse que « l’enquête s’est déroulée pendant une 
durée de 45 jours consécutifs, du mardi 20 février 2024 à 9h, au 4 avril 2024 à 12h, dans de bonnes 
conditions, avec 231 permanences réparties sur l’ensemble du PAYS d’AIX et ses 36 communes dans 40 
lieux d’accueil » et dénombre 4157 observations durant cette période.  
  
Ce procès-verbal fait d’abord un rappel du déroulement de l’enquête publique ainsi qu’une synthèse 
des observations déposées à cette occasion.  
  
Après analyse des documents du PLUi, des avis PPA et des observations déposées à l’enquête publique, 
la commission a élaboré son PV de synthèse par thème et par territoire. Ainsi, les observations ne sont 
pas listées et exposées de manière exhaustive. Toutes les observations ont été étudiées, y compris les 
délibérations municipales des communes, et le cas échéant leurs apports ponctuels hors délibération 
communale dans les supports de contribution. 
  
La Métropole Aix-Marseille-Provence a fait le choix d’apporter des réponses selon un plan structuré et 
synthétique mettant en avant la cohérence du projet à la lumière des thématiques abordées dans le 
PV de synthèse de la commission d’enquête :  
  
Partie 1 : Le PLUi du Pays d’Aix, la traduction d’un projet de développement à l’horizon 2035 
Partie 2 : La prise en compte des différentes thématiques dans le PLUi 
Partie 3 : La traduction règlementaire du projet 
Partie 4 : Les secteurs de projet 
 
En effet, la lecture croisée des thématiques générales relevées par la Commission d’Enquête dans son 
PV de synthèse ainsi que de certaines requêtes individuelles déposées en commune, mais parfois dans 
plusieurs communes, nécessite une même analyse et une réponse concordante et circonstanciée. 
  
Conformément aux dispositions législatives, le projet de PLUi a été élaboré en collaboration avec les 
communes. Les modalités de collaboration avec les communes ont été définies par la délibération du 
15 mai 2018 réunies à l’origine au sein du Conseil de Territoire du Pays d’Aix.  
Cette collaboration s’est déroulée sur toute la durée des travaux d’élaboration du PLUi. 
  
Le travail d’élaboration du PLUi a été régulièrement présenté aux maires et élus des communes 
membres à chacune des étapes de l'élaboration du PLUi, et jusqu’à ce jour avec : 

� 15 conférences des maires : - 3 conférences pour la validation des objectifs poursuivis et des modalités de collaboration avec 
les communes, pour la validation de la délibération prescrivant Ie PLUI et la définition des 
objectifs poursuivis et des modalités de concertation. 
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- 4 conférences pour présenter la construction du PADD avec une conférence des Maires 
spécifique le 17 octobre 2019, pour la présentation du PADD provisoire, amendé des 
remarques émises Iors des différentes instances de collaboration. - 4 conférences pour présenter l’avancée du travail technique et valider la structuration du 
dossier de PLUI. - 4 conférences pour la définition du scénario de développement validé le 3 mars 2022 en 
séance. - 8 séminaires PLUi : pour apporter un éclairage technique avant les conférences des maires : 
aide à la définition des ambitions stratégiques ; travail sur les orientations du PADD et 
présentation de l’avant-projet de PADD avant la tenue du débat sur les orientations générales 
du PADD, état des lieux de la consommation d’espace en Pays d’Aix, risques et mixité sociale ; 
présentation de la version finalisée de l’avant-projet de PLUi avant arrêt. 
  

�  11 COSTRA pour le pilotage général de l'élaboration du PLUi et la préparation des dossiers 
soumis à la conférence intercommunale.  

� 2 séminaires thématiques ont été organisés en partenariat avec l’agence d’urbanisme Pays 
d’Aix-Durance. 

� 2 journées d’ateliers thématiques ont été organisées les 13 et 14 mai 2019 pour permettre aux 
élus communaux de s’approprier les enjeux, objectifs et orientations retenus dans le cadre de 
la définition des orientations du PADD. 

� 6 « tournées des communes » ont été organisées pour rencontrer systématiquement 
l’ensemble des 36 maires ou représentants dans le cadre du travail d'élaboration du PLUI à des 
moments clés d’avancée et / ou de procédures : - Septembre 2017 : transfert de la compétence PLU / travaux préparatoires à l’élaboration du 
PLUi - Septembre 2018 : prise de connaissance des PLU communaux. - Septembre 2019 : démarche d'élaboration du PLUi / objectifs et orientations du PADD. - Automne 2020 : travail sur le zonage. - Printemps 2021 : finalisation de la version 1 du projet de PLUi. - Mars-avril 2022 : travail sur la consommation d’espace. 
  

� Le travail technique a été réalisé en étroite collaboration avec les communes. Ainsi, des 
groupes de travail, composés d'élus et de techniciens des 36 communes du Territoire du Pays 
d’Aix se sont réunis autant que de besoin tout au Iong de la procédure de PLUi. Ces derniers 
représentant plusieurs centaines de réunions, ont porté sur des thématiques variées 
(règlement, risques, zonage, consommation d'espace, OAP thématiques, OAP sectorielles 
notamment). De plus, chacune des communes est en relation avec un référent de la direction 
urbanisme de la Métropole Aix-Marseille-Provence clairement identifié et dédié qu’elles 
peuvent solliciter, si nécessaire, sur tous les aspects du projet de PLUi. 
  

La plupart des communes ont délibéré pour avis sur le projet de PLUi arrêté le 12 octobre 2023. Par 
ailleurs, les communes ont également pu intervenir au cours de l’enquête publique. Cette 
collaboration avec les communes va se poursuivre jusqu’à l’approbation du PLUi conformément à la 
délibération du 15 mai 2018. 
De ce fait, ces observations n’appellent pas de réponse de la Métropole dans le présent mémoire. Bien 
entendu, les réponses seront apportées dans le dossier de PLUi approuvé. 
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A la suite de cette enquête publique, la Métropole Aix-Marseille-Provence, maître d’ouvrage du PLUi, 
pourra, en vertu de l’article L153-21 du Code de l’Urbanisme, apporter des modifications au projet de 
PLUi arrêté, pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport de 
la commission d'enquête. 
  
Les nombreuses contributions déposées au cours de cette enquête publique, nécessitant une analyse 
exhaustive de la commission d’enquête, ont conduit, d’un commun accord avec la maîtrise d’ouvrage, 
à envisager un délai de 2 mois environ après la clôture de l’enquête, pour la remise du rapport et des 
conclusions par la commission d’enquête. 
    
 
Faciliter la lisibilité, l’usage et la compréhension globale du PLUi  
De façon générale, le rapport de présentation sera modifié pour mettre à jour les éléments de 
diagnostic et pour apporter des justifications complémentaires sur les thématiques abordées. 

Par ailleurs, dans le cadre de l’enquête publique, afin de faciliter la lecture du document, des supports 
de communications ont été mis en place. Des guides pratiques ont été mis à la disposition du public 
pour faciliter la compréhension du PLUi et les démarches de participation :  connaître l’ensemble des 
pièces du dossier, repérer une parcelle et les dispositions règlementaires qui s’y appliquent, contribuer 
à l’enquête...  

Par ailleurs, lors de l’enquête publique, le maître d’ouvrage a mis à disposition un outil de visualisation 
du projet de PLUi arrêté le 12 octobre 2023 accessible sur internet pour faciliter la consultation 
notamment de la partie cartographique du document d’urbanisme. Cette carte interactive comporte 
des onglets de consultation par type de planche graphique qui correspondent à celles composant le 
dossier de PLUi. De plus, la bonne lisibilité des informations ne peut être assurée si on multiplie les 
données en affichage.    

Du reste, l’appréhension d’un nouveau document d’urbanisme, qui plus est intercommunal et 
englobant les nombreuses dimensions liées à l’aménagement du territoire (habitat, économie, 
déplacement, agriculture, patrimoine...) est donc par essence complexe, d’autant plus que le PLUi est 
également le fruit de l’empilement des textes législatifs (droit de l’urbanisme, de l’environnement ou 
des collectivités locales...) 

Ainsi, afin de continuer à améliorer la lisibilité des documents et la compréhension globale du projet 
notamment, des modifications pourront être apportées sur des points soulevés lors de l’enquête. 

 A titre d’exemple, ces modifications pourront concerner :  

- La modification du figuré des limites communales pour faciliter la différenciation avec le trait 
de zonage.  

- L’ajout de prescriptions graphiques aux planches de zonage en fonction de l’actualisation et 
de la complétude des données disponibles, et à condition que ces compléments ne nuisent 
pas à la lisibilité des cartes de zonage et ne soient pas superfétatoires avec des prescriptions 
déjà annexées au PLUi. A titre d’exemple les lignes RTE font partie des servitudes d’utilité 
publiques figurant dans les annexes qui les localisent. Lors de la transmission pour avis des 
demandes d’autorisation d’urbanisme, le service bénéficiaire de la servitude vérifie le respect 
des contraintes techniques notamment en matière d’implantation des constructions.  

- La mise à jour du cadastre : le projet de PLUi exploite la dernière version du cadastre ; cette 
dernière peut ne pas avoir encore pris en considération certaines évolutions comme des 
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constructions nouvelles, des extensions ou des divisions parcellaires... Le PLUi qui sera 
présenté à l’approbation utilisera la version disponible la plus récente du cadastre. En tout état 
de cause, le zonage du PLUi s’applique indépendamment des informations cadastrales et de 
son rythme de mise à jour.  

 

Corriger les erreurs matérielles 
Les erreurs matérielles identifiées feront l’objet de modifications du projet de PLUi. A titre d’exemple, 
les éléments de numérotation de paragraphe dans la zone A du règlement écrit, la mise en cohérence 
de la légende et des éléments graphiques sur les planches... 
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Le PLUi du Pays d’Aix, la traduction d’un projet de développement à 
l’horizon 2035  
 
Le Pays d’Aix s’engage dans un projet de transition qui doit lui faire prendre une trajectoire appropriée. 
Une voie est à tracer à la croisée des chemins entre équité sociale et développement économique, 
dans le respect de la qualité environnementale du territoire. Ainsi, le projet porté par les élus du Pays 
d’Aix, visant à faire du Pays d’Aix une territoire écoresponsable conciliant proximité et attractivité, a 
été bâti sur 3 piliers : Environnement, Proximité et Attractivité. Ce projet exprimé notamment au 
travers du Projet d’Aménagement et Développement Durable (PADD) a été construit au regard des 
atouts et des contraintes du territoire mises en avant dans le diagnostic territorial, notamment en 
matière d’habitat et d’économie, mais également des obligations légales et réglementaires, y compris 
celles intervenues en cours d’élaboration du document d’urbanisme comme la loi Climat et résilience. 
Ainsi, les élus ont souhaité conforter la forte attractivité du Pays d’Aix tout en préservant ses richesses 
naturelles et patrimoniales en proposant une trajectoire de développement reposant sur :   

� Une croissance démographique de l’ordre de 0,6% par an   
� Une création de 2000 emplois par an environ  
� Une réduction de 50% de la consommation d’espace passée.   

Ce scénario de développement a été retenu car il est pertinent au regard des tendances passées. Il 
correspond aux tendances observées sur la dernière décennie, où on a pu relever une création 
d’emplois de l’ordre de 1700 emplois/an avec une accélération sur la période la plus récente avec 2500 
emplois créés par an. Dans le même temps, on a pu observer une croissance démographique de l’ordre 
de 0,6% par an avec 14 200 habitants supplémentaires sur la période 2014 – 2020 (chiffres issus de 
l’INSEE, recensement de la population 2014-2020). 

Ces trajectoires correspondent également aux objectifs fixés par le SCOT du Pays d’Aix qui fixe une 
trajectoire démographique de l’ordre de +0,52 % et une création d’emplois équivalente à 2000 par 
an.   

Le projet porté par le PLUi vise à faire du Pays d’Aix une territoire écoresponsable conciliant proximité 
et attractivité. Cette volonté de changement de modèle de développement est traduite notamment 
dans l’orientation 1.4 du PADD “Modérer la consommation de l’espace et lutter contre l’étalement 
urbain pour un développement écoresponsable” et viser une réduction globale de 50% de la 
consommation d’espace par rapport à celle de la dernière décennie en   

� Favorisant l’intensification des espaces urbains et économiques existants  
� Maitrisant l’urbanisation dans les secteurs peu adaptés au développement  
� Encadrant les extensions urbaines.   

En application de ces orientations, le projet de PLUi arrêté le 12 octobre 2023 propose, au travers du 
corpus d’OAP et du règlement écrit et graphique, un projet équilibré entre réinvestissement des 
espaces déjà urbanisés et extensions urbaines, respectant les objectifs de diminution de moitié de la 
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, et de protection et de valorisation de ses 
espaces et du respect du cadre de vie. 
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L’adéquation entre croissance démographique et production de 
logements  

Afin de traduire spatialement la trajectoire de développement souhaité, une étude a été confiée à un 
cabinet spécialisé dans les politiques de l’habitat et de prospective et détermination des besoins en 
logements au sein des projets de territoire et des documents d’urbanisme, pour définir le nombre de 
logements cible à produire pour accueillir une croissance démographique de l’ordre de 0,6% sur le 
Pays d’Aix.   

Cette étude été réalisée selon une méthodologie reposant sur les éléments de diagnostic traduisant 
les hypothèses suivantes :   

� Réduction de la taille des ménages de 2.12 à 2 personnes   
� Recul du taux de vacance des logements de 0.5 point pour atteindre 7.8%  
� Ralentissement du nombre de création de résidences secondaires à 200 unités par an contre 

300 sur la période 2013-2018  
� Besoin de renouvellement du parc de logements estimé à 150 unités par an. 

Au regard de ces éléments, la croissance démographique souhaitée nécessite la création de 2500 
logements par an dont 1300 pour le maintien et les besoins de la population résidente actuelle 
(décohabitation, séparation...) et 1200 pour accueillir les habitants supplémentaires, soit 35 000 
logements à l’horizon 2035.   

N.B : Ces hypothèses sont liées au contexte spécifique du territoire et la variation de ces éléments 
induit une production de logements qui pourrait être différente sur un autre territoire en fonction 
d’une même croissance démographique.    

   

Consommation d’espace   
 
L’article L.151-5 du code de l’urbanisme prévoit que “ le projet d'aménagement et de développement 
durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 
l'étalement urbain.”   

En ce sens, le PADD débattu le 28 novembre 2019, a fixé dans son orientation 1.4, “modérer la 
consommation de l’espace et lutter contre l’étalement urbain pour un développement écoresponsable” 
comme objectif de viser une réduction globale de 50% de la consommation d’espace. 

Le calcul de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) par le projet de PLUi a 
été réalisé selon une méthode développée à l’échelle métropolitaine. Cette méthode basée sur 
l’utilisation du Mode d’Occupation des Sols (MOS) est également utilisée pour le SCOT métropolitain 
en cours d’élaboration.   

Cette méthode a été mise en œuvre pour prendre en compte l’entrée en vigueur de la loi Climat et 
Résilience, dont la date d’effet pour le calcul de la réduction de la consommation d’espace est le 22 
aout 2021 (date d’entrée en vigueur de la loi). 

La diminution de 50% de la consommation dans le PLUi à l’horizon 2035 est calculée au regard de la 
consommation sur la période 2012-2021 selon la méthode suivante :   
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� 2009 – 2017 : utilisation du MOS et identification d’une consommation de 1872 ha soit 234 ha 
/an. Pour répondre à l’analyse souhaitée dans le PLUi seules les données entre 2012 et 2017 
sont concernées soit 1404 ha  

� 2018 – 2020 : comptabilisation d’une consommation de 247 ha soit 82 ha/an selon une 
méthode développée par l’AUPA utilisant les fichiers fonciers, les données SITADEL et 
l’utilisation de photos aériennes.   

� 2021 : aucune donnée actualisée n’étant disponible, la moyenne annuelle constatée sur la 
période 2018 – 2020 a été utilisée soit 82 ha   

Ainsi pour la période de référence 2012 – 2021, la consommation d’espaces naturels, agricoles et 
forestiers est évaluée à 1733 ha soit 173 ha de consommation moyenne annuelle.   
Le périmètre d’étude pour l’analyse de la consommation future est défini à partir des éléments 
suivants :   

� Les espaces NAF sont identifiés à partir de la donnée MOS de 2017  
� Les espaces consommés correspondent   

o Aux gisements fonciers des zones U en dehors de l’enveloppe urbaine (hors UF – zone 
non constructible et US11 – ITER Cadarache)  

o Aux zones AU hors enveloppe urbaine  
o Aux zones d’implantation dans les STECAL concernées par des polygones 

d’implantation  
o Aux périmètres des STECAL, en l’absence de polygone d’implantation  

  
La méthode d’analyse comporte les étapes suivantes :   

� Étape 1 : à partir des espaces NAF identifiés par le MOS, établir l’emprise brute de la 
consommation future du PLUi à partir des gisements fonciers du Plan d’Action Foncière (PAF) 
et des zonages du PLUi. Les gisements fonciers ont été affinées entre mars et octobre 2023  

� Étape 2 : sur cette base ne sont retenus que les espaces situés en dehors de l’enveloppe 
urbaine définie selon la méthode métropolitaine harmonisée  

� Étape 3 : qualification et déduction des espaces “déjà artificialisés” au sens du MOS et issus 
d’interprétation Photo Interprétation Assisté par Ordinateur (PIAO) 

� Étape 4 : qualification et déduction des espaces inconstructibles au titre des protections 
(risques naturels, EBC, Espaces verts protégés, terrains cultivés, ...)  

L’application de cette méthode sur le PLUi du Pays d’Aix donne une consommation de l’ordre de 929 
ha.  

Au regard de la consommation passée, pour le PLUi du Pays d’Aix les possibilités maximums de 
consommation   dans un objectif de réduction de 50% de la consommation passée sont 1032 ha, donc 
le PLUi répond bien à l’objectif de diminution de la consommation de 50%.   

Ces éléments méthodologiques et chiffrés ont été validés par les services de l’Etat dans leur avis du 
23/01/2024.   

Une actualisation de la consommation d’espace sera réalisée selon la méthode décrite ci-dessus pour 
prendre en compte :  

- Les évolutions apportées au projet de PLUi entre l’arrêt et l’approbation 
- Le cas échéant les secteurs identifiés par la DDTM dans son avis 
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- La circulaire du 31 janvier 2024 qui permet de décompter la consommation d’espace dans les 
ZAC dont les travaux ont démarré 

Volet HABITAT  
 
Identification de la capacité théorique de production de logements sur le Territoire   
Le scénario de développement est compatible avec le scénario du SCOT métropolitain dont le PADD a 
été débattu en octobre 2022, et qui doit être arrêté au conseil de Métropole de juin 2024.  

Afin de répondre à l’orientation 1.4 du PADD, la création des 35 000 logements se répartit comme 
suit :   

� 18 000 logements en intensification de l’enveloppe urbaine  
� 17 000 logements en extension de l’enveloppe urbaine  

L’enveloppe urbaine nécessaire à cette distinction a été définie selon une méthodologie 
métropolitaine harmonisée, d’abord à l’échelle du SCOT puis affiner dans les PLUi. Elle est basée sur le 
Mode d’Occupation des Sols (MOS). C'est l’élément de référence pour le calcul de la consommation 
d’espace et la maîtrise de l’étalement urbain.   

Le potentiel de production de 18 000 logements en intensification de l’enveloppe urbaine a été calculé 
dans la cadre de la réalisation de l’étude de définition des capacités de densification et de mutation 
des espaces bâtis prévue à l’article L.151-4 du code de l’Urbanisme et est issu des 3 sources suivantes :   

� Production théorique à partir des gisements identifiés dans le cadre d’une méthode 
métropolitaine harmonisée (Plan d’Action Foncière PAF)  

� Renouvellement urbain qui comprend la production identifiée dans les OAP en zone U à 
l’intérieur de l’enveloppe urbaine et une estimation du renouvellement urbain/ mutation des 
tissu urbanisés au regard de l’étude des permis délivrés sur la période précédente.   

� Production de logements indiquée dans les OAP situées à l’intérieur de l’enveloppe urbaine 

Concernant la première source de production, les gisements fonciers potentiels pouvant accueillir de 
nouvelles constructions ont été identifiés dans le cadre du Plan d’Action Foncière (PAF) métropolitain 
réalisé en 2019 selon une méthode d’analyse automatisée sur la base des zones U des PLU communaux. 
Ces derniers ont ensuite été mis à jour, au regard des éléments suivants :   

� Évolution des zonages A et N des PLU communaux vers des zones U dans le PLUi  
� Classement dans le PLUi dans une zone ne pouvant accueillir de logements (ex. UP, UF, N, ...)  
� Suppression des gisements ayant fait l’objet d’une opération de construction entre 2018 et 

2021  

Afin d’être au plus près de la réalité du foncier constructible, les éléments règlementaires 
d’inconstructibilité ont été retirés (éléments de protection éco-paysagers, zones rouges des risques)   

  
Sur les gisements fonciers résiduels ainsi identifiés, la méthode suivante a été appliquée pour 
déterminée le potentiel théorique de production de logements :   

� Attribution de 15% de la superficie des gisements à la réalisation des équipements et de 20% 
à celle des infrastructures propres l’intégration paysagère du projet et aux voies et réseaux 
divers  
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� Application d’un Coefficient d’Emprise au Sol (CES) médian ou moyen et de hauteurs en 
fonction de la typo-morphologie dominante du tissu environnant et de l’armature urbaine  

� Division du potentiel obtenu par une taille moyenne de logement estimée à 80m² en fonction 
des caractéristiques des logements propres au pays d’Aix.   

Le potentiel de logements ainsi obtenu a fait l’objet d’un coefficient d’abattement de l’ordre de 50% 
pour prendre en compte différents paramètres limitant la réalisation des projets tels que la dureté 
foncière ou l’acceptabilité des projets par les riverains.   

Les 17 000 logements en extension des zones urbaines sont issus :   

� Pour les zones U en extension de l’enveloppe urbaine du calcul du potentiel théorique de 
production de logements selon la méthode PAF décrite ci-dessus  

� Pour les zones 1AU du nombre de logements prévus dans les OAP sectorielles   
� Pour les zones 2 AU, le nombre de logements prévu dans les OAP le cas échéant ou un nombre 

calcul en appliquant une densité en lien avec l’armature territoriale du SCOT en vigueur  

  
Concernant la production de logements sociaux au sein de la production totale de logements, plusieurs 
outils ont été mobilisés dans le PLUi, ils sont de 2 types :   

� Les outils règlementaires que l’on retrouve sur la planche graphique thématique 4.2Abis 
Mixité sociale et qui s’appliquent dans un rapport de conformité : les secteurs de mixité sociale 
(SMS) et les emplacements réservés de mixité sociale (ERMS)  

� Les OAP sectorielles pour lesquelles le nombre de logements sociaux à créer est indiqué dans 
la programmation de chacune d’elle. Le taux moyen de production de logements sociaux dans 
les OAP est de l’ordre de 40%, il peut être modulé en fonction du rang d’armature de la 
commune, du positionnement du projet sur le territoire communal et des tissus environnants 
en lien avec le SCOT en vigueur.   

Tous ces éléments ont permis de traduire spatialement le projet de développement à l’horizon 2035.   
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Volet ECONOMIE 
   
Le projet de PLUi promeut un développement équilibré entre densification / renouvellement et 
extension urbaine pour permettre d’accueillir environ 2000 emplois/an, rythme similaire à la dernière 
décennie.   

Ce scénario de développement est compatible avec le scénario du SCOT métropolitain dont le PADD a 
été débattu en octobre 2022, et qui doit être arrêté au conseil de Métropole de juin 2024.   

Par ailleurs le SCOT métropolitain intègre toutes les politiques publiques thématiques portées par la 
métropole et notamment la stratégie de développement économique ainsi que de développement 
commercial et logistique via le DAACL, annexé au Document d’Orientations et d’Objectifs du projet de 
SCOT.   

 Le PADD du PLUi décline les orientations de développement économique du Pays d’Aix notamment à 
travers les objectifs 6 “privilégier la revitalisation des tissus économiques existants et garantir les 
conditions d’accueil des activités productives” et 7 “affirmer l’attractivité économique métropolitaine 
du Pays d’Aix et son rayonnement international en soutenant la diversité de ses filières porteuses 
d’emplois”.   

L’OAP “attractivité pour demain” précise ces éléments en insistant sur le fait de :   

- Valoriser le potentiel touristique de la richesse environnementale, paysagère et patrimoniale 
en favorisant l’écotourisme dans le respect des milieux ; 

- Agir pour le développement des filières stratégiques (aéronautique, numérique, énergie) ; 
- Maintenir la diversité du tissu économique avec maintien industrie, besoins en artisanat et 

tertiaire en contenant les activités commerciales   

Les OAP des secteurs stratégiques et les OAP sectorielles déclinent la stratégie de développement 
économique en lien avec le zonage de façon à spatialiser le projet sur l’ensemble du territoire.   
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MIXITE SOCIALE 
 
Les outils de mixité sociale  
Ces outils sont de 2 types :  

- Les emplacements réservés de “mixité sociale”, ils sont définis à l’article L151-41 du code de 
l’urbanisme et ils ont pour objectif de permettre la réalisation de programme de logements 
dans le respect des objectifs de mixité sociale. Ils doivent obligatoirement être inscrits dans la 
partie graphique du document et le règlement écrit doit préciser leur nature, leur localisation, 
leur superficie et leurs limites. Ils ne peuvent être situés que dans des zones U ou AU.  

- Les secteurs de mixité sociale (SMS), ils sont définis à l’article L151-15 du code de l’urbanisme. 
Dans ces secteurs, un pourcentage des programmes de logements à créer est affecté à la 
réalisation de certaines catégories de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale.  

L’utilisation de ces outils sera adaptée en fonction de la situation (le périmètre et taille de l’opération, 
la maitrise foncière, la programmation, l’outil de mise en œuvre opérationnelle). Ainsi des SMS 
pourront être transformés en ER mixité sociale et inversement en fonction du projet. 

Le projet de PLUi arrêté le 12 octobre 2023 propose différents types de SMS en fonction du seuil de 
déclenchement et du pourcentage de logements sociaux imposés selon les éléments présents dans les 
PLU communaux.  

Ces outils sont représentés sur une planche spécifique et les caractéristiques des différents secteurs 
sont définies dans le règlement écrit. La mobilisation de ces outils dans le projet de PLUi arrêté le 12 
octobre 2023 participe à l’atteinte des objectifs de production globale de logements sociaux. Ces 
derniers ont été validés à l’échelle globale du territoire du pays d’Aix et il n’est pas envisagé de les 
décliner à l’échelle communale.  

Les objectifs de production de logements sociaux  

L’objectif de logements sociaux a été fixé dans l’orientation 4.4 du PADD “Mieux répondre aux besoins 
des habitants en renforçant la mixité sociale”. 

Afin d’atteindre cet objectif, le PLUi a mobilisé l’ensemble des outils disponibles. Ainsi en complément 
des outils règlementaires décrits dans le paragraphe ci-dessus, le PLUi a utilisé les OAP pour garantir 
une production de logements sociaux. En effet, il est imposé un pourcentage de logements sociaux 
dans les OAP en lien avec l’armature urbaine conformément au SCOT en vigueur. Ainsi, les 148 OAP 
permettent de créer environ 6300 logements sociaux soit 40% de la production neuve issue des 
secteurs de projet couverts par une OAP.  

La production liée aux ER et SMS (hors OAP) n’est pas quantifiable car elle se situe principalement en 
densification de l’enveloppe urbaine et les projets qui seront mis en œuvre ne sont pas connus à ce 
jour. 

Les SMS peuvent se superposer aux OAP, il n’y a pas d’incohérence même si les pourcentages de 
logements sociaux peuvent être différents, le premier s’appliquant dans un rapport de conformité et 
le second dans un rapport de compatibilité.  

L’ensemble des outils présentés ci-dessus tels que mobilisés dans le projet de PLUi participent à 
l’atteinte des objectifs de production de logements sociaux. Aussi, les demandes permettant 
l’amélioration du projet de PLUi au regard de la mixité sociale seront étudiées. En revanche, les 
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demandes susceptibles de conduire à une moindre mobilisation des outils de mixité sociale ne 
pourront pas être prises en compte. 
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RISQUES 
Risque feux de forêt 
Les services de l’Etat ont souligné dans leur avis rendu le 23 janvier 2024 une “évolution très positive” 
dans la prise en compte du risque feu de forêt, notamment concernant la méthodologie d’intégration 
du risque qui est un “point sensible de progrès”. Cependant, à la lecture des questions et observations 
relevées par la commission d’enquête, les points suivants ont été identifiés :  

� Intégration d’une cartographie dans les communes dont le PPRIf est en cours d’élaboration ; 
� Méthodologie de traduction du risque feux de forêt 
� Règlement écrit : reconstruction à l’identique en cas de sinistre ; 

En accord avec la DDTM, le PLUi ne prévoit pas de traduction du risque feux de forêt sur le territoire 
des communes qui disposent d’un PPRIf approuvé (Les Pennes Mirabeau et Trets) ou qui sont 
concernées par un PPRIf prescrit (Aix en Provence, Rognes, Saint Marc Jaumegarde, Ventabren et 
Vitrolles). 

Les PPRif approuvés sont annexés au PLUi conformément à l’article R 151-53. 

 

Méthodologie 
Le Porter à Connaissance (PAC) transmis par l’Etat en 2019, définit des niveaux d’aléa, et notamment 
des aléas subis auxquels sont exposés les biens et les personnes (exceptionnel, très fort, fort, moyen, 
faible).  

De nombreuses contributions ont interrogé la méthode de définition de l'aléa feu, notamment dans 
les secteurs naturels et agricoles sur des parcelles ayant un caractère non boisé. Comme indiqué dans 
le rapport de présentation (1.2D justification des choix _règlement) l’aléa a fait l’objet d’un lissage dont 
la méthode a été validée par les services de l’Etat qui détiennent l’expertise en matière de risque feu 
de forêt.  

Le PLUi intègre la traduction règlementaire du risque feux de forêt en croisant l’aléa transmis dans le 
cadre du PAC avec les enjeux du territoire. 

Les espaces exposés au risque feu de forêt dans les zones urbaines sont déjà bâtis de manière plus 
ou moins dense et doivent pouvoir bénéficier d’un renforcement de leur défendabilité. Le règlement 
associé doit permettre de renforcer cette défendabilité (voirie, réseaux, formes urbaines...) en 
autorisant les nouveaux projets sous conditions (règlement écrit - partie 4.2.A concernant les 
dispositions communes à toutes les zones – titre III - Article 3.3).  Le projet de PLUi est en cohérence 
avec l’orientation 3.7 du PADD : “Assurer une défendabilité suffisante des secteurs habités situés dans 
les espaces vulnérables”.  

Des compléments de justifications pourront être apportés sur cette partie dans le rapport de 
présentation. 

Les secteurs d’OAP font l’objet de prescriptions relatives à la prise en compte du risque feu de forêt 
sur plusieurs niveaux dans le PLUi :  

� Le règlement écrit et graphique identifie un niveau de risque associées à des prescriptions 
réglementaire dans la partie 4.2.A concernant les dispositions communes à toutes les zones – 
titre III - Article 3.3. Les projets seront admis uniquement sous conditions d'accès, 



 
 

 20
 

d'implantation des constructions et de sécurité assurant un bon niveau de défense contre 
l'incendie.   

� Le règlement écrit détaille également comment mettre en œuvre les conditions d'accès, 
d'implantation et de sécurité des constructions et des opérations d'aménagement d'ensemble.   

� Les OAP sectorielles impactées par un risque prévoient les mesures nécessaires permettant 
d'assurer un bon niveau de défense contre l'incendie des projets de constructions et 
d'opérations d'aménagement. Les schémas d’aménagement intègrent des principes de 
réduction de la vulnérabilité par la création d'espace de gestion du risque, création de pistes 
DFCI, zone coupe-feu etc... La partie écrite dispose d'une partie sur la prévention contre le 
risque feu de forêt permettant de rappeler que le projet devra justifier la prise en compte du 
risque.  

� L'OAP thématique Santé et Bien-être au quotidien affiche des orientations et des 
recommandations générales sur la protection face au risque feu de forêt (6, 7 et 8) 
concernant : amélioration de l'autoprotection des constructions face au risque feu de forêt, 
l'adaptation des haies proches des massifs forestiers ; l'aménagement et l'entretien des 
constructions aux abords des constructions.  

Les secteurs de projet de type STECAL concernés par un risque feu de forêt apparaissent sur la 
cartographie en zone “V” (vert). Dans ces secteurs, les établissements stratégiques et recevant du 
public, seront autorisés à condition d’être liés à une activité déjà existante sur le site, de ne pas 
engendrer une augmentation significative de la capacité d’accueil existante, de ne pas créer de 
nouveaux locaux de sommeil et d’avoir des conditions d’accès, d’implantation et de sécurité assurant 
un bon niveau de défense contre l’incendie. Les STECAL comprenant une activité d’hébergement 
devront respecter des prescriptions strictes, et s’appuyer sur une activité déjà existante. Leur 
développement est donc très limité. 

Règlement écrit 
L'Article 3.3.3 du règlement écrit 4.1A des dispositions communes concernant la démolition / 
reconstruction d’un bien en secteur “R” a fait l’objet d’une forte opposition durant l’enquête publique. 
La reconstruction étant interdite dès lors que la démolition est due à un feu de forêt.  

Il est proposé par la Métropole de répondre à ces préoccupations, en autorisant la reconstruction 
quelle que soit la source de la démolition, si les conditions d'accès, d'implantation et de sécurité 
assurent un bon niveau de défense contre l'incendie. 
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Risque inondation 
La problématique risque inondation a suscité de nombreuses contributions pendant l’enquête 
publique.  

Le Maitre d’ouvrage tient à préciser que l’intégration du risque inondation a fait l’objet d’un travail 
très rigoureux d’harmonisation de la donnée issue des PLU communaux. Ce travail d’harmonisation a 
été réalisé en collaboration avec les services de l’Etat et les EPAGE compétents. Les services de l’Etat 
ont d’ailleurs souligné l’amélioration significative de l’intégration du risque inondation sur le Pays d’Aix. 

A la lecture des questions et observations relevées par la commission d’enquête, les points suivants 
ont été identifiés : 

� Méthodologie  
� Urbanisation dans les zones inondables 
� Règlement écrit  
� Retranscription du risque sur la commune de Lambesc  
� Aménagement pluvial et zone inondable 

 

Méthodologie 
Un recensement complet des études existantes a été réalisé pour la prise en compte du risque 
inondation. La liste exhaustive des études utilisées dans le travail d’homogénéisation se trouve dans 
la bibliographie du PLUi (cf. Annexe du rapport de présentation).  

Les données sur le risque inondation sont issues de travaux disparates qui ont permis de caractériser 
des aléas en fonction des particularités du territoire étudié dans les PLU communaux :  

� des études hydrauliques de modélisation de débordement des cours d’eau ou par 
ruissellement urbain caractérisant des aléas en fonction des hauteurs et vitesses d’eau.  

� des études hydrogéomorphologiques permettant de caractériser des zones d’inondation 
potentielle par ruissellement ou débordement. 

Harmonisation de l’aléa 
Ce travail d’harmonisation de l’aléa, réalisé en collaboration avec le pôle risque de la DDTM et les 
EPAGES compétents a abouti à la création d’une grille d’aléa harmonisée sur les 36 communes du PLUi. 
Cette grille permet de définir les niveaux d’aléa (fort, modéré, faible résiduel etc...) en fonction de la 
hauteur et de la vitesse d’écoulement des eaux pour les études hydrauliques qui ont fait l’objet d’une 
modélisation et d’un niveau d’aléa pour les études hydrogéomorphologiques. 

Traduction du risque inondation 
La traduction du risque inondation s’appuie sur le PAC de l’Etat et la compatibilité avec le PGRi. Le 
niveau de risque a donc été défini selon une méthodologie harmonisée consistant à croiser l'aléa 
harmonisé avec les enjeux du territoire. Les éléments de justification sont situés dans la partie du 
rapport de présentation "1.2-D justification des choix relatifs aux dispositions règlementaires".   

Seules des modifications ponctuelles liées à des erreurs matérielles pourront être envisagées.  

Le rapport de présentation pourra être complété dans sa partie justification des choix. 
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Urbanisation en zone inondable 
Les contributions de l’enquête publique ont mis en évidence les inquiétudes sur l’urbanisation dans 
des secteurs impactées par le risque inondation. Cette inquiétude s’est traduite par des demandes de 
réduction des CES, d’inconstructibilité dans ces secteurs, ou demande de suppression d’OAP.  

Le zonage et le CES sont établis au regard de critères harmonisés participant à l’atteinte des objectifs 
de développement portés par le projet de PLUi. Ce dernier prévoit des dispositions règlementaires 
pour limiter l’emprise au sol des constructions dans l’emprise de la zone inondable.  

Cf. partie 4.2.A concernant les dispositions communes à toutes les zones – titre III - Article 3.1 
“l’emprise au sol totale des constructions n’excède pas 30% de la surface inondable ou 50% en cas de 
transparence hydraulique”. 

De plus, la prise en compte du risque dans les projets d’aménagement a été renforcée par l’intégration 
dans le PLUi de mesures visant à :  

� Identifier les zones 1AU comme secteur de projet dans la méthodologie d’intégration du risque 
inondation.  

� Réduire la vulnérabilité via des prescriptions réglementaires adaptées aux enjeux et 
permettant de mettre en sécurité les biens et les personnes. Cf. le règlement écrit du PLUI 
partie 4.2.A concernant les dispositions communes à toutes les zones – titre III - Article 3.1.  

� Améliorer la prise en compte des risques inondation par la création de l’OAP thématique 
“Santé et bien-être” qui renforce le volet sur la gestion des eaux pluviales afin de répondre aux 
enjeux de réduction du ruissellement et diminution du risque inondation.  

Les projets dans les secteurs d’OAP ne sont donc pas incompatibles avec le risque inondation. 

Les éléments de réponse par secteur sont détaillés dans la partie 4. 

Règlement 
La reconstruction à l’identique après une inondation   
Il y a eu une mobilisation très forte des communes et des administrés sur l’interdiction de la 
reconstruction à l’identique suite à un sinistre.    

Il est proposé par la Métropole de modifier la partie 4.2.A concernant les dispositions communes à 
toutes les zones – titre III - Article 3.1 du règlement écrit afin que la reconstruction des bâtiments en 
zone de risque inondation puisse être autorisée, quelle que soit la source de la démolition, à condition 
que les prescriptions de protection de biens et de personnes soient réalisées. 

Les éoliennes et unités de production d’énergie renouvelable solaire au sol 
Les éoliennes et unités de production d’énergie renouvelable solaire au sol sont interdites en zone 
inondables dans le PLUi arrêté le 12 octobre 2023.  

Il est proposé de les autoriser dans la partie 4.2.A concernant les dispositions communes à toutes les 
zones – titre III - Article 3.1, à condition de ne pas aggraver le risque inondation.  

PHE (Plus Hautes Eaux) 
Les cartes des côtes des PHE ne sont pas listées dans l’article R 151-51 à R151-55 du code de 
l’urbanisme relatives aux annexes du PLUi. De ce fait elles n’apparaissent pas dans les annexes du PLUi. 

Les secteurs avant et après travaux d’aménagements hydrauliques  
L'intégration d’une carte de risque après travaux hydrauliques sur des axes d’écoulement est 
exceptionnelle sur certains secteurs à enjeux (planches graphiques 4.2.D bis). Cette intégration reste 
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dérogatoire et doit faire l’objet d’un avis favorable du pôle risque de la DDTM suite à l’obtention des 
autorisations au titre de la loi sur l’eau.  

Risque inondation sur Lambesc 
La commission d’enquête a relevé sur la commune une interrogation sur la retranscription du risque 
inondation sur la commune de Lambesc concernant la couche “Vi-HGM” à Lambesc. 

Il y a effectivement un décalage entre la carte risque du PLU communal et celle du PLUi sur cette 
couche. La carte du PLU communal a intégré de manière erronée les données de l’étude hydraulique 
d’Artélia concernant la couche résiduelle (emprise de la couche hydrogéomorphologique dans la zone 
modélisée). Le PLUi a donc corrigé cette erreur de retranscription. 

Aménagement pluvial et zones inondables 
Les aménagements hydrauliques de types bassins de rétention ont pour objectif de mieux gérer 
l’impact des eaux pluviales lors d’un épisode pluvieux. Toutefois, ils ne permettent pas de supprimer 
le risque inondation pour des pluies de références (centennales ou exceptionnelles).    

 

Autres risques 
Les planches 4.2-F traduisent une connaissance issue du BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et 
Minières) affinée ensuite lors de l’élaboration des PLU communaux sur Bouc Bel Air, Aix en Provence 
et Meyreuil, dans le cadre d’études géotechniques ayant pour but de qualifier les aléas et de les 
cartographier. 
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AGRICULTURE 
 
Préservation d’une agriculture contrôlée et de l’équilibre entre urbain et rural 
Le PADD dans son objectif n°1 “Inscrire le développement du pays d’Aix dans une gestion économe de 
l’espace...” affirme cette intention de mettre en œuvre un projet moins consommateur en espaces 
naturels et agricoles dans la recherche d’un développement équilibré comme l’énonce l’orientation 
1.1 “Préserver les grands équilibres territoriaux par un développement urbain et économique maitrisé.” 
Ce développement tend à concilier la préservation des espaces agro-naturels tout en répondant aux 
besoins en termes de logements, d’emplois et d’équipements. Pour concilier l’atteinte de ces deux 
objectifs, le développement urbain s'appuie sur la densification des tissus urbains existants et sur la 
réalisation d’extensions urbaines complémentaires. 

Les zones agricoles et naturelles dans le projet de PLUi représentent 116 555 ha soit 87.85% du 
territoire du pays d’Aix. Par ailleurs, elles sont augmentées de 909 ha par rapport à celles des PLU 
communaux en vigueur. En effet, seulement 72 ha zonés auparavant en A ou N sont mobilisés pour les 
zones 1AU ou 2AU alors que 981 ha qui étaient en AU repartent vers le A ou le N. 

Le rapport de présentation pourra être complété sur des éléments de connaissance en lien avec 
l’activité agricole.  

L’OAP thématique “Santé et bien-être au quotidien” pose le principe de la préservation des canaux 
d’irrigation. Concernant la prise en compte des canaux d’irrigation des Associations Syndicales 
Autorisées (ASA) et de la Société Canal de Provence, des dispositions réglementaires pourront être 
intégrées dans le PLUi en fonction des données disponibles. 

Préservation paysagère, le rôle des zones Ap et N 
Cette préoccupation se traduit au travers de l’objectif n°2 du PADD “s’appuyer sur la richesse 
environnementale, paysagère et patrimoniale pour conforter l’identité du territoire et tout 
particulièrement (orientation 2.2) par le maintien et le redéploiement des éléments du patrimoine 
agricole favorable à la biodiversité : alignement d’arbres, haies réseaux d’irrigation, arbres isolés... 

Pour la délimitation des zones agricoles et naturelles, une méthodologie de travail basée sur un audit 
des PLU communaux et un recensement des besoins et projets au sein des espaces agricoles et naturels, 
croisé avec les enjeux de leur préservation, a permis d’aboutir à une nomenclature fine de zonage pour 
ces deux types de zones. Le travail en partenariat avec la Chambre d’Agriculture et le diagnostic 
agricole réalisé par celle-ci a permis d’alimenter un premier travail d’analyse et de faire évoluer des 
secteurs vers la zone A en lien avec les Zones Agricoles Protégées (les Pennes Mirabeau et Jouques). 
Cette analyse croisée et dynamique n’aurait pas été possible avec la seule l’utilisation du Mode 
d’Occupation des Sols (MOS). La majeure partie du zonage agricole relève de la zone A.  

Le travail d’écriture du règlement de cette zone a été réalisé en collaboration avec la Chambre 
d’Agriculture. La zone A autorise les constructions et d’installations nécessaires à l’exploitation agricole, 
au stockage et à l’entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole 
agréés ainsi qu’à la transformation, au conditionnement et à la commercialisation des produits 
agricoles sous certaines conditions. Il s’agit ainsi d’affirmer la vocation productive de ces espaces et de 
permettre la valorisation des espaces agricoles.  

Le règlement de la zone A permet la réalisation de construction de la sous-destination logement 
conditionnée à la justification d’une présence nécessaire et permanente sur le siège d’exploitation. 
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Sur la base de l’étude réalisée par l’Agence d’Urbanisme du Pays d’Aix Durance visant à identifier les 
zones agricoles à forte valeur paysagère, le PLUi s’est attaché à traduire réglementairement les 
éléments au travers d’un secteur Ap et un sous-secteur Apa couvrant des espaces non bâtis. 
 
Quatre critères ont permis de définir les espaces agricoles à forte valeur paysagère :  

� L’écrin/ le socle paysager des villages perchés, autres villages et hameaux 
L’objectif est de préserver la visibilité vers les silhouettes des villages perchés, de préserver les espaces 
d’approche des villages et des hameaux, leur mise en scène. 

� Les coupures d’urbanisation, les poches de respiration 
Il s’agit de préserver les espaces agricoles qui participent aux espaces de respiration, aux coupures 
d’urbanisation et aux séquençages entre l’urbain et l’agricole. 

� Les espaces agricoles identitaires et caractéristiques du Pays d’Aix  
Ce sont les éléments de composition identitaires et caractéristiques du paysage du Pays d’Aix tels que 
les abords d’alignement d’arbres remarquables, certains vallons identitaires, une trame bocagère 
caractéristique de la campagne provençale, etc. 
Les espaces bastidaires et de certains châteaux (jardin, plantation, accès plantés, espaces agricoles) 
sont également des éléments caractéristiques et identitaires qu’il convient de préserver. 

� Les espaces qui participent à la mise en scène des éléments patrimoniaux et paysagers 
emblématiques 

Il s’agit de préserver les espaces agricoles qui mettent en scène des éléments patrimoniaux et 
paysagers emblématiques tels que la Sainte-Victoire, le Concors, la vallée de la Durance, etc. et/ou 
identifiés en tant que sites classés ou sites inscrits. 
 

Par ailleurs, l’activité agricole est permise en zone naturelle. Certaines dispositions réglementaires de 
la zone A se retrouvent en zone N comme les possibilités de constructions et d’installations nécessaires 
à l’exploitation agricole ainsi qu’au stockage et à l’entretien de matériel agricole par les coopératives 
d’utilisation de matériel agricole agréés sous conditions. La remise en culture de certaines parcelles 
est donc ouverte et possible. 

 

  



 
 

 26
 

PATRIMOINE ET PAYSAGE 
 
Patrimoine bâti  
Sur l’intérêt patrimonial des éléments bâtis identifiés :  
La Métropole a impulsé une nouvelle dynamique visant à “réenchanter les paysages” à travers le 
schéma du “Plan de paysage” qui trouvera la traduction de ses objectifs “conserver, restaurer et 
valoriser” dans ses différents documents, en particulier le SCOT et le PLUi. La dimension patrimoniale 
du bâti est une des composantes du paysage à protéger et mettre en valeur.  

Dans le PADD du PLUi du Pays d’Aix, la thématique "Patrimoine bâti” est transversale dans ses trois 
piliers :  

� L’Environnement, par une densification éclairée menée dans le respect de l’histoire du Pays 
d’Aix et de son patrimoine  

� La Proximité, par la mise en œuvre de la densification qui tient compte de la qualité urbaine 
et du cadre de vie   

� L’Attractivité, par la pérennité de son rôle d’acteur économique en s’appuyant sur ses réussites, 
notamment touristique et culturelle internationalement reconnue  

Le PADD décline cette ambition dans plusieurs de ces orientations et notamment :  

� L’orientation 1.1 : s’appuyer sur le socle paysager et environnemental pour préserver les 
grands équilibres territoriaux  

� L’orientation 1.5 et 1.6 : prendre en compte de la présence du patrimoine au travers 
l’évolution urbaine ou sa maitrise dans les secteurs de forte valeur patrimoniale ou paysagère 

� L’orientation 1.3 : préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain [...] pour 
conforter le dynamisme touristique de la ville d’Aix-en-Provence  

� L’orientation 2.8 : protéger, valoriser ou restaurer le patrimoine bâti du Pays d'Aix, en prenant 
en compte la végétation associée et leurs espaces d’approche et de perception notamment 
pour les noyaux villageois, centres anciens [...] bastides [...], éléments vernaculaires, religieux, 
hydraulique, industriel, minier, ferroviaire ...  

Sur le croisement des enjeux entre intérêt patrimonial et Emplacement réservé :  
Les prescriptions répondent d’une part à l’enjeu patrimonial et d’autre part à l’orientation 4.1 du PADD 
pour adapter [...] les espaces publics aux besoins de la population ; le croisement de ces deux enjeux 
peut être analysé au cas par cas, soit au niveau du plan, soit à l’échelle du projet. 

Sur le complément, la suppression ou la correction de fiches patrimoniales :  
Le niveau de précision de la fiche patrimoniale dépend des éléments connus et de l'état d'avancement 
du projet. Le cas échéant, ces éléments pourront être précisés. 

Sur le classement au titre des Monuments Historiques :  
La procédure de classement au titre des Monuments Historiques relève de la compétence du ministère 
de la Culture et non pas de celle de la Métropole ; le monument historique s’impose au PLUi au travers 
des Servitudes d’Utilité Publiques mises en information dans les annexes du PLUi. 

Sur la demande d’étendre la protection à l’environnement de l’élément bâti :  
Le PLUi définit son projet urbain au travers des différentes prescriptions règlementaires ayant chacune 
une portée spécifique (zonage, EBC, EVP, etc.). La protection du Patrimoine Bâti n’est qu’une des 
composantes du projet urbain. 
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La prescription patrimoniale règlementaire (article 2.2.1 de la partie A du Règlement 4.1) sur un 
élément bâti “assure aux espaces libres situés à ses abords un traitement approprié à ses 
caractéristiques culturelles, historiques ou architecturales”. 

Sur l’identification des Monuments Historiques sur la planche graphique règlementaire 4.2-A :  
Les Monuments Historiques figurent dans les SUP du PLUi conformément au code de l’Urbanisme 
(L151.-43). Leur identification sur la planche 4.2-A du règlement graphique du PLUi sort du cadre 
législatif.  

Sur l’intégration du zonage archéologique dans les annexes du PLUi :  
Les sites archéologiques ne sont pas mis en annexe du projet de PLUi car ils ne font pas partie de la 
liste prévue par l’article R151-53 à R151-55 du Code de l’urbanisme.  

L’ambition patrimoine paysager  
Espaces Boisés Classés (EBC) :  
Les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés selon l’article L.113-1 du Code de l'Urbanisme sont des 
servitudes qui visent à créer ou à protéger des espaces boisés, forêts, parcs, arbres isolés, haies ou 
encore des plantations d’alignement. Les EBC ont comme principal objectif de préserver le paysage et 
les écosystèmes, de protéger contre les risques de ruissellement et d'érosion et de créer des coupures 
vertes et de respiration en milieu urbain. Le PLUi du Pays d’Aix recense près de 32 000 ha d’EBC sur le 
territoire. Le PLUi se base sur le travail d’identification qui a été fait dans les PLU communaux et 
reprend globalement les prescriptions existantes. Les demandes d’adaptation d’EBC pourront être 
étudiées au cas par cas en fonction du contexte local et de la qualité des boisements à conserver ou à 
créer.  

Eléments éco-paysagers   
L’article L151-23 du Code de l’Urbanisme permet au PLUi d’identifier et de localiser des éléments de 
paysage à protéger et à mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique. Il 
s’agit notamment des prescriptions relatives aux parc et jardins, arbres remarquables, alignement 
d’arbres, ripisylves, haies, masses boisées, plantations à réaliser, terrains à cultiver, ... Les demandes 
d’adaptation d’éléments éco-paysagers pourront être étudiées au cas par cas et en fonction du 
contexte local.  

  



 
 

 28
 

BIODIVERSITE  
  

La biodiversité est une composante du projet de PLUi du Pays d’Aix arrêté le 12 octobre 2023. En effet, 
le territoire présente une grande richesse écologique et une diversité d’habitats. Celles-ci se traduisent 
par la présence de 54 ZNIEFF sur 41 % du territoire et par des espaces « réservoirs de biodiversité » 
sur plus de la moitié du territoire (mosaïque d’habitats, massifs, plateaux, petites chaînes...). Le réseau 
Natura 2000 présent sur 30 % du territoire témoigne également de l’importance de ces enjeux 
environnementaux (5 ZPS et 5 ZSC).  

Comme le souligne la commission d’enquête, l’ambition du PLUi est de porter un aménagement 
s’appuyant sur ces richesses environnementales. Le PADD porte cette ambition et prône la 
préservation et la restauration du patrimoine écologique (objectif 2 : s’appuyer sur la richesse 
environnementale, paysagère et patrimoniale pour conforter l’identité du territoire.).   

La Trame Verte et Bleue  
Le PLUi a défini la Trame Verte et Bleue du territoire après analyse du Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique, du Schéma de COhérence Territorial Métropolitain et de l'ensemble des périmètres 
protégés ou d'inventaire pour la biodiversité. Les composantes écologiques de la Trame Verte et Bleue 
(réservoirs et corridors) ont été traduites dans le PLUi à travers différents outils : 

� Dans le règlement, 
o Par la définition de zones N et A (116 555 ha de zones A et N) 
o Par la préservation des arbres de haute tige   
o Par la déclinaison de l’article 6 relatif aux coefficients d’espaces de pleine terre et à la 

qualité des espaces libres 
o Par des outils tels que les Espaces Verts Protégés (23 050 ha d’éléments éco-paysagers 

et 380 km de haies à pérenniser), alignements d’arbres, et arbres ponctuels au titre de 
l’article L.151-23 du Code de l’urbanisme, il s’agit notamment des haies, arbres, 
boisements, canaux, à proximité des corridors écologiques permettant des mesures 
de gestion plus souples pour les particuliers 

o Par les 32 000 ha d’EBC  
o Par les emplacements réservés (ER) dédiés aux aménagements d’espaces verts, de 

parcs ou de promenades 
 

� Dans les OAP sectorielles, afin de préserver au maximum l’intégrité des milieux naturels et leur 
fonctionnalité au sein et aux abords des futurs projets urbains 
 

� Dans l’OAP thématique ressources et biodiversité.  

Cette OAP comprend une cartographie précise en A0 des éléments de la TVB et de ces 
orientations particulières. Afin d’améliorer de la lisibilité et de la lecture de la carte, celle-ci 
pourra être ajustée.   

 

 

Tous ces outils concourent à la préservation de la biodiversité et participent à la prise en compte de la 
nature en ville constituée d’un réseau vert de proximité jouant de multiples rôles : social, 
environnemental et paysager.  
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 La biodiversité dans les projets d’aménagement  
 Au-delà des zonages N ou A participant pleinement à la protection des espaces naturels de la trame 
verte et bleue, les OAP sectorielles établissent de nombreuses orientations et recommandations en 
faveur de la préservation de la biodiversité, et notamment des continuités écologiques.  

Les OAP thématiques et sectorielles permettent d’intégrer ces enjeux de biodiversité dans les projets 
d’aménagement. Elles traitent des continuités écologiques à travers la TVB, de la pollution lumineuse, 
de la nature en ville ou encore du traitement qualitatif des franges urbaines. Les projets eux-mêmes, 
portés à travers des opérations d'aménagement d'ensemble pourront faire l'objet, le cas échéant, 
d'études d'impact ou d'évaluation environnementales pour préciser des principes d'évitement, de 
réduction ou de compensation.  

L'évaluation environnementale du PLUi a permis d'intégrer, par sa démarche itérative, le plus en amont 
possible les préoccupations environnementales et de santé dans l'aménagement du territoire en 
amenant des projets à évoluer, soit complétement, soit à la marge pour répondre et s’adapter à des 
enjeux naturalistes (zones humides, réservoirs de biodiversité, entre autres).  

Ripisylves 
Les boisements de la ripisylve présentent d’importants enjeux de conservation pour leur rôle 
écologique et paysager et de lutte contre le ruissellement pluvial. Ces boisements constituent 
l’interface entre le cours d’eau et les espaces urbains, agricoles et naturels.  Le PLUi a opté, en accord 
avec les gestionnaires des cours d’eau, pour une méthode harmonisée de classement des ripisylves, 
au titre de l’article L.151-23 du Code de l’urbanisme, avec la création d’un outil spécifique : “ripisylves 
à pérenniser”. Ce nouvel outil remplace les anciennes prescriptions disparates inscrites dans les PLU 
communaux (EBC, masses boisées). Cet outil a l’avantage de permettre notamment la réalisation des 
aménagements et des travaux liés à l’entretien des berges et à leur fréquentation.   
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RESEAUX, VOIRIES ET EQUIPEMENTS   
 
Les emplacements réservés   
Les emplacements réservés sont identifiés sur les planches graphiques par un numéro. Ils sont 
identifiés dans un tableau en annexe du règlement écrit pièce 4.1.D qui précise leur catégorie, leur 
nature, leur bénéficiaire, leur superficie et quand cela est pertinent leur largeur.  

Il sera néanmoins nécessaire de modifier quelques erreurs matérielles (manque bénéficiaire, manque 
nature...) de façon à répondre aux exigences du code de l’Urbanisme.  

De façon très majoritaire, les emplacements réservés ont été définis par leur bénéficiaire, aussi les 
demandes de modification, suppression ou création exprimées par les bénéficiaires pourront être 
étudiés favorablement. Ce peut être le cas par exemple concernant les demandes de mise à jour ou de 
suppression suite à la réalisation du projet, à l’acquisition foncière par le bénéficiaire ou encore en cas 
de modification du projet portés par le bénéficiaire...  

Les demandes d’ajouts d’emplacements réservés en faveur des mobilités douces pourront être 
examinées en relation avec les collectivités gestionnaire de voiries et pourront être intégrées en 
fonction de l’avancement des études et des nécessités d’emprise foncière des projets. 

La Métropole ne peut remettre en cause le caractère effectif des projets portés par les bénéficiaires, 
ni apporter de précisions sur le calendrier de mise en œuvre dans le PLUi. Les propriétaires peuvent 
bénéficier du droit de délaissement en cas de non-acquisition de la collectivité bénéficiaire.  

Les réseaux d’Adduction d’Eau Potable (AEP) et d’assainissement collectif 
Les schémas directeur en cours d’élaboration à l’échelle métropolitaine (AEP et assainissement) 
devront être mis en cohérence avec les choix de spatialisation du projet de PLUi en prévoyant 
prioritairement le renforcement et l’extension des équipements dans les secteurs support de la 
densification et du développement résidentiel et économique. De ces schémas directeurs découleront 
des programmes de travaux spécifiques.  

Les annexes sanitaires du PLUi font état des réseaux d’adduction d’eau potable et d’assainissement à 
l’échelle du Pays d’Aix. En cas d’impossibilité avérée de raccordement au réseau public ou en l’absence 
de réseau public dans les zones agricoles ou naturelles, des dispositifs sont admis sous réserve de leur 
conformité vis à vis de la règlementation en vigueur.   
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MOBILITE 
 

Pour rappel, dans son objectif 1, le PADD inscrit le développement du Pays d’Aix dans une logique de 
gestion économe de l’espace et de mobilité responsable et partagée en affirmant son rôle majeur au 
sein du territoire métropolitain. Cet objectif se décline notamment à travers les orientations 1.8 et 1.9 
incitant à l’intermodalité dans les déplacements quotidiens. En outre, l’OAP thématique « attractivité 
pour demain » dans le PLUi souligne l’importance d’assurer la bonne desserte des sites d’emplois et 
plus largement de faciliter les déplacements quotidiens. Le développement d’un réseau d’itinéraires 
cyclables structurants et secondaires est également prévu au sein d’un ensemble d’actions qui sera 
décliné dans les futurs PLM.  

Le rapport de présentation du PLUi souligne notamment la montée en puissance des transports 
collectifs sur le territoire. Depuis quelques années, la fréquentation des transports en commun est 
globalement en hausse en Pays d'Aix. L’amélioration de l’offre couplée à une tarification incitative 
expliquent cette montée en puissance. Le déploiement des voies réservées aux transports en commun 
va encore se développer puisqu’à l'horizon 2025, plusieurs sections sont prévues dont certaines sur le 
territoire du Pays d'Aix : sur l'A7 entre Vitrolles et Marseille, sur l'A51 et la RN296 entre Aix les Platanes 
et Venelles, sur la D9 de Lagremeuse jusqu'à la sortie Aix-les-Milles. 

Le PLUi est compatible avec le Plan de Mobilité métropolitain qui pose les bases de la stratégie 
métropolitaine à moyen et long terme en vue de lutter contre le réchauffement climatique et la 
pollution atmosphérique en favorisant l’utilisation des modes de déplacement alternatifs à la voiture 
solo en faveur des transports collectifs et des mobilités actives (vélo et marche à pied), pour contribuer 
à la préservation de la santé publique.  

La poursuite de cet objectif passe notamment par la mise en place d’une armature métropolitaine de 
transport durable : le « Réseau Express Métropolitain » (REM), un réseau interurbain ferroviaire et 
routier rapide à haut niveau de service. Son objectif est de capter une part importante des trajets du 
quotidien entre les pôles urbains et économiques de la Métropole. Le Schéma ferroviaire est en cours 
de réflexion entre l'Etat, la Région Provence Alpes-Côte d'Azur et le Département des Bouches-du-
Rhône et a pour objectif la réalisation des études définissant le réseau ferroviaire structurant de la 
Métropole en lien avec les autres modes de transport. Cette étude a vocation à définir le service 
ferroviaire métropolitain aux horizons 2035-2050 sur le principe d’un RER, d’évaluer et hiérarchiser les 
investissements à réaliser sur les lignes du ressort territorial métropolitain.  

La Métropole s’est engagée également dans la mise en œuvre d’un plan vélo qui s’articule autour 3 
axes stratégiques : développer l’usage du vélo dans les trajets du quotidien, favoriser l’accès au vélo 
au plus grand nombre et renforcer l’attractivité du territoire et sécuriser l’usage du vélo. Tel que prévu 
dans le plan de mobilité 2020-2030, la Métropole lance son schéma des modes actifs dont l’objectif 
est d’établir une évaluation de ce premier plan vélo métropolitain pour élaborer un plan vélo n°2 2025-
2030 ainsi qu’un plan piéton métropolitain, ainsi qu’un guide référentiel des modes actifs à décliner à 
l’horizon 2040. Ces actions viennent compléter les schémas directeurs cyclables élaborés ou en cours 
d’élaboration dans certaines communes du Pays d’Aix comme notamment à Aix-en- Provence, Vitrolles, 
Trets, Fuveau ou encore au Puy-Sainte-Réparade. 

Il est à noter par ailleurs que la Métropole et le Syndicat Mixte d’électricité du département des 
Bouches-du-Rhône se sont regroupés pour élaborer le Schéma Directeur pour les infrastructures de 
recharge de véhicules électriques du Département des Bouches-du-Rhône. Ce schéma a été adopté en 
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octobre 2022 par les différentes instances et porte l’ambition de développer 5 772 points de charge à 
l’horizon 2025 dont 5 712 sur le seul territoire métropolitain. 

Le développement urbain prévu dans le PLUi du Pays d’Aix sera par ailleurs renforcé avec les mobilités 
urbaines et interurbaines individuelles et collectives dans le cadre des Plans Locaux de Mobilités (PLM) 
en cours d’élaboration actuellement, répartis dans les bassins de proximité, déclinés à partir du Plan 
de Mobilité métropolitain.  Ces PLM ambitionnent notamment le développement des modes actifs à 
travers un réseau structurant cyclable métropolitain et un réseau secondaire coconstruit avec les 
communes concernées, comme avec la ville d'Aix pour prendre en compte son schéma cyclable par 
exemple.  

A ce titre, les PLM « Basse Vallée de l’Arc » (communes de Berre l’Etang, Coudoux, La Fare les Oliviers 
Rognac, Velaux, Ventabren) et « Aix Sud » (Les Milles, La Duranne, Luynes et Pont de l’Arc) sont en 
cours d’élaboration. Ces documents comprendront un plan d’actions sur les pôles d’échanges, 
l’organisation du réseau de transport collectif performant, la structuration, le développement du 
covoiturage, du réseau cyclable et des services associés mais également des propositions d’apaisement 
des centres-villes avec une maîtrise du stationnement, une hiérarchisation viaire et une attention 
particulière sur la sécurité et l’inclusivité.  

L’objectif est bien de réduire la place de la voiture dans le territoire et de développer un ensemble de 
dispositifs de substitution à cette dernière.  

Dans l’élaboration de ces Plans Locaux de Mobilité, tous les acteurs concernés par la thématique 
« mobilité » sont associés aux ateliers de réflexions (associations, services métropolitains, région, 
département…).  

Aussi, tous les projets de développement prévus dans le futur PLUi sont bien intégrés dans les schémas 
de développement de mobilité prospectifs approuvés (donc pris en compte dans le cadre de 
l’élaboration du PLUi) ou en cours d’élaboration pour parfaire et compléter l’articulation 
urbanisme/transport. 

 Lorsque l’ensemble de ces schémas seront approuvés, et en particulier les PLM, les différents 
gestionnaires de voirie auront alors les capacités de définir leurs besoins. Ceux-ci pourront le cas 
échéant se traduire à travers le PLUi, soit sous forme d’emplacements réservés, soit dans les 
orientations thématiques ou sectorielles....  

Définies dans le règlement, les zones de bonne desserte sont les périmètres à l'intérieur desquels les 
conditions de desserte par les transports publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les 
obligations imposées par le Plan Local d'Urbanisme en matière de réalisation d'aires de stationnement. 
Les zones de bonne desserte (ZBD) du Pays d'Aix correspondent aux zones définies par le Plan de 
Mobilité Métropolitain. Elles sont représentées graphiquement sur les planches de zonage 4.2-A du 
PLUi. Les ZBD reprennent le périmètre de la zone 2 du Plan de Mobilité Métropolitain. Par exemple sur 
Aix-en-Provence, les ZBD se situent autour de la ligne du BHNS, de la gare Aix-TGV et du pôle d’échange 
de Plan d’Aillane. 

Dans les zones de bonne desserte identifiées sur le règlement graphique des dispositions spécifiques 
sont appliquées en matière de stationnement : pour les constructions neuves autres que celles de la 
destination « habitation », le nombre maximal de places de stationnement est déterminé en reprenant 
la valeur du nombre minimal de places de stationnement à réaliser pour les constructions situées en 
dehors des zones de bonne desserte identifiées au Plan de Mobilité Métropolitain. 
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Afin de faciliter la compréhension et notamment le lien entre urbanisme/transport, et pour aller 
également dans le sens de la recommandation de la MRAe, le rapport de présentation du PLUi pourra 
être complété pour mettre davantage en évidence l’articulation entre choix d’aménagement et 
réseaux de transport. 

Quant aux observations sur la fréquence ou le respect des horaires, ces sujets relèvent de l’exploitation 
et ne peuvent donc être traités dans le PLUi.  
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POLLUTIONS NUISANCES ET SANTE    
Les contributions peuvent être classées en trois catégories relatives à : - L’aérodrome / aéroport - Les conséquences de la mise en œuvre des projets - Les activités industrielles 
  
Aérodrome / aéroport 

Le règlement du PLUi ne s’impose à l’exploitation des aérodromes et à la gestion du trafic aérien. 
L’article R151-53 du code de l’urbanisme prévoit que les Plans d’Exposition au Bruit (PEB) approuvés 
doivent être annexés au PLUI.  

Le PEB de l’aéroport Marseille Provence et de l’aérodrome des Milles sont annexés au PLUi. 

  
Les secteurs de projets 

Il y a nécessairement des conséquences inhérentes au développement du territoire porté par le PLUi. 
Sans les apports du PLUi en matière notamment de lutte contre le changement climatique et de 
réduction de la consommation d’espace, les impacts sur la santé ne seraient pas freinés. Avec le PLUi, 
le Pays d’Aix s’engage dans un projet de transition qui doit lui faire prendre une trajectoire appropriée 
aux enjeux d'équité sociale et de développement économique dans le respect de la qualité 
environnementale du territoire. (Cf partie 1). 

Les réponses contextualisées relatives aux secteurs de projets se situent dans la partie 4. Toutefois, 
l’une des orientations du PADD est « Offrir à la population un cadre de vie plus sain et plus sûr faces 
aux risques et pollution et résilient face aux impacts du changement climatique ».  

Dans le PLUi, les OAP thématiques et sectorielles permettent notamment de traduire cette orientation. 
Elles sont des outils à mobiliser pour accompagner les projets de développement avec une meilleure 
prise en compte des risques notamment en termes de santé environnementale. Par exemple, l’OAP 
thématique Santé et bien-être au quotidien, dont l’intérêt est reconnu par l’ARS, intègre de 
nombreuses orientations et recommandations pour limiter les nuisances liées à la pollution de l’air et 
au bruit et encourager les modes de déplacement alternatifs à la voiture. 

 En ce qui concerne plus particulièrement les aménagements de voiries en lien avec la réduction de la 
vitesse et du bruit, il appartient aux gestionnaires de voirie de mettre en place des aménagements de 
réduction de vitesse, de réalisation de mur anti bruit, etc...  

  

Activités économiques / sites industriels    

L'objectif 6 du PADD est de privilégier la revitalisation des tissus économiques existants et garantir les 
conditions d’accueil des activités productives sur le territoire. Il s’agit de poursuivre le renouvellement 
urbain des zones d’activités existantes afin de limiter le report de la demande vers de nouveaux 
espaces. De plus le PADD dans son orientation 3.9 vise en prendre en compte les risques et pollutions 
en tenant compte de la sensibilité du milieu et de la proximité d’une présence humaine dans les choix 
d’implantation d’activités technologiques et industrielles générant des risques pour la santé humaine 
et les biens ; en promouvant la reconversion d'anciens sites pollués, en lien avec les besoins du 
territoire et les enjeux paysagers et environnementaux.    



 
 

 35
 

  

L’OAP Attractivité pour demain conforte la reconversion du Bassin Minier vers les énergies 
décarbonées en maintenant une vocation industrielle sur le site de la Centrale thermique et en 
proposant une offre complémentaire à Gardanne, Meyreuil et dans les communes alentours (terrains 
pour l’industrie, l’enseignement, les services à l’industrie...)  

Le maintien des sites industriels existants de Gardanne Meyreuil est également un enjeu fort de l’OAP 
Stratégique de la Haute Vallée de l’Arc avec le maintien de la vocation industrielle des espaces les plus 
structurants du bassin (ZI de Rousset - Peynier - Fuveau, espaces industriels de Gardanne et Meyreuil) 
et accompagner la reconversion des sites en mutation : Puits Yvon Morandat à Gardanne, centrale 
thermique de Provence à Gardanne-Meyreuil, ancien site Atmel à Rousset…    

L'OAP thématique "santé et bien-être au quotidien" comporte des orientations visant à préserver les 
populations des nuisances, notamment dans les secteurs exposés aux bruits et aux pollutions.  

 
 

  
  



 
 

 36
 

RESSOURCES NATURELLES 
 

Le Pays d’Aix a connu une urbanisation galopante ces dernières décennies et le projet de PLUi agit 
aujourd’hui pour construire différemment demain afin de mieux protéger les espaces agricoles, 
naturels, forestiers et littoraux qui font la richesse du territoire. La nature, qu’elle soit en ville, en 
campagne ou en forêt, rend de nombreux services qui bénéficient à tous.   

A travers notamment l’orientation 2.2 du PADD, le Pays d’Aix souhaite assurer la disponibilité et la 
durabilité des ressources naturelles du territoire, en particulier l’eau, l’air, le sol, le sous-sol, la 
biodiversité ainsi que les écosystèmes. Le PLUi favorise ainsi la restauration des réservoirs de 
biodiversité et des corridors écologiques afin de préserver les écosystèmes ainsi que la préservation 
des éléments du patrimoine végétal, urbain, rural et agricole favorables à la biodiversité : alignements 
d'arbres, haies, boisements, constructions en pierre sèche, réseaux d’irrigation gravitaire, zones 
enherbées, arbres isolés…  

A titre d’exemple, la synthèse des orientations d’aménagement d’Aix-en-Provence, préconise de 
renforcer le rôle du végétal comme élément majeur de la qualité paysagère, y compris dans les zones 
urbaines en préservant notamment les coulées vertes en ville (la Violette/3 Moulins, colline de Cuques, 
la Torse…) et accompagner la mise en œuvre du Parc Naturel Urbain (PNU) au cœur de la ville d’Aix-
en-Provence. Le référencement des anciens canaux pourrait à ce titre compléter le diagnostic du PLUi.  

L'OAP thématique “Ressources, biodiversité et paysages” met également en perspective la gestion 
durable des ressources de la construction afin de réduire, réutiliser et recycler les déchets de 
construction tout en anticipant la reconversion et l’adaptabilité des futures constructions.  

GESTION DES DECHETS 
 

La compétence “déchets ménagers et assimilés” est une compétence métropolitaine obligatoire. Les 
adaptations du projet de PLUi visant à faciliter la mise en œuvre de cette compétence pourraient être 
envisagées. 

LOI LITTORAL  
 

L’ensemble du territoire de la commune de Vitrolles est soumis à la Loi Littoral. Cette loi, qui affiche 
dans son article 1er « la nécessité d'une politique spécifique d’aménagement de protection et de mise 
en valeur du littoral », est opposable aussi bien aux documents d'urbanisme qu'aux divers modes 
d'occupation du sol. Les dispositions de la Loi Littoral sont donc directement opposables aux 
autorisations d’urbanisme.  

Application de la Loi Littoral, sur les communes littorales, l’extension de l’urbanisation est soumise à 
des conditions très restrictives. Elle doit se réaliser soit en continuité avec les villages et agglomérations 
existants, soit, en dehors de la bande des 100m et des espaces proches du rivage, en densification dans 
des secteurs déjà urbanisés (SDU), sous des conditions très restrictives (art. L121-8 c. urb).  

En conformité avec les dispositions de la Loi Littoral, le projet de PLUi du Pays d’Aix met en œuvre des 
dispositifs visant notamment à la préservation et la mise en valeur des espaces remarquables de la 
commune littorale de Vitrolles et la restauration des rives de l’Etang de Berre.  
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Dans son objectif 2 « S’appuyer sur la richesse environnementale, paysagère et patrimoniale pour 
conforter l’identité du territoire », le PADD du PLUi du Pays d’Aix prévoit, en orientation 2.5 de 
« Poursuivre la politique de restauration de l’Etang de Berre engagée à l’échelle métropolitaine ». La 
pérennisation du cadre naturel et la mise en valeur des paysages de l’étang de Berre sont également 
au cœur de l’OAP secteur stratégique « Axe Aix-Cabriès-Vitrolles ». 

L’OAP VIT-OAP05 "Etang de Vaïne" du projet de PLUi complète ces orientations en consacrant la 
préservation et la mise en valeur de la trame paysagère (trame boisée, ripisylve, cordon de végétation 
littoral, …) afin de favoriser les espaces de respiration sur la partie littorale de ce secteur constitutif 
d’une entité paysagère forte. Il s’agit-là d’initier le confortement voire la restauration « des 
dynamiques naturelles du littoral » de ce secteur particulièrement sensible où la commune affiche une 
volonté de mener une politique de remise en valeur et de préservation des espaces littoraux.  
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LE REGLEMENT 
 

Le PADD s’attache à traduire la diversité des enjeux du Pays d’Aix à travers une armature territoriale 
conciliant notamment maintien de la proximité et des objectifs d’attractivité tout en préservant 
l’environnement et les paysages.  La traduction règlementaire de ces orientations comporte ainsi un 
éventail de zones et de secteurs permettant de répondre à la spécificité des enjeux et des projets.  

Dans ce contexte, l’élaboration du règlement, tant écrit que graphique, permet d’assurer la cohérence 
intercommunale tout en préservant les spécificités propres aux différents profils de communes.   

Le projet de zonage spatialise le scénario de développement du Pays d’Aix en s’appuyant sur l’armature 
définie dans le PADD. Sur la base d’une analyse des formes urbaines existantes et des trames 
réglementaires des Plans Locaux d’Urbanisme communaux, la nomenclature des zones et secteurs du 
PLUi a été établie.  Cette base a permis d’établir d’une part un règlement harmonisé et d’autre part un 
zonage contextualisé pour tenir compte de la forme urbaine, de la typologie de chaque commune au 
sein de l’armature urbaine et du potentiel d’évolution de certains secteurs au regard de la proximité 
des équipements, services, transports en commun. Ce zonage a été affiné en fonction du parti 
d’aménagement retenu pour atteindre les objectifs de développement portés par le projet de PLUi 
arrêté le 12 octobre 2023 par le Conseil de Métropole.  

REGLEMENT GRAPHIQUE 
Cette partie n’aborde pas de manière exhaustive l’ensemble des zones, secteurs et sous-secteurs 
présents dans le projet de PLUi mais uniquement ceux qui ont été mentionnés dans le procès-verbal 
de synthèse de la commission d’enquête transmis le 22 avril 2024. 

Dans le respect de l’objectif de réduction de la consommation d’espace imposé par la loi Climat et 
Résilience, du scénario de développement retenu et en cohérence avec les orientations du Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable du PLUi, des évolutions du projet de zonage pourront 
être envisagées pour répondre au parti d’aménagement retenu.   

Demandes d’adaptation du zonage U/U ou A/N 
Les demandes d’évolution au sein des zones urbaines, à vocation résidentielle ou économique, 
permettant d’adapter au mieux le zonage avec les règles associées à la vocation du secteur pourront 
être étudiées, notamment au regard de la programmation d’ouverture à l’urbanisation ou des 
questions de mixité des fonctions ou d’équipements publics. 

Les demandes d’évolution entre les zones agricoles et naturelles qui sont sans incidence sur la 
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, pourront être étudiées notamment dans 
le respect des principes de classement de ces zones définis par le code de l’urbanisme.  

Demandes de changement de zonage de N ou A en U ou AU 
Le projet de PLUI arrêté le 12 octobre 2023 permet d’atteindre les objectifs de réduction de 
consommation d’espace. Toute modification de zone A ou N vers une zone U ou AU qui entraînera une 
augmentation de la consommation d’espace pourrait être étudiée au cas par cas dans le respect des 
objectifs de réduction de la consommation d’espace. 

Les demandes d’extension du périmètre d’OAP aux parcelles contigües et d’adaptation du zonage en 
conséquence relèvent de la même problématique de consommation d’espace que dans le paragraphe 
précédent.  
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Demandes de changement de zonage pour prise en compte de l’existant 
Dans les observations, il est relevé un questionnement sur le fait que des activités économiques 
existantes soient classées en zone naturelle. Même si conformément au code de l’urbanisme le 
règlement de la zone N ne peut pas prévoir leur extension ou de nouvelles constructions, l’existence 
de ces activités n’est pas remise pas en cause par ce classement. En fonction du parti d’aménagement 
retenu, des choix de zonage ont été opérés par la mobilisation des secteurs de taille et de capacité 
limitées. 

Demande de changement de zonage de N, Ap, Apa en A 

Certaines observations sollicitent une modification de zonage de N en A en justifiant que l’activité 
agricole serait interdite en zone naturelle. L’activité agricole est y permise. Certaines dispositions 
réglementaires de la zone A se retrouvent en zone N comme les possibilités de constructions et 
d’installations nécessaires à l’exploitation agricole ainsi qu’au stockage et à l’entretien de matériel 
agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréés sous conditions.  

Le classement n’a pas été fait en fonction de l’usage effectif du sol mais en prenant en compte d’autres 
critères tels que la préservation des paysages. Les possibilités d’implantation dans le secteur Ap sont 
conditionnées pour les nouvelles constructions à leur proximité immédiate des constructions 
existantes liées à l’exploitation agricole. Seul le secteur Apa représentant moins d’1% de la zone 
agricole interdit toutes nouvelles constructions et installations. 

Présence de N au sein du tissu urbanisé  

Les espaces identifiés en N à l’intérieur d’une zone U correspondent à la présence d’un espace vert, 
d’un parc, d’un espace non construit participant à la préservation d’espaces de nature en milieu urbain 
afin de favoriser notamment la résilience aux îlots de chaleur urbains comme le préconise l’OAP 
thématique “Santé et Bien-être au quotidien” dans son orientation n°4. 

Modification des hauteurs et % d’emprise au sol   
Les modifications graphiques liées au coefficient d’emprise au sol et/ ou à la hauteur pourront être 
étudiées pour assurer la faisabilité des projets et conforter le parti d’aménagement retenu dans 
l’objectif de la bonne insertion des constructions dans leur environnement urbain et/ou paysager.  
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REGLEMENT ECRIT 
Le paragraphe n’aborde pas de manière exhaustive l’ensemble des zones, secteurs et sous-secteurs 
présents dans le projet de PLUi mais uniquement ceux qui ont été mentionnés dans le procès-verbal 
de synthèse de la commission d’enquête. 

 Dispositions réglementaires en zone A et N  

Concernant la possibilité de créer davantage de zones agricoles protégées (ZAP), celles-ci n’entrent pas 
dans le champ de compétence du PLUi, ce sont des servitudes d’utilité publique régies par le code rural, 
elles s’imposent donc au PLUi.   

Les zones naturelles n’ont pas vocation à accueillir de nouveaux logements, même pour des logements 
qui seraient nécessaires à une activité agricole ou forestière. Seules les extensions des logements 
existants sont autorisées.  

Le secteur Nc spécifique et protégé a été créé en raison de la richesse du sol et du sous-sol dans lequel 
les constructions et installations nécessaires à la mise en valeur de ces ressources naturelles sont 
autorisées. Les dispositions encadrant le secteur Nc permettent l’exploitation des carrières, et de ce 
fait le maintien des activités existantes. 

Le règlement du PLUi répertorie les bâtiments situés en zone A et N dont le changement de destination 
est possible pour conforter leur existence par l’accueil de nouveaux projets. Les permis de construire 
déposés sur ces bâtiments en zone agricole seront soumis à la commission départementale de 
préservation des espaces naturels agricoles et forestiers et ceux en zone naturelle à la commission 
départementale de la nature, des paysages et des sites. 

 Dispositions réglementaires en zone U et AU  

La zone UE est une zone mixte à dominante d’activités économiques. Elle a pour vocation de favoriser 
autant le développement du tissu économique que la diversification des activités en permettant la 
densification du tissu existant, tout en minimisant les éventuels conflits d’usage.  

Pour permettre cette diversité d’activités, la zone UE comprend 7 secteurs et sous-secteurs : 

- La zone UE regroupe les zones à dominante d’activités économiques mixtes qui ont pour 
vocation de favoriser autant le développement du tissu économique existant que la 
diversification des activités en permettant la densification du tissu existant. 

- Le secteur UEm est dédié aux zones d’activités économiques mixtes comprenant des activités 
de commerces, services, restauration servant aux stricts besoins des salariés de la zone. 

- Le secteur UEa  concerne les zones dites de proximité qui accueillent des activités artisanales 
et de services. Elles ont pour fonction d’irriguer l’ensemble du territoire du point de vue 
économique en permettant le développement d’entreprises dont les zones de chalandises 
restent contenues. Ces zones permettent un développement minimum du commerce. 

- Au sein des zones d’activités de proximité, le sous-secteur UEa1 permet d’accueillir des 
activités productives dont l’aire de chalandise reste contenue. Ces activités productives de 
rayonnement local ont pour mission de maintenir une culture industrielle sur l’ensemble du 
territoire du Pays d’Aix et ainsi conforter le projet de diversification économique auquel aspire 
le PLUi. Ces zones limitent le développement du commerce. 

- Le secteur UEb correspond à des zones d’activités mixtes à dominante tertiaire. Il s’agit de 
conforter les emplois tertiaires du territoire, qui sont dominants tous secteurs confondus. 
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- Le secteur UEc correspond à des zones d’activités économiques à dominante commerciale ou 
des pôles de vie commerciaux au sein de zone d’activités économiques. Ces fonctionnalités 
commerciales sont nécessaires pour organiser des bassins de vie et de consommation qui 
contribuent au maintien de la diversité économique et à la structuration de l’armature 
territoriale. 

- Le secteur UEp et le sous-secteur UEp1 correspondent à des zones d’activités qui ont pour 
fonction l’accueil prioritaire d’activités industrielles. 

Ces différents zonages permettent de proposer un panel de traduction réglementaire qui évite la 
concurrence entre les fonctions de commerces, de bureaux et d’activités productives de façon à 
adapter au mieux la spatialisation du projet de développement économique du Pays d’Aix. 

Toutefois, pour limiter les conflits d’usage et éviter la mutation des espaces d’activités vers du 
logement compte tenu de la pression immobilière, seules les évolutions sous condition des logements 
existants peuvent être autorisées, sans création de nouveau logement, dans toute la zone UE. 

Les zones UP regroupent les zones correspondant aux secteurs d’équipements d'intérêt collectif et de 
services publics. Cette zone permet de conforter les pôles de services, scolaires et d’équipements 
d’intérêt collectif du territoire qui sont constitutifs d’espaces de vie dynamiques. Afin de minimiser les 
éventuels conflits d’usage, les activités économiques sont exclues du champ de cette zone, pour ne 
privilégier que les activités d’intérêt collectif et de services publics. 

Les zones UG ont pour vocation le maintien les formes urbaines existantes (secteurs pavillonnaires 
diffus) et la gestion des interfaces avec les zones agricoles et naturelles avoisinantes en autorisant 
l’accueil d’un complément d’urbanisation ; les nouvelles constructions à usage d’habitation et 
d’activités y sont autorisées sous conditions. 

Les zones UF sont, quant à elles, des zones à dominante pavillonnaire urbanisées de façon très diffuse 
ou aérée dans laquelle il n’est pas prévu à moyen terme la réalisation ou le renforcement 
d’équipements publics. A ce titre, cette zone ne permet, pour les constructions à usage d’habitation, 
que des extensions. Elle permet de maîtriser l’urbanisation dans les secteurs peu adaptés au 
développement, et de préserver et valoriser le patrimoine architectural, urbain et culturel. Ces 
secteurs peuvent présenter des enjeux paysagers et/ ou des risques naturels, notamment le risque feu 
de forêt. La zone UF est localisée principalement aux franges de l’urbanisation. 

Maîtrise des eaux pluviales  

Il n’est pas prévu de rappeler dans le règlement du PLUi et de façon exhaustive les dispositions 
applicables à la gestion des eaux pluviales issues d’autres réglementations qui s’appliqueront de ce fait 
quel que soit le projet. 

La gestion des eaux pluviales est différenciée selon l’existence ou non d’un zonage pluvial et selon le 
type de zone en relation avec sa densité et ses équipements ; par exemple dans les espaces les plus 
densement bâtis et les mieux équipés, il n’est pas demandé de compensation de l’imperméabilisation 
de façon à favoriser dans ses secteurs la densification. Ainsi, il n’est pas imposé de volume de rétention 
dans les zones UB contrairement aux zones UD. 
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

Les prospects par rapport aux limites séparatives sont déterminés pour maintenir la forme urbaine de 
la zone, dans ce but la règle est adaptée selon le volume des bâtiments, la forme urbaine n’est pas 
uniquement en lien avec la hauteur du bâtiment.  

En zone UD, en cas d’implantation de constructions en limite séparatives, la longueur totale de façade 
implantée en limite séparatives est limitée à 12 mètres. Cette longueur s’applique donc sur la totalité 
des façades implantées en limites séparatives, quelle que soit la ou les limites sur laquelle/lesquelles 
elle est implantée.  

Le règlement reprend le code de l’urbanisme pour prévoir une possibilité de faire valoir une adaptation 
mineure de certaines règles, dont les règles de prospects, et servitudes rendues nécessaires par la 
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions (article 1.6 des 
dispositions générales). 

Dans le cas d’une opération d’ensemble, l’ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 
règles édictées par le PLUi.  

Hauteur des constructions  

La hauteur des constructions est définie graphiquement en lien avec la forme urbaine existante et/ ou 
du parti d’aménagement souhaité dans la zone.  

La définition du mode de calcul de la hauteur est indiquée dans le lexique, dans les dispositions 
générales en différenciant le cas de l’exhaussement et de l’affouillement afin de considérer l’impact 
de la façade dans son environnement. Cette notion quantitative se retrouve dans les articles 4.5 des 
zones.  

Clôtures  

La diversité des règles en matière de clôture a nécessité un travail d’écriture pour tendre vers une 
harmonisation afin de proposer un traitement qualitatif et adapté des clôtures tout en prenant en 
compte les clôtures existantes et leur insertion dans l’environnement urbain et paysager. Au total, le 
règlement propose 4 types de clôtures pouvant avoir 2 hauteurs totales différentes. Pour chaque zone 
U et AU, chaque commune peut avoir une hauteur et un des 4 types de clôture propres.  

La hauteur et la composition de la clôture sont appréciées par rapport à la configuration de la voie 
publique ou privée et de l’espace public, et par rapport à la composition du terrain d’assiette et du 
projet (article 4.5 dispositions communes des zones U et AU).  

Les clôtures de haie vive composées d’espèces locales et diversifiées sont recommandées, une 
végétalisation des murs obligatoire n’est pas réalisable.  

Certaines communes ont souhaité délibérer afin de rendre obligatoire une déclaration préalable avant 
toute édification de clôture, le périmètre de cette obligation est propre à chaque commune, ces 
délibérations sont obligatoirement annexées au PLUi.  
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LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

Elément de réponse pour l’ensemble des secteurs de projet 
Déclinaison du PADD dans les OAP  
Le rapport de présentation détaille la façon dont sont déclinés les objectifs du PADD dans les OAP à la 
fois par thématique et par secteur. Les OAP jouent un rôle clé dans la structuration spatiale et 
thématique du projet de territoire ainsi qu’à sa mise en opérationnelle.  

Concernant les OAP communales, elles “ont été conçues pour donner de la consistance à des contextes 
locaux qui participent, comme le relève le PADD, à la mise en lumière de complémentarités qu’il 
convient de préserver et sur lesquelles se construisent les synergies entre les communes. Elles se 
déclinent selon les 3 piliers du PADD” (extrait du rapport de présentation - 1.2C Justification des choix 
OAP).  

Les OAP sectorielles répondent aux orientations du PADD en fonction de la vocation du secteur (habitat, 
équipements, développement économique, développement touristique, mixte). 

Les orientations et les objectifs du PADD sont détaillés dans chaque partie du rapport de présentation 
- 1.2C Justification des choix OAP.  

Justification des OAP sectorielles au regard de la consommation d’espace NAF  
Les OAP sectorielles participent à l’atteinte des objectifs de développement porté par le projet de PLUi 
présenté en détail dans la partie 1. Elles portent les volontés politiques intercommunale et 
communales en termes de production de logement, notamment de logements sociaux, de création 
d’emploi et/ou de réalisation d’équipements publics.    

Les OAP sectorielles sont réparties à la fois dans des secteurs en densification et en extension. En 
complément de la production en intensification de l’enveloppe urbaine dont le processus est long et 
aléatoire et ne permet pas à elle seule de répondre à tous les besoins inhérents au développement du 
Pays d’Aix, les secteurs en extension urbaine sont plus à même d’accompagner dans le temps la 
production régulière et indispensable des logements, des activités et services. Notamment, les OAP en 
extension de l’enveloppe urbaine proposent une diversité de logements et en particulier de logement 
social, que ne procure pas aujourd’hui la production en intensification de l’enveloppe urbaine.  

Ainsi, le scénario de développement du PLUi, portant la production de 2500 logements par an et la 
création de 2000 emplois par an, tient compte de ces besoins en extension urbaine, tout en prenant 
en compte la réduction de 50% de la consommation d’espace.  

Les zones AU en extension de l’urbanisation et les OAP sectorielles qui en découlent ont été localisées 
prioritairement en continuité des espaces urbains existants, avec une attention particulière portée aux 
secteurs concernés par un risque d’inondation et une délimitation prenant en compte les enjeux 
environnementaux majeurs, ainsi que les rangs d’armature urbaine définie dans le PADD et en 
cohérence avec le SCoT en cours d’élaboration. La spatialisation des OAP sectorielles émane d’une 
analyse multicritère selon le contexte spécifique local (proximité des réseaux, des équipements...) et 
en particulier des volontés politiques communales leur permettant de répondre au projet global porté 
par le PLUi en termes d’habitat, d’équipement ou d’activités.  
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Amélioration des OAP et travail sur la lisibilité  
Les OAP dites « d’intention » du PLUi exposent les grands principes d’aménagement en 
complémentarité avec le règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. Les OAP y compris 
celles valant règlement, doivent exprimer de manière synthétique l’intention d’aménagement dans le 
secteur mais ne peuvent à elles seules retranscrire l’ensemble des règles qui s’y appliquent, au risque 
de rendre très difficile voire impossible la lecture précise de l’ensemble de ces éléments sur le 
périmètre concerné.  

Concernant, la lisibilité de la représentation graphique des OAP sectorielles sur les planches de zonage 
4.2A, le figuré choisi correspond à une légende harmonisée à l’échelle métropolitaine. On retrouve ce 
même figuré dans les PLUi de Marseille-Provence et du Pays d’Aubagne et de l’Etoile.  

On retrouve dans les OAP sectorielles par commune la synthèse des orientations d’aménagement qui 
localise les projets sectoriels au niveau de la commune. Si elle venait à manquer, il conviendrait de 
compléter l’échelle sur les schémas d’aménagement de chaque OAP sectorielles. En effet, les échelles 
de représentation des OAP sectorielles ne sont pas toutes identiques, car la taille des périmètres d’OAP 
varient.   

La résolution des images et des schémas d’aménagements pourra être améliorée.   

Concernant la demande de détailler et de préciser les OAP, notamment les schémas d’aménagement 
(manque de précision sur les accès, le stationnement...), le niveau de précision de l'OAP dépend des 
éléments connus au moment de l’arrêt du projet de PLUi et de l'état d'avancement du projet.  

Le cas échéant, ces éléments pourront être précisés.   

Demandes d’évolutions sur les OAP 
Création d’OAP 
La création de nouvelles OAP complémentaires nécessiterait des études et des réflexions concertées, 
relevant le cas échéant d'une modification ultérieure du document d'urbanisme.    

Plusieurs demandes concernent la création de nouvelles OAP sectorielles sur des secteurs définis :   

� Certaines demandes de création d’OAP sectorielles ne semblent pas remettre en cause le parti 
d'aménagement et la vocation du secteur et pourraient permettre d'apporter des précisions 
sur l'aspect programmatique des aménagements et un schéma plus global de composition 
urbaine du quartier. Par exemple, on peut citer les secteurs de Pont de Béraud sur Aix-en-
Provence ou Vauclaire à Venelles.  

� D’autres demandes de création d’OAP remettraient en cause le parti d'aménagement (forme 
urbaine, densité, mixité des fonctions, etc.) ou nécessitent des études complémentaires pour 
définir les centralités de quartiers par exemple. On peut citer parmi les secteurs : Pont des 
Trois Sautets ou Puyricard à Aix-en-Provence ou Quartier de la gare à Venelles.  

Modification d'OAP  
De nombreuses demandes de modification d’OAP, sectorielles en particulier, sont recensées.   

Une partie de ces demandes concernent la modification des projets d’OAP qui en fonction de leur objet 
pourront être corrigées. Elles peuvent relever notamment :   

� D'erreurs matérielles  
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� De mise en cohérence des projets : par exemple entre la planche graphique de CES /ou de 
hauteurs et l’OAP sectorielle ; entre le texte de l’OAP sectorielle et le schéma d’aménagement ; 
etc.  

� D’améliorations des projets : par exemple sur la mise à jour des synthèses des OAP pour tenir 
compte des nouveaux projets routiers, mixité sociale, d’études complémentaires notamment 
sur la prise en compte du risque ou de la biodiversité...  

  

Suppression d'OAP  
Les OAP sectorielles participent à l’atteinte des objectifs de développement porté par le projet de PLUi, 
leur suppression entraînerait une modification des objectifs fixés en termes de production de 
logement, notamment de logements sociaux, en termes de création d’emploi ou en termes de 
réalisation d’équipements publics.    

A ce stade, il n’est pas envisagé de supprimer de secteurs de projet. Toutefois des modifications 
mesurées pourront être étudiées notamment sur la programmation, le parti d’aménagement et le 
périmètre.  

Pour le cas particulier des secteurs où le projet est en cours de réalisation ou achevé, la suppression 
de l’OAP pourra être envisagée si elle n’est pas nécessaire à la consolidation de la mise en œuvre du 
projet.  

 

Eléments de réponse spatialisés 
Le paragraphe n’aborde pas de manière exhaustive l’ensemble des 148 OAP sectorielles présentes 
dans le projet de PLUi mais uniquement celles qui ont été mentionnées dans le procès-verbal de 
synthèse de la commission d’enquête transmis le 22 avril 2024. Les réponses apportées sont adaptées 
à la synthèse des observations relevées par la commission portant soit sur des explications générales 
relatives à l’OAP ou soit sur des éléments plus particuliers du projet. 

Il est rappelé que les OAP exposent les grands principes d’aménagement en complémentarité avec le 
règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. A ce titre l’OAP n’est qu’une des 
composantes du projet urbain et ne peut retranscrire de manière exhaustive l’ensemble des 
contraintes règlementaires (risques, servitudes, etc.) que les projets opérationnels devront prendre en 
compte dans un rapport de conformité.  

 

Territoire 1   

AIX-EN-PROVENCE   
Le développement d’Aix-en-Provence s’inscrit dans les ambitions de proximité, de développement 
durable et d’attractivité portée par le PADD du PLUi. Aix-en-Provence, par ses fonctions de centralité 
et son dynamisme économique, continue à favoriser l’attractivité du Pays d’Aix. Son projet de 
développement repose ainsi sur une ville de proximité, agréable à vivre qui veut maintenir son 
rayonnement lié à ses fonctions traditionnelles et historiques (université, justice, culture et tourisme) 
et à son attrait économique.   

Le PLUi privilégie sur le secteur d’Aix-en-Provence l’optimisation des tissus urbains existants en 
alternative à l’extension spatiale diffuse et dans le respect et la diversité des formes urbaines 
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existantes, du patrimoine et des paysages. Les principes de proximité liés à la "ville du quart d'heure" 
sont traduits notamment au travers des OAP thématiques "Attractivité pour demain" et "Santé et Bien-
être au quotidien" mais aussi l'OAP sectorielle "Synthèse des orientations d'aménagement de la Ville 
d'Aix-en-Provence".  

Cependant, l’optimisation des tissus urbains existants ne permet pas à elle seule de satisfaire 
l’ensemble des besoins identifiés en termes de logements ou d’activités. Elle doit être appréhendée 
en parallèle de l’ouverture à l’urbanisation de certains secteurs. Cette urbanisation complémentaire 
au renouvellement urbain, doit permettre la mise en œuvre d’un urbanisme équilibré, qui optimise les 
espaces bâtis déjà équipés et desservis. Le PLUi rempli cet objectif par la création de zones à urbaniser 
(AU) autour du centre urbain, des villages et des pôles d’échanges pour compléter l’offre de logements, 
d’activités et d’équipements publics.  

Ainsi, par rapport au PLU communal, les zones AU ont été réajustées et ont diminué d’environ 150 
hectares, dont près de la moitié est restituée en espace naturel et agricole. Cela est notable à proximité 
des villages de Puyricard et de Luynes par exemple où de vastes zones à urbaniser étaient tout autant 
susceptibles d’impacter les espaces naturels et agricoles que le fonctionnement et l’identité 
villageoise.  

La justification de choix de spatialisation des OAP sectorielles d’Aix-en-Provence est exposée dans la 
partie I.2C du rapport de présentation sur les OAP. Sur le secteur d’Aix-en-Provence, l’ensemble des 
zones à urbaniser du PLUi représente 330 hectares répartis sur 16 sites.  Le nombre d'OAP sectorielle 
a été réduit en passant de 21 à 17 OAP dans le projet de PLUi.   

Ainsi, sur Aix-en-Provence on compte :  

� 5 secteurs d’OAP majoritairement dédiées à l’habitat (OAP 04, 05, 06, 14 et 15) ;  
� 4 secteurs d’OAP à vocation mixte (OAP 07, 12, 13 et 16) ;  
� 3 secteurs d’OAP majoritairement dédiées aux équipements (OAP 03, 08, et 11) ;  
� 5 secteurs d’OAP majoritairement dédiées à l’économie (OAP 01, 02, 09, 10 et 17).  

AIX-OAP01 Lignane  
Situé en entrée nord du plateau de Puyricard, partiellement urbanisé, le secteur de Lignane s'étend 
sur une cinquantaine d’hectares et s'étire sur un linéaire d'environ 2 km le long de la RD7n. Cette 
séquence voit alterner une succession d’entreprises, sans réelle organisation d’ensemble.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :   

� Développer l’emploi au nord d’Aix en organisant l’espace économique à partir des 
implantations existantes.  

� Favoriser l’intensification des espaces économiques existants et offrir une image plus 
valorisante.  

� Mettre à niveau les réseaux publics et sécuriser les accès le long de la RD7n.  

L’OAP vient confirmer et maintenir la vocation économique du site (savoir-faire et art de vivre en 
Provence) avec un échéancier envisagé à long terme.   

L’OAP de Lignane s’inscrit dans les objectifs du PADD du PLUi, notamment l’orientation 1.5 visant à 
favoriser l’intensification des espaces urbains et économiques existants. Elle concerne des secteurs 
bâtis nécessitant la réorganisation et la mise à niveau des réseaux sur une partie de l’entrée de ville 
méritant un traitement paysagé plus qualitatif et sécurisé. A ce titre, l’OAP précise que la partie 
agricole entourant la petite Calade doit être conservée. Classée en zone agricole, cet espace de 
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respiration paysagère a été intégré à l’OAP car il participe pleinement à un aménagement cohérent à 
l’échelle du secteur et participe à l’atteinte des objectifs de valorisation paysagère du site.  

Cette OAP dite « d’intention » au PLUi expose les grands principes d’aménagement dans une logique 
de complémentarité avec le règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. A ce titre l’OAP 
n’est qu’une des composantes du projet urbain et ne peut retranscrire de manière exhaustive 
l’ensemble des contraintes règlementaires (risques, servitudes, etc.) que les projets opérationnels 
devront bien entendu prendre en compte.  

AIX-OAP02 La Calade  
Le secteur de La Calade s’étire le long de l’ancienne RN7 sur près d’un kilomètre. Un peu à l’image de 
Lignane plus au nord, ce secteur a été partiellement urbanisé par des activités artisanales et 
commerciales et de l’habitat diffus sans véritable organisation d’ensemble et de façon plus ou moins 
spontanée au gré des opportunités foncières ou des reconversion économiques. Il est au croisement 
de deux axes forts, par la présence en son centre de la voie ferrée Aix-Briançon et son ancienne gare, 
et en limite nord par la déviation de la RD7n.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Développer l’emploi au nord d’Aix en lien avec la destination économique existante pour 
prendre en compte la perte de commercialité suite à la création de la déviation ainsi que des 
équipements publics.  

� Repenser les liens entre les deux côtés de l’ex RN7 et renforcer les réseaux.  
� Conserver le potentiel de réouverture de la halte ferroviaire dans l’objectif d'un pôle 

d’échange.  

L’OAP vient confirmer et maintenir la vocation économique du site (artisanat et petite industrie) avec 
un échéancier envisagé à moyen terme.   

L’OAP de la Calade s’inscrit dans les objectifs du PADD du PLUi, notamment l’orientation 1.5 visant à 
favoriser l’intensification des espaces urbains et économiques existants. L’OAP concerne 
principalement les secteurs bâtis nécessitant réorganisation sur un tronçon cohérent le long de l’ex 
RN7 ; à savoir entre les deux ronds-points de la déviation, qui le limite au nord, et axé sur la voie ferrée ; 
tronçon dont les limites brouillées mérite un traitement qualitatif.   

AIX-OAP03 Brémond-Puyricard  
Le secteur Brémond de près d’1,9 hectares se situe en continuité directe d’un développement urbain 
récent (ZAC de la Rostolane). Il est riverain d’équipements publics (école et gymnase) et de pavillons. 
Il forme limite à l’est avec des terres agricoles, milieu ouvert sur la perspective de la Sainte Victoire.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont de conforter le rôle et la fonction du 
village en tant que centralité dans ses équipements et son organisation en délocalisant la salle des 
fêtes pour améliorer l’animation et le fonctionnement du cœur du village.  

La vocation de l’OAP est destinée à des équipements publics ou d’intérêt collectif à la vie villageoise 
avec un échéancier à court et moyen terme. Le site choisi permet de bénéficier des équipements 
récents créés dans le cadre de la ZAC de la Rostolane.  

L'OAP est inscrite dans une dent creuse en continuités urbaines au nord, à l’ouest et au sud. La limite 
est s’appuie sur une haie végétale existante et protégée au PLUi et dans l’OAP, afin de marquer une 
limite à l’urbanisation claire et protéger les perspectives sur la Sainte Victoire.    
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AIX-OAP04 Puyricard-Palombes  
Le secteur des Palombes est en limite nord-ouest du village de Puyricard, en continuité d’un 
développement urbain récent au sud (lotissement des Palombes) comprenant deux bastides, et au 
confront d’espaces agricoles au nord.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont de compléter l’offre en logements à 
proximité du centre villageois dans la logique de la ville du quart d’heure ainsi que le maillage viaire 
tout en définissant des limites claires à l’urbanisation.  

Le secteur a vocation d’habitat (de l’ordre de 100 à 150 logements) dans un échéancier à long terme. 
La composition sera progressive : du petit collectif en R+2 autour de la place centrale, avec une prise 
en compte des enjeux patrimoniaux et paysager aux abords de la Bastide, vers des formes urbaines en 
R+1, en particulier à l’ouest, correspondantes au caractère villageois du secteur.  

L'OAP est en continuité urbaine de plusieurs secteurs pavillonnaires. La limite nord s’appuie sur une 
haie végétale existante protégée au PLUi et dans l’OAP, afin de définir une limite à l’urbanisation claire. 
La limite sud est en retrait afin de respecter les enjeux hydrauliques (risque inondation) et 
patrimoniaux des bastides.  

AIX-OAP05 Maruège  
Le secteur de Maruège d’environ 6 hectares se situe en limite nord de la zone urbaine dense de la ville, 
à proximité du hameau des Platanes, le long de l’axe structurant de l’ancienne route des Alpes et sur 
un point haut topographique. Il est situé dans la ZPPAUP d’Entremont-Saint Donat.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Compléter l’offre de logements à proximité du pôle urbain principal par un espace de 
transition adapté à la sensibilité du site par la maitrise des gabarit (notamment des hauteurs, 
RDC/ R+1) et la protection de la trame végétale.  

� Offrir des possibilités de décloisonner les opérations existantes.  

Le secteur a vocation à de l’habitat (programmation de 75 logements environ) à court et moyen terme. 

L’OAP se limite au nord avec l’affirmation d’une coupure à l’urbanisation avec le hameau des Platanes, 
à l’ouest, avec une marge de recul par rapport à l’Ancienne route des Alpes, à l’est avec la prise en 
compte de la topographie et la préservation d’une ceinture naturelle protégeant la vallée des 
Pinchinats (site Inscrit), au sud dans la continuité urbaine de la partie déjà agglomérée.  

AIX-OAP06 Pont de l’Arc-Félicité  
Le secteur Pont de l’Arc-Félicité est situé au Pont de l’Arc dans les quartiers sud de la ville centre. Il est 
en continuité de la ville dense et constitue l'interface avec les terres agricoles de la bastide de la Félicité 
(MH). Au voisinage direct de la centralité du quartier et d’équipements importants (lycée, Hôpital, 
mairie, commerces, etc.), il est situé entre deux voies structurantes (RD9 et RD8n).  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Compléter l’offre de logements dans le quartier tout en traitant la limite à l’urbanisation claire 
en préservant les espaces bastidaires de la Félicité.  

� Réaliser un barreau de liaison entre la RD9 et la RD8n afin de relier les quartiers ouest et sud 
de la ville, tout en désengorgeant le quartier du Pont de l’Arc.  

Le secteur aura vocation à de l’habitat avec une programmation de 75 logements environ à moyen 
terme. La typologie sera progressive, de type front bâti (maison de ville) à du pavillonnaire lâche pour 
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répondre aux différents enjeux paysagers et patrimoniaux et en cohérence avec la forme urbaine du 
secteur.  

Le secteur est en continuité de l’urbanisation au nord et à l’est ; il s'appuie à l’est et au sud sur la future 
voie de liaison dont les aménagements paysagers constitueront un paysage de transition entre l’espace 
agricole de la Félicité et l’urbanisation, notamment existante.  
AIX-OAP07 Luynes Sud  
Le secteur Luynes Sud couvre 25 hectares environ. Il est situé au sud du village de Luynes, limité au 
nord par la rivière de la Luynes et la RD7, à l’ouest par l’A51, il est axé sur la RD8n. A l’ouest de la RD8n, 
les espaces sont urbanisés par des activité de faubourg et à l’est, par un habitat péri-urbain. Une 
opération récente d’habitat avec des équipements structurants (lycée international et collège) est 
riveraine en partie centrale à l’ouest.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Compléter l’offre en logements à proximité du centre villageois et des équipements publics, 
dont un futur parc le long de la rivière de la Luynes, dans une logique de courtes distances.  

� Recomposer le village en affirmant d’une part la centralité historique, et d’autre part en 
renforçant l’armature urbaine du village de Luynes avec le développement amorcé de 
l’urbanisation et des équipements au sud de la rivière.  

Requalifier la RD8n et améliorer les liaisons, notamment douces, entre le village et le pôle 
d’enseignement.  

La vocation du secteur est mixte avec un programme d’environ 300 logements (de l’ordre de 30 000 
m² de surface de plancher) et des équipements à court ou moyen terme.  Les implantations s’appuient 
sur la trame végétale et les talwegs existants afin de structurer l’urbanisation nouvelle en hameau. 
Elles seront en retrait de la RD8n, avec une hauteur de 10 mètres maximum au sud pour traiter l’entrée 
de ville.  

Cette OAP participe au renforcement de l’armature urbaine du village et à son extension amorcée au 
sud de la Luynes selon une logique de proximité avec le centre villageois autour d’équipements 
structurants scolaires et loisirs. Préexistante dans le PLU communal, son périmètre a été diminué de 
moitié pour près de 30 hectares en moins pour répondre notamment aux objectifs de réduction de la 
consommation d’espaces et d’une évolution urbaine mieux adaptée aux capacités et fonctionnement 
du village de Luynes.  

AIX-OAP08 Trois Pigeons  
Le secteur est situé dans la plaine des Milles au carrefour d’axes routiers structurants (A51, RD8n, 
RD59). Il longe la RD59, marquant l’entrée du pôle d’activité d’Aix-les Milles. Il est partiellement occupé 
par l’équipement sportif et culturel de l’Arena, un boisement et des terres agricoles.  

Les principaux enjeux et objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Améliorer la desserte du secteur et le stationnement, notamment intermodal.  
� Contenir le développement, notamment par le maintien des espaces agricoles et naturels 

garantissant le maintien de la coupure agricole.  

Le site a vocation à accueillir des équipements publics ou d’intérêt collectif, stationnement et parc-
relais) et à préserver l’activité agricole, à court ou moyen terme.  

Le secteur est défini sur une séquence cohérente entre bretelle routière et entrée du pôle d’activité, 
concernés par des enjeux d’équipement et de paysages sensibles.  
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AIX-OAP09 Plan d’Aillane-Aérodrome  
Le secteur Plan d’Aillane-Aérodrome tient une position centrale dans le grand secteur sud (entre la 
Duranne, le village des Milles et le pôle d’activité). Traversé par la voie ferrée d’Aix-Rognac, il est 
constitué de 3 entités : au nord, les terrains de l’ancienne base militaire, dont l’aérodrome riverain à 
l’OAP est désormais civil, au centre des activités diverses dont le pôle d’échanges multimodal et au sud 
des activités maraîchères. Bien desservi par des voies structurantes dont la RD65 et la RD9, qui est 
néanmoins une coupure entre le pôle d’activité d’Aix-les Milles et le secteur.  

En cohérence notamment avec l’orientation 1.5 du PADD visant à favoriser l’intensification des espaces 
urbains et économiques existants, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Conforter le pôle d’échanges multimodal comme pièce majeure de l’armature en liaisons et 
transports collectifs du sud aixois.  

� Accompagner le pôle multimodal par des activités économiques, notamment en lien avec 
l’aéronautique et la sécurité civile, ainsi que les filières stratégiques : Energie, Environnement, 
Numériques et Microélectronique.  

La vocation du secteur est d’accueillir à moyen terme, des activités économiques mixtes dans le 
prolongement du pôle d’activité d’Aix-les Milles et de créer des équipements publics pour renforcer le 
pôle d’échanges. Autour des espaces publics centraux les constructions seront à l’alignement pour 
définir la centralité ; les axes de vue sur la Sainte-Victoire seront pris en compte dans la composition.  

Le secteur est défini dans une séquence centrée sur la voie ferrée et le futur pôle d’échange pour relier 
et articuler les différentes entités existantes dans le cadre local comme dans le cadre plus global du 
sud aixois.  

AIX-OAP10 Saint-Hilaire  
Le secteur est localisé en frange sud du pôle d’activités, entre des collines boisées et le lit de la rivière 
de la Petite Jouine. Il est boisé en partie haute et ouvert en partie basse.  

En cohérence notamment avec l’orientation 6.5 du PADD visant à répondre aux besoins d’accueil 
diversifiés des entreprises, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Répondre aux besoins de développement économique du pôle d’activités en lien avec le 
secteur riverain des Grottes de Pichaury.  

� Favoriser le développement des activités existantes et la diversification des entreprises vers 
les filières économiques stratégiques du Pays d'Aix.  

La vocation du secteur est économique, de mêmes caractéristiques que les opérations riveraines 
intégrant les bâtiments à flanc de collines. L’échéancier est à court terme.   

Le secteur est en continuité des opérations existantes avec un retrait de la limite nord et sud en 
considération des risques inondation au nord et feux de forêt au sud. La prise en compte des risques 
inondations et feux de forêt sera une des conditions de la mise en œuvre du projet.   

AIX-OAP11 Gare TGV-Arbois  
Le secteur Gare TGV-Arbois constitue, avec celui du Petit Arbois et du Tourillon, le troisième site 
d’implantation du Technopôle de l’Environnement Arbois-Méditerranée. Il est situé dans le massif 
naturel du plateau de l’Arbois, un des réservoirs de biodiversité faisant l’objet de plusieurs protections 
environnementales et fortement soumis au risque feu de forêt. Situé sur l’axe stratégique entre 
l’aéroport de Marseille-Provence et Aix-en-Provence (cf. OAP stratégiques), le secteur est marqué par 
deux infrastructures structurantes : la LGV et la RD9, avec la gare TGV en point nodal. Des équipements 
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riverains, tel que l’ISDND et l’aire d’accueil des gens du voyage, ainsi que des secteurs d’occupations 
illicites et de dépôts sauvages, font partis du contexte à considérer dans ce secteur.  

En cohérence notamment avec l’orientation 1.7 et 7.1 du PADD visant à encadrer les extensions 
urbaines dans une démarche de développement durable et à accompagner les filières d’excellence, les 
principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Valoriser la porte d'entrée métropolitaine de la gare TGV en poursuivant les vocations déjà 
amorcées : un espace de projet spécifique en lien avec l’environnement et les énergies 
renouvelables, complémentaire au Technopôle Arbois-Méditerranée et participant aux enjeux 
d’attractivité, de performance environnementale du territoire.  

� Requalifier les espaces environnants, notamment depuis la RD9.  
� Prendre en compte les enjeux environnementaux et les risques.  

La vocation est économique, services, activités et équipements sur le thème de l’environnement, avec 
un échéancier à long terme.  

L’objet de cette OAP est de prendre en considération l’aménagement global de ce secteur présentant 
des thématiques d’aménagement du territoire très variées. Le secteur est ainsi défini au regard de 
l’existant et des vocations déjà amorcées autour de la gare TGV. Le site se compose ainsi de deux 
parties de part et d'autre de la route du Jas de Marroc : à l'est un projet d'activités à proximité de la 
Gare, et à l'ouest des projets d'équipements publics et d'activités en relation avec les énergies 
renouvelables.   

Ces enjeux de développement s'imbriquent aux enjeux paysagers, environnementaux et de la prise en 
compte des risques. Les principes d’aménagement seront conçus sur la base d’un modèle 
méditerranéen et environnemental favorisant une architecture bioclimatique ou des aménagements 
compatibles avec les fonctions écologiques ou agronomiques et prenant notamment en compte la 
prévention des risques feux de forêt.   

AIX-OAP12 La Constance  
Le secteur de la Constance est en extension sud-ouest de la ville centre, en continuité des 
développements récents des quartiers du Jas de Bouffan et de l’Ensoleillée. Il est au croisement de 
deux autoroutes (A8 et A51) et de la voie ferrée Aix-Rognac qui le longe. Le centre du secteur est un 
milieu semi-ouvert, en “plateau” dominant la rivière de l’Arc, la ville centre et le vallon de Valcros, 
notamment. Ses coteaux boisés sont très perçus dans le grand paysage.  

En cohérence notamment avec l’orientation 1.7 du PADD visant à encadrer les extensions urbaines 
dans une démarche de développement durable, les principaux objectifs portés à travers cette OAP 
sont :  

� Répondre aux besoins diversifiés en matière d’habitat par une nouvelle offre de logements à 
proximité et en lien direct avec le centre urbain.  

� Accueillir prioritairement des entreprises tertiaires en lien avec le Numérique et la 
Microélectronique, filière économique stratégique du Pays d'Aix, dans la partie nord, en créant 
un pôle numérique permettant d’offrir des emplois à proximité des quartiers ouest de la Ville, 
déficitaires en la matière.  

La vocation est mixte avec de l’habitat collectif (2500 à 3500 logements) du commerce (5000 m²) et de 
l’activité économique, des bureaux (50 000 à 70 000 m²) et des équipements publics. L’échéancier est 
à long terme.  
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L’OAP expose les grands principes d’aménagement dans une logique de complémentarité avec le 
règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. Il s’agit notamment de l’accessibilité, du 
fonctionnement urbain avec hiérarchisation des voies et des usages ainsi que de la composition 
urbaine et paysagère notamment sur la Sainte-Victoire et la Chaîne de l’Etoile.  

Les constructions au nord, le long de l’A8 sont préférentiellement à usage d’activités. Elles seront « 
fédérées » par des prescriptions communes de gabarits et de contact avec l’espace public avec des 
typologies variées pour assurer une mixité et une évolutivité dans le temps de l’usage des locaux.   

L’enfouissement des parkings sous les bâtiments permettra à la fois la densité et le verdissement des 
îlots, ainsi qu’un traitement qualitatif des espaces publics. Les alignements de façades contiendront 
les espaces publics ; les commerces et les services en rez-de-chaussée contribueront à leur animation. 
Les éléments patrimoniaux font l’objet d’une valorisation que ce soient les bastides ou les points de 
vue cézanniens.   

L’opération répond aux conditions de prises en compte environnementales, paysagères par le 
renforcement de l’écrin boisé du rebord du plateau et la création du parc central dans le vallon, la 
réduction des nuisances sonores et la protection par rapport aux feux de forêt.  

Les limites du secteur sont fondées sur l’unité topographique cohérente du plateau de Valcros. Le parti 
pris est de ne construire que sur les plateaux en conservant les espaces de nature du vallon central 
traversant le plateau ainsi que ses coteaux boisés. Au regard des développements récents de la ville 
vers l’ouest, le secteur constitue une continuité urbaine, comblant une “dent creuse” entre quartiers 
périphériques. Sa position et sa configuration le rendent stratégique que ce soit pour le 
fonctionnement urbain, la desserte, que pour l’opportunité de mailler les quartiers sud et ouest.  

L’aménagement du secteur fait par ailleurs l’objet d’une ZAC dont le dossier de réalisation est en 
cours.  

AIX-OAP13 La Pomone  
Le secteur de la Pomone, de 13 hectares environ, se situe dans la ville dense, entre le quartier récent 
du Jas de Bouffan à l’ouest, et l’A51-RN296 et la ville centre à l’est. Il est constitué de deux entités, à 
dominante d’habitat pavillonnaire peu dense et végétalisé au nord, et d’activité et équipements 
publics au sud. Le secteur bénéficie d’un bon niveau d’équipement à sa périphérie mais en interne les 
voiries et réseaux divers nécessitent une remise à niveau, en particulier la desserte depuis les voies 
structurantes (RD9 et RD17).  

En cohérence notamment avec l’orientation 1.5 du PADD visant à favoriser l’intensification des espaces 
urbains et économiques existants, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :  

� Optimiser les tissus urbains existants et confirmer la mixité du secteur compte tenu de sa 
position centrale en termes d’accessibilité et d’équipement.   

� Renforcer l’offre à destination des entreprises, notamment tertiaires, à proximité du centre 
urbain d'Aix-en-Provence.  

La vocation du secteur est mixte avec une programmation de 150 logements environ, au nord et au 
centre, et de l’activité économique et des équipements publics, à l’Est et au sud ; la programmation 
est prévue à moyen terme.  

La forme urbaine sera progressive, notamment à l’ouest où les hauteurs seront limitées à 10 mètres, 
avec des éléments paysagers structurants avec le maintien des éléments remarquables. La réduction 
des nuisances avec la route N296 est assurée par la valorisation de la masse boisée existante qui 



 
 

 55
 

entraîne un recul des constructions et le maintien du premier plan à dominante végétale dans la 
perception du quartier. Dans cette partie Est du secteur, la composition urbaine à dominante de 
bâtiments d’activités permettra une barrière phonique vis-à-vis de la nationale. Ces bâtiments, soumis 
à des nuisances plus élevées, devront présenter un isolement acoustique de leurs façades adapté à la 
prise en compte de cette exposition ou bien encore un système de ventilation par des ouvertures 
orientées vers l’intérieur du secteur de la Pomone.  

Le secteur correspond à un îlot urbain étanche délimité par des voies structurantes et bénéficie d’un 
bon niveau d’accessibilité. L’OAP promeut donc l’intensification d’un des secteurs les moins denses de 
la couronne urbaine aixoise.  

  
AIX-OAP14 Celony  
Le secteur concerne le hameau ancien de Celony traversé par la RD7n (ex RN7, route structurante au 
trafic important qui a généré du commerce de transit dans le hameau même) et sa périphérie 
immédiate, caractérisé par des secteurs d’habitat pavillonnaire et non bâti au nord du hameau, à 
proximité des commerces et équipements publics de Celony.   

Au regard du développement récent du quartier, il s’agit de valoriser la centralité historique de Célony 
en mêlant commerces de proximité, équipements et espaces publics apaisés. En cohérence 
notamment avec l’orientation 1.5 du PADD visant à favoriser l’intensification des espaces urbains et 
économiques existants, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :   

� Conforter le pôle urbain de Célony et compléter le niveau d’équipements et de services de 
proximité.   

� Renforcer l'offre en logements à proximité de la centralité de Célony dans une logique 
d'urbanisme de courtes distances.   

� Concentrer le commerce de proximité dans la centralité historique de Célony en lien avec les 
équipements publics existants.  

� Améliorer les conditions d’échanges circulatoires par la création d'une liaison entre les 
chemins de Plâtrières et du Puy du Roy, permettant de délester le carrefour avec la RD7n.  

La vocation du secteur sera de l’habitat, de l’ordre de 100 à 150 logements sous forme d’habitat 
individuel à la densité progressive, équipements et commerces de proximité ; la programmation est 
prévue à long terme. Les constructions sur la RD7n devront offrir un paysage urbain qualitatif. Une 
densité progressive sera mise en œuvre entre la partie ouest proche des équipements et du cœur de 
village et la partie est entourée d’un tissu résidentiel plus « lâche ».  

Cette OAP dite « d’intention » au PLUi expose les grands principes d’aménagement dans une logique 
de complémentarité avec le règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. A ce titre l’OAP 
n’est qu’une des composantes du projet urbain et ne peut retranscrire de manière exhaustive 
l’ensemble des contraintes règlementaires (Secteur de Mixité sociale (ici SMS6-1), risques, servitudes, 
etc.) que les projets opérationnels devront bien entendu prendre en compte.  

L'OAP permet de traiter globalement les enjeux du hameau en recréant du lien depuis la RD7n, dans 
la partie centrale et vers les quartiers d’urbanisation récente.  

AIX-OAP15 Saint-Anne Bouenhoure :   
Le secteur de Sainte-Anne/Bouenhoure, de 10 hectares environ, est situé en frange nord-ouest de la 
ville, au contact des extensions urbaines récentes à l’ouest de la ville centre.  
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En cohérence notamment avec l’orientation 1.5 du PADD visant à favoriser l’intensification des espaces 
urbains et économiques existants, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :    

� Contenir le développement urbain amorcé à la fin des années 1990, dans un secteur sensible 
mais proche de la ville.   

� Répondre aux besoins diversifiés en matière de logement, notamment dans l’habitat collectif, 
que ce soit en locatif privé, social ou en accession.   

� Préserver les éléments de patrimoine (Bastide du Val Fleuri).  

La vocation du secteur sera de l’habitat à hauteur de 250 logements environ, (20000 m² de surface de 
plancher à l’ouest et 5000 m² à l’est dont une partie est en cours de réalisation) avec une 
programmation à court terme.  

Le secteur s’appuie sur un projet de maillage viaire en partie basse de la barre de Celony, où le relief 
et les boisements s’estompent.  

L’opération n’étant pas totalement achevée, le maintien de l’OAP permet d’en garantir l’achèvement 
selon les conditions fixées initialement. 

AIX-OAP16 Pont de l’Arc-Viaduc  
Le secteur de 15 hectares environ, est en prolongement Est du quartier du Pont de l’Arc. Il est au sud 
du quartier des Facultés de la ville centre, séparé par l’A8 et la rivière de l’Arc, et délimité par la voie 
ferrée Marseille-Briançon qui épouse le piémont des collines du Montaiguet. A l’ouest, le secteur est 
occupé par le CREPS, au centre par des équipements universitaires en cours de réalisation et à l’est par 
de la périurbanisation d’habitat diffus.  

En cohérence notamment avec l’orientation 1.5 du PADD visant à favoriser l’intensification des espaces 
urbains et économiques existants, les principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :    

� Conforter le rôle et la fonction universitaire d’Aix-en-Provence à travers la mise en place du 
Plan Campus sur ce secteur par une regroupement fonctionnel.  

� Accompagner, à l’échelle du Campus aixois, les modes de la vie étudiante par une plus grande 
mixité des fonctions et améliorer les liaisons entre les différents équipements.  

La vocation du secteur est mixte avec un programme de 50 logements avec un échéancier à moyen 
terme. Le secteur nord sera le support d’une urbanisation peu dense pour répondre notamment, aux 
enjeux de mise en valeur de la ripisylve de l‘Arc et à la prise en compte du risque inondation. Une partie 
de ce secteur est réservé pour un développement à plus long terme. Plusieurs ouvrages ont été 
récemment réalisés en amont de l’urbanisation du secteur et pour assurer une partie de la viabilité 
nécessaire (nouveau pont sur Arc en prolongement du chemin de la Guiramande, franchissement de 
l’A8 par une voie TC et modes actifs, etc.  

Les contraintes hydrauliques et Feu de forêt sont pris en compte à la conception.  

Le secteur est déterminé selon un périmètre cohérent de l’est du Pont de l’Arc, entre limites naturelles, 
(rivière de l’Arc et piémont boisé du Montaiguet) ou artificielles, (A8, voie ferrée et institution du 
CREPS) qui permet d’afficher un projet global.  

AIX-OAP17 Le Tourillon  
Le secteur du Tourillon de 8.5 hectares environ, est contiguë aux opérations de la Duranne et du Petit 
Arbois. Il constitue un des sites d’implantation du Technopôle de l'environnement. Il est en lisière du 
massif de l’Arbois aux enjeux paysagers et écologiques majeurs, faisant l’objet de plusieurs 
protections.  
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En cohérence notamment avec l’orientation 6.5 et 7.1 du PADD visant à répondre aux besoins d’accueil 
diversifiés des entreprises et à accompagner les filières d’excellence du Pays d’Aix, les 
principaux objectifs portés à travers cette OAP sont :    

� Assurer une offre complémentaire au Technopôle Arbois–Méditerranée permettant le 
parcours résidentiel des entreprises au sein du technopôle.  

� Accueillir prioritairement des entreprises en lien avec les filières économiques stratégiques du 
Pays d'Aix (Énergie, Numérique et Microélectronique).   

� Créer un environnement exemplaire, via un parti d’aménagement qui doit s’inscrire dans des 
limites et des conditions compatibles et respectueuses des sites, paysages, risques et de la 
biodiversité.  

La vocation est économique et permet de compléter l’offre peu disponible sur le territoire en 
proposant des produits mixtes (petite production et assemblage, locaux tertiaires et de services des 
entreprises) pour l’accueil d’activités technologiques à forte valeur ajoutée de l’ordre de 38 000 m² de 
surface de plancher. Le regroupement du bâti avec des formes compactes sera privilégié pour 
préserver les espaces les plus sensibles.  

 
CABRIES 
 
CAB-OAP01 Lagremeuse 
Située au nord de la commune de Cabriès et limitrophe de la commune d’Aix-en-Provence, l'OAP 
Lagremeuse a pour but de permettre la réalisation du projet de centre de secours intercommunal porté 
par le Service Départemental d’Incendie et de Secours des Bouches-du-Rhône (permis de construire 
en cours d’instruction) et d’accueillir en complément des équipements répondant aux besoins 
communaux et intercommunaux, bénéficiant d’un positionnement stratégique au nord du territoire 
communal, en limite d’Aix-en-Provence sur un secteur qui offre des conditions d'accessibilité idéales, 
notamment pour les besoins des pompiers. 

CAB-OAP04 Petite Campagne  
Localisé à l'extrémité sud du territoire communal, le secteur de Petite Campagne se positionne à 
l'articulation du village du Verger à l'est et de la zone d'activités commerciales de Plan de Campagne à 
l'ouest. Par sa proximité immédiate avec l'autoroute et la zone commerciale, le secteur bénéficie d'une 
accessibilité et d'une attractivité certaines. Sa desserte en transport collectif sera bientôt renforcée 
par la création du pôle d'échanges multimodal de Plan de Campagne qui sera desservi par l'extension 
du Zénibus depuis Vitrolles et la création d'une halte ferroviaire. 

Ces équipements conditionnent le phasage des projets sur Plan de Campagne dans lequel s’inscrit ce 
secteur.  

L’OAP Petite Campagne participe à la mise en œuvre de l’OAP secteur stratégique “renouveler 
l’attractivité de Plan de Campagne” en confortant le rayonnement de la zone, en accompagnant 
l’évolution de la mixité des fonctions urbaines, en améliorant l’accessibilité à la zone et en sécurisant 
ses accès, ainsi qu’en améliorant l’image de Plan de Campagne.  

Ainsi les objectifs poursuivis sont : 

- Participer au renforcement de l'attractivité de la zone commerciale de Plan de Campagne en 
proposant de nouveaux commerces et activités complémentaires.  

- Anticiper la mutation éventuelle de la zone commerciale en développant une offre de 
logements dans le secteur. 
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La zone a vocation à accueillir des activités économiques mixtes, répondant et anticipant ainsi les 
nouvelles pratiques du marché. En incluant un hall dédié aux producteurs maraîchers locaux. Cette 
intégration favoriserait des synergies entre différents secteurs, comme la collaboration entre les 
exploitations maraîchères et d'autres entreprises de la zone. En accueillant ce hall, la zone offre une 
opportunité majeure de développer des activités mixtes, se différenciant des standards commerciaux 
actuellement implanté, stimulant ainsi l'économie locale et promouvant des pratiques de 
consommations durables.    
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Territoire 2 

 
CHÂTEAUNEUF-LE-ROUGE 
 
CHA-OAP01 La Barque  
L’OAP de la Barque vise à recomposer et conforter les délaissés routiers du carrefour d’entrée 
d’autoroute, en implantant un service hôtelier à proximité de la zone tertiaire et industrielle de la 
Muscatelle.  

Elle répond également à l’orientation 7.2 du PADD sur le développement de l’économie touristique du 
Pays d’Aix. 

CHA-OAP02 La Gavotte 
Le site de projet se place dans la continuité du quartier résidentiel de la Gavotte et se situe en façade 
sud de la D7n. Il s’intègre dans un environnement naturel à l’est et résidentiel au sud et à l’ouest. 

Au nord, plusieurs constructions sont existantes. Elles accueillent une résidence, une activité de 
carrosserie et une activité de loisirs.  

L’OAP de la Gavotte vise notamment à permettre un complément d’urbanisation pour l’accueil d'une 
offre diversifiée de logements à destination des familles.  

Il est proposé par la Métropole d’augmenter le nombre de logement prévu sur ce secteur de 8 hectares. 
Celui-ci pourrait être élevé à 70-80 logements.   

CHA-OAP05 La Galinière – Auberge 
Le site du projet est situé à l’extrémité ouest du secteur de la Gavotte. Il est précisé dans le paragraphe 
enjeux et objectifs de l’OAP que l’urbanisation de ce secteur veillera à assurer une bonne gestion de 
l’interface avec les milieux naturels. 

Par ailleurs, le schéma de l’OAP identifie à cet effet un “espace paysager à végétaliser, à préserver” au 
niveau de la ripisylve qui compose la limite est du secteur de projet.   

 
PEYROLLES-EN-PROVENCE 
 
PEP-OAP06 Le Bosquet  
L’OAP est inclue dans le périmètre du Site Patrimonial Remarquable de Peyrolles-en-Provence et dans 
le champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques. Par 
conséquent, les enjeux d’insertion paysagère et de covisibilité sont importants et requièrent des 
intentions d’aménagement qui favorisent la préservation et la mise en valeur du patrimoine communal.  

Le projet du Bosquet prévoit la réalisation de 25 logements. La modification de hauteur des bâtiments 
sur le secteur du Bosquet remettrait en cause les objectifs fixés par le PLUi du Pays d’Aix et la 
programmation en termes de forme urbaine. En outre, les dispositions relatives à la Zone de Protection 
du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) limitent la hauteur au niveau du rez-de-
chaussée, de façon à conserver les perspectives sur le centre ancien et le Château. Le projet sera 
soumis à avis conforme de l’architecte des Bâtiments de France.  
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VAUVENARGUES 
 
VAU-OAP01 Village Est 
Le projet est situé à la sortie est du centre village. L’aménagement de ce nouveau quartier propose 
une continuité urbaine cohérente avec le centre ancien, ainsi qu’une transition vers le quartier 
d’habitat pavillonnaire situé à l’Est. Sa capacité d’accueil est estimée de l’ordre de 10 à 15 logements. 
L’habitat devra s’inscrire au mieux dans le relief et assurer une bonne insertion paysagère.  

Il s’agit ici de créer un linéaire bâti ménageant des percées visuelles depuis l’avenue des Maquisards, 
tandis que des jardins seront aménagés en partie Sud. La densité devra être plus grande à l’ouest 
(continuité avec le centre ancien) qu’à l’est (transition vers le quartier d’habitat pavillonnaire). De 
façon générale, les constructions devront répondre à la morphologie urbaine environnante, aux 
proportions et caractères architecturaux des constructions existantes. Le caractère historique du 
village, par ailleurs couvert par un règlement de protection spécifique, doit guider le projet dans un 
esprit de continuité et de respect de l’existant.  

 
VAU-OAP02 Centre Village  
L’OAP Centre Village vise, entre autres, à répondre aux besoins diversifiés en matière de logement, 
notamment dans l’habitat collectif, que ce soit en locatif privé, social ou en accession en assurant un 
maillage viaire qui permettra le désenclavement du secteur fortement contraint en matière de 
topographie. Les choix en matière de tracé viaire et d’implantation des constructions doivent prendre 
en compte cette contrainte. En conséquence la densité est adaptée aux caractéristiques du relief.  

 
VENELLES 
 
VNL-OAP03 Les Figueirasses  
Les contributions déposées à l’enquête publique relatives à cette OAP font référence à l’OAP telle 
qu’elle existe dans le PLU communal et non dans le projet de PLUi. Le projet de PLUi répond aux 
demandes formulées en proposant un périmètre réduit sur lequel sont prévus 20 logements.   
  
VNL-OAP07 La Brianne  
Le secteur de la Brianne est situé au nord du village de Venelles. Le projet participe à la production de 
logements en complétant l’urbanisation du secteur dans le respect des formes urbaines existantes.  
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Territoire 3 

 
BOUC BEL AIR 
 
BOU-OAP01 San Baquis Est 
L’OAP San Baquis Est se situe au cœur d’une zone urbanisée constituée des pôles commerciaux de la 
Croix d’Or et San Baquis au nord et au sud. L’OAP participe à l’atteinte des objectifs de développement 
porté par le projet de PLUi. C'est un secteur central et stratégique pour le développement de Bouc Bel 
Air qui permettra de réaliser une liaison structurante entre la RD8n et RD60 et permettre également 
la réalisation d’un demi-échangeur afin de fluidifier les flux de circulation sur la RD8n et l'échangeur 
des Trois Pigeons.      

BOU-OAP02 Leï Morts  
L’OAP se situe dans un secteur urbanisé caractérisé par une faible densité et une mixité de fonctions. 
Ce site présente donc un potentiel de renouvellement urbain et de densification du territoire 
communal pour la production des logements sociaux et d’habitat mixte.  

BOU-OAP03 Centre-Ville  
L’OAP se situe au cœur du centre-ville de Bouc Bel Air, il s’agit d’un espace résiduel au centre d’un tissu 
bâti existant qui permettra de renforcer la mixité fonctionnelle du village historique. Ce secteur est 
déjà urbanisable dans le PLU communal en vigueur.   

BOU-OAP05 Malbergue Nord  
L’OAP se situe au cœur d’une zone d’habitat pavillonnaire existante. Ce secteur résiduel est déjà 
constructible dans le PLU communal en vigueur. Cette OAP sectorielle permettra d’encadrer 
l’urbanisation en cohérence avec les tissus pavillonnaires limitrophes tout en assurant une desserte 
adaptée des futures constructions.  

BOU-OAP06 Malbergue Sud  
L’OAP se situe au cœur d’une zone d’habitat pavillonnaire existante. Ce secteur résiduel est déjà 
constructible dans le PLU communal en vigueur. Cette OAP sectorielle permettra d’encadrer 
l’urbanisation en cohérence avec les tissus pavillonnaires limitrophes tout en assurant une desserte 
adaptée des futures constructions.  

  
BOU-OAP07 La Salle Sud  
L’OAP se situe au cœur d’une zone d’habitat pavillonnaire existante. Ce secteur résiduel est déjà 
constructible dans le PLU communal en vigueur. Cette OAP sectorielle permettra d’encadrer 
l’urbanisation en cohérence avec les tissus pavillonnaires limitrophes tout en assurant une desserte 
adaptée des futures constructions.  

BOU-OAP09 La Salle Ouest  
L’OAP porte sur un espace en continuité immédiate des lotissements du Domaine de la Salle et de Lou 
Cantounet. Elle vise à assurer une intégration de l’opération dans son environnement, en veillant aux 
transitions avec les tissus pavillonnaires et espaces agricoles limitrophes. 

L’OAP expose les grands principes d’aménagement dans une logique de complémentarité avec le 
règlement et en cohérence avec les orientations du PADD. A ce titre l’OAP n’est qu’une des 
composantes du projet urbain et ne peut retranscrire de manière exhaustive l’ensemble des 
contraintes règlementaires (risques, servitudes, etc.) que les projets opérationnels devront bien 
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entendu prendre en compte dans un rapport de conformité comme c’est le cas pour la gestion du 
risque inondation.  

BOU-OAP11 Camping de la Malle  
L’OAP sectorielle correspond au site du camping existant composé d’environ 200 résidences 
principales de type mobil-homes. Le site est donc déjà artificialisé dans son intégralité. Il ne présente 
pas de consommation d’espace naturel et agricole.  

De plus, cette OAP vise à améliorer la défendabilité du site existant vis à vis du risque feux de forêt 
identifié. 

 
FUVEAU  
 
FUV-OAP01 La Roucaoudo  
En continuité de l’enveloppe urbaine, le secteur de la Roucaoudo à vocation principale d’habitat porte 
dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, un projet de 90 logements dont environ 
50% de logements sociaux.  En limite d’un coteau boisé au Nord et d’un vallat ainsi que des espaces 
boisés au sud et à l’ouest, l’aménagement projeté sur ce secteur vise, au travers des principes 
d’implantation des bâtiments à proximité des voies à préserver les boisements et des principes de 
qualité architecturale, à assurer une intégration paysagère. L’opération sera accessible par le chemin 
de Rousset et la route des Michels. Une nouvelle voie de 6 mètres à double sens traversant cette 
opération participera à ne pas concentrer en un point d’entrée/de sortie le flux automobile et à 
répondre à la défense incendie du site. 

De plus, parmi les deux zones à urbaniser ouvertes à vocation habitat dans le PLUi sur cette commune, 
ce secteur participe très largement à la production de logements sociaux.   

FUV-OAP03 La Barque  
La commune de Fuveau a défini une OAP encadrant l’urbanisation du hameau de la Barque suite au 
projet engagé de barreau routier entre l’A8 et la D6, qui est une opportunité pour lui redonner une vie 
de quartier. Elle décline les grands principes d’aménagement et de requalification pour ainsi affirmer 
ce hameau comme pôle secondaire de la commune avec l’accueil de logements et d’équipements 
complémentaires. Les réflexions relatives à l’aménagement global du quartier de la Barque intègrent 
également la zone d’activité existante. 
Suite à la concertation avec la population, la commune de Fuveau a souhaité dans son PLU communal 
afficher le projet d’aménagement global envisagé de ce secteur au travers d’une OAP. Le projet de 
PLUi reprend des éléments de cette OAP existante. De plus, une partie de cette OAP couvre une zone 
1AU au sud de la zone d’activité existante. Les OAP sectorielles sont un prérequis des zones 
d’ouverture à l’urbanisation selon l’article R151-20 du Code de l’Urbanisme. De part, le périmètre de 
cette OAP sectorielle, elle offre une vision d’ensemble en matière d’habitat, d’équipements et 
d’activités en lien avec l’arrivée du contournement routier de la Barque. Les OAP stratégiques n’ont 
pas pour objet d’établir des orientations d’aménagement fines à l’échelle d’un secteur à aménager ou 
d’un quartier. A ce titre, l’OAP stratégique de la Haute vallée de l’Arc mentionne l’importance du 
secteur de la Barque comme étant à pacifier en lien avec la création du barreau routier. 

FUV-OAP05 Saint-Charles 
Ce secteur est situé à l’arrière de la zone d’activité existante de Saint Charles en contact avec les 
équipements golfiques de Chateau l’Arc au sein du grand paysage de la vallée de l’Arc et de la 
Montagne Sainte-Victoire. Le parti d’aménagement retenu répond à la volonté de conforter la zone de 
Rousset-Peynier-Fuveau par l’accueil de nouvelles entreprises tout en préservant le caractère naturel 
des espaces dédiés au golf. Ce secteur d’environ 8 ha est destiné à recevoir des activités économiques 
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à dominante d’artisanat et/ou d’industrie tout en diversifiant le tissu économique sans une logique de 
confortement de l’activité logistique existante.  
Afin de poursuivre les objectifs précités, des adaptations au regard de l’implantation, du CES et de 
l’accès pourraient être étudiées sans modification de la hauteur tout en maintenant l’exclusion des 
activités logistiques sur ce secteur. 
 

GARDANNE  
 
GAR-OAP01 La Garde – Jean de Bouc  
L’OAP sectorielle participe à l’atteinte des objectifs fixés en termes de création d’emploi et 
d’implantation de nouvelles activités, en lien notamment avec la reconversion du site de la Centrale 
Gardanne-Meyreuil mentionnée dans l’OAP stratégique de la Haute Vallée de l’Arc. Le projet de La 
Garde - Jean de Bouc prévoit l’installation d’activités industrielles en lien avec les filières économiques 
stratégiques du Pays d’Aix (Energie – Environnement, numérique - microélectronique et aéronautique) 
ainsi que d’un Centre de Formation des Apprentis (CFA). 
L’OAP comprend un paragraphe très étoffé sur les principes de traitement paysager avec des 
indications très précises sur l’insertion du projet dans l’existant. Ainsi côté la Garde, la "frange 
végétalisée", contribuera à limiter les nuisances de la départementale sur les espaces pavillonnaires et 
sur le futur équipement, en bénéficiant d'un traitement paysager et sera aménagée pour être support 
d'usages (a minima des aménagements pour les modes actifs). Côté Jean de Bouc, un recul végétal 
sera créé au niveau de la zone industrielle afin d'en réduire l'impact visuel.  
 
GAR-OAP02 Font de Garach  
L’OAP de Font de Garach porte un projet de création de logements, notamment de logements sociaux, 
en continuité de l’urbanisation existante. Le projet devra répondre à une densité d’environ 40 
logements à l’hectare, similaire à l’ambiance des quartiers alentour, avec la création de petits collectifs 
en complément du secteur au sud qui s’est récemment développé. Le secteur est positionné à 
proximité du centre-ville de Gardanne et le maillage viaire permettra de renforcer les liaisons entre les 
différents quartiers. Un équipement public viendra compléter le projet et créera des aménités 
supplémentaires pour les nouveaux habitants et les riverains du secteur.   

GAR-OAP03 Puits Z  
Le secteur du Puits Z est un ancien site minier en friche. Le projet permettra de réhabiliter et de 
valoriser le patrimoine bâti (notamment le puits de mine).   

L’évaluation environnementale du projet d’OAP (partie 1.3B du rapport de présentation) indique que 
le secteur n’est pas concerné par un risque industriel et n’est que moyennement à faiblement impacté 
par les nuisances sonores et de qualité de l’air. Le projet prévoit des formes du bâti et des 
aménagements visant à réduire les impacts des nuisances. Le site ne présente pas de problématique 
de pollution des sols.   

 
GREASQUE 
 
GRE-OAP01 Le Pascaret 
L’OAP du Pascaret vise à permettre un complément d’urbanisation pour l’accueil d’une offre de 
logements à destination des familles avec une trentaine de logements programmés dont 30 % de 
logements sociaux en s’inscrivant dans la continuité de l’urbanisation existante. Il s'agit de l'une des 
rares réserves foncières communales.  
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La commune étant fortement contrainte par le risque incendie sur ses franges urbaines, le projet 
d’extension est soumis aux obligations liées risque feu de forêt. Le projet tient notamment compte de 
la gestion des interfaces boisées et urbaines et prévoit une voie de bouclage, permettant la 
sécurisation du site. La méthodologie de prise en compte du risque feu de forêt est explicitée dans la 
partie risques du présent document. Le projet devra s’adapter à la topographie du site, topographie 
qui permettra d’offrir des perspectives sur la Sainte-Victoire.   

 
GRE-OAP03 Les Iris  
L’OAP des Iris porte un projet de densification du secteur, à travers la création de nouveaux logements 
et la confortation des équipements publics existants (gendarmerie, école maternelle, etc.). Elle porte 
également sur la requalification des voies pour l’amélioration des accès et de la desserte interne au 
site.   

L'OAP a également pour vocation de préserver le patrimoine minier, avec l’identification des 3 bastides 
qui servaient de logement aux ingénieurs de la mine. La troisième bastide, nouvellement intégrée à 
l’OAP entre le PLU communal et le PLUi et située sur les parcelles AR 111 et 112, dispose d'un jardin 
arboré d'une grande qualité paysagère. Elle est située sur un itinéraire stratégique, identifié au Plan 
Guide de la commune. Elle participe ainsi à la conservation de la qualité paysagère et patrimoniale du 
secteur des Iris.   

  
LE THOLONET 
 
THO-OAP02 Les Acanthes  
Selon les chiffres récents de l’INSEE, la population de la commune diminue. Le prix moyen du m² sur la 
commune du Tholonet dans les dernières réalisations de programme immobilier est un frein à 
l'installation de jeunes et de familles. La commune souhaite développer des logements sociaux sur 
l'OAP des Acanthes pour favoriser l'installation de jeunes actifs, de jeunes décohabitants et de familles. 
La route du Cagnard a un gabarit suffisant pour absorber le trafic routier.  

Le site accueillera une trentaine de logement avec au moins 75 % de logements sociaux intermédiaires 
visant au maintien et à l’installation d’une classe moyenne et de jeunes actifs. Sur la partie est du 
secteur du projet s’établira une activité agricole et pédagogique. L’objectif poursuivi n’est donc pas le 
développement d’une activité économique sur le secteur (commerce, bureau). 

Concernant la réduction des nuisances sonores, les constructions devront être implantées à plus de 
100m de l’autoroute. Comme indiqué dans l’OAP, une attention particulière devra être portée à la 
protection acoustique des futures habitations.  

THO-OAP04 Route Cézanne 
Ce secteur met en scène l'entrée dans le vieux village du Tholonet avec, notamment à ses abords, des 
éléments patrimoniaux bâtis dont le moulin de Cézanne, ancien moulin à vent du XVIIème siècle et 
l'église Saint-Joseph. L'objectif de cette OAP est de préserver la valeur paysagère, pittoresque et 
patrimoniale le long de la route Cézanne en prévenant les aménagements dénaturants (points noirs 
paysagers). Pour limiter ces derniers, le règlement graphique identifie une bande graphique de 40 
mètres de part et d’autre de la Route Cézanne comme “abords de routes paysagères” accompagnée 
de prescriptions règlementaires.  

Tout projet devra être compatible avec l’OAP et ses orientations qui ont fait l’objet d’un travail très 
poussé en collaboration avec l’architecte des bâtiments de France (ABF) sur le traitement paysager et 
la qualité architecturale des nouveaux aménagements.   
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LES PENNES MIRABEAU  
 
PEN-OAP02 Pallières  
En cohérence avec la présentation du projet, le schéma d'aménagement de l'OAP des Pallières prévoit 
de nombreux espaces verts à préserver ou à créer permettant la sauvegarde de la majeure partie de 
la pinède.  

La parcelle cadastrée section AC n°101 se situe en dehors du périmètre d'OAP. Les boisements en 
présence sur cette parcelle ne seront pas impactés, quant à ceux limitrophes (notamment sur la 
parcelle cadastrée section CO n°102) et en limite de périmètre d'OAP, ils participeront à 
l'aménagement de l'interface paysagère entre le secteur d'OAP et la colline.  

 
MEYREUIL 
 
MRL-OAP01 Payannet 
Le secteur du Payannet est impacté sur sa partie Sud par le risque inondation. L’ouverture à 
l’urbanisation du secteur devra faire l’objet d’une étude hydraulique à l’échelle du bassin versant par 
la GEMAPI permettant de caractériser le risque. Dans cette attente, le site reste inconstructible sur la 
zone impactée par le risque.  
MRL-OAP02 Pont de Bayeux  
Le site aujourd’hui en friche, ne constitue pas la ripisylve de l’Arc mais il se trouve en bordure. 
L’interface entre la zone à urbaniser et la ripisylve fera l’objet d’un traitement spécifique, ne générant 
pas de coupure visuelle trop marquée. La réhabilitation de cette friche permettra ainsi de répondre 
aux objectifs de production de logements et notamment de logements sociaux mais également aux 
objectifs de mise en valeur du Pont de Bayeux et de l’Arc, dans la continuité directe du secteur, avec 
une entrée de ville et des espaces publics réaménagés.  

MRL-OAP03 Canet de Meyreuil  
Le secteur situé en zone 2AU fermée (nécessitant une évolution du PLUi pour l’ouverture à 
l’urbanisation) porte une grande partie de la production de logements prévue sur Meyreuil, qui 
participe aux objectifs de développement du PLUi en lien avec l’armature défini dans le PADD.  

Le secteur constitue une entrée de ville, en continuité des différentes extensions déjà opérées au 
Canet-de-Meyreuil, le long de la RD7n. L’OAP vise à répondre aux besoins en logements liés au 
développement du secteur. Son périmètre est délimité de façon à s’intégrer au mieux dans son 
environnement immédiat.   

Le secteur ayant fait l’objet de nombreuses contributions, l'ouverture à l'urbanisation de cette OAP 
sera accompagnée d’un programme d’équipements à réaliser ainsi que des modalités financières à 
définir pour leur mise en œuvre. Les propriétaires ainsi que les porteurs de projets seront largement 
associés à cette démarche le moment venu afin que l'opération d'ensemble qui conditionne 
l'ouverture à l'urbanisation s’inscrive dans une cohérence d’ensemble. 
 
MRL-OAP06 La Martelière  
L’OAP se situe sur un secteur en extension de la zone urbaine mais qui correspond à un secteur 
d’habitat mité et diffus. Cette OAP vient densifier le secteur et proposer de nouveaux logements à 
proximité du centre ancien de Meyreuil dans une logique de courtes distances.  

MRL-OAP04 Le Sarret  
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Le projet du Sarret permet d’accueillir des entreprises industrielles, notamment en lien avec les filières 
économiques stratégiques du Pays d'Aix (Énergie - Environnement, Numérique - Microélectronique et 
Aéronautique) et avec le projet de reconversion de la Centrale thermique de Provence mentionnée 
dans l’OAP stratégique Haute vallée de l’Arc. Il permet également de proposer de grands tènements 
fonciers pour capter des projets industriels d’envergure. L’OAP vient encadrer le développement des 
futures entreprises dans un souci d’intégration paysagère et d’amélioration du cadre de vie. L’insertion 
des bâtis devra être respectueuse des paysages environnants et limiter l’impact visuel des espaces 
techniques.   

MRL-OAP05 Bachasson  
Le projet de Bachasson participe au confortement de l’offre en activités tertiaires sur le secteur. Sa 
situation à proximité de l’A8 et de la RD7n lui confère une très bonne desserte. 
L’OAP précise les éléments permettant une meilleure défendabilité du site dans sa partie “Risque feu 
de forêt”. Le projet d'aménagement et de construction devra justifier la manière dont il est tenu 
compte du risque incendie. Sa mise en œuvre opérationnelle sera conditionnée à la réalisation des 
moyens de défendabilité en adéquation au programme de l'opération, notamment : 

- Compléter le réseau DFCI par de nouvelles pistes à double sens de circulation aux abords des 
installations afin de pouvoir intervenir sur l'ensemble du site. 

- Relier au moins une des voies internes au projet à une voie accessible aux engins de secours. 
- Créer des voies à double issue et à double sens de circulation avec une largeur minimale 

permettant le passage des services d’incendie et de secours (aires de stationnement et 
trottoirs exclus). 

- Créer des aires de retournement à l'extrémité des voies sans issue permettant le demi-tour 
d’un engin de secours. 

- Le maillage viaire interne au secteur devra respecter ces éléments.  
 
MRL-OAP07 Chuchine  
Le secteur Chuchine est situé à l'ouest de la commune, en continuité du Plan de Meyreuil. Le site se 
compose principalement de terrains construits et occupés par de l'habitat diffus.  
L’OAP vise à permettre la densification du secteur dont la majeure partie du foncier est mitée par de 
l’habitat. La densification du secteur se fera en cohérence avec le site environnant, notamment, par la 
prise en compte des espaces sensibles (zones naturelles ou agricoles) alentours et des perspectives 
paysagères à valoriser.  
 
MIMET  
 
MIM-OAP01 Domaine du Laou :  
Situé à l’est du village de Mimet, le Domaine du Laou est à proximité immédiate du Centre Paul 
Cézanne qui est classé en zone urbaine (zone UP). Les logements accèderont par l’accès ouest existant 
sur le chemin des Vignes Basses qui sera réaménagé pour absorber le flux généré par cette nouvelle 
opération. Un emplacement réservé n°1347 figuré sur la planche de zonage au niveau du Chemin de 
Vignes Basses a pour destination l’aménagement de cette voie pour porter son emprise à 6 mètres. 
 
 
ROUSSET 
 
ROU-OAP01 Favary 
Situé au sud-ouest de la commune de Rousset, le site de projet correspond à la Zone d’Activité de 
Favary. L’OAP se situe en extension de la Zone Industrielle de Rousset et s’intègre dans un 
environnement récemment urbanisé et à vocation économique.  



 
 

 67
 

Le périmètre d’OAP couvre la plateforme logistique du groupe Lidl avec le bâtiment principal ainsi que 
les espaces de stationnement et voirie et concernent les terrains jouxtant le bâtiment, au nord de la 
RD6. Le périmètre d’OAP est longé sur sa façade est par le Vallat de Favary, et à l'ouest, par le Vallat 
de la Foux des Rouves. Le projet correspond à la reprise de l’OAP figurant au PLU communal afin de 
parachever de manière cohérente l’extension de la Zone Industrielle de Rousset dans le secteur de 
Favary entre le bâtiment logistique et la RD6.  

ROU-OAP02 Les Bannettes  
L’OAP des Bannettes figure au PLU communal en vigueur. Ell.e est reprise afin de garantir la cohérence 
initiale du programme de production de logements qu’elle porte.  

La réalisation de cette opération étant très avancée, l’opportunité du maintien de cette OAP pourra 
être examinée, ainsi que celle du reclassement du secteur en zone UD.   

 
TRETS 
 
TRE-OAP01 La Gardi  
L’OAP la Gardi est en continuité de l’urbanisation. Dans la partie est du secteur, le projet 
d’aménagement prend en compte le risque inondation (niveau V2 et VI-M) dans la mesure où les 
parties impactées sont aménagées en conséquence avec l’identification d’un espace préférentiel de 
stockage et d’infiltration des eaux et des espaces verts publics à préserver ou créer et des poches de 
parking. Les espaces réservés à la construction d’habitations ne sont pas soumis au risque inondation. 
La prise en compte du risque inondation est explicitée dans la partie sur le risque du présent document. 

Il est proposé de supprimer le secteur ouest de l’OAP qui reste classé en zone UDa et sur lequel 
s’applique toutes les prescriptions réglementaires et notamment celles de zonage et de risque. 

 
SIMIANE-COLLONGUE 
 
SIM-OAP01 Hauts de Gadie 
Cette OAP est située entre le collège existant et le centre village, une partie de ce secteur a fait l’objet 
d’une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU en 2023. Pour Le projet de 
logement, un permis de construire a été accordé en 2023 : le déplacement de l’EHPAD fait partie de 
cette ouverture à l’urbanisation et une étude de circulation a été réalisée par la commune prenant en 
compte l’ensemble du projet. À l’occasion de cette procédure la MRAE a jugé que ce projet de 
réalisation d’un groupe scolaire, d’un EHPAD et de logements n’apparaît pas susceptible d’avoir des 
incidences notables sur la santé humaine et l’environnement. 

La prise en compte du risque inondation est explicitée dans la partie sur les risques du présent 
document. Cette OAP est comprise dans le périmètre du PPR inondation approuvé le 4 juillet 2022. 

SIM-OAP02 Le Safre 
Le site s’inscrit dans un secteur qui comporte de l’habitat diffus et quelques activités économiques de 
type artisanales.  

L’OAP vise à restructurer un espace mité pour accueillir prioritairement des entreprises industrielles 
et artisanales, notamment en lien avec les filières économiques stratégiques du Pays d'Aix (Énergie et 
environnement notamment) et/ou avec le projet de reconversion de la Centrale thermique de 
Provence. Ce projet est en lien avec la réindustrialisation du bassin minier. 

Les nouvelles franges urbaines créées feront l'objet d'un traitement paysager, notamment au niveau 
des interfaces avec les espaces sensibles (espaces agricoles, espaces habités, transition avec les 
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espaces naturels). Son urbanisation se fera par le biais d’opérations d’ensemble afin de réaliser à une 
échelle cohérente les études et les aménagements nécessaires pour un développement réfléchi et 
apaisé. 

Territoire 4 

 
LE PUY SAINTE REPARADE 
 
PUY-OAP03 Saint-Canadet  
L’OAP vise à recomposer le secteur et poursuivre l’extension du village en confortant la poche 
villageoise et en clarifiant les limites d’urbanisation qui s'appuient sur la trame végétale boisée. Elle 
vise également à améliorer l’accès et la desserte du hameau de Saint-Canadet en valorisant ses 
différentes composantes patrimoniales et environnementales. 

PUY-OAP05 La Confrérie et PUY-OAP06 La Halte  
Les OAP PUY-OAP05 et PUY-OAP06 portent respectivement sur les secteurs à vocation économique de 
la Confrérie et de la Halte. Elles sont situées en continuité d’activités économiques existantes, elles 
portent chacune sur des filières distinctes, d’une part les activités économiques à prédominance 
tertiaire et technologique, d’autre part les activités artisanales et industrielles liées au BTP ainsi qu’au 
transport routier, participant à un développement économique équilibré sur le territoire, générateur 
d’une offre d’emploi diversifiée.  

 
PERTUIS 
 
PER-OAP01 Jas de Beaumont 1 
L’OAP Jas de Beaumont 1 est identifiée depuis 2015 sur la commune de Pertuis en tant que secteur de 
projet à vocation principale d’habitat. L'outil utilisé pour sa mise en œuvre opérationnelle est celui de 
la Zone d’Aménagement Concertée (principe validé par délibération du Conseil de la Métropole n°058-
5189/18/CM du 13 décembre 2018).  La modification n°4 du PLU de Pertuis, dont l’objet était 
l’ouverture à l’urbanisation du secteur, a été approuvée par délibération du Conseil Métropolitain 
n°URBA-008-14814/23/CM du 12 octobre 2023. Cet ensemble de procédures en cours ou achevées 
ont fait l’objet de nombreuses concertations et réunions publiques, notamment avec les CIQ riverains 
du projet. Les choix affichés dans l’OAP PER-OAP01 du PLUi sont le résultat de ces échanges. L’OAP 
participe grandement aux objectifs de développement porté dans le PLUi en termes de création de 
logements, en particulier de logements sociaux. Elle propose une diversité d’habitats, entre individuel 
et collectif, et une mixité fonctionnelle du secteur, à proximité d’un secteur d’équipements nouveaux 
et du centre-ville de Pertuis.   

Concernant le risque inondation, le projet est conforme au PPRi de l’Eze qui touche la partie sud du 
secteur. Ainsi, un parc aménagé sera implanté aux emplacements les plus menacés par le risque 
inondation par débordement de l’Eze. La prise en compte du risque inondation est explicitée dans la 
partie sur les risques du présent mémoire.  

PER-OAP02 Les Lilas  
Le secteur des Lilas vise à proposer un tissu de type villageois s’insérant entre les paysages de 
campagnes environnants et le secteur pavillonnaire au nord de la D973. Le projet devra poursuivre 
l’objectif de créer un véritable quartier animé avec des logements, des commerces, des services, des 
espaces verts, des modes de déplacements actifs intégrés, etc. La zone accueillera différentes 
typologies de logements qui respecteront les implantations par îlot prévues dans le schéma 
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d'aménagement : habitat collectif, habitat intermédiaire et habitat individuel. On retrouvera les 
typologies d'habitat les plus denses autour des deux giratoires sur la D973, qui représentent la porte 
d'entrée du futur quartier, ainsi que le long du cours principal, d'orientation nord/sud, qui sera créé à 
l'est. Des espaces de rencontre (squares, espaces publics, placettes...) permettront de créer une 
ambiance de « quartier ».  

PER-OAP06 Entrée de ville / Secteur gare  
Le secteur constitue un espace de transition entre la zone d’activités organisée à l’entrée sud de la ville 
de Pertuis, de part et d’autre de la RD 956, et le centre-ville occupant le plateau supérieur au Nord. 
L'avenue du 8 mai 1945 constitue une voie majeure d'accès vers le centre ancien. L’objectif poursuivi 
par l’urbanisation de ce secteur est la densification autour des axes structurants à proximité des pôles 
d’échanges multimodaux (PEM) dans une logique de mixité fonctionnelle et sociale. Ce projet devra 
également marquer l’entrée de ville de la commune de Pertuis, en mettant notamment en valeur 
l’avenue du 8 mai qui fera l’objet d’un traitement urbain spécifique (alignement d’arbre, commerces 
en rez-de-chaussée). Les espaces libres devront être végétalisés au maximum afin de favoriser 
l’infiltration naturelle et de limiter l’écoulement des eaux de pluie sur le domaine public. Le projet vise 
à densifier le secteur, afin de lui donner un caractère plus urbain en améliorant le front bâti et la qualité 
paysagère et ainsi favoriser les liens entre le Pôle d’Echanges Multimodal (PEM), la zone d'activités et 
le centre ancien.  

 
SAINT-PAUL-LEZ-DURANCE 
 
SPD-OAP01 Jas de l’Aire  
Situé au nord-ouest de la commune de Saint-Paul-lez-Durance, le site de Jas de l’Aire est localisé en 
continuité de l’enveloppe urbaine. Le site du projet couvre un espace résiduel non bâti au dénivelé 
marqué, situé au sud du lotissement Jas de l’Aire. 

Le périmètre de l’OAP du Jas de l’Aire tient compte de la topographie des lieux pour assurer une 
urbanisation qui s’intègre dans le paysage (terrain en pente à 22%).  

  

COUDOUX 
 
COU-OAP01 La Plantade  
Le projet de la Plantade est une zone 1AU ouverte à l’urbanisation dans l’actuel PLU de la commune 
de Coudoux approuvé en 2017. Un permis de construire est en cours et les travaux ont commencés. 
L’objectif est de réaliser un quartier résilient et engagé dans le développement durable et la 
participation (démarches Ecoquartier et Quartiers Durables Méditerranéens). Le projet comprend la 
production de 200 logements dont 40% de logements sociaux. Sa densité répondant aux exigences de 
mixité urbaine et fonctionnelle.  

 

LAMBESC 
 
LAM-OAP01 Moulin Neuf 
Le site de projet est, à ce jour, majoritairement non bâti et en continuité directe avec une opération 
d’aménagement récente. Ce secteur vise à répondre aux besoins diversifiés en matière de logement 
en créant un nouveau quartier, notamment en habitat collectif social ou en accession.  
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Le schéma d’aménagement prévoit la préservation des 2500 m² de chêneraie et la conservation de 
haie existante. Par ailleurs, les espaces de stationnement inhérents aux 160 logements sont prévus 
pour cette OAP et notamment en sous-terrain pour les collectifs. Le site est desservi par le réseau 
d’eau potable, le réseau public d’assainissement est à proximité immédiate. L’accès se fera par la RD15 
conservant au chemin de St Marc son statut à sens unique.  

LAM-OAP02 Verdun Glacière  
Le site de projet est situé au cœur-même du tissu urbain, à proximité du site de l’ancienne gare et des 
équipements publics scolaires et culturels. 
Dans l’OAP, il est porté une attention particulière à l’insertion architecturale, urbain et à l’intégration 
paysagère aussi bien sur le schéma d’aménagement que dans le texte de l’OAP qui prévoit : “Trame 
végétale existante : espaces verts, haies et alignement d’arbre sera protégée.”  
 
ROGNES 
 
ROG-OAP01 Ecole Saint-Denis  
Le site de projet s’intègre dans un environnement majoritairement urbain composé d’équipements 
publics et d’habitat type pavillonnaire. L’OAP porte sur un espace résiduel, boisé et non bâti mais 
couvre également le groupe scolaire Robert Verrier, l’office de tourisme de Rognes ainsi que le 
cimetière communal.  
L’OAP vise notamment à affirmer la vocation urbaine du secteur, en accueillant de nouveaux 
logements (dont des logements sociaux) ainsi que de nouveaux équipements, et densifier le tissu 
urbain existant en mettant en œuvre un complément d’urbanisation au sein de l’enveloppe urbaine. 

Le projet permet également la mutualisation du stationnement au droit du cimetière pour les besoins 
générés par les équipements publics.  

 
VITROLLES 
 
VIT-OAP05 Etang de Vaïne  
Le zonage et l’OAP sont en cohérence au projet de PLUi arrêté sur le secteur indiqué : entre le 
classement en zone N dans le zonage et en espace naturel dans l'OAP VIT-OAP05 "Etang de Vaïne" du 
projet de PLUi arrêté (dans la contribution, la localisation des parcelles est mal positionnée par rapport 
au schéma d'aménagement de l'OAP).  

L’identification en espace naturel de l’OAP de parcelles non bâties est justifiée par :  

� L'application de la Loi Littoral en vertu de laquelle l’extension de l’urbanisation doit se réaliser 
soit en continuité avec les villages et agglomérations existants (NB : Les dispositions de la Loi 
Littoral sont directement opposables aux autorisations d’urbanisme) ;  

� Le caractère non bâti des parcelles considérées situées en Espace Proche du Rivage à 
proximité-même de la bande des 100m et d'EBC identifiés au titre de la Loi Littoral (espaces 
boisés significatifs des espaces littoraux) ;  

� La préservation et mise en valeur de la trame paysagère (trame boisée, cordon de végétation 
littoral, …) afin de favoriser les espaces de respiration sur la partie littorale de ce secteur 
constitutif d’une entité paysagère forte et particulièrement sensible ;  

� Le PADD : orientation 2.5 de « Poursuivre la politique de restauration de l’Etang de Berre 
engagée à l’échelle métropolitaine » à travers notamment la reconquête des rives vitrollaises 
de l’Etang de Vaïne en intégrant le site dans le projet de valorisation paysagère de l’étang de 
Berre.   
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Cette OAP, qui n’est pas existante dans le PLU communal n’a pas pu faire l’objet d’une contestation et 
donc d’une annulation.   
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LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL LIMITE (STECAL)  
 
Les STECAL délimités au projet de PLUi arrêté sont au nombre de 88, 42 en zone A et 46 en zone N 
dans l’objectif de répondre à des besoins spécifiques pouvant être classés selon les typologies 
suivantes :   
 

Les projets mis en œuvre dans le cadre des STECAL peuvent être répartis dans les 6 catégories 
suivantes :  

- Promouvoir et protéger l’agriculture 
- Servir l’intérêt général  
- Adapter l’offre d’habitat au profil de la population  
- Développer un tourisme responsable 
- Soutenir le développement économique 

Sur chacun des STECAL délimités au projet de PLUi arrêté, le règlement précise les conditions de 
hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans 
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la 
zone. Le règlement fixe également les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics des 
constructions et installations autorisées dans les STECAL.   
   
Ainsi, tout en répondant aux critères de modération de la consommation des espaces naturels, 
agricoles et forestiers, les STECAL contribuent notamment à l’atteinte des objectifs fixés dans le PADD 
suivants :   

� Objectif 3. Offrir à la population un cadre de vie plus sain et plus sûr face aux risques et 
pollutions et résilient aux impacts du changement climatique, en permettant notamment de 
« renforcer le tri et la valorisation des déchets, notamment par la mise en place de nouvelles 
déchetteries » (Orientation 3.6 : Réduire la production de déchets ultimes) ;   

� Objectif 4. Permettre une mixité fonctionnelle et générationnelle répondant aux besoins 
quotidiens et proposer un habitat adapté à chaque étape de la vie, notamment en matière d’accueil 
des gens du voyage (Orientation 4.2 : Développer une offre en logements diversifiée et adaptée aux 
besoins à chaque étape de la vie)   

� Objectif 5. Garantir le maintien et le développement d’une agriculture productive et durable, 
notamment en permettant la pérennisation et l’amélioration d’outils de production nécessaires à 
l’exploitation agricole, en contribuant à favoriser le confortement et développement de la filière bois, 
(Orientation 5.2 : Respecter et améliorer le fonctionnement des exploitations agricole – Orientation 
5.4 : Favoriser une économie durable de la forêt)   

� Objectif 7. Affirmer l’attractivité économique métropolitaine du Pays d’Aix et son 
rayonnement international en soutenant la diversité de ses filières porteuses d’emplois et d’identité, 
à travers notamment le développement et le confortement de l’attractivité touristique et culturelle 
du Pays d’Aix, ainsi que sa valorisation patrimoniale (Orientation 7.2 : Développer l’économie 
touristique en s’appuyant sur l’identité du Pays d’Aix)   

  
Sur les sites sur lesquels ils sont prévus, les STECAL constituent la seule possibilité de permettre le 
maintien et le développement d’activités et d’équipements, cruciaux pour l’attractivité et le 
dynamisme du territoire ainsi que la préservation de son patrimoine, et, enfin, de répondre à des 
besoins spécifiques du territoire et de ses habitants en zones A et N.    
   
D’une manière générale, tout avis ou observation contribuant à l’amélioration rédactionnelle du 
dossier et à l’apport de compléments utiles à la justification des choix opérés dans la délimitation des 
STECAL, ainsi qu’à la correction d’erreurs matérielles sera examiné.    
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La spécificité de l‘accueil et de l’habitat des gens du voyage en lien avec l’utilisation de 
l’outil « STECAL » :   
    
En compatibilité avec les SDAHGV en vigueur sur le territoire de Pays d’Aix, le projet de PLUi 
propose un certain nombre de solutions pour prendre en compte la problématique de l'accueil 
des gens du voyage, à travers notamment :   

� 7 Emplacements Réservés (ER) au bénéfice de la commune de 
Pertuis pour l’aménagement de terrains familiaux locatifs destinés à 
l’habitat des gens du voyage    

� la définition de 7 STECAL portant sur l’aménagement d’aires 
d’accueil et de terrains familiaux destinés à l'habitat des gens du voyage sur 
le territoire de la commune de Pertuis (STECAL As26 à As32).   
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ANNEXE 86. Bordereau de transmission de la réponse de la 
Métropole  
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ANNEXE 87. Lettre du 16/05/2024 de la Métropole 
d’introduction à la réponse au PV de synthèse  

 




