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AVENANT N°3

AU TRAITE DE CONCESSION D’AMENAGEMENT SIGNE LE 29 DECEMBRE 2010
ENTRE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION PLAINE COMMUNE ET LA SOREQA
PORTANT SUR LE TRAITEMENT DE DIVERS ILOTS ET PARCELLES

PRESENTANT DES CARACTERES D’HABITAT DEGRADE DANS LE SECTEUR BRISE
ECHALAS ET PORTE DE PARIS

Entre :
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION PLAINE COMMUNE,

représentée par son Président Monsieur Patrick BRAOUEZEC, agissant au nom et comme représentant
de ladite communauté en exécution d’une délibération du conseil communautaire en date du 14 avril 2015

partie ci-aprés dénommée «PLAINE COMMUNE », ou le « Concédant »

d’une part,
et

LA SOCIETE DE REQUALIFICATION DES QUARTIERS ANCIENS (SOREQA),

Société anonyme au capital de 150,000 € dont le sidge social est & Paris (4°™), 29 boulevard Bourdon,
représentée par Valérie de BREM, Directrice Générale, agissant au nom et comme représentant de ladite
société, en vertu des pouvoirs généraux qui lui ont été confiés par le Conseil d’Administration par
délibération en date du 25 juin 2015,

partie ci-aprés désignée comme « la SOREQA » ou « la Société » ou « le Concessionnaire »

d’autre part,

IL EST D’ABORD EXPOSE CE QUI SUIT

PLAINE COMMUNE a pour objectif de lutter contre 1’habitat dégradé et insalubre présent sur son
territoire. Le centre-ville de Saint-Denis fait partie des sites qui ont été retenus par le gouvernement pour
la mise en ceuvre du Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés
(P.N.R.Q.AD.). '
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Une convention pluriannuelle et multipartite, fixant les objectifs et les moyens alloués & ce programine, a
été signée le 14 octobre 2010 pour une durée de 6 ans (2011-2016). Les objectifs de ce programme sont
en partie mis en ceuvre au travers d’une concession d’aménagement conclue le 29 décembre 2010 entre
PLAINE COMMUNE a la SOREQA, conformément & une délibération du conseil communautaire du 21
septembre 2010.

Cette opération d’aménagement porte sur le traitement de divers ilots et parcelles présentant des
caractéres d’habitat dégradé des secteurs Brise Echalas et Porte de Paris. Au titre de cette concession, la
SOREQA a en charge d’assurer, notamment par des interventions fonciéres :

- la mise en état des parcelles (évictions, préparation et accompagnement social du relogement des
occupants, libérations, murages, démolitions ...) avant leur ré-affectation définitive,
- la conduite d’opérations de réhabilitation lourde d’immeubles dégradés,

- Paccompagnement de copropriétés fragiles dans un processus de redressement.

I’opération d’aménagement, comporte :

- des biens immobiliers essentiellement & usage principal d’habitation ou d’hétel meublé, des lots de
copropriété, et du foncier qui sont ciblés en vue de la réalisation d’une opération entrant dans le
cadre de ’article 1..300-1 du code de 'urbanisme.

- des immeubles privés faisant D'objet d’arrétés d’insalubrité remédiable ou irrémédiable en
application du code de la santé publique, de procédures de police administrative, d’arrétés de péril
ou d’insécurité.

Sur ces bases, ’opération portait initialement sur 17 sites répertoriés dans ’annexe n°l du traité de -

concession initial signé le 29 décembre 2010.

Un premier avenant & la convention initiale a été signé conformément aux termes d’une délibération
approuvée par le conseil communautaire du 20 mars 2012. Ce premier avenant, avait pour objet de
scinder une opération en deux, et d’ajouter 3 adresses au traité¢ de concession, sans modification de
périmétre.

L’avenant n°2 a ét¢ signé conformément aux termes d’une délibération du 26 février 2013. Ce deuxieme
avenant a pour objet de procéder a quelques nouveaux ajustements portant sur :

- Pajout d’adresses supplémentaires (48 rue Gabriel Péri, 1 rue Dezobry), et la suppression d’autre
(10 Boulevard Marcel Sembat)

- lamodification des dispositions financi¢res prenant en compte :

o la dotation financi¢re supplémentaire de I’ANRU et de la Ville, d’un montant respectif de
245,000 €, pour la réalisation d’une créche de 50 berceaux dans le secteur prioritaire de
Brise Echalas

o la rectification de D’estimation de France Domaine sur plusicurs biens immobiliers
rétrocédés par PLAINE COMMUNE

o lanon-participation de la région Ile-de-France aux actions inscrites dans le PNRQAD

En termes de programme d’intervention, le présent avenant prévoit les modifications suivantes :
- I’ajout d’une adresse supplémentaire en mati¢re d’intervention publique (3/5 rue Viollet le Duc,),

- la modification du programme d’intervention sur plusieurs adresses : 3,3 bis rue Gabriel Péri, 16 rue
Gabriel Péri/ 2 rue des Carmélites, 9 rue Riant, 15 Auguste Delaune

- de modifier la durée de la concession qui devrait expirer le 31 décembre 2017
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Concernant les dispositions financiéres, le présent avenant permet d’actualiser 1’état prévisionnel des
produits et des charges.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU D’APPORTER AU TRAITE DE CONCESSION DU 29
DECEMBRE 2010 LES MODIFICATIONS SUIVANTES :

ARTICLE 1- Modification de la ’article 1.4 — Date et durée de la concession
La durée de la présente concession est allongée d’une année, pour venir a expiration le 31 décembre 2017.

Elle peut étre prorogée ou modifiée par avenant, d’'un commun accord entre les parties, avant le terme fixé,
conformément a l'article L. 300-5 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE 2 - Modification de I’article 2.2.1 du traité de concession initial portant sur la délégation
de prérogative de puissance publique

L’article 2.2.1 du traité de concession initial fixe la liste des adresses pour lesquelles le droit de
préemption urbain, dont PLAINE COMMUNE est titulaire sur le territoire dionysien, est délégué a
SOREQA. Par ailleurs, concernant ces mémes adresses, PLAINE COMMUNE délégue également a
SOREQA le droit de procéder le cas échéant a leur expropriation, y compris celle relevant de la loi
« Vivien » du 10 juillet 1970, et ce sans qu’il soit besoin d’une nouvelle délibération du conseil de

PLAINE COMMUNE.

Les adresses concernées par la délégation de prérogatives de puissance publique (expropriation,
préemption) sont les suivantes :

- 2, rue Aubert / 11 rue Gabriel Péri (section BI 31)
- 1, rue Aubert (section BI 47)
- 4, rue Aubert (section BI 32)
- 7, rue Aubert (section BI 44)
- 8, rue Aubert (section BI 111)
- 6, rue Brise Echalas (section AB 141)
- 2, rue des Carmélites / 16 rue Gabriel Péri (section BI 59)
- 4, rue Auguste Delaune / 8 rue Dezobry (section AB 92)
- 5, rue Auguste Delaune (section AH 10)
- 15, rue Auguste Delaune (section AH 14)
- 8, rue Auguste Delaune / 2 rue Dezobry (section AB 93)
- 29, rue Auguste Delaune (section AH 23)
- 33, rue Auguste Delaune (section AH 26)
- 1, rue Dezobry (section AH 22)
- 9, rue Dezobry (section AB 147)
- 12, rue Dezobry (section AB 90)
- 9,11,13, rue Dezobry (sections AB 73,74,75)
- 19,21 rue Paul Eluard (sections AB 106, 107)
- 41, rue de la Légion d’Honneur / Rue de Toul (sections BH 36, BH 110}
- 1 bis, 3, 3 bis rue Gabriel Péri (section BI 50)
Fa
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- 14, rue Gabriel Péril / 50 rue de la Légion d’Honneur (section BI 58)
- 39, rue Gabriel Péri (section AJ 68)

- 48, rue Gabriel Peri (section BI 90)

- 50, rue Gabriel Péri (section BI 92)

- 30, rue Ernest Renan (section AH 24)

- 32, rue Ernest Renan (section AH 25)

- 13, rue Riant (section BI 15)

- 10, boulevard Marcel Sembat (Section BI 102)

- 3, rue Suger (Section AB 100)

- 24, rue Suger (Section AB 22)

- 13 rue Suger / 2 rue Gisquet (section AB 16)

- 10, rue de Toul (section BH 109)

- 12 1rue de Toul, / 12 rue Traverse (sections BH 38 ¢t BH 30)

- 3/5 Viollet-Le-Duc (section AB 135)

- 7,9 rue Viollet-Le-Duc (sections AB 97, 98)

- 16 tue Dezobry partielle, arriére de la parcelle (section AB 88)
- 5rue Nay (section AB 12)

ARTICLE 3- Modification de ’annexe n°1 du traité de concession initial portant sur les éiéments
physiques de 1a concession

Le programme d’intervention du secteur Résistance / Porte de Paris décrit 4 ’annexe n°l1 du traité de
concession initial est modifié comme suit :

1) Les programmes d’actions suivants sur les adresses de le secteur Résistance / Porte de Paris :
~-1,3,3bis rue Gabriel Péri (section BI 50): acquisition revente de batiments ou de logement, en vue
de leur réhabilitation par un opérateur

-2 rue Aubert / 11 rue Gabriel Péri (section BI 31): Relogement, acquisition revente de la
copropriété a un opérateur social

- 9 rue Riant / 8 rue Aubert (BI 111): acquisition revente de foncier a la ville, en vue de
I’optimisation du fonctionnement d’un équipement municipal

- 41 rue de la Légion d’Honneur / Toul / Traverse (sections BH 36 — 110 — 38- 30) : Relogement,
acquisition, démolition et revente de batiments et de foncier nu 4 un opérateur en vue de la réalisation
d’une opération de logements

- 39 rue Gabriel Péri (section AJ 68): relogement, acquisition et revente de ’immeuble 4 un
opérateur en vue de sa restructuration lourde

- 50 et 48 rue Gabriel Péri (sections Bl 90 - 92) : relogement, acquisition et revente des deux
immeubles a un opérateur en vue de leur restructuration lourde,

- Accompagnement et suivi des immeubles suivants : 16 rue Gabriel Péri/ 2 rue Carmélite, 7 rue
Aubert, 38 et 39 rue Gabriel Péri, 1 et 4 rue Aubert, 14 rue Gabriel Péri, 9 rue Dezobry, 5 rue Nay

Fﬁ
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2) Les programmes d’actions suivants sur les adresses dans le secteur Brise Echalas :

- 30 - 32 rue Ernest Renan ef 33 rue Auguste Delaune, 6 rue Brise Echalas (sections AH 24 —
25 -26 et AB 141 - 67): Relogement, acquisition, démolition et revente 4 un opérateur en vue de la
réalisation d’une résidence étudiante et de la reconfiguration de I’espace public

- 12, 16 rue Auguste Delaune (sections AB 71 et 69) : acquisition, démolition et revente des terrains
nus en vue de la réalisation de programmes de logements

- 3-5-7-9 rue Violet Le Duc et 16 fond de Dezobry (AB 97, 98, 88, 135): Relogement,
acquisition, démolition partielle, et revente en vue de la réalisation de programme de logements

- 19 et 21 rue Paul Eluard (AB 106 et 107) : Acquisition et revente & un opérateur en vue de la
réalisation d’un programme de logements

- 19 rue Dezobry (batiment rue et cour (AB 79): acquisition en vue de Ia revente a4 un
opérateur chargé de réhabiliter le batiment rue, et de construire un programme neuf a Parriére de
la parcelle

- 14 et 16 rue Brise Echalas (AB 61 et 62): acquisition et revente du terrain en vue de la
réalisation d’un programme de logements sociaux et la réalisation d’un équipement petite
enfance

- 15 rue Auguste Delaune (AH 14) : acquisition et revente de I’immeuble en vue de la réalisation
d’un programme dont la programmation sera réalisée en lien avec la parcelle arriére, propriété
de la Ville de Saint Denis

- Accompagnement et suivi des immeubles suivants : 4 rue Auguste Delaune / 8 rue Dezobry, 7-8
rue Auguste Delaune, 1-9- 12 rue Dezobry, 5 rue Nay, 3 — 13/15 -24 rue Suger

En conséquence, I’annexe n°l de la convention signée le 29 décembre 2010 entre PLAINE COMMUNE et
la SOREQA est remplacée par I’annexe n°1 joint au présent avenant.

ARTICLE 4- Modification de I’annexe n°3 du ftraité de concession initial portant sur I’état
prévisionnel des produits et charges — Plan de trésorerie

La consolidation financiere des deux premiéres années de mise en ceuvre, la modification du programme
d’intervention sur certaines adresses, et ’ajout de nouvelles adresses, ont justifié la remise & jour de 1’état
prévisionnel des produits et de charges.

En conséquence, ’annexe n°3 de la convention signée le 29 décembre 2010 entre PLAINE COMMUNE et
la SOREQA est remplacée par I’annexe n°2 joint au présent avenant.

ARTICLE 5- Dispositions inchangées

Toutes les autres clauses du traité, non modifiées par le présent avenant, demeurent en vigueur.

ARTICLE 6- Prise d’effet des modifications

Les modifications visées aux différents articles ci-dessus prendront effet & compter de ce jour.
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Fait & SAINT DENIS, le
En trois exemplaires originaux

Pour la communauté d’agglomération Pour la Société Publique Locale d’ Aménagement
Plaine Commune SOREQA

Le Président La Directrice Générale

Valérie de BREM

Soreqa
Société de requalification
des quartiers anciens
U@, boulevard Bourdon
U 75004 Paris
/, ¢ Tél.: 01 63 0198 98
\/ Siret: 521 804 237 00019

e ae: 17 AVR 2015
Exécutoire le : /1 7 AVR, 2015

cr{dent etpar delégation,
¢ o

y ‘{ﬁsﬂ@s&mb!éﬂs
BOUCHENAFA

_—— s e e e ey Y W
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Délibération n°® /12-CC

Avenant n°3 au Traité de Concession d’aménagement du 29 décembre 2010
Annexe n°l : Cartographie du programme d’intervention
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