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A. Structure de I'étude d'impact

Objet, cadre réglementaire, objectifs du document et contenu de |'étude d’impact

1. Objet de I'étude d'impact

La présente étude d'impact concerne la réalisation d’'un programme mixte
(logements, commerce, équipement et centre de données) a Vélizy-
Villacoublay (78).

Ce projet se scinde en deux grandes typologies de programmes portés par deux
maitres d’ouvrage dédiés :

« ALTAREA COGEDIM IDF pour la partie « résidence étudiante,
commerce et creche » ;
« NATION DATA CENTER pour la partie « Data Center ».

2. Cadre réglementaire de I'étude d'impact

L'étude a été réalisée en conformité avec la réglementation en vigueur et
notamment :

* Le décret n°77-1141 du 12 octobre 1977 modifié par les décrets
n°93-245 du 25 février 1993, n° 93-940 du 16 juillet 1993, n° 93-1173
du 15 octobre 1993, n° 2000-1272 du 26 décembre 2000 et n°2001-205
du 6 mars 2001, pris pour application de I'article 2 de la loi n®76-629 du
10 juillet 1976 relative a la protection de la nature, complétée par la loi
sur l'eau du 3 janvier 1992, la loi sur le bruit du 31 décembre 1992, la loi
sur l'air du 30 décembre 1996, la loi du 15 février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement,

Le décret n°2001-261 du 27 mars 2001 pris pour application de la loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000, dite "Solidarité et Renouvellement
Urbains" (SRU), ajustée par la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 nommée
"Urbanisme et Habitat »,

Le décret n° 2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études
d'impact des projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements,
L'ordonnance n°2017-80 du 26 janvier 2017 relative a l'autorisation
environnementale et son décret d’application n°2017-81 du 26 janvier
2017,

* Le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a
assurer linformation et la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement
et modifiant diverses dispositions relatives a I'évaluation environnementale
de certains projets, plans et programmes,

+ Le décret n°2021-837 du 29 juin 2021 portant diverses réformes en
matiére d'évaluation environnementale et de participation du public dans
le domaine de I'environnement,

* Le décret n°2022-422 du 25 mars 2022
environnementale des projets.

relatif a I'évaluation

L'ensemble de cette réglementation précise que « /es projets de travaux,
douvrages ou daménagements publics et privés qui, par leur nature, leurs
dimensions, ou leur localisation sont susceptibles d'avoir des incidences notables
sur l'environnement ou la santé humaine sont précédés dune étude dimpact ».

A ce titre, et conformément a l'article R122-2 du Code de I'environnement « Les
travaux, ouvrages ou aménagements énumérés dans le tableau annexé [a
larticle R122-2 du code de I'Environnement] sont soumis @ une étude d'impact
Soit de facon systématique, soit aprés un examen au cas par cas, en fonction des
critéres précisés dans ce tableau (...) ».

Compte tenu des caractéristiques de I'opération, le projet de construction a du
faire I'objet d'un examen au cas par cas aupres de 'Autorité Environnementale
afin de déterminer si l'opération était soumise a la réalisation d’'une étude
d'impact.

En effet, le programme de I'opération projetée prévoit la création de
surface de plancher (SDP) supérieure a 10 000 m2 : il entre de fait dans
le champ d’application de I'article R.122-2, rubrique 39° b) du code de
I'Environnement.



A. Structure de I'étude d'impact
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A la suite de la demande d'examen au cas par cas conformément a la
réglementation, et, par décision n°DRIEAT-SCDD-2024-081 du 30 mai 2024,
I’Autorité Environnementale a décidé de la nécessité de la réalisation
d’'une étude d'impact au regard du projet de construction d’une
résidence étudiante, d’'un hotel et d'un centre de données a Vélizy-
Villacoublay (annexe n°1)**,

Pour I'Autorité Environnementale, les objectifs spécifiques poursuivis par la
réalisation de I'évaluation environnementale du projet concernaient notamment:

» |'analyse des effets du bruit ambiant sur les populations et usagers
du projet dans un contexte de présence de nombreuses sources
sonores ;

» l'analyse des impacts liés a la pollution des sols;

« [|'évaluation des impacts sur la qualité de lair liée aux groupes
électrogenes du centre de données ;

Conformément a l'article L.123-2 du code de I'Environnement « /es demandes de
permis de construire, daménager ou de démolir et des déclarations préalables
(...) portant sur des projets de travaux, de construction ou daménagement
donnant lieu a la réalisation d'une évaluation environnementale aprés un examen
au cas par cas (...) font l'objet d'une procédure de participation du public par
voie électronique selon les modalités prévues a larticle L. 123-19 (...) ».

Cette participation du public, ouverte et organisée par l'autorité compétente pour
autoriser le projet, vise a recueillir les observations et propositions du public,
déposées par voie électronique, ces derniéres devant étre parvenues a l'autorité
administrative concernée dans un délai qui ne peut étre inférieur a trente jours a
compter de la date de début de la consultation.

A son issue, l'autorité compétente pour autoriser le projet, statuera sur la
demande dans un délai qui ne peut étre inférieur a quatre jours a compter de la
date de la cl6ture, sauf en cas d'absence d'observations et propositions.

A ce titre, et conformément a larticle R423-37-3 du Code de l'urbanisme
« lorsqu'il apparait que le projet doit faire [objet dune évaluation
environnementale et que, par conséquent, le dossier doit étre complété par une
étude d'impact, le délai d'instruction de la demande (...) est suspendu jusqua la
date de réception par l'autorité compétente en matiére d'urbanisme (...), de la
synthése des observations du public ».

3. Objectifs essentiels de I'étude d'impact

« Aider le maitre d’ouvrage a concevoir le meilleur projet possible pour le
respect de l'environnement (dans ses dimensions physique, humaine,
économique, etc.) avec éventuellement des propositions d‘amélioration
voire des solutions alternatives ;

» Informer le public sur les projets et leurs impacts possibles sur
I:environnement ;

- Eclairer les décideurs sur la nature et le contenu des décisions a prendre
en leur fournissant les éléments d'appréciation nécessaires.

4. Contenu de I'étude d'impact

Le contenu de I'étude dimpact est proportionné a la sensibilité environnementale
de la zone susceptible détre affectée par le projet a limportance et la nature
des travaux, ouvrages et aménagements projetés et a leurs incidences
prévisibles sur I'environnement ou la santé humaine.

Comme le prévoit I'article R.122-5 du code de I'Environnement, I'étude d'impact
se compose de plusieurs volets :

» Une description du projet comportant description de la localisation du
projet et des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris,
le cas échéant, des travaux de démolition nécessaires, et des exigences en
matiere d'utilisation des terres lors des phases de construction et de
fonctionnement, une description des principales caractéristiques de la phase
opérationnelle du projet, relatives au procédé de fabrication, a la demande
et I'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des matériaux et des
ressources naturelles utilisés (« Préambule » et « Chapitre 1 »).

*¥ Pour information, et suite a la demande de cas par cas, le projet a été affiné dans sa programmation. Le développement dune résidence hoteliére n'est plus prévue au sein du permis de
construire du projet,, « support » de la présente étude dimpact. D'autres évolutions sont présentées au sein du « Chapitre 7 ». 6
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Cette description s'accompagne également d’une estimation des types et des
quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution de l'eau, de
l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la
radiation, et des types et des quantités de déchets produits durant les phases de
construction et de fonctionnement.

Une description des facteurs susceptibles d'étre affectés de
maniére notable par le projet : la population, la santé humaine, la
biodiversité, les terres, le sol, I'eau, |'air, le climat, les biens matériels, le
patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et
archéologiques, et le paysage ( « Chapitre 2 » ) ;

Une description des aspects pertinents de I'état initial de
I'environnement, et de leur évolution en cas de mise en ceuvre
du projet ainsi qu'un apercu de [I'évolution probable de
I'environnement en l'absence de mise en ceuvre du projet, dans la
mesure ou les changements naturels par rapport a I'état initial de
I'environnement peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable
sur la base des informations environnementales et des connaissances
scientifiques disponibles (« Chapitre 3 ») ;

Une description des incidences notables que le projet est
susceptible d'avoir sur I'environnement résultant de plusieurs
éléments : de la construction et de I'existence du projet, y compris, le
cas échéant, des travaux de démolition, de I'utilisation des ressources
naturelles, en particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité, en
tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable
de ces ressources, de I'émission de polluants, du bruit, de la vibration,
de la lumiére, la chaleur et la radiation, de la création de nuisances et
de I'élimination et la valorisation des déchets, des risques pour la santé
humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I'environnement, du cumul
des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, des
incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au
changement climatique, des technologies et des substances utilisées
(« Chapitres 4 et 5 ») ;

Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour : éviter les
effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé
humaine et réduire les effets n‘ayant pu étre évités ; ou les
compenser, lorsque cela est possible et lorsqu'ils n‘ont pu étre évités ni
suffisamment réduits. La description de ces mesures doit étre accompagnée
de l'estimation des dépenses correspondantes, de l'exposé des effets
attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet (« Chapitre 4 ») ;

Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de
réduction et de compensation (ERC) proposées
(« Chapitre 4 ») ;

Une description des incidences négatives notables du projet
résultant de sa vulnérabilité a des risques d'accidents ou de
catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette description
comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les
incidences négatives notables de ces événements sur I'environnement et le
détail de la préparation et de la réponse envisagée a ces situations d'urgence

(« Chapitre 6 ») ;

Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont
été examinées par le maitre d'ouvrage, en fonction du projet proposé et
de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principales raisons
du choix effectué, notamment une comparaison des incidences sur
I'environnement et la santé humaine ( « Chapitre 7 » ) ;

Une description des méthodes de prévision ou des éléments
probants utilisés pour identifier et évaluer les incidences notables
sur I'environnement, et les noms, qualités et qualifications du ou
des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les études ayant
contribué a sa réalisation (« Chapitre 8 »).

Un résumé non-technique compléte I'étude d'impact.

1l facilite de fait la prise de connaissance par le public des informations contenues
au sein de I'étude (document séparé).



B. Localisation et présentation générale du site de projet

Présentation de la ville de Vélizy-Villacoublay

1. Présentation géographique et administrative

Localisée dans le département des Yvelines, Vélizy-Villacoublay est située dans
le Sud-Ouest de I'agglomération parisienne, a 9 km de Paris et a 3 km a I'Est
de Versailles, préfecture du département.

A I'articulation entre Paris et le Sud-Ouest francilien, la ville est limitrophe des
départements de I'Essonne et des Hauts-de-Seine.

La commune appartient également au périmétre de I'Opération d'Intérét
National « Paris-Saclay » (OIN) qui rassemble 29 communes du Sud-Ouest de
I'Tle-de-France, en cours d'aménagement depuis 2010.

L'OIN a notamment pour objectif de réaliser le projet daménagement Paris-
Saclay, de porter la création d'un cluster scientifigue et technologique et de
susciter la croissance économique dans les prochaines décennies.

Enfin, elle fait partie depuis le 1¢* janvier 2016 de la Communauté
d’Agglomération de Versailles Grand-Parc qui constitue la partie Nord
du pole scientifique et technologique Paris-Saclay.

Selon les derniéres données INSEE (2021), la commune compte
actuellement 22 713 habitants pour une superficie de 8,93 km2 (soit
une densité moyenne d'environ 2 543 hab/km?2).

En termes de desserte, la ville bénéficie d'un accés direct a des axes routiers
structurants (I’A86, la RN118 reliant du Nord au Sud Sévres a Marcoussis ou
encore la RN 12 reliant d’Est en Ouest Jouy-en-Josas a Brest).

En termes de transport en commun, on note la présence de la voie ferrée du
RER C (accés a la gare de « Chaville-Vélizy sur la commune de Viroflay), de
deux lignes de tramway (T6 et T7 accessibles via 7 stations sur la commune)
ainsi que de plusieurs lignes de bus (lignes RATP, Vélizy Vallées, Noctilien et
Ile-de-France Ouest).
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B. Localisation et présentation générale du site de projet

Présentation de la ville de Vélizy-Villacoublay

2. Présentation historique de la ville

Historiguement, Vélizy est un simple hameau du village d'« Ursine » situé au
milieu des bois et qui fut érigé en paroisse au 13®me siecle et formé de trois
seigneuries  (Vélizy, Villacoublay et Ursine). Ces domaines entrent
progressivement dans le domaine royal a partir du 17é™e et de la fin du 18%me
siecle (zones de chasse).

Au cours du 198me |a commune devient le théatre de luttes contre l'invasion
prussienne. La date marquante de cette période est celle de 1815 ol le
« village » brllle presque totalement.

Début 20%me, l'ouverture de la gare de « Chaville-Vélizy » sur la ligne C en 1902
permet aux véliziens d’écouler leurs productions de blé, d'avoine, de pommes de
terre et de betteraves vers Paris.

A partir de 1913, Vélizy accueille une population ouvriére grace a
I'installation d'industries aéronautiques : le développement de la « base
aérienne 107 Villacoublay » a partir des années 1936 haut lieu des débuts de
I'aéronautique (suite a la création de I'armée de I'air en 1934) participant a cet
essor.

En 1937, le conseil municipal de Vélizy décida que le nom de Villacoublay soit
réuni a celui de Vélizy et que la commune prenne le nom de « Vélizy-
Villacoublay ».

En raison de cette proximité avec la base aérienne qui est réquisitionnée par les
allemands durant la Seconde Guerre Mondiale, la ville fait 'objet de nombreux
bombardements.

Au lendemain de la guerre, elle est déclarée « ville sinistrée » puis
« Zone a Urbaniser en Priorité » en 1958.

Ainsi et début des années 60, et avec la disparition des grandes fermes et sous
I'impulsion de Robert Wagner (maire de Vélizy-Villacoublay de 1953-1988) la
construction d‘une premiére tranche de 2 000 logements d'un grand ensemble
immobilier est lancée.

Les projets urbains qui vont suivre vont définitivement transformer le visage de
la petite ville rurale et industrielle avec notamment :

» l'ouverture du centre commercial régional Vélizy 2 (en 1972),

» la création de I'Institut universitaire de technologie de Vélizy (en
1991),

« la livraison du centre culturel de Vélizy-Villacoublay (en 2002),

+ et dernierement la mise en service du tramway T6 (en 2014).

Source : Site internet de la commune de Vélizy-Villacoublay
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B. Localisation et présentation générale du site de projet

Localisation du site de projet dans la commune

1. Localisation du site dans la commune

La commune de Vélizy-Villacoublay comporte 7 quartiers en partie déterminés par leur
localisation, leur morphologie et leur articulation avec le reste de la ville:

Quartier « Europe » : porte d’entrée dans la ville, il s'agit du pole de I'activité
commerciale notamment avec le centre commercial Vélizy 2 et les nombreux
magasins autour dans la zone industrielle. De plus, une partie de I'Université de
Versailles Saint-Quentin se trouve dans ce quartier ;

Quartier « Louvois » : le long de la voie du T6, ce quartier dispose de hombreux
commerces de proximité et est facilement accessible. Il dispose d’un acces direct
a la forét domaniale de Meudon ;

Quartier « Village » : centre-ville de la commune, il dispose des principaux
équipements publics structurants (mairie, collége ou encore médiathéque) et
dispose également d'un accés direct au T6 et a la forét domaniale de Meudon ;

Quartier « Mail » : quartier trés urbanisé dans les années 70, il comprend une
large part de logements sociaux ;

Quartier « Clos » : quartier a dominance pavillonnaire;

Quartier « Mozart » : composé d'immeubles de type « collectifs » avec quelques
commerces de proximité;

Quartier « Vélizy Bas » : séparé du reste de la ville par la forét domaniale de
Meudon, le quartier est délimité de l'autre c6té par la ville de Chaville. A
dominance pavillonnaire, il bénéficie néanmoins de Iattractivité commerciale
voisine en plus d’'un acces immédiat au RER C par sa proximité avec la gare de
« Chaville-Vélizy ».

Le site de projet est localisé au Sud-est de la ville, dans le quartier de I'Europe, au
sein d’'une zone a vocation principale d’activités, au 8-10 de I'avenue Morane Saulnier

(RD57).

Répartition des quartiers au sein de la commune et localisation du site

\

\

Source : Site internet de la commune de Vélizy-Villacoublay
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B. Localisation et présentation générale du site de projet

Localisation du site de projet dans la commune

2. Emprise du site, dessertes, limites et occupation des sols

L'emprise du site est composée de deux parcelles cadastrées en section AE
n°447 et n°444 d'une superficie totale de 11 893 m2 (soit environ
1,2 ha).

Implantée sur I'avenue Morane Saulnier, la situation géographique particuliere
confére au site une identité multiscalaire : échelle métropolitaine voire
régionale avec la présence de l'autoroute, et échelle locale par son
appartenance a la ville de Vélizy-Villacoublay.

En termes de desserte, il bénéficie d'une accessibilité aisée (directement lié a
Paris et a ses infrastructures) :

+ accessibilité automobile assurée par la proximité d‘axe nord/sud
avec la nationale N118 et par l'autoroute A86 ;

+ proximité immédiate de la ligne de tram T6 (avec 2 arréts de part
et dautre du site sur I'avenue Morane Saulnier - arrét « Inovel
Parc Nord » au Sud et arrét « Dewoitine » au Sud). Le terrain est
également desservi par 2 lignes de bus le reliant au centre ville et
a Versailles ;

Le site de projet se trouve a moins de 500 m du centre commercial de Vélizy 2
(a I'Est).

L'environnement actuel est composé principalement de béatiments a
destination d’activités tertiaires :

« Au Sud : un batiment de bureaux en R+7 et un projet de
résidence étudiante en cours de construction ;

« A IEst : une station service « Auchan » et un béatiment de
commerce et services liés a l'automobile (sous enseigne
« Norauto ») en rez-de-chaussée élevé ;

« Au Nord et a I'Ouest, de l'autre coté de l'avenue : des immeubles

collectifs mélant activités tertiaires voire logements (R+6 / R+7).

Emprises cadastrales du projet — état existant

Ag6

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture
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B. Localisation et présentation générale du site de projet

Localisation du site de projet dans la commune

En termes d’occupation, et selon la carte
du Mode d'Occupation des Sols ci-contre,
réalisée par I'IPR (Institut Paris Région),
I'emprise du projet correspond a un
espace ouvert artificialisé au sein d'un
tissu urbanisé (a dominance d‘activités).

En effet, le terrain constitue actuellement
une friche, libre de construction excepté un
local transformateur (carré rouge ci-dessous)
implanté a I'angle nord.

Site anciennement construit puis démoli, un
bouquet d‘arbres est a relever a la pointe
nord, sur le carrefour « avenue Morane
Saulnier x rue Dewoitine », et quelques
arbres et bosquets éparses en limite de
voirie.

\

b1

Modes d'occupation des sols au droit du site

WA

Occupation du so

Bois ou forét
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau
Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel

B Habitat collectif
Activités

. Equipements
Transports

. Carriéres, décharges, chantiers

Source : IPR, Googlestreetview, 2024
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le du site de projet
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B. Localisation et présentat

Localisation du site de projet dans la commune

Vues du site de projet depuis avenue Morane Saulnier

Source : Googlestreetview, 2024
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C. Objectifs du projet

Une programmation adaptée a un territoire dynamique mélant développement technologique et réponse aux besoins locaux

1. L'implantation d’'une résidence étudiants sociale et d'un data
center sur la zone a pour objet de conforter la dynamique
sociale et économique du territoire et ce, en cohérence avec les
orientations du SDRIF en vigueur

Le SDRIF a été approuvé par décret le 27 décembre 2013 et vise a renforcer
[attractivité et le rayonnement de ITle-de-France.

1l a pour vocation la mise en place dune stratégie permettant de maitriser la
croissance urbaine et démographique grdce a la recherche dun équilibre
entre développement urbain et transport. Il a aussi pour objectif de
maitriser ['utilisation de l'espace de la région tout en maintenant son
rayonnement international.

Comme présenté ci-contre, 'aménagement de la zone est d'ores et déja
prévu a long terme par le SDRIF : I'emprise du projet s’inscrit dans un
secteur a fort potentiel de densification.

A cet égard, le choix de développer cette opération mixte s'inscrit dans deux
objectifs spécifiques du SDRIF :

« « encourager la densification et l'intensification » ;
Le développement d’une résidence étudiante dans I'opération vise a répondre

aux besoins locaux en matiére de structure d’accueil et d’hébergement pour
étudiants sur un territoire qui compte un podle universitaire d’importance (voir

point 3).
- «refonder le dynamisme économique francilien ».

Les « Data centers » contribuent a I'économie de la ville en attirant des
entreprises qui ont besoin d'un acces a des réseaux de données a haut débit.

Extrait de la carte d'orientations du SDRIF et localisation du site

I\

!

Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (4),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
Quartier a densifier & proximité d'une gare

:: Secteur 4 fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

E Péle de centralité a conforter

Source : SDRIF, 2013
14



C. Objectifs du projet

Une programmation adaptée a un territoire dynamique mélant développement technologique et réponse aux besoins locaux

2. Le choix d'implantation d'un « Data center » sur le site prend en
compte les orientations de la doctrine régionale en matiére de
développement des centres données

L'implantation des centres de données doit s'inscrire dans les orientations
préconisées par le schéma directeur de la région d'Ile-de-France (SDRIF) et,
plus généralement, étre compatible avec les politiques d'aménagement
durable du territoire qui englobent de trés nombreuses thématiques, et
notamment :

+ la trajectoire du « zéro artificialisation nette » (ZAN) inscrite dans
la loi n°® 2021-1104 du 22 aolit 2021 dite « climat et résilience »,

+ les ambitions de sobriété énergétique définies dans le schéma
régional climat air énergie (SRCAE) d'lle-de-France arrété en
décembre 2012,

« la programmation pluriannuelle de Iénergie (PPE) 2019-2028
adoptée le 21 avril 2020,

« la loi n°® 2021-1485 du 15 novembre 2021 visant a réduire
I'empreinte environnementale du numérique en France : les deux
derniers chapitres visent a promouvoir des centres de données
moins énergivores et une stratégie numérique responsable dans
les territoires. Cette loi prévoit notamment la réutilisation de la
chaleur fatale ou le respect d'un indicateur chiffré en matiére
d'efficacité dans I'utilisation de la puissance (valeur qui sera
déterminée par décret).

A ce titre, les projets de centres de données sont soumis a agrément
dés lors qu’ils dépassent 5 000 m2 SDP.

L'instruction des demandes d’'agrément des centres de données repose sur les
deux critéres fondamentaux suivants :

« limpact du projet en termes d'aménagement du territoire,

notamment au regard de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers (sobriété fonciére).

*¥ | @ surface de plancher totale accordée constitue un maximum autorise.

- la sobriété et [lefficacité énergétique, notamment au regard des
consommations énergétiques et de la valorisation de la chaleur générée.

Ainsi et conformément aux critéres d’instruction des demandes
d’agrément issus de la doctrine régionale, le projet :

« vise a réutiliser une ancienne friche industrielle comme support de
nouveaux batiments (Data center et résidence étudiante) plutét que
I'artificialisation d'un nouvel espace ;

« s'inscrit au sein d'un secteur urbanisé et associe un centre de données a
un batiment de logements, utilisateur potentiel de la chaleur fatale qu'il va
généré;

« s'implante dans une zone a dominance tertiaire et est compatible avec le
PLU en vigueur (la destination du Data center, classé ICPE - Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement - n’est pas incompatible avec
ses avoisinants) ;

- veille a proposer compacité et densité afin de limiter I'artificialisation
des sols (et de permettre le développement d’espaces paysagers
nouveaux) en donnant une identité singuliere au site par I'implantation d’un
Data center imaginé comme une « forteresse technologique » ;

* respecte un code de conduite européen et des certifications afin d'assurer
des performances énergétiques ambitieuses (aussi bien pour le Data
center que pour les programmes de logements) ;

Par arrété n°IDF-2024-05-29-00009 (annexe n°l bis), le Préfet de la
Région Ile-de-France a accordé conjointement aux sociétés NDC et ALTAREA
COGEDIM l'agrément institué par l'article R.510-1 du Code de l'urbanisme en vue
de réaliser une opération mixte de construction d'un ensemble
immobilier a destination d'entrepots (centre de données) d'une surface de
plancher totale soumise a I'agrément de 8 100 m2 **,




C. Objectifs du projet

Une programmation adaptée a un territoire dynamigue mélant développement technologiqgue et réponse aux besoins locaux

3. Le développement d'une résidence étudiants sociale s’inscrit dans
le besoin local en logements étudiants (et logements sociaux) sur  FFPETF< - : i i -
la commune A 7 ' 1. IUT Vélizy-Rambouillet
s A ; _ 2% 2.151Y
s . . i . - - \ . iy = /8 3. ESEO Paris-Vélizy
Fidele a sa réputation de terre d'innovation, Vélizy-Villacoublay possede trois A < = N : 7
établissements d’enseignement supérieur tournés vers les métiers de 0 : ‘ AP
I'ingénierie et des nouvelles technologies, tous implantés dans la zone
d'activités « Inovel Parc » (répartie en trois secteurs, Sud, Nord et Est) :

- L'Institut Universitaire de Technologie (IUT) de Vélizy-
Rambouillet : répartie sur deux campus, dont I'un, sur la commune
(au 10-12 avenue de I'Europe), I'établissement fait partie de I'université
Versailles Saint-Quentin (UVSQ), membre de l'université Paris-Saclay.
Quatre BUT (Bachelors Universitaires de Technologie) et cing licences
sont proposés sur la ville dans les domaines de linformatique, du
multimédia et Internet, du génie électrique, des réseaux et
télécommunications et de I'électronique ;

L'Institut des Sciences et Techniques des Yvelines (ISTY) : école
publique d'ingénieurs de l'université de Versailles Saint-Quentin-en-
Yvelines et dont la filiére informatique est implantée au sein de I'TUT.
Les formations proposées sont tournées vers la conception et la mise en
ceuvre de composants logiciels avec des compétences techniques et
managériales ;

Grande Ecole d’Ingénieurs Généralistes (ESEO Paris-Vélizy):

école de la transformation numerique, I'ESEO, habilitée CTI (commission | comme présenté ci-dessus, le site de projet est localisé & moins de 10
des titres dingenieur) et labelisce EESPIG  (etablissement | miputes a pied de I'IUT de Vélizy et a 5 minutes de I'ESEO, ce qui lui

d'enseignement supérieur privée dintérét genéral), elle forme des | confére un emplacement privilégié pour le développement d’un programme de
ingénieurs generalistes des nouvelles technologies. Implantée dans « logements pour étudiants.

Vélizy Espace » au coeur des entreprises (au 13 avenue Morane

Saulnier), 'ESEO délivre une formation scientifique en cinq ans (prépa | En outre, et & travers la nature des logements proposés (121 logements de type
intégrée- cycle ingénieur) sous statut etudiant ou sous apprentissage. PLUS / 242 logements de type PLS**), il participe également a son échelle,

. L . L . aux besoins de production en logements sociaux sur la commune et ce,
En 2023, pres de 1 820 étudiants sont inscrits a I'échelle de ces trois | conformément a la loi SRU.

établissements.

*¥ |es logements PLUS - Prét Locatif 8 Usage Social - correspondent aux locations HLM (habitation a loyer moderé) / Les logements PLS - Prét Locatif Social - sont Source : Googlestreetview, 2024
attribués aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisants pour se loger dans le privé.
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D. Périmetres de I'étude d'impact

Aires d'étude utilisées dans le cadre de 'étude dimpact

2. Une aire d’étude plus restreinte : le quartier « Europe » et les

1. Une aire d’étude large : le département des Yvelines
quartiers environnants

Cette aire est utilisée notamment pour des thématiques environnementales liées
au milieu naturel par exemple, et dont la prise en compte réelle ne peut se faire
a I'échelle du seul périmétre du projet (qualité de I'air, risques naturels...).

Cette aire est utilisée notamment pour des thématiques environnementales liées
au milieu humain du site (urbanisme, démographie, accessibilité,... par exemple).

Echelle large : site dans le département des Yvelines Echelle plus restreinte : le quartier « Europe »

done de projet
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D. Périmeétres de I'étude d’'impact

Aires d'étude utilisées dans le cadre de 'étude dimpact

3. L'aire d‘implantation du projet

Cette aire (emprise stricte du projet) est notamment
utilisée pour les thématiques liées a la santé humaine
(pollution des sols), la géologie, I'écoulement des eaux
pluviales, I'acoustique ou encore la circulation par exemple.

Cette aire se conjugue avec les aires d’études plus restreinte
voire large le cas échéant (pour l'analyse des corridors
écologiques par exemple).

o L .,

Source : Géoportail, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Présentation de la programmation et du plan masse

Dans le cadre du permis de construire valant division, 'emprise du site est scindée en deux lots distincts afin de permettre le développement des nouveaux
batiments:

+ Sur la partie Est du site, le lot A (emprise d’environ 5 660 m2) permet I'implantation d’un batiment mixte a dominance logements de 10 788 m2 SDP au
total comprenant :

o Une résidence étudiante sociale comprenant des locaux communs : 10 222 m2 SDP (soit 365 logements répartis entre 363 studios et 2 T4 de
fonction) ;

o Deux espaces « Etablissements Recevant du Public » (ERP) répartis entre un commerce type restaurant d’entreprises (292 m2 SDP) et une créche
(274 m2 SDP) en RDC, tous deux livrés en « cogue brute » ;

o Un parc de stationnement en sous-sol sur un niveau pour les besoins des programmes du batiment (logements, commerce et créche).

«  Sur la partie Ouest, le lot B (emprise de 6 Plan de masse des lots
230 m2) qui permet le développement d’'un
centre de données (4 545 m2 SDP) et
de bureaux (468 m2 SDP) ; 4/(

limite unité.fonciére

- e e - S R, L

En lien avec ces nouvelles constructions, le projet / ™
prévoit également la démolition du local de {/ B
transformation électrique existant datant de 1980 { o8
’ , . , P } 7’
et désaffecté sur le site (sur I'extrémité Est). i LOTA P>
. i 1 RESIDENCE >
Sa reconstruction est prévue dans le cadre i ETUDIANTE >
du projet au méme emplacement. b N ; LOTB > o
N & DATA CENTER >
N 3 7
~ & 7 s ]
N >
~ =
N N 7
N >
N 7’
N > >
by NS~
-
Au total, I'opération développe

environ 15 800 m2 SDP. - 2

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Présentation de la programmation et du plan masse

Plan de Masse du projet

Arbres
COonserves

Arbres
supprimés

Arbres
plantés

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Présentation de la programmation et du plan masse

Plan de masse RDC général du projet localisant les deux ERP au sein de la résidence étudiants sociale (en rouge)

N

i

A

forane Saulnier

Avenue Morane Saulnier

Acces véhicule
Résidence Etudiante,
merce et Créche

Ya

o ) o o o o o ™ Lo
n n n n n n

Résidence

Commerce

ERP T
S5eme famill

taurant

Créche 7 o —=9-"
ERP Type R T :
5éme famille

Zones de circulations et cheminements
extérieurs pietons

— — Cheminements extérieurs pietons
mmE FRP Objet de la demande

mmm Reésidence etudiante

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Zoom sur le data center : description des activités prévues et des équijpements

1. Principes de I'activité « data center » sur le lot B

Un data center (ou « entrepét de donnés ») est un espace physique qui
héberge, de maniére sécurisée, des équipements informatiques (serveurs, baies
de stockage, ...) permettant le stockage, le traitement et la protection de
données dématérialisées.

Cet équipement regroupe quatre fonctions principales distinctes :

+ des salles informatiques aménagées pour recevoir les équipements
informatiques destinés au stockage, traitement et partage des données ;

+ des locaux techniques nécessaires au fonctionnement du batiment ;

+ des bureaux pour les équipes d'exploitation du data center et la conduite
des équipements informatiques ;

« des zones de livraison et stockage permettant I'approvisionnement et le
retrait de matériel.

La majorité des data center fonctionne 24h/24 et doivent apporter a |'utilisateur
des garanties en termes de sécurité et de performance.

Le niveau de secours de ces installations doit étre extrémement élevé.

Les salles présentant des contraintes d’exploitation nécessaires a la préservation
des données, il est nécessaire de maintenir une alimentation électrique et une
température constante tout au long de I'exploitation.

Pour tous les systémes qui permettent d'assurer les fonctions essentielles d’un
datacenter (continuité de I'alimentation électrique, sécurisation des acces,
refroidissement des salles informatiques), la fiabilisation est obtenue par
I'utilisation de systemes trés performants, a la pointe des technologies
disponibles et redondés (dédoublés) pour beaucoup d’entre eux.

Dans ce cadre, il est prévu 4 groupes électrogénes (GE) au sein de
locaux clos en RDC (ilotés par groupe de 2) et dont les cheminées sont
positionnées en toiture du batiment

R %
‘Légende

[ Emprise globale du projet
2 Groupes éectrogenes
Data Canter
Residence etudiante

Ces équipements ne seront utilisés qu'en cas de coupure de courant**,

Par ailleurs et sur ces 4 groupes, seuls 3 au maximum seront en fonctionnement
en simultané, le 4™ étant en redondance pour palier au non-démarrage d'un
des 3 autres.

L'autonomie prévue est de 48 heures toutefois, la durée de fonctionnement des
groupes électrogénes n'a pas vocation a fonctionner régulierement, le data
center étant relié au réseau électrique local.

*¥ | es groupes feront également l'objet d'essais de maniére périodique a hauteur denviron 1h par mois a pleine charge. Source : EGIS, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Zoom sur le data center : description des activités prévues et des équijpements

La durée de fonctionnement de chaque groupe électrogéne est ainsi
estimé au maximum a 12h/an comprenant I'ensemble des opérations
réguliéres de maintenance et essai.

En termes d'alimentation, chaque local GE dispose d'un réservoir journalier de
250 litres de fioul placé dans le local machine.

Il est prévu la mise en place de 2 cuves a fioul de 60 m3, de type
enterrées double parois avec détection de fuite.

2. Présentation du maitre d’ouvrage du « data center »

NATION DATA CENTER (NDC) est un hébergeur francais engagé pour un
numérique responsable.

Présent dans les principales métropoles francaises, son réseau de data centers a
taille humaine permet I'hébergement de serveurs au plus proche des besoins.

L'offre proposée par NDC répond aux plus exigeants standards de qualité :
connectivité, haute performance, haute sécurité et haute disponibilité.

L'entreprise, filiale du Groupe ALTAREA, bénéficie de sa présence sur I'ensemble
des territoires francais.

NDC s'adresse particulierement aux entreprises et aux opérateurs d'importance
vitale (Défense, Santé, R&D, Justice ...) trés sensibles a la souveraineté de leurs
données.

3. Organisation fonctionnelle du batiment

Le batiment du data center regroupe :

« les installations et équipements nécessaires au fonctionnement d’un data
center souverain a destination d'opérateurs externes sur 3 niveaux
superposés de salles IT (salles informatiques) avec un niveau de toiture
technique masqué par la double-peau continue du batiment et qui constitue
une enveloppe acoustique ;

des locaux permettant le fonctionnement du data center, entre autres (liste
non exhaustive) : locaux techniques, accueil/réception avec PC sécurité,
locaux Maintenance (bureaux, salle de réunion, vestiaire H/F, salle de
repos/cafétéria), quai de livraison, zone déchargement, local stockage, local
préparation (l'ensemble de plein pied)...;

+ un programme tertiaire (bureaux).

L'organisation fonctionnelle du batiment répond aux objectifs suivants :

« Une animation sur le front urbain ;

« L'organisation interne a été pensée de telle sorte que la partie Ouest du
projet, située en proue sur l'espace public, signifie la présence
humaine et la vie du batiment. Cette partie accueille dés lors les
espaces dédiés au programme tertiaire ainsi que les locaux du personnel du
data center (centre opérationnel d’exploitation, locaux opérateurs et
espaces mainteneurs, bureaux et salles de réunions, une terrasse
accessible végétalisée et deux serres).

+ Un coeur numérique et des espaces techniques périphériques :
ola partie centrale du batiment est dédiée a la production numérique

avec le développement des 3 salles IT rectangulaires (d’'une surface
de 760 m2 chacune) ;

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Zoom sur le data center : description des activités prévues et des équijpements

o la ceinture périphérique et I'arriere du batiment sont consacrés aux locaux techniques, en lien direct avec les salles IT, opportunément orientés en fonction du
contexte.

Du fait de son activité, I’'établissement sera équipé d’installations techniques spécifiques (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE) soumises a déclaration** — voir annexe n°2 et ci-dessous) :

Catégorie concernée

Rubrique ICPE Projet

(déclaration exclusivement)

19.86 MW dans le cas présent

4 GE (3 GE dont 1 de secours) sont prévus. Ces équipements ne
pourront fonctionner que sur arrét inopiné du réseau électrique ou
dans le cadre de test de maintenance ponctuels.

DC (déclaration avec contréle) - Puissance
thermigue nominale supérieure ou égale a 1 MW et
inférieure de 20 MW

Groupes Electrogéne (GE)
Rubrique 2910

IIs fonctionnent de maniére autonome via une alimentation de type
« fioul ».

DC - Produits pétroliers spécifiques et carburants de
substitution dont le stockage est supérieur ou égale a Le projet prévoit I'équipement de 2 cuves de 60 m3 chacune (soit
50 t au total d'essence ou 250 t au total, mais inférieure | 120 m3 de stockage pour un poids de 105,6T de fuel < a 250T).

Stockage fioul
(en lien avec les GE)

Rubrique 4734 31000t au total
Ateliers de c!\arge_— , b (D f.-claratloy) - Lorsque la charge produit de_ Le projet prévoit linstallation de 4 chaines de 2000 kW soit une
accumulateurs électriques l'hydrogene, la puissance maximale de courant continu Uissance maximale de 8 000 KW
Rubrique 2925 utilisable pour cette opération étant supérieure a 50 kW P '
DC - Equipements frigorifiques ou climatiques (y compris
Gaz a effet de serre fluorés pompe a chaleur) de capacité unitaire supérieure a 2 kg, | 4 200 kg de réfrigérant sont susceptibles d'étre présents au sein
Rubrique 1185 la quantité cumulée de fluide susceptible d'étre présente | de I'équipement (refroidissement des salles IT).

dans l'installation étant supérieure ou égale a 300 kg

*¥ Fn effet, le projet de « data center » n'est pas soumis a autorisation environnementale prévue aux articles L.181-1 a L. 181-32 et R. 181-1 a R. 181-56 du code de I'environnement. La présente
autorisation d'urbanisme n‘a donc pas a faire l'objet dune étude de dangers prévue aux articles R551-1 8 R551-14 du Code de l'environnement. 25




A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Zoom sur le data center : travaux de raccordement au réseau public de distribution Haute-Tension (HTB)

Une demande de raccordement au Réseau Public de Distribution (RPD) a été
recue le 11/03/2024 (et déclarée compléte la méme date).

Selon les données du projet transmises a ENEDIS, il a été décidé que le
raccordement au RPD de linstallation HTA porté sur une Puissance de
Raccordement de 10 MW pour l'alimentation principale et une
puissance secours de 10 MW pour l'alimentation secours.

Un dispositif de comptage est situé dans le poste de livraison, il est installé en
HTA sous une tension de 20 kV.

Le compteur est fourni, installé, programmé et scellé par ENEDIS.

Les travaux de raccordement électrique du centre de données seront réalisés par

ENEDIS, gestionnaire du réseau.

Le nombre de points de livraison et leur emplacement seront définis avec
ENEDIS dans leur prochaine phase d'étude de raccordement, des raccordements
directs au batiment sont envisagés.

Deux points de raccordement seront ainsi alimentés en souterrain sous
une tension de 20 kV (voir tracés des réseaux ci-apres).

Pour I'alimentation principale de I'équipement, le raccordement du poste de
livraison en Antenne s'effectuera via la création de 2 départs 20kV issus du Poste
Source CHATILLON par la pose de cables HTA souterrains.

De plus, le ripage d'un départ HTA existant au Poste Source CHATILLON est
nécessaire.

Pour l'alimentation secours, un raccordement du poste de livraison en
Antenne via la création d'un départ issu du Poste Source CHATILLON par
la pose de 5 600 m de cables HTA souterrains sera effectué.

Au Poste Source, le secours sera alimenté par une rame HTA et un
transformateur HTB/HTA différent de I'alimentation principale.

Les cables secours seront posés dans une tranchée différente que les
cables de I'alimentation principale.

Les points de raccordement seront accessibles par ENEDIS 24h/24 7j/7.

Source : ENEDIS, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Zoom sur le data center : travaux de raccordement au réseau public de distribution Haute-Tension (HTB)

Schéma de raccordement du data center aux réseaux de CHATILLON (phase APS)

Alimentation principale : 2 départs
« CHACUN » et « CHARBON »

Source : ENEDIS, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

Plan dimplantation des constructions

1. Principes d'implantation des nouvelles constructions 4
A

En termes d’implantation des constructions, les deux batiments sont
implantés @ 12 m minimum par rapport a l'alignement et une distance de
13 m de recul est ménagée entre eux, correspondant a la moitié de la
hauteur du Data Center (26 m).

L'ensemble des limites séparatives du projet sont traitées en marge de recul
plantée conformément au PLU et comportent une végétalisation sur 1,5m.

Les deux lots disposent I'un comme I'autre d’accés propres, ils n‘ont
pas vocation a étre connectés.

Limite unité fonciere
=== Recul de 12m sur voirie

= = = Limite entre Lot A et Lot B

| = = = Application des reculs et prospects

T des limites sép; sur

\ 1.50m

Plan masse des altimétries

Z7 2. Principes morphologiques des nouvelles constructions

_ L'ensemble de I'opération respecte la hauteur maximale de 35 m des constructions
AR ONGF imposé par le PLU en vigueur ainsi que les servitudes aéronautiques et
radioélectriques comprises entre 209 NgfF, 216 NgF et 222 NgF.

Au regard des batiments :

Data Center.
R+2+ Terrasse

" Technique,
N #26m S
194.20NGF

« La résidence étudiante sociale (incluant un commerce et une créche a
RDC) est limitée a 7 étages sur RDC surmonté d'un attique en retrait
(attique en R+8) et propose une hauteur au point le plus haut de

| 25.35 m (acrotere) ;

- Le Data Center comporte 4 niveaux sur RDC ainsi quune terrasse
/ technique et propose une hauteur totale 26 m (soit R+2+Terrasse
! technique, le dernier niveau accessible se situant a +13 m du niveau

Yy N A NTRRW d’acces).

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

3. Principes architecturaux et traitement des facades des nouvelles
constructions

Larchitecture des nouvelles constructions recherche une écriture qui soit a la fois
homogene et différenciée entre les immeubles. Un travail particulier a été réalisé

sur les typologies dimmeubles et de logements.

a) Concemnant le béatiment comprenant résidence étudiants sociale,
commerce et créche

L'insertion du batiment se veut remarquable, en effet le programme est composé
comme une gradation fine d'un socle épousant les limites parcellaires et les
retraits réglementaires, articulé autour d'un parvis, vers les étages hauts, en
gradins, limitant I'impact visuel et volumétrique du projet depuis 'avenue Morane
Saulnier et les programmes proches d'une part, et la rue Dewoitine et les vues
lointaines, notamment depuis le centre commercial Vélizy 2 d'autre part.

Ce programme est pensé comme un espace ouvert sur la ville, avec la volonté
forte de flouter les limites entre l'espace privé et public, favorisant ainsi la
perception et les usages piétons.

Ainsi, seuls les espaces extérieurs de la créche sont cl6turés. Le reste de

I'opération étant composé comme le prolongement de I'espace public et piéton de
|'avenue Morane Saulnier.

En termes de traitement, le socle est pensé comme un activateur urbain et
commercial de cette parcelle.

Il invite et dirige, depuis l'avenue Morane Saulnier, les usagers, visiteurs et
habitants, et les guident vers les différents programmes, halls et accés du projet.

De plus, il est en lien direct avec I'avenue Morane Saulnier permettant par sa
matérialité et son traitement architectural et paysager spécifique, une mise en
exergue de son ouverture sur la ville. De méme qu'une véritable accroche
urbaine qui innerve la parcelle et poursuit la séquence piétonne publique.

En partie haute, le parvis dicte la composition du programme, ménageant une
faille libérant le ciel et les niveaux d’attiques du projet.

Parvis Hall RE, Terrasse et Restaurant ¢

RN

.

Parvis Acces Créche |

Les proues du batiment sur 'avenue Morane Saulnier sont pensées comme
des belvédéres sur la ville, elles créent des espaces de détente et concrétisent la
recherche du lien visuel avec I'espace urbain.

En facade, elles ménagent des zones tampons qui participent a l'identité visuelle
et la composition architecturale du batiment et permettent d‘atténuer la présence
volumétrique du projet en écrivant des lignes de ciel depuis I'oeil piéton, libérant
des perspectives, des échappées visuelles, des horizons.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

Le couronnement du programme est pensé en prolongement de
I'écriture volumétrique en gradin, et favorise par limplantation de failles, de
retraits et de respirations, la place de la lumiére et du ciel, pronant ainsi une
composition des derniers niveaux en retrait.

Les volumes sont sculptés a partir du niveau 6 comme des failles vers le ciel,
afin de privilégier les vues dégagées et de libérer des terrasses extérieures
généreuses (dont certaines seront végétalisées).
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Enfin, la faille centrale dans le prolongement de |'ouverture du parvis,
coeur du projet, ainsi que I'épannelage des tétes de proues en deviennent
I'identité architecturale du programme.

Les niveaux d‘attique couronnent le projet, comme deux ilots indépendants

cadrant et tenant la faille centrale, et offrant des terrasses végétalisées au
service des usagers.
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Concernant la matérialité, le socle actif a RDC/R+1 présente une matérialité
de plaquette de parement brigue de teinte claire, a pose horizontale,
permettant une lecture de ce volume d‘assise du batiment composé en gradin
et épannelage.

Ce socle marqué par sa matérialité soutenue trouve dans ces grands
percements et séquences vitrées son caractére ouvertement commercial et
ouvert sur la ville et I'urbain, invitant le piéton a interagir, découvrir, parcourir les
espaces a RDC, véritable assise architecturale et urbaine du programme de
logement.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

Pour les facades courantes, les parties dans les niveaux hauts
dédiés a la résidence étudiante, présentent une finition en enduit
minéral de teinte blanche, conférant a I'ensemble un caractére
évanescent et une certaine légereté, contrastant avec l'assise du
socle actif, et attirant le regard vers le ciel au travers dela
volumétrie en gradins si particuliére et identitaire du projet.

Les derniers niveaux d‘attique se découpent en gradins vers le ciel
et laissent apparaitre des terrasses généreuses pour les
logements qui recevront un traitement paysagé de jardiniéres
et de plantations.

Les éléments techniques seront traités afin de limiter leur
éventuel impact
visuel.

Pour les garde-corps, serrurerie et clotures du batiment, et
afin de conférer une certaine intimité maitrisée aux espaces
extérieurs en prolongement des logements, les éléments de
serrurerie et  garde-corps  sont matérialisés par un
barreaudage aléatoire vertical, de teinte beige claire, et
permettant un marquage noble des balcons, terrasses, lignes
horizontales de volume, ponctuant I'ensemble du programme. Ces
éléments de barreaudage sont autant de lignes de forces
permettant de casser la verticalité du volume général.

Ces éléments de serrurerie qualitatifs se retrouvent dans les
séquences des grilles des locaux vélos et clotures.

Enfin, et concernant les menuiseries extérieures et pare-
vues, les menuiseries extérieures sont en PVC plaxé de teinte Gris
Beige.

ENDUIT MINERAL TEINTE BLANCHE

b
AULHA [ |

SERRURERIE TEINTE BEIGE NACRE

Tous les éléments de serrurerie et de métallerie de facade, portes des locaux annexes, garde-corps, grilles et portails sont de teinte beige nacré.

Les pares-vue seront traités en vitrage opalescent et cadre aluminium de méme teinte que les garde-corps.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

b) Concernant le batiment comprenant data center et bureaux
Ce dernier se veut comme donnant une nouvelle image aux centres de données.

En effet, et trop souvent ce type d’équipement est vu comme une « boite
technique » en entrée de ville, dépourvues de toute identité architecturale et
urbaine.

Pensé comme un « monolithe octogonal », I'implantation relativement axiale du
futur équipement génére des reculs généreux par rapport aux limites séparatives
qui permettent a la fois de ménager une enceinte végétale sur I'ensemble du
périmétre et de créer une voirie interne qui encercle le batiment.

Les toitures inclinées deviennent ainsi elles-mémes la facade et limage de
I'architecture de ce batiment a forme audacieuse.

En termes de traitement, I'emprise du batiment s'inscrit dans un rectangle
de 85 ml de longueur et 32 ml de large.

Cette emprise est ensuite sculptée avec angles biseautés formant un octogone
qui crée des variations et affirme l'identité architecturale de ce « data center
urbain ».

Inspiré des ruches, le Data Center s'articule avec une volumétrie
composée des plans de fagade inclinés, qui s'évasent vers la partie
centrale du volume pour se replier aprés vers le ciel en partie haute
(suivant un angle de 65°).

Cette composition volumétrique reprend le principe octogonal développé en plan.

La volumétrie ainsi composée participe a I'élancement du batiment ainsi qu’a son
assise avec l'identification du socle.

Le batiment devient une sorte d'écrin pour les activités qui se développent a
I'intérieur (installations liées au data center et programme tertiaire associé).

Au niveau du couronnement, la coque du batiment se retourne, a partir du
niveau R+3, pour protéger les équipements techniques situés en toiture, dont
le point le plus haut est a 26.00 m du niveau de référence (194.20 NGF),
respectant ainsi la limite de hauteur des constructions imposée par le PLU
ainsi que les servitudes auxquelles sont soumises le périmétre de projet.

Les seules émergences au volume sont constituées par des émergences
techniques éloignées autant que possible du nu des facades pour en limiter
I'impact visuel depuis I'extérieur :

+ Les cheminées qui assurent la ventilation haute des locaux
des groupes électrogénes situés au niveau RDC (a +1.50 m de
I'arase haute de la couverture — 195.70 NGF) ;

+ Les exutoires de désenfumage des escaliers et des salles IT (a
+0.22 m de l'arase haute de la couverture — 194.42 NGF) ;

La partie centrale, dédiées aux installations techniques des groupes froids, est
dotée d'une couverture métallique en bac acier avec l'arase de la coque
(194.20 NGF). Sur les deux proues, la structure métallique des pergolas s'inscrit
également dans le gabarit de I'enveloppe.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Couverture métallique bac acier

La structure s'affirme en facade avec la mise en valeur de l'ossature métallique
entre laquelle s'insére la peau protectrice du batiment.

Cette peau uniforme est ensuite sculptée par des percements au
rythme aléatoire qui animent les différentes fagades et traduisent les
fonctions internes du batiment.

Les ouvertures, qui s'inscrivent dans la trame structurelle du batiment, se
traduisent selon 4 typologies :

+ Des chassis vitrés aux allures de pixels : la fagade s'inspire de
I'esthétique du langage digital avec des percements
rectangulaires disposés aléatoirement sur l'ensemble du volume,
qui s'inscrivent dans la composition de fagade ;

Une vitrine sur la rue : une grande baie vitrée, au niveau R+3, souligne
I'angle Nord-Ouest du batiment, pour le traitement privilégié pour la salle de
visite et vitrine IT ;

Une entrée identifiable : le socle en facade Ouest, se caractérise par un
mur-rideau, implanté en retrait du volume, pour la mise en valeur de
I'entrée du batiment ;

Un volume sculpté par des loggias et des serres sur les deux proues du

batiment : des surfaces généreuses traitées en loggias ou en serres
végétales, sont disposées en quinconce. De largeur variable, elles viennent
sculpter les facades Est et Ouest. La Ilumiére naturelle glisse a
I'intérieur du batiment, offrant des espaces de travail de privilégiés. Les
loggias comme les serres accueilleront une végétation en bacs pour animer
I'écrin du data center. Ces percements permettent de créer des variations
dans le rythme régulier des ouvertures pixellisées.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Principes d’implantations, morphologiques et architecturaux des nouvelles constructions

Concernant la matérialité : le volume, intégralement habillé d'une peau
métallique en lames horizontales d’aluminium nacré, est animé par des grandes
surfaces libres et vitrées affichant la présence humaine et les différentes
activités du programme sur I'avenue Morane Saulnier et sur I'espace urbain.

L'équipement se compose de la maniére suivante :

» Une enveloppe « métalligue » continue composée :

o de profils métalliques qui s’inscrivent dans la trame
structurelle et qui rythment les facades tous les 2.40 m ;

o d'un bardage aluminium en clins, de teinte claire et
légerement réfléchissant, qui permet de donner une
identité high-tech au batiment ;

o l'ensemble des profilés des menuiseries extérieures est
réalisé en aluminium de teinte clair (blanc nacré) afin de
s’harmoniser avec le bardage métallique.

» La présence de la nature en facade : elle ponctue le volume, au
rythme des loggias et des serres, pour ancrer le batiment dans son

environnement et encourager la biodiversité a Iéchelle d'un
programme industriel ;

» Les clotures : les éléments de cloture seront de couleur sombre,
gris anthracite.

TEINTE CLAIR - BLANC NACRE

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Acceés aux constructions et stationnements

1. Accés aux constructions par les habitants, usagers et salariés du
site

Chaque programme posséde ses acces indépendants depuis la voirie publique :

+ Concernant le batiment de la résidence étudiants sociale
(intégrant commerce et créche) I'accés aux véhicules se fait
depuis l'entrée existante au nord sur l'avenue Morane
Saulnier.

L'acces permet la desserte du programme par une voie intérieure créée, et
notamment :

o le stationnement en extérieur

la livraison du commerce et de la créche

o l'accés au parc de stationnement en sous-sol de la résidence
étudiante

o la sortie secondaire pour les engins de secours venant du Data
Center,

o l'accés aux camions bennes pour le ramassage des déchets.

o

Cette voirie est en impasse et présente une raquette de retournement pour les
véhicules (elle permettra également I'évacuation des engins de secours en cas de
blocage sur le site du Data Center et le ramassage des OM).

L'acces aux piétons se fait de plain pied depuis le trottoir public soit par I'entrée
nord depuis l'arrét du tramway T6 puis en empruntant un cheminement
paysager adapté, soit par l'acces piéton central donnant sur la place
nouvellement créée.

« Concernant le data center et les bureaux associés, I'entrée
du Data Center se fait également depuis I'avenue Morane
Saulnier par un accés créé donnant sur la place d’entrée
principale.

Le Data Center est desservi par une voie unique créée formant une boucle tout
autour du batiment et répondant aux caractéristiques nécessaires aux engins de
secours.

Cette voie permet la livraison en partie arriere de la construction et le
stationnement des véhicules en extérieur.

Le ramassage des déchets se fait depuis la sortie secondaire sur la voie
nouvelle de la résidence étudiante, la sécurité, le contréle de sécurité du Data
Center ne permettant pas l'ouverture des cl6tures sécurisées.

Les accés au site sont minimisés et sécurisés avec un controle systématique par
le Poste de Contrdle et de Surveillance situé au niveau RDC, en téte de proue du
batiment.

L'équipement est ensuite découpé en zones de siireté : chaque zone est
une entité autonome caractérisée par des moyens de surveillance (surveillance
d’Approche, des Pénétrations, des Mouvements), une gestion des acces, des
moyens de contréle et des ayants droits.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Accés aux constructions et stationnements

Plan masse des acces et voiries
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Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Acceés aux constructions et stationnements

Stationnements véhicules a I'échelle du projet

2. Présentation des stationnements a lI'échelle 3
du projet

Afin de pourvoir aux besoins des
habitants/usagers/salariés des programmes, et en
accord avec le PLU en vigueur, le projet prévoit la
création de 127 places de stationnement au
total.

La répartition des places est la suivante :

* Pour la résidence étudiante (dont commerce et

créche) il est prévu 112 places de
stationnement au total comprenant 17 places
végétalisées, accessibles de plain-pied en
extérieur (dont 1 place PMR) et 95 places (dont
5 places PMR) dans un parc de
stationnement en sous-sol, accessible
depuis la nouvelle voie intérieure (sur un seul
niveau). Le parc de stationnement propose
également 15 places pour les 2 roues
motorisées;

Pour le Data Center : il est prévu 15 places A < % X
de stationnement, (dont 1 place PMR et 2 ' 5 s wm  m
places équipées pour la recharge des véhicules ) . ,
éIectriques et hYbrl dES). Le parc de Parc de stationnement en sous-sol de la Résidence Etudiante
stationnement propose également 5 places pour [T

les deux roues motorisées. Ces places de
stationnement sont végétalisées et implantées
de plain-pied sur la voie créée faisant le pourtour
du Data Center.

- Places de stationnement

2 aires de livraison sont également prévues (une pour o
chacun des batiments). B zones livraisons

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Acceés aux constructions et stationnements

Par ailleurs, le projet prévoit également
des locaux vélos pour les deux
batiments.

Pour la résidence étudiante le local
propose 373 emplacements vélos de
1.50 m2 chacun (dont 6 places vélos
mises a disposition du commerce et de la
créche a RDC a part égale).

Le local est implanté au rez-de-
chaussée, et est accessible de plain-
pied depuis les pistes cyclables aménagées
sur l'avenue Morane Saulnier puis par la
voie nouvelle, ou par le cheminement
paysager (voir Description des principes
paysagers du projet ci-apres) .

Pour le Data center, un local vélos
denviron 36 m2 comprenant 12
emplacements, conformément a la
réglementation applicable.

Il est implanté au rez-de-chaussée du
batiment et est accessible de plain-pied
depuis l'espace public et par la place
centrale.

Répartition des locaux vélos dans le projet
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. * & emplacements vélos réserves pour le commerce et la créche

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Description des principes paysagers du projet

1. Surfaces des espaces paysagers a I'échelle du projet

Conformément au PLU en vigueur, l'espace planté en pleine terre doit étre
supérieur ou égal @ 20 % de /a surface du terrain, soit 2 378,6 m?2 (I'emprise du
projet étant de 11 893 m?2).

A I'échelle du projet, il est prévu le développement de 4 140 m2 d’espaces
libres (espaces libres de constructions, de voiries, de stationnements, d‘aires
de livraisons, d'aires de présentation des bacs OM).

Au sein de ces espaces, le projet prévoit :

« 3 800 m2 d'espaces paysagers (soit 32% a I'‘échelle de
I'emprise du projet) dont :

o 3 122 m2 d’espaces plantés,
o 270 m2 de cheminement paysagers,
o 408 m2 d'espaces minéralisés (places).

+ 340 m2 d’espaces sur dalles (comprenant 93 m2 d'espaces
verts et 247 m2 d'espaces minéralisés).

En termes de plantations, le projet propose :

» la conservation des arbres existants (8 arbres) et la plantation de 37
nouveaux arbres (2.50m a la plantation minimum, comprenant 26
arbres de haute tige a grand développement et 11 arbres de haute
tige a moyen développement) soit un total de 45 arbres sur
site ;

- la plantation de 66 arbustes répartis dans les espaces verts et de
51 arbustes et buissons en traitement des marges de recul et des
limites séparatives ;

2. Intentions paysagéres de I'opération

A I'échelle du projet, les grandes intentions paysageres de I'opération tiennent
a l'ouverture d’une place accessible sur les commerces a RDC depuis I'avenue
Morane Saulnier et le développement d’'un mail largement arboré entre les
batiments.

Plusieurs « milieux » paysagers sont a relever :

+ Un parvis au niveau de l'entrée principale de la résidence
étudiante, réalisé en partie sur dalle (au-dessus du parking sous-
terrain) avec 30 cm de substrat minimum. Il accueille une végétation de
type ornementale ;

+ Des espaces d’accompagnement pour les voies de dessertes
(véhicules et piétons) et des limites traitées de facon plus
« naturelles », qui intégrent également les zones de gestion des
eaux pluviales ;

+ A l'entrée du site coté Data Center, un soin particulier est porté
a l'intégration du Poste de livraison HT : des cables tendus,
positionnés sur trois de ses facades, deviennent le support d’une
végétation grimpante. L'essence retenue (chévrefeuille) sera persistante
afin d'assurer un couvert végétal tout au long de l'année ;

+ Une strate arbustive a I'entrée du site permettant une transition
plus douce ;

- Les facades de la résidence seront végétalisées par du
chévrefeuille afin d'assurer cohérence et élégance végétale a I'échelle
du site et les toitures du batiment sont également
majoritairement végétalisées ;

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Description des principes paysagers du projet

a) Description paysagére pour le batiment « résidence étudiante
sociale, commerce et créche »

Concernant I'aménagement du parvis de la résidence étudiante, les lignes
plantées dans le parvis le sont en massifs de plantes vivaces fleuries et de

graminées, essentiellement persistantes, pour garantir une présence toute
I'année.

Ponctuellement, grace a de petits souténements en acier, des petites cépées,
viennent animer le parvis et apporter un peu d‘'ombre.

Pour les autres espaces libres, I'ensemble de ces espaces seront
traités en prairie.

Des prairies séches, ainsi que des prairies adaptées aux zones de noues
et de bassins tampon, qui oscillent entre sécheresse et humidité.

Les arbres sont de nombreuses variétés, de ports et hauteurs variés, a
feuillage persistant ou non, a floraison ou non, et adaptés aux contraintes de sols
(notamment le fait d’étre ou non plantés dans les noues).

Dans la mesure du possible, ces arbres créent des zones d’ombre aux abords de
places de stationnement.

De grands arbustes viennent renforcer les marges arborées.

Concernant I'aménagement des limites de parcelle, et conformément
au PLU, les limites de parcelles sont plantées d'une masse

arbustive de 1,50 m de large minimum, et de 2,50 m de hauteur.

Cette haie vive est composée d’arbustes caducs et persistants, afin de garantir
un écran végétal ainsi que des zones de gites pour la faune et la micro-
faune toute l'année.

Elle est composée de nombreuses espéces végétales, avec un intérét
esthétique toute I'année (étalement des floraisons, couleurs automnales,
écorce) et un intérét écologique (essences melliféres, a fructification
intéressante, etc.).

Enfin et concernant I'aménagement des toitures végétalisées, leurs
traitements varient en fonction des hauteurs :

+ les toitures au R+8 du batiment, non visibles, sont recouvertes
de sédums,

- les toitures au R+7, visibles depuis le dernier étage, sont
plantées de prairie fleurie,

- la toiture au R+2, visible depuis les étages supérieurs, est
aménagée sous forme d’une terrasse jardin, bien qu’elle soit
inaccessible. Elle est plantée de fagon a étre dans le parfait
prolongement du traitement du parvis, avec un effet de lignage des
plantations, et une palette végétale commune.

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Description des principes paysagers du projet

Images de référence pour les espaces paysagers du projet
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Description des principes paysagers du projet

b)  Description paysagere pour le batiment « Data center »

Le Data Center sera bordé par une forme d€écrin végétal, donnant non seulement
de l'esthétisme au lieu, apportant du bien-étre, de 'ombre et de la fraicheur, et
créant également un périmétre de protection visuel et physiqgue.

Le projet est animé par une présence forte de la nature par la création de prairies
et de plantations aux gabarits variés, cherchant a renforcer lintégration de
I'édifice dans son contexte a travers différentes séquences :

+ les limites de parcelle seront plantées d’'une haie haute de
2,5 métres sur 1,5 métres. Cette végétation, correspondant aux
orientations du PLU, sera dissuasive et renforcera la sécurité du site
(composée d’espéces épineuses persistantes) ;

+ dans la continuité de cette haie végétale, une prairie fleurie
prolonge la présence de la nature, jusqu’a la voirie interne :
constituée de vivaces et de graminées, sur une épaisseur de 2.50 m,
des arbres de petites tiges formeront une strate végétale basse
et diffuse, qui viendra habiller le pied du Data Center, l'ancrer
sur le site. Les essences retenues seront persistantes afin d'assurer un
couvert végétal au gré des saisons ;

* ponctuant cette prairie, des arbres de haut, moyen et petit
développement, au port large, agrémenteront I'espace,
apportant ombre et fraicheur aux places de stationnement extérieures
(au moins un arbre pour trois places de parking - les places de
stationnement seront traitées de maniere paysagére grace a des pavés
drainants végétalisés) ;

Enfin et au sein méme du Data Center, des loggias et des serres
permettront de renforcer la présence du végétal animant les deux facades
latérales.

De petits_arbres, susceptibles s'épanouir_en pot, seront installés et viendront
habiter ces espaces extérieurs pour le plus grand plaisir des usagers.

Image de référence pour les serres du data center
i - .

Les différentes strates végétales du Data Center assurent d'une part une
transition douce entre le batiment et les autres batiments environnants,
et favorise, d'autre part, l'infiltration naturelle de I'eau sur le site afin de
rendre les sols les plus perméables possibles, conformément aux contraintes
réglementaires.

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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A. Présentation du projet immobilier objet de I'étude d'impact

Description des principes paysagers du projet

Plan paysager du projet

] Arbre existant conservé

Arbre existant a supprimer

‘ Arbre haute tige grand développement
Arbre haute tige moyen développement

@ Arbuste

Toiture végétalisée

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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B. Perspectives du projet

Perspective de la résidence étudiante au niveau de 'avenue Morane Saulnier depuis I’Est vers ['Ouest

Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024
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B. Perspectives du projet

Perspective de I'ensemble des batiments au niveau de l'avenue Morane Saulnier depuis le I'Ouest en direction de I’Est
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Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024
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B. Perspectives du projet

Perspective de l'ensemble des batiments au niveau de l'avenue Morane Saulnier depuis le Nord
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Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024
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C. Planning prévisionnel

Le lancement effectif du chantier est envisagé au S2 2025 pour une
livraison prévue au S2 2027.

Le chantier est envisagé en deux phases de construction simultanées (avec un

Iéger décalage possible pour la création du data center a S3 2025).

Les grandes étapes de I'aménagement peuvent étre résumées de la fagon

suivante :

Travaux de raccordement (portés par ENEDIS) : 3 mois ;

Phase 1

: Création de la résidence étudiante (comprenant commerce

et créche en RDC) — 27 mois comprenant :

o

Phase 2 :

S2 2025 : démolition du transformateur sur I'extrémité Est
du site, démarrage des travaux de terrassements et
fondations du batiment ;

2025-2026 : gros ceuvre (10 mois) ;

2026-2027 : achévement et livraison ;

Création du data center — 23 mois comprenant :
S2 2025-S1 2026 : Préparation et fondations (6 mois) ;

S2 2025-S2 2026 : gros ceuvre (10 mois) / clos et couvert
(6mois) ;

S2 2026-S2 2027 : corps d'états secondaires et techniques
(14 mois) ;

S2 2027 : aménagements extérieurs (3 mois)
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D. Demande et utilisation d’énergie,
ressources naturelles utilisées

nature et quantité des matériaux et

Caractéristiques techniques du projet

1. Les procédés de fabrication

Le choix des matériaux devra étre fait afin de répondre a des critéres de
performances  énergétiques, en privilEgiant les matériaux  durables,
recyclables et facile d'entretien.

Dans la mesure du possible, les constructions privilégieront la mise en
ceuvre de matériaux d’origine locale pour réduire la part des GES (Gaz a Effet
de Serre) liée au transport.

De maniére globale, la création des batiments sur le site s’est faite
dans une logique d’éco-conception afin de réduire I’'empreinte
carbone des projets en minimisant le volume de matériaux mis en ceuvre a
travers :

+ une réduction du volume/quantité de matériaux mis en
ceuvre via une bonne compacité des batiments ;
des

* une standardisation matériaux/produits de

construction;

Concernant spécifiguement le batiment du centre de données, aucun procédé
de fabrication particulier ne _sera _mis en ceuvre par le maitre d’ouvrage,
I'activité principale envisagée étant I'hébergement informatigue.

2. Nature et quantité des matériaux et ressources naturelles utilisées

En phase travaux, le projet va nécessiter des travaux de terrassement (déblai
et remblai) mettant en ceuvre des quantités de matériaux plus ou moins
importantes selon les secteurs d'intervention.

De nombreux matériaux seront nécessaires pour la construction des nouveaux
batiments et pour I'aménagement des espaces « publics » (paysagers
notamment) du projet.

Les matériaux utilisés seront ceux classiquement employés dans les chantiers de
construction de batiments (bétons, briques, enrobés, ...).

La ressource en sable nécessaire a la fabrication du béton et des voiries
sera sollicitée pour le présent projet de construction.

Concernant le data center par exemple les bétons utilisés sur le projet
seront décarbonés autant que possible (a minima, 'ensemble des bétons
seront formulés avec du ciment CEM III).

Les sources d’approvisionnement seront choisies par les entreprises de travaux,
de préférence au plus prés du chantier afin de valoriser les filiéres locales et
limiter le transport.

En phase exploitation, et au terme de la livraison des programmes, le
fonctionnement du site ne nécessitera pas I'utilisation de matériaux ou de
ressources naturelles (autre que I'eau potable et I'utilisation de fioul pour les GE).

Concernant le batiment du data center, et dans le cadre de son activité, les
matiéres suivantes seront en outre utilisées :

+ du fluide frigorigéne R1234ze dans les groupes froids (circuits
fermés) pour la production frigorifique,

* du fioul domestique (FOD) pour l'alimentation en combustible des
GE,
I'extinction incendie des salles

 de l'eau pour informatiques

(brouillard d'eau),

Des produits de maintenance des installations techniques, notamment de I'huile
moteur pour les groupes électrogénes, et d'entretien des locaux seront
également mis en ceuvre en moindre quantité.

Ces ressources ne feront toutefois pas I'objet d'une consommation réguliére mais
uniquement d'appoints ponctuels liés a la maintenance ou au secours.

49



D. Demande et utilisation d’énergie, nature et quantité des matériaux et

ressources naturelles utilisées

Caractéristiques techniques du projet

3. Lademande et l'utilisation d’énergie

L'éclairage extérieur doit faire I'objet d’une réflexion en matiére d’économies
d’énergie et de limitation des pollutions lumineuses : concentrer les flux
lumineux sur la zone a éclairer, adapter la durée et la nature de I'éclairage aux
usages prévus, etc.

En termes de performances énergétiques, et pour ce qui concerne le
batiment de la résidence étudiants sociale (hors commerce et créche en
RDC livrés en coque brute), ce dernier sera concu dans le respect des
exigences de la RE2020 en cherchant a :

« Optimiser la conception énergétique du bati indépendamment des
systémes énergétiques mis en ceuvre ;

+ Limiter la consommation d’énergie primaire ;

« Limiter limpact sur le changement climatique associé a ces
consommations ;

« Limiter limpact des composants du béatiment sur le changement
climatique ;

 Limiter les situations d'inconfort dans le batiment en période estivale.

En matiére d’énergie pour ce batiment, le systeme pressenti est le
raccordement au réseau de chaleur urbain de Vélizy, pour lI'ensemble des
logements, assurant la production collective de chauffage et d'eau chaude
sanitaire.

Concernant le batiment du data center, ce dernier nécessite |utilisation
d'énergie  électrique, notamment pour le fonctionnement des installations
informatiques et des installations techniques qui leurs sont dédiées (installations
frigorifiques en particulier).

Le combustible mis en ceuvre par les groupes électrogénes en cas de défaillance
du réseau électrique sera du fioul domestique.

En revanche, le projet ne prévoit pas de consommation de gaz naturel.

En termes de performances énergétiques, le Datacenter vise une
performance énergétique de qualité par une conception technique des
systemes de refroidissement visant un Power Usage Effectiveness
(PUE) de 1.2:

. le refroidissement du Datacenter sera réalisé via des fan wall, rattachés
a des groupes froids en toiture permettant du free cooling ;

. le traitement du programme tertiaire rattaché au Data Center sera
effectué par des unités terminales de type ventilo-convecteurs avec
pompe a chaleur sur boucle d'eau ou ventilo-convecteurs 4 tubes. Ces
derniers respecteront également les contraintes de la réglementation
thermique en vigueur - RE2020.

Enfin, il est a noter que le projet intégre la production de chaleur, via la

récupération des calories produites par les installations frigorifiques de I'activité
Data Center.
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E. Estimations des principaux résidus et émissions issus du projet

Présentation des principaux résidus et émissions attendues

1. En phase travaux
a) Aménagement du site

Des travaux de terrassement (notamment compte tenu de la création de
sous-sols jusqu’a R-1) seront réalisés.

Un volume d’environ 9 555 m3 de terres excavées a été estimé pour
I'emprise des sous-sols du projet (superficie d'environ 2 730 m2 et
profondeur d’environ 3,5 m/TA) et environ 1 730 m3 sont estimés pour les
besoins du data center liés a I'adaptation au sol.

Concernant la pollution de Iair, les travaux d’aménagement/construction du
site seront principalement a l'origine des émissions atmosphériques suivantes :

 les poussiéres : lors de la phase de terrassement ;

» les gaz (principalement oxydes d‘azote, monoxyde de carbone,
composés organiques volatils) et les particules issues des
échappements des poids-lourds et des engins de travaux.

Les niveaux sonores ou vibratoires ainsi que les quantités de pollution de lair
au cours de cette phase ne sont aujourd'hui pas connus.

b) Emissions sonores et vibratoires / pollution de Iair

Les nuisances sonores engendrées pendant les périodes de travaux pourront
étre de plusieurs natures :

« le bruit généré par le trafic induit des camions pour le transport des
matériaux de construction et I'évacuation des déchets ;

« les bruits générés par les engins de travaux publics (engins de
déconstruction, engins de terrassement...) et celui des avertisseurs
sonores (radars de recul) ;

« les bruits de moteurs compresseurs, groupes électrogenes, etc., ;

 les bruits générés par les matériels utilisés dans le domaine du
batiment (bétonniére, trongonneuses, ...) ;

« les bruits produits par les travaux de déconstruction et de
terrassement.

Les origines des vibrations liées au projet en phase travaux sont
généralement identiques a celles générant des émissions sonores.

En l'occurrence, les opérations et travaux pouvant étre a lorigine de
phénomeénes vibratoires seront principalement liés a la circulation des engins et
poids-lourds, au fonctionnement d’engins tels que compacteurs, concasseurs,
etc...

c) Circulation

En phase chantier, un flux de poids-lourds supplémentaire au droit du réseau
viaire local est a prévoir.

Selon les données, il est estimé :

- entre 9 et 15 PL générés par jour en moyenne sur la durée
totale du chantier ;
- entre 13 et 36 PL générés au maximum sur une journée

d) Energies
Classiquement, la phase travaux occasionnera une consommation d’énergie :
« Consommation de carburant pour le fonctionnement des engins de

travaux ou encore les poids lourds ;
« Consommation électrique pour les bases vies et les grues.

La consommation de carburant sur un chantier de cette ampleur est estimée a
environ 500 I/mois. En termes de consommation électrique, on estime a
environ 3 500 kWh/mois les consommations électriques pour les bases vie
du chantier et a environ 7 000 kWh par grue utilisée.
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E. Estimations des principaux résidus et émissions issus du projet

Présentation des principaux résidus et émissions attendues

e) Déchets

Le chantier sera générateur de déchets qui devront étre identifiés, qualifiés et
gérés.

Ces groupes de secours ne seront en fonctionnement qu'en cas de coupure de

courant et hors cas ponctuel de secours, les groupes feront également I'objet

d'essais de maniére périodique a hauteur au maximum d’1h par mois a pleine

Au stade actuel du projet, environ 5 000 m3 de déchets sont estimés (pour
du Tout Corps d’Etat).

2. En phase exploitation
a) dCirculation

En phase exploitation et en raison de la création de nouveaux logements, une
augmentation du trafic sur les axes avoisinants est a prévoir.

Compte tenu du type de programme (logements étudiants en trés grande
majorité) et du nombre de stationnement proposés (soit 127 places), le trafic
induit par le projet devrait rester relativement faible.

b) Emissions globales

Lorsque les aménagements seront achevés, la nature des émissions et résidus
liés au fonctionnement du projet ne differeront pas des émissions et résidus
actuels :

« les émissions atmosphériques seront dues a la circulation des
véhicules (le chauffage des batiments étant assuré par le réseau de
chaleur, peu émissif).

Ponctuellement des émissions liées a l'utilisation des 4 groupes
électrogénes du centre de données sont a relever.

Pour rappel, sur ces 4 groupes, seuls 3 seront en fonctionnement en simultané,
le 4¢me étant en redondance pour palier au non-démarrage d'un des 3 autres.

charge au maximum pour les essais mensuels.

Selon les simulations de I'étude qualité de Il'air (annexe n°8), les
caractéristiques physiques des rejets a l'atmosphére des groupes électrogéne
sont les suivantes :

Caractéristiques REJET 1 REJET 2 REJET 3
physiques GET-chaine A GE2-chaine B GE3-chaine C
Hauteur (m) 284 284 284
Diamétre (m) 08 08 08
Température du rejet (*C) a9 49 49
Vitesse d'éjection (m/s) 188 188 188
Débit (m’/h) 34 020 34 020 34 020
Débit (Nm’/h) 12 156 12 156 12 156
Nom!.)re d’heure de 12 12 12
fonctionnement /an
Flux a 'émission
(kg/an)
Famille de substances Substance
REJET 1 REJET 2 REJET 3
GET-chaine A GE2-chaine B GE3-chaine C
NOx NO; 2553 2553 2553
co co 408 408 408
Formaldéhyde 14 14 14
HC Naphtaléne 0,05 0,05 0,05
Toluéne 03 03 03
PM PM2,5 2,63 2,63 2,63

Les simulations se sont fondées sur des fréquences et durées d'utilisation qui ont été
fournies par NDC (maitre d’ouvrage du bétiment), correspondent aux tests courant en
fonctionnement normal dun Data center, estimés a 1h/mois de fonctionnement des 3
groupes électrogénes en simultane, soit 12h/an.

Source : EGIS, 2024
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E. Estimations des principaux résidus et émissions issus du projet

Présentation des principaux résidus et émissions attendues

+ les émissions lumineuses seront produites par I'éclairage public et
les batiments ;

« les déchets : ce seront des déchets ménagers issus des logements
déja produits par le site existant ainsi que des programmes
d’activités (tertiaire, commerce) ;

 les effluents d'eaux usées.
Il est a noter que le site n'aura pas vocation a accueillir des activités de
type « industriel », qui seraient en mesure de générer des résidus ou
émissions d'un niveau plus fort que ce qui est classiquement
observable et mesurable dans un quartier d’habitation.

¢) Besoins énergétigues

La consommation électrique a terme du Data Center sera de 5MW soit
environ 54 GWh/an et avec une montée en charge de 20% la premiére
année et a 100% en 5°m¢ année (hors prise en compte la valorisation
de la chaleur fatale).

La valorisation de la chaleur fatale induite par le fonctionnement du data center
(chaleur fatale récupérable) sera d'un potentiel de 4 GWh/an.

Concernant les besoins énergétiques du batiment de logements
(intégrant creche et commerce en RDC), les besoins en énergie primaire par an
sont estimés a 824,80 MWh/an.

53






LE MILIEU NATUREL
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Le sol

Contexte topographique de la zone

La majeure partie de la commune se trouve sur un plateau, entre deux vallées : celle de la Biévre au sud et celle du Ru de Marivel (canalisé) au nord. Le territoire de
Vélizy-Villacoublay présente une altitude moyenne de 133 m NGF (avec une altitude minimale de 80 m NGF et une altitude maximale de 185 m NGF).

Au droit de la zone de projet, I'altitude est de 168 m NGF et ne comprend pas d’écarts d'altitude majeur entre le Nord (168,2 m NGF) et le Sud
(167,5 m NGF), soit présente une topographie relativement plane (dénivelé de 0,7 m entre le Nord et le Sud).

Topographie du site (état existant)

184 m \
183m

181m
180 m
178 m
77m
175m
174 m
173m
7m
170 m
168 m
167 m
166 m
164 m
163 m
161m
160 m
158 m
157m

[] site du projet

Q 0 100 500 I [ Commune de Vélizy-Villacoublay

Source : topographic-map, 2024




Le sol

Contexte géologique de la zone

1. Données bibliographiques

La structure géologique des Yvelines est formée d'un
empilement de couches sédimentaires de [ére
tertiaire, elles mémes reposant sur un socles €pais
de craie du Crétacé supérieur, pouvant affleuré sur
les versant de certaines vallées.

Au droit de la commune, la carte géologique indique
une succession de divers terrains et plus
précisément, les couches suivantes :

* Remblais,

* Limons

»  Formations de pentes et colluvions

« Argiles a meuliéres de Montmorency
« Sables et grés de Fontainebleau

D'aprés les informations de Atlas Géotechnique
(2024) et de la carte géologique ci-contre, le site de

projet se situe principalement sur un socle de Limons
de plateaux.

Selon les études géotechniques réalisées pour
le projet (annexes n°3 et 4), la succession
lithologique attendue est la suivante :

- Limons de plateaux

+ Argiles a Meuliéres de
Montmorency

+ Sables de Fontainebleau

Carte géologique du site de projet

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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Le sol

Contexte géologique de la zone

2. Données issues des études géotechniques réalisées au Plan de localisation des sondages (partie « résidence »)

droit du site de projet T

Deux études géotechniques de type G2-AVP ont €té réalisées sur

le site du projet par Atlas Géotechnigue en 2024 : I'annexe n°3 ETTR Averue e sauie

sest concentrée sur l'emprise destinée au batiment « résidence M#“.;,.,‘m, ‘

étudiante — commerce — créche », I'annexe n°4 porte sur celle AR e SPicEIDr :

destinée au « data center — bureaux ». A — (167,4) —= Isp102
@ | tien)

a) Méthodologie des études @ programmes des
Investigations

Pour la zone « résidence étudiante — commerce — créche »
(voir plan de localisation ci-contre) :

+ 6 sondages pressiométriques dont 4 menés a 10,0 m de
profondeur (SP101, SP103, SP105 et SP106), 1 mené a
20,0 m de profondeur (SP102) et 1 mené a 30,0 m de
profondeur (SP104) avec enregistrement numérique des
paramétres de forage,

+ 55 essais pressiométriques répartis dans les sondages
SP(i) précédents, tous les 1,0/ 1,5 m,

+ 2 sondages a la tariere mécanique menés a 2,0 et 3,0 m
de profondeur (ST101 et ST102),

10

LEGENDE:
+ Les sondages SP101, SP103 et SP104 ont été équipé d'un tube en PVC crépiné pour une mesure ponctuelle du
niveau d’eau (voir thématique « Les eaux »), —‘h— Sondage pressiométrique piézométre
+ 2 essais de perméabilité de type « Porchet » et « Nasberg » réalisés au sein des sondages ST101 et ST102 I Sondage 2 la tarire

(voir thématique « Les eaux »),

+ Mesure des niveaux d'eau en fin de chantier et un relevé complémentaire effectué le 16/04/2024 (voir
thématique « Les eaux »).

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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Contexte géologique de la zone

Pour la zone du Data Center (voir plan de localisation ci- Plan de localisation des sondages (partie « data center »)

contre) :

« 7 sondages pressiométriques dont 5 menés a 10,0 m de 0]
profondeur (SP2 et SP3, SP5 a SP7) et 2 menés a 20,0 m
de profondeur (SP1 et SP4) avec enregistrements
numériques des parametres de forage,

+ 54 essais pressiométriques répartis dans les sondages
SP(i) précédents, tous les 1,0 / 1,5 m,

+ 6 sondages pénétrométriques menés entre 2,9 et 54 m
de profondeur (P1 a P6), «

167
167,8) '8)

X gp1-
67.9)‘(16&0)

numﬁu T

. (167,7)
(167,7) & FiTmg (168,1)

(167 ?TU.j(m;o) + I'¢

+ 3 sondages a la tariere mécanique menés a 2,0 m de
profondeur (ST1 a ST3),

+ Les sondages SP2 et SP6 ont été équipés d'un tube PVC
crépiné pour une mesure ponctuelle du niveau d'eau (voir
thématique « Les eaux »),

+ 2 essais de perméabilité réalisés au sein des sondages a
la tariére mécanique ST1 et ST2(voir thématique « Les
eaux »),

» Mesure du niveau d’eau en fin de chantier et une mesure
complémentaire effectuée le 16/04/2024 (voir thématigue
« Les eaux »).

LEGENDE:

-¢- Sondage pressiométrigue piézométre
% Sondage 3 la tarigre

-@— Pénétrométre dynamique

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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Contexte géologique de la zone

b) Résultats de Iétude

Concernant la zone « résidence étudiante », on note la succession

géotechnique suivante :

Horizons

Profondeur de la base

m/TN

NGF

Compacité**

Remblais -3,0/-4,2 164,7 / 163,0 Faible a trés élevée
Argiles a Meulieres de -6,8/-7,8 160,7 / 159,6 Assez élevée
montmorency
-7, 8 mjusqu’a
Sables de -30 138 Elevée a trés
Fontainebleau (arrét des élevée
sondages)

Concernant la zone « Data Center » :

Profondeur de la base

Synthétiquement :

+ en surface, les remblais présentent des caractéristiques
mécaniques hétérogenes avec des compacités élevées (exception
faite au droit de la zone « data center » qui montrent quant a eux
des compacités globalement médiocres a moyennes jusqu’a 2,5 /
4,1 m de profondeurs avec des passages de résistance tres
élevées pouvant correspondre a des blocs au sein des remblais) ;

+ les Limons de plateaux possédent des compacités médiocres et
sont suivis par les Argiles a Meulieres de Montmorency assez
compactes dans l'ensemble. Ces dernieres peuvent contenir des
blocs et /ou bancs indurés de meuliéres ;

+ au-dela, les Sables de Fontainebleau sont globalement denses a
trés denses témoignant de la présence de blocs et/ou bancs
indurés de gres.

De maniére globale, les compacités des sols deviennent élevées a tres
élevées dans l'ensemble engendrant des refus prématurés entre
2,9 et 5,4 m de profondeur, soit sur des blocs ou des vestiges au sein
des remblais, soit sur des blocs au sein des Argiles a Meuliéres de
Montmorency.

Horizons Compacité
m/TN NGF
Remblais 3,0/ -4,7 165,1/ 163,0 Faible & trés dlevée
(sauf sur SP1) ! ! ! !
-4,7 jusqu’a La s
Sables de -20,1 (arrét des 147,9 Elevee a tres
Fontainebleau élevée
sondages)

Limons de plateaux -
(uniquement sur SP1) 2,2 165,9 Mediocre
Argiles a Meulieres de

montmorency -6,0 162,1 Assez élevée
(uniquement sur SPI)

** [a compacité des formations géologiques se lit de la maniére suivante : moins la compacité est élevée pour les formations en dessous des sédiments de
surface, plus le risque d'instabilité des sols est élevé.

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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Le sol

Pollution des sols

1. Données bibliographiques

a) Sites recensés dans la base de
données ex-BASOL

Cette base de données recense les sites appelant une
action des pouvoirs publics a titre préventif ou curatif. 1/
sagit d'une ressource utilisée en France pour la gestion
des sites et sols pollués.

Elle recense les informations sur les sites industriels et
les activités potentiellement polluantes, ainsi que sur les
éventuelles pollutions constatées ou suspecteées.

Cette base de données est gérée par le Ministere de la
Transition Ecologique et Solidaire. La base de données
EX-BASOL fournit des informations essentielles pour
évaluer les risques environnementaux lies a un site
donné. Elle répertorie les historigues dactivités
industrielles, les substances chimiques utilisées, les
installations présentes, les accidents éventuels ayant pu
survenir, les mesures de prévention ou de réhabilitation
déja entreprises, etc.

Les recherches menées au droit du secteur
d’étude ont mis en évidence la présence de 2
sites ex-BASOL a Il'‘échelle du territoire
vélizien et 1 site sur la commune de
Meudon, en limite communale (voir carte ci-
contre).

le Clos

%

VELIZY-
VILLACOUBLAY

Localisation des sites ex-BASOL au droit du secteur détude

$5004005010 1 S

=

Zone de projet

© 85P0005 180010 i)

SSP0005 18001

Nom

Pollution

Le site du projet n’est pas recensé dans cette
base de données.

Référence site établissement Adresse Activité réalisée identifice Dépollution |Usage retenu
Station-service |2, avenue de I'Europe e Hydrocarbures et OUI, par ]
SSP518001 ESSO 78640 VELIZY Station-service BTEX excavation |  Parking
ICPE comprenant des installations
de réfrigération, de substance
radioactives, des installations de
37, avenue Louis | combustion, des ateliers de charge | Hydrocarbures et -
SSP050101 ASTIEIAUDMS SAS Breguet d’accumulateurs, des installations métaux A rtiSIILeJ:Iment -[Z;:jz;iiglt
78640 VELIZY de refroidissement par dispersion P
ainsi que les substances de type
Polychlorobiphényl et
Polychloroterphény
Anomalies en
PCA métaux (non
9, avenue du )
SSP295301 (PEUGEOT | - échal Juin 92048 Garage volatils), traces | OUL par | g0
CITROEN MEUDON d’hydrocarbures, | excavation
AUTOMOBILE) de fluorures et
d’ammonium

Source : GEORISQUES, 2024
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Pollution des sols

b) Sites recensés dans la base de données CASIAS**

Cet inventaire historique a pour objectif de conserver la mémoire des sites industriels et des activités de service en France.

Dans un rayon de 500 m autour du site de projet, les bases de données indiquent la présence de 17 sites industriels et activités de services pollués ou potentiellement
pollués (ou activité polluante) :

Etat (selon

Référence site Activité (selon CASIAS) Nom établissement (selon CASIAS) CASIAS)
SSP3880499 IDF7802238 Non renseignée IMSA SINTRZ (S.A.) (Groupe THOMSON - CFS) En arrét
I . . - CIBA (STE), anc. SODIEMA (SOCIETE DE DISTRBUTION ET . .,
SSP3880500 IDF7802239 Fabrication d'autres produits chimiques D'EXPLOITATION DE GRANDES MARQUES) Indéterminé
SSP3880501 IDF7802240 Fabrication et réparation de moteurs, génératrices et transformateurs électriques REGIE NATIONALE DES USINES RENAULT Indéterminé
SSP3880502 IDF7802241 Commerce de gros, Qe detail_, de desserte de c_ar,burants en magasin spécialisé AUCHAN Indéterminé
(station-service de toute capacité de stockage)
Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, plastiques SAAE L AUG el g POl (G Ve telae S . .
SSP3880503 IDF7802242 ! i 2 . ! N DISTRIBUTION AUTOMOBILE ET DE MECANIQUE) anc. STE Indéterminé
(toutes pieces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) SODIAM
Utilisation de sources radioactives et stockage de substances radioactives (solides, | IMSA (COMPAGNIE D'INFORMATIQUE MILITAIRE, SPATIALE ET A
SSP3880509 IDF7802248 liquides ou gazeuses) AERONAUTIQUE), anc. STE SODETEG En arret
SSP3880510 IDF7802249 Traitement et revetement des metaux (traitement de surface, sablage et ERNAULT SOMUA (STE H.) En arrét
métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures)
Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et ATRA BAE DYNAMICS (SOCIETE), anc. LCT (SOCIETE . -
SSP3880516 IDF7802255 métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures) LABORATOIRE CENTRAL DE TELECOMMUNICATION) Indétermine
SSP3880517 IDF7802256 Fabrication d'autres machines-outils (a préciser) SPEIG (S.A.), anc SERICOL (S.A) Indéterminé
SSP3880518 IDF7802257 Garages, ateliers, mécanique PEUGEQT TALBOT SPORT(SOCIETE) (Groupe PSA) Indéterminé
SSP3880519 IDF7802258 Fabrication d'éguipements électriques et électroniques automobiles FLERTEX (S.A.) (groupe FERODO) En arrét
Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et 5 . s
S5P3880528 IDF7802267 métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures) FICHET-BAUCHE (S.A.) Indetermine
SSP3880529 IDF7802268 Fabrication d'autres machines-outils (a préciser) ALSTOM Indéterminé
SSP3880531 IDF7802270 Traitement et revetement des métaux (traitement de surface, sablage et FLEURDORGE ET CIE (S.A. DES ETS) En arrét
métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures)
SSP3880533 IDF7802272 Fabrication de colorants et de pigments et d'encre BRANCHER FRERES (SOCIETE DES ENCRES G. & P.) En arrét
SSP3880536 IDF7802275 Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné ELYO (SOCIETE), anc. COFRETH (SOCIETE) Indéterminé
SSP3880506 IDF7802245 Location de matériel de chantier LOXAM Indéterminé

LY

Comme présenté ci-apreés, le site du projet n’est pas recensé dans cette base de données, toutefois les activités « polluantes » a proximité
(notamment une station-service - SSP3880502 - et d'un garage sous enseigne « Norauto » - SSP3880503, toutes deux localisées a I'Est) peuvent avoir impacté la
qualité de ses sols.

** Ftre répertorié en tant que site CASIAS ne signifie pas automatiquement une contamination avérée. Cela suggére plutét la nécessité d'une enquéte

approfondie pour évaluer la présence éventuelle de pollution.

Source : GEORISQUES, 2024
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Pollution des sols

Localisation des sites ex-BASOL/CASIAS autour du site d'étude

A i ) CODE Activité Etat
[ Limites communales Vélizy-Villacoublay — -
T . 7 Non renseignée En arrét
1_ .1 Site du projet
] " . _ - J Fabrication d'autres produits ftarrmin 4
| Sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) ex-BASOL : v o 8 chimiques p Indéterminé
®  Carte des anciens sites industriels et activités de service — ——
Fabrication et réparation de
9 moteurs, génératrices et Indéterminé
transformateurs électriques
Commerce de gros, de détail,
de desserte de carburants en |  Indéterminé
magasin spécialisé
10-11 Carrosserie, atelier
d'application de peinture sur . L,
métaux, PVC, résines, Indéterminé
plastiques
Utilisation de sources
radioactives et stockage de A
14 substances radioactives En arrét
(solides, liquides ou gazeuses)
17 Traitement et revétement des En arrét
metaux
Traitement et revétement des . L,
18 métaux Indéterminé
2 Fabrication d aufcres machines- Indéterminé
outils
23 Garages, ateliers, mécanique Indéterminé
Fabrication d'équipements
24 électriques et électroniques En arrét
automobiles
Traitement et revétement des . L,
25 métaux Indéterminé
33 Fabrication d aufcres machines- Indéterminé
outils
34 Traitement et revétement des En arrét
metaux
Fabrication de colorants et de A
36 pigments et d'encre En arrét
Production et distribution de
38 vapeur (chaleur) et d'air Indéterminé
conditionné
M Location de rr_\atenel de Indéterminé
chantier

Source : GEORISQUES, 2024
63



Le sol

Pollution des sols

¢) Occupation historigue du site (au regard de potentielle activité
polluante)

D'apres l'étude historique et documentaire réalisée (voir également annexe
n°5), le périmétre d’étude a été occupé par des immeubles (a usage
probable de bureaux) entre a minima 2003 et 2011 (voir précisions
partie « Milieu humain » du chapitre).

A lissue de leurs démolitions, des terrassements ont di étre réalisés avec
la présence d'une tranchée le long de lavenue et une zone creusée en
bordure est du périmetre d'étude.

De plus et dans le cadre de cette occupation, 3 sites ICPE ont pu étre
recensés a I'adresse du périmétre d’'étude :

+  WINDSOR VELIZY : d'aprés les éléments transmis par la DRIEAT,
une annulation de déclaration d’exploitation d'installations classées a
été déposée le 31/03/2004 par WINDSOR VELIZY du fait que
la demande du permis de construire ait été classée sans suite
(absence de classement ICPE) ;

+ COLVEL WINDSOR : ICPE pour des activités « d'installation de
réfrigération fonctionnant a des pressions effectives supérieures a
10 > Pa, comprimant ou utilisant des fluides ininflammables ou non
toxiques, la puissance absorbée étant supérieure a 50 kW, mais
inférieure ou égale a 500 kW (310 kW) » déclarées en juillet 2007
(déclaration de cessation d’activité ICPE en 2013) ;

+ SUN MICROSYSTEMS France : déclaration d'intention d’exploiter des
activités soumises a déclaration « réfrigération ou compression
(installations de) fonctionnement a des pressions effectives
supérieures a 10 > Pa, sans compression ou utilisation de fluides
inflammables ou toxiques, la puissance absorbée étant supérieure a
50 kW, mais inférieure ou égale a 500 kW » au niveau de la
terrasse technique de limmeuble situé 6-8-10 avenue Morane
Saulnier (classement ICPE validé en 2009).

En 2018, une demande de déclassement de ces activités a été réalisée par
COLVEL WINDSOR (propriétaire de I'immeuble) du fait de la modification de la
nomenclature des ICPE (déclassement ICPE validé).

En prenant en compte ces données, des sources potentielles de pollution
historiques ont pu étre retenues sur le site liées aux :

- présence de remblais issus de la démolition des batiments et des
mouvements de terrain qui ont été réalisés sur le périmétre d’étude ;

- présence des anciens batiments qui ont abrité des activités
ICPE (installation de réfrigération, comprimant ou utilisant des fluides
ininflammables ou non toxiques). On note toutefois que les ICPE
référencées au droit du périmétre d’étude ont toutes été déclassées du
fait des modifications de la nomenclature des ICPE.

Source : GEOTEC 2024
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2. Diagnostic in situ

Afin de caractériser et de quantifier les polluants présents dans les sols et sous-sol au
regard des textes et seuils en vigueur (et notamment compte tenu de /implantation dune
créche), des campagnes dinvestigations sur l'emprise exclusive de la résidence étudiants
sociale ont été réalisées en juillet 2024 (annexe n°5) avec pour objectif de veérifier la
qualité des terrains qui resteront en place a lissue de la phase de terrassement pour la
création du sous-sol et de vérifier la présence d'un éventuel dégazage au droit de la future
créche.

a) Methodologie du diagnostic
Les investigations menées sur le site (voir plan ci-aprés) sont les suivantes :
« Pour les sols :

o 5 sondages (ST201 a ST205) descendus a 6 m/TA ou refus
implantés en bordure Est du périmetre d'étude, afin de
vérifier la_présence d'un impact lié a la présence de la
station-service et du garage automobile a I'Est ;

o 6 sondages (ST206 a ST211) descendus a 1 m/TA implantés
au droit des futurs espaces verts (pour vérifier la qualité des
sols superficiels) ;

o 7 sondages (ST212 a ST218) descendus a 3,5 m/TA ou
refus implantés au droit du futur sous-sol et sur la base d’'un
maillage de 20 m x 20 m conformément aux prescriptions du
guide méthodologique.

+ Pour les gaz des sols : équipement en piézair de 2 sondages localisés
au droit du la future créche (indicés ST01/PZR1 et ST02/PZR2),

Plusieurs passages sur site ont été réalisés les 16/04, 09/05 et 03/07/2024 afin de
réaliser les prélévements de gaz du sol. Cependant lors de ces 3 passages sur
site, de l'eau a été mesurée dans les piézairs a une profondeur comprise entre 2
et 3 m/TA.

Aussi, aucun prélévement de gaz du sol n‘avait pu étre réalisé dans ces derniers.

Afin de vérifier la présence d'un dégazage au droit de la future creche,
GEOTEC a réalisé des prélevements de gaz de sols le 03/07/2024 a
I'aide de cannes gaz implantées au droit de la future créche en
prenant en compte son emplacement (indicées CG1 et CG2 dans le
plan ci-apres).

Ces derniéres ont été descendues a 2 m/TA soit au-dessus du futur fond de
fouille.

En effet, du fait de la présence d'eau vers 3 m/TA dans les pi€zairs, les cannes
gaz nont pas été descendues sous le futur niveau de sous-sol et arrétée a
environ 1 m au-dessus du niveau deau mesuré en juillet 2024
conformément au guide pratique pour la caractérisation des gaz du sol et de lair
intérieur en lien avec une pollution des sols et/ou eaux souterraines édité par le
BRGM et I'INERIS (Réf. RP-65870-FR).

Il sera considéré que les éventuelles concentrations mesurées dans les
gaz du sol a 2 m/TA sont représentatives du dégazage sous le futur
fond de fouille du batiment (environ 3,5 m/TA).

La méthodologie de ce dispositif de prélévements des gaz du sol consiste en
I'enfoncement d'une canne métallique creuse et d’'une pointe dédiée jusqu’a 2
m/TA.

La canne a ensuite été relevée de 5 a 10 cm afin de créer une chambre de
prélévement des gaz du sol.

«  Echantillonnages (polluants pris en compte dans I'analyse) :

o Pour les sols : HC C5-C10 + HCT C10-C40 + HAP + COHV
+ BTEX + 8 métaux ;

o Pour les gaz des sols : TPH C5-16 + BTEX + COHV +
Naphtalene ;

Source : GEOTEC 2024
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Localisation des sondage sur la partie Est du site de projet

[ rérimetre d'étude
Futur sous-sol
[] Limite d'une maille

| @ Sondages descendus a 1 m/TA ou refus

O Sondages descendus & 3,5 m/TA ou refus
# Sondages descendus & 6 m/TA ou refus

Source : GEOTEC 2024
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Plan dimplantation des cannes gaz au droit de I'emprise de la future créche

El Périmétre d'étude E Implantation future créche (plan daté du Z3/05/2024)
Futur sous-sol 4 Cannes gaz descendues & 2 m/TA

Source : GEOTEC 2024
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b) Résultats synthétique du diagnostic

Concernant les indices organoleptiques : des indices organoleptiques de
type couleur ont ponctuellement été observés au sein des différentes
lithologiques rencontrées sur le site :

« présence d'une odeur (de nature non définie) au sein des remblais
rencontrés entre 0,1 et 0,6 m/TA au droit de ST204 ;

e un passage noir au sein des remblais rencontrés entre 0,1 et
0,6 m/TA au droit de ST205 ;

* un passage grisatre au sein des remblais rencontrés entre 0 et
1 m/TA au droit de ST208 ;

« une couleur gris foncé et un passage noir au sein des remblais
rencontrés entre 0 et 1 m/TA au droit de ST209 ;

« une couleur grise au sein des remblais rencontrés entre 0 et
0,7 m/TA au droit de ST212 ;

+ un passage noir au sien des remblais rencontrés entre 0,4 et 1 m/TA
au droit de ST213 ;

« un passage noir associé a une odeur de matiére organique au sein
des remblais rencontrés entre 0,3 et 1 m/TA au droit de ST214.

Les mesures au PID réalisés n‘ont pas mis en évidence de dégazage des
sols en composés organiques volatils (PID = 0 ppmV).

Concernant la qualité des sols, les résultats des analyses (voir détails au sein
de I'annexe n°5) ont mis en évidences :

 des remblais qui peuvent présenter des HAP, HCT C10-C40 avec
ponctuellement des teneurs qui ressortent comme par exemple au
droit du sondage ST214 avec 510 mg/kg MS, ainsi que des teneurs
en métaux avec des dépassements ponctuels des valeurs définies par
la CIRE Ile-de-France et/ou du fond géochimique local défini par le
référentiel RMQS ;

- l'absence d'éléments laissant suspecter une problématique de
pollution liés a la présence de la station-service et du garage
automobile en bordure extérieure est du périmetre d’étude ;

» labsence d’éléments laissant suspecter une problématique de
pollution au droit des sols qui resteront en place sous le futur
batiment ;

Concernant les gaz de sols : les prélévements des gaz du sol réalisés au droit
de CG1 et GC2 implantées au droit de la future créche ont mis en évidence un
faible dégazage des sols en BTEX, COHV (tétrachloroéthyléne et

trichloroéthyléne), hydrocarbures aromatiques C8-C10 et aliphatiques C8-C10.

Les investigations réalisées n’‘ont pas mis en évidence d’éléments laissant
suspecter une problématique de pollution au droit du périmétre d'étude.

Notamment, aucune problématique n’a été mise en évidence en bordure est du
périmetre d'étude, ce qui permet de confirmer I'absence d'impact lié a la station-
service et au garage automobile en bordure extérieure est.

Toutefois, des remblais de qualité hétérogéne ont été rencontrés
au droit du périmeétre d’étude.

En effet, ces derniers peuvent présenter des HCT C10 -C40 , HAP et
métaux avec des dépassements des valeurs définies par la CIRE Ile-de-
France et/ou du fond géochimique local défini par le référentiel RMQS en
particulier dans les terrains superficiels qui pourront accueillir les futurs espaces
verts du projet immobilier et de la créche.

Source : GEOTEC 2024
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Synthése des résultats des investigations (voir pour plus de lisibilité p.62 de I'annexe n°5)

. -4 g -, > . . > . -
Résulicls des onalyses dons les sols -5 " .. o X \ 5 B ", - ) 4 ryr -~ $1212 {0-0,7 m/TA)
- ¢ i 5
Teneur supédeure & v ulevr CiR[ lle-de-france ‘Y. ~ “.; yoer : 8 4 - B HAP - & mplkg A4S
Teneur supéeare 4 K gomme de vaieus du RIMGS o e el " Al a W - s N ST [ st +C ot 460 moli 145 B

Teneur upénsurs au ssul de vighance dédni porls HCSP —  — ST214(0.3-) m'TA)

Tenour updneure au seul dintervenion aéfine por e HCSP
HCTC, -C,, : 510mg/kg Ms 51212 (04-1 nvTA)
=+ |Fluorures > BDI m
- . . v - ma/kg | ﬂﬂ? 1.5-23mTA
ST L £ - ;_' ; ST214 (11,8 mVTA) ] y Pian e : e, ( wsiz
2‘, ’ Fluorures > 8DI Vil W i |5e : 0.45 mg/kg MS

g ; ]
= © - 90 mg/kg MS $1216(0-1 mVTA) 1 $1213(23mTA) ST i FlucrUres > 50I

24 {2.3mVTA)

« CHZTTT.

~*—~-—-'v~; . ¥y moz(anmlu) 3 >
. s N b . ST107 (3-4 nVTA)

Cu : 35 mg/kg MS
MAP : | 4 malkg MS
TCE : 0,02 mg/ig )AS
4.7-‘-. -‘w—-'__'-_“&_—‘t'_—
T 11
L Ty

57215 (0.3-1 m/TA)
" se : 0.71 mg/kg Ms ! \ : : 57203 (0,1-0,7 m/TA)
Fuorures > 50 3 Vi ’ < ‘ ; : . L Se : 0,56 mg/kg MS
ST215 (3-3.5 mVTA) - 1 g : : 1 . ' ‘ $1203 (1-2 m/TA)
95 ma/kg MS b Sl ; ' £} N, £’ o’ - 7% ma/ky M
7 (1 : b [se:075 ma/kg Ms
$T203 (4.8 MTA)

512718(0.5-1.5 m/'lA)

h 49 mg/kg
Fluorures > 8DI

ST21S(2-3mTA)
Cr - 68 mg/kg MS

D Périmétre d'étude Sondages équipés en piézairs descendus G 4 m/TA - Avril 2024
Futur sous-sol Sondages descendus a 1 m/TA ou refus - Juillet 2024

[ Future creche Sondages descendus a 3,5 m/TA ou refus - Juillet 2024 Source : GEOTEC 2024
[ Limite d'une maille Sondages descendus & é m/TA ou refus - Juillet 2024 69
® Sondages descendus & 4 m/TA ou refus - Avril 2024
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1. Lerisque sismique

La France dispose dun  zonage
sismique divisant le territoire national
en cing zones de sismicité croissante
en fonction de la  probabilité
d'occurrence de séismes :

« Une 2zone de sismicité¢ 1
correspondant 4 un  aléa
sismique trés faible. Dans cette
zone, il ny a pas de
prescription parasismique
particuliére pour les bétiments
risque normal ;

«  Quatre zones de sismicité 2 a 5
correspondant a des aléas faible
a fort. Dans cette zone, les
régles de construction
parasismique sont applicables
aux nouveaux batiments, et aux
bétiments anciens dans des
conditions particuliéres.

Comme présenté ci-contre, la ville
de Vélizy-Villacoublay (et a plus
large échelle, la région Ile-de-France)
est située en zone d'aléa trés
faible concernant le risque
sismique.

Zonage sismique de la France en vigueur (article D. 563-8-1 du Code de I'Environnement)

[ ] Limites départementales

* Emplacement du projet

Zonage sismique de la France
1-Trésfaible
2 - Faible
3 - Modérée

B 4 - Moyenne

Il s-Forte

0 75 150 km A %g ‘ 1

Source : Plan séisme
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2. Risques d’effondrements et affaissements de
cavités

L’effondrement est un mouvement de terrain brutal, discontinu,
qui provogque [apparition d’une dépression circulaire dont les bords
sont escarpés. 1l est di a la rupture du toit d'une cavité souterraine
d'origine naturelle (due a la dissolution d’une roche soluble telle
que le gypse, le calcaire...) ou dun vide artificiel (carriere,
marniére, souterrain, cave...). Des effondrements généralisés de
grande ampleur peuvent étre observés, notamment au droit
danciennes carriéres de gypse fragilisées par la dissolution
naturelle de la roche.

Les affaissements ne constituent pas, du fait de la lenteur de
l'évenement, un risque immédiat pour les personnes. Ils peuvent
cependant affaiblir la structure des bétiments et entrainer leur
ruine.

Les cavités naturelles ou artificielles (ancienne carriere
souterraine) mettent en relation directe la surface et le réseau
karstiqgue  sous-jacent.  Elles  constituent des points de
pénétration rapide des eaux de ruissellement vers les eaux
souterraines. Elles peuvent avoir une incidence trés importante sur
le débit de ruissellement et rendent la nappe vulnérable aux
pollutions superficielles.

D’aprés les informations obtenues sur le site internet
de IInspection Générale des Carriere, en charge de
I'information sur les risques liées aux carriéres souterraines
et aux cavités abandonnées dans les Yvelines, la commune
de Vélizy-Villacoublay, n'est pas concernée par ce risque (la
cavité la plus proche se trouve sur la commune de Viroflay).

Localisation du site hors aléa cavités souterraines (source : BRGM)

] Commune de Vélizy-Villacoublay

[ site du projet

D Ancienne carriére souterraine

abandonnée

1 2 km

A 0

Le site de projet est localisé en dehors de toute exploitation souterraine et a ciel ouvert.

Source : Inspection générale des Carrieres 2024
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3. Risque lié au phénoméne de
retrait-gonflement des argiles

Largile est un matériau particulier qui voit sa
consistance se modifier en fonction de sa teneur
en eau : dur et cassant lorsquil est desséche, i
devient plastiqgue et malléable a partir dun
certain niveau dhumidité.

Les phénomeénes de retrait/gonflement des sols
argileux sont dus a la présence de couches
dargiles dont les variations hygrométriques
entrainent des tassements différentiels des
terrains qui se répercutent sur la solidité des
ouvrages.

Si le retrait-gonflement n‘occasionne pas de
victimes, les conséquences sur le bat; en
particulier I'habitat individuel, se traduisent en
revanche par des codts dindemnisation trés
élevés.

Bien gue la commune de Vélizy-Villacoublay
n'est soumise a aucun Plan de Prévention

des Risques de mouvements de terrain, elle
est concernée par l'aléa retrait-gonflement
des argiles sur I'ensemble de son territoire.

Localisation du site au regard de l'aléa gonflement-retrait des argiles

[ commune de Vélizy-Villacoublay
i~"7 site du projet

Aléa retrait-gonflement des Argiles
Faible
Moyen

. Fort

Comme présenté ci-dessus, le site est localisé dans une zone d’aléa moyen vis-a-vis du risque de retrait-gonflement des sols argileux.

Source : GEORISQUES, 2024
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1. Le réseau hydrographique existant sur le Contexte hydrographique de la zone
territoire
[] commune de Vélizy-Villacoublay
La commune de Vélizy-Villacoublay ne [ site du projet
présente pas de cours d’eau sur son territoire ~—— Cours d'eau

mais elle se trouve a linterface de deux Masses RO [ Plans d'eau
d'eau superficielle : :

+ La « Seine » - du confluent de la
Marne au confluent du ru d’Enghien
(Unité hydrographique Seine
Parisienne), dont I'état écologique est
jugé bon (2022) et I'état chimique est
considéré comme mauvais (2022)
notamment par la présence
d’hydrocarbures ;

» « Bievre Amont » - Unité hydrographie
de la Biévre, dont I'état écologie est
indiqué comme moyen (2022), et I'état
chimique jugé mauvais (2022) par
présence d'hydrocarbures.

On note également la présence de trois plans d'eau
sur le territoire vélizien :

» Etang des écrevisses,
+ Etang de I'Ursine,
+ Etang du Trou aux Gants.

Le site de projet est situé a plus d’'1 km des ces trois plans d’eau, si bien que ces derniers ne sont pas considérés comme vulnérables a une éventuelle
pollution des milieux issu du site.

Source : IGN BD TOPO 2024
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2. Hydrogéologie et nappe souterraine
a) Données bibliographiques

D’aprés la cartographie du SIGES (Systeme d'Information pour la Gestion des
Eaux Souterraines), la commune de Vélizy-Villacoublay présente deux
nappes d’eau souterraines :

+ la masse deau de niveau 1 du « Tertiaire du Mantois a
I'Hurepoix » (FRHG102 - Oligocéne - Sables de
Fontainebleau), a dominante sédimentaire non alluviale et
écoulement entiérement libre (c'est-a-dire provoqué par la
gravité: I'écoulement est donc plus important).

Selon les données publiques, le niveau piézométrique de cet aquifére est situé
a _environ 20 m de profondeur aux alentours de la cote 145 m NGF ; cette
masse d'eau présente un état chimique jugé médiocre en 2022 (présence de
pesticides).

+ la masse d'eau de niveau 2 de « I'Albien-néocomien captif »
(FRHG218), a dominante captive et sédimentaire.

Cette nappe est trés profonde (700 m) et en outre est protégée (classée en
Zone de Répartition des Eaux - ZRE).

La premiére masse d’eau souterraine attendue au droit du site
correspond donc a la nappe de I'Oligocéne (Sables de
Fontainebleau).

Masses d'eau souterraines affleurantes au droit du site (données bibliographiques)

Albien:Néocomien captif:

Limites dé

¥

partementales

* Site du projet

Masses d'eau souterraines affleurantes

Albien - Néocomien captif (ME de niveau 2)

FRHG104.

3

FRHG103

N5 15 km A

Source :Geo-SeineNormandie 2024
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b) Données sur la nappe souterraine au droit du site de projet

Dans le cadre des études géotechniques réalisées (annexes n°3 et 4) des
investigations ont été menées afin de définir le niveau d'eau souterraine au droit
du site :

+ Sur la partie « résidence étudiante » (partie Est du site) : les
sondages réalisés le 9/04/2024 avaient montré des niveaux d’eau
non stabilisés entre 4,9 et 12,2 m de profondeur, soit entre 162,8 et
155,5 NGF.

Ces niveaux d’eau avaient été perturbés par la technique de forage avec injection
de fluide puisqu’'une mesure complémentaire (le 16/04/2024) a finalement
montré I'absence d’eau jusqu’a 10,5 m de profondeur, soit jusqu'a

+ Sur la partie « data center » (partie Ouest du site) : les
sondages réalisés le 9/04/2024 avaient montré des niveaux d’eau
non stabilisés entre 4,1 et 8,1 m de profondeur, soit entre 167,7 et
163,9 NGF.

Comme pour la partie Est, ces niveaux d'eau avaient été perturbés par la
technique de forage avec injection de fluide puisqu’une mesure complémentaire
(le 16/04/2024) a finalement montré I'absence d’eau jusqu’a 10 m de
profondeur, soit jusqu’a 157,5 NGF.

Mesures du niveau d‘eau souterraine sur le site (partie Ouest)

Mesure initiale fin de chantier le 03/02/2023

156,7 NGF.
Mesures du niveau d‘eau souterraine sur le site (partie Est)
Mesure initiale en fin de chantier le 09/04/2024

Sondages SP101+PZ - SP102 SP103+PZ SP104 SP105+PZ SP106
m/TN - . -12,2 4,9 -11,6 . -9,8 Eboulé
NGF - 155,5 162.8 156,4 157.6 -

Mesure complémentaire du 16/04/2024

Sondages SP101+PZ SP102 SP103+PZ SP104 SP105+PZ SP106
m/TN Seca-105 - Sec a-10,1 Sec 4 -10,2
NGF Sec a 156,7 - Seca 157.6 Seca 157,2

Sondages SP1 SP2+PZ SP3 SP4 SP5 SP&+PZ SP7
m/TN Bouché & -7,3 -7.3 - -8,1 6,8 6.2 Seca-10.0 -4,1
NGF 160,8 160,2 - 167,7 1611 161,9 Sec a 1577 163,9

Mesure complémentaire du 16/04/2024

Sondages SP1 SP2+PZ SP3 SP4 SPS SP6+PZ SP7
miTN - Seca-10,0 - - Seca-10.0 -
NGF - Seca 1575 - - Sec a 1577

Les sondages réalisés indiquent la présence d’eau souterraine a des niveaux relativement profonds (au moins 10 m de profondeur) toutefois des
circulations d’eau anarchiques d'infiltration et de ruissellement sont susceptibles de se produire au sein des terrains superficiels, notamment en

périodes pluvieuses.

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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¢) Pollution des eaux souterraines**

Dans le cadre de I'étude pollution réalisée (annexe n°5) des investigations ont été menées afin de définir la présence d’une pollution de la nappe au droit du site sur
la base des 3 piézomeétres déposés en avril 2024 dans le cadre de I'étude géotechnigue.

Comme présenté ci-dessous, et lors de l'intervention de l'intervention réalisée en juillet 2024, aucun prélévement d'eau eaux souterraines n’a pu étre réalisé.
]

En effet, les piézométres ont été retrouvés secs ou avec une colonne d'eau insuffisante afin de réaliser le prélevement (6 a 30 cm).

Fiézometre SP101+Pz SP103+PI SP105+Pz
Miveau d'eqau

- K 10,22 2,43
(en m/tete d'ouwrage)
Miveou d'eau (m NGF) 154,98 157,97
| Lé |
) rarimetre détude
A Figzométres
** Comme pour la thématique « Sol », les investigations sur la pollution des eaux se sont concentrées sur lemprise de la résidence étudiants sociale (notamment compte tenu de Source : GEOTEC 2024

limplantation de la créche) afin de sassurer de labsence de tout risque sanitaire pour les populations sensibles quelle induit. 76
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d) Conditions du site en matiere de gestion des eaux
pluviales imperméabilisation et perméabilité
potentielle des sols

En termes d'imperméabilisation, I'emprise du projet est
actuellement trés peu construite.

Au regard de la carte aérienne du site (données publiques
disponibles), quelques zones imperméabilisées, témoins des
accés aux batiments qui grevaient le site jusqu'au début des
années 2010, sont a relever (surface en enrobé).

Ces zones correspondent a une surface d’environ
1 800 m?, soit environ 15% des surfaces a I'échelle de

I'emprise du projet.

La gestion des eaux pluviales a Iéchelle du site s‘organise
aujourd’hui en trés grande partie via infiltration (sans

rétention).

Surfaces perméables/imperméables sur le secteur (emprises schématiques)

Site du projet
Zones du site imperméabilisées

Zones permeables

50 m A

Source : GEOPORTAIL, 2024
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Dans le cadre des études géotechniques
réalisées, des essais de perméabilité relatif a la
qualité des terres (notamment pour dimensionner
les ouvrages dinfiltration et connaitre ainsi la
capacité dinfiltration du sol en présence) ont été
menés (annexes n°3, a partir de la page 12 et
annexe n°4 a partir de la page 13).

1/ sagissait dinjecter un niveau d'eau dans une
poche déterminée, puis a la saturer deau afin de
mesurer le volume d'eau qui s’infiftre dans le sol
pendant un certain temps.

En prenant en compte la nature des terrains
et les résultats des essais obtenus, les sols
superficiels sont :

selon la
MABILLOT

+ Peu perméables
classification
« forage d'eau» ;

+ Perméabilité faible selon la
classification PHILIPPONNAT
« ouvrage en terre ».

Mesures de la perméabilité des sols — partie Est

Coef. de perméabilité «k »

. . . Lanterne
Sondages Faciés Type d’'essai d’essai (m)
m/s mm/h
Remblais sableux grisatres a marron jusqu’a
1,6 m de profondeur puis Argiles a Meuliéres de _ 7
stio1 Montmorency (argile Iégérement sableuse Porchet 0-20 7,5x10 2,7
marron jaune)
ST102 Remb!afs._ sableu_x grisatres et cfmlloux puis Nasberg 2.0-3.0 1.9x107 0.7
argileux gris marron et cailloux
Mesures de la perméabilité des sols — partie Ouest
Coef. de perméabilité « k »
S o y . Lanterne
ondages Faciés Type d’essai s .
d’essai (m)
m/s mm/h
ST1 Rembla_fs I|m9n0-arg||eux marron a cailloux Porchet 0-20 1,2. 10 43
jusqu'a 2,0 m de profondeur
ST2 Remblais argileux marron a cailloux Porchet 0-2.0 1,6.107 0,6

jusqu'a 2,0 m de profondeur

Les sols en présence restent donc peu perméables.

Ils ne permettent pas une infiltration correcte des eaux pluviales notamment lors de fortes pluie mais peuvent toutefois contribuer a la gestion des eaux pluviales du
projet (bien que leur niveau ne sera pas suffisant pour une gestion intégrale sur le site).

Source : Atlas Géotechnique, 2024
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1. Utilisation de I'eau sur la commune : AAC et points d'eau sur la zone détude
captage d’eau potable et qualité de
I'eau [ commune de Vélizy-Villacoublay
[ site du projet
D'aprés les données recensées auprés de || Aires dAlimentation de Captages
I’ARS, la commune de Vélizy-Villacoublay ® Banque du Sous-Sol (BSS) Vélizy

n‘est concernée par aucune Aire
d’Alimentation de Captage d’eau potable
(AAC).

L’AAC la plus proche se trouve a environ 6 km
a l'ouest du site de projet, il s'agit de I'AAC
« Mareil-sur-Mauldre ».

La commune ne comporte pas non plus daire
de protection pour un Captage d’Eau Potable,
étant alimentée en eau potable par la Seine,
traitée a I'usine de Choisy-le-Roi (94).

Concernant la qualité de I'eau distribuée,
I’ARS indique que l'eau est de bonne
qualité et est conforme aux limites de qualité
réglementaires fixées.

Comme présenté ci-contre, le projet est
situé en dehors de tout périmétre de
protection de Captage en Eau Potable
(AEP) et n’est pas concerné par une Aire
d’Alimentation de Captage.

2 points d'eau sont répertoriés dans un rayon
de 500 m autour du site : un puit au nord-est
et un forage a l'ouest.

Sources : BRGM, ARS Ile de France, 2024
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2. Les risques inondation lié a la présence de cours d'eau et
I'inondation par remontée de nappe

a) Présentation des risques

Une inondation est une submersion plus ou moins rapide dune zone, avec des hauteurs
d‘eau variables. Une inondation est provoquée par des pluies importantes et durables ou
des pluies exceptionnelles a caractéres orageux plus bréves et plus intenses. On distingue
3 types d’inondations :

« La montée lente des eaux en région de plaine, elle se traduit de deux manieres :
les inondations de plaines (la riviére sort de son lit mineur lentement et peut
inonder la plaine pendant une période relativement longue) et les inondations par
remontée de la nappe phréatique (lorsque le sol est saturé deau, il arrive que la
nappe libre affleure et qu'une inondation spontanée se produise) ;

 La formation rapide de crues torrentielles . lorsque des précipitations intenses,

telles des averses violentes, tombent sur tout un bassin versant les eaux

ruissellent et se concentrent rapidement dans le cours d'eau, d'ou des crues
brutales et violentes ;

Le ruissellement pluvial urbain : limperméabilisation du sol (batiments, voiries,

parkings, etc.) limite l'infiltration des pluies et accentue le ruissellement, ce qui

occasionne souvent la saturation et le refoulement du réseau dassainissement des
eaux pluviales.

La connaissance du risque inondation s‘appuie sur des études hydrauliques et le repérage
des zones exposées dans le cadre :

« des Atlas des Zones Inondables (AZI) . outil de connaissance de laléa, IAZI
retrace les limites des inondations historiques et permet d’identifier les limites
entre lit mineur (espace situé entre les berges), lit moyen (espace occupé
fréquemment par des crues) et lit majeur (lit d’un cours deau en cas de crues
rares ou exceptionnelles) ;

+ des Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles d’Inondation
(PPRI) : établi par I'Etat, le PPRI définit quant a lui des zones d'interdiction et des
zones de prescription ou constructibles sous réserve. Il simpose aux documents
durbanisme communaux. Ainsi, le PPRI interdit la construction dans les zones les
plus exposées ou qui présentent un intérét pour le laminage des crues. Il
réglemente également la construction dans les zones modérément inondables, en
fixant par exemple une cote de plancher a respecter au-dessus du niveau de la
crue de projet (cote de mise hors d'eau).

b) Le risque d’inondation liée a linscription du site sur un territoire
inondable et inscrit dans un Plan de Prévention des Risques
dInondations (PPRI)

Le territoire vélizien n'est pas concerné par un PPRI prescrit ou
approuveé (ou par un Territoire a Risque important d'Inondation - TRI).

Le site est en outre particulierement éloigné du premier cours d’eau présentant
un risque « inondation » (localisé a plus de 2,7 km au Sud-ouest).

RS & Wl g VTR R

Syl
\:—:—Wm’ngd 777@%6" e

Localisation du site par rapport au premier cours d‘eau « inondable »

|| :mthése de ['alea inondation
B Plys hautes eaux connues (PHEC)

| @ Dates de crues historiques
@ Dates de crues historigues
> Limite de crue
£ Limite de crue

T TN VR S

Source : Outil CARMEN, DRIEAT, 2024
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L'eau

Utilisation de l'eau sur la commune et risques naturels

c) Le risque d’inondation
par remontée de
nappe

Sur le territoire de Vélizy-
Villacoublay, le risque d’inondation
par une remontée de nappe
découle de la topographie du
territoire ainsi que des axes de
ruissellement.

Les zones oU le risque de remontée
de nappe est élevé, correspondent
aux zones ou les ruissellements se
concentrent, lorsque la capacité
d'infiltration des sols est
insuffisante.

La possible saturation des réseaux
d’assainissement accentue encore
plus ce phénomeéne qui se traduit
par des écoulements au niveau de
la voirie.

Localisation du site au sein de la carte de /aléa remontée de nappe

v

[J commune de Vélizy-Villacoublay
"7 Site du projet

Comme présenté ci-dessus, le site s’inscrit dans une zone potentiellement sujette aux débordements de nappe.

Source : BRGM, 2024
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Le Climat

Contexte climatologique de la zone

1. Leclimat

Les données utilisées sont issues de la station de la base aérienne de Vélizy-Villacoublay
pour la période 2023,

La commune de Vélizy-Villacoublay bénéficie d'un climat dit océanique altéré, qui
se caractérise par une pluviométrie assez faible au printemps, et des hivers frais a
doux.

Ainsi, en hiver, on note une température moyenne proche de 5°C et en été une
température moyenne autour de 24°C.

Plus globalement, la température moyenne sur l'année est d’environ
15°C.

30

20

Tempeératures (“C)

Jan Fev  Mar  Awr Mai  Juin Juil  Aout Sept Oct Nov Dec

Moyenne nationale : maximales Moyenne nationale : minimales
& Maximales a Vélizy-Villacoublay =+ Minimales a Veélizy-Villacoublay

2. Pluviométrie et ensoleillement

Concernant la pluviométrie, les précipitations moyennes annuelles sont de
717 mm, avec 130 jours de pluie par an sur la période considérée (2023).

Les précipitations
“00 sont globalement
bien répartie sur
£ 300 I'année (avec une
£ majorité a I'automne).
EZDO
HS‘
E
f 100
o I
Hiver 2023 Printemps 2023 Eé 2023 Automne 2023

M \élizy-Villacoublay Il Moyenne nationale

A propos de I'ensoleillement, les données indiquent environ 2 020 heures
d’ensoleillement en moyenne sur I'année, soit environ 84 jours de soleil en 2023.

L'ensoleillement de
la commune est
similaire a celui de

Le territoire de la zone de projet n’est pas confronté a des phénoménes
climatiques particuliers, il est soumis a un climat tempéré océanique de la
région parisienne, caractérisé par des températures moyennes douces.

Heures de scleil

Q

la région Ile-de- 600
France, soit un -
ensoleillement
moyen. a0
) I I
o]

Hiver 2023 Printemips 2023 Et€ 2023 Automne 2023

H Moyenne nationale

Source :  InfoClimat, 2024
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Le Climat

Contexte climatologique de la zone

3. Lesvents

L'observation des données de vent associées au site permet d'évaluer le potentiel en ventilation naturelle sur le secteur (aussi bien pour le confort des habitants, que
pour les pollutions de I'air par exemple).

D’une maniére générale en Ile-de-France, sont observés les régimes de vent suivants : vents forts et chauds provenant de I'Ouest - Sud/Ouest, vents plus
faibles, froids et secs provenant du Nord-est. Toutefois, les vitesses et températures de vents fluctuent fortement au cours de I'année du fait du climat relativement

instable en Ile-de-France.

Selon la rose des vents ci-dessous, et sur la commune, on observe des vents dominants sont majoritairement issus du sud-ouest, voire de I'ouest.

Pour ce qui est de la vitesse du vent, la vitesse moyenne du vent sur le territoire est comprise entre 1 et 4 m/s** au cours de I'année (statistigues
basées sur les observations entre le 09/2009 et le 06/2024) signifiant qu’une ventilation naturelle du territoire est assurée.

Cependant, ces vitesses restent bien trop faibles pour une utilisation du vent comme source d‘approvisionnement énergétique par exemple.

Rose des vents sur la commune (@ gauche) et vitesse moyenne du vent sur la période considérée (a droite)

0—1 kis 157l ki
| JANV. FEVR. AVR. JUIN JUIL. AOUT SEPT.

LA _GRANGE
DAME [L]ALUF
o's ROSE 3
Vélizy- 0 e e e e
anlacu::ublay ' |
. NOVALI
SOPEMEA ‘

V]“r’
. ' DO R
B DU, I
1]
Vauboyen R S[.ﬁ
g “PROFO

1 km
I_Hﬁm%resf. Data & OpenStresthap contributors

*¥ Pour une vitesse inférieure a 5 my/s, le vent est trop faible et il ne peut étre exploité. Lorsque la vitesse dépasse 10 m/s, le courant dair est trop fort et Source :  InfoClimat, 2024
devient source dinconfort pour l'occupant. 83



Le Climat

Microclimat et ilot de chaleur urbain

Au sein dune méme Vville, des différences importantes de
température peuvent étre relevées selon : la nature de
l'occupation du sol (forét étendues d'eau, banlieue, ville
dense...), lalbédo (pouvoir réfléchissant dune surface), le relief
et l'exposition (versant Sud ou Nord) et bien entendu selon la
saison et le type de temps.

En ce sens, les <« lots de chaleur » (ICU) sont
des microclimats artificiels issus des composants utilisés pour
chaque projet daménagement (sols, fagades, toitures, espaces
verts...) qui, suivant leur nature (matérialité, couleurs
surfaces)  tendent a  augmenter ou & diminuer les
températures.

Afin d€tudier les ICU, il convient de sappuyer sur la
méthodologie des Zones Locales Climatiques (LCZ) et des Ilots
Morphologiques Urbains (IMU) proposée par [lInstitut Paris
Région.

Selon la carte des ilots morphologiques urbains et de leurs
influences climatiques représentée ci-contre et réalisée en 2012
(derniere version disponible), 'IMU comprenant le site de
projet est caractérisé comme étant un LCZ « C — Buissons,
broussailles ».

Il s'inscrit au sein d'un ensemble d'immeubles compacts et de
grandes emprises tertiaires batis bas.

A _noter gue la parcelle ne connait aujourdhui que trés peu de
végétation par rapport aux données prises en compte par [TPR
(voir _thématique _« _Environnement _urbain, _environnement
paysager et éléments patrimoniaux » du chapitre.

Thermographie des environs du secteur d€tude
Local Climate Zone (LCZ) v

LCz

B A Acbees denses

}\« = - — V_»’;k_r
Source : Institut Paris Région, 2024
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Le Climat

Microclimat et ilot de chaleur urbain

A cet égard et en se fondant sur les caractéristiques urbaines et paysagéres de cet
environnement, le site présentait en 2012 une sensibilité a I'CU faible (effet de
fraicheur) par rapport aux emprises avoisinantes en raison de:

I'absence de construction sur le site (absence de surfaces linterceptant des
rayonnements solaires),

la présence dobstacles aux vents — notamment aux vents faibles (brises
thermiques) en période de canicule — a travers une strate arborée existante qui
bien qu'éparse offre dispersion de la chaleur et de la pollution (ventilation de l'ilot),
la présence d'une végétation (strate arborée) influant sur latténuation de
I'ensoleillement a I'échelle du site (développement d'une zone ombragée
partiellement), favorisant la création d'un rafraichissement de l'air et offrant une
réflectivité limitée lié a un albédo faible (surfaces présentant peu d’échauffement),

I'absence d’activité humaine capable d'influer sur les émissions de chaleur induite
par I'exploitation du site (flux de chaleur anthropogénique),

de la présence d’'une végétation et d'une strate arborée (influent sur la ventilation
et sur I'ombrage permis sur le site liés a la présence des arbres et des batiments
avoisinants (hors site)

Cependant, on notait également au droit du site :

une carence en sols perméables traduisant I'absence de potentiel d’évaporation ou
d'évapotranspiration du site et I'absence de point d'eau,

une rugosité moyenne des sols (frottement de I'air sur le sol important induisant un
effet moyen a la dispersion de la chaleur et de la pollution au droit du site),

une vue du ciel importante compte tenu de I'absence de construction (rayonnement
solaire parvenant sans obstacle et induisant un effet de chaleur et d’éblouissement
direct).

A son échelle, et en 2012, il était susceptible de participer au maintien d’un ilot de
fraicheur local bien que trés limité (entouré de parcelles présentant des sensibilités a
I'ICU moyennes voire fortes).

Ainsi et en fonction des périodes (jour ou nuit, voir cartes ci-apres) I'effet d’ICU global a
I'échelle du secteur restait cependant « moyen ».

Caractéristiques de I'TMU dans lequel s'inscrit le site

EFFETS DE LA CHALEUR
Trés faible (Fraicheur) @ Faible

Nombre de surfaces baties
Ventilation de ['ilot

Nature du sol et écoulement de l'air
Obstacle a la vue du ciel

Rues étroites bordées d'immeubles
hauts

Imperméabilisation des sols

Hauteur du béti

Propriétés thermiques des matériaux

Ombrage lié aux arbres
Présence/absence de végétation

Taux de végétation haute

Taux de végétation basse

Taux de végétation agricole
Présence/absence d'eau
Réfléchissement de la lumiére

Chaleur produite par l'activité humaine

RAPPEL CANICULE 2003
Température noctune >20°C lors de la
canicule 2003

SENSIBILITE HUMAINE
Trés faible (Fraicheur) @ Faible

Densité humaine
Part de la population sensible
Densité d'occupation des logements

Source : Institut Paris Région, 2024

Moyen @ Fort
Le jour

Moyen @ Fort

La nuit
o
o
o
o
10 m
1400
o
19.8 %
39.0 %
0.0 %
o
@
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Le Climat

Microclimat et ilot de chaleur urbain

Effet d’ICU sur le secteur selon les périodes de la journée

[ commune de Vélizy-Villacoublay
777 site du projet
Bl Rafraichissernent

' Faible

Période « Nuit »

CESEES 3

"7 Site du projet

Aléa ilot de chaleur urbain (nuit)
Bl Rafraichissement

iy
Période « Jour »
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La qualité de l'air

Réglementation de la qualité de |air

1. Documents-cadre

La qualité de lair obéit a des directives européennes et de ['Organisation
Mondiale de la Santé (OMS). Les documents cadres existants se composent de
fagon synthétique :

des directives européennes, au nombre de 4, portant sur les
descripteurs suivants : dioxyde de soufre et particules (1980 et
1989), plomb (1982), dioxyde dazote (1985) et ozone (1992). Ces
directives ont été traduites en droit francais a travers plusieurs décrets
(décret n°91-1122 du 25 octobre 1991, décret n°2007-397 du 22 mars
2007 et décret n°2010-1250 du 21 octobre 2010 relatif a la qualité de
lair, transposant la directive 2008/50/CE du Parlement européen et du
Conseil du 21 mai 2008 et décrivant les critéres de qualité de Ilair et de
réduction des émissions de polluants dans l'objectif daméliorer la qualité
de lair et de protéger la santé humaine). Ces textes définissent des
valeurs limites et des valeurs guides de teneurs.

des recommandations de I'OMS : /e nombre de composés pris en
compte est plus important (28 descripteurs) ; l'objectif est dapporter
des aides a la décision pour fixer des conditions normatives en
considérant les aspects uniquement sanitaire (impact des composeés sur
la santé des individus) et parfois sur les écosystémes (cas des polluants
tels le SO2, les NOx, /'03).

Sur la base de ces documents-cadres et des connaissances scientifiques

actuelles,

il est possible de dresser une liste des principaux polluants

atmospheérigues dans les milieux habités en Ile-de-France :

les _oxydes dazote (NOx et NO2) : les émissions doxydes dazote

apparaissent dans toutes les combustions, a hautes températures, de
combustibles fossiles (charbon, fuel, pétrole...). Le secteur des
transports est responsable de plus de 70% des émissions doxydes
dazote : le monoxyde dazote (NO) rejeté par les pots d’échappement
est oxydé par l'ozone et se transforme en dioxyde dazote (NO2).

Les oxydes dazote peuvent entrainer a partir dune certaine concentration une
altération de la fonction respiratoire, une irritation des bronches chez les
asthmatiques et les enfants et augmenter la sensibilité de ces individus aux
infections microbiennes.

les particules en suspension (PM10, PM2,5) : poussiéres provenant a
la fois des combustions, de lindustrie (cimenterie, sidérurgie et
fonderie) et de la circulation des véhicules. Elles peuvent affecter les
voies respiratoires et étre toxiques voire cancerigenes, lorsqu'elles
contiennent du plomb ou des composes organiques dangereux tels
que certains hydrocarbures.

lozone (03) : il sagit dun polluant secondaire qui est le résultat de
la transformation chimique de [loxygéne au contact dazote et
d'hydrocarbures en présence de rayonnements ultraviolets solaires et
d'une température élevée. 1l s‘agit du principal polluant suivi en zone
rurale, les concentrations pouvant y étre plus importantes quen
agglomération. L'ozone est un gaz agressif qui atteint les muqueuses
respiratoires et oculaires. A partir de certaines valeurs et notamment
chez les sujets les plus sensibles (enfants, personnes 4&gees,
asthmatiques...) les symptomes se traduisent par des picotements au
niveau des yeux, de la toux, une géne respiratoire.

le_dioxyde de soufre (SOZ2) : il provient essentiellement de la
combustion du fuel ou du charbon dans les centrales thermiques,
lindustrie, le chauffage domestique, les véhicules diesel. Il peut
provoquer des troubles chez les personnes fragiles en synergie avec
les poussiéres.

les_composés _organigues volatils non meéthanigues (COVINM) : les
composés  organiques  volatils  proviennent —notamment de
l'évaporation de carburant notamment pour les deux-roues
motorisés, de l'utilisation industrielle de solvants ou de colles ou de
lusage des solvants pour les secteurs résidentiel/tertiaire et les
chantiers.
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Réglementation de la qualité de |air

Plusieurs familles de polluants font partie des COVNM : les BTEX (benzéne
toluéne, éthyl-benzeéne, m+p xyléne et ortho xylene) et les HAP (Hydrocarbures
aromatiques polycycliques).

» Jes gaz a effet de serre (GES) : les émissions de Gaz a Effet de Serre
sont les émissions directes de dioxyde de carbone (CO2), méthane
(CH 4 ), protoxyde dazote (N20) et gaz fluorés des différents
secteurs dactivités représentés sur le territoire, ainsi que les
émissions indirectes liées a la consommation dénergie (électricité et
chaleur) en France.

2. Normes de qualité de I'air prévues par le Code de I'environnement
et les recommandations de 'OMS

Le Code de l'environnement défini des seuils d'information/recommandations et
dalerte pour différents polluants.

Ces seuils correspondent a des niveaux durgence, c'est-a-dire a des
concentrations de substances polluantes dans l'atmosphére au-dela desquelles
une exposition de courte durée présente un risque pour la santé humaine ou de
dégradation de ['environnement.

Les critéres réglementaires de qualité dans lair sont donc régis par différents
niveaux :

« Valeur cible : niveau a atteindre, dans la mesure du possible, dans
un délai donné, et fixé afin d'éviter, de prévenir ou de réduire les
effets nocifs sur la santé humaine ou l'environnement dans son
ensemble ;

« Objectif de qualité : niveau & atteindre a long terme et a
maintenir, sauf lorsque cela n'est pas réalisable par des mesures
proportionnées, afin dassurer une protection efficace de la santé
humaine et de I'environnement dans son ensemble ;

« Valeur limite : niveau a atteindre dans un délai donné et a ne pas
dépasser, et fixé sur la base des connaissances scientifigues afin
d'éviter, de prévenir ou de réduire les effets nocifs sur la santé
humaine ou sur l'environnement dans son ensemble ;

« Niveau critique :@ niveau fixé sur la base des connaissances
scientifigues, au-dela duquel des effets nocifs directs peuvent se
produire sur certains récepteurs, tels que les arbres, les autres
plantes ou écosystémes naturels, a I'exclusion des étres humains ;

- Seuil d'information et de recommandation :@ niveau au-deld
auguel une exposition de courte durée présente un risque pour la
santé humaine de groupes particuliérement sensibles au sein de la
population et qui rend nécessaires ['émission d'informations
immédiates et adéquates a destination de ces groupes et des
recommandations pour réduire certaines émissions ;

- Seuil d'alerte : niveau au-dela duquel une exposition de courte
durée présente un risque pour la santé de l'ensemble de /a
population ou de dégradation de [environnement, justifiant
l'intervention de mesures d'urgence.

Au regard de l'article R.221-1 du Code de I'environnement et de 'OMS,

les normes de qualité de I'air sont établies pour les principaux polluants
comme suit dans les tableaux ci-apres.
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Réglementation de la qualité de air

Dioxyde d'azote

Valeurs limites

En moyenne annuelle : 40pg/m3.
En moyenne horaire: 200 yg/m3 a ne

Objectifs de qualité

En moyenne annuelle:

Seuil de
recommandation et
d'information

En moyenne horaire:

Seuils d'alerte

En moyenne horaire: 400 pg/m3
dépassé sur 3h consécutives /
200 pg/m3 si dépassement de ce

Niveau critique

Recommandation OMS

10 pg/m3 valeur moyenne annuelle ;

(NO2) pas dépasser plus de 18h par an 40 pg/m3 200 pg/m3. seuil la veille, et risque de 25 pg/m3 valeur moyenne sur 24h.
. dépassement de ce seuil le
lendemain.
’ En moyenne annuelle
Oxydg\foti)a zote (équivalent NO2) : 30 pg/m3
(protection de la végétation).
En moyenne journaliere :
. 125 pg/m3 a ne pas dépasser plus de . En moyenne horaire: En moyenne horaire sur 3h En moyenne annuelle et 3
Dloxydzasg;)souffre 3 jours par an. En moys%nntjnir;nuelle : 300 pg/m3. consécutives: 500 pg/ms3. hivernale (pour la protection 40 ‘ﬂm dgi}zu;g:%zme Zl:raﬁ‘)}h G
En moyenne horaire : 350 pg/m3 a HI : de la végétation) : 20 pg/ms3. J P p :
ne pas dépasser plus de 24h par an.
Plomb En moyenne annuelle : En moyenne annuelle:
(Pb) 0,5 pg/m3. 0,25 pg/m3.

Monoxyde de carbone
(CO)

Maximum journalier de la moyenne
sur 8 h : 10 000 pg/m3.

Particules fines de
diamétre inférieur ou

En moyenne annuelle : 40ug/m3.
En moyenne journaliére : 50 pug/m3 a

En moyenne annuelle :30

En moyenne journaliére:

En moyenne journaliére :

15 pg/m3 valeur moyenne annuelle.
45 pg/m3 valeur moyenne sur 24h (3

. 5 " \ 7 . 3 3 3
égal a 10 micromeétres ne pas dépasser plus de 35 jours par Hg/ms3. 50 pg/m3. 80 pg/m3. 3 4] de dépassement par an).
(PM10) an.
Benzéne En moyenne annuelle : En moyenne annuelle :
(C6H6) 5 pg/m3. 2 pg/m3.
. . 5 .
Seunlde protectlon_de la Seuil d'alerte pour une protection ) 100‘ ‘pg/m , valeur maX|n:|aIe_
o santé, pour le maximum . L N journaliére sur 8 heures (3a 4 j de
zone journalier de la moyenne En moyenne horaire: sanitaire pour toute la population, _ dépassement par an) ;
(03) J 180 pg/m3. en moyenne horaire : 240 pg/m3 4

sur 8h : 120 pg/m3
pendant une année civile.

surlh

60 pg/m3 sur 8 heures en pic
saisonnier **

Particules fines de
diamétre inférieur ou
égala 2,5
micrométres
(PM2,5)

En moyenne annuelle : 25pg/m3.

En moyenne annuelle :
10 pg/ms3.

5 pg/m3 valeur moyenne annuelle;
15 pg/m3 valeur moyenne sur 24h
(3 a 4 j de dépassement par an).

Valeurs cibles

Valeurs cibles

Polluants (moyenne calculée sur I'année civile du contenu Polluants (moyenne calculée sur I'année civile du contenu
total de la fraction PM10) total de la fraction PM10)
Arsenic 6 ng/m?3 Nickel 20 ng/m3
Cadmium 5 ng/m3 Benzo(a)pyréne 1 ng/m3

**¥ Moyenne de la concentration maximale journaliere d’ozone sur 8 heures au cours des six mois consécutifs ou la concentration d’ozone en moyenne a été la
plus élevée. 89
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Qualité de lair sur la région Ile-de-France

1. Les zones sensibles pour la
qualité de l'air définies par le
Schéma Régional du Climat,
de I'Air et de I'Energie (SRCE)

Le SRCE dTle-de-France approuvé par
le Conseil Régional le 23 novembre
2012, définit une zone sensible comme
étant un territoire susceptible de
présenter des sensibilités particuliéres
a la pollution de lair (dépassement de
normes, risque de dépassements, etc.)
du fait de sa situation au regard des
niveaux de pollution, de la présence
dactivites ou de sources polluantes
significatives, ou de populations plus
particulierement fragiles. Cette zone se
caractérise par des densités de
population élevées (ou la présence de
zones naturelles protégées), et par
des  dépassements des  valeurs
limites concernant les particules PM10
et les oxydes dazote.

Au regard du SRCE, l'ensemble
des villes de premiére couronne
s’inscrit dans une Zone Sensible
pour la Qualité de I'air de I'lle-de-
France.

La zone d’étude du projet (ainsi que
la commune et le département dans
son ensemble) est donc incluse
dans cette méme zone.

Zones sensibles pour la qualité de lair selon le SRCAE en Ile-de-France

Nombre de commune :

- Hors zone sensible (865)
- Zone sensible (435)

Source : SRCE, 2012
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Qualité de lair sur la région Ile-de-France

2. Bilan annuel des émissions polluantes sur la région Ile-de-France

Daprés les données dAirparif**, au regard des normes européennes et
francaises de la qualité de lair, quelgues polluants restent problématiques
dans certaines zones dlle-de-France, en raison du dépassement récurrent
des seuils fixés par ces normes.

1] s'agit notamment : du dioxyde d'azote (NOz), des particules (PM,, et PM, 5)
et de l'ozone (03).

Des polluants comme le monoxyde de carbone (CO), le dioxyde de
soufre (SO2) et le benzéne ne sont plus problématiques en Ile-de-France. Leurs
concentrations sont trés faibles et les moyennes sont trés inférieures aux
seuils réglementaires. Leurs niveaux est également a la baisse.

En 2023, les valeurs des polluants « problématiques » sont les suivantes :

« Dioxyde d'azote (NO2) : il est principalement émis par les véhicules
(diesel et essence) et dans une moindre mesure par les aéroports et le

chauffage au gaz. Pour 2023, on constate que la baisse engagée depuis
plusieurs années se poursuit (-40% sur 10 ans), et les niveaux sont
également plus faible qu’en 2022 tant en situation de fons qu’a proximité
du trafic routier. Les concentrations en NO2 les plus importante
sont relevées dans I'agglomération parisienne et au voisinage
des grands axes de circulations. Les niveaux de fond décroissent en
s'éloignant du centre de I'agglomération, ainsi en zone rurale, ils sont 3 a
4 fois plus faible que dans Paris.

+ Particules PM,, : ces particules sont principalement émises par le
chauffage au bois et les véhicules (diesel et essence) et dans une
moindre mesure par les activités agricoles et de chantiers. En 2023, la
baisse des niveaux de particules PM10 se poursuit (-35 % sur 10 ans) et
les niveaux moyens annuels sont plus faibles qu’en 2022 en situation de
fond et de proximité au trafic. Le nombre de jours de dépassement
du seuil de 50 pg/m3 est quant a lui légérement supérieur a celui
de 2022 en situation de fond mais inférieur a proximité du trafic,
et reste bien inférieur a la valeur limite journaliére et aucun
Francilien n’est exposé a un dépassement de la valeur limite journaliére
(35 jours supérieurs a 50ug/m3 maximum), contre plus de 40 % en 2007.
Concernant la valeur limite annuelle (40 pg/m3 en moyenne), les
niveaux moyens mesuré en 2023 sont inférieurs a ceux de 2022.
De plus, les niveaux de fond moyens enregistré au sein de la zone
sensible francilienne restent globalement homogénes. La variabilité des
PM10 est moins importante que celle du NO2 en raison d'une plus grande
diversité des sources d'émissions. En revanche, 70 % des Franciliens
restent exposés a un air qui ne respecte pas la recommandation de 'OMS,
ce qui représente une légére augmentation par rapport a 2022.

En 2023, au regard de la réglementation, aucun Francilien n’est
exposé a un dépassement de la valeur limite. Toutefois environ 55 % de
la population régionale sont toujours exposés a un air qui ne respecte pas les
recommandations annuelles de 'OMS.

La valeur limite annuelle (40 pg/m3 en moyenne) est respectée en
situation de fond et la valeur limite horaire (200 pg/m3 a ne pas
dépasser plus de 18 fois dans I'année) est respectée en tout point d'Ile-
de-France mais la quasi-totalité des Franciliens est exposée a un air qui ne
respecte pas les recommandations de I'OMS annuelle (10pg/m3 en moyenne
annuelle) et journaliére (25 pg/m3 a ne pas dépasser plus de 3 jours par an).

** | Ftat assure, avec le concours des collectivités territoriales, la surveillance de la qualité de Iair 3 travers des organismes agréés : en fle-de-France,

+ Particules PM,s : ces particules sont principalement émises par le
chauffage au bois et les véhicules (diesel et essence), ainsi que par les
activités de chantiers. En 2023, les niveaux moyens annuels en particules
PM2.5 poursuivent leur diminution (-40 % en 19 ans) et sont inférieurs a
ceux de 2022 en situation de fond et de proximité au trafic. Les niveaux
de PM,; en 2023 sont plus faibles que ceux de 2022 et restent
globalement homogénes sur I'agglomération parisienne.

Source : AIRPARIF, 2023

l'organisme en charge de cette mission est lassociation AIRPARIF qui dispose de 60 stations de mesure sur Ia région.




La qualité de l'air

Qualité de lair sur la région Ile-de-France

La valeur limite annuelle en PM2.5 est respectée en Ile-De-France en
2023.

En revanche, les recommandations annuelles et journalieres de I'OMS sont
dépassées sur la totalité de la région Ile-de-France en 2023.

Ozone (03) : L'ozone de basse altitude est un polluant qui n'est pas rejeté

directement dans lair mais provient de la transformation chimique
d‘autres polluants.

Concernant I'impact de I'ozone sur la santé humaine et bien qu'il n'existe pas de
valeur limite réglementaire, il existe en revanche 2 seuils recommandés par
I'OMS qui sont dépassés en tout point de la région tous les ans.

Concernant limpact de l'ozone sur le changement climatique, ce gaz étant

également un gaz a effet de serre, les concentrations en moyenne annuelle
ont augmenté de +10 % en 10 ans.

Bilans émissions NO2, PM10 et PM2,5 sur la région IdF en 2023

i

i

cwd &

Source : AIRPARIF, 2023
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La qualité de l'air

Qualité de lair sur la commune et /e site de projet (données AIRPARIF)

1. Qualité de I'air sur la commune en 2023

L’indice francais de la qualité de I'air est l'indice « ATMO » et qualifie
['état de /air selon 6 classes : du bleu (« bon ») au magenta (« extrémement
mauvais »).

Chaque indice est lui-méme composé de 5 sous-indices étant chacun
représentatif d'un polluant de lair : Particules fines inférieures a 10 pym
(PM10), Particules fines inférieures a 2,5 um (PMZ2,5), Ozone (03), Dioxyde
dazote (NO2) et Dioxyde de soufre (SO2).

Seuils et couleurs indice ATMO

Bon Dégradé
Moyenne journaliére | PM2.5|0-10 -20 20-25
Moyenne journaliére | PM10 | 0-20 20-40 40-50
Max horaire journalier | NO2  [0-40. 40-90 90-120
Max horaire journalier |03 | 0-50 50-100 100-130
Max horaire journalier | SO2 | 0-100 100-200 | 200-350

Selon l'indice ATMO, la qualité de I'air en 2023 sur la commune peut étre
qualifiée de :

+ « Bonne » 1% de la période,

+ « Moyenne » 81 % de la période,
« « Dégradée » 11% de la période,
+ « Mauvaise » 7% de la période.

Nombre de jours

Evolution et répartition des indices ATMO pour la commune en 2023

200

100

. =

Bonne Moyenne Dégradée Mauvaise

Trés mauvaise Extreme

Ces valeurs conduisent a définir la commune de Vélizy-Villacoublay comme
bénéficiant d'une qualité de I'air « moyenne ».

. Nombre de jours en Pourcentage sur la
I ATM
ndice ATMO 2023 période®
Bon 5 1%
Moyen 294 81 %
Dégradé 40 11 %
25 7%
0 0%
Extrémement Mauvais 0 0%

(1) Jusqu'au 31 décembre 2023 inclus

Source : AIRPARIF, 2023
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La qualité de l'air

Qualité de lair sur la commune et le site de projet (données AIRPARIF)

2. Qualité de I'air sur le site de projet en 2023

Sur le site de projet, et selon les données AIRPARIF (voir cartes ci-dessous), en 2023, on note :

* une concentration moyenne annuelle en Dioxyde d’Azote (NO,) de 15 pg/m? (inférieur a la valeur limite de 40 pg/m3),

* une concentration moyenne annuelle pour les particules PM10 de 14 ug/m?3 (inférieure a I'objectif de qualité de 30 pug/m3 et a la valeur limite de
40 pg/m3),

 un nombre de jours avec une concentration en PM10 > 50ug/m3 de 2 jours sur le site du projet (valeur limite établie a 35 jours),

* une concentration moyenne annuelle en PM2,5 de 8 ug/m3 (inférieure a I'objectif de qualité de 10ug/m? et a la valeur limite de 25ug/m3),

+ un nombre de jours avec une concentration sur 8 heures > 120 pug/m3 pour l'ozone sur le site de projet de 21 jours (supérieur a I'objectif de qualité).

En revanche et de maniére globale les niveaux des polluants (exception faite des PM10) n‘atteignent pas les valeurs cibles de I'OMS.

D Commune de Vélizy-Villacoublay

Ly

Diaxyde
d'azote NO,
Moyenne

annuells
(pg/m')

338

A

0 250 500m

Qualité de I'air au niveau de la zone d‘étude selon les données AIRPARIF en 2023
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: AIRPARIF, 2023
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Biodiversité

E'colog/e réglementaire et espaces patrimoniaux

1. Les zones NATURA 2000

Les zones Natura 2000 visent a assurer la conservation de certains habitats
naturels et especes animales ou Vvégétales au sein de ['Union européenne.
Deux types de sites sont a relever :

+ les Zones de Protection Spéciale (ZPS) : ces zones sont destinées a
assurer un bon état de conservation des espéces d'oiseaux menacees,
vulnérables ou rares. Ce sont des zones jugées particulirement
importantes pour la conservation des oiseaux au sein de ['Union, que ce
soit pour leur reproduction, leur alimentation ou simplement leur
migration ;

- les Zones Spéciale de Conservation (ZSC) : ces zones ont pour
objectif la conservation de sites écologiques présentant soit des habitats
naturels ou semi-naturels d'intérét communautaire, de par leur rareté,
ou le rdle écologique primordial qu'ils jouent (dont la liste est établie par
l'annexe I de la directive Habitats) et/ou des espéces de faune et de
flore d'intérét communautaire (et dont la liste est établie en annexe IT
de la directive Habitats).

Les zones NATURA 2000 les plus proches du site sont répertoriées
dans le tableau ci-dessous :

Distance
par rapport au site du
projet

AR Descriptions

réglementaire

ZPS Etang de Saint Quentin (FR1110025) Environ 14,5 km

2. Arrétés de Protection de Biotope

La protection de biotope, milieu indispensable a l'existence des espéces de la
faune et de la flore essentielles, est assurée par des arrétés préfectoraux.

Le territoire de Vélizy-Villacoublay n'est pas concerné par un arrété de biotope.

Le site d'arrété de protection de biotope le plus proche est situé a
17 km au sud-est du site du projet, sur la commune de Draveil (dans
I'Essonne). Il s'agit de l'arrété de protection de biotope « FR33800499 — La
fosse aux Carpes» qui concerne diverses especes d'oiseaux rare en Ile-de-France
(période estivale et hivernale) ainsi que des espaces végétales protégées a
I'échelle régionales.

Il n'y a aucun enjeu vis-a-vis du site d’'étude.

7PS Massif de Rambouillet et zones humides

proches (FR1112011) Environ 9 km

75C Tourbiéres et prairies tourbeuses de la

forét d'Yveline (FR1100803) Environ 14,5 km

La zone de projet est donc entierement située en dehors de ces sites et en reste
trés éloignée. Il n'y a aucun enjeu vis-a-vis du site d’étude.

3. Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Espaces répertoriés au niveau national pour leur richesse biologique, les ZNIEFF
sont de deux types :

* Les zones dites de type II qui sont de grands ensembles naturels a fort
potentiel patrimonial,

« Les zones dites de type I qui sont des unités de petites tailles caractérisés
par un habitat ou un ensemble patrimonial naturel remarquable.

Les ZNIEFF n'ont aucune implication réglementaire, mais leur prise en compte
dans un projet daménagement peut receler la présence d'espéces protégées
qui nécessitent des dispositions réglementaires spécifigues en fonction des
inventaires réalisés.

Le tableau ci-aprés répertorie les ZNIEFF les plus proches du site
(moins de 5 km).

Source : INPN 2023
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Eco/og/e réglementaire et espaces patrimoniaux

Distance par
rapport au
projet

Type de ZNIEFF
Nom

Caractéristiques de la ZNIEFF

Environ 550 m
au nord-ouest

Ce massif forestier regroupe principalement des habitats liés aux chénaies sessiliflores et aux chénaies-charmaies. Les habitats

A ZNIEFF 1 . humides regroupent des étangs, des mares et des boisements humides. Un des intéréts faunistiques concerne I'entomofaune des
Forét de Meudon et Bois de . . o2 oA , . - N , A P
Clamart vieux boisements. \Outre I'intérét pour I'entomofaune, ces vieux bpls,ements‘ possedent egale:ment un intérét pour l'avifaune et
notamment les especes cavernicoles. Ces parcelles sont également bénéfiques a certains chiropteres.
ZNIEFF 2

Foréts domaniales de Meudon
et de Fausses-Reposes, et parc
de Saint Cloud

Cette ZNIEFF n’héberge pas moins de 31 espéces déterminantes pour la création de ZNIEFF en fle-de-France. Liintérét de la
ZNIEFF est tant faunistique, entomofaune notamment (16 espéces déterminantes), que floristique (10 espéces déterminantes).

Environ 1,5 km
au sud-est

ZNIEFF 2
Forét de Verrieres

La forét de Verrieres se compose principalement de feuillus (chénes, chataigniers, bouleaux, noisetiers, érables) avec des ilots
d’arbres de gros diamétre. L'intérét de la ZNIEFF concerne principalement les insectes. Outre I'intérét pour I'entomofaune, les
vieux boisements possedent également un intérét pour I'avifaune et notamment les espéces cavernicoles (et chiroptéres). La forét
possede quelques mares dont 4 d'entre elles hébergent |'Utriculaire citrine, espéce déterminante et protégée au niveau régional.

Environ 2 km au
nord

ZNIEFF 1
Boisements et prairies de
I'observatoire de Meudon

Ce site est composé de boisements de feuillus et de coniféeres, de prairies, de chemins au sein desquels subsistent des orniéres en
eau. La tranquillité du site et la présence de nombreux arbres morts ou dépérissant sont un atout majeur pour la faune, notamment
pour les oiseaux, les chiroptéres et les coléoptéres. Pour ce qui est de la flore, I'espece la plus remarquable est le Spiranthe
d'automne (Spiranthes spiralis), orchidée caractéristique des pelouses sablo-calcaires. Ce site héberge également I'Alisier de
Fontainebleau (Sorbus /atifolia), espece, protégée au niveau régional et déterminante ZNIEFF.

Environ 3,5 km
a l'ouest

ZNIEFF 2
Forét domaniale de Versailles

Ensemble forestier intéressant a deux niveaux : sur un plan paysager (espace forestier récréatif en milieu urbanisé) et sur un plan
écologique, pour le vallon humide de la Biévre et les différents bassins qui s'y trouvent. On rencontre notamment une aulnaie
marécageuse et une prairie humide a Orchidées a I'ouest de I'Etang du Val. Sur le plan botanique, citons en particulier la station
de Chrysosplenium alternifolium et I'unique station indigéne d'lle-de-France de Cyperus longus (deux espéces protégées en IdF).
Le peuplement odonatologique est assez bien diversifié, avec 20 espéces, mais seule une espece déterminante s'y reproduit
régulierement (Libellula fulva).

Environ 4 km au ZNIEFF 1 C'est, en surface, la deuxiéme forét des Hauts-de-Seine apres la forét de Meudon. Ce massif forestier regroupe principalement des
Forét Domaniale de Fausses- habitats liés aux chénaies sessiliflores et aux chénaies-charmaies. Les habitats humides se restreignent aux étangs de Ville d’Avray et
nord-ouest N ; .‘ A s : - :
reposes a quelques mares intra forestieres. L'intérét de la ZNIEFF concerne plus précisement I'entomofaune des vieux boisements.
ZNIEFF 1 Cette ZNIEFF se situe dans la vallée de la Bievre. Elle est dominée par des paturages équins mésophiles a mésohygrophiles, par des

Environ 4,5 km
au sud-ouest

Prairie de la vallée du petit
Jouy a I'Aqueduc de Buc

chénaies-charmaies mésophiles et acidiclines et par des chénaies-frénaies fraiches de fond de vallon ; ces derniéres abritent
localement Polystichum setiferum. L'ensemble a conservé un caractére rural au sein d'une zone assez fortement urbanisée. Cette
zone inclut un gite d'hibernation de chauves-souris : I'Aqueduc souterrain des Arcades.

Source : INPN 2023
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Localisation des sites Natura 2000 et des ZNIEFF autour du site de projet
B T w2 & ; ¢ R &R

zon roj n’ ;
La zone de projet n'est [ ] Limites communales

comprise dans aucun o
périmétre de type ZNIEFF ] commune de Vélizy-Villacoublay
ou ne chevauche un tel | Y Site du projet

périmetre de protection. [ ] Natura 2000 - ZSC (Habitats)

[ Natura 2000 - ZPS (Oiseaux)

[ 'nventaire national du
patrimoine géologique

Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique type 2
Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique type 1

En termes de liaisons
écologiques, et bien que la
Forét de Meudon (ZNIEFF de
type 1 et 2) se situe a
proximité (moins de 1 km), il
n'existe aucun lien entre
ces deux espaces.

Aucun corridor écologique ne
permet de connexion entre la
forét et le site d'étude, et
aucun échange n'a lieu entre
eux.

Veélizy:Villacoublay,

De plus, les trois ZNIEFF de
type II correspondant aux
Foréts domaniales de Meudon
et Fausses-Reposes, a la Forét
de Verrieres et a la Forét
domaniale de Versailles
représentent des habitats
vitaux pour de nombreuses
espéces d'insectes vulnérables
(coléopteres ou  chauves-
souris). Or, les milieux du site

ne correspondent pas a celles
des ZNIEFF.

Il n'y a donc aucun enjeu
vis-a-vis du site d'étude.

Source : INPN 2023
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Localisation des RNR et PNR autour du site de projet

[ Limites communales

4. Autres zones naturelles préservées ou

bénéficiant d'une gestion particuliére : [ Commune de Vélizy-Villacoublay
* Site du projet
a) Réserve naturelle régionale (RNR) et Parc  paserve Naturelle Régionale

naturel régional (PNR) I B réserve Naturelle Nationale
; [1 Parc Naturel Régional
Les réserves naturelles régionales sont créées par 2 7
les régions afin de répondre & trois grandes

missfons:

- protéger des milieux naturels, des especes de
faune et de flore remarquables, ou des sites
géologiques dintérét particulier,

* gérer ces espaces et ces especes,

« mener une action de sensibilisation et de

pédagogie auprés du public. . . LY Ve

Les Parcs Naturels Régionaux (PNR), institués il y a
maintenant 40 ans, ont pour objectifs de protéger le
patrimoine  naturel et  culturel  remarquable
despaces ruraux de qualité, mais fragiles, parce
que menaces soit par la dévitalisation, soit par une trop
forte pression urbaine ou touristique.

Leur mission est dassurer un développement
économique et social harmonieux de leurs territoires en
sappuyant sur le respect de l'environnement.

Comme présenté dans la carte ci-dessus, deux RNR se trouvent dans un rayon de 15 km autour du site du projet : la plus proche est la RNR du « Bassin
de Biévre », située a environ 6,5 km au sud-est du projet.

Concernant les PNR, le site de projet n’est pas concerné par un PNR, le plus proche étant localisé a environ 10 km au sud-ouest : Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse.

Il n'y a aucun enjeu vis-a-vis du site d'étude.

Source : INPN 2023
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b) Espaces naturels sensibles

Les espaces naturels sensibles (ENS) visent a
préserver la qualité des sites, des paysages,
des milieux et habitats naturels et les champs
naturels d'expansion des crues.

Créés par le département ils permettent a
celui-ci d'élaborer et de mettre en ceuvre une
politigue de protection, de gestion et
d'ouverture au public de ces espaces naturels.
La politique des ENS sappuie sur les Articles
L. 142-1a L. 142-13 et R. 142-1 a R. 142-19
au code de l'urbanisme.

Comme présenté ci-contre, de multiples ENS
sont présents a proximité de la parcelle dans
un rayon de 2 et 5 km.

Le plus proche est la Forét de Meudon
mais comme précisé pour les ZNIEFF,
celle-ci n'a pas de lien et ne permet
aucun échange entre les deux zones.

De plus, de nombreuses ENS présentes dans
le périmétre d'analyse sont des parcs, des
talus de voies ferrées, des domaines, des
jardins et surtout quelques bois et foréts
importants (Forét domaniale de Fausses-
Reposes, Forét domaniale de Verriéres),
milieux qui ne présentent pas de
caractéristigues communes avec ceux du site
de projet.

Il n'y a aucun enjeu vis-a-vis du site
d’étude.

Carte des ENS a proximité du site d'étude

D Parcelle Vélizy

._'___| Périmétre de 2 et 5 km

; - Espaces naturels sensibles

Source : EKKOIA, 2024
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Carte des zones humides a proximité du site d'étude

5. Les zones humides
[ Limites communales Vélizy-Villacoublay

i__] site du projet

Les zones humides (article [211-1 du Code de
l'environnement) sont des écotones, des espaces de
transition entre la terre et l'eau qui remplissent diverses
fonctions : biologiques (de nombreuses espéces
végétales et animales y sont soumises), hydrologiques
(elles participent a la régulation du débit des cours d'eau
- atténuation des crues, prévention des inondations...),
économiques (lieux dactivités - élevage, aquaculture....)
et sociologiques (lieux de détente, loisir...).

Enveloppes d'alerte des zones humides avérées et potentielles
[ Classe A : Zones humides avérées, limites a préciser

Classe B : Zones humides probable, a vérifier

7] Classe D : Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique

La zone humide ne s’entend donc pas forcément comme
une zone inondable et la préservation de ces milieux,
lorsquils existent doit étre nécessairement recherchée.

Afin de faciliter leur préservation et de consolider la
connaissance des secteurs potentiellement humide, la
DRIEAT a hiérarchisé en 4 _classes la potentialité d'une
zone_humide allant de A (zone humide avérée) a D
(zone en eau non considérée comme zone humide).

Comme présenté ci-contre, et selon les données de la
DRIEAT, I'ensemble du site se trouve en dehors
des enveloppes d’alerte zone humide.

Des espaces de zones humides (classe B soit une zone
humide probable dont le caractére humide reste a
vérifier et les limites a préciser) sont relever dans un

rayon de 500 m autour du projet.

Source: DRIEAT, 2023
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Les corridors écologiques

Bon nombre d'espéces animales colonisent Jes différents biotopes qui leurs
conviennent en suivant des axes de déplacement qu'on appelle corridors biologiques.

Les caractéristiques de ces corridors peuvent étre définies en fonction des exigences
de chaque espéce. Les trois fonctions principales dun axe de déplacement nature/
pour la faune sont utilisées :

e pour circuler quotidiennement, des secteurs de repos aux zones de
prospections alimentaires,

- pour se déplacer suivant les saisons, des sites d’hivernages aux sites de
reproduction et pour coloniser de nouveaux espaces sur une ou plusieurs
années, mouvements essentiels pour permettre aux espéces deétendre
leur aire de répartition,

s pour mettre en contact plusieurs populations dune méme espéce et
assurer ainsi un brassage genétique salutaire.

1. Trame verte et bleue régionale (analyse de la TVB au regard du Schéma
de Cohérence Ecologique d’Ile-de-France — SRCE)

Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) dTle-de-France a été adopté par
arrété du préfet de région en 2013 et fixe les orientations et les objectifs pour
l'ensemble des acteurs régionaux et plus particulierement pour les collectivités, qui
doivent les décliner dans leurs documents durbanisme.

a) Composants de la TVB a proximité et sur le site au regard du SRCE
La carte des composantes ci-contre identifie les éléments suivants a proximité du site :
+ un grand réservoir de biodiversité de la sous-trame arborée au nord: la
forét de Meudon ;

+ au sud du site, un corridor de la sous-trame arborée, dont la
fonctionnalité est en partie réduite.

En termes de composant, le site ne participe pas a la TVB régionale selon les
cartographies du SRCE en raison de son éloignement, restant en périphérie
de ces zones sans y étre intégrée directement.

Carte des composantes de la TVB autour et sur le site de projet

0,75 1,5 km A

Vélizy-Villacoublay,

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité
)7/% Réservoirs de blodversité
Corridors de la sous-trame arborée

Comdors fonchonnels ciffus
3u sen des réservors de bodiversité

Comdors fonctionnels

SSS== entre les réservors de bodiversité

Comidors @ foncionnalié réduite

SRSSES! entre les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Cormidors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Cormidors & fonctionnalité réduite des prairies, friches
of dépendances vertes

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

- Cours d'eau et canaux fonctionnels

ssss-=  Cours d'eau et canaux & fonctionnalité réduite
Cours d'cau intermitionts fonctionnels
Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Cormidors et continuum de la sous-trame bleue

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay

* Site du projet

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés

A Infrastructures fractionnantes

Obstacles de la sous-trame bleue

A Obstacles & l'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

- Routes présentant des risques de collisions
(] avec la faune

Passages contraints au niveau d'un cuvrage
@ sur une infrastructure linéaire

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

. Secteurs riches en mares et mouiliéres
< recoupés par des infrastructures de transpornt

Milieux humides alluviaux recoupés
par des infrastructures de transport

(]

Source : SRCE, 2013
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b) Présentation des objectifs de
préservation et de restauration de la
TVB au regard du site dapres le
SRCF

Selon la carte des objectifs du SRCE, les objectifs
les plus proches du site de projet sont liés a

'effacement de point de fragmentations des
corridors de la sous-trame arborée

En termes d'objectif, le site de projet ne
s'inscrit dans aucun objectif de
préservation ou de restauration de la TVB
régionale.

. Veli
~ S -~

zy-Villacoublay

*

- Riavraec

DON

|

r

Carte des objectifs de préservation/restauration de la TVB autour et sur le site de projet
7

ETDE MEU

Site de projet :

= - AR

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAU{!ATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
=== Corridors de la sous-trame arborée
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors alluviaux multitrames
E Le long des fleuves et riviéres
=== Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
s===s Corridors de la sous-trame arborée

*=+ Corridors des milieux calcaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
E Le long des fleuves et riviéres
E= Le long des canaux
Réseau hydrographique
w— Cours d'eau a préserver evou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
et/ou a restaurer

Connexions multitrames

@ Connexions entre les foréts et les corridors
=/ alluviaux

((‘-J\ Autres connexions multitrames.

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les majeures ou

A Principaux obstacles

@  Points de fragilité des corridors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue
Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire l'objet d'opérations de réouverture
Obstacles 4 traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
A de l'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau

recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux

A
) Secteurs riches en mares et mouilléres
. recoupés par des infrastructures de transport

ELEMENTS A PRESERVER

Réservoirs de biodiversité

== Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le des

| Secteurs de concentration de mares et mouiliéres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés

Source : SRCE, 2013
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2. Trame verte et bleue locale

La ville de Vélizy-Villacoublay, bien qu’urbanisée, est entourée d'espaces verts favorisant une diversité de biodiversité grace a divers boisements, zones
humides et corridors écologiques adjacents. Cependant, la parcelle, ne joue pas un role majeur dans les corridors écologiques en raison de son emplacement dans un
complexe de bureaux de grande hauteur, limitant ainsi la circulation des insectes et des oiseaux.

Le site d’étude est au coeur d'une zone fortement urbanisée, néanmoins il se situe au milieu de ce maillage. Il peut donc servir potentiellement de zone refuge et de

repos entre deux réservoirs ou corridors identifiés.

Selon I'écologue (voir annexe n°6 et « diagnostic
faune-flore in situ » dans les paragraphes suivants)
et comme présenté dans la carte ci-contre, on
observe au fond de la parcelle, un corridor
écologique fonctionnel entre le nouveau
batiment en construction (au sud) et la
parcelle.

Cette continuité est formée par plusieurs
arbres de haute tige.

Il est important de maintenir cet espace afin de
conserver les échanges entre les parcelles et éviter
I'enclavement du site.

De méme, des échanges peuvent se faire
avec la coulée verte accompagnant le
Tramway T6 (au nord) mais cela ne
concernent pas toutes les espéces.

En effet, cette route passante constitue un
obstacle pour la petite faune mais elle n‘entrave
pas les échanges pour les oiseaux et les insectes par
exemple.

i Légende
) parcelle

4“ Corridors écologiques fonctionnels

Corridors écologiques altérés
(franchissement d’une route)
0 50 100 m
| SEE—
Source : EKKOIA, 2024
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2. Trame noire

La trame noire correspond a l'ensemble des corridors écologiques caractérisés par une certaine obscurité et emprunté par les espéces nocturnes telles que les
chauves-souris ou les oiseaux nocturnes. Actuellement, ce sujet est en cours de développement a I‘€chelle nationale, régionale et locale.

D’aprés la carte ci-contre,
le site d’étude est en
classe 7-8 sur I'échelle
de Bortle, ce qui
représente une
pollution lumineuse
élevée et un impact
trés important sur la
trame noire.

Lors d'un éclairage trop

important, comme c'est le
cas pour le secteur

d’étude inscrit en milieu
urbain, cet éclairage
perturbe les  especes
nocturnes, qui s‘orientent
grace a la Voie lactée et
sont exposées de maniére
anormale aux prédateurs.

Cartographie de la pollution lumineuse au droit de la zone d'€tude d'aprés I'échelle de Bortle

Coulewr | Echelle de Bortle

Desc rip tom

BEnllazce ratamle du ciel

]

La Voo lactée est vamble

w

Faibles uews & 1 "hormon au-dessus des villes
dhoignées

Impact sur 1'coservation du ciwel

Impact importan sur 'observation du ciel et
ke traval des astronomes

La Vo lactés n'est plusvimble

6ou?

Mbire de cent étoiles viables & 1"onl wa, dime
Tuerinewx beaosoup das important au-dessus
desvilbes

gou?d

IWhire de vingt étoiles visiles & I'onll i, le
el est colond jaume ou vent

Zenith sky brightness info (2015) @
Coordinates 48 78309, 2 21394 I&
saM 18.31 mag./arc sec?

Brightness 5 10 mcd/m?
Artif. bright 4930 pcd/m?

Ratio 288
Bortle
Elevation 171 meters

Légende

[ Parcelle
0 25 SOm
| ..

Source : EKKOIA, 2024
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Diagnostic faune-flore in situ

Un diagnostic faune-flore a été mené en 2024 sur le site de projet par
la bureau d’étude EKKOIA (annexe n°6).

1. Méthodologie du diagnostic faune-flore

Les inventaires de la faune et de la flore ont été réalisés en été durant
une période favorable pour l'observation de la plupart des espéces
faunistiques et floristiques soit le 26 juin 2024. Un second passage
sur le site, spécifiguement dédié a I'avifaune, a été réalisé en juillet.

Les inventaires ont été réalisés sur l'ensemble du site selon des
méthodes d'inventaires standardisées présentées au sein de I'annexe
n°6.

2. Habitats recensés sur le site de projet

Au regard des habitats et comme présenté dans la carte ci-
contre, le site d'étude présente un potentiel écologique limité.
Il est principalement constitué d'une zone de remblais avec des cailloux,
entourée d'un alignement d'arbres et d'arbustes monostratifié.

A l'entrée, on trouve un petit boisement principalement composé
d'érables et de plantes couvre-sol. De plus, ce site sert actuellement de
zone de stockage pour le chantier voisin.

En raison des fortes pluies persistantes dans la région ces derniers
mois, une flaque d'eau s'est formée dans un creux du site créé
par la surélévation du chemin.

Bien que temporaire, cette flaque offre un lieu de rafraichissement
pour les oiseaux.

Du fait de sa composition, le site ne présente pas de grands
enjeux écologiques et offre un potentiel d'enrichissement
limité.

Intitulé

3 Légende
" ) Parcelle

., Habitats
& " 11.6 - Site de construction et de démolition
en zones ubraines et suburbaines

T 2 G5.5 - Petit bois anthropique
. mixte de feulllus et coniféres

] F’)‘? S‘ I GS5.1 - Alignement d'arbres
> \

2\

- l‘a 0 25 50m

Code EUNIS Surface

Site de construction et de

démolition en zones urbaines et J1.6 9070 m2
suburbaines

Pet_it bois antl_lrgpique mixte de G5.5 1122 m2
feuillus et coniferes

Alignement d’arbres G5.1 1700 m?2

Source : EKKOIA, 2024
105



Biodiversité

Diagnostic faune-flore in situ

Carte des différents habitats du site initial - photos prises lors des prospections en juin 2024

Habitats
\3 I 1.6 - Site de construction et de démolition
en zones ubraines et suburbaines

'. G5.5 - Petit bols anthropique
o mixte de feuillus et coniféres
‘\ B GS.1 - Alignement d'arbres
" _a 0 25 50 m
L S—
# /2

Alignement Terrain
darbres & vague issu
l'entrée du  dela
site déemolition

. Alignement
- darbres
- autour du

Entrée du site avec boisement sur
la partie droite

Boisement a l'entrée du site

Chemin
permettant
laccés au
chantier

 Source : EKKOIA, 2024
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2. Flore recensée sur le site de projet

Les especes végétales présentes sur le site sont communes en France et ne bénéficient d'aucune protection ni ne sont menacées. Elles sont soit classées en
« préoccupation mineure » (LC), soit n'ont aucun statut car introduites.

Par exemple, on recense sur le site (voir liste compléte au sein de I'annexe n°6, a partir de la page 29) :

- Espéces de type « petit bois anthropique mixte de feuillis et coniféres » : Cornouiller sanguin Comus sanguinea (LC, espéce indigéne), Paquerette Bellis
perennis (LC, espéce indigéne), Saule cendré Salix atrocinerea (LC, espéce indigéne — déterminante de ZNIEFF), Pin sylvestre Pinus sylvestris (LC, espéce
naturalisée)... ;

« Especes de type « alignement d’arbres/arbustes autour de la parcelle » . Carotte sauvage Daucus carota (LC, espece indigene), Erable sycomore Acer
pseudoplatanus (LC, espéce indigéne), Saule a oreillettes Salix aurita (LC, espéce indigéne — déterminante de ZNIEFF), Saule cendré Salix atrocinerea (LC,
espéce indigéne — déterminante de ZNIEFF)....

Localisation du Sénegon du Cap sur la parcelle

ot

Les espaces verts du site sont principalement composés de friches et
de remblais, avec des arbres alignés autour du périmétre.

Les espéces d'arbres présentes dans les boisements sont isolées
mais forment une cépée, notamment des érables a I'entrée du site.

A noter également que le site est colonisé par une seule espéce
exotique envahissante** : le Sénecon du Cap Senecio
inaequidens.

Comme présenté ci-contre, les tapis d'individus sont concentrés
surtout a l'entrée nord-est de la parcelle.

Globalement, le site présente un faible intérét écologique en
termes de flore.

*¥ les espéces exotiques envahissantes sont des espéces introduites qui colonisent trés rapidement leur environnement et empéchent ainsi les Source : EKKOIA, 2024
espéces indigénes de se développer car elles mobilisent toutes les ressources en plus de prendre tout l'espace. 107
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3. Faune recensée/observée sur le site de projet
a) Avifaune
Les oiseaux observés sur le site sont typiques des milieux urbanisés.

Des corneilles noires, des pigeons ramiers et des Pies bavardes ont été vus en
vol ou se rafraichissant dans la flaque d’eau sur le site d’étude.

Les arbres ont été minutieusement inspectés pour détecter
d'éventuels nids, mais aucun n’a été trouvé.

Lors de la visite deux individus de Petit Gravelot (Charadrius dubius)
ont été observés.

Connu pour son opportunisme, le Petit Gravelot s’adapte facilement a
divers environnements.

Il n'est pas rare de I'observer sur les chantiers, ou il utilise les remblais et les
points d'eau temporaires pour établir ses nids, ce qui explique sa présence sur
le terrain d'étude.

Une attention particuliere a été portée a la recherche de nids toutefois,
aucune nidification n'a été détectée.

Un second passage sur le site, spécifiquement dédié au Petit Gravelot,
a été réalisé en juillet, mais l'oiseau n'a pas été observé.

La flaque temporaire ayant compléetement disparu, cela pourrait expliquer
que le site ne satisfait plus pleinement les besoins du Petit Gravelot, ce qui
justifierait son absence.

Tableau des observations de avifaune

Remarques :
Protection /
déterminante
ZNIEFF /
espece
introduite

Statuts d'évaluation
sur la liste rouge
régionale

Statuts d'évaluation
sur la liste rouge
nationale

Nom Nom

vernaculaire scientifique

Corvus Déterminante

Corneille noire LC LC

corone de ZNIEFF
Espéce
. Charadrius protégée et
Petit gravelot dubius Lc vu déterminante
de ZNIEFF.
Pie bavarde Pica pica LC LC -
Pigepn biset Columba livia - - -
de ville
Pigeon ramier Columba LC LC -

palumbus

b) Insectes

La diversité de I'entomofaune est faible, principalement en raison de la
pauvreté des habitats et de l'absence de plantes melliféres.

Les insectes ont été
entourent le site.

observés principalement autour des arbustes qui

Les enjeux liés aux insectes sont donc faibles pour ce projet.

Tableau des insectes rencontrés sur site

Remarques :
Statuts Statuts Protection /
Nom . d'évaluation surla | d'évaluation surla déterminante
vemaculaire | Nom scientifique liste rouge liste rouge ZNIEFF /
nationale régionale espece
introduite
Piéride du o .
chou Pieris brassicae LC LC -
Coccinelle & Coccinella
- NE NE
sept points septempunctata

Source : EKKOIA, 2024
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c) Mammiféres
Aucun mammifére ni trace de mammifére n’a pu étre observé.
Cette absence de mammiferes s'explique par le contexte largement
urbanisé de la parcelle, l'artificialisation du site et le manque d’espace vert pour
accueillir la faune.

d) Reptiles/amphibiens

Aucun reptile ni amphibien n‘ont pu étre observés.

4. Synthése des enjeux du site sur la biodiversité

Le site d’étude se situe au coeur d'une zone urbanisée dans la ville de Vélizy-
Villacoublay, entourée de nombreux batiments de bureaux.

Bien que Vélizy soit intégrée dans un contexte naturel important, avec la
présence de nombreuses Espaces Naturels Sensibles (ENS) et de la Forét de
Meudon, le site n'est pas directement lié a ces espaces.

La parcelle est densément entourée, avec des chantiers, la présence
d’activités a proximité immédiate, et le trafic routier générant de nombreuses
perturbations, rendant ce milieu peu attractif.

La flore y est ordinaire et peu représentée sur la parcelle, et les habitats ne sont
pas protégés et peu attractifs pour la biodiversité.

Cependant, un couple de Petit Gravelot a été observé sur la parcelle.
Cette espéce opportuniste est couramment vue sur les chantiers.

La recherche spécifique des nids n'a pas permis de détecter leur
présence.

Cette espece constitue le seul enjeu de la parcelle en raison de son statut de
protection au niveau national et de son statut de vulnérabilité en Ile-de-France.

Ainsi, et dans I'ensembile :
+ le site présente un intérét écologique faible,

* la zone centrale de remblais, accueillant le Petit Gravelot,
présente un intérét pour cette espéce.

Source : EKKOIA, 2024
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Contexte socio-économique**

Structure de la population

1. Evolution démographique Historique de la population depuis 1968

D'apreés les derniéres données INSEE (2021), la commune de Vélizy-Villacoublay ~ 25000 22611 22430 22713
accueille 22 713 habitants, 2 543,4 habitants/km2, supérieur a la valeur 21090

20725
moyenne du département, proche de 637 habitants/kmz2. 50000 20342 20089
Aprés une relative décroissance de la population entre 1975 et 2010 (-11 % 15471
entre ces deux dates), on observe une reprise de la croissance 5o
démographique depuis 2010, avec un record démographique en 2021.
La courbe des naissances suit une trajectoire diminue depuis 2016, alors que la 10000
mortalité semble relativement stable depuis 2014.

5000

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
Nombre moyen d'occupants par résidence

principale
3,5 . ,
2. Taille des ménages
3
La taille d'un ménage est égale au nombre de personnes qui le composent, c'est-a-dire au
2,5 nombre d'occupants de la résidence principale (les enfants mineurs logés ailleurs pour
leurs études et les conjoints ayant un autre domicile pour des raisons professionnelles sont
2 intégrés au ménage).
15 Malgré une augmentation de sa population depuis 2010, la taille moyenne des
1 ménages sur la commune continue de baisser depuis 1968 (une perte de
plus d'un point entre 1968 et 2021).
0,5
0
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
*¥ Compte tenu de la nature du projet (& dominance de logements étudiants), on se référera a des informations spécifiques a ce type de public et au marché Source : INSEE, fichiers RGP 2021, 2024

immobilier de la résidence étudiants. 111



Contexte socio-économique

Emploi et économie

1. Population active Répartition de la population active sur la commune et le département

En 2021, on compte une grande majorité d’actifs sur la commune :
prés de 82% (incluant actif ayant un emploi et chomeur).

Vélizy-Villacoublay Département

Ce chiffre s’inscrit en lIégérement hausse par rapport a 2015 (+0,3 points). 2015 2021 2015 2021

On note également que le taux de retraités ou préretraités reste relativement
stable entre 2015 et 2021 au niveau de la commune alors qu’a I'échelle du Ensemble 13 604 15197 | 913127 | 919 660
Département on constate une Iégéere baisse (-1,1 points).

¥ o,
Le taux d'inactif (hors éléves et retraités ou préretraités) reste quant a lui Actifs en % 81,7 82 Aoy 76,9

stable en 2021 (baisse tres légere de -0,2 points) sur la commune et inférieur
au taux du département (presque 4,2% sur Vélizy-Villacoublay contre 7,2% Actifs ayant un emploi en % 75,9 76,4 68,4 69,5
pour le département).

Choémeurs en % 5,8 5,6 8 7,5
Eleves, A
fudiantset Inactifs en % 18,3 18 23,6 23,1
stagiaires

non rémunérés

Eléves, étudiants et stagiaires

Retraités LS o 9,6 9,7 11,4 11,7
- non rémunérés en %
Chémeurs
Retraités ou préretraités en % 4,3 4,2 5,3 4,2
Autres inactifs en % 4,4 4,2 6,9 7,2
Actifs ayant Ainsi et parmi la population active de 15 a 64 ans, Vélizy-Villacoublay comptabilise 1 475
un emploi éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés, ce qui représente pres de 10% de la

population en 2021.

Source : INSEE, fichiers RGP 2021, 2024
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Contexte socio-économique

Emploi et économie

2. Secteurs d’emploi

La commune présente une structure de I'emploi similaire a celle du
département, a I'exception des secteurs « commerce » et
« administration ».

Ainsi, les professions liées au commerce, aux transports et aux autres services
sont largement majoritaires (représentant plus de la moitié de I'emploi), tandis
que l'administration publique, I'enseignement, la santé et I'action sociale

100
90
80
70
60
50
40

Répartition des emplois par secteurs dactivité

62,5
50,4

30,1

occupent un tiers.

Les secteurs de l'industrie et de la construction sont minoritaires, a I'échelle de

la commune, et a celle du département.

L'agriculture est extrémement peu représentée aux deux échelles.

Ressources des ménages sur la Commune et le Département en 2021

Médiane du revenu

Vélizy-Villacoublay

Yvelines

disponible par unité de 28 610 € 28 130€
consommation
Taux de pauvreté 8% 10,5%

30
20 12,7 18,2 13,3

6,4
10 0,4 0,1 . 2.9 B
0 -

Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports, publique,
services divers enseignement,

santé, action

sociale

Yvelines m Vélizy-Villacoublay

2. Ressources des ménages

Les ressources des ménages sapprécient au regard du revenu médian (revenu qui divise la
population en deux parties €gales, c'est-a-dire tel que 50 % de la population ait un revenu
Supérieur et 50 % un revenu inférieur).

Les populations de la commune ont un revenu médian quasi identique a la
moyenne sur le département (28 610 € contre 28 130 €).

Ces données portent ainsi le taux de pauvreté de la commune a 8% en
2021 (proche de celui de la Communauté d’Agglomération Versailles Grand Parc -
7,4%) et a 10,5% en moyenne pour le département.

Source : INSEE, fichiers RGP 2021, 2024
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Marché de I'habitat

On observe sur Vélizy-Villacoublay une Ensemble 8934 100,0 10402 100,0 11695 100,0

croissance réquliere et continue du nombre
de logements depuis 1968.

Résidences principales 8442 94,5 9 566 82,0 | 10318 88,2

Résidences secondaires et logements occasionnels 90 1,0 203 1.9 516 4.4
En 2021, 88,2% des 11 695 logements : &

recensés (INSEE) sont des résidences Logements vacants 403 4.5 633 6,1 861 7.4
principales et le taux de vacances est de
7,4% (en augmentation 1,3 % par rapport a

2015). Maisons 1599 179 1530 147 1544 132
Une proportion importante du bati a été Appartements 7248 81,1 8576 824 9730 832

construite entre 1945 et 1990 (67%) et le
type « collectif » reste majoritaire sur la
commune (preés de 84% des 201 0
constructions sont destinées a des

appartements). Statut Nombre de AIr1C|en|:|ete moyenne
d i Nombre d'emménagement en
On note également une bonne répartition occupation personnes année(s)

entre locataire et propriétaire sur le territoire

de |a commune 41,10/0 des 0ccupants sont Ensemble 8 442 100,0 9 566 100,0 10 318 100,0 21715 14,3
propriétaires et 56,4% sont locataires. Propriétaire 3997 474 3787 396 4242 41, 9670 19,9
Ces proportions restent  globalement Locataire 4174 49,4 5550 58,0 5823 56,4 11 429 10,4
constante depuis 2010. , )

aontaun

logerment HLI 1649 79,5 71758 184 1553 151 3729 14,7

foué vide

Loge 271 32 229 24 253 25 616 9,5

gratuitement

Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.

Source : INSEE, fichiers RGP 2021, 2024
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Contexte socio-économique

Marché de I'habitat

Localisation des résidences étudiantes et jeunes actifs autour du site de projet

2. Marché de la résidence étudiante sur la commune
[ Limites communales Vélizy-Villacoublay

Sur le territoire communal on recense 6 résidences destinées aux "7 Site du projet
étudiants et jeunes actifs localisées pour I'essentiel dans le
quartier « Europe », soit un totale de 1 150 logements

existants (données ville) :

A Résidences étudiantes

1. Résidence Victor Guerreau (gestionnaire ARPEJ) :
située 5 rue Paul Dautier, elle est composée de 160
logements entiérement dédiés aux étudiants ;

2. Résidence Millénium (gestionnaire ARPEJ) : située 9
place de I'Europe, il s'agit d'une résidence mixte de 157
logements dont 75 sont réservés aux étudiants et 82
sont réservés aux jeunes actifs (18 ans a 30 ans) ;

3. Résidence Campuseo - en chantier (gestionnaire
ARPEJ) : située 12 rue des Fréres Caudron, cette
résidence de 185 logements est mixte : 103 logements
sont réservés aux jeunes actifs (18 ans a 30 ans) et 82
aux étudiants ;

4. Résidence Les Aviateurs (gestionnaire IRP) : située
14 rue Paul Dautier, cette résidence de 218 logements
est exclusivement réservée aux étudiants ;

5. Résidence Stud'City (gestionnaire AREF) : située au
10 rue Paul Dautier, cette résidence est constituée de
272 studios équipés pour étudiants et jeunes actifs ;

6. Foyer Jeunes Travailleurs (gestionnaire ALFI) : située
au 26 avenue de I'Europe, cette résidence de 157 studios
individuels est réservée aux personnes agées de 18 a
25 ans exercant une activité professionnelle.

La commune, consciente du besoin en logements a initié, depuis 2007,
plusieurs grands projets d'aménagement et de construction.

Cette transformation de la commune s'effectue avec une double
préoccupation : contenir la pression et les prix de I'immobilier tout en
préservant la qualité du cadre de vie.

Source : Site internet Vélizy-Villacoublay, 2024
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Cadre de vie

Equijpements

1. Equipements d’enseignement

Selon I'INSEE (2021), le taux de scolarisation selon I'age
sur la commune se réparti de la maniére suivante :

Taux de Scolarisation en %

9,2 993 976
100

g0 749
57
60
40
20 13,7 L3
0 . —

2a5ans 6al0 11a14 15a17 18a24 25a29 30ans
ans ans ans ans ans  ouplus

Au droit du secteur d’étude, et compte tenu de sa
vocation a dominance d’activités économiques, les
équipements scolaires du premier degré
d’enseignement (écoles élémentaires et
maternelles) restent relativement éloignées : les
plus proches se trouvant a une distance entre 500 m et
1,5 km du site du projet (les autres écoles de la

commune sont a plus de 2 km).

Les colléges sont également a plus de 2 km du site et il
n'y a aucun lycée (I'ensemble des lycées se trouvant sur
la commune voisine de Versailles).

En revanche et comme présenté au sein du
«_ Préambule », on recense deux sites de
I'Université Versailles Saint-Quentin, ainsi qu’une
école d’ingénieurs privée (ESEO) a proximité
immédiate du site.

Localisation des établissements d'enseignement autour du site de projet

500 m

Ecolc Henri[Rabourdin
; » —.m
"::n".s

PR RN
[ Limites communales Vélizy-Villacoublay
"™ Sjte du projet

Naew
>, Etablissements scolaires
vy

Source : INSEE, fichiers RGP 2021, 2024
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Cadre de vie

Equijpements

Localisation des équipements petite enfance autour du site de projet

2. Equipements petite enfance 500 m

Sur le territoire, on recense :

- 8 creches collectives (dont la majeure partie se trouve
a l'ouest) qui regroupent prés de 460 places. La creche
collective la plus proche est localisée a environ 1 km a

I'ouest du site (créche collective « Les Nénuphars ») ;

5 créches sous gestion privée (localisées
préférentiellement dans la partie est de la ville). Quatre
sont @ moins de 500 m du projet :

o Créches « Les Bouts d'Choux » (deux micro-
créches sous gestion O p'tit méme) ;

o Creche « Les Lucioles » et « Claire de lune »
(toutes deux sous gestion Les Petits Chaperon). XL
~ VL, v-l‘—i

3. Equipements de santé e W O\ FS L5 prl Sl e oY

Le seul équipement hospitalier sur la commune est
représenté par I'Hopital de Jour La Pierre aux Moines (1
bis, rue du Petit Clamart, a I'extrémité Est de la commune), qui
officie en matiére de santé mentale.

Sur la commune de Meudon, on reléve également un péle santé
(pble Santé du Plateau, 3-5-7 avenue Villacoublay) qui comprend
deux cliniques privées (cliniques de Meudon et de Clamart) en
plus d’un service d'accueil des urgences.

" [ Limites communales Vélizy-Villacoublay

* Site du projet

Créches

? Collectives

Ces équipements sont localisés de |'autre c6té de la RN118 (a
I'Est) a plus de 1,5 km du site de projet.

? Privées

Source : Site internet Vélizy-Villacoublay, 2024
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Cadre de vie

Risques industriels et technologiques

1. Les ICPE soumises a autorisation en activité a proximité du site de projet (risque industriel)

Toutes les installations publigues ou privées qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients pour « la commodité du voisinage, la santé, la sécurité, la
salubrité publigue (...) » entrent dans le champ dapplication de la réglementation sur les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) codifiée
aux articles L.511-1 a L.517-2 du Code de I'environnement. On distingue plusieurs types dTCPE :

« Installations soumises a déclaration (ICPE D) : les moins dangereuses,

« Installations soumises a déclaration (ICPE DC) avec contrdle périodique,

« Installations soumises a enregistrement (ICPE E),

« Installations soumises a autorisation (ICPE A),

« Installations soumises a autorisation (ICPE AS) et servitudes d'utilité publigue.

Localisation des ICPE sur la commune a proximité du site

Au regard de la base de données Géorisques, 21 activités ICPE sont
présentes sur la commune.

Dans un périmétre de 500 m autour du site de projet, 3 sont
soumises a autorisation et encore en activité (en rond noir sur la
carte ci-contre) :

- THALES AVS France (activités ICPE : fabrication de produits
informatiques, électroniques et optiques) ;

- SAS AUCHAN CARBURANT ex AUCHAN France (activitds | 3o mecs o ieeose
ICPE : stations-services, produits pétroliers, liquides et gaz

inflammables liquéfiés) ;

» CLAAS TRACTOR ex RENAULT AGRICULTURE (activités ICPE
: fabrication de machines et équipements n.c.a.) ;

2 m Enregistrement
-

! Autres régimes
h Non ICPE

Source : BRGM 2024
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Cadre de vie

Risques industriels et technologiques

2. Les établissements SEVESO (risque technologique)

Une entreprise est classée SEVESO si son activité est liée a la manipulation, la fabrication, I'emploi ou le stockage de substances dangereuses (par exemple,
raffineries, sites pétrochimiques, usines chimigues, dépot pétrolier ou encore dépdts d'explosifs). Soumises a autorisation il s‘agit d'une catégorie d'installations qui se

distingue par les dangers importants quelles peuvent engendrer, plus importants que les installations soumises a « enregistrement »,

I/ existe deux catégories d'installation « SEVESO » : les entreprises visées par le « seuil haut », qui présentent les dangers les plus importants et les entreprises visées

par le « seuil bas », qui présentent des dangers moindres que les « seuils haut », mais supérieurs aux ICPE soumises a enregistrement.

Il est rappelé gue la commune n’est pas concernée par un Plan de Prévention de Risques Technologiques (PPRT).

Comme présenté dans la carte ci-contre, aucun site SEVESO n’est
recensé sur le territoire communal.

Les sites SEVESO les plus proches (au-dela d'un rayon de 15 km) sont:

» Deux sites SEVESO seuil bas sur les communes de Maurepas et
de Coigniéres : AIR PRODUCTS et TRAPIL, tous deux en
exploitation et situés a environ 20 km a l'ouest du site de projet ;

« Un site SEVESO seuil haut sur la commune de Coigniéres :
RAFFINERIE DU MIDI, équipement en exploitation et situé a
environ 22 km a l'ouest du site de projet.

Compte tenu de leur distance, aucun impact sur 'aménagement du
site de projet n’est a relever.

Sites SEVESO dans un rayon de 15 km autour du site

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay
* Site du projet
Sites SEVESO

Seveso seuil bas

Q Seveso seuil haut

AIR PRODUCTS (EX.PRODAIR)

TRAPIL

RAFFINERIE DU MIDI

) 2 4km

Source : GEORISQUES, 2024



Cadre de vie

Risques industriels et technologiques

Localisation des canalisations de gaz a I'€chelle de la commune et par rapport au site de projet

R ; "‘ \,\ \/ B g

3. Canalisations dangereuses N | | canatisation de gaz oS Tommsecodbun

. S DN 600 PMS 40 bar l ! A o Poste de livraison client
Sur la commune, 3 km de e ! N { — Canalisation de gaz ou de distribution publique
canalisations haute pression de gaz, X = haute pression Projetées P> poste de prédétente
exploités par GDF, traversent le \ IDN 300 PMS 31 bar 4
territoire. : <

,__//\ =
Plusieurs gazoducs sont a Q 5 : j
relever : ]
\';v /
« Canalisation de 300 mm de ’ ==

diamétre de direction sud- [ DN 400 PMs 40 bar |
est/nord-ouest, N -

+ Canalisation de 600 mm de ),
diamétre de direction nord- EN 600 PMS 40 bar I l AN it
est/nord-ouest, O 7,

- Canalisation de 150/100 mm de A% Qﬁﬁt‘
diamétre qui traverse |la G= 5‘-,%,,&%;;
commune (scindant la partie Al T

construite de la forét),

Plusieurs postes de coupure ou de
sectionnement sont également a
relever.

Comme présenté ci-contre, le site
de projet reste distant de plus
de 500 m la premiére
canalisation de transport de
gaz recensé (DN 150 PMS 40
bar) au niveau de la forét de
Meudon.

|
DN 100 PMS 40 barI

IEN 80 PMS 31 bar

"
e

/

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Cadre de vie

Pollution lumineuse

Au regard de la réglementation actuelle, la prévention des nuisances
lumineuses est régies par les articles L.583-1 a L.583-5 et R.583-1 a R. 583-7 du Code
de I'Environnement. Larticle L.583-1 stipule ainsi que <« Pour prévenir ou limiter
les dangers ou trouble excessif aux personnes et a l'environnement causés par les
émissions de Ilumiére artificielle et limiter les consommations d'énergie, des
prescriptions peuvent étre imposées, pour réduire ces émissions, aux exploitants
ou utilisateurs de certaines installations [lumineuses, sans comprometire les
objectifs de sécurité publique et de défense nationale ainsi que de sdreté des
Installations et ouvrages sensibles (...) ».

A ce titre, et selon larticle L.583-3 du Code de [Environnement, le maire est
autorisé a contréler certains aspects de [éclairage (sauf pour les égquijpements
communaux et pour les installations ou ouvrages déja régis par une police
spéciale détat, dont le contrble est attribué a I’Etat).

Au regard du contexte local et selon la carte de pollution lumineuse présentée ci-contre,
la zone dans lequel s'inscrit le site de projet présente une pollution
lumineuse considérée comme trés forte (la photo du ciel est difficile la nuit avec
un panel de 50 a 100 étoiles visibles, contre 4 fois plus par exemple sur le Plateau de

Saclay).

flamart  chatill
~ .

LA
¥

obinson |

Carte de la pollution lumineuse sur la région francilienne

N ﬁ/\/_“__\“
- "
Parc noturel’

regional

du Vexiny

Fragcais

' 4

almaison
f

(L

=

o
S e

de la Hatite
Vallee de
Chevreuse

& “Francony
la:Garenne .

~_Argenteuil’}

Légende

2 0-50 dtailes visibles (hars plandtes) selon
les conditions. Pollution lumineuse trés puissante
et omniprésente. Typique des trés grands Centres
urbains et grandes metropoles régionales et
naticnales.

Magenta : 50-100 étoiles visibles, les prindpales
constellations. ‘commencent 3 étre

Rouge : 100 -200 étoiles : les consteliations et
quelques étolles supplémentaires apparaissent.
Au tdlescope, certains Messier se laissent
apercevoir

Orange : 200-250 étoiles visibles, dans de
bonnes conditions, 1 pollution est omniprésente,
mais quelques coins de ciel plus noir apparaissent
; typiquement moyenne baniieue.

: 250-500 étoiles : pollution lumineuse
encore forte. La Voie Lactée peut apparaitre dans.
de tris bonnes conditions. Certains Messier parmi
les plus brillants peuvent dtre percus & |'esil nu,
Vert: 500-1000 étoiles : grande banlieue
tranquille, faubourgs des métropales, Voie Lactée
souvent perceptible, mais trés sensible encore aux
cenditions atmosphériques, typiquement les halos
de pollution lumineuse n'occupent quiune partie
du ciel et montent & 40 -50° de hauteur.

Cyan : 1000-1800 toiles © 1a wole Lactée est

| visbie 1a piupart du temps {en fonction des

conditions dlimatiques) mais sans éclat, elle se
distingue sans pius.

Bleu : 1800-3000 : bon ciel, la Voie Lactée se
détache assez nettement, on commence a avoir la
sensation d'un bon ciel, néanmoins, des sources
éparses de pollution lumineuse sabotent encore le

el id et Ia en seconde réflexion, ln ciel & la ||
wverticale de I'observateur est géndralement bon & ||
tréks bon.

Bleu nuit : 3000-5000 : bon cel : Vole Lactée

"] présente et assez puissante, les halos lumineux
“| sont trés lointains et dispersés, ils n'affectent pas

notoirement 1a qualité du ciel.

MNoir : + 5000 étolles wisibles, plus de probléme |
de pollution lumineuse décelable b la verticale sur

Ia qualité du ciel. La pollution lumineuse ne se
propage pas & plus de B* au-dessus de I'orizon.

Boulogne:-Billancourt

Mchtrouge
i g

Source : AVEX-ASSO.org, 2024

N sur:Marnes
Charenton- )

ie-Pont

' \
Vitry-sur-Seing
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Environnement urbain, environnement paysager et éléments patrimoniaux

Environnement urbain du site de projet

1. L’environnement vélizien et le quartier « Europe »

a) Les formes urbaines véliziennes

La particularité de I'environnement urbain de Vélizy-Villacoublay réside dans le
contraste des architectures (logements collectifs / pavillons / batiments d'activités
et commerciaux) et dans la présence de la forét de Meudon.

De maniére globale, le territoire vélizien se décompose en plusieurs entités
paysageres urbaines définies a partir de composantes homogenes (critéres
géographiques, historiques, formes urbaines, diversité du parcellaire...).

Plusieurs formes urbaines sont a relever :

Le pavillonnaire « spontané » : forme urbaine qui s'est
développée dans les années 1930, lorsque les premiers lotissements
pavillonnaires ont été construits. On retrouve cette typologie aux
franges du hameau historique de Vélizy-Villacoublay, ainsi que dans
les quartiers du Clos a l'ouest et de Vélizy-Bas au nord de la forét de
Meudon.

Le pavillonnaire « organisé » : typologie batie qui se retrouve au
nord-ouest de la ville, dans le quartier Mermoz. Les habitations qui la
composent ont été construites en 1959, et avaient pour objectif de
créer un lien entre le Village et le quartier du Clos. Cette forme est
présente uniquement a cet endroit et est peu répandue ;

Les maisons groupées : type de bati peu présent a Vélizy-
Villacoublay mais qui posséde une certaine valeur historique car les
maisons groupées situées dans le quartier du Village correspondent
aux maisons ouvrieres a destination des travailleurs des sociétés et
usines d’aviation, notamment la société Bréguet. A l'ouest de la base
aérienne, il s'agit de maisons groupées plus récentes, prenant la
forme de pavillons identiques mitoyens.

Les petits collectifs : ils sont peu présents a Vélizy-Villacoublay et
disséminés dans les différents quartiers de la ville. Le long de la rue
Marcel Sembat et de l'avenue Robert Wagner, les petits collectifs
constituent I'entrée dans le quartier du Clos. Il en existe quelques-
uns dans le centre-ville et ils se retrouvent de fagon plus organisée
dans le quartier a l'ouest de la base aérienne (destinés a loger les
militaires de la base) ;

Les grands collectifs en coeur d‘flot : formes urbaines les plus
répandues a Vélizy-Villacoublay. IIs se sont développés a l'ouest de
la ville, constituant le quartier Mozart, au Mail et a Louvois (barres
ou plots a la volumétrie importante, mais néanmoins atténuée par la
qualité des espaces verts environnants qui réduise leur impact dans
le paysage urbain) ;

Les grands collectifs nombreux a Vélizy-Villacoublay, ils
marquent fortement le paysage urbain. Ils sont implantés autour du
complexe sportif Robert Wagner, dans le quartier du Mail. On les
retrouve également dans le quartier Louvois, ou ils ont été entourés
d'une dalle ;

Les activités économiques : qui se concentrent principalement
dans deux secteurs de la ville soit a I'est du territoire communal et le
long de I'A86. Cette implantation leur octroie un bon degré
d’accessibilité, a la fois par la route (N118, A86,D57...) et par la ligne
de tramway qui traverse la commune d’est en ouest.

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Environnement urbain, environnement paysager et éléments patrimoniaux

Environnement urbain du site de projet

Présentation des formes urbaines a I'échelle du territoire vélizien

Pavillonnaire spontané

Pavillonnaire organisé

Maisons groupees

Petit collectif

Immeuble de centre-ville

Opération récente Z ,f <
S
Grand collectif en coeur d'ilot %

Grand collectif
Activité économigue
Equipement

Commerce

Stationnement

Garage, entrepdt

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Environnement urbain du site de projet

b) Zoom sur le quartier « Europe »

Au niveau de la zone d’étude, I'environnement urbain du quartier
« Europe » présente les grandes caractéristiques suivantes :

+ de grandes infrastructures viaires (A86/RN118)

Le tissu construit du quartier est notamment marqué par la présence de
I'autoroute A86 et de la nationale RN 118 qui se croisent en un énorme
échangeur et qui constituent de véritables entailles dans le territoire.

Ces infrastructures ont engendrés un paysage dégradé et la présence de
la zone commerciale de Vélizy 2 n‘améliore pas le cadre de cette zone.

Le tissu urbain bien que largement construit semble pourtant ouvert
grace a de grandes étendues marquées par des avenues trés larges
avec terre-pleins centraux ou voie réservée au transports en
commun/pistes cyclables (avenues Bréguet, de I'Europe, M. Saulnier...).

Par ailleurs, les nouvelles constructions présentes sur ce pole ont
généralement fait des efforts, offrant un cadre agréable a travers le
développement d’espaces paysagers et un esthétisme des batiments.

« des espaces ouverts au sud de I'A86 issus de terrains
militaires (et de I'aérodrome de Vélizy-Villacoublay) ;

+ la forét domaniale de Meudon au nord-ouest de la ville
limitrophe au quartier « Europe ».

Prés d'un tiers de la commune est occupé par la forét de Meudon qui
coupe Vélizy-le-Bas du reste de la commune.

Cette espace, qui peut paraitre fermé, est un lieu de verdure au cceur de
la ville qui joue sur le cadre de vie agréable de Vélizy-Villacoublay.

Tissu urbain dans lequel sinscrit le projet

W p

Source : Googlestreetview, 2024
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Environnement urbain du site de projet

Environnement urbain du site de projet

.2 Limites communales
Quartier Europe
& . Site de projet

Source : Googlestreetview, 2024
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Environnement urbain du site de projet

Occupation historigue et actuelle du site de projet

2. Occupation du site
et morphologie des
abords

a) Occupation  du
site

Historiguement, le site
d’étude a été une parcelle

agricole dans les années
1950-1965.

Les premiers
aménagements aux abords
du site ont débuté vers la
fin des années 60.

Fin des années 80, le site
est occupé par un batiment,
les quelques espaces
paysagers s'apparentant a
des alignements d‘arbres le
long de I'avenue Morane
Saulnier et au sein de la
parcelle.

Selon les images aériennes
historiques, le batiment
occupe le site jusqu’au
début des années 2010. En
2012, la construction est
démolie.

Jusqu’a aujourd’hui Ila
parcelle est libre
d’occupation.

Source : ATLAS Géotechnique, EKKOIA, 2024
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Environnement urbain du site de projet

Hauteur Moyenne Pondérée sur le secteur ** (données topographiques de 2022)

b) Morphologies des constructions aux abords du site

Autour du site, les volumes construits présentent des
hauteurs modérés, type d'un tissu a dominance
d’activités :

« sur la rue Dewoitine : on trouve a immédiate proximité
des batiments présentant une hauteur en R+1/R+2
(batiments d‘activités économiques) a R+6/7 en
direction de I'est (batiments plus tertiaires) ;

e sur la rue Paul Dautier : présence d'un tissu plus
résidentiel en R+5/R+6, a R+7 (batiments tertiaires) le
long de cet axe ;

Vélzy

+ sur l'avenue Morane Saulnier : présence d'une grande Villacoublay
diversité morphologique allant de R+1 a R+8/R+9.

Dewoitine
Sur cet axe, le volume « signal » le plus proche est représenté . [ ,/ *</

par le batiment « Crystalys » au sud du site (indicé par T .' /
B Dauﬁ-:r

\

une étoile ci-contre) avec une hauteur en R+8+A.

Hauteur moyenne pondérée du bati

0 (sans bati)
. maoins de 5 m.
Bl desatom

[l de10a20m.
de 20 4 30 m. é \
de 30 & 40 m.

plus de 40 m.

*¥ Calculée par IIPR, la hauteur moyenne pondérée représente la moyenne des hauteurs de chaque €lément béti en fonction de la surface au sol que ce bati représente parmi Source : IPR, 2024
tous les éléments bétis de ITlot Morphologique Urbain (IMU). 127
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Morphologie des constructions aux abords du site de projet

olume en R+7/8
rue Paul Danﬂ%r‘en direction du nord

Rue Dewoitine en direction du sud

R - 4 : 5 + - g
R B avenue Morane Saulnier en dlrectlon\deﬁ\ﬁest m dlrectlon de I ouest

Source : Googlestreetview, 2024
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Environnement paysager du site de projet

Trame paysagére a l'échelle de la commune

L'environnement paysager sur le quartier
Europe reste peu développé avec comme
principales entités des alignements d’arbres et
quelques espaces paysagers d‘importance
(corurs d'ilots, délaissés routiers) notamment
a proximité de la forét de Meudon ou de
I'échangeur A86/RN118.

Le quartier est toutefois entouré de
plusieurs espaces « naturels » de
grandes tailles : la forét domaniale
de Meudon et de Verriéres (au Sud-
est, de l'autre coté de I'A86) et la
forét régionale de Bel-Air (au Sud
de I'aérodrome de Villacoublay).

long de m i " e s A 7 &y N e \

S'inscrivant e
I'avenue Morane Saulnier, la
parcelle est intégrée
dans une trame verte
présente, constituée de
quelques espaces verts :

» des espaces de grande
taille comme ceux de &
I'aérodrome et du golf de @
Villacoublay-Air (sur la .
commune de Bievres au
sud de |'aérodrome); |

) Aérodrome militaire de
A - Villacoublay “

» des espaces paysagers
issus de plantations sur
les voiries, accompagnant
les espaces publics et en
limite des parcelles.

B Ecpaces bolses
Espaces enherbés (prairie, parc, bande enherbée)
B Coeurs dilots verts et espaces verts résidentiels

& & ® Principaux alignements darbres

0 Erangs et mares : - -
U NON pérennes
Bassns de rétention ou infiltration

A

Source : PLU de VElizy-Villacoublay
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Environnement paysager du site de projet

Trame paysagére a proximité du site de projet

3

IS e -

4

e
S -

-~

ool L
§ UEPall Dautjer

Source : Googlestreetview, 2024
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Environnement urbain, environnement paysager et éléments patrimoniaux

Eléments patrimoniaux sur la commune

1. Les Sites Patrimoniaux Remarquables sur le territoire

Les Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) (loi du 7 juillet 2016 relative a la
liberté de la création, a larchitecture et au patrimoine) correspondent : « & des
villes, des villages ou des quartiers dont la conservation, la restauration, la
réhabilitation ou la mise en valeur présente, au point de vue historique,
architectural, archéologique, artistigue ou paysager, un intérét public ; ainsi
quaux espaces ruraux et paysages qui forment avec ces Vvilles, villages ou un
quartiers, un ensemble cohérent, ou qui sont susceptibles de contribuer a leur
conservation ou a leur mise en valeur ». Ces sites sont classeés : par décision du
ministre chargé de la culture, sur proposition ou aprés accord de la collectivité ou
de [|établissement compétent en matiére de PLU, document en tenant lieu ou
carte communale, Ou — si absence daccord entre collectivité ou établissement
compétent en matiére de PLU - par décret en Conseil d’Etat.

Le projet n'est pas concerné par des périmétres de protection liés
aux monuments historiques, ni par des sites inscrits et/ou classés.

Il n’existe aucun SPR sur le territoire de Vélizy-Villacoublay.

Le SPR le plus proche du site est localisé a environ 6 km au nord-ouest du site

et correspond au SPR de Versailles (zone de 250 hectares a proximité du
Chateau de Versailles).

2. Recensement des batiments protégés et sites inscrits/classés a
proximité du site de projet

La commune ne comporte aucun monument historique. Les monuments
protégés les plus proches du site sont les suivants :

+ Le Pavillon Saint-Vigor, a Viroflay, situé a 3,5 km au nord-ouest,

+ La Maison Bechmann a Jouy-en-Josas, situé a 3,2 km au sud-ouest,

+ Le Domaine national de Versailles et de Trianon, a Versailles, situé a
plus de 2,5 km a au nord-ouest.

Au regard des sites inscrits/classés, le projet se trouve a plus de 500 m des
deux sites inscrits sur la commune (« Bois de Meudon et Viroflay et leurs
abords » ; « Etang d'Ursine et ses berges »).

Sites inscrits ou classés a proximité du site

> Sites classés

= sites_classes
¥ Sites inscrits
iam sites_inscrits

Source : Atlas de patrimoines et Outil CARMEN, DRIEAT, 2024
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Eléments patrimoniaux sur la commune

Eléments patrimoniaux autour du site de projet

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay

* Site du projet

Patrimoine

B Périmétre 500 m monuments historiques
" [ sites incrits

I sites classés

[ site patrimonial remarquable

. Monuments historiques

Source : Atlas de patrimoines, 2024
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Eléments patrimoniaux sur la commune

Localisation des entités archéologiques sur la commune

3. Patrimoine archéologique 0 ‘ 1 2 km

Selon les données issues du PLU en
vigueur, trois sites sont identifiés a
l'inventaire archéologique :

* au niveau de la forét de
Meudon ;

«au niveau de I'échangeur

A86/RN118.
: lQ :
LK
o \. !
Veélizy-Villacoublay
[] Limites communales Vélizy-Villacoublay
Le site de projet ne s’inscrit * Site du projet
pas dans un secteur
archeologique’ particulierl e‘t - Entités archéologiques
les sites identifiés sont localisés a
plus de 500 m de ce dernier.

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Déplacement

Desserte de la zone et conditions de trafic

1. Desserte de la commune et de la zone de projet

a) Présentation du réseau routier sur la commune et
fonctionnement

Situé a un peu moins de 10 km au sud-ouest de Paris, Vélizy-
Villacoublay se trouve au sein d'un maillage de grands axes
routiers du sud-Ouest de la région parisienne.

La commune dispose ainsi d'une trés bonne connexion routiére avec les
pbles économiques du bassin parisien (La Défense, Saclay, Orly-Rungis).

Il s'agit d’un territoire traversé par deux axes routiers structurants a I'échelle
régionale:

« L'autoroute A86 qui traverse la commune d’est en ouest. Elle
est accessible directement depuis Vélizy-Villacoublay via deux
échangeurs : un situé a l'ouest accessible via l'avenue Robert
Wagner (RD 53) et un autre situé a I'est, accessible via la N118
qui a également pour fonction de connecter ces deux axes
majeurs ;

Par ailleurs le duplex (tunnel) de I'A86 permet une connexion rapide a La
Défense, a I'A13 et a I'A86 Nord.

+ La RN118, qui traverse la commune du nord au sud. Cet axe
est accessible depuis Vélizy-Villacoublay depuis I'A86 et par
I'ancienne RD57.

La commune est également a proximité de trois autres axes routiers
structurants a I'échelle régionale :

+ L'autoroute de Normandie (A13) reliant Paris a Rouen ;

+ L'autoroute A12 qui relie I'autoroute A13 a Trappes et la N10 ;

» L'autoroute A6 accessible depuis I’A86 et qui dessert le sud de
I'Tle de France.

Les grands axes a proximité de la commune

En lien avec ce réseau, le maillage routier de la commune se compose de
quatre types de voies, a savoir :

Les axes assurant une connexion entre Vélizy et le réseau routier a
I'échelle régionale et nationale (A86 et RN118) ;

Les axes assurant une connexion entre Vélizy-Villacoublay et le
réseau routier a I'échelle départementale et régionale :

o

I'ancienne route départementale 57, (avenues Bréguet, Europe,
Morane Saulnier), traverse la commune d’Est en Ouest et
permet de rejoindre la N118 a I'Est, la D53 a l'ouest. Elle
accueille sur son terre plein central, le tramway T6 ;

la départementale D 53, qui traverse la commune du Nord au
Sud et permet de rejoindre la D 910 a Chaville et I'Essonne au
sud ;

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Desserte de la zone et conditions de trafic

o la nouvelle route départementale 57, dénommée rue
Général Valérie André raccordant la RD53 a l'ouest au
rond-point du Val de Gréace a l'est.

» Le réseau interne structurant

Ce réseau se compose d'un maillage de voies (rues de Villacoublay,
Grange Dame Rose, Aristide Briand, Brindejonc des Moulinais, de la
Division Leclerc, du Général Valérie André, et les avenues de Picardie, du
Général de Gaulle, Sadi Lecointe) et de carrefours, rond point qui
structurent la commune et permettent de relier les différents quartiers
de la ville entre eux mais également les principaux p6les commerciaux,
d’équipements, etc.

» Le reste du réseau dessert les ilots d’habitat, d‘activités, etc.
a l'intérieur de chagque quartier.

Il s'agit de rues et dallées qui forment sur une grande partie du
territoire communal un quadrillage géométrique et qui permettent de
desservir les ilots au sein des différents quartiers.

b) Desserte du site de projet par le réseau routier

Le site bénéficie de plusieurs accés sur |'avenue Morane
Saulnier (RD57) qui rejoint notamment les deux axes majeurs du
territoire vélizien (A86 et RN118).

Autoroute
Nationale
Départementale
sur—  Rue. Numéro
Piste cyclable
Chemin, sentier

Echelle 1: 9 501

e )i
—

Desserte du site

Source : GEOPORTAIL, 2024
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Desserte de la zone et conditions de trafic

2. Conditions de trafic actuelles aux heures de pointe

Selon les informations de trafic issues de Google Maps (trafic habituel aux heures de pointe du matin (8h30-9h30) et du soir (17h30-18h30), les conditions de
circulation semblent fluides sur I’ensemble du secteur du projet.

Des forts ralentissements sont constatés sur les grands axes tels que I'A86 et la RN118 mais ces congestions ne semblent pas se reporter sur I'avenue Morane
Saulnier, principale voie d'accés au projet. En revanche, sur cet axe, le trafic est susceptible d’étre ponctuellement ralenti (et uniquement a I'heure de
pointe du matin) entre les carrefours « Paul Dautier x avenue Morane Saulnier » au Sud et « Dewoitine x avenue Morane Saulnier » au Nord.

Ces faibles ralentissement peuvent étre dus au fonctionnement des feux (et a la traversée du tramway) et a I'entrée/sortie de véhicules des programmes d’activités le
long de I'avenue.

Conditions de trafic autour du site de projet aux heures de pointe

Trafic HPS

Trafic HPM

CHI- GTS France

HITA

Decathlon Vélizy

de2scale*
atacenter Velizy _

~ LGM Ingénierie 9

ter Velizy

e ol Decathlon Vélizy,
~.LGM.Ingénierie cPNsp! f st ‘Miud
L A ation - Meu
a L S o St Meud a FNAC Vélizy o
9 CONNECT 9 * . 9
IUT de Vélizy /f rystal IUT de Vélizy Da.
- e COLAS[Bifital Solutions .
Site de 5@ L’OL/ S[Bigital Solution %/ Site de ,ﬁi\ s
: £ Viedon @ - £/~
projet 2 projet_ £ esttield velizy 2 Q
- £ ) / offee Q) £ v

RuePaul Daytie,-B

RuePaulDaytie,-@

N

Auchan

ifipermarché Véli izy

RIEEnergy Park Vélizy

RIE.Energy Park Vélizy

rm’c\ Mercure
Paris Vélizy

Hatel Mercure
Paris Vélizy

Holiday Inn Express,
aris - Vélizy,

Clargart vut
‘\

Source : Google Maps Trafic, >2024
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Déplacement

Transports en commun et liaisons douces

1. Présentation des transports en commun existants

a) A léchelle de la commune

La commune ne dispose pas de gare ferroviaire sur son territoire. Les gares les plus proches sont celles de :

- Chaville-Vélizy (RER C), accessible depuis les lignes de bus « Phébus » 30 (Chaville-Vélizy / RER — Vélizy 2) et 31 (Chaville-Vélizy RER / Vélizy —

Ursine),

- Chaville Rive Gauche (Ligne N) et Chaville Rive Droite (Ligne L), accessibles depuis les lignes de bus « Phébus » 32 (Gare de Chaville Rive Droite
/ Gare de Jouy-en-Josas RER), 33 (Gare de Chaville Rive Droite / Bievres-Burospace) et 34 (Gare de Chaville Rive Droite / Vélizy 2).

En outre, Vélizy-Villacoublay est traversée par une ligne de
tramway (T6) qui relie la commune a Chatillon-Montrouge,
station de métro terminus de la ligne 13 (RATP).

Depuis le 13 décembre 2014 ce tramway sur pneus circule entre
Chétillon et Vélizy-Villacoublay, et dessert les communes de
Malakoff, Montrouge, Fontenay-aux-Roses, Le Plessis-Robinson,
Clamart et Meudon.

La deuxiéme section de la ligne T6 a été mise en service le 28 mai
2016 et relie Vélizy-Villacoublay aux gares de Viroflay Rive Droite
(Transilien L) et Viroflay Rive Gauche (RER C, Transilien N).

La durée du trajet entre Chatillon-Montrouge et Viroflay Rive
Droite est estimé a 40 minutes. La ligne parcourt 14 kilométres,
dont 1,6 en souterrain et dessert 21 stations dont 7 sur le territoire

communal. Cette ligne permet de modifier en profondeur les
déplacements des véliziens et des salariés des zones d'emplois :
I'accés aux grandes gares (La Défense, Saint Lazare, Austerlitz,
Invalides et Montparnasse) en est ainsi facilité.

On notera également la présence d'un projet de téléphérique qui
relierait Vélizy 2 (a proximité du site de projet), a la gare du pont
de sevre (ligne 9, tram T2 et ligne de métro 15). Le projet est
pour le moment a larrét,

Réseau de transport en commun sur la commune

~-
-~
S
-
-

= = = Tramway 16 (prolongé en 2016)

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Transports en commun et liaisons douces

b) A proximité du site de projet

Le site est idéalement situé a proximité
immédiate de deux arréts de la ligne de tramway
T6 : arrét « Dewoitine » au nord et arrét
« Inovel Parc Nord » au sud du projet.

Il est par ailleurs desservi par 4 lignes de bus réparties
sur 3 arréts dans les rues circonscrivant le site :

* Sur la rue Dewoitine ligne de bus
express 307 (Saint-Quentin en Yvelines —
Montigny-le-Bretonneux / Vélizy 2, Vélizy-
Villacoublay) ;

* Sur la rue Paul Dautier : ligne de bus
express 307, lignes « Phébus » 40 (Pont de
Sevres métro ligne 9 — Inovel Parc Nord),
60 (Gare de Massy-Palaiseau — Vélizy
Résidence Europe) et ligne Noctilien N66
(Gare de Chaville - Rive Droite / Gare
Montparnasse) ;

+ Sur la rue Nieuport (a l'ouest, de
I'autre co6té de I'avenue Morane
Saulnier) : lignes « Phébus » 40 et 60.

L'ensemble de I'offre de transport permet de rejoindre la
gare du RER C « Chaville-Vélizy » en 25-30 min (Tram +
bus) ou celle du RER C / Transilien N « Viroflay Rive
Gauche » en 18 min (via le Tram T6).

Réseau de transport en commun a proximité du site

= warnflay-Rive Droite

N Vs Wersailies Rt Grections A )
Plan d'acces Wers Pont di Stwres - Adozchrorme Morane
pR—— ——
Boulogna - Pont de Sieres Vithzy cantre commencial DIRECTION -
INOVEL I foonre Porndestne: B i 51,05 Jitoptoissits %2 PARSS [ s [179] ;;
Versailies Euro FaliiseausFresns e -~
PARC NORD MBEmiisse,, EXGI - o :
welizy ITnde - Maisan des Arts g ) vy 2 (S
gy Versailies Chantiors 307 | y o
Musée de Séwes En islizy Centre Commescial Soirk-Cuyertia-m gl R ] \2
| 45 [ I - ¢ TE '
_ i de vy T 5 i vt - : &
(T) () Cnestton Mantzauge (170 15 Bttt ——— v 2 ¢
Fotinson RER B N

€ Passage pitions  vécs

e Station Autalib!

3 LIGNES DE BUS

Wars Bitvens | Massy

715
Massy - Falabeau RER
Chawile Rive Droite
Sl e R

[ Yty - esidence Eurspe
Muassy-Palasoan RER

DIRECTION
VERSAILLES

300m

pyEculcgne - Pont do Sévees
g [
170 L& Semic et

R Eovlcone Pant de Stures 3 Antony - Crolxde Bemy FER B

itkTy - La Cheminde

] Boviogre - Pont de Sires

lizy Europe Sud
Clamart - Geoeges Fompidou 380 b

Bourg |2 Asine RERE
Wars Chavile

) Cravila Fve Dot
Jouy-en-Josas RERC.

Chavile Five Droite
33 giiures AR

3y e e Do
22 vilizy Centre commasecial

-y

3 g
) =B = T 4 AN :
# Wlkoy 2 S Ry
B e g | :
Lo Afen Asuterran
22 ] A LT o MEUDON

Sored Pows R
Vol do Grien CENTRE
= 2 COMMERC
E% LAMASON VELACOUBLAY
\ﬂ Arcies Caroen ,@9
; £

BN

Source : Agglomération Versailles Grand Parc, 2024
138



Déplacement

Transports en commun et liaisons douces

2. Déplacements « doux » (sentes piétonnes et cyclables) sur la

commune

Les sentes piétonnes sont de deux types a Vélizy :

+ Les sentes au sein de la forét domaniale de Meudon. Ces
sentes sont essentiellement support aux loisirs (promenades,

cyclisme etc.) ;

» Les sentes au sein du tissu urbain
qui généralement permettent de
relier deux rues et/ou desservent
des logements (avenue de
Provence, etc.).

Concernant les liaisons « cyclables »,
des bandes cyclables ont été aménagées
le long des avenues Bréguet, Europe et
Morane Saulnier et le long de |la
départementale 53 au moment de
I'aménagement du tramway T6, dans la rue
Brindejonc des Moulinais et I'avenue Roland
Garros.

Au droit du site de projet, une piste
cyclable est directement accessible le
long de l'avenue Morane Saulnier (le
long de la ligne T6) et des bandes cyclables
sont relevées sur les rues Marcel Dassault et
Grange Dame — Rose.

Comme montre la carte ci — contre, une offre
importante de stationnement est également
proposeée.

Point réparation/gonflage vélo

Parkings vélo

Réseau cyclable
— Piste cyclable
Bande cyclable
—oic verte
~—— CVCE - chaussée & voie centrale banslisée

e Chemin mixte:

Circulations apaisées
Zone 30

— 7one 20

Voie de pigtonnisation

Autre

Réseau cyclable vélizien

P.A. de la
Grange Dame
Rose

jnz:: d'Emplol®

Site de projet

e
Lh

Aéronautique -

Louis Breguet

Rue Général Valérie André

Parc
Romantique

Centre
PEUGEOT-Citroén

A

Source : Site internet Vélizy-Villacoublay, 2024
139

Aéral 3
Vélizy-Villachygbla)

Bols de
I'Homme Mort



Déplacement

Transports en commun et liaisons douces

On notera également
que suite au Plan Vélo
Départemental des
Yvelines adopté en avril
2022 (période 2022 -
2027), la commune est
au ceeur du projet de
«RERV en Ile —de -
France » (réseau VIF) qui
permettra notamment de
relier la commune a Paris
puis a l'aéroport Charles
— de — Gaulle par une
ligne dédiée : la ligne V2.

L'aménagement de la
ligne V2 concerne a ce
stade principalement
la continuité de la
RD57 au Nord du
territoire (qui se
raccorde a I’A86, sur la
partie est de la
commune).

Cet aménagement
s'inscrit dans la phase 1
du développement du
réseau VIF (dont le
lancement global de la
phase est prévu pour fin

2025).

Pistes cyclables aménagées

Plan du « RER V » en projet a I'échelle de la région francilienne
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Environnement sonore du secteur

Principes réglementaires en matiere sonore

1. La santé et les niveaux de bruit acceptables

Il existe des seuils @ ne pas dépasser afin de ne pas risquer dexposer
l'organisme humain a des conséguences dangereuses.

Les sons audibles se situent entre 0 décibel (seuil d'audition) et 140 décibels.

Le seuil de la douleur est défini aux alentours de 120 décibels, tandis que la géne
ressentie, peut étre définie différemment d'un individu a l'autre.

Les valeurs de référence au-dessus desquelles un véritable repos est impossible
sont les suivantes (valeurs-guides de I'OMS) :

« & lintérieur des logements (Guidelines for community noise, 1999) :
LAeq < 30 dB(A) de nuit et 35 dB(A) de jour ;

s & l'extérieur des logements (Night noise guidelines for Europe, 2009) :
Lnight < 40 dB en facade (pour pouvoir dormir avec une
fenétre légérement ouverte).

Seule la réglementation pour la protection des travailleurs contre le
bruit fixe a 80 dB (A) le niveau de bruit dangereux (décret n°2006-892 du
19 juillet 2006 réglementant I'exposition des travailleurs au bruit complété par le
décret n°2017-1244 du 7 aodt 2017 relatif a la prévention des risques liés aux
bruits et aux sons amplifies).

Dans ce cadre, les dispositions de prévention sont a prendre a partir de 80 dB(A),
et sont renforcées a partir de 85 dB(A).

2. La réglementation actuelle

La réglementation actuelle en termes de bruit sappuie notamment, sur les
mesures suivantes :

« a[@chelon national, des dispositions spéciales pour telle ou telle source
particuliere de bruit les engins de chantier, les véhicules
automobiles...;

* la recommandation de la Commission détude du bruit du ministére de /a
santé du 21 juin 1963 (puis du Collége National des Experts Judiciaires en
Acoustique par avis du 27 janvier 1993) qui qualifie de géne tout
dépassement par rapport au bruit ambiant de 5 dB(A) le jour et de 3 dB(A)
la nuit est transcrite en droit (Code de la Santé Publigue) ;

* le Code de la construction et de I'habitat comporte plusieurs articles (art.
L111-4 et L111-11) ayant pour objet dobliger les constructeurs a prévoir
une isolation acoustique des logements et de limiter le bruit des
équipements collectifs (ascenseurs, chaufferies, ventilation, vide-ordure...) ;

* limplantation de constructions susceptibles de provoguer du bruit ou,
inversement, dont les occupants seraient exposés au bruit, peut étre
refusée en application du code de l'urbanisme (art. R111-3);

. diverses mesures sont prises pour protéger le silence de la nature
ainsi que dans les parcs naturels et les réserves,

3. Classement des infrastructures de transport terrestre : dispositif
réglementaire

Larrété du 23 juillet 2013 concemne les modalités de classement des
infrastructures de transport terrestres et lisolement acoustique des
batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

Il y est notamment prescrit que : « (....) llisolement acoustigue des facades et
toitures des batiments d'habitations doit étre calculé de telle sorte que le niveau
de bruit a lintérieur des piéces principales soit €gal ou inférieur 3 35 dB(A) en
pEriode _diurne et 30dB(A) en période nocturne, ces valeurs éEtant
exprimées en niveau de pression continu éguivalent pondéré A de 6h a
22h pour la période diurne et de 22h et 6h pour la période nocturne (...) ».

L’article 5 de |arrété définit les principes généraux pour assurer lisolation
acoustique de la facade des batiments nouveaux.

Les infrastructures de transports terrestres (routiéres et ferroviaires) sont
classées en fonction de leur niveau sonore et des secteurs affectés par
le_bruit. délimités de part et dautre de ces infrastructures.
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Principes réglementaires en matiere sonore

La largeur maximale de ces secteurs dépend des catégories suivantes :

Largeur
Catégorie de Niveau Niveau sonore au maximale des
Iinfrastructure sonore de point de secteurs
routiére et référence** référence** en affectés par le
ferroviaire a en période période nocturne bruit de part et
grande vitesse diurne (en d(B)) d’autre de
Iinfrastructure
1
(Ia plus bruyante) > 81dB > 76 dB 300 m
2 <76 3‘5581 <71 ou <76dB 250 m
3 <70 3‘5576 <65 ou <71dB 100 m
4 <65 3‘5570 <60 ou < 65dB 30m
5 <6°‘(’j‘3565 <55 ou < 60dB 10 m

Les bédtiments a construire dans un secteur affecté par le bruit doivent
s’soler en fonction de leur exposition sonore.

4. Définition de la géne sonore au regard du Code de I'environnement
et du Code de la Santé Publique et le décret n°2006-1099 du 31
aolit 2006

Ce décret est codifié en partie aux articles R.1334-32 et R.1334-33 du Code de /a
Santé Publique.

1l précise :

« Je champ dactivités concernées par la notion de géne sonore : « lorsque le
bruit (...) a pour origine une activité professionnelle (..) ou une activité
sportive, culturelle ou de loisir, organisée de fagon habituelle ou soumise a
autorisation, et dont les conditions d'exercice nont pas été fixées par les
autorités compétentes, l'atteinte a la tranquillité du voisinage ou la santé de
I'homme est caractérisée si I'émergence globale de ce bruit percu par
autrui, telle que définie a l'art. R1334-33 est supérieure aux valeurs limites
fixées au méme article » ;

la_notion démergence : « L'émergence globale dans un lieu donné est
définie par la différence entre le niveau de bruit ambiant, comportant le
bruit particulier en cause, et le niveau du bruit résiduel constitué par
l'ensemble des bruits habituels, extérieurs et intérieurs, correspondant a
l'occupation normale des locaux et au fonctionnement habituel des
équipements, en labsence du bruit particulier en cause (...) ».

5. Politiques locales de lutte contre les nuisances sonores

Sur le département des Yvelines, ct par arrété inter-préfectoral n° SE 2019
en date du 16 mars 2019, un Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement
(PPBE) pour les grandes infrastructures de transport a été approuve,

La premiére échéance du PPBE a été publiee en 2014 et était valide jusquen
2018.

Le Conseil départemental des Yvelines a
approuvé, par délibération du 17 avril 2020, le projet de PPBE 2¢me et 3¢me
échéances qui établit, a lissue dune phase diagnostique, un plan daction 2018-

2023, Une 4¢me échéance (concernant la période 2024-2029) est en cours

délaboration.

Enfin, Vélizy-Villacoublay est également concernée par un Plan
d’exposition au Bruit compte tenu de la présence de l'aérodrome
Vélizy-Villacoublay (base aérienne 107) sur son territoire.

*¥ Ces niveaux sonores sont a augmenter de 3 dB(A) lorsquiils concernent une ligne ferroviaire conventionnelle (hors ligne @ grande vitesse).

142



Environnement sonore du secteur

Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données bibliographiques

Zonage PEB sur la commune

1. Vis-a-vis des nuisances aeriennes [ Limites communales Vélizy-Villacoublay

"% Site du projet

Comme relevé précédemment, la commune est concerné par le -

Plan d'exposition au Bruit de la€rodrome de Vélizy-Villacoublay Plan d'exposition au bruit
approuvé par arrété préfectoral du 3 juillet 1985 et révisé par v PEB zone C

arrété inter préfectoral n°2016365-0014 en date du 30 décembre 3 PEB zone B

2016. i ™ PEB zone A

Le PEB délimite 3 zones de bruit aux abords de |aérodrome :

+ la zone de bruit fort A : zone comprise a lintérieur de /a
courbe d'indice Lden 70 dB(A),

» Ja zone de bruit fort B : zone comprise entre la limite
extérieure de la zone A et la courbe dont lindice peut étre
fixé 3 Lden 62 dB(A),

« la zone de bruit modéré C : zone comprise entre la
limite extérieure de la zone B et la courbe dont lindice peut
étre fixé a Lden 53 dB(A),

I/ comprend ensuite des mesures de prévention consistant a éviter
linstallation de nouveaux habitants dans les zones des plus
exposées au bruit.

Comme présenté dans la carte ci-contre, le site du projet ne
s'inscrit pas dans le zonage PEB en vigueur.

Il est en outre a bonne distance des influences sonore de la base
aérienne 107 (plus de 700 m a vol d'oiseau au nord).

Source : GEOPORTAIL, 2024
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Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données bibliographiques

2. Vis-a-vis des nuisances ferrées

Aucun axe ferré ne passe au sein du territoire communal mais on peut noter la présence de la ligne T6 du tramway (bien qu'il s'agisse d'un équipement
sur pneumatique).

Selon le classement des infrastructures de transport terrestre de I'arrété du 23 juillet 2013, cette ligne est représentée comme une infrastructure « ferroviaire » de
catégorie 5 (soit un secteur affecté par le bruit induit par l'infrastructure sur une largeur de 10 m par rapport a cette derniére).

Le site de projet est distant de 12 m par rapport a l'infrastructure et n’est donc pas concerné par les nuisances sonores issues de la ligne T6.

Infrastructures routiéres classées a proximité du site de projet
A s =

3. Vis-a-vis des nuisances routieres [ Limites communales Vélizy-Villacoublay
777 Site du projet
a) Présentation des infrastructures classées Classement sonore des routes
= Routes de catégorie 1
. , N . o, ) [ Secteur impacté par le bruit 300 m (catégoricl}  F
Plusieurs routes « classées » sont a relever a proximité du site : — Routes de catégorie 3

[ Secteur impacté par le bruit 100 m (catégorie 3) Ko
W7 &

+ L'A86 et la RN118 : toutes deux en catégorie 1 (secteur
affecté par le bruit 300 m) ;

+ Les avenues Morane Saulnier et Europe et la rue
Grange Dame Rose : toutes en catégorie 3 (secteur
affecté par le bruit 100 m)

Le site de projet s’inscrit uniquement dans le faisceau de bruit
de l'avenue Morane Saulnier compte tenu de son immédiate
proximité avec la voie.

Source : Préfecture des Yvelines
144




Environnement sonore du secteur

Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données bibliographiques

b) Présentation des niveaux sonores induits par les infrastructures
routieres selon les données BRUITPARIF

L'extrémité Nord-ouest du projet, coté Avenue Morane Saulnier,
semble étre légérement située dans la zone de dépassement des
valeurs limites de la carte de bruit routiere de type « C » en période globale
« Jour-soir-nuit » (bruit > 68 dB(A)).

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
lindicateur Lden.

Lden dB(A)
B =68 cB(A)

En période « nuit », le site semble en revanche ne pas se situer en
zone de dépassement des valeurs limites de la carte de bruit routiere de type
« C» (bruit > 62 dB(A)).

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 62 dB(A) pour
lindicateur Ln.

7

é

+

Site de projet

Ln dB(A)
B = 42 cB(A)

Source : BRUITPARIF, 2024
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Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données bibliographiques

En termes d’ambiances
sonores, et toujours selon les
cartes BRUITPARIF :

« Pour le période
« Journée compléte »
(Jour-Soir-Nuit)

Les niveaux sonores sur le
site sont compris entre 65
et 70 dB(A).

*¥ [ es niveaux sonores sont représentés en classes de 5 en 5 dB(A) et selon les couleurs réglementaires conformes a la norme NF S 31 130.

Carte des niveaux sonores représentant lindicateur de bruit Lden sur une journée compléte**

y .

Lden dB[A)

o]

(5]
=

Site de projet

/

.|]{JOrr |-—’

Source : BRUITPARIF, 2024
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Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données bibliographiques

Carte des niveaux sonores représentant lindicateur de bruit Ln sur la période nuit**

* Pour le période « Nuit »

\ IndBlA) o

Les niveaux sonores sur le
site sont plus réduits,
compris entre 55 et 60
dB(A).

Site c!_e projet .

.|100rr |—,

*¥ [ es niveaux sonores sont représentés en classes de 5 en 5 dB(A) et selon les couleurs réglementaires conformes a la norme NF S 31 130. Source : BRUITPARIF, 2024
147



Environnement sonore du secteur

Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données in situ

Une étude acoustique a été réalisée en 2024 (annexes n°7 et 7bis) afin de
définir les ambiances sonores actuelles de [lenvironnement du site mais
également de déterminer limpact acoustique du projet (voir « Chapitre 4 »).
1. Méthodologie de I'étude acoustique

Deux campagnes de mesures ont eu lieu sur le site :

* une premiére campagne (annexe n°7) qui s'est déroulée :

o le 25 Mars 2024 en milieu de journée (11h30-14h00) ;
o dans la nuit du 10 et 11 Avril (23h00-01h00).

+ une seconde campagne (annexe n°7bis) qui s'est déroulée:

o du 20 au 21 Juin 2024 (enregistrement de 24h) ;
o du 25 au 26 Juin 2024 (enregistrement de 24h) ;

Les sonométres ont été positionnés en extérieur sur différents points
du site et a une hauteur de réception de 1,50 m (hauteur d’homme).

Pour la premiére campagne, trois points du site ont été utilisés (voir plan ci-  Pour une meilleure compréhension des résultats, I'ambiance acoustique
contre) : au cours des mesures sur site était marquée par:
+ Point A : en limite sud-est du projet,  Lors de la premiére campagne, le bruit induit par :
» Point B : en limite nord du projet,
. . T4 e . H ’. H
« Point C : au centre du site (utilisé pour modéliser les niveaux o le trafic routier sur I'avenue Morane Saulnier,
sonores en période nocturne essentiellement). o la circulation du tram T6 sur l'avenue (a des niveaux
d’émissions sonores bien plus faibles que ceux du trafic routier),
Pour la seconde campagne, seuls deux sonométres ont été prévus : o les activitess du garage NORAUTO (uniguement en periode
diurne), et de la station services (essence et lavage
+ au point A (limite de propriété du projet face au batiment d'activité automatique) au Sud,
sous enseigne « Norauto ») ; o les équipements des batiments tertiaires environnants (groupe
+ au point B (facade Nord du futur batiment de logements, en front de climatisation, etc.); _ _ N
de l'avenue Morane Saulnier). o les chantiers mitoyens au site** (uniquement en période
diurne).
** Afin de sastreindre de ce bruit parasite, les enregistrements ont eté réalisés lors de la pause méridienne (arrét des chantiers). Source : SERGA, 2024
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Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données in situ

» Lors de la seconde campagne, le bruit induit par :

O O O O

le trafic routier sur I'avenue Morane Saulnier,
les activités du garage NORAUTO (uniquement en période diurne),
les équipements des batiments tertiaires mitoyens et activité de la station services au Sud (sources secondaires en périodes diurnes et nocturnes),
les chantiers mitoyens au site (en activité uniquement en période diurne).

Enfin, les durées d’acquisition du bruit étaient différentes en fonction des points de mesures et des campagnes réalisées (afin d'offrir une ambiance
sonore la plus compléte possible) :

« Pour la premiére campagne, les prélévements étaient de I'ordre de 30 minutes minimum par acquisition ;
« Pour la seconde campagne, les prélévements comprenaient 2 périodes de 24 h pour le point B et de I'ordre de 60 minutes en période diurne pour le point A.

2. Résultats des niveaux sonores observés sur le site de projet selon les campagnes de mesures

Niveaux sonores **
sur le site

1¢re campagne

Période diurne — niveaux sonores résiduels

2nd campagne

Période nocturne — niveaux sonores résiduels

1¢re campagne

2nd campagne

Point A — limite Sud-est du projet (proche Norauto)

LAeq 59,3 dB(A) valeur incluant les bruits de chantier 58,1 dB(A) valeur incluant les bruits de chantier 52 dB(A) -
L50 57 dB(A) 54,6 dB(A) 49 dB(A) -
L90 54,4 dB(A) 51,6 dB(A) 46 dB(A) -
Point B — limite Nord du projet (proche avenue Morane Saulnier)
LAeq 55,7 dB(A) 56,1 dB(A) 51 dB(A) 53,9 dB(A)
L50 53,2 dB(A) 54,2 dB(A) 50 dB(A) 45,2 dB(A)
L90 49,6 dB(A) 49,6 dB(A) 48 dB(A) 41,5 dB(A)
Point C — centre du site de projet
LAeq - - 51 dB(A) -
L50 - - 50 dB(A) -
L90 - - 48 dB(A) -

LAeq : correspond au niveau de pression acoustique continu sur la période de temps donnée.
L50 et L90 : niveau dépassé pendant 50% du temps ou pendant 90% du temps.

Source : SERGA, 2024
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Présentation de I'exposition sonore du site de projet : données in situ

3. Sources sonores prédominantes a prendre en compte pour le projet
selon les résultats des campagnes

Au regard des résultats, les niveaux sonores observés in situ sont
différents de ceux modélisés sur la zone par BRUITPARIF (notamment
en période diurne avec des valeurs inférieures a 60 dB(A) pour
I'ensemble des points de mesures) toutefois ils traduisent un
environnement sonore actuel assez élevé.

En lien avec les niveaux sonores observés, plusieurs sources sonores sont a
relever dans le voisinage :

« Sources de bruit prédominantes sur le site :

o bruits induits par le trafic routier sur l'avenue Morane
Saulnier au Nord (période diurne et nocturne) et I'activité
du garage NORAUTO au Sud (uniquement en diurne) ;

- Sources de bruit secondaires sur le site :

o bruits issus du trafic sur I'A86 au Sud et ceux issus des
équipements des immeubles tertiaires mitoyens (périodes
diurne et nocturne),

o bruits de I'activité de la station services (période diurne et
nocturne),

o bruits de chantier au Sud-Ouest du projet (uniguement en
période diurne).

La circulation de la ligne T6 présente quant a elle une émission sonore faible en
comparaison au trafic routier sur I'avenue Morane Saulnier.

Son impact est quasiment nul sur le projet.

Source : SERGA, 2024
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Les principaux réseaux a proximité du site de projet

1. Réseau d’eau potable

Sur le territoire vélizien, le service public
de l'eau potable est exercé par le
Syndicat des Eaux dlle-de-France
(SEDIF), qui assure l'alimentation en eau
potable de 150 communes et 7
départements d'Ile-de-France.

Le SEDIF a confié par délégation la
production, l'exploitation, la distribution
ainsi que la relation avec les usagers a la
société VEOLIA EAU.

Vélizy-Villacoublay est alimentée en
eau potable par l'eau de la Seine
traitée a l'usine de Choisy-le-Roi.

Selon le rapport de présentation du PLU
de la Commune, en 2015, une volume de
1 835 034 m3 deau potable a été
distribué grace au réseau de plus de 61
km de canalisation.

Le site du projet est desservi par le
réseau d’eau potable qui passe sous
I'avenue Morane Saulnier.
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Les principaux réseaux a proximité du site de projet

2. Réseaux d’'assainissement

(eaux usées [/ eaux
pluviales)
Selon le PLU, le réseau

d’assainissement sur la commune
est unitaire dans les zones
pavillonnaires et de type séparatif
dans les secteur d'habitat collectif
et les poles d'activités.

Comme pour le réseau d'eau
potable, le site du projet est

desservi par un réseau
d’assainissement eaux
pluviales/eaux usées sous

I'avenue Morane Saulnier (et
un réseau d'eaux pluviales sur ses
limites est et sud).

Réseau d'eaux usées et eaux pluviales a I'€chelle du secteur et au droit du site de projet

Eaux pluviales

1.4 d / 4

Eaux Usées
Unitaire

E——— w"ﬂ“v T

=
zZ
el —  "Sum

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Les principaux réseaux a proximité du site de projet

3. Réseaux de distribution
d’électricité / gaz

Selon les données ENEDIS et GRDF,
le site du projet est desservi par des
lignes souterraines Haute Tension et
Basse Tension, ainsi que par un
réseau de gaz.

Comme pour les autres réseaux,
ces réseaux sont positionnés
en dessous de I'avenue
Morane Saulnier.

Réseau électricité/gaz a I'échelle du secteur et au droit du site de projet

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay ' 0 1(%0‘ 200 m
- - \ %)
I3 Site du projet -

Réseaux d'électricité et de gaz
Conduite de distribution de gaz

—— Lignes souterraines HTA \4'5

—— Lignes souterraines BT

® Postes électriques

Source : ENEDIS Data/GRDF, 2024
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Recensement des servitudes d'utilité publique au droit du site de projet

affectant
limitations

Les servitudes dutilité  publigue
lutilisation du  sol sont  des
administratives au droit de propriété.

Ces limitations administratives au droit de
propriété peuvent étre instituées au bénéfice de
personnes  publiques  (Etat, collectivités locales,
établissements publics), des concessionnaires de
services ou de travaux publics, de personnes
privées exercant une activité dintérét genéral
(concessionnaires d‘énergie hydraulique, de
canalisations destinées au transport de produits
chimiques, etc.)., et cela dans un but dutilité
publigue.

Comme présenté ci-contre, le site s’inscrit au sein
de plusieurs servitudes :

* PT1 - Servitude relative aux transmissions
radioélectriques, téléphoniques et
télégraphiques (zone de garde) ;

+ T4 et T5 - Servitudes aéronautiques de
balisage et de dégagement.

* PT2 - Servitude relative aux transmissions
radioélectriques concernant la protection
contre les obstacles ;

Ces servitudes limitent en termes de hauteurs
les nouvelles constructions (ainsi que le
positionnement des grues lors de la phase
« chantier ») : pour PT1 hauteur en dessous de
40,80 m (209 NGF), pour T4/T5 — hauteur en
dessous de 47,80 m (216 NGF) et pour PT2 —
hauteur en dessous de 53,80 m (222 NGF).

Cartographie des servitudes au droit du site de projet

,/v-"/?( T\ TN S
B |:| Limites communales Vélizy-Villacoublay y
< |__| Site du projet

Servitudes d'Utilité Publique

ok AC1- de des
Edifice classé - Domaine de Versailles &t de Tnanon

«  Etang d'Ursine et sos berges.

13- gl relatives 4 1" ez o i de

transport de gaz.

- Poste de livraison client ou de Distibution Publique
- Poste de prédétente

- Canalisations de gaz Haute Pression en servive.

' (sur la commune de Versailes)
- " 4 AC2 - Servitudes de protection des sites et des monuments naturels,
2 Sites inscrits |
)\7><> - Bois de Meudon et Viroflay et leurs abords
.

EL11 - Servitudes relatives aux interdictions d’accés grevant les propriétés
des déviations d’agglomération.

des routes express et

i
— ] Vole concernée : La Nationale 118,

EL7 ~ Servitudes d'alignement.
Cenaines voies communales font Fobjet de plans d'alignement approuvés.

|

S hoes au cantre de Vélizy-\Vik
Zone de garde
Zone de sur dels

- Servitudes liées au centre radioélectnque de Meudon Tour DRN Etoile
- Servitudes liées au centre radioélecirique de Chaville-Viroflay.

- Servitudes liées a la station hertzienne de Vélizy CTU.

- Servitudes lides 4 la station hertzienne de Meudon,

- Senvitudes lées au centre

Sorwuduhnnnwm

Viédi
de Y

(station radar Aladin)

- Faisceaux hertziens

PT3.

Servitudes relatives aux communications téléphoniques et

s

T4 et T5 - Servitudes aéronautiques de balisage et de
libes & de Vélizy

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Les énergies

1. Données sur la consommation énergétique sur le secteur via I'outil R.0.S.E

Accessible depuis le site internet de IInstitut Paris Reégion, l'outil R.O.S.E (Réseau dObservation Statistique de IEnergie) rassemble des données et indicateurs sur la
consommation énergéetique du bati résidentiel et tertiaire en Ile-de-France pour lannée de référence 2021. Les données présentées ci-aprés sont disponibles soit 8
['échelle de I'agglomération Versailles Grand Parc.

En termes de consommation d’énergie, le territoire de I'intercommunalité Versailles Grand Parc présente une moyenne de 5 111 GWh/an (a climat
normal**). Ainsi, l'intercommunalité se place en 13®me position des 64 intercommunalités de la région Ile-de-France, soit en bonne position sur I'échelle des
intercommunalités les moins consommatrices.

En termes de bilan énergétique, et a I'échelle de I'intercommunalité, on note que :

 le premier secteur d’activité consommateur est représenté par le résidentiel avec prés d’un tiers des consommations énergétiques (1 821 GWh) ;

I3

.7

res de 35% des énergies utilisées) pour le chauffage (premier poste de

S
consommation d’énergie par les utilisateurs) ;

+ lintercommunalité utilise toutefois des énergies locales renouvelables a travers |a filiere solaire mais de maniére tres limitée (environ 703 MWh).

Consommation énergétiques finales par secteur dactivités Consommation énergétiques finales par type dénergie Production d'énergies locales, renouvelables et de récup.

B Residentiel M Tertiaire B Agriculture B Industrie B Transportsroutiers g Produits pétroliers M Gaznaturel B Electricité M Chauffage urbain M Bois M Sclaire photovoltaique - Production totale associée (MWh) B Thermique non reno

** Ja correction climatique consiste a pondérer sa consommation de chauffage et de climatisation (CVC) sur la base des données climatiques de la station Source : IPR, 2024
meétéo la plus proche. L'objectif est de rendre a I'échelle annuelle ou mensuelle, les années ou les mois comparables entre eux. 155
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Les énergies

2. Potentiel local en énergie renouvelable sur la commune
a) L'énergie solaire
On distingue deux types d'utilisation :

« Le solaire thermique ou I'énergie est récupérée par des capteurs
thermiques lors des périodes d’ensoleillement et est restituée pour
chauffer le batiment ;

+ Le solaire photovoltaique qui permet de produire de I'électricité en
utilisant l'impact des ondes des rayons du soleil sur de grands
panneaux. Cette énergie peut étre stockée.

En termes de potentiel sur la commune et selon la carte ci-contre, le potentiel
solaire sur la commune se situe entre 1 220 et 1 350 kWh d’énergie solaire
recue par an (potentiel exploitable bien que non suffisant pour une
utilisation réelle et autonome).

Selon le Plan Climat Air-Energie Territorial de Versailles Grand Parc (en
cours d’élaboration) :

- le potentiel solaire photovoltaique des toitures sur Ia
commune est de I'ordre de 49 GWh ;

- le potentiel en solaire thermique est plus faible : 14,4 GWh.

Les secteurs urbanisés véliziens sont tous suffisamment exposés au sud pour
envisager des possibilités de développement de I’énergie solaire, ce qui est déja
le cas pour certains batiments de logements.

Toutefois, cette production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux
besoins de chauffage ou d‘électricité, sans mise en place d'une énergie

complémentaire.

Potentiel solaire a I'échelle du territoire national
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Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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b) La géothermie

Le terme « géothermie » désigne les processus
industriels permettant dexploiter les phénomenes
thermiques internes du globe pour produire de
[électricité et/ou de la chaleur.

On distingue deux types de géothermie :

« La géothermie profonde, permet de
produire, de fagon durable, de

I'électricité et/ou de la chaleur pour
alimenter directement des réseaux de
chaleur ou des procédés industriels ou
agricoles.

Un potentiel existe sur la commune et est
utilisé par la centrale géothermique gérée par
VELIGEO (en bordure de I'A86) et qui fourni du
chauffage a I'équivalent de 12 000 foyers collectifs
(tout en réduisant les émissions de CO2 de 21 600
tonnes par an selon les données communales).

+ La géothermie de surface, dont le
principe consiste a capter I'énergie du
sous-sol (jusqua 200 m) et de la
restituer au niveau de température
désiré par le biais d'une pompe a
chaleur géothermique. Elle permet de
produire du froid, du frais de la
chaleur ainsi que de I'eau chaud
sanitaire.

Sur la commune le potentiel en géothermie
de surface est globalement moyen, et
notamment au niveau du site du projet.

Potentiel en géothermie de surface

le' Bocag ,
nds du 3 |'Ursine

D Limites communales Vélizy-Villacoublay

|-_-_': Site du projet

Ressources géothermales de surface

I Potentiel trés faible de la ressource
Potentiel faible de la ressource
Potentiel moyen de la ressource
Potentiel fort de la ressource

I Potnetiel trés fort de la ressource

Autre aquifére

JELIZY-
ACOUBLAY
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A
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Source : BRGM, Geothermies.fr, 2024
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Les énergies

¢) Le réseau de chaleur urbain

Les réseaux de chaleur ou réseaux de chauffage urbain
sont constitués dun ensemble de canalisations qui
empruntent le sous-sol des voies publigues pour
distribuer de la chaleur en milieu urbain. La chaleur est
transportée sous forme d'eau chaude ou de vapeur d'eau.

La chaleur produite vient en partie le gaz naturel (comprenant
notamment la cogénération), des énergies renouvelables
(géothermie) ou de la récupération (usine dincinération
des ordures ménageéres).

La commune de Vélizy-Villacoublay dispose d'un réseau
de chaleur géré par VELIDIS.

Ce réseau bénéficie de la nouvelle centrale VELIGEO, mise en

place en 2021 et qui présente une mix énergétigue composé a
60% par de la géothermie.

PLDE (pyROP = (74

La ressource énergétique produite par la centrale est
acheminée grace a un réseau de liaisons sillonnant le
quartier Europe et notamment la rue Paul Dautier (et
jusqu’a I'extrémité Sud du site de projet).

Plan du réseau de chaleur au droit du site de projet

gy

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay

L _: Site du projet

Réseau de chaleur urbain
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Source : VELIDIS, 2024
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d) Les autres types dénergies renouvelables
L’éolien
La réglementation apprécie les parcs éoliens en fonction de critere de tailles des
mats :

+ Inférieur a 12 métre : par le de petit éolien et de faible puissance;

- De 12 a 50 métres : on parle de moyen éolien, intermédiaire et
caractérisé par une production énergétique de lI'ordre de 30 a 150
kilowatts ;

+ Plus de 50 meétres : on parle de grand éolien, les gammes de
puissance vont de 350 kilowatts a 6 mégawatts.

Selon le PCAET de Versailles Grand Parc :

+ le potentiel concernant le moyen et grand éolien est identifié
comme faible sur I'ensemble du territoire (Les sites classés et
inscrits sont nombreux sur le territoire et son un frein supplémentaire
au développement de I'éolien) ;

+ peu pertinent pour le petit éolien (la convergence technologique,
I'efficience économique et la maturité de la filiere impliquent de viser
des machines de diamétre assez important (> 5 metres) dont la
vitesse de rotation est finalement plus élevée que pour le grand
éolien, ce qui peut influer sur les émissions sonores).

Selon le schéma régional de I'éolien (SRE) réalisé en juillet 2012 (annulé par
décision du TA de Paris en date du 13/11/2014), Vélizy-Villacoublay est une
commune qui ne posséde aucune zone favorable au développement de
I'éolien.

Elle est en outre contrainte par la proximité de l'aérodrome militaire qui exclut
tout développement de ce type d'installation.

Filiere bois-énergie

Selon le PCAET de Versailles Grand Parc, le potentiel bois-énergie de
I'agglomération est peu exploité pour la production d’énergie
renouvelable sur le territoire.

En effet la production d’énergie via cette filiere s'élevait a 1225 MWh en 2019.

Pour étre pertinent, ce type de filiere nécessite toutefois le
développement de chaufferie (et d'un réseau de chaleur) permettant
d’alimenter de gros consommateurs de chaleur qui n‘exploitent pas de
chaleur renouvelable ou de gaz naturel (production qui pourrait par exemple
alimenter des batiments résidentiels collectifs chauffés au fioul et qui ne
pourraient pas étre reliés a un réseau de chaleur).

Méthanisation

L'usine Carré de Réunion, situé a Saint-Cyr-L'Ecole, a a été la premiere station
d'épuration d'Ile-de-France a produire du biogaz a partir du traitement des
eaux useées.

Sur I'année 2020, la production de I'usine s’élevait a 7 104 KWh.

Une étude menée en collaboration avec GRDF a montré que les bio-déchets de
I'agglomération seuls ne permettaient pas d‘alimenter une méthanisation de

rande capacité.

Source : PCAET Versailles Grand Parc, en cours d€laboration



Déchets

Traitement des déchets sur la commune

1. Collecte sélective des déchets ménagers

Elle se fait intégralement en « porte-a-porte », a |'exception des déchets dits dangereux, des déchets médicaux et des déchets de bricolages qui passent par

les différentes déchéteries du territoire.

La collecte se fait a l'aide de conteneurs de couleurs, a
I'exception des déchets verts collectés en sac en papier
biodégradables.

La périodicité de collecte est différenciée suivant les flux :

+ Ordures ménageres résiduelles (bac marron): 2
fois par semaine,

« Verre (bac vert) : 2 fois par mois,

« Emballages / papiers (bac bleu) : 1 fois par
semaine,

+ Déchets végétaux (sacs biodégradables) : 1 fois
par semaine,

« Encombrants : maisons - 1 fois par mois,
appartements - 2 fois par mois.

2. Equipements mis a disposition des véliziens

Sur le territoire de la commune on trouve
uniquement une Mini-déchetterie, avenue Robert
Wagner.

Les autres équipements sont localisés sur les communes
de Bois d’Arcy, Buc et Le Chesnay-Rocquencourt (rayon
de 15 km).

Localisation des déchetteries sur le territoire intercommunal

[ Limites communales Vélizy-Villacoublay
[ ] Limites communales

* Site du projet

Localisation des déchetteries Versailles Grand Parc

'elChesnay-Rocquencourt

Minizdéchetteriel

Boisld'ATcy,

Source : PLU de Vélizy-Villacoublay
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Sensibilité environnementale du site

Présentation de la sensibilité environnementale et définition des enjeux environnementaux

La sensibilité d’'une thématique environnementale s’appréhende au
regard de lI'importance des enjeux, mais aussi de la « gravité » des
impacts qu’un projet pourrait générer.

L'enjeu représente pour une portion du territoire, compte-tenu de son état actuel
ou prévisible, une valeur au regard de préoccupations patrimoniales,
esthétiques, culturelles, de cadre de vie ou économiques.

Les enjeux sont appréciés par rapport a des critéres tels que la qualité,
la rareté, l'originalité, la diversité, la richesse, ...

L'appréciation des enjeux est indépendante du projet : ils ont une
existence en dehors de I'idée méme d'un projet

Trois degrés d'enjeux peuvent étre définis :

- Enjeu fort : Existence d'une valeur du territoire et/ou de préoccupation
telles que la réalisation d'un projet risque la perte totale de la
valeur et/ou l'augmentation forte de la préoccupation ;

+ Enjeu moyen : Existence d'une valeur du territoire et/ou de
préoccupation telles que la réalisation d'un  projet risque la
dégradation partielle de la valeur et/ou l'augmentation moyenne de
la préoccupation ;

+ Enjeu faible : Existence d'une valeur du territoire et/ou d'une
préoccupation telles que la réalisation d’'un projet est sans risque
de dégradation de la valeur et d’augmentation de la préoccupation.

Le tableau ci-aprés présente un bilan synthétique et simplifié des
enjeux du site par thématiques environnementales.
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Tableaux synthétiques des enjeux environnementaux pour le projet

Thématiques
environnementales

Environnement
sonore

Synthése de la thématique

Environnement sonore du site : la commune est concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I’Aérodrome de Villacoublay mais le projet
se trouve en dehors des zonages du PEB. Au regard des infrastructures ferroviaires, aucun axe ferré ne passe au sein du territoire communal
mais on peut noter la présence de la ligne T6 du tramway (infrastructure classée en catégorie 5 du classement sonore des infrastructures
terrestre issu de I'arrété préfectoral en date du 23 juillet 2013, soit une largeur affectée par le bruit induit de 10 m de part et d'autre de
I'infrastructure). Le site de projet est distant de 12 m de la ligne et n’est donc pas concerné par les nuisances sonores de cette voie. En
revanche, le site s'inscrit dans le faisceau de bruit de I'avenue Morane Saulnier (voie classée en catégorie 3 — secteur affecté par le bruit de
100 m) ;

Ambiance sonore au droit du site : selon les cartes BRUITPARIF, I'extrémité Nord-ouest du projet semble étre légérement située dans la
zone de dépassement des valeurs limites en période globale « Jour-soir-nuit » (bruit = 68 dB(A)). Si bien qu’en termes d’ambiance, les
niveaux sonores sur le site sont compris entre 65 et 70 dB(A) au cours de cette période (en période « nuit » en revanche, les niveaux
sonores sur le site sont plus réduits, compris entre 55 et 60 dB(A)) ;

Diagnostic acoustique au droit du site : d’aprés I'étude acoustique réalisée, les niveaux sonores observés in situ sont différents de ceux
modélisés sur la zone par BRUITPARIF (notamment en période diurne avec des valeurs inférieures a 60 dB(A) pour I'ensemble des
points de mesures) toutefois ils traduisent un environnement sonore actuel assez élevé marqué par les bruits induits par le trafic routier
sur l'avenue et I'activité du garage Norauto au Sud (bruits prédominants) mais aussi des bruits issus du trafic sur 'A86 au Sud et ceux
issus des équipements des immeubles tertiaires mitoyens, de I'activité de la station services ou encore des bruits issus du chantier au Sud-
Ouest du projet (bruits secondaires). La circulation de la ligne T6 présente quant a elle une émission sonore faible en comparaison du trafic
routier sur I'avenue (son impact est quasiment nul sur le projet) ;

Enjeu
environnemental

FORT

Qualité de I'air

Au regard du contexte atmosphérigue communale : la commune et le département dans son ensemble sont inclus dans une zone sensible
pour la qualité de I'air (selon le SRCE en vigueur). Selon les données AIRPARIF, et sur I'année 2023, la qualité de I'air sur la commune est
qualifiée comme « moyenne » ;

Au regard du site de projet : d'aprés les données AIRPARIF, et en 2023, les concentrations moyennes annuelles en Dioxyde d'Azote et en
particules (PM10 et 2,5) restent inférieures aux valeurs limites réglementaires (en deca de 40 pug/m3 ou de 25 ug/m3 selon les polluants). En
revanche et de maniére globale les niveaux des polluants (exception faite des PM10) n‘atteignent pas les valeurs cibles de 'OMS (supérieurs a
15 pg/m3 pour les particules PM10, a 10 ug/m3 pour le Dioxyde d’Azote et a 5 ug/m3 pour les particules PM2,5) ;

MOYEN

Sols

Topographie : le site du projet présente une topographie relativement plane ;

Caractéristiques des sols : selon les études géotechniques menées, la compacité des sols est élevée a trés élevée a partir de 2,9 m de
profondeur (absence de risque d'instabilité des sols) ;

Au regard de la qualité des sols : selon les bases de données nationales, le site de projet nest pas considéré comme un site ou sol pollué ou
potentiellement pollué. Des sources potentielles de pollution ont pu étre retenues liées aux activités de batiments historiquement présents
sur le site (et aujourd’hui démolis). Lors des investigations menées (partie Est exclusivement compte tenu de I'implantation future de la créche)
des indices organoleptiques de type couleur ont ponctuellement été observés au sein des remblais et des traces de pollution
(hydrocarbure principalement) ont pu également étre retrouvées dans les sols. Un faible dégazage des sols est aussi a relever (en lien avec les
polluants recensés sur la parcelle). Ainsi et selon I'étude pollution, seuls les remblais du site laissent suspecter une problématique de pollution
au droit des sols ;

Risques naturels au droit du site : risque sismique trés faible, absence d’exploitation souterraine ou a ciel ouvert au droit de la zone, inscription
du site dans une zone d’aléa moyen vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux ;

MOYEN
a FAIBLE
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Tableaux synthétiques des enjeux environnementaux pour le projet

Enjeu
environnemental

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

- Eaux superficielles : absence de cours d'eau sur le site (et a plus d'1 km du premier plan d'eau recensé) ;

- Eaux souterraines : selon les données bibliographiques, la nappe attendue au droit du site est celle de I'Oligocéne (Sables de Fontainebleau).
Dans le cadre des études géotechniques, les sondages réalisés indiquent la présence d'eau souterraine a des niveaux relativement
profonds (+ de 10 m de profondeur) toutefois des circulations d’eau anarchiques d'infiltration et de ruissellement sont susceptibles
de se produire au sein des terrains superficiels, notamment en périodes pluvieuses (niveaux mesurés entre 2,95 et 3,05 m/TA au droit
des 2 piézairs présents sur site) ;

- Pollution des eaux souterraines (partie Est exclusivement compte tenu de I'implantation future de la créche) : absence de données, niveaux
d'eau trop profond lors de la campagne (au moins 10 m) ; MOYEN

Eaux - Imperméabilisation / gestion eaux pluviales : le site étant non construit, seuls environ 15% des surfaces a I'échelle de son emprise sont N

- T L . P ! . p . P a FAIBLE
imperméabilisées (traces des acces liés aux anciens batiments) toutefois et selon les études géotechniques réalisées, les sols non
imperméabilisés présentent des possibilités d'infiltration peu développées (soit ne permettent pas une infiltration correcte des eaux pluviales
notamment lors de fortes pluie) ;

- Utilisation de I'eau : le projet est situé en dehors de tout périmétre de protection de captage et n'est pas concerné par une aire d‘alimentation
de captage. La qualité de I'eau potable sur la commune est bonne selon I'ARS ;

- Risques naturels au droit du site : le territoire vélizien n'est pas concerné par un plan de prévention du risque inondation prescrit ou approuvé
et le site est éloigné du premiéere cours d’eau (absence de risque inondation par débordement de cours d’eau) toutefois, il s'inscrit dans une
zone potentiellement sujette aux débordements de nappe (lié a la qualité peu perméable des sols) ;

» Zonages patrimoniaux ou périmeétres de protection naturel : le site n'est pas compris dans un site Natura 2000, une ZNIEFF (la Forét de
Meudon - ZNIEFF detype I et 2 -se situe a moins de 1 km mais il n'existe aucun lien entre ces deux espaces) ou concerné par un
arrété de protection de biotope. Il n'est pas non plus inscrit ou proche d’une réserve naturelle régionale ou d'un parc naturel régional (au
minimum distant de plus de 6 km de la premiére entité recensée) ni inscrit au sein d’'un espace naturel sensible ;

» Zone humide : I'ensemble du site se trouve en dehors des enveloppes d‘alerte zone humide. Des zones humides de classe B (zone humide
probable dont le caractére humide reste a vérifier) sont relever dans un rayon de 500 m autour du projet ;

» Corridors écologiques : selon le SRCE en vigueur, le site ne participe pas a la trame verte et bleue (TVB) régionale restant en périphérie des
corridors recensés sans y étre intégré directement. Aucun objectif de préservation ou de restauration de la TVB régionale n’est a relever en
son sein. D’un point de vue plus local, un corridor écologique fonctionnel entre le nouveau batiment en construction (au sud) et la parcelle est
a relever matérialisé par une continuité végétale formée par plusieurs arbres de haute tige (enjeu de conservation afin d’éviter I'enclavement

Biodiversité du site). De méme, des échanges peuvent se faire avec la coulée verte accompagnant le Tramway T6 (au nord) mais cela ne concernent FAIBLE
pas toutes les espéces (avifaune et insecte exclusivement). Enfin, et compte tenu d’une pollution lumineuse élevée, le site (et I'ensemble du
secteur) ne participe pas au développement d’une trame noire sur la zone ;

» Diagnostic faune/flore : selon I'étude écologique et les inventaires in situ menés, le site ne présente pas de grands enjeux écologiques et
offre un potentiel d'enrichissement limité : habitats classiques de milieu urbain, absence de flore protégée ou a enjeu particulier (classée a
minima en préoccupation mineure) et une espéece floristique invasive est a relever (Sénegon du cap). Concernant la faune, I'enjeu principal
concerne l'avifaune (présence d’une espéce déterminante de ZNIEFF et protégée : le Petit Gravelot, bien que la recherche de nid n‘a pas
permis de détecter leur présence sur site ; un second passage sur site n‘ayant pu observé I'espéce, la flaque d’eau temporaire ayant disparu
ce qui pourrait expliquer que le site ne satisfait plus pleinement les besoins pour cette espéce justifiant son absence). Dans son ensemble le
site présente un intérét écologique faible mais la zone centrale de remblais, accueillant le Petit Gravelot, présente un intérét pour cette
espeéce (seul enjeu de la parcelle) ;
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Tableaux synthétiques des enjeux environnementaux pour le projet

Thématiques
environnementales

Enjeu
environnemental

Synthése de la thématique

- Contexte climatique : Le territoire de la zone de projet n’est pas confronté a des phénomenes climatiques particuliers, il est
soumis a un climat tempéré océanique de la région parisienne, caractérisé par des températures moyennes douces. Les
précipitations sont globalement bien répartie sur 'année (avec une majorité a I'automne) et I'ensoleillement de la commune est
similaire a celui dela région Ile-de-France, soit un ensoleillement moyen. Concernant le vent, et sur la commune, on observe
des vents dominants majoritairement issus du sud-ouest, voire de l'ouest et la vitesse moyenne du vent sur le territoire est comprise

Climat entre 1 et 4 m/s au cours de I'année signifiant qu’une ventilation naturelle du territoire est assurée. Cependant, ces vitesses restent
bien trop faibles pour une utilisation du vent comme source d’approvisionnement énergétique par exemple ;

» Ilot de chaleur urbain (ICU) / microclimat : le site de projet s'inscrit au sein d'un ensemble d'immeubles compacts et de
grandes emprises tertiaires batis bas. A son échelle, il est susceptible de participer au maintien d’un ilot de fraicheur local
(compte tenu de I'absence de construction en son sein) bien que trés limité. Ainsi et en fonction des périodes (jour ou nuit) I'effet
d’ICU global a I'échelle du secteur reste « moyen » ;

FAIBLE

- Population : la population vélizienne connait reprise une croissance démographique depuis 2010 avec environ 22 713 habitants en
2021 (soit une augmentation de + de 11% entre 2010 et 2021). Malgré cette augmentation, la taille moyenne des ménages sur la
commune continue de baisser depuis 1968 (plus de 1 point entre 1968 et 2021). A son échelle, la commune connait une large part
d’étudiants, éléves, stagiaires non rémunérés (prés de 10% de sa population). Elle présente une structure de I'emploi similaire a
celle du département, a l'exception des secteurs « commerce, transports et services » (moyenne supérieure a celle du
département) et « administration publique, enseignement, santé, action sociale » (moyenne inférieure a celle du département).
Enfin, les populations de la commune ont un revenu médian quasi identique a la moyenne sur le département bien que le
taux de pauvreté de la commune reste inférieur aux moyennes départementales (8% contre 10,5%) ;

- Habitat : surles 11 695 logements que compte la commune, prés de 84% représentent des habitations de type « appartement » et
on note une bonne répartition entre locataire et propriétaire sur le territoire (41,1% de propriétaires contre 56,4% de locataires).
Au regard des résidences étudiantes, la commune propose une offre importante avec prés de 1 150 logements étudiants répartis sur
6 établissements, tous localisés au sein du quartier « Europe » ;

Equipements : on recense deux sites de I'Université Versailles Saint-Quentin, ainsi qu’une école d’ingénieurs privée (ESEQ) a
proximité immédiate du site. Concernant les équipements petite enfance, et dans un rayon de 500 m autour du site de projet 4
créches privées sont a relever (la créche collective la plus proche est située a environ 1 km a I'ouest) ; En termes d'équipements de
santé, le seul équipement hospitalier sur la commune est représenté par I'HOpital de Jour La Pierre aux Moines . Pour le
moment, le pdle santé le plus proche se trouve sur la commune de Meudon a plus de 1,5km du site de I'autre coté de la RN118 ;

- Risques industriels et technologiques : aux abords du projet on recense trois ICPE soumises a autorisation et encore en activité
(rayon de 500 m) mais aucun site SEVESO n'est recensé sur la commune (le site le plus proche étant a environ 20 km a l'ouest sur
les communes de Maurepas et Coigniéres). Enfin, le site de projet est distant de plus de 500 m de la premiére canalisation de
transport de gaz recensée (localisée au niveau de la forét de Meudon) ;

- Pollution lumineuse : au regard du contexte local, la zone dans lequel s'inscrit le site de projet présente une pollution
lumineuse considérée comme trés forte (la photo du ciel est difficile la nuit avec un panel de 50 a 100 étoiles visibles, contre 4
fois plus par exemple sur le Plateau de Saclay) ;

Cadre de vie FAIBLE

165



Sensibilité environnementale du site

Tableaux synthétiques des enjeux environnementaux pour le projet

Enjeu
environnemental

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

- Environnement urbain : I'environnement urbain de Vélizy-Villacoublay réside dans le contraste des architectures (logements collectifs /
pavillons / batiments d’activités et commerciaux) et dans la présence de la forét de Meudon. Le territoire vélizien se décompose en
plusieurs entités paysagéres urbaines définies a partir de composantes homogénes (critéres géographiques, historiques, formes
urbaines, diversité du parcellaire...). Sur le quartier « Europe » par exemple, I'environnement urbain présente les grandes caractéristiques
suivantes : de grandes infrastructures viaires (A86/RN118), des espaces ouverts au sud de I'A86 issus de terrains militaires (et de
I'aérodrome de Vélizy-Villacoublay) et la forét domaniale de Meudon au nord-ouest de la ville, limitrophe au quartier « Europe » (qui couvre
prés d’un tiers de la commune). En termes d’occupation historique du site de projet, ce dernier a accueilli des activités agricoles (entre les

Environnement années 50 et 65) puis la construction d’un batiment fin des années 80 qui a continué a étre exploité jusqu’a sa démolition en 2012. Depuis la
urbain-Paysage- parcelle est libre d'occupation et connait une végétation spontanée. En termes de morphologie des batiments autour du site, les volumes FAIBLE
Patrimoine construits présentent des hauteurs modérées avec des maximums autour de R+8 et R+9 ;

- Environnement paysager : I'environnement paysager sur le quartier « Europe » reste peu développé avec comme principales entités
des alignements d’arbres et quelques espaces paysagers d’importance (cceurs d'ilots, délaissés routiers) notamment a proximité de la
forét de Meudon ou de I'échangeur A86/RN118 ;

- Eléments patrimoniaux : il n‘existe aucun site patrimonial remarquable sur le territoire de Vélizy-Villacoublay. Le site de projet n‘est non plus
concerné par des périmetres de protection liés a des monuments historiques ou des sites inscrits et/ou classés. Au regard du patrimoine
archéologique, le site de projet ne s'inscrit pas non plus dans un secteur archéologique particulier et les sites identifiés par le PLU en
vigueur sont localisés a plus de 500 m (soit au niveau de la forét de Meudon, soit au niveau de I'échangeur A86/RN118) ;

- Desserte et conditions de trafic : le site du projet se trouve a proximité de deux grand axes routiers majeurs (I'A86 et la RN118) et de
bénéficie de plusieurs accés directs sur I'avenue Morane Saulnier (RD57) qui rejoint notamment ces deux axes. En termes de conditions de
trafic et selon les données publiques, le réseau viaire local sur le secteur est particulierement fluide aux heures de pointe a I'exception de
forts ralentissements sur I'axe A86/RN118. Sur I'avenue Morane Saulnier, le trafic est susceptible d’étre ponctuellement ralenti (uniqguement
a I'heure de pointe du matin) entre les carrefours « Paul Dautier x avenue Morane Saulnier » au Sud et « Dewoitine x avenue Morane
Saulnier » au Nord, en raison du fonctionnement des feux (et a la traversée du tramway) et a I'entrée/sortie de véhicules des programmes
d’activités le long de I'avenue) ;

Transports en commun : la commune ne dispose pas de gare ferroviaire sur son territoire (les gares les plus proches sont celles de

« Chaville-Vélizy » (RER C), « Chaville Rive Gauche » (Ligne N) et « Chaville Rive Droite » (Ligne L), toutes accessibles depuis des lignes de
bus locales). Elle est également traversée par la ligne de tramway (T6) qui relie la commune a Chéatillon-Montrouge (ligne 13 du métro
RATP). Le site est lui idéalement situé a proximité immédiate de deux arréts de la ligne T6 (au nord et au sud de I'avenue Morane
Saulnier) et est par ailleurs desservi par 4 lignes de bus réparties sur 3 arréts dans les rues qui circonscrivent le site;

- Liaisons douces : au droit du site de projet, une piste cyclable est directement accessible le long de l'avenue Morane Saulnier (le
long de la ligne T6) et des bandes cyclables sont relevées sur les rues Marcel Dassault et Grange Dame — Rose.

Déplacement FAIBLE
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Sensibilité environnementale du site

Tableaux synthétiques des enjeux environnementaux pour le projet

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

Enjeu
environnemental

Réseaux - Energie

Réseaux : le site du projet est desservi par I'ensemble des réseaux (assainissement eaux usées/eaux pluviales, eau potable, défense

incendie, électricité et gaz) localisés en sous-sol de I'avenue Morane Saulnier ;

Energie (consommation) : en termes de consommation d’énergie, le territoire de I'intercommunalité Versailles Grand Parc présente
une moyenne de 5 111 GWh/an, soit en 13eme position des 64 intercommunalités d’ Ile-de-France (en bonne position sur
I'échelle des intercommunalités les moins consommatrices). L'intercommunalité utilise des énergies locales renouvelables a travers
la filiére solaire mais de maniére trés limitée (moins de 0,5% au regard des productions d’énergie) ;

Energie (potentiels locaux) : selon le Plan Climat Air Energie Territorial Versailles Grand Parc, un potentiel solaire photovoltaique sur
la commune est a relever bien que la production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux besoins de chauffage ou
d'électricité, sans mise en place d'une énergie complémentaire. Un potentiel géothermique est également existant sur la
commune. Il est actuellement utilisé par I'intermédiaire d’une centrale géothermique (en bordure de I’A86) et un réseau de chaleur
qui dessert la commune et fourni du chauffage a I'équivalent de 12 000 foyers collectifs (un réseau de liaisons sillonnent le
quartier « Europe » et notamment la rue Paul Dautier jusqu’a I'extrémité Sud du site de projet). Pour les autres types d’énergies
renouvelables locales : le potentiel éolien sur la commune est faible (contraintes liées a la proximité de sites classées et inscrits et
présence de I'aérodrome), le potentiel bois-énergie reste peu exploité (compte tenu de la présence du réseau de chaleur par
géothermie) tout comme la méthanisation (les bio-déchets de I'agglomération n’étant pas suffisants pour alimenter une
méthanisation de grande capacité) ;

FAIBLE

Déchets

Collecte : la collecte sélective se fait au porte-a-porte et au moyen de conteneurs de couleurs (la périodicité de collecte est
différenciée selon les flux déchets) ;

Equipements : sur le territoire communal on trouve seulement une mini-déchetterie (avenue Robert Wagner). Les autres
équipements sont localisés sur les communes de Bois d’Arcy, Buc et Le Chesnay-Rocquencourt (rayon de 15 km autour du site
de projet) ;

FAIBLE

Servitudes
d'Utilité Publique

Le PLU permet de recensé trois servitudes impactant le site du projet : servitudes PT1 (relative aux transmissions radioélectriques,
téléphoniques et télégraphiques), PT2 (relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles) et
T4/T5 (servitudes aéronautiques de balisage et de dégagement). Ces servitudes limitent en termes de hauteurs les nouvelles
constructions (pour PT1 hauteur en dessous de 40,80 m, pour T4/T5 hauteur en dessous de 47,80 m et pour PT2 hauteur en
dessous de 53,80 m) ;
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « naturel »

Principales observations de I'état
actuel de I'environnement

Sols / Eau

Topographie peu marquée ;

Risques naturels liés a la géotechnique faible sauf I'aléa
retrait-gonflement des argiles, moyen sur la zone;

Pollution des sols : les investigations réalisées n‘ont pas
mis en évidence d'éléments laissant suspecter une
problématique de pollution au droit des sols qui resteront
en place sous le futur batiment;

Hydrologie/risque inondation : absence de cours d'eau
pérenne sur le site mais la qualité peu perméable des sols
présente des risques d‘inondation par remontée de nappe
pour le projet ;

Hydrogéologie : présence d'une nappe trés profonde (au
moins 10 m/TN). Site de projet en dehors de tout
périmétre de protection AAP ou de captage AEP ;

Imperméabilisation des sols / gestion eaux pluviales (EP) :
les emprises imperméabilisées représentent seulement
15% de l'emprise actuelle du site, toutefois linfiltration
naturelle des eaux de pluies (EP) est difficile compte tenu
de la nature peu perméable des sols.

En phase exploitation :

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

phase chantier :

Excavation localisée pour le terrassement et la réalisation du parking sous-sols
(1 niveau exclusivement sous la résidence étudiants sociale) / réalisation de
fondations pour les nouvelles constructions ;

Pollution des sols/eaux souterraines : impacts potentiels du chantier liés a des
déversements accidentels ou au risque d'infiltration d'eaux de pluie
contaminées qui ruissellent ;

Travaux de dépollution en phase chantier afin d’assurer la compatibilité du site
avec son usage futur ;

Absence d'activité « polluante » au regard de l'usage du site (susceptible
d’engendre une pollution du sol a terme) ;

Absence d'utilisation des eaux souterraines pour les besoins des batiments
(aussi bien en termes d‘alimentation ou de besoins énergétiques) ;

Augmentation de I'imperméabilisation du site (nouvelles constructions, voies et
cheminements piétons) mais stratégie en matiere de gestion des EP du site
répondant aux normes actuelles en termes de limitation des rejets (favorise les
phénomeénes d'infiltration naturelle et d'évapotranspiration par le moyen de
noues paysageres notamment).
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « naturel »

Principales observations de I'état
actuel de I'environnement

Climat /
Qualité de l'air

Secteur d'étude non confronté a des phénomenes
climatiques particuliers ;

Indice d'ilot de chaleur urbain (ICU) moyen sur la
zone de projet, compte tenu de son inscription
dans un tissu fortement construit (bien que non
construit, le site participe limitativement a la
réduction de I'ICU a I'échelle communale) ;

Qualité de I'air moyenne sur la commune et au
droit du site notamment en raison de sa proximité
avec des axes viaires empruntés mais absence de
dépassement de la valeur limite pour les polluants
considérés (NO2 et particules).

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

En phase chantier :

Risque d'augmentation temporaires des pollutions de I'air en raison des engins
de chantier (émissions GES) et de certaines phases de travaux (poussiére
dégagée en période estivale par exemple) ;

En phase d’exploitation :

Maintien et développement de plusieurs strates paysageres (et de terrasses
végétalisées pour certaines) favorisant la ventilation naturelle du quartier (ilot
de fraicheur) ;

Volumes batis de différentes hauteurs générant des ombres portées (en plus
de la plantation d’espéces arborées) et permettent de diminuer les apports
solaires sur les allées/voies de desserte du site ;

Choix de revétement des constructions particuliers (objectif de réduction de
I'ICU) ;

Potentielle pollution de lair induite par le « data center » en cas de
fonctionnement des groupes électrogenes (ponctuel secours ou pour
maintenance) ;

Pollution de lair induite par la circulation (proximité avec l'axe viaire) :
développement de mesures constructives pour les batiments, et d’espaces
paysagers sur le site (captation des polluants/recyclage de I'air) pour limiter les
impacts sur les populations/usagers du quartier.
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « naturel »

Principales observations de I'état
actuel de I'environnement

Biodiversité

Site non repéré ou protégé au titre du SRCE ou au
titre d'autres politiques de protection de
I'environnement et qui reste éloigné des espaces
protégés existants ;

En matiére de corridor écologique, le site de projet
n‘est pas considéré comme participant a la
composition de la trame verte et bleue régionale
(présence de ruptures urbaines et routiéres
génératrices de nuisances et limitant le passage
d'especes ou le développement d’habitat naturel).
D’un point de vue plus local, un corridor écologique
fonctionnel entre le batiment (au sud) et la parcelle
est a relever matérialisé par une continuité végétale
formée par plusieurs arbres de haute tige et des
échanges peuvent se faire avec la coulée verte
accompagnant le T6 (au nord) mais cela ne
concernent pas toutes les especes (avifaune et
insecte exclusivement) ;

Absence de zone humide sur I'ensemble du site ;

En termes de biodiversité in situ : le site ne présente
pas de grands enjeux écologiques - intérét
écologique faible au global (et présence d'espéce
exotique envahissante) ;

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

En phase chantier :
« Destruction et/ou dégradation d’habitats naturels (suppression d‘arbres) ;
 Artificialisation des milieux ;

+ Destruction et/ou dégradation d’habitats d’espéces animales et/ou d'especes
animales remarquables (potentiellement) durant la phase « travaux » ;

« Dérangement ou perturbation de la faune durant la phase « travaux »
(faune fréquentant la zone d'étude et/ou ses abords immédiats) ;

En phase exploitation :

« Diversification des espaces verts pour favoriser un développement écologique
de la zone : création de nouveaux biotopes par des milieux paysagers
accompagnant les nouveaux batiments (noues, toitures et terrasses
végétalisées, conservation d'une partie des arbres existants et plantation de
nouveaux individus) ;

+ Adaptation des luminaires du site (positionnement des flux afin de réduire la
pollution lumineuse du site influant sur la biodiversité et la circulation des
especes) ;
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « humain »

Principales observations de I'état
actuel de I'environnement

Socio-
démographie /
Cadre de vie

Population en croissance continue ;

Economie : la commune connait un fort taux d’étudiants,
éléves, stagiaires non rémunérés (prés de 10% de la
population) ;

Habitant : la ville connait un nombre important en
logements étudiants (prés de 1 150) répartis au sein de
6 résidences étudiants/jeunes actifs toutes localisées au
sein du quartier « Europe » ;

Equipements : deux sites de I'Université Versailles Saint-
Quentin, ainsi qu'une école d'ingénieurs privée sont a
proximité immédiate du site et dans un rayon de 500 m
autour du site de projet, 4 créches privées. Le secteur ne
dispose pas d’équipement de santé particulier (le pole de
santé le plus proche est localisé sur la commune de
Meudon a 1,5 km du site) ;

Au regard du risque industriel et technologique : absence
de risque compte tenu de la distance avec les
installations recensées et les ruptures urbaines ;

Au regard du contexte urbain d’hyper-centre, le site de
projet présente une pollution lumineuse considérée
comme trés forte. Ce phénoméne reste commun a
I'ensemble de la région francilienne.

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

En phase chantier :

Le projet va générer un besoin temporaire de main d'ceuvre dans le secteur
local du BTP ;

Impact positif temporaire pour la restauration et les commerces sur le quartier
voire les communes avoisinantes.

En phase d’exploitation :

L'implantation d'une résidence étudiants sociale permet de répondre aux
besoins croissants des étudiants en termes de logements sur la commune et a
proximité d’équipements universitaires structurants ;

Le développement de programmes de commerce/bureaux/data center entraine
un impact positif sur le dynamisme économique de la commune ;

L'association d’'un centre de données sur le site offre création de nouveaux
emplois et réponse a des acteurs produisant beaucoup de données et ayant
des besoins de stockage sur le territoire national ;

Une adaptation des luminaires extérieurs du site sera faite (choix des
éclairages afin de réduire la pollution lumineuse du site) ;
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « humain »

Principales observations de I'état
actuel de I'’environnement

Environnement
urbain-
Paysage-Patrimoine

Le site s'inscrit dans un environnement fortement
urbanis€é et marqué par des constructions a
dominance d‘activités présentant des hauteurs
modérées (R+9 au maximum);

Paysage : l'environnement paysager sur le
quartier « Europe » reste peu développé
(alignements d‘arbres et quelques espaces

paysagers dimportance - cceurs d'ilots, délaissés
routiers - notamment a proximité de la forét de
Meudon ou de I'échangeur A86/RN118) ;

Patrimoine le site ne s'inscrit dans aucun
périmetre de protection ou n'est pas a proximité
d'un monument historique ou site inscrit/classé
(absence de co-visibilité) ;

Au regard de l'archéologie : le site de projet ne
s'inscrit pas dans un  secteur archéologique
particulier ;

En phase d’exploitation :

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

Implantation des nouveaux batiments, le long de I'avenue Morane Saulnier a
travers un équilibre permettant densification maitrisée, valorisation de
I'intimité de l'espace privé, souhait de libérer des espaces libres pour faire
place a des espaces paysagers (et une place) et générer a ce titre des
échanges visuels avec l'espace public ;

Création d'espaces verts plantés et arborés en lien avec le développement
d’'un programme de voirie et de sentes piétonnes (indépendants a chacun des
programmes) connectés a l'avenue Morane Saulnier ;

Disposition des volumes permettant un enchainement fluide des batiments
tout en évitant la sensation de vis-a-vis et de densité (en lien avec une
architecture singuliere portée par le data center) et gabarit retenu des
nouveaux batiments (attique en R+8 au maximum et « gradinage » des
batiments) de maniére a inscrire les constructions de fagon harmonieuse dans
I'environnement urbain existant.
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « humain »

Principales observations de I'état
actuel de I'’environnement

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

Déplacement

Bonne accessibilité routiere et proximité avec des
transports en commun/modes doux (ligne T6 et
piste cyclable) ;

Trafic sur le secteur globalement fluide aux heures
de pointe avec des ralentis ponctuels sur I'avenue
Morane Saulnier (uniguement a I'heure de pointe
du matin) en raison du fonctionnement des feux
(et a la traversée du tramway) et a I'entrée/sortie
de véhicules des programmes d’activités le long de
I'avenue) ;

En phase chantier :

 Impact temporaire sur la circulation routiére aux abords du site (augmentation
des flux de camions sur le réseau).

En phase d’exploitation :
+ La création de nouveaux logements et des emplois induits par le data center
engendreront une augmentation trés faible du trafic. Ces flux nouveaux ne

devraient pas modifier le fonctionnement actuel du réseau ;

« Proximité du projet avec les réseaux de transports en commun (ligne T6, bus)
afin de favoriser une certaine fluidité sur le secteur ;

+ Objectif de réduction de la voiture sur le site au profit de modes doux a
travers le développement de plusieurs locaux vélos.

Environnement
sonore

Site en projet compris dans la bande sonore
d’une infrastructure routiére bruyante (catégorie
3);

Niveaux sonores relevés au droit du site marqué
par les bruits induits par le trafic routier sur
I'avenue et l'activité du garage Norauto au Sud
(bruits prédominants) mais aussi des bruits issus
du trafic sur I'A86 au Sud (ambiance sonore
considérée comme élevée) ;

En phase chantier :
+ Nuisances sonores temporaires inhérentes a la mise en ceuvre du chantier ;
En phase d’exploitation :

« Niveaux sonores qui resteront globalement équivalents a ceux relevées
actuellement (usages a dominance d‘activité et absence d‘activité industrielle
ou de production bruyante dans le projet) ;

« Emissions sonores supplémentaires liées a la présence d'équipements
techniques au sein du centre de données : en hauteur (groupes froids en
toiture) et au sein du batiment (groupes électrogenes au sein d’un local
technique clos en RDC) mais réduites par des solutions acoustiques
particuliéres ;
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A. Evolutions de I'état actuel de I'environnement en cas de mise en ceuvre du projet

Evolutions des thématiques environnementales liées au milieu « humain »

Principales observations de I'état
actuel de I'’environnement

Principales évolutions dans le cadre de la mise en ceuvre du projet

Réseaux /

Réseaux existants le long de l'avenue Morane
Saulnier (et sur site) offrant des possibilités de
raccordement ;

Potentiel énergétique local : les systémes solaires

En phase chantier :

« Augmentation temporaire des besoins énergétiques ;

« Travaux de raccordement des constructions aux réseaux existants
(assainissement, eau potable, électricité...) ou adaptation des réseaux ;

En phase exploitation :

Energies et/ou la géothermie sont des sources
d’approvisionnement énergétique potentielles pour | + Augmentation permanente des besoins énergétiques.
le projet. Il existe également un réseau de chaleur | « Développement de solutions durables en termes d'énergie pour les
sur la commune (alimenté en géothermie) qui constructions (raccordement du projet au réseau de chaleur existant pour les
dessert déja en partie le quartier « Europe » ; logements)
* Objectif de valorisation de la chaleur fatale issue du Data Center pour
I'injecter sur le réseau de chaleur de Vélizy.
En phase chantier :
« Volumes supplémentaires en termes de déchets liés aux phases de
terrassement et de construction des batiments.
+ Equipements de gestion des déchets présents sur En phase d'exploitation :
Déchets la commune et évacuation des déchets assurée

régulierement.

« Augmentation permanente des volumes de déchets induit par I'exploitation
des batiments (dont déchets de type électroniques spécifiquement induit par
I'exploitation du Data Center)

« Développement d’espaces pour permettre le tri, le stockage et I'évacuation
des déchets (locaux déchets OM) et recyclage en filieres spécialisées pour les
déchets électroniques du Data Center.
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B. Apercu de I'évolution probable en I'absence de mise en ceuvre du projet

Hypothese d'évolution du site sans 'opération de construction objet de la présente étude d’impact

Ce scénario (dit « scénario fil de I'eau ») s’entend dans I’hypothése ol les emprises sont maintenues dans leur configuration actuelle : le site de
projet n’est pas aménagé et correspond a une friche industrielle le long de I'avenue Morane Saulnier.

Dans ce cas il est difficile d’évaluer avec certitude I’évolution du milieu naturel en I'absence du projet.

Toutefois le terrain étant de nature anthropique et ne présentant pas d'intérét écologique particulier, il n‘est pas attendu de développement de faune, de flore ou

d’habitats particuliers.

Les évolutions probables et raisonnables de I'environnement dans le cadre de ce scénario sont présentées ci-dessous :

Scénario « Fil de I'eau »

Sols / Eau

Il n'y a pas de modification substantielle de la zone (absence de construction nouvelle, maintien de la pollution des sols/gaz des sols).
Concernant I'imperméabilisation : aucune mesure particuliére de gestion alternative des eaux pluviales ne se développe (une infiltration naturelle est
possible mais limitée compte tenu de la perméabilité moyenne des sols).

Climat -
Qualité de I'air

L'indice d'ilot de chaleur urbain reste modéré sur le site (absence de développement de nouvelles surfaces paysagéres/revétements favorisant un ilot de
« fraicheur » sur le site).

Concernant la pollution de I'air : la qualité de I'air a tendance a s'améliorer graduellement ces derniéres années et devrait conserver cette évolution,
d’autant plus que les années a venir vont voir se généraliser les améliorations technologiques des véhicules routiers, le développement des
nouveaux types de mobilité (vélos électriques, ...), I'abandon progressif du carburant diesel et I'arrét des ventes de véhicules fonctionnant aux carburants
fossiles en 2040 (loi LOM) ramenée a échéance 2035 par application du projet de la Commission européenne présenté le 14 juillet 2021 (Pacte
vert pour I'Europe) votée le 8 juin 2022.

Biodiversité

1l n'y a pas de modification substantielle de la zone. Compte tenu de sa situation au sein d’un environnement fortement anthropisé, des infrastructures
existantes induisant une fragmentation des habitats naturels possibles, le site est susceptible de maintenir des conditions favorables a la biodiversité
locale dans une trés moindre mesure (végétation éparse et spontanée avec développement d’espéce exotique invasive le cas échéant).

Cadre de vie

Les potentialités du site, pour répondre a la demande croissante de logements étudiants sur la commune ne sont pas utilisées.

Environnement urbain-
Paysage-Patrimoine

La dynamique de développement urbain et paysager le long de 'avenue Morane Saulnier ne se fait pas au droit du site de projet.

Déplacement

1l n'y a pas d’augmentation du volume de trafic générée par une évolution de I'utilisation du site.

Environnement sonore

1l n'y a pas de modification substantielle de la zone : le site reste exposé aux nuisances sonores liées a la proximité immédiate avec les axes routiers
mais compte tenu de l'absence de création de nouveaux logements aucune mesure particuliére pour limiter ces nuisances n'est attendue.

Réseaux / énergies

1l n'y a pas de modification substantielle de la zone : absence de valorisation de la chaleur fatale issue du data center pour le réseau de chaleur de Vélizy

Déchets

Il n'y a pas de modification substantielle de la zone.
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LES DIFFERENTS TYPES D'INCIDENCES,
LA NOTION D'IMPACT ET LES DIFFERENTS A

TYPES DE MESURES



A. Les différents types d'incidences, la notion d'impact et les différents types de
mesures

Définition des types d'incidences

L'incidence est la répercussion plus ou moins directe d'une chose sur une autre.

Au regard de I'évaluation environnementale, lI'incidence décrit la conséquence objective du projet sur I'environnement (par exemple, une nouvelle
infrastructure de transport émettra un certain niveau sonore en dB(A) a une distance de 500 métres de l'infrastructure).

Au regard de chaque projet d'aménagement, ces incidences peuvent étre :

- directes/indirectes : |es incidences sont directes lorsque directement attribuables aux aménagements projetés et indirectes lorsqu'elles résultent
d’autres interventions induites par la réalisation des aménagements et par leurs incidences directes. Les incidences indirectes sont généralement différées
dans le temps et peuvent étre éloignées du lieu d'implantation du projet.

- temporaires/permanentes : les incidences temporaires disparaissent dans le temps et sont pour leur plus grande part liées a la phase de réalisation de
travaux de construction et de démantélement (nuisances de chantier, circulation des camions, bruit, poussiéres, odeurs, pollutions, vibrations, dérangement
de la faune, destruction de la flore, etc.). Cependant, ces incidences peuvent ne pas disparaitre durant la vie du projet (par exemple la visibilité, le bruit, la

pollution des eaux, etc.) voire peuvent étre de longue durée dus au changement de destination du site (compactage du sol, démolition de murets ou talus,

abattage d'arbres ou de haies bocagéres, apparition de plantes adventices, etc.).

« cumulées : I'évolution de la Iégislation et de la réglementation des évaluations environnementales impose la prise en compte des incidences cumulées
avec d’autres projets connus (article R122-5 du Code de I'Environnement). Ces incidences sont définies par la Commission européenne comme des
« changements subis par [lenvironnement en raison dune action combinée avec dautres actions humaines passées, présentes et futures ». Le
terme « cumulé » fait donc référence a I'évaluation de la somme des incidences d’au moins deux projets différents **.

A titre rédactionnel, les incidences sont présentées par grandes thématiques environnementales (sol, climat/microclimat [exploitation], eau, qualité de /lair,
biodiversité, paysage-patrimoine, circulation-stationnement, nuisances sonores-vibratoires, urbanisme, population [exploitation] et activités économiqgues,
réseauxy/énergie et déchets), sont scindées par phase (chantier et exploitation) et sont traduites en impact, voir précisions ci-apres, selon l'encadré-type ci-dessous :

Incidence du projet au regard de la thématique « Sol » : directe/indirecte, temporaire/permanente

*¥ | a présentation des incidences cumulées est proposée au sein du Chapitre 5 « Analyse des incidences cumulées du projet avec d’autres projets connus ».
Afin danalyser ces incidences, il est nécessaire de croiser les impacts des projets connus avec les impacts du projet soumis a létude dimpact et de vérifier
que leur somme reste compatible avec l'environnement qui les accueille.
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A. Les différents types d'incidences, la notion d'impact et les différents types de
mesures

Définition de /a notion « dimpact »

Les termes « incidence » et « impact » n'ont pas la méme signification.

Si I'incidence décrit la conséquence objective du projet sur I'environnement, I'impact est la transposition de cette conséquence sur une échelle de valeurs.

Pour reprendre I'exemple ci-avant relatif a 'ambiance sonore, I'impact sonore d'un projet de voirie sera fort si des riverains se situent a proximité
immédiate de la voie, il sera faible si les riverains sont éloignés.

Pour évaluer les impacts, on tient compte des critéres suivants pour l'apprécier :

« le risque encouru (perte d’habitats, nuisances),

« la réalité de Iimpact (au regard des exigences acquises sur des projets similaires et de taille comparable, dans des environnements de qualité semblable),
« l'importance de I'impact (quantification, extension spatiale),

« les conséquences de cet impact sur les milieux affectés (espéces protégées par exemple ou population humaine sensible ou non),

+ la nature de l'impact (positif, neutre ou négatif),

« la durée de I'impact (changement temporaire ou permanent des caractéristiques du site).

Comme présenté ci-contre, I'importance de Iimpact du projet sur les différentes dimensions de son Cotation de limpact
environnement a ensuite fait I'objet d'une cotation simple autour des notions suivantes :

« nature de I'impact : nul, négatif ou positif,
Négatif modéré

- degré de I'impact :

Négatif faible

o négligeable : impact suffisamment faible pour que I'on puisse considérer que le projet
n'a pas d'impact ;

o faible : impact dont l'importance ne justifie pas de mesure environnementale (c’est-a-
dire des mesures d’évitement ou de réduction) ou compensatoire ;

o modéré : impact dont I'importance peut justifier une ou des mesures environnementales Positif faible

(c’est-a-dire des mesures d’évitement ou de réduction) ou compensatoires ;

o fort: impact dont I'importance justifie nécessairement une ou des mesures

environnementales (c’est-a-dire des mesures d'évitement ou de réduction) ou
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A. Les différents types d'incidences, la notion d'impact et les différents types de
mesures

Définition de /a notion « dimpact »

Cette cotation permet de donner une appréciation subjective du niveau de Iimpact.

Pour précision, I’évaluation de I'impact est d’abord faite hors prise en compte des mesures prévues par le projet pour éviter, réduire voire compenser
son incidence sur I'environnement (la_nature de I'impact est donc généralement négative) puis avec (dans ce cas, I'objectif est qu'il soit positif ou nul) sauf si le
projet ne nécessite pas de mesures particulieres pour éviter, réduire ou compenser son incidence sur I'environnement.

A titre rédactionnel, la présentation des impacts se fait au sein de I'encadré-type précédemment défini et a travers une coloration de l'encadré selon la nature et le
degré de limpact.

Incidence du projet au regard de la circulation sans mesure ERC : directe, temporaire
Impact de l'incidence : négatif et faible.
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A. Les différents types d'incidences, la notion d'impact et les différents types de
mesures

Présentation des différentes natures de mesure

Les mesures principales qui assureront I'équilibre environnemental du projet sont rappelées ci-apreés :

les mesures d’'évitement permettent de supprimer I'impact dés la conception du projet (par exemple, le changement d'implantation pour éviter
un milieu sensible). Elles reflétent les choix du maitre d’ouvrage dans la conception d’un projet de moindre impact ;

les mesures de réduction (ou réductrices) visent a réduire I'impact. Il s'agit par exemple de I'éloignement des habitations ou des activités, de
la planification du chantier, etc. ;

les mesures de compensation (ou compensatoires) visent a conserver globalement la valeur initiale des milieux, par exemple en reboisant
des parcelles pour maintenir la qualité du boisement lorsque des défrichements sont nécessaires, en achetant des parcelles pour assurer une
gestion du patrimoine naturel, en mettant en ceuvre des mesures de sauvegarde d'espéces ou de milieux naturels, etc. Elles interviennent sur
I'impact résiduel une fois les autres types de mesures mises en ceuvre. Une mesure de compensation doit étre en relation avec la nature de
I'impact.

Pour reprendre les différents exemples relatifs a 'ambiance sonore :

incidence = une nouvelle infrastructure de transport émettra un certain niveau sonore en dB(A) a une distance de 500 métres de l'infrastructure ;
impact = cette nuisance sera forte si des riverains se situent a proximité immédiate de la voie, plus faible a mesure de la distance des riverains

avec la voie ;
mesure d'évitement ou de réduction = le projet prévoit la création d'un merlon anti-bruit au droit de la voie capable de protéger les

populations en fonction de leur distance a la voie ;

A noter que seuls les impacts négatifs obligent logiqguement a la prise d'une mesure d‘évitement, de réduction voire de compensation.

Le maitre d'ouvrage doit privilégier les mesures d’évitement, puis celles de réduction et en dernier recours proposer des mesures de compensation.

En plus de ces différentes mesures, des mesures dites « d’accompagnement » peuvent également étre prévues, qui ne s'inscrivent pas dans un cadre
réglementaire ou législatif obligatoire et qui peuvent étre proposées en complément des mesures compensatoires (ou de mesures d'évitement et de réduction) pour
renforcer leur pertinence et leur efficacité.

Ces mesures n'étant pas en elles-mémes suffisantes pour assurer une compensation, elles ne peuvent venir en substitution d'aucune des autres mesures, mais
uniguement venir en plus.
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A. Les différents types d'incidences, la notion d'impact et les différents types de
mesures

Présentation des différentes natures de mesure

A titre rédactionnel, et en plus de la nature et les caractéristiques des mesures prévues, sont précises dans les pages ci-apres le ou les maitres d'ouvrage prévisionnels
de la mesure ainsi que, le cas échéant, le codt prévisionnel ou arrété de la mesure lorsqu’il est dores et déja connu.

Dans ce cadre, la rédaction des mesures est représentée par l'encadré-type ci-dessous :

Nature de la mesure

Description de la mesure retenue au regard de lincidence du projet sur I'environnement

Maitre d’ouvrage de la mesure

Colit prévisionnel ou arrété de la mesure
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ET MESURES ASSOCIEES POUR LES EVITER, LES REDUIRE 4

INCIDENCES ET IMPACTS DE LA PHASE CHANTIER D
VOIRE LES COMPENSER D



B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Préambule

Il s'agit des effets liés a la phase « travaux d’aménagement » du projet
(raccordement électrique, dépollution, terrassement...etc.) mais aussi a la phase
« construction » des programmes immobiliers futurs aprés aménagement de la
Zone.

Ces effets s'expriment a court terme toutefois leur impact peut avoir des
conséquences irréversibles sur I'environnement.

Ils sont présentés par « milieu » concerné et par thématiques
environnementales:

« Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel » :
o Thématique environnementale « Sol » ;
o Thématique environnementale « Eaux » ;
O

+ Incidences et mesures au regard du milieu « Humain » :
o Thématique environnementale « Cadre de vie » ;

o Thématique environnementale « Circulation » ;
O

Les pages suivantes présentent dabord lincidence potentielle du projet sans

mesures Evitement, Réduction, Compensation (ERC) particuliere et son impact
sur l'environnement puis les mesures ERC prévues.
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Mesures en phase chantier (cadre global) : démarche « Chantier a faibles impacts environnementaux »

Mesures d’évitement-réduction-compensation

Une charte de « Chantier a faibles nuisances », pour un chantier respectueux de
l'environnement et des personnes, sera annexé a lacte dengagement des
marchés de travaux qui Sseront passeés avec les entreprises (voir annexe

néi2).

Cette volonté s'inscrit dans la démarche RSE du groupe ALTAREA-
COGEDIM.

1. Les principes fondamentaux de la charte et ses modalités
d’application

Dans le cadre de la charte, les entreprises et leurs sous-traitants
adjudicataires du chantier devront s’engager a mettre en ceuvre des
méthodes de travail qui permettront de répondre aux objectifs suivants :

« Limiter les risques et nuisances causés aux travailleurs et aux riverains
du chantier, en termes de bruit, poussiéres, nuisances...

* Limiter tous les types de pollutions ayant des effets sur
I'environnement ou la santé des personnes,

- Limiter la quantité et le volume des déchets produits, assurer la
tracabilité et rechercher la valorisation,

« Améliorer les conditions de travail et de confort des personnels
et des riverains.

Ainsi, chaque entreprise s'engage individuellement et collectivement par Ia
signature de cette charte et selon les phases de travaux :

- a la gestion des déchets produits et consommeés en réduisant les
déchets a la source et en évacuant ses déchets tous les jours vers les
bennes dédiées, en gérant la filiere déchets depuis les bennes
jusqu’aux entreprises de recyclage et en réutilisant sur place certains
déchets avec I'accord des maitres d’ceuvre et du controleur technique et
en maitrisant les consommations d’eau et d’électricité lors du chantier ;

Cette démarche est prise par les maitres d’ouvrage du projet** (et s'impose a leurs

entreprises de travaux)

« a la maitrise du bruit en respectant les niveaux de bruit inscrits dans
la réglementation du travail, en réduisant le niveau sonore du
matériel utilisé (utilisation d’engins agréés), en prenant en compte la
proximité de tissus résidentiels ;

a la maitrise des nuisances en réduisant les boues et les poussiéres
dans et hors du chantier, en ne rejetant aucun liquide autre que |'eau
dans le sol, en ne brilant aucun matériau sur le chantier ;

a la sensibilisation et I'information de tout le personnel et leur
contribution pour I'application et le respect de cette charte en
participant aux réunions d’information et de formation du personnel et
aux actions de sensibilisation collectives organisées sur le chantier, en
remettant a la maitrise d'ceuvre les fiches « produits » (fiches
de déclaration environnementale et sanitaire) ;

- a I'information des riverains concernant le déroulement du chantier,
le planning prévisionnel des opérations, leur point de contact direct
etc...

En cas de non-respect des obligations prévues par la charte, des
pénalités contractuelles seront appliquées aux entreprises par le
maitre d’ouvrage.

Le non-respect des obligations sera constaté par écrit.

Co(it de rédaction d’une charte a faibles impacts environnementaux:
environ 10 000 € HT (hors suivi de chantier)

** Pour rappel, les maitres d'ouvrage du projet correspondent a la société ALTAREA COGEDIM pour la partie « résidence étudiants sociale » et a la societé

NATION DATA CENTER pour la partie « Data Center ».




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Mesures en phase chantier (cadre global) : démarche « Chantier a faibles impacts environnementaux »

Mesure d’accompagnement

Un responsable chantier « Environnement » sera désigné au
démarrage des chantiers par les maitres d’ouvrage : le maitre d’ceuvre
d’Execution (MOE).

Il s'assurera du respect de la Charte Chantier Faibles Nuisances et en
particulier de la maitrise des impacts environnementaux du chantier.

A cet effet, le MOE réalisera un reporting mensuel dont le modéle est annexé a
son contrat.

Deés qu'il le jugera nécessaire, il se chargera de sensibiliser les entreprises sur
les points de vigilance particuliers de la Charte Chantier Faibles Nuisances en
fonction du contexte de I'opération.

Chargé du suivi du chantier, il collectera les documents selon la phase
correspondante.

En fin de chantier, le Maitre d'Euvre d’Exécution rédigera un bilan de
chantier.

Ce bilan (voir p.36 a 42 de I'annexe n°11 — trame type) s'appuiera sur
I'ensemble des documents collectés en cours de chantier (document de
suivis) et devra notamment contenir les informations concernant :

» Les incidents de chantier (accidents, pollutions accidentelles,
retards importants, etc.) ;

« Les plaintes éventuelles des riverains et leur traitement ;

+ La mise a jour des plans du chantier (cantonnement, zone de
stockage, etc.) en fonction des phases du chantier ;

» L'analyse et propositions sur les remarques des organismes
de controle en matiére environnementale (bureaux de controle,
étude de sol, pollution, etc.) ;

Les surconsommations identifiées en énergie et fluides,
accompagnés d'une analyse et d’'une note d'information ;

Les dépenses de nettoyage et les colts de consommation en
énergies et fluides associés ;

Les quantités de déchets évacués, avec copie des bons de
transport et de livraison ;

Les phases ultérieures présentant des inconvénients, des risques
possibles ou des génes.




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

1. Thématique « Sol »
a) Au regard de la topographie
Le site est caractérisé par un relief relativement plat qui ne sera pas modifié par

le projet. Les écarts daltitudes sur la totalité de la parcelle sont faibles et sont
donc peu perceptibles sur l'ensemble du site.

Au regard des travaux prévus :

« Travaux liés au raccordement du centre de données au réseau public
de distribution électrique

La construction des Ouvrages de Raccordement est réalisée sous la
maitrise d’ouvrage d’ENEDIS. Ces travaux consistent a construire le réseau
électrique en amont de chaque point de livraison et s'organisent de la maniere
suivante :

Raccordement au Réseau Public de Distribution (RPD),
Extension de réseaux HTA,

Vérification et réglage des protections HTA,

Fourniture et pose d’'un dispositif de comptage.

O O O O

Les travaux sur le terrain d’assiette de I'opération reléveront eux de la
maitrise d’ouvrage. Ces travaux participent au raccordement du data center au
réseau public de distribution et comprennent les taches suivantes :

o Installation du poste de livraison Client (qui sera équipé
d’une protection contre les court-circuit et contre les défauts
a la terre et dont les caractéristiques seront conformes a la
norme NF C 13-100 reconnue par ENEDIS),

o Pose de I'armoire de comptage fournie par ENEDIS,

o Travaux de génie civil portant sur la mise en place des
réseaux pour I'utilisation d'une télécommande des
interrupteurs d‘arrivée afin de permettre a I'Agence de
Conduite Régionale d'ENEDIS d'améliorer la réactivité en

cas d'incident.

+ Travaux liés a l'aménagement du site pour la construction des
programmes

Un volume d'environ 9 555 m3 de terres excavées a été estimé pour |'emprise
des sous-sols du projet et environ 1 730 m3 sont estimés pour les besoins du
data center (adaptation au sol), soit un volume de terre a excaver d’environ
11 285 m3 au total.

A l'échelle des deux constructions et en termes « opérationnels », les terrains
seront décaissés pour recevoir les couches de formes.

Elles seront mises en ceuvre selon les procédures bien éprouvées pour assurer
des performances adéquates avec la fonction prévue.

Les différents réseaux seront mis en place dans des tranchées, qui seront ensuite
remblayées.

L'adaptation au sol des constructions fera l'objet de travaux de génie civil
classiques : décapage de terre, mise a niveau de sols...

Globalement, I'impact du projet se traduira par la réalisation de
terrassements nécessaires aux besoins de raccordement, a
I'implantation des batiments et a la construction des sous-sols des
programmes (Sur un niveau au maximum).

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la topographie sans mesure ERC : directe, permanente
Impact : négatif et faible
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesure d’accompagnement

Lors des terrassements, les mesures habituelles a tout chantier de travaux
seront prises.

Les principes suivants seront assurés par les entreprises de travaux (voir
également thématique « Déchets ») :

« Réaliser un tri et un criblage des matériaux au moment des travaux
d’excavation ;

- Evacuation vers les filieres adaptées pour les déblais non réutilisables.
Selon les études géotechniques réalisées (annexes n°3 et n°4), les matériaux

du site issus des Remblais sont exclus de toute réutilisation tant en remblais
gu’en couche de forme.

En revanche, et selon I'étude pollution des sols (annexe n°5), une
réutilisation sur site au droit des futurs espaces extérieurs sous
réserve de mettre en place un recouvrement est toutefois possible.




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

b) Concernant la pollution des sols in situ

Pour rappel, les investigations en matiére de <« pollution » (sols et eaux
souterraines — annexe n°5) se sont concentrées sur I'emprise de la résidence
étudiants sociale (notamment compte tenu de limplantation de la créche ) afin de
sassurer de labsence de tout risque sanitaire pour les populations sensibles
qu’induit son exploitation.

Les analyses concernant la pollution des sols mettaient en évidence :

« pour les sols, les remblais peuvent présenter des HAP, HCT C 10 -C
40 avec ponctuellement des teneurs qui ressortent. Toutefois, et selon
les analyses de sols, on note une absence d'élément laissant
suspecter une problématique de pollution liée a la présence de la
station-service et du garage automobile a I'Est ;

- pour les gaz du sol : les analyses confirmaient un faible dégazage
des sols en BTEX, COHV (tétrachloroéthyléne et trichloroéthylene),
hydrocarbures aromatiques C8-C10 et aliphatiques C8-C10.

Ces niveaux de pollution peuvent présenter des risques a I'égard des
populations futures.

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la pollution des sols in situ sans mesure ERC : directe, permanente
Impact : négatif et faible

Source : GEOTEC Environnement, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement

La gestion de la pollution in situ sera menée a travers un traitement o pour la terre présentant la présence de teneurs en HCT C
hors site (excavation et évacuation des terres souillées). 10 -C 40 et en fluorures, les concentrations sont
; , , , o i supérieures aux seuils ISDI définis par larrété du
Cette technique présente l'avantage d'un délai minimum (quelques semaines) 12/12/2014 au droit dun échantilon sur les 16
mais implique les elements suivants : analysés. Elle devra faire l'objet d’une gestion en biocentre
a minima ;

« l'apport d’'un volume équivalent de terres d'apport saines : sous
réserve de compatibilité environnementale et géotechnique, ce o pour la terre présentant des teneurs en fluorures
volume peut provenir des terres terrassees lors des travaux ; supérieures au seuil ISDI défini par I'arrété du 12/12/2014
R _y . pour 6 des 16 échantillons analysés. Elle devra faire
» le contrdle de la stabilité de la fouille en cours des travaux et I'objet d’une gestion spécifique type ISDI+ & minima ;

jusqu’a son remblaiement ;

. o . . » Au sein du terrain naturel argileux :
» |'adaptation des modalités de remblaiement en fonction des

caracteristiques géotechniques a atteindre ; o absence d'indices organoleptiques de pollution ;
 l'adaptation des modalités de fondation dans la zone sur excavée ; o pour la terre présentant un dépassement du seuil ISDI
i , 5 . , i défini par l'arrété du 12/12/2014 en fluorures pour un des
Pour la gestion des terres polluées excavees ensuite, leurs évacuations seront 4 échantillons analysés. Elle devra faire l'objet d’une
menées en filiéres spécifiques conformément a l'arrété du 12 décembre 2014. gestion spécifique type ISDI+ & minima.

Selon I'annexe n°5, et aux regard des investigations, les terres peuvent étre  yne synthése de I'orientation des terrains qui seront excavés au droit
évacueées dans les filieres suivantes suivant leurs natures : du futur sous-sol est présentée dans le tableau ci-aprés.

+ Au sein des différents types de remblais rencontrés :

o pour la terre présentant la présence ponctuelle d'indices
organoleptiques de pollution de type couleur (passages
noirs ou couleur grise) ou d'odeur de matiere organique,
la présence de ce type d'indice peut étre un critere de
refus en ISDI ou ISDI+, aussi il conviendra de valider avec
I'exutoire retenu la filiere d'évacuation des remblais
présentant ce type d'indices ;

Source : GEOTEC Environnement, 2024



B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement

Synthese de l'orientation des terres excavées au droit du futur sous-sol

Sondages cencernds el pralondeur Les mesures de précaution suivantes seront en

s SAMS critar

SANS der

s BAMNS it

P SANS

s AYEC crifésre

t AVEC

s AVED Crifdre

at AVEL def

s AVEC cilére

et AVEL def

TANE
ot SANS

1% SANS
a5 et AVEL

T&

terrassements :

 valider auprés de l'exutoire retenu, les
Acceptation en 150 filiecres  d'évacuation envisagées et
présentées ci-avant, notamment pour les
terrains qui présentent des indices
organoleptiques ;

Virifier 'occeptabilité des feres i . )
e filidre 15D par e bios d'une « conformément a la loi AGEC, tous les
consuftation spacifique mouvements de  terres  excavées

supérieurs a 500 m3 doivent étre

Refus en 5D, odenlaficn en Allére enregistrés sur le registre national des
adopiée de fype 1501+ terres excavées et des sédiments ;

- enfin, I'ensemble des terrains pourront

Vérlfier lacceptabliité des femas faire I'objet d'une réutilisation sur site au
en filiére 1801+ por e bioks d'une droit des futurs espaces extérieurs sous
coniuftation spécifigue P

réserve de mettre en place un
recouvrement ;

En lien avec cette mesure d’évitement, une
analyse des risques sanitaires a été réalisée afin
de confirmer la compatibilité du site avec son usage
futur.

Accepiotion en 150

Les résultats de cette analyse sont présentés au sein

de la partie « Exploitation » du Chapitre 4.
Fafus en 1201, edentotlen en flllére

adopiee de fype 1501+

Cout de gestion des terres polluées et excavés dans le cadre du projet d’aménagement
(transport et évacuation en filieres adaptées) : entre 330 000 et 815 000 € HT

Source : GEOTEC Environnement, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

c) Risque de pollution des sols induit par la phase chantier

Le chantier pourrait engendrer accidentellement des rejets de matériaux ou
liquides polluants dans le sol (principalement des hydrocarbures).

Incidence de la phase chantier des projets au regard du risque pollution des sols induit sans mesure ERC : directe et temporaire
Impact : négatif et faible
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement

La pollution des sols (et des eaux) pourra étre évitée grace aux
respect des régles suivantes :

« imperméabilisation des zones de stockage, qui seront bachées et
implantées dans une zone plane afin de récupérer les eaux de
ruissellement ;

« contr6le et collecte des effluents (huile de décoffrage, laitance de
béton, solvants et produits de nettoyage ou de dégraissage, etc.) ;

« emploi de produits moins polluants (huile de décoffrage a base
végétale...) ;

» stockage des produits polluants sur bacs de rétentions
correctement dimensionnés ;

- étiquetage réglementaire des cuves, des fiits, des bidons et des
pots;

* mise en place d’'une aire de lavage des engins : cette aire est
bétonnée et équipée d’un bassin de rétention pour boue et d'un
dispositif permettant la retenue des huiles et graisses ;

« cabinets d’aisance et douches si possibles en rez-de-chaussée en
cas d'utilisation de bungalow (les planchers des locaux seront
étanches et les canalisations des eaux usées et des eaux vannes
seront raccordées). Les effluents collectés devront ensuite étre
dirigés vers des entreprises spécialisées ou prétraités sur le site
avant d'étre rejetés dans le réseau d’eaux usées.

Pour chaque Iot, I'entreprise constitue un kit d'intervention d‘urgence
permettant d'absorber ou de neutraliser tout déversement accidentel
(carburant, huile, graisse, solvant, acide, peinture, vernis...).

En cas de pollution non maitrisable et non traitable, les autorités
locales doivent étre informées dans les meilleurs délais.

Mesures liées aux risques pollution des sols induit par les chantiers : Maitres

d'ouvrage du projet (via ses entreprises de travaux) Colt des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

d) Prises en compte des contraintes géotechniques

Au regard des études géotechnique menées sur la zone (annexes n°3 et 4),
les principales sujétions du site et des projets immobiliers sont liées :

« la présence de surépaisseurs de Remblais, nécessitant la réalisation de

rattrapages en gros béton et la présence de passages blocs et de

vestiges (dalle, anciennes fondations, radiers, ferrailles, etc.) au sein
des Rembilais, ainsi que de blocs et bancs indurés de meuliéres dans le

Calcaire Grossier et de gres dans les Sables de Fontainebleau, pouvant

géner la réalisation des fondations et les travaux de terrassement,

la faible cohésion a court terme, devenant nulle a long terme, des

Remblais,

» la présence éventuelle de circulations d'eau au sein des terrains
supérieurs, selon les conditions météorologiques et la présence de
circulations anarchiques deau d'infiltration et / ou de
ruissellement au sein des horizons superficiels, notamment en
période pluvieuse.

Ainsi, les solutions du projet sont les suivantes :
* Pour les fondations :

o Partie « résidence étudiants sociale » : systeme de
fondations superficielles de type semelles filantes
et/ou isolées, ancrées au minimum de 0,40 m au sein des
argiles plus ou moins sableuse marron, beige, grise a jaune
assimilées aux Argiles a Meuliéres de Montmorency, au-dela des
Remblais (il sera nécessaire de prévoir des rattrapages en gros
béton en fonction de la zone).

o Partie « data center » : systéme de fondations profondes
de type pieux, descendus au-dela des Remblais et ancrés
dans les Sables de Fontainebleau (sable beige a créme et

- Spécificités en fonction des projets (principaux
effets/mesures) :

Partie
« Résidence

étudiants sociale»
(+parking
sous-sols)

Partie
« Data center »
(+voirie)

Les travaux de terrassements du sous-sol projeté peuvent étre
réalisés par talutage soit sur toute la profondeur de la fouille ou
uniquement en partie supérieure (pré-talutage).

En cas d'intempéries ou d'arrivées d'eau, il n'est pas exclu d‘avoir
recours a une piste provisoire de chantier, permettant la
circulation des engins pendant toute la durée de chantier,
notamment en fond de fouille.

Compte tenu de la présence de Remblais de nature hétérogéne,
les niveaux bas des RDC devront étre de type plancher porté par
les fondations. Ils pourront étre coulés en place.

L'adaptation des sols au projet nécessitera de faibles
mouvements de terres.

Avant la mise en place du dallage et des structures de voirie, il
conviendra d’obtenir une plateforme support générale homogéne
qui sera compactée selon les régles de lart a 98,5 % de
I'optimum.

Les caractéristiques des matériaux employés pour les différentes
couches de la structure de chaussée seront conformes aux fiches
techniques des matériaux a utiliser pour chaque couche qui sont
fixés par les différentes normes. De maniére globale, la chaussée
devra étre vérifiée a la sensibilité au gel. Les granulats utilisés
devront étre non gélifs.

orange)

Incidence de la phase chantier des projets au regard des contraintes géotechniques : absence d’incidence / impact

Source : ATLAS GEOTECHN.gQUE, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

2. Thématique « Eaux »

a) Incidences sur les eaux

superficielles/souterraines
» Eaux superficielles

Aucun cours d’eau superficielle ne passe au droit
du secteur, les incidences sur le réseau
hydrographique local sont donc nulles.

Toutefois des incidences lors de la phase chantier sur
des eaux superficielles « statiques » sont a relever
(pollution induite par le chantier - voir point d de la
thématigue « Sol » et point b suivant).

- Eaux souterraines

Le projet ne prévoit pas de prélevement ou de rejet en
nappe en phase travaux (pour les eaux usées, le
branchement EU sera réalisé sur le réseau unitaire
existant.

Par ailleurs et selon les annexes n°3 et 4, lors des
sondages réalisés sur site, aucun niveau d'eau n‘a été
détecté jusqu'a 10,5 m de profondeur, soit jusqua
156,7 NGF.

En se basant sur l'ensemble de ces données, la
nappe est suffisamment en profondeur et
n‘interagira pas avec les infrastructures : le
niveau bas du sous-sol parking ayant été calé
vers 164,76 NGF.
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Cependant, des circulations d'eau de ruissellement et d'infiltration pourraient se
développer dans les sols superficiels que le projet doit prendre en compte lors de
la réalisation des travaux.

Au stade actuel, il est simplement retenu une protection des
infrastructures contre ces circulations par le biais d’un drainage vertical
périphérique efficace, dirigé vers un exutoire indépendant et autorisé.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des eaux (eaux souterraines) : absence d'incidence/impact (en I'état)

Sources : ATLAS ATLAS GEOTECHNIQUE, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

b) Risque de pollution du chantier sur les eaux superficielles/souterraines

Incidences globales sur les eaux superficielles « statiques »

L'installation et le fonctionnement du chantier peuvent entrainer des modifications dans le cheminement des eaux superficielles sur le site.

Des perturbations dans I'écoulement libre des eaux superficielles peuvent étre engendrées par les engins circulant sur site, les

Incui_ent;es baraguements de chantier, ou le stockage de volumes importants de matériaux.
quantitatives
D’autre part, le compactage des terrains par les engins circulants peut diminuer le volume d'eaux pluviales pouvant s'infiltrer dans le sol et
ainsi augmenter le ruissellement.
L'utilisation des différents engins de chantier et leur entretien nécessitent I'utilisation de différents produits (hydrocarbures, adjuvants
Incidences chimiques, huiles...).
qualitatives

Ces substances sont susceptibles de se déverser accidentellement et ainsi de polluer les eaux de ruissellement.

Incidences
quantitatives

Incidences
qualitatives

Incidences globales sur les eaux souterraines

Le compactage des terrains en phase chantier pourrait faire diminuer la quantité d’eau s'infiltrant dans le sol, et donc la recharge de la
nappe d’eau souterraine.

L'opération se trouve en dehors de tout périmétre de protection de captages d’eau et les risques de contamination de la nappe restent

essentiellement liés a une pollution accidentelle (aucune nappe ol des eaux souterraines sont utilisées pour I'eau potable en particulier ne
sera donc affectée par une éventuelle pollution liée au chantier).

En effet, I'utilisation des différents engins de chantier et leur entretien sont susceptibles de se déverser accidentellement et ainsi de
polluer les eaux souterraines.

Le risque de pollution sera toutefois marginal du fait de I'emploi d’engins mécaniques conformes aux normes d'usages et d’entretien.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des eaux (risque de pollution) sans mesure ERC : directe/indirecte et temporaire

Impact : négatif et faible
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement

Pour éviter le risque de pollution des eaux induit par la mise en ceuvre du
chantier, des impératifs sont d’'ores et déja spécifiés dans la réglementation :

« l'article R 211-60 du Code de I'Environnement interdit le déversement, par
rejet ou apres ruissellement sur le sol ou infiltration, des huiles (huiles de
graissage etc.) et lubrifiants neufs ou usagés dans les eaux superficielles,
souterraines et de mer ;

« l'article L35-8 du Code de la Santé Publique interdit le déversement d’eaux
usées, autres que domestiques, dans les égouts publics sans autorisation
préalable de la collectivité ;

- dans le cas de fabrication de béton sur le chantier, I'entreprise exploitant
la centrale a béton devra se conformer a I'Arrété type «centrales a béton»
du 30 juin 1997 (rubrigue 2515 de la nomenclature des Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement).

De plus, les actions suivantes sont prévues pour le chantier :

- maintien d'une bonne organisation du chantier pour limiter au
maximum les risques de pollution accidentelle par déversement de
substances toxiques, de laitance de béton ou de matieres en suspension.

Aussi, toutes les précautions devront étre prises afin de limiter autant que
possible ces rejets dans I'environnement du projet:

o I'huile de décoffrage doit étre biodégradable et les aires d'installation,
de lavage, et de passage des engins de chantier seront
imperméabilisées et équipées de bacs de décantation et de
déshuileurs,

o les stockages de liquides (carburants et autres produits polluants
utilisés en surface) seront associés a une capacité de rétention
étanche adaptée ou seront équipées de double enveloppe avec
détection de fuite,

(@]

afin d'éviter la formation de zone de stagnation d’eau sur le site,
aucun stockage ne sera effectué sur les points bas hydrauliques
(terre décapée, baraquement de chantier...),

le décapage des terres sera limité au strict nécessaire et se fera en
saison seche et selon le planning prévisionnel de chantier. De ce
fait, un arrosage des pistes sera probablement nécessaire pour
éviter I'envol des poussieres notamment en direction des rues
situées aux alentours du projet

les déchets seront collectés, triés, stockés sur des aires étanches
et évacués vers des centres de traitement spécifiques avec suivi de
leur élimination (voir également thématigue « Déchets »).

- prise de mesures visant a éviter toute contamination de la nappe

afin

de limiter

les pollutions chroniques inhérentes au

fonctionnement du chantier et a limiter les effets d’'une pollution
accidentelle éventuelle :

O

O

mise en place de dispositifs d'assainissement (mesure
d'évitement): les rejets d'eaux pluviales issus de la plate-forme de
travail transiteront, avant rejet définitif dans le milieu récepteur,
par un dispositif d'assainissement provisoire de chantier (un ou
plusieurs bassins de décantation, ouvrage de dépollution ou
dispositif équivalent). Ce systeme permet d'assurer un écrétement
des débits et un traitement des eaux (décantation, récupération
des phases hydrocarburées) avant rejet. Les eaux pluviales
provenant du chantier pourront ensuite étre rejetées au réseau
communal ;

un stock de matériaux absorbants sera mis a disposition en cas de
déversement accidentel (sable, absorbeur d’hydrocarbure...) afin

de neutraliser rapidement toute pollution et les instructions
d'intervention sur ce risque de pollution devront étre transmises
aux responsables du chantier (conducteur de travaux, chef
d’équipe notamment) ;




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement

+ mise en place d'une procédure d'alerte en cas de pollution :
une procédure d'alerte en cas de pollution sera mise en place dans le
cas d'un déversement accidentel d'hydrocarbures ou autres produits
divers sur le sol (rupture de réservoir, accident d'engin, ...).

En cas d'écoulement de produits polluants, des mesures visant a bloquer la
pollution et récupérer les produits déversés seront immédiatement mises en
ceuvre (tranchées de récupération, épandage de produits absorbants qui
devront étre en permanence sur le chantier), puis les terres souillées seront
enlevées et évacuées vers des décharges agréées.

La spécificité de certains produits, pouvant étre trés miscibles dans I'eau et donc

tres mobiles dans le sol, devra étre prise en compte pour I'élaboration des
mesures de dépollution du milieu naturel.

Apres traitement de la zone polluée, une remise en état sera assurée.

Mesures liées aux risques pollutions des eaux induits par le chantier : Maitres A ot . o .
Colt des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.

d’ouvrage du projet (via ses entreprises de travaux)




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
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Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

¢) Incidences sur les mifieux aguatiques

Comme présenté au sein du « Chapitre 2 », 'ensemble du site se trouve
en dehors des enveloppes d’alerte zone humide.

Les incidences sur ce milieu sont donc nulles.

Par ailleurs et on rappelle que le dispositif d'assainissement/drainage adopté pour
le « chantier » et présenté précédemment permet :

+ de prévenir les risques de pollution accidentelle,
* un traitement relativement efficace des eaux de ruissellement
chargées issues du chantier (abattement, écrétement, dilution).

L'information des ouvriers et l'organisation du déroulement des travaux
permettent d'atténuer les nuisances et d'éviter des erreurs irréversibles.

Les dispositions a prendre durant le chantier pour préserver les milieux
récepteurs sont intégrées dans la charte chantier et les entreprises de travaux
doivent veiller a I'application de ces prescriptions et sur la mise en ceuvre des
mesures définies par ce document : s'assurer que les installations de protection
des eaux sont bien entretenues et corriger toute négligence en ce domaine,
réaliser des visites de chantier entreprises par une personne chargée du respect
de I'environnement en phase chantier.

Les variations rapides de la portance des matériaux, en fonction de la teneur en
eau, induisent la réalisation des terrassements en situation de météo favorable.

En cas de météo défavorable, I'arrét du chantier est préconisé.

Le chantier respecte les mesures nécessaires pour un bon respect des contextes
naturels et humains du site.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des milieux aquatiques : absence d’incidence/impact
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

3. Thématique « Climat »

Les travaux prévus pendant le chantier du projet ne sont ni d’ampleur (de par
leur étendue géographique et leur durée), ni de nature a bouleverser les
conditions climatiques générales actuelles qui prévalent en Ile-de-France.

En revanche, les flux de matiéres, matériaux, main d’ceuvre, I'usage des engins
seront a l'origine d'émissions de CO2 qui n‘ont pu étre guantifié au stade de

I'étude d'impact.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des émissions de CO2 dans |'atmosphére sans mesure ERC : directe, temporaire
Impact : négatif et non évalué
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures de réduction

Afin de réduire les émissions de GES (gaz a effets de serre) qui influe sur le
climat, le projet s'appuie sur :

» le respect de la charte « chantier propre » qui formule des
obligations de résultats en matiere de réduction des
consommations énergétiques, de gestion optimale des déchets de
chantier et de limitation des pollutions et des nuisances ;

- l'utilisation plus raisonnée des véhicules / engins
motorisés lors de Ila phase chantier (mesures
comportementales) : les véhicules de chantier devront respecter
les normes en vigueur en matiere d’émissions de gaz. Une consigne
d’arrét des moteurs sera transmise aux transporteurs pour les
camions en attente. Enfin, il sera proposé aux compagnons de
privilégier le recours au transports en commun (ligne de tramway
ou lignes de bus avoisinantes) plutot que la voiture ;

+ l'optimisation du transport des marchandises et des
déchets pour limiter les déplacements des poids lourds de
chantier.

Mesures liées au climat : Maitres d’ouvrage du projet (via ses entreprises de

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.
travaux)
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éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

4. Thématique « Qualité de I'air »

Classiquement, les différentes sources de pollution atmosphériques possibles
durant cette phase sont les suivantes :

* Pollution issue des gaz d'échappement des engins : ce sont
principalement des engins diesel mobiles - tels que les engins de
terrassement, compacteurs, tombereaux, etc.... - ou fixes — tels que les
compresseurs, les groupes électrogenes, les centrales d’enrobage, etc....
Ces engins émettent a I'atmosphére de nombreux polluants liés a la
combustion du carburant (NOx, composés organiques volatils, particules
fines...) ;

Pollution liée aux procédés de travail mécaniques : il s'agit des
émissions de poussiéres et d'aérosols issues de sources ponctuelles ou
diffuses sur les chantiers (utilisation de machines et d'appareils, transports
sur les pistes, travaux de terrassement, extraction, transformation et
transbordement de matériaux, vents tourbillonnants, etc.). Elles
concernent les activités poussiéreuses telles que pongage — fraisage —
percage — sablage — taille — aiguisage — extraction — concassage — broyage
— jets en tas — rejets (au bout du tapis roulant) — tri — tamisage -
chargement/déchargement — saisissement — nettoyage — transport.

Ce type d’activité entraine principalement des envols de poussiéres qui altérent la
qualité de l'air et salissent les parcelles et fagades environnantes, ces poussieres
peuvent étre trés mal pergues par le voisinage.

* Pollution liée aux procédés de travail thermiques : il s'agit des
procédés de chauffage (pose de revétement) — découpage — enduisage a
chaud - soudage — dynamitage, qui dégagent des gaz et des fumées.

Sont particulierement concernées les opérations telles que préparation (a chaud)
du bitume (revétements routiers, étanchéités, collages a chaud), ainsi que les
travaux de soudage.

Le traitement de produits contenant des solvants ou |'application de processus
chimiques (de prise) sur les chantiers dégage notamment des solvants (activités:
recouvrir — coller — décaper — appliquer des mousses — peindre — pulvériser).

Cette pollution génére également des odeurs qui peuvent géner les populations
avoisinantes.

+ Pollution liée aux modifications de circulation induites par le
chantier : il sagit de la pollution supplémentaire engendrée
indirectement par le chantier du fait des phénomenes de congestion (une
vitesse de circulation des véhicules entraine une augmentation de la
consommation de carburant et donc des émissions atmosphériques), des
reports de trafic sur dautres voies (déplacement de la pollution vers
d’autres voies de circulation existantes)...
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

A ce stade du projet, les émissions liées aux activités du chantier sont abordées
de maniére qualitative, et représenté dans le tableau ci-contre, qui prend en
compte I'ensemble des polluants susceptible d’étre émis pendant la phase
chantier.

La quantification des émissions de polluant appelant un nombre
important de données, il n’est pas possible, au niveau actuel de I'étude
de qualité de l'air, de quantifier les émissions atmosphériques du
chantier avec exactitudes.

Ampleur relative des émissions de polluants atmosphériques dues
aux activités de construction en général **

Opérations générant des émissions dans les travaux

du batiment et du génie civil

Installations de chantier, en particulier voies de circulation

Défrichage

Demaolition, démantelement et démontage

Protection des constructions @ en particulier travaux de

forage, béton projeté

Etanchéités des ouvrages en sous-sol et des ponts

Terrassements (aménagemeants extérieurs et travaux de

wviépdtalisation, drainage compris)

Fouilles en pleine masse

Corrections de cours d'eau

Couches de fondation et exploitation de matériaux

Travaux de revétement

Voies ferrées

Béton coulé sur place

Excavations

Travaux de second ceuvre pour voies de circulation, en

particulier margquages des voies de circulation

Béton, béton armé, béron coulé sur place (travaux de

genie civil)

Travaux d'entretien et de protection du béton, forages et

coupes dans le béton et la magonnerie

Pierre naturelle et pierre artificielle

Couvertures : etanchéites, revétements

Etancheités et isolations spéciales

Crépissages de facade : crépis et enduits de facade,

plitrerie

Peinture |extérieure et intérieure)

Revétements de sol, de paroi et de plafond en bois, pierre

artificielle ou naturelle, plastique, textile et fibre

minérales (fibres projetées)

Mettoyage du batiment
#++Forte

+ Faible ++ Moyenne

Emissions non Emissions des
Issues des moteurs moateurs

COV, gaz | NOx, €0, CO2,

Poussiéres [solvants,

44

++

++

++

efc.)
+

-

aos

++

++

4

particules,
COV, HC, etc,
o
o
o

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la qualité de I'air sans mesure ERC : directe, temporaire

Impact : négatif et non évalué (pour les émissions thermiques ou mécaniques du chantier)

** [es données ci-dessus proviennent du document de IADEME « Qualité de lair et émissions polluantes des chantiers du BTP - Etat des connaissances et mesures

datténuation dans le batiment et les travaux publics en faveur de la qualité de l'air » de mars 2017.

Source : ADEME
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement et de réduction

1. Mesures liées aux gaz d’échappement des engins
Deux types de mesures existent :

» les mesures technigues :

o les moteurs diesel, s'ils ne sont pas équipés de systemes de
filtres a particules efficaces, occasionnent des émissions de
poussieres fines particulierement nocives pour la santé, dont
des suies de diesel cancérogenes. L'utilisation d'un filtre a
particules sur ces engins permet de réduire de 95% la teneur
en particules des gaz d’échappement ;

o l'entretien des machines peut également agir sur les
émissions, étant donné que des machines mal entretenues
générent davantage d'émissions atmosphériques ;

o l'utilisation des carburants dits ‘propres’ en remplacement du
diesel peut également étre une mesure limitant une incidence
négative sur la qualité de l'air (gaz de pétrole liquéfie, gaz
naturel pour véhicules, carburants Trés Basse Teneurs en
Soufre ou encore I'Emulsion Eau dans Gazole - mélange de
diesel, d'eau, et d'agents émulsifiants qui a l'avantage de
permettre une réduction de 15 a 30% des rejets de NOx et
de 30 a 80% des émissions de particules carbonées) ;

o la préférence des matériels électriques plutot qu'aux
matériels thermiques.

+ les mesures comportementales : par exemple couper les moteurs a
I'arrét des véhicules (un moteur diesel consomme environ
4 litres/heure pour un ralenti a 1 000 tours/minute). Les
changements de comportement des opérateurs sur chantier en vue
de limiter les ralentis sont des moyens reconnus de réduction des
émissions.

Mesures liées a la qualité de I'air : Maitres d’ouvrage du projet (via ses entreprises

de travaux)

2. Mesures liées aux émissions de poussiéres

La pollution de l'air induite par le chantier sera limitée grace a différentes
mesures : la sensibilisation des entreprises aux méthodes de travail pour
réduire les projections de poussieres, l'arrosage des sols et des
poussiéres, nettoyage journalier des voiries et du chantier, aspiration des
poussiéres, outillage m uni de filtre a poussiére, interdiction stricte du
briilage, etc.

Tous les produits contenant des COV (Composés Organiques Volatils) doivent
afficher leurs teneurs (décret n°® 2006-623). Tous les produits contenant des
COV seront stockés dans un endroit protégé, interdisant toute contamination
de l'environnement (sol étanche, ventilation du local, récipients fermés).

L'accés du local sera restreint aux seules personnes concernées. Un ensemble
de récipients sera mis a disposition pour recueillir les produits conservés. Ils
seront traités ensuite comme déchets dangereux.

En cas de pollution non maitrisable et non traitable, les autorités locales
doivent étre informées dans les meilleurs délais.

Il sera porté une attention particuliere pour garantir la qualité de I'air intérieur
en phase chantier. Les bonnes pratiques suivantes pourront aider garantir a la
maintenir :

« Maintien de la propreté du chantier (nettoyage régulier, stockage
abrité, protection de certains matériauy, ...)

+ Réduire la pollution (choix des produits, respect des modalités
d'utilisation communiquées par les fabricants, fermeture hermétique
des futs a déchets dangereux, aération et ventilation adéquate, ...)

- Planifier (zones de stockages sur PIC, planning d'exécution, ...)

« Controler les étanchéités (réseaux aérauliques, isolation ...)

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

5. Thématique « Biodiversité»

a) Incidences sur les zones de protection de la faune et de la flore
(zones patrimoniales)

L'emprise du projet ne constitue pas un espace naturel remarquable
(NATURA 2000, ZNIEFF, ENS, ZICO, etc.) si bien que la phase chantier
n‘aura pas d'incidence directe sur les différents sites classés.

b) Incidences sur les continuités écologiques

Pour rappel, le projet s'inscrit dans un contexte fortement urbanisé. Bien
que quelques réservoirs de biodiversité, tels que les foréts de Meudon et
de Verriéres, se trouvent a proximité, il n'existe pas de parcs dans cette
zone permettant des échanges écologiques suivant le principe de « pas
japonais ».

De plus, les batiments tertiaires a proximité sont hauts et limitent également les
échanges.

Le site lui-méme possede peu de végétation et présente donc des
enjeux limités pour participer aux continuités écologiques.

Le projet n‘aura pas d'impact significatif sur les continuités
écologiques locales.

Incidence de la phase chantier des projets au regard zones patrimoniales et des continuités écologiques : absence d’incidence/impact

Source : EKKOIA, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

¢) Incidences sur la biodiversité au droit du site

Dans le cadre de [étude dimpact une expertise biodiversité a été menée en
2024 (annexe n°6).

Selon le diagnostic faune-flore réalisé, les impacts « théoriques » directs sur
la biodiversité sont les suivants :

+ Pour la végétation :

o Destruction et/ou dégradation d'habitats naturels
I'ensemble des habitats recensés sur le site (petit bois anthropique
et alignement d’arbres) seront supprimer par le projet ;

o Artificialisation des milieux ;

o Disparition d'espéces végétales remarquables : le projet de
construction entrainera la suppression des éléments végétalisés en
bordure du site et au niveau du boisement (abattage de 13
arbres sur la parcelle). L'aménagement des places de parking en
extérieur causera la dégradation partielle du petit boisement a
l'entrée, impliquant ['élimination de certains arbres et Ia
détérioration des espéces herbacées et arbustives. Cependant, les
enjeux spécifiques liés aux especes végétales sont faibles.

L'impact du projet sur I'état de conservation des populations locales
d'espéces végétales recensées dans la zone d'étude est négligeable.

e Pour la faune :

o Destruction et/ou dégradation d’habitats d’espéces
animales ;

o Destruction d'espéces animales remarquables lors des
travaux ;

Les principaux effets du projet concernent la destruction du terrain vague

en vue de la construction du batiment et I'abattage de quelques individus
d‘arbres.

Ce terrain, en tant qu'habitat temporaire, a été occupé par le Petit
Gravelot, une espece opportuniste qui utilise les gravats et le remblai pour
s'installer. Cette espece migratrice passe I'hiver en Afrique. Aucun nid n'a

été observé lors de la prospection.

Le petit boisement peut également servir de site de reproduction pour les Pies,
les Corneilles et les Pigeon ramier. Cependant, aucun nid n'a été observé. Les
individus ont été remarqués, soit en train de se désaltérer dans la flaque
d’eau temporaire, soit en surveillance sur la barriére séparant le site du
Norauto. Ainsi, I'abattage de certains arbres peut venir impacter de maniére
légere ces especes.

o Dérangement ou perturbation de la faune durant Ia
phase « travaux » (faune fréquentant la zone d’étude et/ou
ses abords immédiats).

La phase chantier s'accompagne de diverses nuisances (bruit des engins,
augmentation de la fréquentation humaine, vibrations diverses...) qui vont
perturbées les espéces en ce qui concerne leurs habitudes de vie (alimentation,
chasse, nidification, repos...).

Les plus touchées seront les reproductrices sur site et celles en périphérie
si les travaux se font en période favorable de reproduction. Bien qu’aucun nid
n‘ait été observé sur site, le Petit Gravelot peut étre impacté par le chantier s'il
est réalisé en période de reproduction (mars a juillet).

Pour les autres espéces, l'impact de la perturbation du site est a relativiser en
raison des dérangements déja observés (effet d’habituation) dus au chantier
voisin, a l'activité du batiment adjacent et a la circulation.

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la biodiversité sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et faible

Source : EKKOIA, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement et de réduction**

Principe : le site étant initialement peu

d’ouvrage ont pris en compte, des la
conception du projet, la présence des
arbres.

Mise en ceuvre dans le projet :

8 des 21 arbres présents seront
conservés dans le cadre du projet.

Mesures liées a la biodiversité : maitres d’ouvrage des projets (phase conception)

riche en zones d'intérét écologique, il ESPACES DE PLEINE TERRE
est crucial de préserver les quelques ESPACES VERTS SUR DALLES
aménités existantes. ESPACES MINERALISES

(O ARBRES SUPPRIMES —
Consciente de ces enjeux, les maitres @ ARBRES CONSERVES

1. Evitement de destruction de secteurs d'intérét écologique (mesure d’évitement n°1)

Plan de repérage des espaces verts du projet

*¥ les mesures pour Eviter et réduire les impacts du projet sur la biodiversité sont scindées entre les phases « chantier » et « exploitation » du projet. Ne sont présentées ci-

aprés gue celles ayant une influence en phase « chantier ».

Source : EKKOIA, 2024
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement et de réduction

2. Balisage des zones sensibles lors de la phase chantier (mesure
de réduction n°1)

Objectif : avant le démarrage des travaux, il est prévu de baliser les
zones sensibles pour les protéger.

Mise en ceuvre dans le projet : le Plan d'Installation du Chantier,
précisera les mesures de protection des arbres conservés,
notamment par la création d'une zone tampon de 1 métre autour du
collet de I'arbre conservé et linstallation de barriéeres de
sécurité (pas de stockage au pied de I'arbre).

Pour précision, il ne sera pas systématisé l'usage de la rubalise qui peut
constituer un déchet plastique pour I'environnement.

Afin de protéger les arbres des barriéres devront étre mises en place afin de
mettre en défend les arbres conservés.

3. Intervention en période de moindre impact et courte durée du
chantier (mesure de réduction n°2)

Objectif : minimiser le risque de perturbation ou de destruction des individus
d'especes, en particulier celles qui sont protégées ou remarquables, en
adaptant les périodes de travaux aux moments clés de leur activité et de leur
sensibilité.

Mise en ceuvre dans le projet : cette mesure recommande des
périodes spécifiques pour réaliser les travaux dans les
environnements naturels.

Dans le cadre de ce projet, I'élaboration d'un calendrier optimal de travaux
est étroitement liée a la mise en place d'autres mesures de réduction des

impacts.

Ces mesures concernent en partie le petit gravelot, qui est la seule espece a
enjeu sur le site, sa période de reproduction s'étendant de mars a juillet.

Si le démarrage du chantier doit avoir lieu en période de reproduction,
une vérification de la présence ou non du Petit Gravelot sera faite par
I’écologue en amont du démarrage du chantier afin de le valider.

Dans ce cas des mesures d’effarouchement seront mises en place
(effarouchement sonore, visuel, autre...).

Ces systéemes peuvent étre autonomes (fonctionnement sur batterie/panneau
solaire).

En cas de retard dans la mise en ceuvre des travaux lourds aprés les
travaux préparatoires, les milieux seront régulierement entretenus
pour éviter le rétablissement d'un habitat naturel attractif pour la
faune.

4. Lutte contre les pollutions en phase travaux (mesure de réduction
n°4)

Objectif : réduire les pollutions accidentelles qui pourraient impacter la
biodiversité locale et I'environnement lors du chantier.

Mise en ceuvre dans le projet : les principes de gestion suivants seront
respectés :

» Zone de stockage des matériaux définie, éloignée des milieux sensibles
du site identifiés et proche de la voirie (travail sur le sujet en amont de
la phase travaux avec I'écologue) ;

+ Zone de stockage des huiles et carburants définie, éloignée des milieux
sensibles et aquatiques ;

Codt prévisionnel du balisage du chantier : entre 1,90€ a 3,80€ HT/ml.

Source : EKKOIA, 2024




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

Mesures d’évitement et de réduction

« La vidange, le ravitaillement et le nettoyage des engins et matériels
de chantier doivent se faire dans une zone spécifique définie ;

+ Les engins de chantier seront vérifiés et doivent justifier d'un
controle technique récent et équipés d'un kit de dépollution ;

+ Les eaux usées en phase travaux seront soit rejetées dans le réseau
d’assainissement unitaire, soit dans un systéme autonome de
chantier (aucun rejet direct en milieu naturel) ;

+ Les substances non naturelles ne seront pas rejetées sans
autorisation et seront retraitées par des filieres appropriées ;

+ Les matériaux inertes et autres substances ne seront pas rejetés
dans le milieu naturel ;

« Pour éviter les dépots polluants, l'accés au chantier sera interdit au
public et des barrieres seront mises en place.

5. Gestion des especes exotiques envahissantes (mesure de
réduction n°7)

Objectif : lors du diagnostic écologique une espece exotique
envahissante a été observée (Sénecon du Cap) a plusieurs endroits.
L'objectif est de limiter son développement (sur site ou sur d’autres sites).

Mise en ceuvre dans le projet : la gestion de cette espéce se fait en
deux actions :

 Action préventive : nettoyage des engins de chantier

avant leur arrivée sur le site en travaux, détection
précoce des foyers d'installation pour pouvoir agir
rapidement;

» Action curative : arrachage manuel, traitement des terres
contaminées et des végétaux concernés.

Mesures liées a la biodiversité : Maitres d’ouvrage (via ses entreprises de travaux)

et/ou maitre d'ceuvre / entreprises travaux

Source : EKKOIA, 2024



B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Humain »

1. Thématique « contexte socio-économique » et « cadre de vie »
a) Contexte socio-économigue

Durant la phase chantier, plusieurs entreprises se succedent et travaillent sur le
site, apportant ainsi une contribution temporaire a I'économie locale par le biais :

+ des achats de matériaux et fournitures pour le chantier (matériaux
de construction, carburants, etc.) ;

+ de la restauration (et éventuellement de I'hébergement d’une partie
des employés travaillant sur le chantier sur la commune ou le
territoire) ;

» de I'embauche temporaire d'une partie de la main d'ceuvre locale.
En termes déconomie, on estime ainsi que la construction dun logement

représente environ 1,6 emploi dans le BTP et la construction dautres batiments
représente environ 0,05 emploi dans le BTE/m?2 SDP créés.

Sur cette base, le chantier est susceptible de contribuera a créer un peu
plus de 500 emplois potentiellement dans ce secteur (de maniére
directe ou indirecte) soit :

» environ 228 emplois potentiels pour la construction des logements ;

« environ 280 emplois potentiels pour les autres batiments du projet
(dont prés de 90% pour le « data center »).

Incidence de la phase chantier des projets sur les activités économiques et I'emploi : directe/indirecte et temporaire
Impact : positif et faible

212




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Humain »

2. Thématique « Paysage-Patrimoine »
a) Au regard du paysage et des potentielles nuisances visuelles

Inscrit dans un milieu urbain et dense, les impacts paysagers liés a la
modification du terrain ne seront perceptibles que depuis les axes viaires ainsi
que pour les constructions a immédiate proximité (a trés large dominance
tertiaire).

La phase des travaux entraine une altération momentanée du paysage
ainsi que du cadre de vie du quartier :

« des grues seront visibles depuis I'extérieur du site, lors de la
construction des charpentes des batiments notamment,

« la mise en place de cl6tures, panneaux... engendrent une modification
des perceptions paysagéres du site et du secteur dans son ensemble,

« le stationnement des engins lourds et I'entreposage du matériel le cas
échéant peuvent également causer une géne visuelle pour les
riverains/usagers du quartier.

Cependant, ces incidences seront limitées aux riverains directs du site et aux
usagers des axes de circulation (notamment sur I'avenue Morane Saulnier, voire
les rues Dewoitine, des Fréres Caudron et dans une moindre mesure, la rue Paul

Dautier).

Elles constituent une phase « préalable et préparatoire » au
changement d'usage du site et s’atténueront avec l'intégration
progressive du projet dans le paysage.

Le cas échéant, les activités de chantier pourront également nécessiter
(principalement en_hiver) l'utilisation de sources lumineuses supplémentaires a
celles existantes (soit sur le site méme soit sur ses abords, en bordure des voies
publiques) pour éclairer les zones du chantier.

Les nuisances potentielles liées a l'usage de ces sources lumineuses
additionnelles pour le chantier concernent aussi bien les riverains
autour mais également la faune et la flore locale.

Ces nuisances seront limitées au sens ou une attention particuliére sera faite
quant a :

+ la localisation des éclairages nécessaires : tous se feront sur les sites
de chantier et veilleront a n’éclairer que les zones de chantier ;

 l'orientation des éclairages : pour préserver la faune avoisinante (et
si des éclairages doivent se faire pendant la nuit).

Incidence de la phase chantier des projets au regard du paysage sans mesure ERC : directe, temporaire
Impact : négatif et faible 2 modéré
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B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Humain »

Mesures d’évitement et de réduction

L'ensemble des dispositions devront étre prises sur le chantier, par les
entreprises de travaux, afin d'éviter de salir les voies publiques et de desserte
des zones construites a proximité.

Pour lutter contre ces nuisances, il sera prévu :

+ des palissades de qualité et entretenues,

 un grillage autour de I'aire de stockage des déchets,

 le bachage des bennes de collecte,

« le nettoyage périodique des abords du chantier,

+ une zone de lavage des roues des engins en sortie de chantier
(bétonnée et équipée d'un bassin de rétention pour boue et d'un
dispositif permettant la retenue des huiles et graisses) pour limiter
les salissures sur la voie publique susceptibles de rendre la voie
glissante.

En effet, un chantier propre étant mieux accepté par les riverains.

A ce titre, chaque entreprise (ou le groupement) s‘engage, au quotidien,
a maintenir la propreté du chantier et doit s'assurer du respect des
instructions de I'article 99.7 du Reglement Sanitaire Départemental.

Pour cela chaque entreprise s'engage, quant a ce qui concerne :

» Propreté des postes ou zones de travail, des abords des
cantonnements (et la propreté intérieure des cantonnements) ;

» Propreté des accés (les voies extérieures seront nettoyées
régulierement et humidifiées pour éviter la poussiére, quand
nécessaire) ;

» Propreté de la voie publique et points ol sont exécutés les travaux
en dehors du chantier ;

Mesures liées au paysage : Maitres d’ouvrage (via ses entreprises de travaux)

De fait, et dans le code du projet, il est prévu de mettre en place les
procédures suivantes :

« L'installation d'un dispositif de nettoyage de roues des
camions si nécessaire (poste d‘arrosage ou mise en place d'un
débourbeur, avec traitement, voire récupération, des eaux sales) ;

+ Le nettoyage régulier du chantier et des voies d'acces ;
« L’humidification des voies de circulation et d‘accés extérieures,

lorsque cela est nécessaire, afin d'éviter la poussiere. Ces voies
sont nettoyées régulierement afin de faciliter la circulation.

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.
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Mesures d’accompagnement

En fin de chantier, les mesures d'accompagnement comprendront |'effacement
total des traces de chantier avec nettoyage, réhabilitation des aires utilisées par
replantation et par mise en décharge des déchets produits par I'opération.

Une information réguliére des riverains en phase chantier sera réalisée.

En effet, et en concertation avec la collectivité locale, les Maitres d'Ouvrage (ou
leurs représentants) définissent le moyen le plus approprié pour diffuser
I'information aux riverains.

Celle-ci doit comporter les éléments suivants :

+ L'architecture du batiment (parking, zones paysagées, hauteur du
batiment, nature des facades, orientations, etc.),

« L'activité prévue dans le futur batiment (logements collectifs,
maison individuelle, commerces, etc.),

+ Le déroulement du chantier (les principales phases, le planning) et
les précautions mises en ceuvre pour limiter les impacts sur
I'environnement, les moyens utilisés (grue, engins de terrassement,
etc.), les principales nuisances et leur durée estimée (trafic,
bruits, poussiéres, etc.),

+ Un planning prévisionnel des opérations bruyantes a I'attention des
riverains, document mis a jour en fonction des modifications,

« Un point de contact direct avec les Maitres d‘Ouvrage (mise en
place d’une adresse postale ainsi qu’une boite aux lettres a I'entrée
du chantier, adresse mail ou numéro de téléphone) pour les
plaintes éventuelles.

Les Maitres d’'Ouvrage désignent la personne responsable de l'information des
riverains et du traitement des réclamations de ces derniers.

Une réunion d'information des riverains pourra étre tenue en début de
chantier, ou une communication faite lors des différentes réunions de référé
préventif dans le cas ou celui-ci existe.
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b) Au regard du patrimoine historigue / archéologique

Concernant les incidences sur le patrimoine historique, I'emprise du projet
dans sa totalité ne comprend aucun monument historique protégé, ni ne
correspond pas a un site inscrit ou classé.

Il est également hors d'un périmétre de protection particulier.

Pour ce qui concerne l'archéologie, le site de projet ne s'inscrit pas dans
un secteur archéologique particulier et les sites identifiés par le PLU en vigueur
sont localisés a plus de 500 m de ce dernier.

En cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques au cours de la phase
« Chantier » (en raison des excavations a réaliser pour fonder les batiments et la
réalisation des sous-sols par exemple) les maitres douvrage restent dans
l'obligation den faire la déclaration immédiate auprés du maire de la commune
de Veélizy-Villacoublay conformément a /article L531-14 du Code du patrimoine.

Incidence de la phase chantier des projets au regard du patrimoine historique/archéologique : absence d’incidence/impact (en I'état)
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3. Thématique « Déplacement » (et sécurité du public)

a) Définition des flux supplémentaires liés au chantier

Une analyse des flux chantier prévisionnels sur le secteur a été menée en
fonction des phases :

PL générés en phase chantier
(par jour et au maximum)

Ces volumes de camions restent toutefois relativement faibles compte tenu des
terrassements limités (en particulier en raison de I'absence de sous-sol au niveau
du Datacenter) et de l'absence de démolition (hormis le poste de transformation
existant sur la partie Est) qui sont classiquement les postes impliquant le plus de
trafic camion en phase « chantier ».

En termes d’origine des flux PL, ces derniers proviendront en trés large
majorité des grands axes structurants autoroutiers permettant d‘accéder a
I'avenue Morane Saulnier (RN118 / A86).

Phases )
Projet « Résidence étudiants » « Datzr%]:rtmter -
Terrassement 11 PL 25 PL
Gros (Euvre Entre 9 et 11 PL Entre 10 et 15 PL
CES (Corps d’Etat
/ c:f.c("c':::::‘;?%tat Entre 4 et 6 PL Entre 5 et 10 PL
Techniques)

Si ce trafic temporaire semble absorbable par le réseau viaire existant
(compte tenu des multiples dessertes offertes et de la proximité avec des axes
routiers magistraux) des mesures doivent étre définies pour assurer la
fluidité du trafic local notamment aux heures de pointe sur I'avenue
Morane Saulnier.

Le chantier génére ainsi :

- entre 9 et 15 PL générés par jour en moyenne sur la durée
totale du chantier ;

+ entre 13 et 36 PL générés au maximum sur une journée (en
additionnant les PL des deux programmes, la phase
« terrassement » générant le plus de flux PL).

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la circulation sur le secteur sans mesure ERC : directe, temporaire
Impact : négatif et faible
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Mesures de réduction

1. Gestion des flux pour maintenir la circulation sur les voiries
existantes

Pour ce faire, sont évaluées avec les services de la collectivité les procédures
pour fluidifier les flux d’engins (modification des régles locales de circulations,
réservation de zones pour un parking tampon, interdiction de stationner aux
abords du chantier, etc.).

Il peut étre mis en place une gestion des flux permanente durant les travaux de
terrassement et le gros ceuvre afin d’éviter des embouteillages et attentes.

A ce titre, les Maitres d’Ouvrage s'assurent de I'organisation :

« de la circulation sur les voies publiques ou privées, en concertation avec
les différentes collectivités concernées ;

« du stationnement pour les riverains et le personnel impliqgué dans
les travaux, en concertation avec les différentes collectivités
concernées : lutilisation de véhicule personnel de chantier est a
optimiser dans le but de limiter les génes dues au stationnement. Le
covoiturage est a privilégier aussi bien que [I'utilisation des
transports en commun, ou les réseaux « partagés » par exemple. Une
réflexion sera menée sur le sujet en phase tous corps d'état TCE
notamment ;

« de l'approvisionnement du chantier et des enlévements (heures,
itinéraires, etc.) en concertation avec les différentes collectivités
concernées.

2. Mise en ceuvre d'un Plan d'Installation de Chantier organisant la
circulation

En lien cette gestion, des PIC sont prévus sur le site afin de fluidifier les
flux d’engins sur et en dehors du site.

Mis a jour a chague changement de configuration et de zonage du chantier, ce
document doit étre respecté par toutes les entreprises du chantier et définit
notamment :

« La limite de chantier (qui sera matérialisée par une palissade) et la
végétation et les éléments les protégeant ;

» Les différentes « aires » du chantier : aire de stationnement et
parking, aire des cantonnements (positionnement, contenu
quantitatif en sanitaires, vestiaires, cantine), aire de livraison et
stockage des approvisionnements, aire de fabrication ou centrale a
béton, aire de lavage (décrotteurs) avec nettoyage-séparateur a
hydrocarbures pour les roues de camions en sortie de chantier,

« Le sens des circulations a l'intérieur et a I'extérieur du chantier (avec
si possible un sens unique et une zone tampon servant de parking
temporaire) et la zone de manceuvre des engins (engins de
terrassement, grues, ...),

« L'arrivée des énergies et des fluides (avec point d’arrét et compteur),

+ La prise en compte de I'environnement proche (écoles, hopital,
maisons de retraite, etc..) en cas de nuisances sonores et pollution de
I'air (poussiéres, ...) mais aussi l'impact sur les équipements de la
collectivité et les précautions a prendre (trafic routier, nettoyage des
voies, aires de stationnement,...),

« Tout élément pouvant étre impacté par I'activité de chantier.

L’objectif d'un PIC est de définir les accés au site les plus adaptés par
rapport aux voiries existantes et aux conditions de circulation afin de
limiter le risque de congestion.

Pour exemple, deux projets de PIC sont présentés ci-aprés (documents de
travail) matérialisant notamment les conditions d’entrée/sortie des camions sur
I'avenue Morane Saulnier (et lintervention d'un « agent trafic »), les zones
d’attente des poids-lourds (au sein méme du site) ou encore I'emplacement
prévisionnel des grues.
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Mesures de réduction

Projet de PIC sur le site « Résidence étudiante »

NN NW =\ / FARES
LEGENDE

ZONE CHANTIER

BATIMENT A REALISER

A EMPRISE SOUS-SOL

Tt SURVOL EN CHARGE INTERDIT
« ACCES CHANTIER

s CLOTURE PLEINE DE CHANTIER
ZONE DE STOCKAGE

T
) o

Sheces i

DOCUMENT DE TRAVAIL

\V
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Mesures de réduction

Projet de PIC sur le site « Data center »
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b) Au regard de la sécurité du public (et des circulations douces)

Les activités des travaux vont générer un ensemble de désagréments
pour les usagers, salariés et activités résidantes sur le secteur.

Leur information sur les évolutions des chantiers est essentielle.

Des modifications possibles des voies de desserte aux abords pour l'organisation
du chantier (déviations, restrictions de stationnement public...) sont également
attendues.

L’augmentation de la circulation de poids lourds et d’engins de chantier
due aux travaux peut également avoir une incidence sur la sécurité des
usagers, toutefois :

» les travaux nécessaires pendant le chantier n‘auront cependant pas
d’incidence sur la circulation des piétons et des vélos aux abords du
site puisqu'ils seront réalisés dans 'enceinte du site : les zones de
travaux seront balisées et leurs emprises sur I'espace public limitées
au strict nécessaire le cas échéant (installation d'échafaudages par
exemple) ;

+ les itinéraires des véhicules de chantier seront déterminés de maniére
a limiter les risques et nuisances liés a leur présence : l'accés du
chantier sera formellement interdit au public ainsi qu‘aux personnes
ne satisfaisant pas aux régles de sécurité (casque, chaussures de
sécurité, etc...).

Incidence de la phase chantier des projets au regard de la sécurité du public sans mesure ERC : directe/indirecte, temporaire
Impact : négatif et faible
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Mesures d’évitement et de réduction

Toutes les mesures de sécurité devront étre mises en place au regard de la
proximité des chantiers avec les voiries circulées et existantes, en prenant en
compte la courbe de chute des objets portés par les différents moyens de
levage (platelages de protections / protections longitudinales en auvent a
prévoir aux abords des chantiers).

La pose de panneaux signalétiques (notamment au droit des voies d'accés
du chantier) sera prévue afin de faire respecter les vitesses.

La lisibilité des panneaux est liée : a leur localisation, leur nombre (celui-ci doit
étre modéré sauf danger exceptionnellement grave), leur association éventuelle
(pas plus de deux panneaux cote a cote), leurs distances respectives, leur
caractére rétro réfléchissant, leur entretien, dimensions et la hauteur
d’implantation.

Le chantier sera cloturé pour éviter aux usagers de pénétrer sur la zone de
chantier et de rentrer en collision avec un engin ou d’‘abimer son véhicule.

Un contr6le permanent de la sécurité du chantier sera assuré afin de
veiller au respect par les entreprises intervenantes, des principes de sécurité
élémentaires et des mesures de sécurité résultant de la réglementation.

Concernant les liaisons « piétonnes » : une information préalable aux
travaux et la mise en place d’une signalisation temporaire, sur le site et
en amont de celui-ci, permettront aux usagers d'éviter les sections de trottoir
éventuellement occupées par le chantier.

pourront étre nécessaires.

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.
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4. Thématique « Nuisances acoustiques / vibratoires »
a) Au regard des émissions sonores

Le chantier sera a l'origine de nuisances sonores temporaires a I'égard des
riverains des secteurs résidentiels ou usagers/salariés des activités proches
(commerces, tertiaires...etc.) aux alentours.

Selon I'état initial du secteur, I'environnement sonore du site s’inscrit déja
dans un milieu sonore dégradé de jour et modérée de nuit marqué par la
présence d'infrastructures routiéres bruyantes.

Dans le cadre du chantier, les déplacements des véhicules de chantier, les
travaux, les opérations de stockage, chargement/déchargement pourront
géner temporairement les riverains.

Les bruits produits sur un chantier résultent principalement de ['utilisation
des engins (marteaux piqueurs, vibreurs a béton, compresseurs,...) de
certaines activités particuliérement bruyantes (martelage, sciage,...) ou de
I'activité générale du chantier (rotations des camions d’approvisionnement
dans la zone de construction et sur les voies d'acces).

Une exposition a un niveau sonore supérieur a 120 dB peut provoquer des
lésions auditives irréversibles. Entre 90 dB et la valeur limite de 120 dB, la
nuisance sonore provoque troubles auditifs, stress pouvant avoir des effets
secondaires importants sur la santé. Des troubles du sommeil peuvent se
produire a une exposition a des seuils inférieurs.

Pour information, la réglementation actuelle applicable en matiére de
bruit repose sur le décret n°2006-1099 du 31 aoiit 2006 relatif aux
bruits de voisinage et modifiant le code de la santé publique.

En matiere d'impact sonore, ce décret fixe I'émergence admise a 3 dB(A) la nuit
(22 h =7 h) et 5 dB(A) le jour (7 h = 22 h), valeurs auxquelles s'ajoute un terme
correctif en dB (A), en fonction de la durée cumulée d'apparition du bruit
particulier.

Bien qu'il n'est pas possible, au stade de I'étude d’'impact, de quantifier
précisément les émissions sonores induites par la phase « Chantier »,
il n’est pas prévu que ces derniéres soient de nature a engendrer une
émergence supérieure a ces valeurs admissibles.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des nuisance sonores sans mesure ERC : directe, temporaire
Impact : négatif et non évalué

223




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les
éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Humain »

b) Au regard des émissions vibratoires potentiellement induites par le
chantier

Des vibrations pourront étre émises par les engins de chantiers utilisés dans le
cadre des travaux de génie civil.

Ces vibrations peuvent provenir :
« de la réalisation des fondations des ouvrages (forages...) ;
- des opérations de compactage des matériaux (tranchées, voiries) ;
+ des manceuvres des engins de travaux publics et de véhicules lourds
sur les aires de chantier et ses voies d'acces, tels que pelle

mécanique, chargeur... ;

« de la circulation des véhicules nécessaires a |'approvisionnement
des matériaux et du matériel ou a I'évacuation des déblais.

Ces vibrations ne sont généralement constatées, sur ce type de chantier,
gu’au voisinage immédiat de la zone en travaux ou sur la zone de travaux en
cours.

Leur perception restera en outre temporaire et limitée sur le site.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des nuisances vibratoires sans mesure ERC : direct/indirecte et temporaire
Impact : négatif et faible
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Mesures d’évitement et de réduction

a) Au regard des émissions sonores induites par le chantier

La réglementation en vigueur sera respectée en ce qui concerne les
horaires de chantier.

Selon la loi dite « BRUIT », codifiée aux articles L 571-1 a L 571-26 du Code de
I'Environnement, les activités bruyantes ne sont autorisées qu‘aux horaires
suivants (sous réserve d'un arrété municipal plus contraignant) :

75 db(A) en limite de chantier avec

Eiie 247 €0 LB des pics maximaux a 85 dB(A)

Entre 19h30 et 22h Emergence inférieure & 5 dB(A)

Entre 22h et le lendemain matin

Entre le samedi soir 19h30 et le lundi
matin 7h (ou respectivement veille
de jours fériés)

Emergence inférieure & 3dB(A)

En outre, chaque entreprise est également tenue de respecter la
réglementation en vigueur suivant le matériel et les engins utilisés.

A ce titre, les méthodes et outils générant le moins de bruit et des niveaux
sonores faibles doivent étre choisis prioritairement.

Les engins listés a l‘article 5 de l'arrété du 18 mars 2002 et respectant les
niveaux de la phase 2 des niveaux admissibles sont utilisés sur le
chantier avec en priorité ceux qui affichent un niveau sonore inférieur d'au
moins 5 dBA au seuil imposé par ledit arrété.

Dans le cas de l'utilisation des engins listés a l'article 6 du méme arrété,
I'entreprise ou le groupement doit fournir les informations sur le niveau sonore
de ces engins.

Les engins dont le niveau sonore est inférieur a 100 dB (puissance
acoustique) sont sélectionnés.

L'utilisation de ces engins fait 'objet d'une information aupres des riverains en
précisant la date, I'heure, la durée de leur utilisation.

Les engins ne sont pas utilisés a la limite de leur capacité pour éviter des
émissions sonores trop importantes.

Les engins hydrauliques sont préférés aux engins électriques, eux-mémes
préférés a leur équivalent pneumatique.

Les grues dont le moteur est placé en position basse sont préférées aux autres
systémes.

La liaison avec le grutier se fait par liaison radio depuis le sol.

Par ailleurs, et afin d’éviter et réduire au maximum les nuisances
sonores a I’égard du voisinage, il s'agira notamment :

+ de prendre les précautions appropriées pour limiter le bruit
dans l'espace et dans le temps (soirée, nuit, petit matin),
autant que se peut.

Les taches bruyantes devront étre identifiées ainsi que toutes les mesures
prises pour garantir la maitrise des nuisances causées au voisinage.

Un aménagement particulier des horaires pourra également étre mise en place
pour permettre une restriction des bruits en limitant les activités pendant les
heures sensibles de la journée et cela en fonction de l'activité et de
I'avancement du chantier.
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Mesures d’évitement et de réduction

A cet égard, et si des phases particulierement bruyantes sont identifiées, les
riverains pourront étre préalablement informés afin qu'ils puissent s'organiser.

Par rapport au projet, les travaux les plus bruyants attendus sont ceux réalisés
lors des terrassements (manceuvre des engins de terrassement, manege des
camions d'enlevement).

Conformément a la charte chantier a faibles nuisances, et en fonction de la
proximité du site avec des habitations (a un peu plus de 30 metres, au Sud),
des mesures d’atténuation peuvent le cas échéant étre mises en place
comme par exemple :

o Limplantation des locaux du cantonnement peut étre utiliser comme
écran entre la zone en chantier et le batiment ;

o Limplantation des bennes a déchets est a éloigner des riverains ;

o La mise en place, a des endroits appropriés, de palissades d’une
hauteur étudiée, présentant une qualité d'isolement acoustique afin
d’atténuer les niveaux sonores émis peut-étre étudiée.

b) Au regard des nuisances vibratoires
Les mesures envisagées pour réduire les incidences liées aux

vibrations sont comparables a celles retenues pour limiter I'impact
des émissions sonores.

Mesures liées aux nuisances acoustiques et vibratoires : Maitres d’ouvrage (via ses

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.

entreprises de travaux)
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5. Thématique « Réseaux / énergies »
a) Travaux sur les réseaux

Le site de projet étant non construit mais ayant accueilli historiquement des
batiments, des réseaux en sous-sol (eau potable, électricité, télécoms...) sont
susceptibles d'exister et d'étre mis a jour lors des opérations de terrassement
(risque de détérioration).

Le cas échéant, les travaux de raccordement des nouvelles constructions aux
réseaux existants pourront entrainer des interruptions temporaires de la
distribution de ces services notamment pour les batiments d’activités aux
alentours.

Conformément a la réglementation concernant les travaux a proximité
de réseaux (réglementation DT/DICT), les compagnons en phase
chantier devront veiller a déterminer avec précision les tracés et la
profondeur des réseaux existants afin de ne pas les détériorer
notamment lors de I'excavation et des travaux de fondation des batis.

Ainsi, un repérage des réseaux souterrains et aériens sera effectué, de maniére a
éviter toute rupture accidentelle et a limiter les interruptions au temps de travail
nécessaires pour procéder aux raccordements indispensables.

Par ailleurs, le maitre d’'ouvrage et les entreprises de travaux devront se référer
au Guide d‘application de la réglementation relative aux travaux a proximité des
réseaux 12 , approuvé par l'arrété du 27 décembre 2016.

Cette démarche a pour but :
« de respecter la réglementation et les prescriptions spécifiques a

chaque réseau présent sur le site, en vue d'une exploitation sans
incident de chacun d'eux,

« d'éviter tout dommage au moment de la réalisation des tranchées
pendant les travaux.

La planification des différentes interventions devra minimiser, autant que

possible, le nombre de coupures de réseau et de solutions de raccordement

provisoires et ainsi limiter la géne occasionnée pour les usagers aux alentours.

En cas d’interruption, une information préalable, en lien avec les
services de la Ville, indiquant la nature des travaux, les réseaux
potentiellement impactés (télécommunication, eau, électricité...) la
date d’interruption et celle de reprise des services suffisamment en
amont, devra avoir lieu.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des réseaux : : absence d’incidence/impact (en I'état)
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b) Incidence du chantier sur les consommations énergétiques et la
ressource en « eau »

Concernant l'énergie (chauffage, électricité, carburant), les activités des
travaux vont générer des dépenses énergétiques.

D’apres les retours d’expériences, on estime a :

+ Environ 120 a 160 m3 le besoin d’eau pour la base vie (sur
une base de 64 personnes) ;

» Environ 200 a 250 m3 pour les besoins d’eau lors des travaux

Sur la base de ratios classiques et en fonction de I'ampleur du présent chantier:

+ la consommation de carburant est estimée globalement a environ
500 I/ mois;

» les consommations électriques pour les bases vie du chantier sont
estimées a environ 3 500 kWh/mois ;

+ les consommations électriques pour les grues sont estimées a
environ 7 000 kWh par grue utilisée (ce chiffre peut varier en
fonction de la puissance demandée, du type...etc.) ;

Concernant l'eau, les différents postes de consommation d'eau sont les
suivants :

+ eau sanitaire utilisée par le personnel du chantier (eau
potable/eaux usées) ;

+ eau nécessaire pour les besoins des travaux, notamment pour
le nettoyage des roues des véhicules et des cuves des toupies
béton.

L'eau nécessaire en phase chantier proviendra du réseau d'eau de la ville.

Globalement, et dans le cadre d'un chantier propre, ces besoins veilleront a
étre limités dans le temps et seront étalés pendant le planning des
travaux.

Incidence de la phase chantier des projets au regard des consommations (énergie/eau) sans mesure ERC : directe et temporaire
Impact : négatif et faible a modéré
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Mesures d’évitement et de réduction

Afin de réduire les consommations électriques et en eau potable,
plusieurs mesures seront prises :

e Une information sur Iutilisation rationnelle des énergies et
fluides et la réduction des consommations (couper I'eau
pendant les phases de fermeture du chantier, utilisation de
boutons poussoirs pour les robinets, etc.) qui sera diffusée
par chaque responsable environnement de chaque entreprise
ou par le responsable environnement du groupement aupres
des intervenants ;

« Mise en place des équipements propices a la maitrise des
consommations, par exemple :

des robinetteries temporisées,

des détecteurs de présence,

des ferme-portes,

des horloges de programmation pour I'éclairage,

des horloges de programmation pour le chauffage,
des thermostats,

des dispositifs de coupure générale d'eau, d'électricité,
des compteurs d'eau avec relevés périodiques...

O O O O O O O O

Un suivi des consommations en eau et électricité sera assuré durant toute la
durée du chantier, afin de détecter d’éventuelles fuites ou anomalies.

Un bilan de ces consommations sera dressé dans le bilan de chantier.

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.
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6. Thématique « Déchets »

Les impacts potentiels sont liés aux volumes de déchets et leurs
modalités de collecte et de regroupement sur site mais aussi de
traitement (sur site ou en dehors).

Hors évacuation des terres lors des opérations de terrassement, d’'une maniere
générale, les déchets produits lors du chantier peuvent étre classés en 3

catégories:

* les déchets inertes gravats, ferraille, bois, emballages en
plastique... Ceux - ci ne se décomposent pas, ne brllent pas et ne
produisent aucune réaction chimique, physique ou biologique
durant leur stockage ;

les déchets banals (papier...) : ils sont assimilés a des déchets
ménagers et peuvent étre collectés et traités par des collectivités
locales au niveau de leurs installations de traitement des déchets ;

les déchets dangereux (déchets amiantés, huiles usagées, filtres
usagés, chiffon souillés, aérosols, batteries, boues de curage de
bassin de traitement, vidange des débourbeurs déshuileurs...) : ils
présentent un risque, étant répertoriés alors comme dangereux
selon la classification en vigueur listant ce type de déchets. Leur
stockage et leur élimination devront étre organisés de maniére
assidue et il conviendra de prévoir un lieu de stockage temporaire
sur le site.

En cas de déchets industriels (comprenant par exemple les déchets toxiques,
chimiques ou nucléaires) le producteur est responsable de la gestion de ses
déchets jusqu'a leur élimination ou leur valorisation finale conformément a la
réglementation en vigueur.

Au stade actuel du projet, environ 5 000 m3 de déchets sont estimés (pour
du Tout Corps d’Etat).

Incidence de la phase chantier des projets au regard des déchets de chantier sans mesure ERC : directe et temporaire
Impact : négatif et modéré
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Mesures d’évitement et de réduction

La gestion des déchets releve de la responsabilité de ceux qui les produisent ou
les détiennent et ce, de leur production a leur élimination (enfouissement,
valorisation, recyclage).

En phase préparation des chantiers, et conformément aux prescriptions de
la charte « chantier a faibles nuisances », un Schéma d’Organisation et de
Gestion de I'Elimination des Déchets (SOGED) sera rédigé définissant les
principes de gestion suivants :

« Limiter la production de déchets a la source

+ Identifier les déchets (déchets dangereux, déchets inertes, déchets
non dangereux, déchets d’emballage)

» Gérer une valorisation effective et efficace des déchets en
atteignant a minima 70 % de déchets valorisés matiére (en
poids, hors déchets de terrassement et hors déchets
dangereux). On entend par valorisation matiére, le recyclage, le
réemploi ou la réutilisation des déchets. La valorisation matiere
exclut toute forme de valorisation énergétique.

» Assurer le suivi des déchets jusqu’a leur destination finale par une
gestion des bordereaux de décharge

En phase exécution des travaux, une politique de gestion des déchets de
chantier doit, tout d'abord, viser une réduction a la source en quantité et en
toxicité.

Les dispositions prises pour réduire la production des déchets a la source
sont :

« La synthése des réseaux sera lancée avant l'établissement des
plans d'exécution afin de reporter les réservations et donc de
limiter les repiquages au marteau-piqueur et les déchets
associés ;

+ Des les études de conception, réaliser un calepinage soigné afin de
limiter les chutes (une estimation précise des besoins avant toute
livraison vise a éviter les gaspillages de matériaux livrés en vrac, au
métre linéaire ou au métre carré par exemple) ;

+ Proposer au Maitre d’Ouvrage des produits et procédés générant
moins de déchets lors de la mise en ceuvre ;

+ Lorsqu'il est possible, privilégier les fournisseurs proposant des
emballages réduits, aisés a valoriser ou consignés.

Il est rappelé que I'abandon, le briilage sans autorisation et non motivé, le

mélange de déchets dangereux avec d'autres déchets et les rejets dans

les réseaux d'assainissement, sont interdits.

Par ailleurs, et au moment du choix des entreprises de travaux qui
interviendront sur le chantier, ces derniéres devront fournir au moment de
la remise de leur offre les informations concernant (selon Décret n° 2020-
1817 du 29 décembre 2020) :

* Une estimation de la quantité totale de déchets qui seront générés
par I'entreprise de travaux durant le chantier ;

* Les modalités de gestion et d'enlevement des déchets générés
durant le chantier qui sont prévues par I'entreprise de travaux, a
Savolir :

o L'effort de tri réalisé sur le chantier et la nature des
déchets pour lesquels une collecte séparée est prévue ;

o Le cas échéant, le broyage des déchets sur le chantier ou
autres dispositions techniques dans le cadre de travaux de
jardinage.

o Le ou les points de collecte ou I'entreprise de travaux
prévoit de déposer les déchets issus du chantier, identifiés
par leur raison sociale, leur adresse et le type
d'installation ;

o Une estimation des colits associés aux modalités de
gestion et d'enlevement de ces déchets.
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Mesures d’évitement et de réduction

Les déchets relevant d’une filiecre Responsabilité élargie des producteurs
(REP) seront collectés et traités en faisant appel aux éco-organismes agréés
par I'Etat pour les prendre en charge.

Cette approche ne peut étre dissociée du choix retenu concernant les choix
constructifs.

L'ensemble des estimatifs des
Maitrise d’ceuvre dans un SOGED.

entreprises sera consolidé par la

En matiére de tri, gestion et tracabilité des déchets, et afin den
conserver une parfaite tracabilité, les entreprises doivent fournir au Maitre
d'Ouvrage les enregistrements relatifs a I‘élimination des déchets (y compris
déblais/remblais) via les bordereaux de dépots (Cerfa 12571-01).

Chaque bordereau de dépot (prévu a l'article L. 541-21-2-3) est rempli et signé
conjointement par I'entreprise de travaux ayant déposé les déchets et par
l'installation ou les déchets ont été déposés, chacun en ce qui concerne leurs
responsabilités respectives.
L'installation de collecte, ou les déchets ont été déposeés, précise :

 la date de dépot des déchets ;

» sa raison sociale, son adresse et, le cas échéant, son numéro
SIRET ou SIREN ;

+ la nature des déchets déposés aprés examen visuel ;
« pour chacun des déchets, la quantité déposée exprimée en volume

ou en masse estimée suite a un examen visuel ou mesurée par un
dispositif de pesée.

L'entreprise ayant déposé les déchets précise :

» le nom ou la raison sociale, I'adresse et, le cas échéant, le numéro
de SIRET ou SIREN du ou des maitre (s) d'ouvrage ayant
commandité les travaux ;

+ sa raison sociale, son numéro SIRET ou SIREN et son adresse.

L'analyse des retours de bordereaux de suivi sera effectuée par le Responsable
Environnement du Lot gros ceuvre du chantier, ou son équivalent, a travers le
controle des bons de décharge et I'analyse quantitative de ces bons.

Concernant spécifiquement I'engagement sur le pourcentage (en poids) de
déchets valorisés matiere (au minimum de 70%, hors déchets dangereux et
terres), cet engagement sera validé par I'analyse des retours de bordeaux de
suivi effectuée par I'entreprise.

Conformément a la charte chantier a faibles nuisances (annexe n°12)
une tracabilité digitale des déchets sera assurée par les entreprises de
travaux a travers l'utilisation de la plateforme WASTERN-ORVEA (pour
la région IDF).

Pour précision et en matiére de tri des déchets opéré sur les chantiers, il sera
mis en place au minimum le tri suivant :

 les Déchets Inertes : Décharge de classe 3 ou recyclage (Pierres,
béton, céramique, carrelage, terre cuite, verre ordinaire, terres non
polluées, matériaux de terrassement, mélange bitumeux ne
contenant pas de goudrons) ;

 les Déchets Industriel Banals (DIB) (ou Déchets non dangereux) :
Décharge de classe 2, recyclage ou valorisation énergétique (bois
propre, non traité, housses plastiques en polyéthyléne, films
polyane, polystyréne, PVC, verre, métal, platre, laines minérales) ;




B. Incidences et impacts de la phase « Chantier » et mesures associées pour les

éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Humain »
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+ les Déchets Industriels Spéciaux (DIS) (ou Déchets Dangereux
(DD) : Décharge de classe 1, recyclage apres décontamination
(bois traités ou pollués, emballages souillés, peintures, solvants,
vernis, goudrons, suie, produits chimiques de traitement, de
fixation, de nettoyage et les outils, agent de fixation, cartouche
silicone, agent de marquage - aérosol, ..., huiles minérales de
vidange, DIB souillés) ;

+ les Déchets d’Emballage : font partie des DIB mais soumis a une
réglementation spéciale (palette bois, emballages plastiques,
emballage cartons, emballages métalliques).

L'entreprise s'engage a traiter ses déchets sur le chantier toutefois et
pour les opérations ne le permettant pas, une logistique concernant
I'’enlévement des déchets est tout particulierement étudiée.

Le tri des déchets s'effectue alors a I'extérieur du chantier et est confié a un
prestataire spécialisé dans ce domaine (délocalisé du chantier).

Les déchets d'équipement électrique et électronique relevant d'une filiere
Responsabilité élargie des producteurs (REP) sont collectés et traités en faisant
appel aux éco-organismes agréés par I'Etat ou avec des prestataires en contrat
avec eux pour les prendre en charge.

La responsabilité élargie du producteur (REP) s'inspire du principe du «
pollueur-payeur ».

Le dispositif de REP impligue que les acteurs économiques (fabricants,
distributeurs, importateurs) qui mettent sur le marché des produits
générant des déchets, prennent en charge tout ou partie de la gestion
de ces déchets.

Un tri plus fin pourra étre réalisé sur le chantier en fonction des filieres
existantes et des quantités de déchets produits et de la place disponible sur le
chantier.

Les bennes ou réceptacles des DIS seront installés sur des matériels permettant
de prévenir tout risque de contamination des sols.

Des mesures pour faciliter le tri sur le chantier devront étre mises en
place, telles que la différenciation des bennes par des couleurs et des
pictogrammes en fonction de leur contenu afin que les bennes soient vues et
identifiées par toute personne travaillant sur le site.

L'entreprise produisant des DIS et s'occupant du traitement de ses déchets
devra fournir les justificatifs de ce traitement.

Le tri des déchets sera également effectué dans les cantonnements de
chantier, en fonction du tri déja effectué par la municipalité.

Co(t des mesures intégrées aux prix forfaitaires du chantier.
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Mesures d’accompagnement

De maniére générale, les entreprises de travaux veilleront a prévoir
des moyens pour réduire leur production de déchets sur le site
notamment a travers d'autres mesures « comportementales »
comme par exemple :

- la_livraison ou se faire livrer des éléments de construction a la
bonne taille afin d'éviter au maximum les découpes sur le site qui
sont génératrices de déchets et de nuisances sonores ;

- le stockage soigneux et pour peu de temps des matériaux et
produits sensibles, sur un bac de rétention et avec un étiquetage

approprié a l'abri des intempéries et du soleil, en évitant les risques
de dommages causés par les autres corps d'état. En prendre soin
lors des manutentions et éviter les transports inutiles ;

* en mettant en ceuvre des accords avec les fournisseurs pour la
récupération des palettes, emballages, chutes, contenants ;
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C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu « Naturel »

1. Thématique « Sol »
a) Topographie

Une fois la phase chantier menée, la topographie du site ne sera plus modifiée
en phase exploitation.

A ce titre, et en phase « Chantier », le relief du site du projet sera globalement
peu modifié.

Seuls certains secteurs qui nécessiteront des adaptations du terrain, notamment
pour prendre en compte les contraintes en matiére de sécurité publique (assurer
la visibilité pour les services de secours par exemple), ou pour la réalisation des
sous-sols et permettre |'assise des futurs batiments.

En I'absence d’'impact sur la topographie locale en phase exploitation,
aucune mesure n’est nécessaire, les mesures ayant déja été prises
durant la phase « chantier ».

Incidence du projet au regard de la topographie : absence d‘incidence / impact nul
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b) Concernant la pollution des sols in situ et la compatibilité des sols  En fonction des données du projet et des résultats des sondages, les
avec l'usage projet sur la partie Est du site en raison de la présence  paramétres de I’ARR ont été définis ainsi :

de la créche (population sensible)

o Milieux et voies d’expositions retenues au droit de la créche :

Sur la base des résultats de I’étude pollution menée (annexe n°5) et en lien > Milieu air extérieur : du fait de I'importance du phénoméne
avec la dépollution des terres décrite en phase « Chantier », il a été défini pour de dilution dans I'air ambiant, le milieu air extérieur n'a
les sols restant en place, la mise en place de solutions de gestion simple : pas été retenu comme milieu d’exposition ;
> Milieu air intérieur : les investigations ont mis en évidence
o mise en place d'un recouvrement des sols par apport de terre saine (a la présence d’'un dégazage des sols au droit de la future
minima 30 cm) et d’un grillage avertisseur afin de s'affranchir de creche, aussi le milieu air intérieur a été retenu
tout contact avec les remblais du site, et ainsi supprimer comme milieu d’exposition ;
I'exposition des usagers par ingestion, contact direct avec les sols; > Milieu sol : dans le cadre des travaux d’aménagement et
oréaliser une analyse sur les terres d’apport qui seront mises en de la mise en place de solutions de gestion simple pour
place au droit des espaces verts; gérer le risque par ingestion et contact cutané des futurs
omise en place de canalisation d'eau avec des matériaux de faible usagers avec les terrains qui resteront en place, le
perméabilité dans des matériaux sains ; milieu sol n‘a pas été retenu comme milieu
o absence d'usage des eaux souterraines ; d’exposition via l'ingestion de sol et I'inhalation de
o absence de jardin potager. poussiéres de sols ;
> Milieu végétal : d'apres les informations du projet, il n'est
Ces mesures de gestion permettent de s’affranchir des expositions pas prévu de plantations a vocation fruitieres ou potageres
aux pollutions des sols et donc des risques associés pour les usagers. dans la cadre de la construction de la créche. Le milieu
végétal n'a pas été retenu comme milieu
Pour confirmer cette conclusion, une analyse des risques sanitaires (ARR) a été d’exposition via lI'ingestion ;
au préalable réalisée dont les résultats sont présentés ci-aprés. > Milieu eaux : le projet ne prévoit pas d'utilisation des eaux
souterraines dans le cadre de la creche. Le milieu eaux
n’'a pas été considéré comme milieu d'exposition via
« Méthodologie de 'ARR** I'ingestion et/ou le contact direct ;
> Réseaux d'eau potable : d'aprés les informations fournies,
L'analyse des enjeux sanitaires concerne uniquement la partie créche du le projet prévoit linstallation de nouveaux réseaux
programme immobilier (usage le plus sensible du projet). d'adduction en eaux potab!es dans le ca‘dre du projet. Ces
derniers devront étre posés dans les regles de I'art dans
Aussi les salariés et clients des commerces, ainsi que les résidents des logements des matériaux sains. Le réseau d'adduction d'eau
étudiants ne seront pas pris en compte. potable n'a pas eété retenu comme milieu
d’exposition.
** [ ARR a été réalisée pour vérifier si les risques sanitaires induits par les substances présentes dans les gaz du sol et leurs concentrations respectives sont en Source : GEOTEC Environnement, 2024

accord avec les préconisations de la circulaire ministérielle en date du 8 février 2007, en termes d'effets cancérigénes (excés de risque individuel ERI<10 -5 ) et

non cancerigenes (quotient de danger QD<1).
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Aussi, seul le risque par inhalation dans la créche a été retenu, il s'agira
plus particulierement de vérifier que le risque sanitaire est acceptable pour les
populations futures a partir des mesures dans les gaz du sol réalisées par
GEOTEC lors de la campagne de juillet 2023.

A défaut des solutions constructives devront étre mises en ceuvre afin de couper
ou limiter les voies de transfert vers la future créche.

o Sélection des substances pour le calcul de risques et des
concentrations :

Campagne
d'investigations
réalisée par GEOTEC

en 2016 |

Sol Sol — Avril 2024

Recherché Recherché

Ponciuellement

quantifiés a des
teneurs traces ¢

I'ordre de gra

des LQ

Campagnes d'investigations réalisée par GEOTEC en avril et juillet
2024

Substance retenue
dans les gaz du sol

Sol - Juillet 2024 |
Recherche
Ponciuellement
quantifiés & des
teneurs traces de
'ordre de
grandeur des LG

Gaz du sol

Mercure e Non recherché Non retenu 2
Non quantifié

Recherché pour le

Recherches Naphtaléne

Recherchés Recherchés Non retenus car
naphtaléne non
quantifié dans les
gaz du sol et auires
HAP censidérés

comme non volatils

Fonctuellement

HAP quantifiés & des
teneurs traces de

l'ordre de grandeur

deslQ
Recherchés

Penctuellement
quantifiés a des

Ponctuellement
quaniifiés a une
teneur maximale
de 8 mg/kg MS

Ponctuellement
quantifigs & une feneur
maximale de 1.4
mg/kg M5

MNon gquantifié

Rechercheés Non recherchés
Ponctuellement

quantifiés & des

Recherchés
Ponctuellement

quantifiés & des Non retenus car non

HCT [C16-Ca) . . .
(s teneurs traces de teneurs comprises teneurs comprises Non volatils volatils 2
l'ordre de grandeur | enfre 33 ef 240 mg/kg |  entre 22 el 510
2 S ko A
Recherchés pour les . 2 5
pou) Recherchés Recherchés Recherchés Retenus

fractions Cia-Cus
Quantifiés pour les
hydrocarbures
aromatiques Ce-Cio
ef aliphatiques Cs-

Hydrocarbures
aromatiques Ca-Cro
et aliphatiques Cs-

HC volatils {C5-Cre)

Non quantifiés Mon quanlifiés Non quantifiés

Sur cette base, il a été retenu pour caractériser I'état du dégazage au droit de la
future créche les concentrations maximales mesurées dans les gaz du sol
lors des investigations, soit :

Concentrations dans les gaz du sol retenues pour la réalisation du calcul de risques
sanitaires

cGl Concenirations

nfits maximales refenues

Paramétre

COMPOSES AROMATIQUES VOLATILS

Toluéne pg/m? X 8,45
Ethylbenzéne pa/m? 3.1
Xylénes pg/m? 16,89
COMPOSES ORGANO HALOGENES VOLATILS
Tétrachloroéthyléne Hg/m3 06 13,28 13,28
1,1,1trichloroéthane Ma/m? 06 1,33
Trichloroéthyléne pa/m? 34,31

HYDROCARBURES TOTAUX
Fraction aromat, >C8-C10 i 158
Fraction aliphat. =C8-C10 83

L'analyse consistait ensuite a calculer le transfert de pollution dans les milieux
d’exposition en fonction des données du projet suivantes :

> la créche se trouvera au RdC du batiment immobilier reposant sur un
niveau de sous-sol a usage de parking avec une épaisseur prévue de
dalle béton de 20 cm ;

> la hauteur sous plafond (avec la présence de faux plafonds) au
niveau de la créche est de 2,60 m ;

> le débit de ventilation mis en place dans la créche sera de
1 730 m3 /h (débit estimé sur la base de 25 m 3 /h/par tranche de
4 m2) représentant un taux de renouvellement d’air de 2,40 vol/h.

C Cio
Recherchés Recherchés Recherchés Recherchés Retenus
onctuelleme o
f” luel [menl Quantifies pour le
quantifiés (1-1-1- N . N N
COHv tricholoréthane) & des tétrachlorodthyléne, | Téfrachioroéihyi2ne,
Non quantifiés N - o - Non guantifiés 1.1.1-lichloroéthane | 1,1,1-tichloroéthane
feneurs fraces de N . N
. etle et ichloroéthyléne
I'ordre de grandeur fichloroathvlane
des 1@ oroéthylane
Recherchés Recherchés Recherchés Recherchés Retenus
Ponctuellement Quantifiés pour le Toluéne
BTEX ) ) . - . . quanlifiés & des toluéne, " .
Non quaniifiés Mon guantifies teneurs traces sihylbenzéne st elhylhe‘nzane et
- . P xylénes
proches des LQ xylénes

L@ : Limite de quantification
1. Les autres métaux et HAP n'étant pas considérés comme volatils

2. Non retenu car seuls
composés - Compe
quantifiées dans les

% de la teneur en m
dans les sols, les
t attendues dans les

ure organique est considérée comme volatile (Source : u Le mercure et ses
ux el les boues de ent n - BRGM Juin 2003]. Au vu des faibles teneurs
3z du sol, GEOTEC n"a pas refenu cette substance.

3. Seuls les hydrocarbures fractions Ce-Cis seront retenues pour la suite du calcul, les fractions C«-Ca n' étant pas considérées
comme volafiles.

En fonction de ces données projet, les personnes qui pourront étre
exposées au sein du batiment d’accueil sont les travailleurs du site
(enfants non retenus au vu du faible temps d’exposition (3 ans) et de l'absence
de distinction entre les VTR adultes et enfants pour les polluants étudiés).

Source : GEOTEC Environnglggnz; 2024
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Enfin et dans un cas majorant, et en plus de ces paramétres d'aménagement
retenus pour le projet (au droit de la créche), il a été considéré :

> les concentrations maximales quantifiées dans les gaz du sol ;

> que l'ensemble des concentrations sont présentes a 5 cm sous la
totalité de la dalle béton de la future créche ;

> l'absence d‘atténuation des concentrations entre le niveau de sous-
sol et la créche (taux de transfert de 100%).

+ Concentrations modélisées au sein de la future créche en phase
exploitation sur la base des paramétres de I'ARR et calcul des
concentration d’exposition journaliére

Les concentrations modélisées des différents polluants sont présentées ci-
dessous (ainsi que p.73 de I'annexe n°5) :

Concentration en pg/m?
Composé

05-88-3 Toluene 8,45 00023227

100-41-4 Ethylbenzene 3,10 0,0008521
1330-20-7 Kylenas 16,89 0,0045427
127-18-4 Tetrachlor: 3.28 0,0034504
71-55-6 Trichloroethane, 1 33 00003654

"P01-6 richlorosthylens 34,31 00094311

Hydrocaroures

HCTald .
aliphatiques 810

-
&
P

=

.00 00434310

** les VIR sont €laborées expér/menta/ement par des organismes reconnus pour une vole dexposition, un temps d expos/t/bn un type deffet et une
population donnée. Elles correspondent a la relation entre la dose d'exposition et |apparition probable d'un effet sanitaire lié a I'exposition (voir précisions au

sein de I'annexe n°5, page 74).

En prenant en compte ces concentrations, un calcul de la concentration
d’exposition journaliére (au regard des VTR — Valeurs Toxicologiques
de Références**) a été effectué pour un scénario d’exposition
maximale pour un employé de la créche qui y ferait toute sa carriére,
soit 42 ans.

Les temps d'exposition retenus sont synthétisés dans le tableau ci-dessous :

Durées d'‘exposition retenues

On notera également qu'il n‘a pas été réalisé de distinction entre les adultes et
les enfants au regard de la durée d’exposition retenue (la durée maximale
d’exposition d'un enfant dans une créche est de 3 ans) et de l'absence de
distinction entre les VTR adultes et enfants pour les polluants étudiés.

Ces paramétres d’exposition restent donc trés majorants, permettant de
prendre en compte l'exposition pour les enfants.

Il est précisé ici que seule I'exposition intérieure a été retenue dans les calculs.

En effet, I'exposition intérieure étant plus pénalisante, I'exposition extérieure
est considérée comme négligeable du fait du phénoméne de dilution des
composeés dans |'air extérieur.

Source : GEOTEC Environnement, 2024
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En mettant en rapport concentrations modélisées et durée d’exposition, GEOTEC
a pu guantifier le risque sanitaire en phase exploitation.

Le risque sanitaire est quantifié a I'aide d’'un quotient de danger (QD -
correspondant au ratio entre le niveau d'exposition et la valeur toxicologique de
référence. Il est d'ordre qualitatif) ou a l'aide d’'un Excés de Risque
Individuel (ERI - représentant la probabilité de survenue d’une pathologie pour
les individus exposés, compte tenu du scénario construit).

Aussi, les textes du ministére en charge de I'environnement issus de la
circulaire ministérielle en date du 8 février 2007 modifiée par la note du
19 avril 2027 fixent les niveaux de risques acceptables en termes d'effets
cancérigenes (ERI) et non cancérigenes (QD), soit :

« Pour le QD : effet théorique supérieur a 1 (I'exposition est
supérieure a la VTR, donc l'apparition d’un effet toxique ne peut étre
exclue lorsque la valeur de I'Indice de Risque est supérieure a 1) ;

+ Pour I'ERI : effet théorique supérieur a 10-5 pour une vie entiére
(probabilité d'apparition d’'un cas supplémentaire de cancer sur une
population de 100 000 personnes exposées).

Les résultats des risques sanitaires sont synthétisés dans le tableau ci-
contre.

Scénario travailleurs

Quofient de
danger (QD)

Excés de Risque
(ERI)

1.89.10%

Av sein de la creche 7.52.10%

Yaleur sewl 110 | ||

Ainsi, les valeurs de risque présentent des résultats inférieurs aux
seuils préconisés dans la circulaire ministérielle en date du 8 février
2007 modifiée par la note du 19 avrii 2027 en termes d'effets
cancérigenes (excés de risque individuels ERI<10 -5 ) et non cancérigénes
(quotient de danger QD<1).

Au vu des résultats du calcul de risques sanitaires, et sur la base des
hypothéses et données prises en compte (mise en place d'un recouvrement,
mise en place de canalisation deau avec des matériaux de faible
perméabilité dans des matériaux sains, absence d’usage des eaux souterraines,
absence de jardin potager), la création d’une créche telle que définie dans
le projet est compatible avec I'état de pollution du site.

Incidence du projet au regard de la pollution des sols in situ : absence d’incidence / impact nul

Source : GEOTEC Environnement, 2024
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c) Risque de pollution des sols en phase « exploitation » et nouvelles
contraintes géotechniques

L'implantation des nouvelles constructions, de par leur usage, n'est pas
susceptible a terme de générer une pollution des sols : les activités futures
envisagées au sein du quartier (logement/activités économiques/bureaux) ou la
création d'un data center (équipement informatique) ne sont pas de nature a
générer une pollution des sols (absence d’activité mécanique ou de construction
de type SEVESO sur le site par exemple).

Concernant les contraintes géotechniques, les principes de fondation
envisagées en phase « Chantier » permettent d‘affranchir les nouvelles
constructions (résidence étudiants sociale ou data center) de tout risque.

Incidence du projet au regard de pollution des sols et de nouvelles des contraintes géotechniques : absence d’incidence / impact nul
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2. Thématique « Eaux »
a) Incidences du projet sur le risque inondation

Le projet n’est pas concerné par une PPRI et se trouve a distance des
premiers cours d’eau présentant un risque.

En revanche, le projet s‘inscrit dans une zone potentiellement sujette aux
débordements de nappe.

La résidence étudiants se trouve sur un sous-sol total (stationnements), de plus,
et selon les informations de I'étude géotechnique (annexe n°3) la nappe est
suffisamment en profondeur et n'interagira pas avec les infrastructures.

Concernant le Data Center, les préconisations de I'étude géotechnique (annexe
n°4) vis-a-vis des fondations et de la prise en compte des eaux souterraines sont
de matiére a pallier le risque inondation.

Le risque inondation par remontées de nappe ne devrait pas présenter
d’incidence particuliére en cours d’exploitation.

Il aura été pris en considération lors de la conception et de la construction des
batiments.

Incidence du projet au regard du risque inondation par remontées de nappe: absence d’incidence / impact nul
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b) Incidences du projet sur les eaux superficielles/souterraines

+ Risques de pollution des eaux induits par I'exploitation du
site

En phase exploitation, le projet n'aura pas d'impact direct sur le réseau
hydrographique superficiel puisqu’aucun élément de ce réseau n’est actuellement
présent sur le site.

Concernant les eaux souterraines, seule la pollution véhiculée par les eaux
pluviales est a considérer, l'opération pouvant potentiellement avoir une
incidence sur la quantité de charge polluante émise par la circulation
des véhicules induite en direction du milieu récepteur.

En effet et concernant le Data Center, et afin de prévenir les risques de pollution
accidentelle sur son périmétre : les cuves a fioul implantées seront de type
double peaux, et des dispositions seront prises pour la récupération des eaux
d'extinction incendie sur site.

Ainsi et en termes qualitatifs, la pollution des eaux souterraines dans le cadre
d’assainissement pluvial du secteur sera principalement due au lessivage
des voies de desserte ou des zones de stationnement en aérien ou en
sous-sol lors d'événements pluvieux suffisants pour déclencher un phénomeéne
de ruissellement (infiltration d’eaux de pluie polluées qui ruissellent).

Les polluants que l'on est susceptible de rencontrer sont les matiéres en
suspension (MES), les métaux absorbés par ces derniéres, la pollution organique,
les hydrocarbures et la charge bactérienne.

Classiquement, ces polluants peuvent étre de plusieurs origines :

o pollution chronique (poussieres déposées sur les
toitures des batiments, circulation des véhicules...).

Du fait des origines diverses de cette pollution, la nature chimique des polluants
est trés variable et les eaux superficielles peuvent étre polluées aussi bien par
des métaux lourds (plomb, cadmium, zinc ou cuivre) que par des hydrocarbures,
des huiles...

o pollution saisonniére (issue de I'utilisation de produits
de déverglacage (salage), produits phytosanitaires pour
I'entretien de la couverture végétale des abords de la
voie...).

Les produits de salage, lors de leur projection, sont par la suite lessivés, dissous
puis emportés vers le milieu aquatique.

Les éléments constituant les produits phytosanitaires sont en partie
absorbés par les végétaux, les éléments restant se mélangeant aux eaux de
précipitations pour s'infiltrer dans le sol.

o pollution accidentelle (issue d'un déversement sur la
chaussée de produits toxiques, polluants ou dangereux,
a la suite d'accidents de la circulation par exemple...).

Incidence du projet au regard de la pollution des eaux souterraines induite par le projet sans mesure ERC : directe/indirecte et permanente
Impact : négatif et faible
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Mesures d’évitement et de compensation

Pour les pollutions chroniques des eaux pluviales liées a l'usage
dans des conditions de fonctionnement normal du site et afin de
limiter les éventuels rejets d'eaux lessivées souillées, les eaux de pluies des
parkings extérieurs et voiries seront orientées vers les noues
d’infiltration, évitant la mise en place de séparateurs hydrocarbures
non adaptés a la pollution des eaux pluviales (conformément au réglement
d'assainissement de Versailles Grand Parc).

En cas de pollution accidentelle des eaux pluviales (notamment au droit
des espaces de stationnement en sous-sols de la résidence étudiants), les
eaux seront stockées temporairement puis récupérées par pompage et
traitées par une société spécialisée habilitée.

En fonction de I'ampleur de la pollution (exceptionnellement) un plan d‘alerte
et d'intervention départementale pourra étre mis en place et donnera lieu a
une procédure particuliére par :

 la mise en place de barrages pour éviter le contact avec
les eaux superficielles : terre, sable, botte de paille et barrage
flottant ;

 la fixation des polluants dans la zone d’épandage avec de la terre,
du sable, des produits absorbants ou gélifiants ;

+ le produit sera ensuite neutralisé puis évacué vers une usine
de traitement adéquate dans les conditions réglementaires en
vigueur.

Mesures liées a la pollution des eaux induite par I'exploitation : Maitres

d'ouvrage des projets (conception des dispositifs) / Propriétaires des Cout des mesures intégré aux colits de constructions des programmes immobiliers
programmes immobiliers (gestion des dispositifs).
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- Imperméabilisation de la zone

Les besoins en termes de production de logements étudiants et de
développement d’'un équipement de données conduisent a maintenir une certaine
densité sur le site.

A cet égard, cette densité conduit a une imperméabilisation nécessaire
mais adaptée du site qui va influer sur deux ordres :

o un risque de pollution chronique des eaux de ruissellement sur
ces surfaces nouvelles — inhérent a toute opération de
construction — essentiellement constituée de matieres en
suspension, de métaux lourds et d’hydrocarbures (développés
dans le paragraphe précédent) ;

o une gestion des volumes d’eaux pluviales qui doit étre adaptée
aux projets de construction (voir thématique « Réseaux et
énergie » de ce sous-chapitre).

On rappelle également que selon les essais de perméabilités réalisés
(annexes n°3 et 4), les sols en présence, bien que non construits,
restent peu perméables.

Ainsi, ils ne permettent pas une infiltration correcte des eaux pluviales
notamment lors de fortes pluie mais peuvent toutefois contribuer a la gestion des
eaux pluviales du projet (bien que leur niveau ne sera pas suffisant pour une
gestion intégrale sur le site).

Incidence du projet au regard de I'imperméabilisation sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et modéré
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Mesures de réduction

A léchelle du projet, il est prévu le développement de Surfaces perméables & I'échelle du site influant sur linfiltration naturelle
3 800 m2 d‘espaces paysagers dont une partie permettra une

infiltration naturelle des eaux pluviales notamment afin de réduire la E et
pression sur les réseaux par de nouvelles surfaces perméables. proj
Comme présentées dans le tableau ci-contre, les surfaces susceptibles de Repartition des surfaces permeables futures

participer activement a l'infiltration des eaux pluviales sur le site se répartissent
entre : Surfaces espaces verts 2 554 m2

» des espaces verts (comprenant espaces verts des lots repris par - . |
le bassin diinfiltration, espaces verts sur dalle, espaces verts Surfaces espaces voirie et parking permeéables 432 m?
engazonnés pleine terre — hors cheminement et voirie internes) ;

Surfaces toitures végétalisées (résidence étudiants sociale, 296 m?2
» des espaces voirie/parking « perméables > :
o les places de stationnement : en dalles alvéolées TOTAL m? surface perméa_ble projetée 3 282 m2
engazonnées, (hors surface active)

o les parvis avant et arriere du data center, ainsi que celui

de la créche : en pavés béton a joints drainant remplis de 0 ) s .
concassé (modules variés), /o surface perméable a I'échelle du site

(11 893 m2)

o le parvis de la résidence étudiante : dalle béton
fagon « parquet » a joints drainant remplis de
concassé, avec un calepinage bien défini, qui déborde
dans la prairie, tout en laissant également la prairie
rentrer dans le parvis,

o les allées piétonnes en sable ou gravelette compactée.

- des toitures végétalisées (au droit de la résidence étudiants
sociale) ;

Mesures liées a limperméabilisation des sols : Maitres d’ouvrage des projets /

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

Maitres d’ceuvre / Paysagiste (conception).

Sources : ATELIER PLANTAGO / FONCIER EXPERTS, 2024
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3. Thématique « Climat (et microclimat) »
a) Incidences du projet sur le climat en phase exploitation

La zone étant réservée a des usages résidentiels ou a économiques
(commerce/bureaux/créche/centre de données), le projet n'est pas de
nature a son échelle, a modifier directement le climat a I'échelle locale
ou régionale.

En phase exploitation, le site ne produira pas de composés halogénés (brome,
chlore) susceptibles de provoquer la diminution de la couche d'ozone
stratosphérique.

Dans le cadre de la création du data center, les technologies mises en
ceuvre par NDC seront dimensionnées selon les régles de lart de la
profession.

Les conditions opératoires sont définies de facon optimale compte tenu de leur
configuration et des demandes des clients de NDC.

A cet égard, peu de substances dangereuses sont mises en ceuvre dans le projet
(aussi bien pour la création du data center que pour la résidence étudiants).

Une recherche de substitution des produits les plus dangereux par des
produits moins dangereux sera réalisée afin de limiter les dangers sur
I'environnement ou le personnel.

De plus, et par la nature durable des constructions (respectant les contraintes de
la_réglementation thermique en vigueur - RE2020 pour la résidence et pour la
partie « Bureau ») limpact carboné des constructions cherchera a étre le plus
limité possible.

Concernant les installations de combustion mis en oeuvre pour les
besoins du data center (groupes électrogénes) ces derniers seront, dans
la mesure du possible, conformes aux meilleures techniques disponibles qui
leurs seront applicables.

En revanche, les rejets démissions lors de leur utilisation (uniquement en cas de
coupure délectricité ou de maintenance ponctuelle) peuvent pourraient avoir des
impacts sur la qualité de l'air ambiante.

Ces émissions sont spécifiguement étudiées dans la partie « Qualité de /air ».

Incidence du projet au regard du climat : absence d’incidence / impact nul (en I'état)
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b) Prise en compte du changement climatique dans le projet
(microclimat)

Au regard du projet, les nouvelles constructions doivent étre compatibles avec le
confort d'éte, notamment au regard des évolutions climatiques et du phénoméne
d’ilot de chaleur.

Actuellement, et bien que non construit, le site ne participe que trés peu a l'effet
d'lot de « fraicheur », entouré de parcelles contribuant fortement a I'effet d'ilot
de chaleur.

Dans ce cadre, et a I'échelle du projet, I'opération vise une maximisation
de la végétalisation du site et la création de nouvelles surfaces
perméables afin de recréer un « ilot de fraicheur ».

Globalement cette démarche se traduit par différents aspects :

+ Forte compacité des batiments (et stationnements majoritairement
en sous-sol), permettant de dégager un maximum de surfaces
d'espaces verts et pleine terre pour l'opération, assurant un pourtour
végétalisé a I'échelle du site ;

Espaces verts sur dalle et stationnements en aérien en dalles alvéolées
engazonnées ;

Espaces de pleine terre composés de différentes strates végétales dont
strate arborée nouvelle (en plus du maintien de quelques espéces
existantes);

Toitures végétalisées sur le batiment de la résidence étudiants sociale ;
Création de cheminements piétons semi perméables (sable ou gravelette
compactée) et des limites du site traitées de fagon plus « naturelle »
intégrant des zones de gestion des eaux pluviales (effet de
rafraichissement) ;

» Choix de revétements des facades des constructions pour réduire
I'albédo** : |'implantation de batiments de couleur claire (qui joue
sur le phénomene d’albédo) permettront de favoriser I'effet d'ilot de
fraicheur de la zone ;

« Limitation de la circulation automobile au sein du quartier : le projet
cherche a favoriser les circulations douces grace a la mise en place de
multiple locaux vélos en lien avec la proximité de liaisons cyclables locales
(notamment au niveau de I'avenue Morane Saulnier).

Concernant spécifiqguement le batiment du data center, on rappelle qu'un
équipement qui ne respire pas bien surconsomme et se réchauffe

d'avantage.

Les dispositions suivantes ont donc été prises afin de favoriser les flux
thermiques liés a I'exploitation de I'équipement :

* les cheminées qui assurent la ventilation haute des locaux des
groupes électrogénes situés au niveau RDC sont situées a +1.50 m de
I'arase haute de la couverture (195.70 NGF) ;

» les exutoires de désenfumage des escaliers et des salles IT a +0.22 m
de l'arase haute de la couverture (194.42 NGF) ;

» Enfin, sur I'attique inclinée, et afin d‘assurer la ventilation des espaces
techniques (Locaux groupes électrogenes/Toiture technique), le bardage
métallique se décompose pour laisser circuler I'air.

Le bénéfice de ces mesures, bien que résiduel a I'échelle du territoire
communal, reste positif pour les habitants et usagers du site.

Incidence au regard du phénomene d'ilot de chaleur (microclimat) : direct et permanente
Impact : positif et faible

*¥ | ‘albédo est lndice de réfléchissement d'une surface, qui absorbe ou réfléchit I'€nergie solaire.
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4. Thématique « Qualité de I'air »

Les impacts en termes de qualité de lair attendus dans le cadre du projet sont essentiellement liés aux activités projetées du batiment Data Center et
notamment de ['utilisation ponctuelle des groupes électrogenes (GE). Une étude afin de définir les concentrations dans l'air ambiant en phase dexploitation de ces
équipements et caractériser les risques sanitaires pour les habitants a proximité a été menée en 2024 (annexe n°8).

. , . . Concentrations a I'émission des rejets canalisés en fonctionnement normal**
a) Parametres retenus pour lanalyse des risques sanitaires

B Concentration maximum
Pour rappel, 4 GE sont prévus dans le data center. Ces groupes de

’ - mg/Nm’
secours, qui ne seront en fonctionnement qu'en cas de coupure de Substance
courant. Cependant, seuls 3 seront en fonctionnement en simultané, le REJET 1 REJET 2 REJET 3
4éme étant en redondance pour palier au non-démarrage d'un des 3 autres. GET-chaine A GE2-chaine B GE3-chaine C
NOx 1750 1750 1750
Hors cas ponctuel de secours, les groupes font I'objet d'essais de maniéere 00 280 280 280
périodique a hauteur au maximum d’lh par mois a pleine charge au
maximum pour les essais mensuels. HC 123 123 123
PM 18 18 18

Afin de caractériser les émissions en phase exploitation (utilisation
ponctuelle des groupes et fonctionnement normal des installations), les o ) ] o )
valeurs retenues dans le cadre de I'étude qualité de l'air sont issues des Caractéristiques physiques des rejets canalisés en fonctionnement normal**
données constructeur (tableau ci-contre).

Caractéristiques REJET 1 REJET 2 REJET 3
P . . <y \ , , hysiques GET-chaine A GE2-chaine B GE3-chaine C
Les caractéristiques physiques des rejets a I'atmosphere sont présentées et
dans le tableau ci-dessous. Hauteur (m) 28,4 284 284
Diamétre (m) 0,8 08 08

Les fréquences et durées d'utilisation ont été fournies par NDC et
correspondent aux tests courant en fonctionnement normal du Température du rejet ("C) 491 491 491
Data center : estimés a 1h/mois de fonctionnement des 3 groupes
électrogénes en simultané, soit 12h/an.

Vitesse d'éjection (m/s) 18,8 18,8 18,8
Les modalités de maintenance seront définies par 'exploitant du batiment Débit (m*/h) 34020 34 020 34020
en respectant les recommandations du constructeur. Ces sujets ne peuvent Débit (Nm’/h) 12 156 12 156 12 156
élre abordés & ce stade du projet (phase permis de construire) et sont )
prévus aux étapes ultérieures (phases APD / PRO). Nombre dheure de 12 12 12
fonctionnement fan
** e 4¢me groupe Electrogéne n'est pas mentionné car ne fonctionnant qu'en remplacement lors du dysfonctionnement dun des autres groupes électrogénes. Source ! EGIS, 2024
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b) Définition des flux en termes démissions futures au regard des
modes de fonctionnement des GE en phase exploitation

La nature des émissions rejetées par les GE sont issues de I'alimentation en fioul
(combustion).

La liste des composés organiques associés lors de cette combustion est présenté
au sein de I'annexe n°8 (p.20).

Dans ce cadre, seul le formaldéhyde (80,5%), le toluéne (15,1%) et le
naphtaléne (2,8%) seront considérés, ces polluants représentant 98,4% des
émissions totales en composés organiques issus des hydrocarbures.

Ces proportions seront ainsi appliquées aux concentrations simulées en
phase exploitation a I'année (voir tableau ci-dessous).

Synthése des flux a I'€émission (en kg/an)

Flux a l'émission

(kg/an)
Famille de substances Substance
REJET 1 REJET 2 REJET 3
GET-chaine A GE2-chaine B GE3-chaine C
NOx NO: 2553 2553 2553
co co 40,8 40,8 40,8
Formaldéhyde 14 14 14
HC Naphtaléne 0,05 0,05 0,05
Toluéne 03 03 03
PM PMZ,S 2,63 2,63 2,63

¢) Dispersion des polluants dans latmosphére : identification des

dangers pour les populations

Compte tenu des substances émises par les GE, I'exposition des
personnes vivant au voisinage du site peut se produire uniquement
par inhalation pour la plupart des polluants.

Afin d’étudier la dispersion des polluants, le bureau d’étude a utilisé un modéle
de dispersion atmosphérique de type gaussien.

Ce type de modéle, largement répandu pour les études de qualité de lair,
présente |'avantage d'un temps de calcul trés court, permettant ainsi I'étude d’un
grand nombre de situations météorologiques.

Les modeles gaussiens sont par ailleurs utilisables dans la plupart des
configurations de sites industriels.

Pour construire le modéle, les paramétres pris en compte pour la dispersion
sont les suivants :

« Concentrations a I'émission des rejets canalisés en fonctionnement
normal et caractéristiques physiques des rejets canalisés en
fonctionnement normal (tableaux page précédente) ;

+ Les traceurs de risques retenus (le dioxyde d'azote, les PM2,5, le
Formaldéhyde et le Naphtaléne) ;

+ La durée des émissions (fonctionnement des GE 12h/an sur un
rythme de 1h/mois) ;

+ Les données « climatiques » du site de projet (direction du vent,
vitesse et température selon les données météorologiques de la
station située sur la base aérienne de Villacoublay a moins d’1km au
Sud-ouest du site) ;

+ Les « récepteurs » des émissions : les concentrations ont été
estimées en plusieurs endroits (notés « récepteurs ») du domaine
d’étude (voir carte ci-aprés) dont un récepteur ol la concentration
maximale d’exposition a été retenue, soit a immédiate proximité des
GE (résidence étudiants — indicé Rmax). Les autres récepteurs sont
situés dans un rayon 500 m et s'intéressent a des populations dites
sensibles (notamment la présence de deux créches — récepteurs R1
et R5) et des riverains (récepteurs indicés R2, R3, R4 et R6).

Source . EGIS, 2024
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Loca//sahon des pomts récepteurs retenus pour I ana/yse des dispersions des émissions calculées

a Légende

[ Emprize glohale du projet Points Récepteurs
/’,f Diata Cenber 3| Criche

. Riverains
*  Emax - Résidence étudiante

0 50 100
N

Date : 04/07/2024

Source . EGIS, 2024
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Les résultats des calculs de concentrations moyennes annuelles dans I'air, hors des limites de propriété du site, au point d'impact maximal et au niveau des

récepteurs considérés sont présentés ci-dessous :

Concentrations moyennes annuelles estimées par le modéle de dispersion (en ig/m3)

Concentrations modélisées (pg/m’)

Polluants Emax- R1 R2 R3 R4 RS RE
Résidences Créche Riverains Riverains Riverains Créche Riverains
NO; 247E-0 1.53E-02 7.22E-02 5,14E-02 206E-02 1,96E-02 288E-02
PMZ,5 2,55E-03 1,58E-04 TAIE-D4 529E-04 212E-04 202E-04 296E-04
Formaldéhyde 1.40E-03 B,68E-05 409E-04 291E-04 176E-04 1 11E-04  1,63E-04
MNaphtaléne 4,B0E-05 2,9TE-06 140E-05 997E-06 399E-06 3B1E-06 559E-06

Légende

D’un point de vue réglementaire, et parmi les polluants modélisés, seuls le
dioxyde d'azote et les PM2,5 sont réglementées par des valeurs limites
réglementaires pour la qualité de lair.

Comme le montre le tableau ci-dessous, aucun dépassement des
valeurs réglementaires n’est observé pour les polluants modélisés en

phase d’exploitation.

Comparaison de la concentration d'exposition par rapport aux valeurs guides (en g/m3)

3 n2 R3 R4 RE r? Proposition
de La
COTaTiSSIOn
Ewsrospeba
Rmax- Valeur limite I.:I..w:n.
Traceur de regue Résidencs reglementaine it
i Crésche  Riversing  Riverains  Riverains Créche Riversing ' —
itudiante {ng/m’) atteindre
au Ter
janwier
2030
WO 0247 Qs 00072 00051 0oo21 0019 00029 40 20
PM25 00026 000016 000074 000053 00021 0.0002 00003 25 10

Dispersion en dioxyde dazote sur le secteur d'étude et concentrations moyennes

= Emprise giobale du projet

7] Data Canter
Résidence dtudiante

Domaine d'éude - 500m

Points Recepteurs

[&] crbche

W

W A - Risidencs dudanta

& 0,05 pafm? {1300 da ke WG OHS)
ere 005 =t 0,1 pgim!
arre 0.1 et 025 ugim® (Valeur max)

Source . EGIS, 2024
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En ajoutant a ces simulations induites par le fonctionnement du data center les
concentrations en NO2 « locales » (pollution de fond issue des données
AIRPARIF), les résultats ci-dessous montrent que la part imputable au
data center est négligeable sur I'ensemble du domaine d’étude par
rapport au bruit de fond déja existant avec un impact maximal de 2%
au droit de la résidence étudiante.

Pour rappel du « Chapitre 2 » et sur I'ensemble du domaine la concentration en
NO2 reste inférieure a la valeur réglementaire (40 Lig/m?3) et la proposition de la
commission européenne réduisant cette valeur réglementaire actuelle au 1€
Janvier 2030 (20 ug/m3).

Ajout des simulations a la pollution de fond locale (NOZ2)

Rmax- R1 R2 R3 R4 R6 R7
Traceur de risque Bruit de fond  Résidence
étudiante Créche Riverains  Riverains  Riverains Créche Riverains
NO:
% part data center 2% 0,03% 1% 04% 0,2% 0,04% 0,2%
% part du bruit de fond 98% 99,97% 99% 99,6% 99,8% 99,96% 98%

+ Durée d'exposition (T) :

opour le point récepteur au niveau de la résidence
étudiants, la durée d’exposition est fixée a 5 ans ;

opour les points récepteurs R2, R3, R4 et R6 (riverains), le
temps d’exposition est fixé a 30 ans ;

opour les points récepteurs R1 et R5 (créches), la durée
d’exposition est fixée a 3 ans pour une créche;

En lien avec ces parametres d'exposition, le bureau d’étude a ensuite pris en
compte des concentrations moyennes inhalées (concentration-dose) par cible et
selon les polluants simulés (voir précisions p.38).

Enfin, et comme pour la partie « pollution des sols / compatibilité du site avec
l'usage projeté » précédente, le risque sanitaire (parameétre d’exposition x
concentration-dose inhalée) a ensuite été quantifié a l'aide de Valeurs Guides

d) Evaluation des risques sanitaires pour les populations liée a la
dispersion des concentrations

Pour caractériser le risque sanitaire, I'étude utilise des paramétres d’exposition
différents en fonction des points récepteurs :

« Fréquence annuelle d'exposition (F) :

o pour les points récepteurs Rmax (résidence étudiants sociale),
R2, R3, R4 et R6 (riverains) l'exposition est considérée
comme continue 24 h/j et 365 j/an, soitF=1;

o pour les points récepteurs R1 et R5 (créches), le temps passé
dans les locaux d'une créche** est de 10h/j 230 j/an soit
F = 0,26 (unités de temps d’exposition : I'heure).

** Ce temps est majoritairement associé a un temps passé en intérieur mais dans une approche majorante il sera assimiler & un temps passe en extérieur.

pour le NO2 et les PM2,5 (respectivement 10 pu/m3 et 5 y/m3) ou d'un Excés de

Risque Individuel (ERI) pour le Formaldéhyde et le Naphtaléne.

Selon les résultats (voir tableaux ci-apres) :

» concernant les émissions de NO2 et PM2,5, les concentrations
inhalées sont inférieures aux valeurs guides de protection de la
santé. Les futures émissions en NO2 et PM2,5 induites par le
fonctionnement des GE ne sont pas susceptibles
d’engendrer un risque sanitaire au niveau du point d'impact
maximal et des points récepteurs considérés (riverains et
créches) ;

» concernant les émissions en Naphtaléne et Formaldéhyde, les ERI
estimés par inhalation, sont inférieurs a la valeur de 10 -5
au niveau du point d'impact maximal hors des limites de
propriété et a fortiori sur I'ensemble du domaine d’étude.

Source . EGIS, 2024
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Comparaison de la concentration d‘exposition et des valeurs guides

Traceur de risque Résidence . . . . . . . . . . guide
étudiante Créche Riverains Riverains Riverains Créche Riverains (pg/ms)
NO:z 247E-01 3,98E-03 7,22E-02 5,14E-02 2,06E-02 5,10E-03 2,88E-02 10
PM2,5 2,55E-03 4,10E-05 743E-04 5,29E-04 212E-04 525E-05 2,96E-04 5
ERI par inhalation
Rmax- R1 R2 R3 R4 R6 R7
Traceur de risque Résidence . . . . . . . . . .
étudiante Creche Riverains Riverains Riverains Creche Riverains

Formaldéhyde 5,30E-10 1,97E-11 9,28E-10  6,61E-10  2,65E-10 2,52E-11 3,70E-10
Naphtaléne 1,92E-11 1,86E-13  3,36E-11 2,39E-11 9,58E-12 2,38E-13 1,34E-11

En conclusion, sur la base des hypothéses retenues, l'impact sanitaire du site dans sa configuration future n‘engendre pas de risques
supplémentaires en termes de risque pour la santé des populations avoisinant le site, en I'état actuel des connaissances scientifiques.

exploitation.

Incidence du projet sur la pollution de I'air (hors pollution de fond) sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et négligeable

Source . EGIS, 2024
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Mesures d’accompagnement

1. Retrait des batiments Plan dimplantation des constructions
sur l'avenue Morane _—
Saulnier 7 7 r\/\'j

Un retrait de plus de 12 m — - —
des batiments par rapport

a I'avenue Morane ' \
Saulnier est ménagé (et |
un traitement des limites
séparatives par une bande
végétalisée sur 1,50 m tout
autour du projet).

=== Limite unité fonciére < N & /
=== Recul de 12m sur voirie o < N N\ 5
- — - Limite entre Lot A et Lot B AR 2 N
== 4 ’ '
= = = Application des reculs et prospects 4 B \ B
Traitement végétalisé des limites séparatives sur / & \\ e 3 A o s  10m 20m
1.50m 2 v il 3 B N \ { B

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Mesures d’accompagnement

2. Architecture favorisant une circulation de I'air environnant

Le long de I'axe, un front batis discontinu et haut a été privilégié (hauteur
des batiments comprise entre presque 6 métres et plus de 25 m).

3. Mise en place d'une VMC (ventilation mécanique contrdlée)

pour permettre un recyclage de I'air intérieur des logements
L'installation de ventilation VMC sera dimensionnée par un bureau
d'études en phase conception.

Au stade actuel, la ventilation sera de type VMC collective mécanique
simple flux hygroréglable de type B. Ce systeme comprend :

o des entrées dair hygroréglables dans les menuiseries
ou coffres de volets roulants ou en magonnerie ;

o des bouches dextraction dair hygroréglables
dans les cuisines et salles d'eau/WC traditionnelles ;
o des réseaux de gaines d'extraction en acier
galvanisé avec joints aux embouts pour assurer

une bonne étanchéité du réseau ;

o des extracteurs mécaniques équipés dun moteur
basse consommation.

4. Développement « vert » du site (pelouse, plantation d’arbres ou
encore toitures végétalisées)

La végétalisation créée permettra de limiter en partie les effets d‘accélération
et linconfort au sein des volumes construits (entrave a |'écoulement) et
captera un certain nombre de particules.

5. Choix intégrés au projet pour réduire les émissions de GES

o Mise en ceuvre d'un systéme énergétique moins émissif pour les
constructions réseau de chaleur urbain pour la résidence
étudiants sociale et systemes énergétiques performants pour les
besoins en chauffage et en refroidissement pour le data center et
les bureaux (voir précisions au sein de la thematique « Réseaux et
Energie»),

o Faiblesse du stationnement retenue sur |‘opération (avec par
exemple 112 places pour la résidence étudiants soit moins d’une

place de stationnement par logement) et totalité des places de
stationnement pour les besoins de la résidence étudiants pré-

équipées pour la recharge des véhicules électriques et hybrides
conformément a la réglementation en vigueur (sur le batiment du

data center, 2 places équipées pour la recharge des véhicules
électriques et hybrides, en réponse aux besoins et aux usages liés
a la nature de I'équipement sont prévues) ;

o Développement de plusieurs locaux Vélos ;

Ces mesures, en lien avec la proximité des transports en commun sur
le secteur (ligne T6 notamment), visent a limiter I'impact du projet
sur la qualité de I'air local.

5. Améliorations techniques des véhicules a I'échelle du territoire
(hors projet)

Les améliorations des motorisations et des systémes épuratifs, et
I'application des normes Euro 6 associée au renouvellement du parc
roulant, devraient également permettre une diminution des émissions, et donc
une amélioration de la qualité de I'air a I'horizon futur.
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5. Thématique « Biodiversité »

a) Incidences surles zones de protection de la faune et de la flore
(zones patrimoniales)

L'emprise du projet ne constitue pas un espace naturel remarquable
(NATURA 2000, ZNIEFF, ENS, ZICO, etc.) si bien que la phase
exploitation n'aura pas d'incidence directe sur les différents sites
classés.

b) Incidences sur les continuités écologiques

Pour rappel, le projet s'inscrit dans un contexte fortement urbanisé et la
parcelle, ne joue pas un réle majeur dans les corridors écologiques en raison de
son emplacement dans un complexe de bureaux de grande hauteur, limitant ainsi
la circulation des insectes et des oiseaux.

Le site Ilui-méme posséde peu de Vvégétation et présente donc
des enjeux limités pour participer aux continuités écologiques toutefois, et au
fond de la parcelle, il existe un corridor écologique fonctionnel au Sud de
la parcelle, entre le nouveau bdtiment en construction et le site (continuité
formée par plusieurs arbres de haute tige) et des €changes peuvent se faire
avec la coulée verte accompagnant le Tramway T6, mais cela ne concerne
pas toutes les espéces (exclusivement avifaune et insectes).

Selon le diagnostic faune-flore réalisé (annexe n°6), les initiatives spécifiques
de la ville de Vélizy concernant la Trame Verte et Bleue (création de
parcs, végétalisation des voiries, création de zones humides, coulée vertes, etc...)
visent a renforcer les corridors écologiques au sein du tissu urbain.

Le projet paysager associé aux nouveaux bdatiments s'inscrira dans cette
dynamique en contribuant positivement a ces efforts.

En effet, et avec la construction du nouveau batiment et la mise en place
d'un projet paysager bien pensé, les espaces verts seront multi-stratifiés,
permettant au site de contribuer au développement de la trame verte.

La création de noues permettra également d'établir une trame bleue sur le site.

En conclusion, le projet n'aura pas d'impact négatif sur les continuités
écologiques locales et contribuera méme a les renforcer, en favorisant
les échanges grace a I'aménagement paysager et au développement de
ces continuités.

Incidence au regard des continuités écologiques : indirecte et permanente
Impact : positif et faible

Source : EKKOIA, 2024
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¢) Incidences sur la biodiversité au droit du site

Les incidences en termes de biodiversité sont limitées en phase exploitation
(ayant eu lieu en grande partie en phase « Chantier »).

Au regard du diagnostic faune-flore réalisé (annexe n°6), les effets possibles
sur la biodiversité en phase exploitation sont principalement liés a la présence
humaine :

+ Eclairage et pollution lumineuse : en raison de la présence
d’éclairage, notamment au niveau des bureaux et des voiries, des
perturbations sont a prévoir pour des especes lucifuges comme les
oiseaux de nuit et les chiropteres ;

+ Bruit : le site étant déja soumis a un environnement bruyant et en
raison du principe d’habituation, I'impact sonore sera principalement
perceptible durant la phase de chantier. Il n'y aura pas d'impact
particulier pendant la phase d’exploitation.

Incidence du projet au regard de la biodiversité sans mesure ERC : indirecte et permanente
Impact : négatif et faible

Source : EKKOIA, 2024
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Mesures de réduction**

1. Dispositif d’aide a la colonisation du milieu (mesure de réduction
n°3)

Objectif : aménager les espaces verts du projet pour favoriser l'installation de
la biodiversité sur le site.

Mise en ceuvre dans le projet (cette mesure sera réalisée en phase

«_Chantier » mais ses bénéfices résulteront de la phase

« Exploitation ») :

Le projet paysager met ainsi en ceuvre les actions suivantes :

« introduire une palette végétale diversifiée, résiliente aux
changements climatiques et comprenant des espéces melliféres ;

+ installer des toitures végétalisées fonctionnelles, intégrant des
éléments inertes que des tas de bois ou de pierres ;

» implanter des abris pour la faune, incluant des nichoirs, des
prairies et des éléments inertes récupérés comme des tas de bois
ou de pierres ;

« créer une noue paysagéere pour gérer les eaux pluviales a I'échelle
de la parcelle, tout en offrant des fonctions de relais écologique
pour les espéces telles que les libellules et les oiseaux en quéte de
rafraichissement.

2. Adaptation technique : luminaires (mesure de réduction n°5)

Objectif : limiter la pollution lumineuse sur le site et le dérangement de la
faune nocturne.

Mise en ceuvre dans le projet : les lumiéres extérieures prévues dans
les espaces verts seront minimisées. De plus elles suivront des régles
strictes permettant de réduire la pollution lumineuse du site.

Mesures liées a la biodiversité : Maitres d’'ouvrage des projets / Maitres

d’ceuvre / Paysagiste (conception).

La gestion des luminaires sera différente en fonction de périmétre du
projet, en effet, pour des raisons de sécurité, le Data Center présentera
des régles plus strictes :

» Périmétre de la résidence étudiante :

o Intégration de température de couleur de 2700°K
o Pas d'éclairage des espaces verts
o Eclairages dirigés vers le sol

» Périmétre du Data Center :

o Intégration de température de couleur de 2700°K

o Eclairages sur détection de présence, ou sur
déclenchement ponctuel par les personnes en charge
de la s(reté en cas de levée de doute ou
d'intervention nocturne

3. Gestion de I'’eau (mesure de réduction n°6)

Objectif : aménager les espaces en eau pour les especes habituées aux zones
humides.

Mise en ceuvre dans le projet : la gestion de I'eau se fait a la parcelle
avec la création d’une noue au niveau des espaces verts.

Cette noue présente un double intérét :

+ utiliser pour l'infiltration naturelle des eaux pluviales (voir précisions
au sein de la thématique « Réseaux et Energie») ;

» servir de place relai pour les espéces habituées aux zones humides,
comme les Odonates par exemple.

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

*¥ Pour rappel, une partie des mesures pour €viter et réduire les impacts du projet sur la biodiversité auront déja été mise en ceuvre en phase « chantier ».

Ne sont présentées ci-aprés que celles ayant une influence en phase « exploitation ».

Source : EKKOIA, 2024
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1. Thématique « Contexte socio-économique »
L'objectif du projet est double :

+ permettre de répondre aux besoins de production de
logements étudiants/logements sociaux sur la commune et
dans un secteur proche des universités et des grandes
écoles

En effet, en 2021 et selon les données INSEE, les étudiants représentaient
environ 10 % de la population active de la commune.

Ce chiffre tend a augmenter depuis 2015, il est donc primordial de répondre au
besoin de logement de cette tranche de la population.

+ permettre un développement économique sur la commune

L'implantation d’activités économiques dans le projet (data center, bureaux,
créche mais également commerce) sera favorable au développement de la
commune.

D’une part, le projet représentera de la création d’emplois directs (en plus de
ceux induits par la réalisation du chantier) ainsi que les emplois indirects
(entretien des installations, restauration, ...). A ce titre, et a I'échelle du projet,
on estime a environ 40 emplois créées** dans le cadre du projet
répartis entre :

o environ 30 emplois pour le data center (10 emplois environ en
comptant les personnes sur site et prestataires extérieurs
rattachés a l'entretien et la maintenance et 20 emplois environ
pour le programme de bureaux);

o environ 7 emplois pour le commerce (1 emploi/40 m2 SDP);

o environ 3 emplois pour la créche (1 emploi/100 m2 SDP).

D’autre part, le développement de l'activité « data center » permettra une
augmentation des capacités de stockage et de traitement des données a
I'échelle locale voire territoriale.

L'impact de ce projet sur le besoin en logement, l'activité et
I'’économie du secteur sera donc positif :

« Augmentation du nombre de logements étudiants et des
équipements d‘accueil liée a la petite enfance a I'échelle du
quartier;

» Création d’'emplois directs / création d’emplois
proximité (transporteurs, restauration, ...) ;

» Augmentation des capacités de stockage et de traitement des
données.

indirects de

Incidence du projet au regard du contexte socio-économique : directe/indirecte et permanente
Impact : positif et faible

** [/ sagit la d'un calcul théorigue.
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2. Thématique « Cadre de vie »
a) Equipements

Par le développement d'une créche, le projet participe au développement
d’équipement pour la petite enfance sur le territoire vélizien.

b) Risque industriel / technologique

Le projet tient au développement d’'un programme résidentiel et d'un centre de
données, batiment a usage industriel mais dont les différents équipements ne
sont pas classés comme les installations les plus dangereuses pour
I'environnement et le public (exemple : site SEVESO ou ICPE soumise a
autorisation).

Géographiguement, le site reste en outre éloigné des premiers sites SEVESO
recensés ou d'une canalisation de transports dite « dangereuse ».

Aucun risque industriel/technologique nouveau ne devrait étre généré
par I'exploitation du data center (exception faite d’un risque incendie,
voir « Chapitre 6 ») et aucun impact sur I'aménagement du site de projet par
rapport a sa proximité avec une installation a risque n’est a relever.

c) Pollution lumineuse

Comme présenté dans le « Chapitre 2 », la zone dans lequel s'inscrit le site
de projet présente une pollution lumineuse considérée comme trés forte.

Cette pollution touche I'ensemble de la commune et a plus large échelle, toute la
région francilienne.

Au regard du projet, les émissions lumineuses du site seront

essentiellement dues :

+ a I'éclairage public le long des rues le circonscrivant (éclairage déja
existant) ou aux abords directs des nouveaux batiments (sécurité) ;

+ aux phares des véhicules entrant/sortant de la zone notamment en
période nocturne ;

+ a léclairage global des facades des batiments en période
nocturne (logements, RDC actifs voire issu des loggias des bureaux
du data center).

Au regard de la conception méme du projet, le systéme d’éclairage
extérieur sera réalisé comme indiqué dans la partie « Biodiversité ».

Linstallation sur site sera composée de luminaires adaptés a
I'environnement extérieur (permettant de respecter un éclairement lumineux
de 20 lux conformément aux dispositions de l'arrété du 27 décembre 2018
relatif aux nuisances lumineuses).

Les luminaires seront choisis et implantés de telle sorte qu'ils éclairent de
facon optimale les cheminements extérieurs accessibles/hall de batiment, tout
en réduisant les nuisances lumineuses aux autres zones (éclairage vers le bas).

concertation

Les luminaires seront définis  ultérieurement _en avec

I'architecte et le paysagiste du programme.

Compte tenu de ces caractéristiques et de I'environnement urbain
dans lequel le site s'inscrit, l'impact du projet devrait étre
relativement neutre en matiére d’émissions lumineuses.

Incidences du projet au regard des risques industriels / technologiques nouveaux et de la pollution lumineuse : absence d‘incidence / impact nul (en I'état).
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3. Thématique «Environnement urbain,
éléments patrimoniaux »

paysager et

a) Incidences sur l'environnement urbain et paysager

En termes d'urbanisme réglementaire, la commune de
Vélizy est soumise a un Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
approuveé le 26 avril 2017 et modifié le 28 septembre 2022 et le
28 juin 2023 par délibération du Conseil Municipal.

Il classe le site de projet en zone UJ, zone qui regroupe les
secteurs d‘activités économiques situés au sein d'Inovel Parc et
de la zone commerciale. Cette zone est divisée en 5 sous-zones
afin d'étre adaptée a la vocation de chacun des secteurs.

Le site s'inscrit au sein de la sous-zone UJa au sein de laquelle
seules les constructions a destination exclusive de commerce sont
interdites.

Le projet est donc compatible avec les activités

autorisées dans cette zone.

Par_ailleurs et daprés le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable, le site s'inscrit dans une zone qui vise a
renforcer et développer les secteurs d’activités économiques sur
la commune.

Enfin, I'ensemble des servitudes d'utilités publiques
(portant sur des régles de hauteurs) a été pris en compte
et sera respecté par le projet (ainsi gu’au regard de la
hauteur des grues lors du chantier, également prévues en
dessous de ces regles).

Ainsi, le projet est compatible avec les plans et
documents d’urbanisme en vigueur.

Cartographie schématique des orientations du PADD

Conforter I'identité du territoire de Vélizy-Villacoublay
Pratéger la forét de Mewdan

Pérenniser bes quartiers pavillonnaires [évolution douce )

Préserver e cadre de vie des grandes résidences

‘a'a Développer une prairie urbaine, lien vert entre bes
'ats quartiers

Protéger les Stangs ot les mnes humides

Assurer I'équilibre du territoire de Vélizy-Villacoublay

Développer un viritable eceur de ville autour du projet du

®

il
Reéinwenter & structure urbaing
Y
Drynarniser le tissu commendial bacal et soutenir Foffre de
g serviees b la popuiation dans tous S guartiers
Walariger |a présence des grands espaces commerciaus et
notamment de Vélizy 2
Faciliter Faccessibilité au Tramway et encourager
. Firterrn, {déplacements douxbus vway) tout en

dévedop pal e lieux dee wie autour

Développer I'attractivité du territoire de Vélizy-Villacoublay

Renfarcer et développer e secteurs diactivitds
deonpmigues

_____ Aménager la rue Géndral Valérie André
::J Faménagement durable du quartier d"aMaines

Soutenir la mise en place d'une protection phonigue le
long de I'AS5

Mainite i bes grandes polarités d Bquipements

La mobilité

Engager la réalisation d'une véritable « coulée

verte
Relier bes espaces urbains sux stations du trammway
et gn fou i 12 forst de Meuden

A Cusalifier les entries de ville

Participer au financernent du diffuseur de FABS

& Favariser la rdalisation du projet de téléphérigue

g Renforcerles kaisans douces interquartiers

e Diclsisenner Inovel Pare par des lisisens dauces

traversantes

=
!

lont de Sévres

se aérienne

Vers Chatillo,
Montrouge

\ Vers Orly

Source : PLU de Véizy en vigueur
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En termes paysager, |'opération cherche a avoir une incidence positive sur le
paysage et le cadre de vie urbain. En effet, actuellement le site représente une
friche en front d’'un axe structurant de la ville de Vélizy.

L'opération a comme objectif de revaloriser cet espace dans une
logique de recomposition urbaine et paysagére.

Plusieurs orientations du projet cherche donc a améliorer le paysage tout en
s'inscrivant de maniére harmonieuse dans le quartier :

+ al'échelle du quartier (environnement lointain) :
oRecherche d'une connexion du projet avec l'espace public et

notamment 'avenue Morane Saulnier par la création d'un parvis,
pensé comme un activateur urbain et commercial de la parcelle;

oPour le batiment de la résidence étudiants sociale, et comme
présenté au sein du « Chapitre 1 », la construction épouse la
forme triangulaire de la parcelle, et marque l'avenue, tout en
ménageant des intériorités et des volumes : les proues du
batiment sur I'avenue Morane Saulnier par exemple, sont pensées
comme des belvédéres sur la ville, elles créent des espaces de
détente et concrétisent la recherche du lien visuel avec I'espace
urbain ;

oPour le batiment du data center data center, ce dernier se veut
comme donnant une nouvelle image aux centres de données.

« al'échelle du site (environnement proche) :

o Aménagement d'espaces extérieurs ayant vocation a offrir aux
usagers/habitants des espaces conviviaux, qui améne le piéton a
un parcours plutét qu'une séquence longiligne (parcours
végétalisés autour du site) ;

o Choix de végétaux visant a créer une unité paysagere tout en
offrant diversité et richesse végétale par la mise en présence de
plusieurs strates végétales : arbres grands et moyens pour
structurer les espaces communs et contribuant a la biodiversité,
arbustes, strate herbacée, toitures plantées, loggias plantées pour
le data center...

o Traitement des clotures et des limites adapté en fonction des
usages:

Pour le batiment résidence étudiants sociale, seule la créche, positionnée a RDC,
est cloturée conformément au PLU (le reste étant pensé comme un espace ouvert
sur |'espace public).

Ainsi et dans le but de conférer et préserver une certaine intimité au jardin de la
créche, les éléments de cloture sont matérialisés par un barreaudage aléatoire
vertical, de teinte beige nacré, reprenant I'écriture architecturale du projet
sur mur bahut de 90 cm de haut en enduit de teinte beige (voir perspectives
ci-apres).

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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Traitement des clbtures et limite au droit de la créche (au sein de la Résidence étudiants sociale)
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Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
264




C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

En revanche et pour le batiment du data center, l'objectif étant de constituer un

périmétre de protection pour ce batiment pensé comme une « forteresse

technologique », le traitement des limites de site répond a certains —
a

objectifs spécifiques en termes de siireté mais également a un souci T - T — —_—
architectural d'intégration dans le site. ____"'““w‘. Pa
Deux types de clétures sont prévus : P

+ Une cloture identitaire sur I'avenue Morane Saulnier : ce systéme de Data Cantar

cloture matérialise les limites de propriétés et constitue le SAS d'accés au
Data Center (hauteur de 2 m). Elle est fixée sur un muret en béton de .
10 cm de hauteur. La finition laquée des ouvrages de clGtures sera de

couleur sombre, gris anthracite. Trois portails automatiques coulissants, *, T'.' P2

sous controle d'accés, de 2m de hauteur sont également prévus sur ce —l _ y
premier périmétre de clbture du site ; e

+ Une cloture de sécurité : afin de sécuriser le périmétre de ce site
hautement sensible, une cl6ture de sécurité anti-intrusion est mise en place C1 : Cl8ture anti-intrusion
en limite de propriété. Elle affirme clairement les limites de domanialités, ‘
vise a isoler et sécuriser les accés a la parcelle depuis le domaine public C2 : Cléture métallique 4
(grille de cloture d’une hauteur constante de 3.40 m surmontée d'un profil a
45° équipé de fines lisses barbelées). En cohérence avec la cl6ture du
périmétre d'entrée, elle sera de couleur sombre, gris anthracite.

Enfin, une ceinture « verte » périphérique (bande végétale) de 1.50 m d’épaisseur se développe sur les limites de site.

Les systéemes de cl6tures seront ainsi dissimulés dés lors dans une végétation qui se développe tout autour de la parcelle, créant un véritable filtre entre I'espace public
et le batiment.

De maniére globale, 'ensemble des aménagements paysagers et urbains nouveaux permet de créer une nouvelle identité pour le site tout en
offrant un cadre de vie confortable et hospitalier aux futurs habitants et usagers mais aussi aux piétons.

Incidence du projet au regard de I'environnement urbain et le paysage : directe et permanente

Impact : positif et modéré

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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b) Incidences sur les éléments patrimoniaux

Concernant les sites/monuments inscrits/classés protégés et comme
présenté dans le « Chapitre 2 »,le site ne comporte aucun édifice/construction
protégé.

Il est en outre situé en dehors de tout périmétre de protection de monuments
historiques et ne sera pas dans leur champ de perception (pas de co-visibilité).

Concernant le patrimoine archéologique, aucune intervention en phase
exploitation susceptible de mettre a jour des vestiges archéologiques n’est
envisagée aprées excavation des sols pour 'aménagement des parkings et l'assise
des constructions.

Bien que peu probable, toute découverte fortuite de vestiges mobiliers ou
immobiliers sera immédiatement signalée au Service Régional de |Archéologie
(Loi du 27 septembre 1941). Celui-ci devra examiner immédiatement les mesures
a prendre pour permettre la poursuite des travaux sans compromettre /'étude ou
la conservation des vestiges découverts.

Le projet ne générera pas de nuisances sur des éléments patrimoniaux.

Aucune mesure spécifigue ne sera mise en place en phase exploitation.

Incidence du projet sur les éléments patrimoniaux : absence d’incidence / impact nul

266




C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

4. Thématique « Déplacement>»

La nature des trafics induit par I'exploitation sera différente en fonction
des programmes :

« Pour la résidence étudiants sociale :

o flux véhicules légers (VL) des habitants et usagers du
commerce et de la créche ;

o flux poids-lourds (PL) lors de Iapprovisionnement du
commerce/créeche ou des camions bennes pour le
ramassage des déchets (flux trés ponctuel) ;

* Pour le data center :

o flux VL des salariés des bureaux ;

o flux PL pour l'approvisionnement en fioul ou pour le
ramassage des déchets (flux ponctuel) ;

o flux issu des véhicules de livraison d'équipements
informatiques a l'installation de nouveaux occupants (flux
trés ponctuel) ;

Au vu du public (a large dominance « étudiant ») et du nombre de
stationnement véhicule proposé (112 places** pour la résidence soit moins d'un
place de stationnement par logement par exemple et 15 places pour le data
center), I'impact du projet sur la circulation devrait étre faible.

Incidence du projet au regard des déplacements sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et faible

**Toutes les places de stationnement et leurs dégagements respectent le nombre et les dimensions énoncés au PLU en vigueur.
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Mesures de réduction

Plusieurs mesures sont mises en place afin de limiter la géne pour le voisinage - le projet prévoit le développement de plusieurs locaux vélos
ou pour garantir une réduction des flux a I’échelle du site, notamment : afin de favoriser les modes doux a I'échelle des usages : 385
. L emplacements vélos au total sont répartis au sein de la résidence

- 'acces aux deux programmes est congu pour minimiser les étudiants et du data center, tous localisés au RDC des constructions.

manceuvres et favoriser la fluidité sur I’'avenue Morane Saulnier

L'entrée et la sortie des programmes se font exclusivement depuis cet axe et
au moyen des voies internes au site qui desservent les zones de parking :

o pour la résidence étudiants sociale : voirie en impasse a
I'arriere du batiment et présentant une raquette de
retournement pour les véhicules ;

o pour le data center : voie unique formant une boucle tout
autour du batiment (accés sécurisés avec un controle
systématique par le Poste de Contréle et de Surveillance situé
au niveau RDC, en téte de proue du batiment).

Dans cette logique de maintien de la fluidité sur I'axe, les déchargements de
fournitures et matériels pour le Data Center ou pour le commerce et la créche
se feront également a l'intérieur des sites et uniguement pendant les heures
d'ouverture (les voies internes de circulation étant dimensionnées pour
permettre les manceuvres des poids-lourds).

* le site est a proximité immédiate de transport en commun
(ligne T6 du tramway et lignes de bus)

Cette inscription au sein d'un « nceud » de transport en commun (proximité
immédiate de deux arréts de la ligne T6 au nord et au sud de l'avenue
Morane Saulnier et desserte par 4 lignes de bus réparties sur 3 arréts dans les
rues qui circonscrivent le site) participe a la réduction de I'utilisation de la
voiture pour les futurs habitants/usagers.

Mesures liées a la circulation : Maitres d’ouvrage des projets / Maitres d'ceuvre

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

(conception).
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5. Thématique « Environnement sonore »

a) Incidences acoustiques générées par le projet en phase
exploitation (et notamment 'exploitation du data center)

Concernant le batiment de résidence étudiants sociale (incluant créche
et commerce en RDC) cette programmation immobiliere n'est pas de
nature a générer des nuisances sonores particuliéres significatives, ou tout
du moins, excédant les normes du « bruit de voisinage ».

Concernant spécifiquement I'exploitation du data center, plusieurs
équipements localisés en toiture du batiment (ou dont les émissions peuvent
passer via des grilles d‘air localisées sur ses fagades) peuvent induire des
émissions particulieres pour les habitants/usagers a proximité :

+ Les équipements pour la production de froid (« groupes froids »
— GF) prévus au sein des salles IT et des bureaux ;

+ Les Groupes Electrogénes (GE) en cas de coupure d'électricité.

Comme présentée dans la partie « Qualité de lair », et si lutilisation des GE
engendre des rejets atmosphérigues de gaz de combustion plus marqués qu'en
fonctionnement normal, elle est également susceptible dengendrer des
nuisances sonores.

En prenant en compte ces équipements, une étude sonore a été réalisée afin de
simuler les émissions futures induites par le data center (annexe n°7 ter).

En termes méthodologiques et en prenant en compte les caractéristiques des
équipements, I'ensemble des batiments du projet a été modélisé en 3D ainsi que
les équipements « bruyants » du data center (voir images ci-contre).

Pour information, I'€tude prenait en compte le développement dun hétel en plus
du data center et de la résidence étudiants, Comme Indigué dans e
« Préambule », le développement d'une résidence hoteliere n'est plus prévue
dans l'opération.

e Equipement
B (source sonore) S8

Modélisation informatique 3D du projet

CRYSTALYS | >< —
- - S Hotel (COGEDIM)

Résidence
étudiante

S imite de propriété
= du projet mixte

NORAUTO .
Programme mixte
Hétel + Résidence Etudiant + Data Center

Trémie rejet GF

Enceinte acoustique 5 faces
(4 parois + toiture)

Grille air neuf GF

Cheminée GE

Trémie rejet GE

Grille air neuf
GE

Data Center (NDC)

Source : SERGA, 2024
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Pour définir les ambiances acoustiques futures liées a son
fonctionnement, les simulations ont été réalisées dans les conditions les plus
défavorables pour le data center (sur la base des données constructeurs
disponibles) :

+ Fonctionnement des GF pour les températures a 32°C impliquant le
fonctionnement des extracteurs et des compresseurs des groupes
froids et des évaporateurs ;

« Chaque matériel (GF ou GE) est en fonctionnement continu a pleine
puissance (100%), sauf contre-indications.

Le bureau d'étude a également pris en compte les périodes de
fonctionnement suivantes :

+ Mode « normal » : établissement en activité 24h/24 et 7j/7, avec
un mode de fonctionnement identique en période réglementaire
diurne et nocturne (GF en fonctionnement continu a 100% de leurs
puissances / GE a l'arrét) ;

+ Mode « dégradé » : GF en fonctionnement continu a 100% de
leurs puissances et fonctionnement « exceptionnel » des GE, étant
entendu que ce fonctionnement apparait :

o Lors de coupure EDF ;
o Mensuellement sur une période de 10 minutes/GE en période
diurne (opérations de maintenance).

Enfin, les simulations tiennent également compte d'un traitement
acoustique du batiment (voir développement par la suite).

Pour précisions, les simulations doivent s‘entendre hors prise en compte des
émissions sonores induites par des Centrales de Traitement de lair (CTA)
équipements non encore définis a ce stade du projet.

Implantés sur la toiture du batiment, a proximité des GF, leurs puissances
acoustiques seront certainement bien inférieures a ces derniers.

Leurs impacts sonores seront alors certainement négligeables.

De méme, les ambiances sonores existantes liées au trafic ne sont pas non plus
intégrées aux simulations.

Une addition des émissions simulées avec celles du trafic est proposée par la
suite (point b de la thématique et annexe n°7 bis).

Source : SERGA, 2024
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Résultats aux points singuliers des différentes simulations

En termes de résultats simulés, le tableau ci-contre e e L1 Oare eeutont de . D e erem—
présente les niveaux sonores obtenus pour chacune des référence point Période |Réglementation acoustique CIT1 C2T1
différentes configurations de fonctionnements prises en Lmax | Residuel normal | maintenanc
compte. POINTS EN LIMITE DE PROPRIETE DU DATA CENTER
LP1 |Limite de propriété Nord (av. Morane Saulnier) noctume 55,0 46 19,2 29,8
Des cartographies sont en outre présentées ci-aprés afin 5: g“‘:':e 3'3 ""’F’“:ziz :&"'EE?'{(%T:*&:SSEED[::E’ "“:”m"' ggg :g iig g:g
T - <7 imile ae propn ~=51 (O nociurme 8 " 3
de matérialiser les niveaux sonores globaux ponderes du P4 |Limite de propriété Sud (c6te NORAUTO) noctume 55.0 46 19.4 49,7
bruit particulier emis par le site en periode diurne ou LP5 |Limite de propriété Ouest (coté CRYSTALYS) | noctume 55,0 46 26,0 34,8
nocturne en fonction des périodes de fonctionnement
retenues. POINTS EN ZER (habitations)
Z1 [Hatel COGEDIM cdté Nord (R+9) noctume 49 46,0 328 44,2
Z2 |Hotel COGEDIM centre (R+93) noctume 49 46,0 31,5 454
23 |Hétel COGEDIM coté Sud (R+9) noctume 49 46,0 297 445
74 |Résidence &tudiants au Sud (R+6) nocturmne 49 46,0 254 40,9
POINTS EN ZER (tertiaires dans voisinage)
25 |Immeuble CRYSTALYS (R+6) diume 54,5 49,5 28,9 39,1
26 |Immeuble tertiaire au Nord-Ouest (R+6) diume 54.5 485 19,1 319
Z7 |immeuble tertiaire au Nord-Est (R+5) diurne 54,5 495 13,3 246
28 |Garage NORAUTO au Sud (RdC) diurne 54,5 49,5 19,0 42,3
POINTS EN FACADES BTIMENTS DU PROJET
BU1 |[Bureau Data Center - terrasse Nord diume 60 495 26,0 M7
BU2 |Bureau Data Center - fagade Nord-Est diurne 60 49,5 29.8 34,7
BU3 |Bureau Data Center - fagade Nord-Ouest diurne 60 495 231 332
BU4 |Bureau Data Center - centre IT-TT diurme 60 49,5 45,8 56,0

Synthétiqguement :

« en fonctionnement « normal » : les nuisances sonores induites par le data center sur les habitants du site (et ses environs) présentent des niveaux
sonores au maximum de 33 dB(A) ;

- en fonctionnement « dégradé » : les niveaux sonores sont un peu plus élevés, avec un maximum de 45 dB(A). Dans ce « fonctionnement », les
sources les plus bruyantes sur I'environnement sont :

o les cheminées des GE (impact sur tout le voisinage) ;
o la grille Air Neuf du local GE sur la frange Sud-ouest du batiment (impact limité au secteur Sud).

Source : SERGA, 2024
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Résultats des simulations** et cartographie sonore du site en mode fonctionnement « normal »

POINTS EN LIMITE DE PROPRIETE DU SITE POINTS EN ZER (habitations) T

Group | source LPIA | LP2A | LP3A | LP4A [ LPSR | ZIA [J22A | A | 2A ——e
GF4_REJ - GF4 rejet 23 ()21 4
GF2_REJ - GF2 rejet U5 || A5 | 00 g
GF3_REJ - GF3 rejet B7 | M2 | 28 -
GF5_REJ - GF5 rejet 20 |)n8 | A3
GF1_REJ - GF1 rejet a1
GF_AN n - GF grille air neuffag... 285 || B1 | B4
GF_AN s~ GF grille air neuf fag... 33 K
CTABU ¢- CTA BU caisson h 3
CTABUr - CTABU rejet o

CTABU a - CTA BU air neuf
CTAIT ¢ - CTAIT caisson

CTAAT ¢ -CTAIT rejet e~
s " -

=l ]
E
_E
jE
sl
| ERERERERERE:
=

CTAIT 2 -CTAIT air neuf - » diae Wy e e .
Tolal des sources sonores GOl | 192 | %8 | 27 | W4 1| W | 8 | At tbiestitcieeect e e s ':m""'-;;‘g.%?;%, -
" SRR SR TR L
\ : BRI i SRR
§
3 . - 30
s ~ g 5y
30-35d8 = Y ¥ E
25-40d8 & 5, o |
10-45d8 Lt <
45-50d8 . &, .
50-55dB > &P
Ly
5560 dB 2 .
60 - 65 dB - : Y T
€5 70d8 : . M. N
70-90d8 900 1000 =

Source : SERGA, 2024
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Résultats des simulations et cartographie sonore du site en mode fonctionnement « dégrade »

ALTAREA-COGEDIM-NDC : programme mixte (F-78 Vélizy)
Création d'un Data Center

POINTS EN SITE [POINTS s
Group | source TPIA | LP2A | LPIA] LPAA] LP5A | 21 2 Y ¥ TA | BA

GEt-chem - GE1 cheminée +3... 36
GE2-chem - GE2 cheminée +3... 36,
GE3-chem - GE3 cheminée +3... 3
GEd-chem - GE4 chemiée +35 m 34,
GE4_REJ - GEA rejet sur IT-TT M,
GE3_REJ - GE3 rejet sur IT-TT 3,
GE2_REJ - GE2 rejet sur IT-TT 3,
GE1_REJ - GEA rejet sur IT-TT 30/
GE_AN - GE grille fagade air ne... 494 31,
GF4_REJ - GF4 rejet 2,
GF2_REJ - GF2 rejet 2,
GF3_REJ - GF3 rejet 2,
GF5_REJ - GFS rejet 2,
GF1_REJ - GF1 rejet 2,
GF_AN n - GF grille air neuf fag.. 2,

GF_AN 5 - GF grille air neuf fac...
CTABU c - CTA BU caisson -
CTA-BU r - CTA BU rejet -
CTABU a - CTABU air neuf -
CTAAT ¢ - CTA T caisson -

CTAIT r- CTAIT rejet -

CTA{Ta - CTAIT air neuf - - -
Totalllé des sources sonores - GbI(A] M8 | 325 | 354

Bl B

gl |l
gl
AR

<30dB "

30-35d8
35-40dR
40-45d8
45-50d8
50-55d8
£5-60dB
60 - 65 dB
€5- 70 d8 "
70-90d8 800 __ _ 1om 1200

Source : SERGA, 2024
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Ces niveaux d’émissions limités sont permis par les solutions
acoustiques qui ont été intégrées a la conception du batiment :

« Pour les groupes froids (GF) :

Ces matériels doivent respecter une puissance acoustiques
LWa < 101 dB(A) et sont posés sur plots anti-vibratiles .

rayonnée

L'ensemble des GF est ensuite enfermé dans une enceinte acoustique
dont I'enveloppe est constituée de panneaux métalliques présentant un
isolement > 25 dB et une capacité d’absorption de > 0,7.

La cabine acoustique est dotée d’un systéme de ventilation adéquate composée
d’une trémie (ouverture) pour l'air neuf sur chacune des facades Nord et Sud (2
au total) et de cing trémies pour le rejet au-dessus de chaque GF.

Ces trémies sont toutes dotées de silencieux (piége a sons) présentant les
caractéristiques suivantes et permettant un affaiblissement des nuisances :

o un systéeme rectangulaire a baffles paralléles ;
o un caisson métallique formant une gaine dans laquelle
viennent s'insérer les éléments absorbants.

+ Pour les Groupes Electrogenes (GE) :

Ces matériels doivent respecter une puissance acoustiques
LWa du matériel < 119 dB(A) et LWa a I'échappement < 130 dB(A).

rayonnée

L'ensemble des GE est ensuite enfermé dans un local technique
magonné au RDC du batiment (facade extérieure Est), qui nécessite la
mise en ceuvre de trémies de ventilation (1 trémie sur la facade Sud et quatre
trémies pour le rejet).

Ces trémies sont toutes dotées de silencieux (piége a sons).

Enfin, les quatre cheminées d’extraction des gaz d’échappement des
GE sont également dotées de silencieux d’échappement (permettant
un affaiblissement des nuisances).

Un schéma récapitulatif des solutions acoustigues mise en ceuvre est présenté ci-
apres.

Ainsi et selon les simulations réalisées et les solutions acoustiques prévues pour
le data center, le site est en conformité avec la législation en vigueur
(voir tableaux de conformité page 25 de I'annexe 7 bis) et ce pour tous les
modes de fonctionnement (fonctionnement normal avec GF, ou lors de la
maintenance des GE).

Source : SERGA, 2024
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Solutions acoustiques mise en ceuvre pour le batiment de data center
enceinte acoustique GF

(4 parois + toiture) ~' silencieux LT-GE-RE! silencieux GE-cheminée

s 3 - e 3 3 > s
z ; i , : i ;

3
]
A
:

Incidence du projet au regard des nuisances acoustiques induits ** : directe et permanente
Impact : négatif et faible

** A la différence des autres démonstrations, le degré d’impact est ici défini en prenant en compte les mesures de réduction liées aux nuisances acoustiques du Source : SERGA, 2024
data center. 275
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b) Exposition des populations nouvelles aux nuisances acoustiques ~Chaque source sonore en fonctionnement continu a pleine puissance (100%),
existantes et futures (émissions liées au fonctionnement du data  sauf contre-indications.

center et du trafic)
Les points de réception des cartographies sonores sont ensuite de deux ordres :

Une évaluation des impacts acoustiqgues du bruit des infrastructures

voisines sur le projet a €té menée en 2024 (annexe n°7 bis) en prenant + Plan vertical tout autour du béatiment de la résidence
en compte les flux de trafic actuels (ci-dessous) et futurs. étudiante a 2 m devant les fagades ;
Concernant la méthodologie de I'étude, le bureau d’étude a pris en * Points singuliers complémentaires (tous localisés en extérieur a
compte : 2 m devant la facade, a chaque étage et du niveau RDC au 8&me
étage) :
+ L'ensemble des batiments du projet a été modélisé en 3D ;
» Les sources sonores répertoriées dans la modélisation sont : o Fagade Nord (points Zn0O a Zn8)
o Fagade Sud (points Zs0 a Zs8)
o Le trafic sur l'avenue Morane Saulnier au Nord (source o Fagade Ouest (points Zo0 a Zo8)
linéaire) issu de la campagne de mesures in situ réalisée en
juin 2024 ;

o Les équipements du data center mitoyen a I'Ouest de la
résidence étudiante ;

o L'activité du garage NORAUTO au Sud du projet (spectre
sonores d'émission est issu de la campagne de mesures in
situ en juin 2024 durant une période d'activité diurne du
garage de 60 minutes).

Comme pour l'analyse précédente, les simulations sont réalisées dans les
conditions les plus défavorables :

 Trafic routier sur la période de 30 minutes la plus bruyante ;

+ Pleine activité du garage NORAUTO ;

« Fonctionnement des équipements du data center dans le cas le plus
contraignant (soit le mode dégradé — cf. annexe n°7 ter ).

Source : SERGA, 2024
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Résultats aux points singuliers des simulations acoustiques (trafic actuel + fonctionnement data center)

En termes de résultats et comme présenté dans le

tableau ci-contre, |impact sonore des bruits extérieurs aux ALTAREA-COGEDIM-NDC : progra g
différents étages est relativement constant (variation de 5 dB pact sonore des bruits extérie acades ¢ ¢ la résidence étudiante atiio
max entre le RDC et le 8me étage). référence point Houteur | Période |  Objectif Lden Lday Levening Lnight
ot de ropl élage fint, chambre
Des modeélisations 3D présentant les niveaux de bruit attendus en “:rienf;?dz';m - FRTE* L e el o 5E = =
facade du batiment sont présentées ci-apres. Fnl |Fagade Nord - R+1 46 | 27 | diume 250 67,4 61.0 61,0 §1,0
Fn2 |Fagade Nord - R+2 7.3 27 | diume 250 67,3 60,9 60,9 60,9
Fn3 |Fagade Mord - Re3 100 | 27 | dume 25,0 67,2 60,8 £0,8 60,8
Fnd |Fagade Mord - R+4 127 | 27 | diume 25,0 B6,9 60,5 60,5 60,5
FnS [Facade Nord - R+5 154 | 27 | diume 25,0 £6,6 60,2 60,2 60,2
Fné |Fagade Mord - R+6 181 | 27 | dume 25,0 86,1 58,7 59,7 59,7
Fn7  |Fagade Mord - Re7 08 | 27 | diume 25,0 85,9 50,5 59,5 59,5
Fn8 |Facade Mord - R+8 235 | 27 | diume 25,0 55,6 59,2 59,2 59,2
Résidence étudiante - Facade Sud
FsO |Fagade Sud - RdC 17 [ 28 | diume 50 85,9 50,5 59,5 59,5
. : ) - Fs1 |Facade Sud - R+1 a6 | 27 | diume 25,0 85,8 59,4 59,4 59,4
De maniere globale, I'impact sonore des bruits extérieurs Fs? |Fagade Sud - R#2 73 | 27 | dume 250 5,6 58,2 50.2 592
(Lden — période « jour-soir-nuit ») tout autour de la Fs3 |Fagade Sud - R+3 100 | 27 | dume 250 85,4 59,0 5.0 59,0
résidence étudiante (prenant en compte les flux de trafic Fs4 |Fagade Sud - R+4 127 | 27 | dume 25,0 85,1 58,7 58,7 58,7
actuels et le fonctionnement du data center) varient de Fs5 |Fagade Sud - R+5 154 | 27 | dume 250 4,8 58,4 56.4 5e4
68 a 61 dB(A). Fs6 |Fagade Sud-R+6 181 | 27 | diume 25,0 B4,4 58,0 58,0 58,0
Fs7 |Fagade Sud - Re7 08 | 27 | diume 25,0 84,0 576 57,6 57,8
Ces niveaux nécessitent des mesures particuliérement afin Fal JFacs Sl {Rtd S i NS [T e i &l il
d'assurer une absence de risque sanitaire pour les futurs | |Résidence étudiante - Facade Ouest
habitants. Fol |Fagade Quest - RdC 1.7 29 diume 250 60,8 54 54.4 544
- Fol |Fagade Ouest-R+1 46 | 27 | diume 250 61,3 548 54,9 54,9
Les niveaux les plus bruyants sont attendus sur les points Fol |Fagade Ouest - R+2 73 | 27 | dume 25,0 61,8 554 554 554
suivants du batiment selon leur positionnement en front de Fo3 |Fagade Ouest-R+3 100 [ 27 | diume 20 62,5 56,1 56,1 5,1
sources bruyantes (avenue Morane Saulnier au Nord ; activités Fod (Fagade Ouest - Red 127 | 27 | diume 250 62,3 559 55,9 559
Norauto et équipements data center au Sud) : Fo5 |Fagade Ouest-R+5 154 | 27 | diume 25,0 62,3 55,8 55,9 559
Fob |Fagade Quest - R+6 181 27 diume 25,0 62,4 56,0 56,0 56,0
+ Facade Nord : niveaux RDC - 67,9 dB(A) et Fo7 |Fagade Ouest - R+7 08 | 27 | dume 25,0 62,3 55,8 55,9 55,9
niveau R+3 - 62,4 dB(A) ; Fo8 |Fagade Ouest - Re8 25 | 27 | diume 25,0 62,0 55,6 55,6 55,6
* Facade Sud : niveau RDC — 65,8 dB(A)

Source : SERGA, 2024
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Modélisations des niveaux de bruit par étage sur les fagades de la résidence étudiants — trafic actuel

Modélisation 3D des niveaux de bruit par étage sur la fagade Nord Modélisation 3D des niveaux de bruit par étage sur la facade Sud

] <oe

e Fagade Nord & Est Fagade Sud Fagade Cuest

[ JERT ROC 2 R+3| R+4 aR*6| R*6 aR*B| RAC aR+4| R4 aR*7| R+8 |ROCAR+? ReJaR+B
40-45d8

E— i 880 G 6.0 56.0 8.0 =) 5.0 53,0

I

- 55-60dB8

- 60-65d8

I oo

I oo

Source : SERGA, 2024
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En prenant en compte une hypothése des évolutions sonores futures dans
I'environnement suivantes :

+ Augmentation du trafic due au projet en exploitation
influant sur les émissions sonores :

Compte tenu du classement en catégorie 2 de I'avenue Morane Saulnier devant la
facade Nord de la résidence étudiante, les données issues du « Guide du Bruit
des Transports Terrestres — Prévisions des Niveaux sonores » édité par le
Ministére de I'Environnement et des Transports estiment pour ce type de voie,
une densité de trafic de l'ordre de 26 400 véhicules/jour aux horizons futurs.

L'exploitation du site selon ces données et la programmation retenue pourrait
engendrer une augmentation du trafic de 350 véhicules/jour, soit moins de 2%
(selon le bureau d'étude acoustigue).

L'augmentation des niveaux sonores sera donc nulle.

+ Augmentation du trafic due au développement de la ville de
Vélizy (données inconnues a ce stade de I'étude acoustique)

Toutefois, et a I'échelle global du territoire et de I'lle-de-France, le trafic routier
urbain a tendance a se réduire compte tenu du développement du télétravail.

De plus, les niveaux sonores d'émission des infrastructures de transports
terrestres ont tendance a diminuer compte tenu de I'augmentation du nombre de
véhicules électriques moins bruyants.

Enfin, l'environnement autour du projet est déja saturé en constructions
(essentiellement tertiaires), et ne pourra donc quasiment pas augmenter.

La encore, I'augmentation des niveaux sonores sera nulle voire méme
en diminution.

En conclusion, et selon le bureau d’étude, que ce soit du fait de la
réalisation du projet ou de la modification de I'ambiance sonore
environnante (trafic, activités tertiaires et commerciales), aucune
évolution a la hausse des bruits extérieurs actuels n'est a craindre.

Incidence du projet au regard de I'exposition des populations nouvelles aux nuisances acoustiques sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et modéré

Source : SERGA, 2024
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Mesures d’évitement

1. Définition des isolations des facades des batiments pour éviter
I'exposition du public aux nuisances sonores

Concernant le batiment résidence étudiants, les isolements de chaque
étage des différentes facades de la résidence étudiante ont été déterminés
selon deux objectifs :

+ Atteindre un niveau sonore de 25 dB(A) a l'intérieur des chambres du
batiment sur la base des bruits extérieurs réels mesurés in situ.
Rappel : Cette valeur est issue du décret du 31 aolt 2006 relatif a la
protection de I'environnement (lutte contre les bruits de voisinage),
qui ne prend en compte que les bruits ambiants supérieurs a 25 dB(A)
a lintérieur d'une salle de réception (fenétres fermées) pour la
recherche des émergences ;

« Respecter les critére de l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transports terrestres et
isolement acoustique des batiments d’habitations dans les secteurs
affectés par le bruit.

Au regard des modélisations réalisées,
reglementaire requis des futurs
d'isolements acoustique minimal
fermées) :

et pour assurer le confort
logements étudiants les valeurs
a respecter seront (fenétres

- de 42 dB a 43 dB pour les facades Nord et Est du batiment
(soit les facades les plus exposées) ;
+ de 39 dB a 41 dB pour la facade Sud du batiment ;

- de 37 dB a 39 dB pour la fagade Ouest (proximité avec le data
center).

Pour le batiment du data center, et reglementairement, seules les facades
des bureaux présentent un objectif d'isolement.

Cependant il est important d'assurer un isolement suffisant des autres fagades
du Data Center (locaux informatiques, locaux techniques, etc.) afin d’assurer
d’un impact nul de ces espaces sur le voisinage.

L'objectif des facades extérieures sur I'avenue Morane Saulnier sera
de 42 dB.

2. Caractéristiques des éléments de facades permettant d’assurer
les isolements définis (notamment pour la résidence étudiants)

Pour les facades du batiment résidence étudiants, I'enveloppe est
constituée de facades composites comprenant :

+ Voile opaque de type béton de 180 mm minimum (18 cm)
présentant un Rw+Ctr = 51 dB, et couvrant 2/3 environs de la
surface totale de la paroi ;

 Chassis vitré couvrant 1/3 environ de la surface totale de la paroi

Isolements obtenus en fonction des matériaux et des facades du batiment

Isolement des éléments de construction des facades - Etat actuel

Objectif Descriptif fagade Elément de construction | Rw+Ctr de la |DnTAtr estimé
(DnTAtr) Surface Rw+Cir  |fagade globalelfagade globale|
Fagade 43 dB |Mur magonnée 180 mm mini 67% 51 45.0 43.0
Chassis vitré 33% a1 ! '
Fagade 42 dB [Mur magonnée 180 mm mini 67% 51
Chassis witré 33% 40 442 422
Fagade 41 dB |Mur magonnée 180 mm mini 67% 51
Chassis vitré 33% 39 i e
Fagade 40 dB |Mur magonnée 180 mm mini 67% 51
Chassis vitré 33% 38 42,4 40,4
Facade 39 dB |Mur magonnée 180 mm mini 67% 51 .5 295
Chéssis vitré 33% 37 ' '
Fagade 38 dB [Mur magonnée 180 mm mini 67% 51 405 38,5
Chéssis vitré 33% 36 ! '
f 0,
Fagade 37 dB Mu_r m.ago_nn'ée 180 mm mini 67% 51 39,6 37,6
Chéssis vitré 33% 35

Source : SERGA, 2024
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Mesures d’évitement

Pris par « éléments de facade » et pour les chassis vitrés
spécifiquement, les facades extérieures des chambres de la résidence
étudiants sont dotées de chassis vitrés ouvrant a huisserie soit PVC, soit
aluminium soit bois. Les performances de ces ouvrages dépendent de leur
localisation sur les facades.

Au stade actuel, le maitre d’ouvrage étudie les solutions « vitrées »
suivantes :

COGEDIM-Vélizy - Résidence étudiante

Performances acoustiques des chéssis vitrés -hassis vitrés

Objjpstic Fiche technique vitrage (données AGC)
fagade globale | Chassis vitré . o
Descriptif vifrage seul Rw (C:Ctr) Rw+ Cir | épaisseur
(DnTAtr) (Rw+Ctr)

Fagade 44 dB 43 |38.2 Stratophone /f 16 mm Ar /f 44.2 Stratophone 50 (-2;-7) 43 46 mm
Fagade 43 dB 4 .2 Stratophone // 16 mm Ar // 44.2 Stratophone 49 (-3,-8) 41 38 mm
Facade 42 dB 40 5.2 Stratophone // 16 mm Ar // 10 46 (-2;-6) 42 37 mm
Fagade 41 dB 39 4.2 Stratophone // 16 mm Ar // 10 45 (-2;-6) 41 35mm
Fagade 40 dB 38 4.2 Stratophone // 16 mm Ar // 10 45 (-2;-6) 39 35mm
Fagade 39 dB k1 6.2 Stratophone // 15 mm Ar // 6 42 (-1;-5) 37 34 mm
Fagade 38 dB 36 4.2 Stratophone // 16 mm Ar // 8 42 (-2,-6) 36 33mm
Fagade 37 dB 35 4.2 Stratophone // 16 mm Ar // & 41 (-2;-6) 35 31 mm

Lobjectif des chassis vitrés (encadré rouge ci-dessus) s‘entend pour I'ensemble chassis
+ volume vitré + coffret volet roulant + entrée dair

Pour les entrées d‘air, ces dernieres devront impérativement étre

insonorisées.

Les coffres devront impérativement étre doublés coté intérieur du batiment
(choix des matériaux isolant a I'étude) :

» Pour un objectif de chassis vitré >/= 36, laine minérale 25 mm +
plague de platre BA13 ;
« Pour un objectif de chassis vitré < 36, plaque de platre BA13.

Mesures liées a l'acoustique : Maitres d’ouvrage des projets (lors des phases

ultérieures prévues — phase EXE ou PRO par exemple)

Si les entrées d’air suffisamment insonorisées ne peuvent étre
intégrées au chassis vitré, une autre solution consiste alors a réaliser les
entrées dair dans le mur (carottage) et I'air entrant devra passer au travers
d’un caisson acoustique incorporé dans |'épaisseur de la cloison de doublage
(ou du mur) équipé de mousses absorbantes anti-bruits.

Pour les coffrets de volets roulants, ils devront impérativement étre
insonorisés. La solution d’insonorisation repose sur les deux principes suivants
(a I'étude) :

« Doublage extérieur du coffret :

o Si doublage coté extérieur batiment : laine minérale
25 mm + tole acier laquée.
o Sidoublage co6té intérieur du batiment :

Q Pour un objectif de chassis vitré >/= 36, laine
minérale 25 mm + plaque de platre BA13.

Q Pour un objectif de chassis vitré < 36, plaque
de platre BA13.

» Mousses absorbantes anti-bruits intégrées a l'intérieur du coffret
(mousse ou laine minérale).

De maniére globale, les validations en termes de matériaux pour assurer
les objectifs d’isolement acoustique retenus se feront dans les phases
ultérieures prévues pour le projet (phase EXE ou PRO par exemple).

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

Source : SERGA, 2024
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6. Thématique « Réseaux »

a) Besoins estimatifs** relatifs aux réseaux assainissement (eaux
usées), eau potable, télécommunication (et électricité) pour les
nouvelles constructions)

Les besoins en évacuation d’eaux usées (/assainissement des eaux
pluviales est présenté au point 2) pour une utilisation domestique sont
estimés en fonction des habitants et des activités prévues sur le site.

En conséquence, et sur la base de ratios classiques (0,15 m3/habitant/jour et
0,05 m3/emplois/jour), les besoins journaliers en eaux usées pour les futurs
habitants et usagers du site (salariés) représentent environ 184 m3/j au total.

+ Concernant l'eau potable, le projet engendrera une demande
supplémentaire d’alimentation en eau potable du fait de l'arrivée
d‘une population nouvelle.

Afin de ne pas sous-dimensionner les réseaux, les ratios pour les besoins
en eau pour une utilisation domestique (installation classique) sont identiques
a ceux retenus pour l'eau usée. Toutefois et concernant spécifiquement les
besoins du data center (alimentation générale du béatiment, des besoins
domestiques — sanitaires/douches du RDC, des besoins techniques et des besoins
en alimentation pour la défense incendie — voir « Chapitre 6 »), les débits
seront différents :

N*® Désignation Estimations des débit = Diamétre
(m3/h) intérieur (mm)
EFG | Alimentation générale du batiment 6 30
[ EF1 Alimentation des besoins domestiques [3 25
(sanitaires et douches) du RDC
EF2 Alimentation des besoins techniques 1 15
EF 3 | Alimentation du remplissage de la bache du | 3 25
Brouillard d'eau

** Sauf si specificité des besoins, les ratios pris en compte dans I€tude d’impact pourront étre ajustés dans les phases ultérieures du projet (phase EXE ou PRO par exemple)
notamment en fonction des équipements prévus dans les batiments (par exemple pour limiter la consommation d'eau potable).

Pour la défense incendie de la résidence étudiants sociale, la définition du
besoin sera réalisée a partir du maillage primaire existant et/ou des équipements
supplémentaires demandés si nécessaire par le SDIS dans le périmétre du projet.

Sachant qu’il _existe déja des équipements de défense incendie a proximité
immédiate du site selon le PLU.

Pour les besoins en téléphonie, ces derniers sont calculés sur la base de
ratios généralement utilisés pour des programmes similaires.

Ils ne sont qu’estimatifs.

A I'échelle du projet, ces besoins sont de l'ordre d’un peu plus de 600 lignes au
total (ratio d’environ 1,5 lignes/logement, soit 548 lignes supplémentaires ;
environ 56 lignes pour les autres programmes : bureaux, commerce et créche —
ratio d’environ 1 ligne/100 m2 SDP).

Les besoins en haut débit, par la fibre optique, sont estimés de la méme facon
que pour les lignes téléphoniques.

Pour les besoins électriques, ces derniers sont détaillés dans la thématique
« Energie » ci-apres.

En plus des travaux de raccordement qui auront été réalisés par ENEDIS pour les
besoins de I'activité du data center (présentés au sein du « Chapitre 1 »), deux
postes de transformation électrique sont prévus (un pour le data center, l'autre
pour la résidence).

Pour rappel, le transformateur localisé sur l'extrémité Est du site sera démoli et
reconstruit au méme emplacement dans le projet.

Source : EGIS, 2024
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Pour précisions, et en ce qui concerne les Localisation des deux transformateurs HT sur le site

besoins en électricité du centre de

données, et selon les données du projet R T—— P
transmises a ENEDIS, il a été décidé que le - — - Limite entre Lot A et Lot B e 5
raccordement au Réseau Public de Distribution I Emprise Résidence Etudiante

de linstallation HTA porte sur une puissance de MR Exmprion dos conshuctons dirkéirsts ook — —————— —
raccordement de 10 MW pour Ialimentation - Auvent de la créche

principale et une puissance secours de [m - gggg;eigesmm*fﬁ"ﬁma“m

10 MW pour l'alimentation secours.

Cette puissance est un maximale autorisée.

Le site de projet ayant déja été construit dans le
passé, des réseaux offrant des facilités de

raccordement sont présents en dessous des
voies le circonscrivant.

En plus des raccordements électriques, des
adaptations aux autres réseaux existants
pourront toutefois étre nécessaires (création
de réseaux, canalisations nouvelles bouclés sur
les réseaux concessionnaires existants en limite
de propriété).

Ces travaux seront menés en phase
« chantier » afin de dimensionner )

correctement les besoins nécessaires a y A 4 . A ho s o am
I'exploitation du site. ) S ‘

Incidence du projet sur les réseaux : absence d’incidence / impact nul

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
283



C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

b) Assainissement des eaux pluviales (gestion des eaux pluviales)

Limperméabilisation de la zone par la création des différents programmes immobiliers induit différentes catégories deffluents quil convient de traiter ou de stocker
afin de réduire le phénomeéne d’inondation par ruissellement urbain :

« les eaux pluviales de « voirie » ! eaux pluviales susceptibles d'étre polluées notamment par ruissellement sur les aires de stationnement souterraines ou
aériennes (voir thématigue « L‘eau » présentée précédemment) ;

* les eaux pluviales de toiture : eaux pluviales non susceptibles d‘étre polluées mais qui doivent étre gérer dans la conception du projet (en favorisant si possible
linfiltration) ;

Les principes de gestion des eaux pluviales (EP) du projet prévu au stade du . ) ; ;
permis de construire ont été précisés (annexe n°10). Représentation des bassins versants du site

Conformément au réglement de la Communauté d’Agglomération de Versailles
Grand Parc et au SAGE de la Bievre, le projet doit s’attacher a gérer a
minima les pluies d’occurrence cinquantennale (59mm/4h) sur le site
par infiltration ou évapotranspiration.

Toutefois, les relevés géotechniques réalisés sur le site lors des études de sol
montraient que le terrain d‘assise du projet avait une perméabilité moyenne
(perméabilité mesurée de 6.10 -7 m3/m2/s).

En prenant en compte ces données et cadrage réglementaire, le site de projet a
été organisé en 4 bassins versants chargés de gérer a leur échelle les eaux
pluviales (voir ci-contre).

Sur cette base, les types d'espaces qui y sont prévus (toiture, voirie, parking,
espaces verts) et les surfaces actives (participant au ruissellement), le systéme

N

retenu afin de permettre une infiltration a la parcelle des pluies L
cinquantennales tient a la création de noues paysagéres et de massifs 7B

7
7/

drainants en gravier. 7

//////
7
%

7000000

Au dela de l'occurrence cinguantennale et jusqu'a l'occurrence centennale, le
projet va s‘attacher a stocker le volume d’eaux pluviales excédentaire sur le site
avec un rejet limité a 0.7 L/s/ha au réseau public unitaire passant dans I’Avenue
Morane Saulnier.

Source : Foncier experts, 2024
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Pris par bassin versant, la gestion des eaux pluviales est la suivante :
+ Bassin versant n°1 (BV1) :

Les eaux seront dirigées vers une noue paysagere présentant une surface
d'infiltration de 180 m2 sur 70 cm de haut et un massif d'infiltration en gravier
(surface d'infiltration de 390 m2 sur 60 cm de haut avec une porosité de 40%)
situé sous la voirie et les stationnements en pavés enherbés.

En totalité, le bassin du BV1 aura une surface d'infiltration de 570 m2.

La noue paysagere présente un volume utile de 126 m3, et le massif d'infiltration
présente un volume utile d’environ 94m3.

Soit un volume utile du BV1 d’environ 220m3 (supérieur aux 214,3 m3 nécessaire
pour gérer une pluie centennale).

« Bassin versant n°2 (BV2) :

Les eaux seront dirigées vers une noue paysagere qui aura une surface
d'infiltration de 460 m2 sur 40 cm de haut et située dans I'espace vert en pleine
terre.

La noue paysagere présente un volume utile de 184 m3 (légerement supérieur
aux 183,4 m3 nécessaires pour gérer une pluie centennale).

+ Bassin versant n°3 (BV3) :

Les eaux seront dirigées vers une noue paysagére présentant une surface
d'infiltration de 530 m2 sur 40 cm de haut et située dans I'espace vert en pleine
terre.

La noue paysagére présente un volume utile d’environ 212 m3 (supérieur aux
209,5 m3 nécessaires pour gérer une pluie centennale).

+ Bassin versant n°4 (BV4) :

Les eaux seront dirigées vers une noue paysagéere présentant une surface
d'infiltration de 95 m2 sur 25 cm de haut et située dans I'espace vert en pleine
terre.

La noue paysagere présente un volume utile d'environ 23,75 m3 (supérieur aux
21,5 m3 nécessaires pour gérer une pluie centennale).

Source : Foncier experts, 2024
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Stratégie des eaux pluviales a I'échelle du site

Noue paysagére BV3 :

( noue ep.moyenne 0.40 m)
Surface d'infiltration : 530 m2
Volume de rétention réalisé : 212 m3

{ volume neécessaire pour une pluie cinquantennale | 209.5m3 )

&
o

»\“"#

Noue paysagere BV2 :

( noue ep.moyenne 0.40 m )
Surface d'infiltration : 450 m2
Volume de rétention réalisé : 184 m3 |-

( volume nécessaire pour une pluie cinquantennale :183.4 m3 )

Noue paysagere + Massif d'infiltration BV1:

( noue ep.mayenne 0.70 m et massif prof. 0.60 m ; porosité 40% )
Surface d'infiltration : 570 m2
Volume de rétention réalisé : 220 m3

( volume nécassaire paur une piuie cinquantennale :214.3 m3 )

Volume de rétention réalisé : 23.75 m3

( volume nécessaire pour une pluie cinquantennale : 21.5 m3 )

Source : Foncier experts, 2024
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Pour précision et compte tenu des caractéristiques hydrogéologiques de la zone,
de I'emprise du site et des caractéristiques des programmes immobiliers prévus,
le projet doit faire I'objet d'un dossier loi sur I'eau, conformément a la loi sur
I'Eau du 3 janvier 1992 (codifiée aux articles L,214-1 a L214-3 et R.214-1 et
suivants du code de I'Environnement).

Les rubriques concernées par l'opération sont présentées dans le tableau ci-
contre.

Le dossier de déclaration est en cours de rédaction pour un dépét d’ici
le début d’année 2025 prévisionnellement.

La stratégie retenue en matiere de gestion eaux pluviales du projet devra étre
validée au préalable par la Police de I'eau, préalable obligatoire pour pouvoir
débuter les travaux (non opposition a la déclaration).

Objet

(phase du
projet)

Rubriques
loi sur
I'eau

Intitulé

Sondage, forage y compris

Régularisation les essais de pompage,
d’ouvrage 1.1.1.0 création de puits ou Soumis a
piézométrique o d'ouvrage souterrain, non DECLARATION
(chantier) destiné a un usage
domestique
Rejet d'eaux pluviales . s
Soumis a
dans Igzs eaux douces DECLARATION
superficielles ou sur le sol )
ou dans le sous-sol, la o
Rejets sufoce totale du projet | e REFELEE
] 2.15.0 (...) étant : P

(exploitation)

-1° Supérieure ou égale a
20 ha (A) ;

-2° Supérieure a 1 ha mais
inférieure a 20 ha (D).

1,2 ha prévoit
I'infiltration des sols
par revétements
infiltrants (noues et
bassins)

Incidence du projet sur la gestion des eaux pluviales : directe et permanente
Impact : positif et faible
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7. Thématique « Energie » Consommation en énergie du data center (phase APS)
. e . Energie Part Energie Part Energie hors IT
Les besoins sont différents entre les constructions : Poste [kWh] %] [%]
Equipemants IT 43 940 160 B1.04%
A= 7 = 7 - - A Penes é&actrigues HC 3320 114 B.14%: J2 4%
. r,>our _Ie b_atu_nent résidence etyd!an‘ts sociale, les besoins en Peries dectriques SO p— it i
énergie primaire par an sont estimés a 824,80 MWh/an, soit Pares GE 350 840 0.65% 3.4%
0 824 GWh/an . Production frigonfique 3055 181 5.63% 29.7%
' ' Disitribution figorfique 524 543 0.87% 5.1%
. ; . , . Recyclaurs diair ( ITA LT ) 2 264 185 4.23% 22.3%
+ Pour le Data center, les besoins en énergie sont répartis en Renounediement dfair 77 623 0.143 0.8%
fonction des équipements techniques du batiment : Traitement themique AN 84 652 017 0.9%
Divesrs. 175 420 0.3 % 1.7%
Eclarage 203 724 0.38% 2.0%

o Les installations électrigues avec : les productions de
courant haute qualité avec les onduleurs et batterie
associées, les productions de courant secourus avec les
groupes électrogénes, les tableaux de distribution En effet, la puissance nécessaire pour les salles IT est liée aux équipements

électriques et les transformateurs de courant HT/BT ; informatiques hébergés dans les 3 salles informatiques :
o Les installations de ventilation et traitement d'air avec : les
productions de refroidissement, les recycleur d‘air en salles + les serveurs sont a technologies refroidis par air via les recycleurs
informatique et locaux électriques et les centrales de d‘air ;
renouvellement d’air ; + pour la production frigorifique, les groupes frigorifiques qui
o Les installations diverses : éclairages artificiels. nécessitent une puissance utile de 1 200 kW ;
« enfin et pour le renouvellement d‘air, les ventilateurs des caissons de
Au global, le besoin en énergie du Data center est estimé a traitement d’air sont prévues en double flux (pour les salles
54 221 MWh/an, soit 54,22 GWh/an (consommation totale). informatiques et locaux techniques y compris zone logistique

de proximité) et avec un fonctionnement permanent 24/24.
Comme présenté dans le tableau ci-contre, et dans cette consommation, environ

43 940 MWh/an, soit 43,94 GWh/an est issue des éguipements hébergés dans
les salles IT (81% des besoins). Ces consommations traduisent néanmoins une performance
énergétique de qualité pour le batiment (notamment assurée par la
conception des groupes frigorifiques du Data center, voir précisions partie b), le
Data Center assurant ainsi un Power Usage Effectiveness (PUE**) de
1.2 (voir annexe n°11).

Incidence du projet au regard des besoins énergétiques des constructions sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et faible a modéré

*¥ e PUE est un indicateur defficacité énergétique et mesure le rapport entre la puissance électrique totale dun Datacenter et la consommation totale d€lectricité de son Sources : EGIS, 2024
informatique uniquement. En moyenne, les data center francais ont un PUE de 1,57. 288
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Mesures de réduction

1. Respect des constructions aux exigences de la réglementation
thermique en vigueur (et -certification) pour garantir des
performances énergétiques optimales

Concernant le batiment de la résidence étudiants et le programme de
bureaux du Data Center, et en termes de performances énergétiques, les
nouveaux batiments et espaces sont congus dans le respect des exigences de
la RE2020 seuil 2022.

Par ailleurs, le béatiment de la résidence étudiants vise également la

certification NF HQE Habitat pour les programmes de logements.

Cette certification impose des niveaux de performances énergétiques qui vont
au-dela de la reglementation thermique obligatoire en vigueur.

La certification concerne les phases de programmation, de conception et de
réalisation des batiments et vise a réduire les consommations et les impacts
environnementaux des batiments et a améliorer la santé et le confort de leurs
utilisateurs.

2. Mise en ccuvre de solutions énergétiques adaptées afin de
participer a la réduction des besoins énergétiques

a) Concernant les besoins du batiment de la résidence étudiants

En termes de solutions énergétiques retenues, une étude de
faisabilité des approvisionnements en énergie a été menée (annexe
n°9).

Le systéme pressenti est le raccordement au réseau de chaleur urbain de

Vélizy, pour I'ensemble des logements, assurant la production collective de
chauffage et d’eau chaude sanitaire.

En effet, et comme présenté au sein du « Chapitre 2 », le réseau se trouve a
proximité de notre opération.

Suivant I'arrété du 16 mars 2023 :

* Le contenu en CO2 du réseau de chaleur est de 0,231 kg/kWh ;

» Le contenu en CO2 « ACV » du réseau de chaleur est de 0,264
kg/kWh ;

« Et le taux d’énergies renouvelables de 0%.

Cependant et selon I'annexe n°9, ce réseau de chaleur ne peut pas étre
considéré comme vertueux, du fait de son contenu CO2 relativement élevé et
ne permettant pas d'atteindre notamment les exigences du seuil 2025 de la
RE2020.

Toutefois, le réseau de chaleur de Vélizy fait état d’'un plan de
développement permettant d’améliorer ces caractéristiques avec notamment:

« un contenu en CO2 « ACV » du réseau de chaleur qui est de
0,074 kg/kWh ;

+ Et un taux d’énergies renouvelables de 65%.

Afin de s'assurer de la pertinence du systéme pressenti par rapport aux besoins
des logements et des autres programmes, et au regard des potentiels locaux
présentés dans le « Chapitre 2 », des variantes ont également été
étudiées :

+ Variante 1 - Chaudiere bois collective

+ Variante 2 - Chaudiére gaz collective + Solaire thermique

+ Variante 3 - Chaudiére gaz collective + Solaire photovoltaique
» Variante 4 - Géothermie (PAC eau/eau)

+ Variante 5 - Aérothermie (PAC air/eau)

Source : KER EXPERT, 2024
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Mesures de réduction

En comparant ces variantes avec le systéme pressenti on note que
synthétiquement que :

« Variante 1 : la solution n'est pas adaptée au projet.

Elle implique l'utilisation d'une surface au sol non négligeable pour la création
d’une chaufferie (notamment pour le stockage du combustible a proximité
des chaudiéres). De plus, il faut prévoir I'acceés a la chaufferie par un engin
d'approvisionnement en combustible, ce qui est difficile dans le cadre du
projet.

« Variante 2 : la solution n'est pas adaptée au projet.

Il faut prévoir une surface disponible en chaufferie
I'adjonction de ballons solaires et d'un échangeur de chaleur.

permettant

De plus l'ajout de panneaux solaires sur le projet vient pénaliser le bilan
carbone construction de la RE2020.

« Variante 3 : la solution n'est pas adaptée au projet.

Cette consommation est plus faible que celle du systéme pressenti, car
les kWh vendus a EDF ou autoconsommés sont décomptés de la
consommation. Cependant I'ajout de panneaux photovoltaiques sur le projet
vient pénaliser le bilan carbone construction de la RE2020.

+ \Variante 4 : la solution n'est pas adaptée au projet.

Cette solution est surtout adaptée a des batiments passifs ou a énergie
positive, de surface plus significative. De plus, I'investissement est relativement
élevé des qu'il s'agit de géothermie verticale. Un temps de retour important
pénalise cette solution.

« Variante 5 : la solution n'est pas adaptée au projet.

C'est l'une des solutions les plus écologiques de ce point de vue,
derriere le bois, permettant ainsi de viser le seuil IC Energie 2025 de la
RE2020.

Cependant, le rendement avec des températures extérieures tres faibles n’est
pas celui affiché par les fabricants. II faut également prévoir de la
surface pour les unités extérieures, qui peuvent étre sources de nuisances
visuelles et sonores sur notre projet.

Tableau comparatif des solutions énergétiques etudiées pour la résidence étudiants

Intitulé Total EP pf;'; Eny;;m" a;;iizls TRI
Unité - MWh/an | kWh/m%.an [ kgCOz/m*.an . € . ans
0 Etat pressenti | 824,80 110,70 4,39 h 83575 h
1 Chaudiére bois 757,26 92,27 2,74 75606 11
2| CH Gaz collective + Solaire thermique . 721,15 8787 16,52 91201 -:-20
3 CH Gaz collectiw? + Solaire [ 923,28 92,04 19,79 - 101518 - 14 .
photovoltaique
4 Géothermie l 606,80 73,94 2,27 80589 k‘>20
5 Aérothermie 457,95 66,00 1,74 67346 =20

Au final, le systéme pressenti semble bien étre le systeme a mettre
en place. En effet, les contraintes ou les surinvestissements associés
aux variantes ne sont pas compensés par des temps de retour sur
investissement raisonnables.

Ainsi, la proximité du réseau de chaleur et ses caractéristiques
énergétiques en font le choix technique le mieux adapté au projet.

Source : KER EXPERT, 2024
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Mesures de réduction

b) Concernant les besoins du Data Center et des espaces de bureaux

Concernant le batiment du data center, et pour son refroidissement, ce
dernier sera réalisé via 5 groupes frigorifiques (dont un de secours) de
type condensation a air avec fonctionnalité free-cooling sans glycol
(systéme de refroidissement a I'air libre).

Ils sont localisés en terrasse au dernier niveau et mis en ceuvre sur des
longrines ou plots bétons.

Le graphique ci-dessous présente |'évolution des coefficient EER (aussi connu
sous le nom de COP froid - Coefficient of Performance) soit le coefficient
d'efficacité frigorifique d'un appareil de type climatiseur ou pompe a chaleur
réversible) sur les unités de refroidissement extérieures avec technologique
free-cooling.

Il met en évidence I'impact significatif sur les consommations énergétiques et
donc le P.U.E.

Mesures liées a I'énergie : Maitres d’ouvrage des projets.

Pour la couverture des besoins en chauffage et refroidissement des
zones tertiaires (on rappelle que ces derniers respectent les contraintes de la
RE2020), ces derniers sont assurés par une installation thermodynamique
réversible permettant de couvrir simultanément les besoins.

A ce stade (APS), deux solutions techniques limitant les besoins électriques
sont envisagées:

o PAC aérothermie 4 tubes : permettant de pourvoir décharger
en hiver les frigories sur la boucle de refroidissement du data
center (cette solution permet davoir en mode production
calorifigue une performance COP trés élevée et indépendante
des températures extérieures) ;

o Boucle d’eau tempérée : consiste en la réalisation d'une
boucle d’eau tempérée basse température avec comme unités
terminales des PAC sur boucle d’eau type ventilo-convecteur. La
source chaude serait la boucle de refroidissement du data center
et la source froide un aérofrigérant de type dry-cooler en toiture.

Enfin, on rappelle également que I'opération permet la mise en place
d’un dispositif de récupération de I'énergie fatale du data center par
préléevement de chaleur au niveau de la boucle de refroidissement
pour étre utilisée comme source chaude pour la production
calorifique du réseau urbain de Vélizy (sous gestionnaire ENGIE) et dont
une centrale de production est située a moins de 400 ml du data center.

Le rejet de chaleur ne pouvait étre envisagé directement dans la boucle de
chauffage urbain qui dessert la parcelle pour les logements de la résidence

étudiants sociale du fait que les régimes de températures ne soient pas
adaptés. L'injection aurait d'une part dégradé les températures et d’autre part

les sections de canalisations étaient trop limitées.

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

Source : KER EXPERT, 2024
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8. Thématique « Déchets »

L'exploitation nouvelle du site va induire la production de déchets de plusieurs

natures :

les déchets ménagers et assimilés liés au fonctionnement
classique des différents batiments vont représenter la majorité des
quantités a traiter ;

les déchets industriels banals (papier, cartons, plastiques,
métaux emballages divers) sont liés a la fois a la consommation des
logements et des activités du site (bureaux ou autre activités) ;

les déchets dangereux (caractére inflammable, explosif, toxique,
corrosif ou irritant) comme les huiles de vidange, les solvants, les
colles, les piles, les accumulateurs, les encres, les peintures...etc.
Leur production devrait étre relativement faible en raison de
I'absence d'activité purement industrielle sur le site ;

les déchets « électroniques » (condensateurs, cartes
électroniques et autres équipements...) relevant en trés grande
majorité de I'activité du data center.

En l'absence de données concernant les volumes de déchets
« électroniques » liés a I'activité du data center, une estimation sommaire
des déchets générés en phase exploitation en fonction des programmes a été

réalisée :

pour les logements, cette estimation s'est fondée sur le nombre
d’occupants prévisionnels au sein des logements (sur /a base des
données INSEE et du nombre de logements étudiants prévus a
l'échelle du projet) et les ratios donnés par éco-emballages suivants:

opour les ordures ménageres une production de
5,5L/occupant/jour ;

o pour le verre une production de 0,8 L/occupant/jour ;

opour les emballages et journaux une production de 3,7L/
occupant/jour ;

o pour les bio-déchets une production de 0,3 L/ occupant/jour.

pour les programmes d’activités (bureaux, commerce et
créche), cette estimation s'est fondée sur le nombre de salariés
prévisionnels sur le site (environ 40 emplois nouveaux**) ainsi que
les ratios donnés par éco-emballages pour de tel programme :

o pour le papier/cartons une production de 3,5L/salarié/jour ;
o pour le plastique une production de 0,3 L/salarié/jour ;

opour les métaux et déchets organiques une production de
0,1L/ salarié/jour ;

o pour les autres déchets une production de 0,5 L/ salarié/jour.

*¥ On rappelle que le commerce et la créche sont tous deux livrés en brut, le nombre d'emploi n'est donc ici quune estimation.
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C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

Estimations du volume de déchets produit par les programmes nouveaux**

Typologie de programme Résidence étudiants sociale (logements — 369 habitants)
Ordures ménageres Verre Emballage Bio-déchet
Estimation des volumes de déchets & (557 (0,8L/3) (3,7 L)) (0,3 L/j)
stocker selon nature
(chiffres arrondis)
2 030 L/j 295 Lfj 1365 L/j 111 L/j
Volume total par jour 3800L/j
Typologie de programme Activités (bureaux au sein du data center, commerce et créche — 40 salariés)
Papiers/cartons Plastiques Métaux et déchets organiques Autres déchets
L , . 3,59 (0,3L/9) (0,1 L/5) (0,5L/5)
Estimation des volumes de déchets a
stocker selon nature
(chiffres arrondis)
141 Ljj 12 Lfj 41/j 20 L/j
Volume total par jour 177 L/j

Valeur totale par L/jour a I’échelle du projet 3 978 L/jour

Le volume journalier de déchets induit par les nouvelles constructions et leur fonctionnement est estimé a un peu moins de 4 000 L de déchets par jour au total

Incidence du projet au regard des déchets sans mesure ERC : directe et permanente
Impact : négatif et faible a modéré

*x J| sagit Ia dun calcul théorigue.
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C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

Mesures de compensation

Concernant la gestion et I'élimination des déchets produits, des
locaux Ordures Ménageéres (OM) sont intégrés dans les constructions
(chaque batiment possédant son propre local dédié) :

» Pour la résidence étudiants :

o un local OM d’une surface de 48 m2 permettant le
tri sélectif, il est accessible depuis le hall principal, et
possede une sortie donnant sur la nouvelle voie en
arriere du batiment ;

o pour la créche et le commerce, ces derniers
possédent tous deux des locaux OM d’environ
20 m2 avec une aire de présentation pour disposer les
bacs en extérieurs.

» Pour le data Center/bureaux : deux locaux poubelles, un premier
pour les bureaux d’environ 14 m2 et un second d’environ
10 m2. Les locaux sont accessibles depuis les espaces de services
nécessaires au fonctionnement du batiment et une aire de
présentation des bacs est accessible via une circulation extérieure.

En termes de collecte et pour chaque programme, des aires de présentation
des bacs sont implantées sur la voie nouvelle c6té Sud de la résidence
étudiants permettant I'accés aux camions dédiés a la collecte des déchets.

L'aire de présentation du Data Center est également située sur cette voie
nouvelle (en effet, la sécurité du site ne permet pas l'ouverture a la circulation
des camions bennes).

Un plan synthétisant les mesures prises pour la gestion des déchets est
présenté ci-apres.

Mesures liées aux déchets : Maitres d’ouvrage des projets / maitres d'ceuvre

Cout des mesures intégré aux colts de constructions des programmes immobiliers

(lors de la conception)

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024



C. Incidences et impacts de la phase « Exploitation » et mesures associées pour
les éviter, les réduire voire les compenser

Incidences et mesures au regard du milieu «Humain »

Mesures de compensation

Plan de gestion des déchets en phase exploitation

O U

I Locaux OM

Aires de présentation des bacs

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des

phases du projet

Préambule

Les bilans ci-aprés visent a définir I'impact « réel » du projet sur I'environnement
en prenant en compte les mesures mises en place pour éviter, réduire ou
compenser (ERC) ses incidences selon les phases « Chantier » et « Exploitation »

du projet.

Ils synthétisent donc :

+ la sensibilité environnementale de I'état initial présentée au sein du
<« Chapitre 2 » de I'étude d'impact,

« limpact potentiel du projet selon les phases « Chantier » ou
« Exploitation » sans mesures particuliéres,

« la nature et les principes déterminants de la mesure retenue,

+ limpact « résiduel » aprés mesure (qui doit étre généralement nul

ou positif)

Cette démonstration s’entend lorsque I'impact du projet sans mesure
ERC est négatif.

S'il est positif, il ne nécessite pas de mesure ERC particuliére.

Pour précision, en phase « Chantier », les prescriptions de la charte « chantier a
faibles nuisances » par les entreprises de travaux napparaissent pas
distinctement dans les tableaux suivants puisque répondant @ une volonté
générale déviter ou de réduire les nuisances du chantier sur I'environnement (et
donc portent sur [lensemble des thématiques environnementales en
compléments, le cas échéant, de mesures particulieres).

Par ailleurs, et conformément a I'article R122-5 du Code de I'Environnement pris
en application du décret n°2017-626 du 25 avril 2017, « /[étude d'impact
comporte les éléments suivants, en fonction des caractéristiques spécifiques du
projet et du type d'incidences sur l'environnement qu'il est susceptible de
produire ! (..) 9° Le cas échéant les modalités de suivi des mesures
d'évitement, de réduction et de compensation proposees (...) ».

Les tableaux ci-aprés répondent également a cette demande réglementaire.

297



D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Sol »

Enjeu

environnemental

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

PHASE CHANTIER

Natures des mesures
Principes déterminants

Coiit de
la mesure

Responsable(s) de
la mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

MOYEN
a
FAIBLE

[Topographie :

Le relief relativement plat sera peu modifié par le projet. L'impact du projet se
traduira par :

-les travaux de raccordement du centre de données au réseau public de distribution

Acc t

« Résidence », fondations profondes de type pieux pour la partie « Data center »
respect de principes pour les terrassements et souténement...etc.).

(sous mave g SENEDIS it b ey e
-les travaux sur le terrain d‘assiette de l'opération : ceux participant au raccordement di?e ct vers les filires a&a tées (la %alité des remblais in situ R _ Impact
du data center au réseau public de distribution et ceux liés a 'aménagement du site FAIBLE excluant toute réutiFI)isation ngtamment en couche de forme NUL
pour la construction des programmes (décaissement pour recevoir les couches de — mais une réutilisation au droit des espaces extérieurs sous
formes, mise en ceuvre des différents réseaux, travaux nécessaires a la construction B réserve de mettre en place un recoufrement est possible) ;
des sous-sols de stationnement sur un niveau au maximum sous le batiment de la P ' p '
« Résidence étudiants »).
Le volume total de déblais induits par ces travaux de terrassement a été estimé a
environ 11 285 m3 (a Iéchelle du projet).
Pollution des sols in situ : “
* Dépollution des sols par excavation et évacuation des terres
Les remblais actuels présentent des teneurs/traces en HAP et HCT mais les analyses Impact impropres (filiéres ISDI, ISDI+ voire biocentre selon la Colit de gestion des
confirment I'absence d'élément laissant suspecter une problématique de pollution liée T patif nature des terres) ; terres polluées : | Maitres d’ouvrage
@ la présence de la station-service/garage automobile a I'Est. Un faible dégazage des digect * Respect de mesures de précaution particuliéres : validation entre du projet Impact
sols a également été relevé. FAIBLE aupres de I'éxécutoire retenu les filieres d'évacuation 330 et (via ses entreprises NUL
) o ) ) ) ) . o ) permanent envisagées, enregistrement sur le registre national de§ _terres 815 000 € HT de travaux)
Selon les investigations menées au droit de I'emprise de la résidence étudiants (qui excavées dés lors que des mouvements de terres supérieurs
intégre notamment la créche), ces niveaux de pollution peuvent présenter des a 500 m3 sont réalisés, mise en place d'un recouvrement sur
risques a I'égard des populations futures. les espaces extérieurs en cas de réutilisation des terres ;
Evitement - Réduction
_ _ - _ . luitement-Réduction |
: P - o ~ . ’

R polutn e s ndt arle chaner négait | DIPoStons s prles s o 1 S SUNOE] cotcesmesures| Maitres douvage gy
Rei . - L - direct ques : Impermea . tockage, intégré aux prix | (via leurs entreprises p

ejet accidentel de matériaux ou liquides polluants dans le sol (principalement des lavage des engins bétonnée, effluents collectés dirigés vers L . NUL

FAIBLE N PO PR . forfaitaires du chantier| de travaux)
hydrocarbures). temporaire des entreprises spécialisées ou prétraités avant rejet au
réseau d’eau usées, kit de dépollution...etc.

[Traitement du sol :
lAu regard de la nature des sols en présence, des solutions géotechniques ont été Impact R R R B
définies (fondations superficielles de type semelles filantes ou isolées pour la partie NUL

Modalités de suivi
des mesures

Concernant les fondations, les équipes de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine,
ainsi que les services compétents en urbanisme de la ville, veilleront a I'application des prescriptions géotechniques du projet.

les entreprises).

Constat sur place et vérification de la présence des clauses

Concernant la pollution accidentelle, respect par les entreprises de travaux des maitres d’ouvrage des prescriptions de la charte
de chantier a faible nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec

particuliéres dans les marchés de travaux.

Modalités de suivi
des effets

Suivi environnemental assuré par le Maitre d’ceuvre d’exécution (MOE) de
la Charte chantier a faibles nuisances.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Sol »

Enjeu

environnemental

PHASE EXPLOITATION

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Impact

Principes

Colt de la
mesure

Responsable(s) de la
mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

MOYEN
a
FAIBLE

[Topographie du site :
Une fois la phase chantier menée, la topographie du site ne sera plus modifiée en phase exploitation.

Aucune mesure n’est nécessaire, les mesures ayant déja été prises durant la phase « chantier ».

déterminants

Impact
NUL

Pollution des sols in situ (compatibilité avec I'exploitation d’une créche sur la partie Est du site) :

Pour les sols restant en place, la mise en place de solutions de gestion simple (recouvrement des sols par apport
de terre saine & minima 30 cm, mise en place d'un grillage avertisseur afin de s'affranchir de tout contact avec les
remblais du site, et ainsi supprimer I'exposition des usagers par ingestion, contact direct avec les sols et la
réalisation d’une analyse sur les terres d’apport qui seront mises en place au droit des espaces verts, mise en
place de canalisation d'eau avec des matériaux de faible perméabilité dans des matériaux sains, absence
d’'usage des eaux souterraines, absence de jardin potager) permettent de s'affranchir des expositions aux
pollutions et donc des risques associés pour les usagers.

Une analyse des risques sanitaires en lien avec ces mesures de gestion a été réalisée en prenant en compte
un risque par inhalation dans la créche lié au dégazage des sols (I'exposition intérieure ayant été retenue, plus
Ipénalisante que I'exposition extérieure qui est considérée comme négligeable du fait du phénomeéne de dilution
des composés dans I'air extérieur).

Au vu des résultats, et sur la base des hypothéses d'aménagement du projet, des mesures de gestion, des
durées d’exposition au risque (prise en compte d’une exposition majorante soit sur une durée de 42 ans) et du
public exposé (les travailleurs du site et ce jusqu’a leur retraite, les enfants n‘ayant pas été retenus au vu du faible
temps d’exposition - 3 ans par rapport a 42 ans) les valeurs de risque sanitaire présentent des résultats inférieurs
laux seuils préconisés dans la circulaire ministérielle en date du 8 février 2007 modifiée par la note du 19 avril
2007.

La création d'une créche telle que définie dans le projet est donc compatible avec I'état de pollution du site et la
mise en ceuvre des mesures de gestion proposées.

Impact
NUL

Risques de pollution des sols et de contraintes géotechniques nouveaux:

Le projet tel qu'il est prévu n’est pas susceptible d’engendrer un impact sur les sols en phase exploitation : es
activités futures envisagées au sein du quartier (logement/activités économiques/bureaux) ou la création d'un
data center (équipement informatique) ne sont pas de nature a générer une pollution des sols (absence
d’activité mécanique ou de construction de type SEVESO sur le site par exemple).

Concernant les contraintes géotechniques, les principes de fondation envisagées permettent d'affranchir les
nouvelles constructions de tout risque en phase exploitation.

Impact
NUL

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Eaux »

PHASE CHANTIER

Natures des mesures Impact

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coltdela Responsable(s) de la
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC

Incidences sur les eaux superficielles / souterraines :

résiduel aprés
mesure

Aucun cours d'eau superficielle ne passe au droit du secteur, les incidences sur le réseau
hydrographique local sont donc nulles.

Impact
NUL - - -
(en I'état)

Concernant les eaux souterraines, le niveau d'eau est situé a 10,5 m de profondeur soit
156,7 NGF. Les travaux d’1 niveau de sous-sols seront réalisés hors nappe vers 164,76 NGF.

Des circulations d’eau de ruissellement et d'infiltration  pourraient se développer dans
les sols superficiels que le projet doit prendre en compte. Une protection des infrastructures
par le biais d'un drainage vertical périphérique dirigé vers un exutoire indépendant et autorisé
est prévu.

Risque de pollution du chantier sur les eaux superficielles :

Des perturbations dans I'écoulement libre des eaux superficielles peuvent étre engendrées par
les engins circulant sur site, les baraquements de chantier, ou le stockage de volumes Impact
importants de matériaux (compactage des sols). Des risques de pollution accidentelle (lors de négatif -
. - y N p N 5 rejet de substance polluante ;
OYEN I'entretien des engins par exemple) des eaux de ruissellement sont également a relever. i‘:\l;ier‘;tét . Bonne organisation du chantier pour éviter les pollutions
. . ) . accidentelles ;
X q p . . ™ e -

FAIa:; LE Risque de pollution du chanfier sur les eaux soulerraines tel::\;oBrI:re * Mise a disposition de stock de matériaux absorbants en cas

Le compactage des terrains pourrait faire diminuer la quantité d’eau s'infiltrant dans le sol, et . gleisgegsrslear:eeztluar::ecldregg;ljl;Jre d'alerte en cas de pollution:
donc la recharge de la nappe d’eau souterraine. Les risques de contamination de la nappe par P P p 4
le chantier sont liés & une pollution accidentelle (a noter que l'opération se trouve en dehors de
tout périmétre de protection de captages d'eau).

* Respect des réglementations concernant l'interdiction de Coiit des

mesures intégré| Maitres d’ouvrage
aux prix (via leurs entreprises de
forfaitaires du travaux)
chantier

Impact
NUL

Incidences sur les milieux aquatiques naturels (zone humide) :

L'ensemble du site se trouve en dehors des enveloppes d‘alerte zone humide. Les incidences
sur ce milieu sont donc nulles.

N R ) . - . Impact
Des dispositions @ prendre durant le chantier pour préserver les milieux récepteurs sont NUL - - - -
intégrées dans la charte chantier et les entreprises de travaux doivent veiller a
l'application de ces prescriptions et sur la mise en ceuvre des mesures définies par ce
document : s'assurer que les installations de protection des eaux sont bien entretenues et
corriger toute négligence en ce domaine, réaliser des visites de chantier entreprises par une
personne chargée du respect de I'environnement en phase chantier.

Suivi des mouvements de la nappe par les entreprises de travaux (contréle régulier, mise en ceuvre de fond de fouille étanche et
zones de stockage imperméables...).

Modalités de suivi
des mesures

[ [T BN Y TSRSV Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a

Respect par les entreprises de travaux du maitre d’ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance (document des effets faibles nuisances

qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises).

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Eaux »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Responsable(s) de la Impact résiduel

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC aprés mesure

environnemental mesure ERC particuliére

Impact Coiit de la mesure
Principes déterminants

Risque inondation (remontée de nappe) :
Le projet n’est pas concerné par un PPRI et se trouve a distance des premiers cours d'eau
présentant un risque. Impact _ _ _ _
NUL
En revanche, le projet est soumis & un risque d'inondation par remontée de nappe mais qui
ura été pris en considération lors de la conception et de la construction des batiments
(phase chantier).
Pollution des eaux superficielles/souterraines (risques induits par le projet): Evitement - Compensation Maitres d'ouvrage
. . . ) des projets
Le projet n‘aura pas d'impact direct sur le réseau hydrographique superficiel puisqu‘aucun (concegticiln des
€lément de ce réseau n'est présent sur le site. « Les eaux pluviales des parkings et voiries dispositifs)
MOYEN ) o ) o Impact seront orientées vers les noues d'infiltration
a Con_cernapt les eaux sou_terralnes, sel’Jlg la pollution veh|cgle_e par les eaux plqules, lies a m?gatlf évitant la mise en place de séparateurs Impact
FAIBLE la cu'_cullatlon (ou au stationnement aérien/sous-sol) des véhicules sur le site est a direct hydrocarbures conformément au réglement NUL
considérer. FAIBLE . d’assainissement départemental ; Propriétaires des
permanen + En cas de pollution accidentelle: eaux stockées
Sveni i i ) ST Cout des mesures programmes
En effet et concernant le Data Center, et afin de prévenir les risques de pollution temporairement puis récupérées par pompage intégré aux colits de | (gestion des dispositifs)
accidentelle sur son périmétre : les cuves a fioul implantées seront de type double peaux, et traitées par une société spécialisée habilitée;| i o das
et des dispositions seront prises pour la récupération des eaux d'extinction incendie sur u
isite. programmes
Imperméabilisation des sols : Réduction immobiliers
Les besoins en termes de production de logements étudiants et de Impact + Développement de 3 800 m2 d'espaces Maitres d'ouvrage Impact
développement d'un équipement de données conduisent a maintenir une certaine négatif paysagers nouveaux dont une partie d iets | M g positif
densité sur le site. direct permettra une infiltration naturelle effective es proje s / Maitres direct
MODERE des eaux pluviales selon leur caractéristiques :ceuvr_e / FAIBLE

Selon les essais de perméabilités réalisés sur les sols en présence, bien que non permanent (espaces verts, espaces sur dalles aysagiste permanent
construits, ces derniers restent peu perméables (ne permettant pas une infiltration engazonnées, pavés a joints drainant, sable ou
icorrecte des eaux pluviales notamment lors de fortes pluies). gravelette compactée....) ;

L'entretien et la maintenance des équipements privés de gestion des eaux pluviales

(incluant les dispositifs de traitement pollution) sont a la charge des propriétaires des

L LT BTN T B programmes. Ceux-ci devront s'assurer du bon fonctionnement des leurs ouvrages et
des effets installations a tout moment.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les
L LT BT R Ml services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces
des mesures prescriptions.

Les modalités d’entretien par les futurs propriétaires seront spécifiées dans les
documents réglementaires des copropriétés.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématiqgue « Climat »

Enjeu
environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Les travaux prévus pendant le chantier du projet ne sont ni
d’ampleur (de part leur étendue géographique et leur durée),
ni de nature a bouleverser les conditions climatiques
générales actuelles qui prévalent en Ile-de-France.

En revanche, les flux de matiéres, matériaux, main d’ceuvre,
I'usage des engins seront a l'origine d'émissions de CO2.

Ces émissions n‘ont pu étre quantifié au stade de I'étude
d’impact.

Impact
négatif
direct
NON EVALUE
temporaire

PHASE CHANTIER

Natures des mesures

Principes déterminants

Réduction

Respect de la charte « chantier propre » formulant des
obligations de résultats en matiére de réduction des

consommations énergétiques, de gestion optimale des déchets de
chantier et de limitation des pollutions et des nuisances ;

Utilisation plus raisonnée des véhicules / engins motorisés lors de
la phase chantier (respect des normes en vigueur en matiere
d’émissions de gaz, consigne d’arrét des moteurs pour les
camions en attente, utilisation des transports en commun) ;

Optimisation du transport des marchandises et des déchets pour
limiter le déplacements des poids lourds de chantier.

Colit de la mesure

Co(it des mesures intégré aux|
prix forfaitaires du chantier

Responsable(s) de la
mesure ERC

Maitres d’ouvrage
(via leurs entreprises de
travaux)

Impact résiduel
aprés mesure

Impact
positif
direct
FAIBLE

permanent

Modalités de suivi
des mesures

Respect par les entreprises de travaux des maitres d‘ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance
(document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises).

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

des effets

Modalités de suivi

nuisances.

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des

phases du projet

Milieu « Naturel » : thématiqgue « Climat »

PHASE EXPLOITATION

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

environnemental mesure ERC particuliére

Coit de Responsable(s) Impact résiduel

Principes déterminants la mesure de la mesure ERC apres mesure

Climat :

La zone étant réservée a des usages résidentiels ou économiques (commerce/créche/bureaux/centre de données), le
projet n'est pas de nature a modifier directement le climat a I'échelle locale ou régionale (absence de production de
icomposés halogénés - brome, chlore - susceptibles de provoquer la diminution de la couche d'ozone stratosphérique.

(Concernant spécifiguement le batiment du data center, un équipement qui ne respire pas bien surconsomme et se
réchauffe d‘avantage.

Les dispositions suivantes ont donc été prises afin de favoriser les flux thermiques liés a I'exploitation de I'équipement : des
cheminées assurent la ventilation haute des locaux des groupes électrogénes au niveau de la couverture, les exutoires
de désenfumage des escaliers et des salles IT sont également positionnés en hauteur de la couverture, enfin et pour assurer
la ventilation des espaces techniques du batiment, le bardage métallique en fagade (sur I'attique incliné) se décompose pour
laisser circuler I'air.

Le bénéfice de ces mesures, bien que résiduel a Iéchelle du territoire communal, reste positif pour les habitants et usagers du
site.

Impact
Dans le cadre de la création du data center, les technologies mises en ceuvre par NDC seront dimensionnées selon les (e nNI!.:'aII-:at) ) - . -
régles de l'art de la profession.
De plus, et par la nature durable des constructions (respectant les contraintes de la réglementation thermique en vigueur -
RE2020 pour la résidence étudiants et pour la partie « Bureau » du Data Center) I'impact carboné des constructions cherchera
@ étre le plus limité possible.
Au regard du microclimat :
Opération s'inscrivant dans un milieu trés urbanisé, 'usage futur du site est modifié avec notamment une maximisation de
la végétalisation du site et la création de nouvelles surfaces perméables afin de recréer un « ilot de fraicheur » par :
+ Une forte compacité des batiments (et un stationnements majoritairement en sous-sol) ;
+ Des espaces verts sur dalle et stationnements en aérien en dalles alvéolées engazonnées ;
FAIBLE + Des espaces de pleine terre composés de différentes strates végétales dont une strate arborée nouvelle (en plus
du maintien de quelques espéces existantes);
« Des toitures végétalisées sur le batiment de la résidence étudiants ;
+ La création de cheminements piétons semi perméables (sable ou gravelette compactée) et des limites du site
traitées de fagon plus « naturelle » intégrant des zones de gestion des eaux pluviales (effet de rafraichissement) ; Impact
+ Un choix de revétements des fagades des constructions pour réduire I'albédo (implantation de batiments de positif
couleur claire) ; direct R _ R _
+ Une limitation de la circulation automobile au sein du quartier (mise en place de multiple locaux vélos en lien avec FAIBLE
la proximité de liaisons cyclables locales au niveau de I'avenue Morane Saulnier). permanent

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et plantations

Modalités de suivi détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

des mesures P - . . . - . . .. .
L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services

compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Qualité de I'air »

PHASE CHANTIER

: : N - Natures des mesures L.
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Impact Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure

Evitement - Réduction

Classiquement, les différentes sources de pollution atmosphériques|
possibles durant cette phase sont les suivantes :

Pollution issue des gaz d’échappement des engins (engins
diesel mobile ou fixes — tels que les compresseurs par
exemple) ;

Mesures techniques et comportementales concernant les gaz
d'échappement des engins ;

Pollution liée aux procédés de travail mécaniques (émissions
de poussiéres et d’aérosols issues de sources ponctuelles ou
diffuses sur les chantiers : pongage, pergage, sablage...Etc);

Mesures ciblées concernant les émissions de poussieres et les
composés organiques volatils: : arrosage superficiel et/ou aspersion du

Impact sol (si possible et nécessaire) en période séche pour limiter les Impact
. S - . . " négatif poussiéres, utilisation de goulottes, utilisation de produits contenant Colit des mesures Maitres d’ouvrage négatif
MOYEN zg”culf'aou'}fgeza(uzszrg(;efeevség:n:;\g'l_tgzggndq:ez(_p:_fdelii: e direct peu ou pas de solvants, interdiction/réduction de certains produits ; intégré aux prix (via leurs entreprises de direct
3 chaud — goudpa e Q) ; pag 98| NON EVALUE forfaitaires du chantier travaux) FAIBLE
9€... ! temporaire |+ Maintien de la propreté du chantier (nettoyage régulier, stockage temporaire

abrité, protection de certains matériaux, ...) ;

Pollution liée aux modifications de circulation induites par le
chantier (vitesse des véhicules, reports de trafic sur d’autres
voies...Etc).

La quantification des émissions (notamment liées aux travaux
mécanigues ou thermiques) appelant un nombre important de
données, il n'est pas possible, au niveau actuel de I'étude, de
quantifier les émissions atmosphériques du chantier avec
lexactitude.

Réduire la pollution (choix des produits, respect des modalités
d'utilisation communiquées par les fabricants, fermeture hermétique
des futs a déchets dangereux, aération et ventilation adéquate, ...) ;

Controler les étanchéités (réseaux aérauliques, isolation ...) ;

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les

N Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles
entreprises).

des effets nuisances.

Modalités de sui
des mesures

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématigue « Qualité de lair »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coitdela Responsable(s)dela Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

Accompagnement

Les impacts en t,ermes de quaI[té de I'air,attendusAdans le cadre du projet sont Retrait ménagé de plus de 12 m des batiments par rapport a
essentiellement liés aux activités projetées du batiment Data Center et I'avenue Morane Saulnier ;

notamment de I'utilisation ponctuelle des groupes électrogénes (GE). Front batis discontinu et haut privilégié (hauteur des
batiments comprise entre presque 6 métres et plus de 25 m)

Une étude afin de définir les concentrations dans I'air ambiant en phase le long de I'axe pour favoriser la circulation de I'air ;
d’exploitation de ces équipements et caractériser les risques sanitaires pour les - Arrivée d'air frais par entrées d'air situées en traverse des
habitants a proximité a été réalisée. chassis des ouvrant et mise en place d'une VMC
. . o, . . i (ventilation mécanique contrélée) de type hygro B au sein

(Concernant I'impact du projet sur la qualité de I'air, et selon les simulations, des logements pour permettre un recyclage de l'air ;

2 o . a ;
@ucun dépassement des valeurs limites réglementaires n'est attendue pour le . Développement « vert » du site par la création d'espaces
q«sntxyildid azotLe ou Ie§ :’MZ,-’;, _En lien avec Igs emls‘smr:]s t:es fudturezso/ Impact paysagers de qualllte (p’elouse,_ plantation d’grbres ou
installa lgnS-l € F_Jé’OJe C9tn gl‘ UEt! aUd maX|mumt at _hauteur de Zbo (AE‘H:’ " négatif encore toitures vegetall_see_s)_ qui capte les particules
niveau de la résidence étudiante) des concentrations mesurées par AirParif. direct polluantes et recycle Iair vicié ;

MOYEN ) - . NEGLIGEABLE | Systéme énergétique moins émissif en GES pour les
Clionqejrnar?t les rlsc!ues sanitaires, les résultats moptrent que pour les pol[u;nts (hors pollution de fond) | Constructions : réseau de chaleur urbain pour la résidence
gtudiés (d|oxyd§ d azot’e et PMZ,S? les conc:entratlons e_stlmees sont |pf¢r|eures permanent étudiants et systémes énergétiques performants pour les
aux vg]eyrs gg|des de IOI_VIS_, au niveau de l'impact rr]ammall hors des limites de besoins en chauffage et en refroidissement pour le data
propriété du site et a fortiori sur I'ensemble du domaine d’étude. center et les bureaux ,

o . L " . RN ~ Faiblesse du stationnement retenue sur I'opération (avec
En considérant uniquement les émissions du futur site, aucun risque sanitaire a moins d'une place de stationnement par logement) ;

seuil par inhalation n'est donc susceptible de se produire pour la population
@voisinant le site.

Ensemble des places de stationnement pour la résidence
étudiants pré-équipées pour la recharge des véhicules

e R o, - électriques et hybrides ;

Cependant, la_localisation du_site (a proximité d'un axe viaire structurant) Développement de plusieurs locaux vélos pour favoriser les
rend nécessaire la prise de mesures d'accompagnement particulieres en mobilités douces & I'échelle du projet ;

jphase exploitation. (hors projet) Améliorations des motorisations et des
systémes épuratifs (normes Euro 6) associée au
renouvellement du parc roulant pour permettre une
diminution des émissions, et donc une amélioration de la
qualité de I'air a I'horizon futur ;

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et
plantations détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

Modalités de suivi

Modalités de suivi

des mesures L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les des effets
services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces
prescriptions.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Biodiversité »

PHASE CHANTIER

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Responsable(s) de la  Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants Codt de la mesure mesure ERC aprés mesure

Au regard des zones de protection patrimoniales :

L'emprise du projet ne constitue pas un espace naturel remarquable
((NATURA 2000, ZNIEFF, ENS, ZICO, etc.) si bien que la phase
chantier n‘aura pas d'incidence directe sur les différents sites

classés.
Au regard des continuités écologiques : Impact

. NUL
Il n'existe pas de parcs dans cette zone permettant des échanges

€cologiques suivant le principe de « pas japonais ».

De plus, les batiments tertiaires a proximité sont hauts et limitent
€galement les
€changes.

Le site lui-méme posséde peu de végétation et
FAIBLE présente donc des enjeux limités pour participer aux
continuités écologiques.

Au regard des habitats, de la flore et de la faune : . Evitement de la destruction de secteurs d'intérét écologique (8 des 21

s . . . . arbres présents seront conservés) ;
-Pour la végétation : destruction et/ou dégradation d’'habitats P )

naturels, artificialisation des milieux et disparition d’especes

v_égétales (mais absence d’espéce végétale a enjeu recensée sur le Impact o .
site) ; Colt prévisionnel du Maitres d’ouvrage

“J";gagf balisage du chantier : et/ou Impact

-Pour la faune : destruction et/ou dégradation d’habitats d’espéces F A:;;LE entre 1,90€ maitre d’ceuvre / NUL
@nimales, destruction d’espéces animales remarquables (présence permanent [ Balisage des zones sensibles ; a 3,80€ HT/ml. entreprises travaux
?:m':;aelgit ;;(;laj\r/eslfi)rt',Steai;:cne1 aoi’s)r:l))rstg:ti:set?j gl;ii éjtsillijsrelelessitzralyaal;c: t?;ge - Iréterv,e;tion en période de moindre impact (planning d'intervention

, adapté) ;
de certains arbres peut venir impacter de maniére légére ces -+ Courte durée du chantier ;
lespéces), dérangement ou perturbation de la faune durant les - Lutte contre les pollutions en phase travaux ;
travaux ; ~ Gestion des espéces exotiques envahissantes ;

Les mesures seront suivies par la Maitrise d’CEuvre lors du suivi de chantier pour s'assurer que les travaux sont
réalisés durant les périodes les moins impactantes pour la faune concernée par le projet, et il viendra
régulierement contrdler le chantier (dont gestion des espéces exotiques envahissantes).

Modalités de suivi

Modalités de suivi

des mesures des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Biodiversité »

PHASE EXPLOITATION
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure
Au regard des zones de protection patrimoniales :
Impact N R - N
La phase exploitation n‘aura pas d‘incidence directe sur les différents NUL
sites classés.
Au regard des continuités écologiques :
Selon le diagnostic faune-flore réalisé, les initiatives spécifiques de la Impact
ville de Vélizy concernant la Trame Verte et Bleue (création de parcs, positif
végétalisation des voiries, création de zones humides, coulée vertes, etc...) indirect R R R _
insi que le projet paysager prévu permettront au nouveau batiment de FAIBLE
ccontribuer positivement au développement de continuités écologiques sur
le territoire (espaces verts multi-stratifiés permettant a l'opération de PETRETEE
ccontribuer au développement de la trame verte et création de noues
participant au développement d’une trame bleue sur le site).
FAIBLE Réduction
Au regard des habitats, de la flore et de la faune :
* Aménagement d’espaces verts pour favoriser l'installation
Les effets possibles sur la biodiversité sont principalement liés a la de la biodiversité sur le site (mesure réalisée en phase
présence humaine et restent limités : Impact « Chantier » mais dont les bénéfices résulteront de la Cout des mesures Maitres d'ouvrage des
négatif phase « Exploitation ») ; intégré aux colits de projets / Maitres T
~Eclairage et pollution lumineuse (susceptibles d‘induire des perturbations direct > Limitation de la pollution lumineuse sur le site pour construction des d'ceuvre / Paysagiste NUL
pour des espeéces lucifuges) ; FAIBLE réduire le dérangement de la faune nocturne (lumiéres programmes (en phase conception) '
-Bruit : le site étant déja soumis & un environnement bruyant et en raison permanent extérieures dans les espaces verts minimisées) : pour des immobiliers P P
du principe d’habituation, I'impact sonore sera principalement perceptible raisons de sécurité, le Data Center présentera des régles
durant la phase de chantier. Il ny aura pas d'impact particulier pendant la plus strictes ;
phase d’exploitation. * Aménagement d’espaces en eau pour les espéces
habituées aux zones humides.

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et plantations
détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
Modalités de suivi compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions. Modalités de suivi
des mesures

des effets

Pour le dispositif d’aide a la colonisation du milieu, un suivi sera réalisé par un le paysagiste lors de I'aménagement des
espaces verts.

Pour la pollution lumineuse : une vérification lors de la mise en place par le lot en charge de I'éclairage sera réalisée.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Contexte socio-économique »

Enjeu
environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Sur cette base, le chantier est susceptible de contribuera a créer prés de 510
lemplois potentiellement dans ce secteur, de maniére directe ou indirecte, soit :

-environ 228 emplois potentiels pour la construction des logements ;
environ 280 emplois potentiels pour les autres batiments du projet
(dont prés de 90% pour le « data center »).

PHASE CHANTIER

Impact

Impact
positif
direct/
indirect
FAIBLE
temporaire

Natures des mesures

Principes déterminants

Colt de la
mesure

Responsable(s) de la
mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Contexte socio-économique »

Enjeu
environnemental

FAIBLE

PHASE EXPLOITATION

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

L'objectif du projet est double :

* permettre de répondre aux besoins de production de logements étudiants/logements sociaux (résidence
étudiants sociale) sur la commune et dans un secteur proche des universités et des grandes écoles

* permettre un développement économique sur la commune :

D’une part, le projet représentera de la création d’emplois directs (en plus de ceux induits par la réalisation du
chantier) ainsi que les emplois indirects (entretien des installations, restauration, ...). On estime a environ 40
emplois créées dans le cadre du projet (dont environ 30 emplois pour le Data Center et bureaux).

D'autre part, le développement de I'activité « data center » permettra une augmentation des capacités de stockage
et de traitement des données a I'échelle locale voire territoriale.

L'impact du projet sera donc essentiellement positif :

> Augmentation du nombre de logements étudiants et des équipements d’accueil liée a la petite enfance a
I'échelle du quartier ;

* Création d’emplois directs / création d’emplois indirects de proximité (transporteurs, restauration, ...) ;
* Augmentation des capacités de stockage et de traitement des données.

Natures des
mesures Coit de la
mesure

Principes
déterminants

Impact
positif
direct
FAIBLE

permanent

Responsable(s) de la
mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Cadre de vie / paysage »

PHASE CHANTIER

Natures des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiitdela Responsable(s) dela Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

Evitement - Réduction

Dispositions prises sur le chantier afin d’éviter de salir les voies
publiques et de desserte des zones construites a proximité (palissades

Au regard du paysage et des nuisances visuelles potentielles : de qualité et entretenues, bachage des bennes de collecte, nettoyage
périodique des abords du chantier, zone de lavage des roues des
* Altération momentanée du paysage ainsi que du cadre de vie du engins en sortie de chantier...) ;
quartier (visibilité des grues depuis I'extérieur, stationnement d’engins In’1pact - Attention portée & la propreté du chantier et & I'aspect général du site| .
et entreposage de matériel...); négatif (propreté des postes ou zones de travail, propreté des acces, Codt des Impact
* Impact limité aux riverains et aux usagers des axes de circulation direct humidification des voies de circulation et d’accés extérieures, lorsque |mesures intégré| Maitres d’ouvrage positif
avoisinants mais qui s'atténuera progressivement avec l'intégration des FAIBLE cela est nécessaire, afin d’éviter la poussiére...etc.) ; aux prix (via leurs entreprises de direct
projets ; a forfaitaires du travaux) FAIBLE
* Utilisation de sources lumineuses supplémentaires a celles existantes MODERE Accompag t chantier temporaire

aux abords du site pour éclairer la zone du chantier (principalement en temporaire
hiver) toutefois une attention particuliére sera faite quant a la Information réguliere des riverains en phase chantier (en lien avec la
localisation des éclairages (nombre nécessaire) et leurs orientations Ville le cas échéant),

(flux lumineux dirigé vers le bas et non le haut). Boite aux lettres et adresse mail mis en place pour le chantier afin de
favoriser les échanges et de gérer les plaintes ;

Réunion d'information des riverains le cas échéant en début de
chantier...

FAIBLE

Au regard du patrimoine :

Absence de patrimoine historique classé au droit du site de projet et site
hors d’un périmétre de protection particulier.

Concernant I'archéologie, le site de projet ne s'inscrit pas dans Impact
un secteur archéologique particulier et les sites identifiés par le PLU en NUL - - - -
vigueur sont localisés a plus de 500 m de ce dernier. (en I'état)

En cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques au cours de

la phase « Chantier », les maitres d'ouvrage restent dans /'obligation
d’en faire la déclaration immédiate auprés du maire de la commune de
Vélizy-Villacoublay.

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance nuisances

[0 LY EY I -0 IRV S (document qui sera annexé a I'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises). Modalités de suivi

des mesures des effets . PR . . P . .
Information réguliere des riverains (en étroite collaboration avec la ville le

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux. cas échéant)




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Cadre de vie »

Enjeu

environnemental

PHASE EXPLOITATION

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Natures des mesures Coitde la Responsable(s) de la  Impact résiduel
Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

FAIBLE

Equipements :

Par la création d’une créche, le projet participe au développement d’équipement pour la petite enfance sur le
territoire vélizien.

Risque industriel/technologique :

Le projet tient au développement d’un programme résidentiel et d’'un centre de données, batiment a usage
industriel mais dont les différents équipements ne sont pas classés comme les installations les plus dangereuses
lpour I'environnement et le public (exemple : site SEVESO).

Géographiquement, le site reste en outre éloigné des premiers sites SEVESO recensés ou d’une canalisation de
transports dite « dangereuse ».

lAucun risque industriel/technologique nouveau ne devrait étre généré par I'exploitation du data center et aucun
impact sur I'aménagement du site de projet par rapport a sa proximité avec une installation a risque nest a
relever.

Pollution lumineuse :

Les émissions lumineuses du site seront essentiellement dues a I'éclairage public le long des rues le
circonscrivant (éclairage déja existant) ou aux abords directs des nouveaux batiments (sécurité), aux phares des|
véhicules entrant/sortant de la zone notamment en période nocturne et a I'éclairage global des fagades des
batiments en période nocturne (logements, RDC actifs voire issu des loggias des bureaux du data center).

Au regard de la conception méme du projet, I'installation sur site sera composée de luminaires
adaptés a I'environnement extérieur (permettant de respecter un éclairement lumineux de 20 lux).

Les équipements seront choisis et implantés de telle sorte qu'ils éclairent de fagon optimale les
cheminements extérieurs accessibles/hall de batiment, tout en réduisant les nuisances lumineuses aux autres
zones (éclairage vers le bas afin de limiter les nuisances sur la biodiversité).

Impact
NUL
(en I'état)

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement urbain, paysager et éléments patrimoniaux »

PHASE EXPLOITATION

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Babil sl sl eslires Colit de la

Responsable(s) de la Impact résiduel

Principes &
P mesure mesure ERC apres mesure

environnemental mesure ERC particuliére - A
P déterminants

Au regard de I'environnement urbain et du paysage :

-Environnement urbain : le site s'inscrit au sein de la sous-zone UJa au sein de laquelle seules les constructions a
destination exclusive de commerce sont interdites. Le projet est donc compatible avec les activités autorisées dans cette
zone. Par ailleurs et daprés le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU en vigueur, le site s'inscrit
dans une zone qui vise a renforcer et développer les secteurs d’activités économiques sur la commune. Enfin, I'ensemble
des servitudes d'utilités publiques (portant sur des régles de hauteurs) a été pris en compte et sera respecté par le projet ;

-Environnement paysager : I'opération a comme objectif de revaloriser cette friche a travers plusieurs orientations
particulieres pour améliorer le paysage tout en s’inscrivant de maniére harmonieuse dans le quartier :

« al'échelle du quartier (environnement lointain) :

Impact
, . . . . " . positif
o Recherche d’'une connexion du projet avec |'espace public et notamment I'avenue Morane Saulnier par la direct _ B _ B
création d’un parvis, pensé comme un activateur urbain et commercial de la parcelle; MODERE
o Pour le batiment de la résidence étudiants sociale : la construction épouse la forme triangulaire de la
parcelle, et marque I'avenue, tout en ménageant des intériorités et des volumes ; PETTEIS
o Pour le batiment du data center, ce dernier se veut comme donnant une nouvelle image aux centres de
FAIBLE données (facade singuliére composée de plans inclinés qui s'évasent vers la partie centrale du volume pour
se replier vers le ciel en partie haute).
+ 4 I'échelle du site (environnement proche) :
o Aménagement d’espaces extérieurs ayant vocation a offrir aux usagers/habitants des espaces conviviaux,
qui améne le piéton a un parcours plutét qu‘une séquence longiligne (parcours végétalisés autour du site) ;
o Choix de végétaux visant a créer une unité paysageére tout en offrant diversité et richesse végétale par la
mise en présence de plusieurs strates végétales,
o Traitement des clotures et des limites adapté en fonction des usages.
Au regard du patrimoine :
-Monuments historiques/classés : le site ne comporte aucun édifice/construction protégé et est en outre situé en dehors de
tout périmétre de protection de monuments historiques (pas de co-visibilité direct). Impact _ B _ B
NUL

-Patrimoine archéologique : aucune intervention en phase exploitation susceptible de mettre a jour des vestiges
larchéologiques n’est envisagée aprés excavation des sols pour I'aménagement des parkings et I'assise des constructions.

Concernant I'environnement urbain/paysager : un paysagiste est intégré a 'équipe de conception du projet comme
lors des études préalables.

Modalités de suivi Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et Modalités de suivi I(‘e:gizigtd::rgﬁﬁa%izgzﬁs;Sé';%fg';jo;t IZ 'ggﬂ'f:izdf; :?gtlgsr(]tzur les
des mesures plantations détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser. des effets Isy gere p prop p
logements, les RDC actifs et le data center/bureaux).
Enfin, un contréle de la qualité des aménagements lors de la réception des travaux de réalisation des
espaces verts par les maitres d’ouvrage.
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phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Déplacement »

Enjeu

environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Au regard de la circulation :

Impact temporaire sur la circulation routiére et flux supplémentaires
@ux abords du site.

Selon les estimations, et de maniére globale, le chantier génére :
+  entre 9 et 15 PL générés par jour en moyenne sur la durée

totale du chantier ;
+  entre 13 et 36 PL générés au maximum sur une journée

PHASE CHANTIER

Natures des mesures
Principes déterminants

Réduction

Gestion des flux (véhicules, stationnement, approvisionnement) par
une organisation anticipée pour permettre autant que possible de
maintenir la circulation sur les voiries existantes (maitres d'ouvrage en
concertation avec la collectivité) ;

(en additionnant les PL des deux programmes, la phase Impact - Utilisation de véhicule personnel de chantier a optimiser dans le but de|
« terrassement » générant le plus de flux PL). négatif limiter les génes dues au stationnement et covoiturage a privilégier en|  Co(t des mesures Maitres d’ouvrage TRt
direct plus de I'utilisation des transports en commun ; intégré aux prix (via leurs entreprises de N'l).lL
Ces volumes restent toutefois relativement faibles compte tenu des FAIBLE forfaitaires du chantier travaux)
terrassements limités et de I'absence de démolition, qui sont temporaire | Plans d'Installation du Chantier (PIC) définissant les accés au site les
classiquement les postes impliquant le plus de trafic. plus adaptés par rapport aux voiries existantes et aux conditions de
circulation afin de limiter le risque de congestion : le PIC est mis a jour|
En termes d'origine des flux PL, ces derniers proviendront en a chaque changement de configuration et de zonage du chantier. II
trés large majorité des grands axes structurants autoroutiers définit notamment des itinéraires au démarrage de chaque opération,
permettant d’accéder a l'avenue Morane Saulnier (RN118 / A86). les zones de stationnement des véhicules, les aires réservées au
chargement et déchargement...Etc.
Ce trafic temporaire semble absorbable par le réseau viaire existant
mais des mesures doivent étre définies pour assurer la fluidité
du trafic local notamment aux heures de pointe sur I'avenue
Morane Saulnier.
Au regard des circulations douces et de la sécurité du public :
* Mesures de sécurité au regard de la proximité avec des voies circulées
L'augmentation de la circulation de PL et d'engins de chantier peut Impact (regles de vitesse, signalisations...) ;
@voir une incidence sur la sécurité des usagers toutefois : (r;_egatlf . Chant_ler cléturé pour éviter aux usagers de pe_ne.trer sur la zone de Colit des mesures Maitres d’ouvrage
irect / » chantier et de rentrer en collision avec un engin ; PR - il treprises d Impact
* les travaux n'auront pas d'incidence sur la circulation des piétons indirect ¢ Information et communication sur les travaux en cours réguliérement ; m_te_gre aux prix (via leurs entreprises de NUL
p - o P R - - = /| forfaitaires du chantier travaux)
et des vélos aux abords du site puisqu'ils seront réalisés dans FAIBLE * Itinéraires de circulations douces (piétons/modes doux) non
I'enceinte du site; temporaire interrompus (notamment le trottoir sur I'avenue Morane Saulnier)

les itinéraires des véhicules de chantier seront déterminés de
maniére a limiter les risques et nuisances liés a leur présence

Coiit de la mesure

Responsable(s) de la
mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

cependant des aménagements provisoires (déviation ponctuelle,
passages sécurisés...) pourront étre nécessaires.

Modalités de suivi
des mesures

entreprises).

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

Modalités de suivi
des effets

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

nuisances.

cas échéant).

Information réguliére des riverains (en étroite collaboration avec la ville le




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Déplacement »

Enjeu

environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

La nature des trafics induit par I'exploitation sera différente en fonction des
programmes :

rPour la résidence étudiants sociale :

o flux de véhicules légers (VL) des habitants et usagers du commerce,
de la creche (flux fréquent);

o flux poids-lourds (PL) lors de I'approvisionnement du
commerce/créche ou des camions bennes pour le ramassage des
déchets (flux trés ponctuel) ;

rPour le data center :

o flux VL des salariés des bureaux (flux fréquent);

o flux PL pour I'approvisionnement en fioul ou pour le ramassage des
déchets (flux ponctuel) ;

o flux issu des véhicule de livraison d’équipements informatiques a
I'installation de nouveaux occupants du data center (flux trés
ponctuel) ;

Au vu du public (3 large dominance « étudiant ») et du nombre de
stationnement véhicule proposé (notamment moins d’une place de
stationnement par logement par exemple), I'impact du projet sur la circulation
devrait étre faible.

PHASE EXPLOITATION

Impact
négatif
direct
FAIBLE
permanent

Natures des mesures

Principes déterminants

Réduction

L'accés aux deux programmes est congu pour minimiser les
manceuvres et favoriser la fluidité sur 'avenue Morane Saulnier :
entrée/sortie exclusivement depuis cet axe puis par des voies
internes aux sites pour desservir les zones de parking. Dans cette
logique, les déchargements de fournitures et matériels pour le Data
Center ou pour le commerce et la créche se feront également a
l'intérieur des sites et uniquement pendant les heures d’ouverture ;

Le site est & proximité immédiate de transport en commun (ligne T6
du tramway et lignes de bus) permettant de réduire I'utilisation de la
voiture pour les futurs habitants/usagers ;

Plusieurs locaux vélos sont prévus afin de favoriser les modes doux
a I'échelle des usages : 385 emplacements au total sont répartis au
sein de la résidence étudiants et du data center, tous localisés au
RDC des constructions.

Colt de la mesure

Cout des mesures
intégré aux colts de
construction des
programmes
immobiliers

Responsable(s)
de la mesure
ERC

Maitres
d’ouvrage
des projets /
Maitres d’ceuvre
(en phase
conception)

Impact résiduel
aprés mesure

Impact
NUL

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

Enjeu

environnemental

FORT

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Au regard des émissions sonores :

L’environnement sonore du site s'inscrit déja dans un
milieu sonore modéré, marqué par la présence
d'infrastructures routiéres bruyantes.

Dans le cadre du chantier, les bruits résultent
principalement de I'utilisation des engins et de certaines

PHASE CHANTIER
Natures des mesures
Principes déterminants

Evitement - Réduction

> Respect de la réglementation concernant les horaires de chantier, les conditions
d'utilisation et d’exploitation de certains matériels ou d’équipements;

* Aménagement particulier des horaires pour permettre une restriction des bruits
en limitant les activités pendant les heures sensibles de la journée et cela en
fonction de l'activité et de I'avancement du chantier ;

* Conformément a la charte chantier a faibles nuisances, des mesures d'atténuation
peuvent le cas échéant étre mises en place comme par exemple : implantation
des locaux du cantonnement afin de les utiliser comme écran pour les zones
résidentiels a proximité, éloignement des bennes a déchets des riverains ou
encore mise en place, a des endroits appropriés, de palissades d’une hauteur
étudiée, présentant une qualité d'isolement acoustique afin d’atténuer les niveaux
sonores émis ;

activités du chantier particuliérement bruyantes Impact

((notamment lors de la phase terrassement). négatif
direct

Bien qu'il nest pas possible, au stade de I'étude d'impact, NON EVALUE

de quantifier précisément les émissions sonores induites temporaire

par la phase « Chantier », il n’est pas prévu que ces

derniéres soient de nature a engendrer une émergence

supérieure aux valeurs réglementaires admissibles (décret

n°2006-1099 du 31 aolt 2006 fixant une émergence

admise a 3 dB(A) la nuit (22 h — 7 h) et 5 dB(A) le jour (7

h —22 h)).

Au regard des émissions vibratoires :

Des vibrations pourront étre émises par les engins de

chantiers utilisés dans le cadre des travaux de génie civil. Impact
négatif

[Toutefois, ces vibrations sont généralement constatées direct/indirect

sur ce type de chantier, quau voisinage immédiat de FAIBLE

la zone en travaux ou sur la zone de travaux en cours. temporaire

Leur perception restera en outre temporaire et limitée sur
le site compte tenu du phasage prévu.

Evitement - Réduction

* Mesures similaires a celles concernant les nuisances sonores.

Coiit de la
mesure

Co(it des mesures
intégré aux prix
forfaitaires du
chantier

Responsable(s) de la
mesure ERC

Maitres d’ouvrage
(via leurs entreprises de
travaux)

Impact résiduel
aprés mesure

Impact
négatif
direct

indirect

FAIBLE

temporaire

Modalités de suivi
des mesures

entreprises).

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

Modalités de suivi
des effets

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles
nuisances.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

Coiit de la mesure Responsable(s) de Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére . . _ la mesure ERC aprés mesure
Principes déterminants

Incidences acoustiques générées par le projet en phase exploitation (et notamment I'exploitation du
data center) :

-Concernant le batiment de résidence étudiants sociale (incluant créche et commerce en RDC) cette
lprogrammation immobiliére n’est pas de nature a générer des nuisances sonores particuliéres
significatives, ou tout du moins, excédant les normes du « bruit de voisinage ».

-Concernant spécifiquement I'exploitation du data center, plusieurs équipements localisés en toiture du
batiment (ou dont les émissions peuvent passer via des grilles d'air localisées sur ses fagades) peuvent
induire des émissions particuliéres pour les habitants/usagers a proximité :

« les équipements pour la production de froid (« groupes froids » — GF)
« les Groupes Electrogénes (GE) en cas de coupure d'électricité.

Selon les simulations acoustiques réalisées :

« en fonctionnement « normal » (sans usage des GE) : les nuisances sonores induites par

I'exploitation du data center sur les habitants du site (et ses environs) présentent des niveaux| E:Z;aat(i::
sonores au maximum de 33 dB(A). direct

FORT - en fonctionnement « dégradé »(utilisation ponctuelle des GE) : les niveaux sonores sont un FAIBLE ** - - - -
peu plus élevés, avec un maximum de 45 dB(A). Dans ce « fonctionnement », les sources les permanent

plus bruyantes sur I'environnement sont les cheminées des GE (impact sur tout le voisinage)
et la grille Air Neuf du local GE sur la frange Sud-ouest du batiment (impact limité au secteur
Sud).

(Ces niveaux d'émissions limités sont permis par les solutions acoustiques qui ont été intégrées a la
conception du batiment :

« l'ensemble des GF est enfermé dans une enceinte acoustique dont I'enveloppe est constituée
de panneaux métalliques présentant un isolement > 25 dB et une capacité d’absorption
adaptée ;

+ I'ensemble des GE sont enfermé dans un local technique magonné au RDC du batiment
(fagade extérieure Est) et les quatre cheminées d’extraction des gaz d'échappement sont
dotées de silencieux d’échappement (permettant un affaiblissement des nuisances).

Selon les simulations réalisées et les solutions acoustiques prévues pour le data center, le site est en
iconformité avec la législation en vigueur et ce pour tous les modes de fonctionnement (fonctionnement
inormal avec GF, ou lors de la maintenance des GE).

** A la différence des autres démonstrations, le degré d’impact est ici défini en prenant en compte les mesures de réduction liées aux nuisances acoustiques du
data center. 316



D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiit de Responsable(s) de Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants la mesure la mesure ERC aprés mesure

Evitement

Exposition des populations nouvelles aux nuisances
lacoustiques existantes et futures (émissions liées au
fonctionnement du data center et du trafic) :

Définition de valeurs d'isolements acoustique minimal a respecter pour le projet

- . . R I (fenétres fermées) :
Selon les simulations acoustiques réalisées, et de maniére

globale, I'impact sonore des bruits extérieurs (Lden — période

i - o Pour la résidence étudiants sociale : isolement minimal de 42 dB a 43 dB
« jour-soir-nuit ») tout autour de la résidence étudiante

pour les fagades Nord et Est du batiment a assurer (facades les plus

(prenant en compte les flux de trafic actuels et le exposées), de 39 dB & 41 dB pour la facade Sud du batiment et de 37 dB
fonctionnement du data center) varient de 68 a 61 dB(A). 39 dB pour la fagade Ouest (proximité avec le data center) ;

o  Pour le data center : réglementairement, seules les fagades des bureaux
(Ces niveaux nécessitent des mesures particuliérement afin doivent assurer un objectif d'isolement minimal de 42 dB (facades
d‘assurer une absence de risque sanitaire pour les futurs donnant sur I'avenue Morane Saulnier).
habitants.

Cout des mesures

Impact -~ Des éléments de fagades performants en matiére acoustiques sont prévus (pour la Maitres d’ouvrage

o i A intégré aux colts de - Impact
Pour précisions, il a également été étudié une augmentation négatif résidence étudiants) : cgnstruction des des projets né::tif
FORT es émissions sonores & /horizon futur en se fondant sur M‘(i)ereEclt!E L'enveloppe du batiment est constituée de fagades composites programmes uftlg[iseudrzz pﬁgiiiss) BALELE
. 3 L . e o ) L
(augmentation du trafic induit par fe projet et a [€chelle de a permanent comprenant un voile opague de type béton de 180 mm minimum (18 immobiliers [T

commune. cm) présentant un Rw+Ctr = 51 dB, et couvrant 2/3 environs de la

surface totale de la paroi et d'un chassis vitré (en PVC, aluminium ou
bois) couvrant 1/3 environ de la surface totale de la paroi ;
o  Les entrées d'air seront insonorisées (les coffres devront étre doublés

Compte tenu du trafic faible du projet, des pratiques en matiére
de transport (essor du télétravail, augmentation de véhicules

hybrides/électriques a faibles émissions sonores) et de c6té intérieur du batiment) ;

l'environnement autour du projet saturé de constructions o Les coffrets de volets roulants seront insonorisés (deux solutions sont
(essentiellement tertiaires et n'offrant pas des possibilités étudiées : doublage coté extérieur du batiment ou intérieur / mousse
accrues de nouvelles constructions/programmes d’importance), absorbante anti-bruit intégrée a I'intérieur du coffret) ;

\aucune évolution a la hausse des bruits extérieurs actuels n'est

\d craindre.

Les validations en termes de matériaux et caractéristiques des facades pour assurer
les objectifs d'isolement acoustique retenus se feront dans les phases ultérieures
prévues pour le projet (phase EXE ou PRO par exemple).

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les
services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces
prescriptions.

Modalités de suivi
des mesures

Modalités de suivi -

des effets
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phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE CHANTIER

Nature des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliere Principes déterminants mesure ERC aprés mesure
Au regard des réseaux :
Le site de projet étant non construit mais ayant accueilli historiquement des|
batiments, des réseaux en sous-sol (eau potable, électricité, télécoms...) sont
susceptibles d'exister et d'étre mis a jour lors des opérations de
terrassement (risque de détérioration).
Préalablement au chantier, le respect de la réglementation DT/DICT permettra de
A ; e Y A N ) Impact
déterminer avec précision les tracés et la profondeur des réseaux existants afin NUL R . .
de ne pas les détériorer. (en I'état)
Le cas échéant, les travaux de raccordement des nouvelles constructions
ux réseaux existants pourront entrainer des interruptions temporaires de la
distribution de ces services notamment pour les batiments d’activités aux
@lentours. Dans I'hypothése ol une interruption est nécessaire : information
préalable des riverains sur la nature des travaux, les réseaux impactés, la date
d'interruption et de reprise des services suffisamment en amont.
FAIBLE .
Evitement - Réduction

Au regard des consommations énergétiques :
-Dépenses énergétiques (chauffage, électricité, carburant) inhérentes a la phase de . Information sur I'utilisation rationnelle des énergies et
construction et aux besoins du chantier. Sur la base de ratios classiques et en fluides et sur la réduction des consommations dgi'ffusée
fonction de I'ampleur du présent chantier, la consommation de carburant est ar chague responsable environnement de chague
lestimée globalement a environ 500 I/mois et les consommations électriques pour Zntre rge ou Zr le responsable environnemen(tl du
les bases vie du chantier sont estimées a environ 3 500 kWh/mois et a environ Impact rou pement aE rés despintervenants X TTDaCT
7 000 kWh par grue utilisée (ce chiffre peut varier en fonction de la puissance négatif group p ’ Coiit d Mai d p if
demandée, du type...etc.) ; direct . - L . .OUF €5 mesures . aitres ouvrage m::gatl

! ! FAIBLE & Mise en place d'équipements propices a la maitrise des intégré aux prix (via leurs entreprises de direct
-Concernant I'eau (eau potable/eau usées), des besoins supplémentaires sont a MODERE consommations (robinetteries temporisées, détecteurs | forfaitaires du chantier travaux) A
relever pour les compagnons et I'exécution du chantier (lavage des temporaire dfop:isn?;c;’ioies;ﬁﬂz;ﬁgez hg{lcgg.es de P
lengins/constructions des batiments). D'aprés les retours d’expériences, on estime a prog p 9. !
lenviron 120 a 160 m3 le besoin d’eau pour la base vie (sur une base de 64 . Suivi des consommations en eau et électricité durant
personnes) et a environ 200 a 250 m3 pour les besoins d’eau lors des travaux. . N .

toute la durée du chantier, afin de détecter

Globalement et dans le cadre d’un chantier propre, ils seront limités dans le temps d'éventuelles fuites ou anomalies.
et étalés pendant le planning des travaux.

Respect par les entreprises de travaux des maitres d‘ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les
entreprises).

Modalités de suivi
des mesures

Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

fe . L . des effets nuisances.
Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

Inspections réqguliéres des installations d'eau et délectricité.




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE EXPLOITATION

mesures Coiitdela Responsable(s) de Impact résiduel

Principes mesure la mesure ERC aprés mesure
déterminants

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Impact

environnemental mesure ERC particuliére

~Les besoins en évacuation d’eaux usées pour une utilisation domestique sont estimés en fonction des habitants et des activités
prévues sur le site et représentent un volume global d’environ 184 m3/j ;

-Concernant I'eau potable, le projet engendrera une demande supplémentaire. Les ratios sont identiques a ceux retenus pour |'eau
usée. Toutefois et concernant spécifiquement les besoins du data center, les débits seront différents (estimés a 12 m3/h pour I'ensemble
des besoins du batiment soit comprenant alimentation générale, des besoins domestiques et techniques et pour la défense incendie de
I'équipement) ;

-Pour la défense incendie de la résidence étudiants, la définition du besoin sera réalisée a partir du maillage primaire existant et/ou des|
€quipements supplémentaires demandés si nécessaire par le SDIS dans le périmétre du projet ; Tt
-Pour les besoins en télécommunication (haut débit, fibre...), ces besoins sont de I'ordre environ 600 lignes au total ; NI:JL - - - -
Pour les besoins électriques : en plus des travaux de raccordement qui auront été réalisés par ENEDIS pour les besoins du data center,

deux postes de transformation électrique sont prévus (un pour le data center, l'autre pour la résidence). Spécifiquement pour le data
center, et selon les données du projet transmises a ENEDIS, il a été décidé que le raccordement au Réseau Public de Distribution de
I'installation HTA porte sur une puissance de raccordement de 10 MW pour I'alimentation principale et une puissance secours de 10
MW pour lalimentation secours (puissance maximale autorisée).

Le site de projet étant dans une zone déja urbanisée, il est raccordé a I'ensemble des réseaux nécessaires pour le développement
FAIBLE de nouvelles constructions mais des adaptations aux réseaux existants pourront étre nécessaires (en plus des raccordements
€lectriques).

(Ces travaux sont réalisés en phase « chantier ».

Gestion des eaux pluviales :

(Conformément au réglement de la Communauté d’Agglomération de Versailles Grand Parc et au SAGE de la Biévre, le projet doit
s'attacher a gérer & minima les pluies d'occurrence cinquantennale (59mm/4h) sur le site par infiltration ou évapotranspiration.
[Toutefois, les relevés géotechniques réalisés sur le site lors des études de sol montraient que le terrain d’assise du projet avait une

perméabilité moyenne. Impact

positif

direct - - - -

FAIBLE
permanent

En prenant en compte les types d'espaces prévus sur le site de projet en phase exploitation (toiture, voirie, parking, espaces verts) et les
surfaces actives (participant au ruissellement), le systéme retenu pour permettre une infiltration a la parcelle des pluies cinquantennales
tient a la création de noues paysagéres et de massifs drainants en gravier.

lAu dela de I'occurrence cinquantennale et jusqu’a l'occurrence centennale, le projet s'attachera a stocker le volume d’eaux pluviales
lexcédentaire sur le site avec un rejet limité a 0.7 L/s/ha au réseau public unitaire passant dans I'avenue Morane Saulnier.

lUn dossier loi sur I'eau (régime déclaratif), afin d'encadrer réglementairement la stratégie définie en matiére de gestion des eaux
pluviales du projet, sera réalisé avant le lancement des travaux.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services

compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront & I'application de ces prescriptions. L'entretien et la maintenance des équipements privés de gestion des eaux

pluviales sont a la charge des propriétaires des programmes.
Modalités de suivi

des effets Les modalités d’entretien des équipements de gestion EP par les futurs
propriétaires seront spécifiées dans les documents réglementaires des
copropriétés.

Modalités de suivi

Concernant la gestion EP : le respect au réglement d’assainissement en vigueur est assurée par une note de gestion
des mesures 9 P 9 9 p 9

EP conforme aux attentes de ce réglement (piece du permis de construire). Ces solutions doivent en outre étre
validées par la Police de I'eau (non-opposition a la déclaration) dans le cadre de la production d’un Dossier Loi sur
I'Eau, autorisation supplémentaire nécessaire au projet aprés obtention du permis.
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans “ ur Coitdela Responsable(s) de Impact résiduel

. oA Impact a
environnemental mesure ERC particuliére P mesure la mesure ERC aprés mesure

Principes déterminants

Réduction

. Respect des batiments (résidence étudiants sociale/espaces de bureaux
dans le Data center) des exigences de la RE2020 seuil 2022 et
certification NF HQE Habitat (pour les programmes de logements) ;

. Mise en ceuvre de solutions énergétiques adaptées :

o  raccordement au réseau de chaleur urbain de Vélizy, pour
I'ensemble des logements, assurant la production collective de

Besoins énergétiques des constructions : chauffage et d’eau chaude sanitaire. Ce systéme a été comparé

a d’autres variantes qui n‘ont pas été retenus compte tenu des
-Pour le batiment résidence étudiants sociale : les besoins en énergie contraintes ou des surinvestissements associés et qui ne
primaire par an sont estimés a 824,80 MWh/an, soit 0,824 GWh/an ; sont pas compensés par des temps de retour sur

investissement raisonnables ; Cout des
LPour le batiment du data center : les besoins en énergie sont répartis en Impact o refroidissement du batiment du data center via 5 groupes  |mesures intégré, Impact
fonction des équipements techniques du batiment (installations électriques, négatif frigorifiques (dont un de secours) de type condensation & air | ayx coiits de Maitres d' positif

FAIBLE installations de ventilation/traitement d’air, installations divers — éclairages). direct avec fonctionnalite free-cooling sans glycol (systeme de construction alflres ouvrage direct

lAu global, le besoin en énergie du data center est estimé a 54 221 MWh/an, | FAIBLE a8 MODERE refroidissement a I'al_r libre) ; o des es projets FAIBLE
soit 54,22 GWh/an (consommation totale), 81% des besoins relevant des permanent o couverture des besoins en chauffage et refroidissement des programmes permanent
quipements hébergés dans les salles IT ; bureaux' par deux solutions technnqueg limitant les besoins immobiliers

envisagées : mise en ceuvre de PAC aérothermie 4 tubes
Ces consommations maitrisées assurent une performance énergétique de (traitant en simultanéité des besoins et surtout de pourvoir
qualité et permettent & Iéquipement d'obtenir un Power Usage Effectiveness| décharger en hiver Igs fngorles sur la boucle de refr0|d|s§ement
(PUE) de 1.2 (en moyenne les data center francais ont un PUE de 1.57). du data center) OU installation d'une boucle d’eau tempérée

(réalisation d’une boucle d'eau tempérée basse température
avec comme unités terminales des PAC sur boucle d'eau type
ventilo-convecteur) ;

*  Objectif de mise en place d'un dispositif de récupération de I'énergie
fatale du data center par prélévement de chaleur au niveau de la
boucle de refroidissement pour étre utilisée comme source chaude pour
la production calorifique du réseau urbain de Vélizy (sous gestionnaire
ENGIE) et dont une centrale de production est située a proximité
immédiate du data center ;

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

Modalités de suivi

des mesures des effets

Concernant les besoins/solutions énergétiques : les besoins/mesures du projet font 'objet d'une note spécifique
conforme aux attentes de la réglementation thermique en vigueur (piéce du permis de construire).
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D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématiqgue « Déchets »

PHASE CHANTIER

Nature des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans mesure
environnemental ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure

Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel

Evitement - Réduction

* Gestion des déchets de maniere globale sur le chantier: réalisation d'un Schéma
d’Organisation de la Gestion des déchets (SOGED) en phase préparation pour
déterminer les conditions de traitement des déchets sur site (choix des prestataires,
définition du nombre de bennes sur site, organisation de collecte, taux de valorisation
avec un objectif de 70%...) ;

- Dispositions prises pour réduire la production des déchets a la source en quantité et
en toxicité (synthése des réseaux avant I'établissement des plans d'exécution pour

Hors évacuation des terres lors des opérations de limiter les repiquages au marteau-piqueur et les déchets associés, calepinage soigné . .
terrassement, les activités des travaux vont générer des afin de limiter les chutes dés les études de conception, privilégier si possible les Colit des mesures Maitre d’ouvrage
olumes de déchets de 3 natures : fournisseurs proposant des emballages réduits...etc) ; m_te_gre aux prix - (via ses entreprises de
Impact forfaitaires du chantier travaux)
« inertes (gravats, ferraille, bois...), négatif | Au moment du _choix des_ entrepri_ses de travaux qui interv_iendront sur le _chantier, ces Imp_af:t
FAIBLE « banals (papier..), direct dgrmeres fc_)urmront Qe§ |[1format|ons concernant_l'gstumatuon_ dela quantite totale de pgsntlf
« dangereux (huiles usagées, filtres usagés, chiffon MODERE dgchets qui seront génerés par eux et des modalités de gestion et d’enlévement des direct
souillés, aérosols...Etc.) temporaire déchets (critéres retenus pour I'analyse des offres) ; FAIBLE
! permanent
lAu stade actuel du projet, environ 5 000 m3 de déchets . qu_\formément ala charte chantier a faibles nuisances, les entreprises s'engagent a
sont estimés (pour du Tout Corps d’Etat). utiliser la plateforme digitale WASTERN-ORVEA (région IDF) dans le cadre de

I'engagement sur le pourcentage (en poids) de déchets valorisés matiére (au minimum
de 70%, hors déchets dangereux et terres) qui permet une tragabilité digitale des
déchets ;

Acc t

« Mesures comportementales participant a la réduction a la source des déchets :
livraison d'éléments de construction a bonne taille pour limiter les découpes, mise - -
en ceuvre d'accords avec les fournisseurs pour la récupération des palettes,
emballages, chutes, contenants...etc) ;

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

Respect par les entreprises de travaux des maitres d‘ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisances.

nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les
Modalités de suivi entreprises).
des mesures

Un suivi des quantités de déchets produits est réalisé (notamment pour
assurer l'objectif de valorisation de 70% des déchets hors dangereux et
terre) par I'utilisation de la plateforme WASTERN-ORVEA.

Modalités de suivi
des effets
Les déchets seront collectés, triés, stockés sur des aires étanches et évacués vers des centres de traitement

spécifiques avec suivi de leur élimination (Bordereau de Suivi des Déchets). Les Bordereaux de Suivi des Déchets Dangereux (BSDD) sont

systématiquement conservés.




D. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des
phases du projet

Milieu « Humain » : thématiqgue « Déchets »

Enjeu

environnemental

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Colt de la mesure

Responsable(s) de Impact résiduel
aprés mesure

la mesure ERC

FAIBLE

L'exploitation nouvelle du site va générer la production de déchets
de plusieurs natures :

> les déchets ménagers et assimilés liés au fonctionnement
classique des différents batiments vont représenter la majorité
des quantités a traiter ;

* les déchets industriels banals (papier, cartons, plastiques,
métaux emballages divers) sont liés a la fois a la
consommation des logements et des activités du site (bureaux
ou autre activités) ;

les déchets dangereux (caractére infllmmable, explosif,
toxique, corrosif ou irritant) comme les huiles de vidange, les
solvants, les colles, les piles, les accumulateurs, les encres,
les peintures...etc. Leur production devrait étre relativement
faible en raison de I'absence d'activité purement industrielle
sur le site ;

>  les déchets « électroniques » (condensateurs, cartes
électroniques et autres équipements...) relevant en trés
grande majorité de I'activité du data center.

Le volume journalier de déchets a été estimé a un peu moins de
# 000 L de déchets par jour au total.

Impact
négatif
direct
FAIBLE a
MODERE
permanent

Principes déterminants

Compensation

¢ Pour les programmes de la résidence étudiants sociale :un local OM
d’une surface de 48 m2 permettant le tri sélectif, accessible depuis le
hall principal, et possédant une sortie donnant sur la nouvelle voie en
arriere du batiment est prévue pour les besoins des logements. Pour
la créche et le commerce, ces derniers possédent tous deux des
locaux OM d’environ 20 m2 avec une aire de présentation pour
disposer les bacs en extérieurs.

¢ Pour le data center : deux locaux poubelles (d’environ 14 m2 pour les
bureaux et d’environ 10 m2 pour |'activité du data center). Les locaux
sont accessibles depuis les espaces de services du batiment puis une
aire de présentation des bacs.

En termes de collecte, des aires de présentation des bacs sont
implantées sur la voie nouvelle c6té Sud de la résidence étudiants et

présentation du Data Center est également située sur cette voie
nouvelle, le besoin en sécurité sur cette partie du site ne permettant pas
I'ouverture a la circulation des camions bennes).

permettant I'accés aux camions dédiés a la collecte des déchets (I'aire de

Cout des mesures intégré
aux colits de
construction des
programmes immobiliers

Maitres d’ouvrage
des projets
(lors de la conception)

Impact
NUL

Modalités de suivi
des mesures

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

des effets
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A. Cadres de I'analyse des incidences cumulées

Avant-propos

La notion d'effets cumulés se référe a la possibilité que les impacts
occasionnés par le projet étudié s'ajoutent a ceux d'autres projets
prévus dans le méme secteur ou a proximité, et engendrent ainsi
des effets de plus grande ampleur sur le milieu récepteur.

Cette évaluation constitue un moyen de traiter des
implications d'un projet dans un contexte étendu de I'étude
d’'impact.

Comme présenté dans I'image d'illustration ci-contre, et en fonction
de leur proximité, certains projets menés indépendamment
(maitrise d'ouvrage différentes, programmations et périmétre
propres) peuvent présenter des incidences cumulées avec une
autre opération en fonction :

+ de leurs mises en ceuvre: par exemple lors du
chantier qui peut nécessiter une coordination inter
chantier en raison de la proximité des opérations;

+ de leurs exploitations: on pense par exemple a
I'augmentation de nuisances (circulation ou bruit) liée a
la livraison concomitante de projets présentant des
programmations  similaires, toujours dans un
environnement proche.

L

Tllustration d'opérations proches présentant des incidences cumulées (source : projet EURO3LYS)
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A. Cadres de I'analyse des incidences cumulées

Cadre réglementaire de l'analyse

Conformément a la définition donnée par l'article R.122-5 du Code de
I'environnement, le cumul des incidences d’'un projet soumis a étude d'impact
doit étre analysé avec :

+ les projets existants : ceux qui, lors du dépbt du dossier de
demande comprenant I'étude d'impact, ont été réalisés ;

» les projets approuvés : ceux qui, lors du dép6t du dossier de
demande comprenant I'étude d'impact, ont fait I'objet d'une décision
leur permettant d'étre réalisés.

Sont compris, en outre, les projets qui, lors du dép6t du dossier de
demande comprenant I'étude d'impact :

- ont fait I'objet d'une étude d'incidence environnementale au
titre de I'article R. 181-14 et d'une consultation du public;

- ont fait I'objet d'une évaluation environnementale au titre du
présent code et pour lesquels un avis de [l'autorité
environnementale a été rendu public.

Sont exclus de I'analyse :

o les projets ayant fait I'objet d'un arrété mentionnant un délai et
devenu caduc,

o ceux dont la décision d'autorisation est devenue caduque,
o ceux dont I'enquéte publique n'est plus valable,

oceux qui ont été officiellement abandonnés par le maitre

d'ouvrage.

Au regard de ces « critéres » de projet, plusieurs sources ont été analysées :

- les bases de données de I'Autorité Environnementale au sein
desquelles des projets susceptibles d'étre situés a proximité du projet,
ont fait I'objet d'un avis :

o site de la Direction Régionale et Interdépartementale de
I'Environnement, de I'Aménagement et des Transports Ile-de-
France (DRIEAT),

o site de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Ile-de-
France de I'IGEDD (MRAe),

o site de IInspection Générale de IEnvironnement et du

Développement Durable (IGEDD),

o site de la DRIEAT concernant les demandes d’examen au cas
par cas sur les Yvelines.

- les projets non trouvés dans les bases de données de I'Autorité
Environnementale et recensés au sein des sites internet des
personnes publiques locales

Ces projets sont notamment ceux pour lesquels une publicité (avis d’enquéte,
arrété de mise a disposition...) ou une communication publique (articles, voeux...)
au moment de la rédaction de la présente étude d’impact a été faite par exemple.

En termes de base de donnée, on se référe notamment :

o au site internet de la Communauté d’Agglomération Versailles
Grand Parc (dont fait partie la commune de Vélizy-Villacoublay)

qui recense lI'ensemble des projets en cours ou a venir sur le
territoire des communes qui le compose ;

o au site internet de la commune.
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A. Cadres de I'analyse des incidences cumulées

Cadre méthodologique de l'analyse

Compte tenu de l'environnement urbain dans lequel
s'inscrit le projet, la sélection des projets a retenir pour
I'étude des incidences cumulées a été réalisée selon
deux paramétres :

+ un périmétre géographique déterminé en
fonction des impacts potentiels du projet et
des enjeux propres a la zone : on parle d’un
rayon de 1 km environ autour du site de
projet (voir carte ci-contre, comprenant des
opérations sur les communes de Vélizy et de
Meudon) ;

« un périmétre temporel : les projets pris
en compte sont ceux qui sont connus au
moment de la rédaction de I'étude d'impact.

Afin d'étudier les cumuls possibles avec le projet, il a
été fait le choix de se fonder sur des projets soit
livrés (finalisés), soit dont la réalisation est en
cours ou projetée a un horizon connu.

Les projets « finalisés » depuis au moins 5 ans par
rapport a la date de la présente étude (soit a partir de
2019) sont pris en compte dans |'analyse.

En revanche, les projets livrés antérieurement a
cette date ne sont pas pris en compte.

On considere que leurs effets sont déja « absorbés »
dans I'environnement (absence de cumul avec le projet
susceptible de créer de nouvelles nuisances).

Rayon danalyse des incidences cumulatives — 1 km autour du site de projet

Source : Géoportail, 2024
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées
avec le projet

Projets recensés dans les bases de données de IAutorité Environnementale dans le rayon de 1 km

Projet

(commune)

Date de
I'avis/décision

Description du projet

SDP créée

Etat d’avancement
selon données

Distance par
rapport au projet

Projet ensemble immobilier
de bureaux « HELIOS II »

Avis MRAE du
01/12/2022

Décision portant

Ensemble immobilier a usage principal de bureaux et
d’industrie (installations de combustion, accumulateurs
et production frigorifique) sur 6 étages ainsi qu’un

Environ 37 942 m?2

publiques

En cours

(livraison prévue en

(vol d’oiseau)

480 m au Nord

obligation parking souterrain de 965 places sur trois niveaux et
(Meudon) d’étude d'impact | un batiment annexe (parking silo) d’'une capacité de 2027)
en date du 535 places sur 7 niveaux.
15/06/2022
. Construction d'un Data Center sur une emprise
Projet de DATA CENTER Avis MRAE du d’environ 1,4 ha, comprenant salles informatiques, ) -
« EQUINIX PA13 » . . ; Environ 20 721 m2 Livré 700 m au Nord
10/01/2019 locaux techniques et une partie bureaux sur la partie
(Meudon) ~e
Sud du batiment.
Décisi Réalisation d'un complexe en R+5 dédié aux sports,
écision NN . P
. dispensant blen-etre. et loisirs accompagne d'espaces de Incon,nu N
Projet « ENERGY PARK » , p restauration et de commerces, en lieu et place d'une . (2 phases : démolition 6
. d'étude d'impact ] . . - - Environ 35 000 m2 - A 200 m au Sud
(Vélizy) en date du usine desaffectée. Un parking sur deux niveaux de mois / construction : 24
sous-sol compléte le projet (710 places destinées au mois)
15/04/2024 .
public).
Décision Construction d’environ 1 250 logements et d'une En cours
Projet immobilier di résidence sénior (100 lits) en plus de la réhabilitation livrai lusi
« Quartier Grange . |spen§ant des parkings existants (1 000 places et 500 places ) (iivralson en plusieurs
d'étude d'impact Y P . N Environ 89 900 m?2 tranche avec une 300 m au Nord-ouest
Dame Rose » créées) et la création d'un parc paysager apres - .
. en date du P , - - ! finalisation prévue en
(Vélizy) démolition d'un tissu construit composé de bureaux
26/12/2023 s 2030)
(relocalisés a Meudon).
o - Décision . , . .
Projet immobilier de dispensant Construction d'un ensemble immobilier de 172 Inconnu
logements 8, rue Grange i ” logements (2 béatiments en R+5+A) et deux niveaux . > (2 phases : démolition 2 ~
Dame Rose det6l:]d§a(:eln(1jﬂact de sous-sols (208 places) ainsi que 237 m2 de Environ 11 000 m mois / construction : 24 475 m au Sud-ouest
(Vélizy) 20/05/2022 stationnement en aérien pour des vélos. mois)
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées
avec le projet

Projets recensés dans les bases de données de IAutorité Environnementale dans le rayon de 1 km

Projet

(commune)

Date de
I'avis/décision

Description du projet

SDP créée

Etat
d’avancement
selon données

publiques

Distance par
rapport au projet
(vol d’oiseau)

Extension du centre
commercial Vélizy 2
(Vélizy)

Décision dispensant
d’étude d'impact en
date du 29/11/2021

Extension du centre commercial existant
intégrant aménagement d’une piste cyclable,
restructuration partielle d'un parking silo, un
programme mixte comprenant la construction
d’un nouveau batiment commercial et la création
d'un parking, restructuration de coques
commerciales au sein du centre et création d'un
drive surmonté par une coque commercial sur
une zone de parking.

Environ 18 525 m2

En cours
(derniére tranche du
projet avec une
finalisation prévue
T2 2025)

450 m a I'Est

Extension du campus
Dassault Systemes
(Vélizy/Meudon)

Décision dispensant
d’étude d'impact en
date du 27/11/2019

Construction d'un immeuble de bureaux (1 300
postes de travail), de hauteur R+5 sur trois
niveaux de sous-sol a usage de parking (700
places pour véhicules légers et 100 places pour
les  deux-roues motorisés) comprenant
également l'aménagement des  espaces
extérieurs (30 places de parking aérien, 450 m2
de parking a vélos, espaces verts d'agrément,
prairies).

Environ 30 000 m2

Livré

485 m au Nord-ouest

Projet de construction d'un
hotel avenue Saulnier
(Vélizy)

Décision dispensant
d’étude d'impact en
date du 28/05/2019

Construction d’'un hétel, d'une résidence gérée
et d'un immeuble de bureaux sur une partie de
la parcelle du siége de I'entreprise Schindler a
Vélizy.

Environ 35 280 m2

En cours
(livraison
prévisionnelle en
2025)

81 m au Nord
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées
avec le projet

Projets recensés sur les sites des personnes publiques (ayant fait I'objet d’une publicité ou dune communication publigue)

Projet

(commune)

Description du projet

SDP créée

Etat d’avancement
selon données
publiques

Distance par rapport
au projet
(vol d’oiseau)

EHPAD
« Chemin de
I'Espérance »
(4 rue Nieuport a Vélizy)

La ville a entrepris la construction d’'un nouvel EPHAD sur un foncier de
3000 m2. Le foncier était initialement occupé par deux immeubles de
bureaux.

Le nouvel établissement (qui se développe sur 5 étages) proposera 3 unités
de vie dont une unité Alzheimer, 92 lits minimum ainsi qu’un restaurant
ouvert a tous de 149 m2.

Environ 6 591 m?2

En cours
(livraison prévisionnelle
2024)

165 m a I'Ouest

Quartier Louvois
(Rue Louvois a Vélizy)

Projet de réaménagement urbain du quartier de Louvois construit dans les
années 70 a travers une ZAC (décision dispensant de la réalisation d’'une
étude d'impact en date du 15/07/2015).

L'opération prévoyait la suppression de 2 hectares de dalle (pour
développer des espaces paysagers nouveaux), la valorisation des RDC des
tours d'immeubles conservées en vue d'y implanter de nouveaux usages
(services, commerces, logements nouveaux dans le socle des tours), ainsi
que la création d'un nouvel espace public et d'un réseau de rues pacifiées
pour tous les modes de déplacement.

Le programme prévisionnel de la ZAC prévoyait : la création de 70
logements neufs, création de locaux commerciaux et de locaux d'activités
tertiaires (cabinet médical, bureaux), création d'une créche de 60 berceaux,
aménagement de divers locaux publics (ludothéque, centre médico-
psychologique ou associatif) et création d'une résidence pour personnes
agées.

Environ 19 470 m2

Livré

plus de 1,2 km a I'Ouest

(hors rayon d’analyse)

Centre pluridisciplinaire
« Jean-Lucien Vazeille »
(11,rue du Général
Exelmans a Vélizy)

Equipement permettant I'accueil d’activités diverses, sportives et culturelles,
dédiées a différents publics, le centre en R+2 se décompose sur 5 niveaux :

« RDC réservé au billard et salle multisports,
+ R+1 activités corporelles,

+ R+2 arts martiaux et activités artistiques,

» SS1 salle multisports et tennis de table,

+ SS2 tennis de table et parking de 75 places.

Une tribune d’une capacité de 250 spectateurs est également prévue.

Environ 4 540 m?2

Livré

plus de 1 km a I'Ouest
(hors rayon d'analyse)
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées
avec le projet

Localisation des projets** recensés autour du site de projet

- Site de projet
- Data center

- Tertiaire / Economie
- Logement

B e-eeo

- Sport

= e

X Jo

e Fprl . ey
S ‘,mﬂﬂm

2. Hélios Il

3. Extension Campus Dassault

4. Projet rue Dewoitine

5. Quartier “Grange Dame Rose”

6. Opération immobiliere “Grange Dame Rose”
7.EHPAD

8. ENERGY PARK

9. Extension Ccial Vélizy 2

** Emprises schématiques des projets Source : Géoportail, 2024
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées

avec le projet

Localisation des projets recensés autour du site de projet

Projet EQUINIX (livré)

ol 4
! —
= ]U T‘ I
’ - I e —‘__l g
= = - - 4l
— g )

Plan masse « HELIOS II » (en cours)

Extension Campus Dassault (livrée)

Projet rue Dewoitine (en cours)

Plan masse « Quartier Grange Dame Rose » (en cours)

Projet rue Dame Grange Rose (en cours)

Sources : MRAE, site internet de Vélizy-Villacoublay
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B. Recensement des projets susceptibles de présenter des incidences cumulées

avec le projet

Localisation des projets recensés autour du site de projet

(7]

. |

o I IRR

e

Projet EHPAD (en cours)

Extension centre commercial Vélizy 2 (en cours)

Zone d’habitations 0 200 @

@e d’activités

N118

pvenv® Avenue de I'turope
PERMIS DE CONSTRUIRE A DEPOSER:
1. Création DRIVE
2. Création RETAIL
3. Extension du C.C. EXISTANT: 3A.Restructuration PARKING SILO - 3B.Extension MIXTE - 3C.Transformation COQU

Zone d'activités
INOVEL Parc

Sources : MRAE, site internet de Vélizy-Villacoublay
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets
recensés**

Analyse en phase chantier

Dans le cadre de cette phase, seuls les projets a immédiate proximité (moins de 500 m) et dont le chantier est susceptible de se dérouler en méme temps que
celui du projet (pour rappel : lancement prévisionnel en 2025 et finalisation S2 2027) sont étudiés, a savoir :

»  Projet « Hélios II » (fin du chantier prévisionnel en 2027)
*  Projet « Energy Park » (date inconnue)
»  Projet immobilier « Quartier Grange Dame Rose » - GDR (fin du chantier prévisionnel 2030)

*  Projet immobilier « 8 rue GDR » (date inconnue)

«  Projet de construction d’un hotel avenue Saulnier (fin 2025)

Thématique

Déplacement

Hélios I1

Selon I'étude
d’impact, des
perturbations des
conditions de
circulation sur
I'avenue du Maréchal
Juin sont attendues
(ainsi que
ponctuellement au
niveau du Carrefour
avenue Maréchal Juin
X avenue Morane
Saulnier »).

Energy Park

Absence de données

Possible
perturbations sur
I'avenue Morane
Saulnier pour
rejoindre I'A86 a
I'Ouest (le site se
trouve en aval du
site de projet).

Quartier GDR

Absence de données

Passage des PL sur la
rue Grange Dame
Rose puis connexion
a I'A86 vers I'Ouest
(sans passer par
I'avenue Morane
Saulnier).

« 8, rue GDR »

Selon la demande cas par
cas, les volumes de PL
suivants sont attendus :

» Terrassements : 35 PL/j

(3 mois)

«  Construction 10 PL/j
(12 mois)

»  Finition 2/3 PLj (9
mois)

Passage des PL sur la rue
Grange Dame Rose puis
connexion a I’A86 vers
I'Ouest (sans passer par
I'avenue Morane Saulnier).

Hotel
avenue Saulnier

Absence de données

Possible perturbations
sur l'avenue Morane
Saulnier depuis le Nord
de l'axe (le site se
trouve en amont du
site de projet).

Incidence cumulative
le cas échéant

Incidence
cumulative
négative
directe

notamment au droit de
l'avenue Morane Saulnier
sont attendues (axe de
passage de 3 projets
potentiellement en plus du
projet objet de [I'étude

Mesure de réduction commune aux chantiers

: afin de ne pas engendrer de congestions particulieres sur cet axe, les

approvisionnements devront étre planifiés sur la journée afin d’éviter les livraisons aux heures de pointe ou a des heures susceptibles

de créer des nuisances.

On notera également que pour le projet logements « GDR », une réutilisation du béton issu des démolitions est prévue (et donc
réduire les volumes de PL) et une zone d‘attente pour PL est prévue pour éviter I'encombrement de la rue DGR (par la commune).
Pour le projet « Quartier GDR » une réutilisation des parkings existants pour limiter les déblais liés a I'excavation pour les sous-sols
est aussi prévue (et donc réduire les volumes de PL).

d'impact).

*¥ | es incidences cumulatives sont présentées sous grandes thématiques et au regard des mesures ERC présentées publiquement (recensees soit au sein des demandes de cas

par cas, des avis de la MRAe, des études dimpact des projets concernés ou encore issues des sites internet des projets s'ls existent).
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase chantier

Thématique

- . Hotel
Hélios II Energy Park Quartier GDR « 8, rue GDR » avenue Saulnier
La quantification des émissions de gaz a effets de serre a I'échelle des différents chantiers n'est pas possible au stade de rédaction de I'étude d'impact
(compte tenu des données disponibles au regard des projets et de la pluralité de maitre d’ouvrage). Toutefois, I'ensemble des projets se situe pas dans
des zones en grande partie a destination d‘activités.

Incidence cumulative
le cas échéant

Incidence
Pollution Mesure d’évitement et de réduction commune aux chantiers : selon les informations (étude d'impact, demandes de cas par cas), |'ensemble des cumulative
de I'air projets fera I'objet d’une charte a faibles nuisances environnementales. Dans ce cadre, des mesures prévues par cette charte, afin de limiter a leur strict négative
minimum les nuisances aux riverains sont prévues afin d'influer positivement sur la qualité de I'air du secteur (utilisation de baches sur les camions mais indirecte
également pour le stockage de matériaux pulvérulents, aspersion d'eau sur les sols (pour éviter la constitution de nuage en période seche), engins
conformes a la réglementation et entretenus (Filtre a Particules sur les engins), limitation de vitesse sur les voies de chantier, prohibition de dégagement
d’odeurs et fumées, feux sur site interdits...).
Des bruits résultant de I'utilisation d’engins, de certains activités bruyantes et de I'activité générale des chantiers sont attendus mais limités aux heures de Incidence
chantier. Toutefois les projets restent en grande partie relativement éloignés les uns des autres (exception faite du projet « hotel avenue Saulnier » / site cumulative
de projet), les tissus construits entre les opérations et les horaires des travaux (absence de travaux la nuit et le week-end) limiteront le cumul de négative
nuisances sonores. directe

Environnement

Mesure d’évitement et de réduction communes aux chantiers : selon les informations (étude d'impact, demandes de cas par cas) des mesures afin

notamment au droit des
constructions au Sud du

sonore de limiter a leur strict minimum les nuisances aux riverains sont prévues (horaires de chantier et utilisation de matériels homologués, mise en place ite d et (bati t
d’opérations de communication auprés des riverains ou encore élaboration de planning des phases bruyantes du chantier et stratégie de limitation selon S',e_ e |:_)r0]e (m
les réglementations locales en vigueur). w)_ bien que

ces derniers  soient
Pour ce qui concerne les chantiers des projets « hétel avenue Saulnier » et « data center/résidence étudiants sociale », des échanges entre maitres distant de plus de 200 m
d’ouvrages pourront étre organisés en cas de phases de travaux concomitantes. du site « hétel avenue
Saulnier ».
La guantification des besoins énergétiques et des volumes de déchets a I'‘échelle des différents chantiers n’est pas possible au stade de rédaction de
I'étude d'impact (compte tenu des données disponibles au regard des projets et de la pluralité de maitre d'ouvrage).
En termes de déchets, deux types selon les chantiers sont attendus : des déchets spécifiques dus a la démolition de batiment (c’est le cas par exemple les
projets « Energy Park », « Quartier GDR » et « Logements GDR ») et des déchets pendant la construction des différents batiments (ensemble des
projets). ,
Incidence
DéChet_S / Mesure d’évitement et de réduction commune aux chantiers : cun’lulative
Energies négative
Selon les informations (étude d'impact, demandes de cas par cas) concernant les énergies, des mesures seront prises pour limiter les consommations en directe

énergie grise en optant pour des produits a faible impact carbone ou locaux (matériaux biosourcés, recyclables, recyclés), en utilisant du matériel de
chantier conformes aux normes en vigueur et réguliérement entretenu, de préférence électrique et en mettant en ceuvre des techniques permettant de
limiter les consommations d’énergie sur le chantier.

Concernant les déchets, un tri sélectif sur les chantiers (ou le cas échéant sur plate-forme extérieure) sera assuré. Pour plusieurs projets (projets
« Quartier GDR », « Logements GDR ») une réutilisation (matériaux de construction/remblais) in-situ est en outre prévue.
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase chantier

Thématique

Biodiversité

Hotel

Hélios II Energy Park Quartier GDR « 8, rue GDR » avenue Saulnier

Les principales incidences potentiellement observables sur la biodiversité sont généralement : pollution atmosphérique, pollution due a un déversement accidentel ou
a une fuite de produits toxiques ou encore pollution visuelle nocturne.

De maniére globale, le couvert végétal existant sur le secteur (quartier « Europe ») reste trés peu développé (exception faite de sa proximité avec la forét de Meudon)
et une grande partie des sites sont déja construits ou imperméabilisés en quasi-totalité (cas notamment des sites « Energy Park », quartier « GDR » et « Logements
« GDR »). Concernant le projet « Hélios II » et selon I'étude d'impact, les milieux présentent une faible sensibilité écologique compte tenu de leur forte
anthropisation.

Incidence
cumulative
le cas échéant

Mesure d’évitement et de réduction communes aux chantiers : plusieurs mesures connues de la pratique seront recherchées sur chaque chantier (balisage
des zones de chantier, bachage des engins de transports et lavage régulier des camions afin d’éviter tout risque de dissémination de plantes invasives ou encore
éclairage de nuit encadré et dirigé vers le bas).

Eaux

Concernant les eaux superficielles, I'ensemble des projets est éloigné de tout cours d'eau de surface. Concernant les eaux souterraines, et dans un périmetre donné,
le risque de pollution accidentelle de la nappe augmente inévitablement avec le nombre de chantiers pour lesquels les travaux de terrassement, en particulier,
seraient opérés de maniére concomitante (production de matiéres en suspension et production potentielle de polluants via un ruissellement d’eau souillée par
exemple). Les projets restent en grande partie relativement éloignés les uns des autres, séparés par des axes viaires dimportance, le risque de concentration de ces
pollutions accidentelles (éventuelles) ne sera pas augmenté.

Pollution
des sols

Au regard des demandes de cas par cas, les projets « Energy Park », « Logements GDR » et « Hotel avenue Saulnier » présentent des sols pollués, obligeant une
dépollution. Selon I'étude d'impact du projet « HELIOS II » en revanche, seules des traces de pollution (concentrations non significatives) ou des dépassements
ponctuels (au droit d’'un seul sondage) sont a relever, I'étude concluant a un absence d'impact résiduel sur les terres restant en place dans le cadre du projet. De plus,
chaque chantier présente des risques de pollution des sols inhérents a sa mise en ceuvre : I'usage de solvants et d’huiles notamment, laitances de béton, mal ou non
décantées....

Mesures d’évitement communes aux chantiers : dans le cadre de la gestion des pollutions des sols et des études pollution au droit des différents sites, des
excavations pourront étre réalisées pour dépolluer les sites (mesure privilégiée pour I'ensemble des projets) ;

Mesures de réduction communes aux chantiers : selon les informations (étude dimpact, demandes de cas par cas) et lors des phases de chantier, des mesures
seront prises afin que le déroulement des travaux n’entraine pas de dégradation des milieux (respect des réglementations en vigueur sur la gestion des huiles et
lubrifiants, dispositifs de sécurité liés au stockage de carburant, huiles et matiéres dangereuses, engins entretenus régulierement ...).

Paysage

L'impact des travaux nécessaires a la réalisation des différents projets sur le paysage et les vues au sein du quartier « Europe » sera variable en fonction des
différentes phases des chantiers prévues et des types d'engins utilisés. L'utilisation d‘installations diverses (telles que les cantonnements disposés sur les terrains) ou
d’engins hauts (tels que les grues) sera évidemment particulierement impactant dans le paysage. Toutefois, il convient de préciser que :

« les grues seront mises en place pour les travaux de construction. Ces incidences sur le paysage ne seront dont pas perceptibles avant et apres la réalisation
de ces travaux ;

« linstallation des cantonnements sera échelonnée dans le temps en fonction de la montée en effectif des différents chantiers;

« les projets restent en grande partie relativement éloignés les uns des autres, séparés par des axes viaires dimportance.

Absence
d’incidence
cumulative

négative
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase exploitation

Dans le cadre de cette phase, tous les projets recensés sont étudiés. Une analyse spécifique entre le projet de data center et le projet « EQUINIX » est en outre proposée.

1. Effets cumulés des projets par rapport aux thématiques environnementales

Thématiques

Cadre de vie

Milieu naturel

Paysage/Patrimoine

Déplacement

Qualité de I'air

Bruit

Energie

Déchets

Développement

|IAugmentation des
émissions GES liée a

Nouveaux logements et [Nouveaux besoins en
nouvelles activités  [termes d’eau potable
(développement /assainissement &
économiques/ I'échelle des projets

lAugmentation des déchets a
I"échelle des projets (liée a
I'augmentation du nombre de
logements/nouveaux

paysager en vue de
favoriser le maintien
d’une trame verte locale
selon des

I'augmentation du trafic
induit par les projets et
leur exploitation toutefois,
la commune bénéficie

Les projets visent le remplacement
de batiments déqualifiés et
énergivore par des batiments plus
durables et compactes influant

Impact localisé (émissions
issues du trafic des
nouveaux

Impact localisé
(émissions GES issues du
trafic des nouveaux

Cadre de vie activités tertiaires) |((liée a I'augmentation faménagements divers Sans observation  |d'une bonne desserte en e logements/équipements/ o . lprogrammes) mais
- /du nombre de ((espaces paysagers, transports en commun et I:gs/?:::w €quipements/ lactivités ggzlrtl\éiimﬁgt(surulralacor::oamg;;un \développement de surfaces
Nouveaux équipements |logements/ ftoitures végétalisées, les améliorations des léconomiques/tertiaires) léconomiques/tertiaires). ro'egts ﬂ sa 'Tf d’anc?en: bitiments de stockages propres a la
(sportif/santé/centres [nouveaux icceurs d'ilot, plantation motorisations veilleront & q : ge Luréaux Ogu dactivités) gestion/évacuation des
de données) programmes) d’espéces arborées...). maitriser son impact sur ' déchets générés.
les populations/usagers du
lquartier.
Les surfaces
imperméabilisées
évoluent de
maniére positives
(développement de
La connexion des nouvelles | nouvelles surfaces
lconstructions au réseau perméables :
d'eaux pluviales va réduire noues, espaces
Additions et interaction le volume d'eau ruisselant verts, toitures
entre les projets vers les cours d'eau. végétalisées,
(dont le projet objet de Eau places aériennes Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation

la présente étude
d'impact)

La dépollution des sols des

sites (préalablement aux
nouvelles constructions)
[diminuera les risques de
pollution de la nappe
jalluviale.

végétalisées...).

Respect des régles
d’assainissement
len vigueur et rejets
a débit limité (voire|
réalisation de
dossier loi sur I'eau
iselon projet comme
par exemple pour le|
projet).

Milieu naturel

Développement paysager
nouveau a |'échelle des
projets.

La création de bassins
de rétention d'eau
pluviale dans le cadre
des nouvelles
lconstructions participe
@ 'amélioration de la
lqualité des milieux
naturels.

Développement
paysager des projets
en vue de favoriser le

maintien d'une

trame verte locale.
Réalisation de
diagnostics faune-
flore et intégration de|
mesures spécifiques
dans les projets

(comme pour le

projet par exemple).

La création de
nouveaux espaces
paysagers aura un
effet positif sur les
milieux naturels :

création d'une certaine

continuité écologique
avec la forét de
Meudon bien que
I'éloignement des

projets ne permet pas

le développement de
« pas japonais »

(coupure matérialisée

par les axes viaires
structurants)

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Sans observation
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase exploitation

Additions et interaction
entre les projets
(dont le projet objet de
la présente étude
d'impact)

Thématiques .
environnementales| D

Paysage/
Patrimoine

Milieu naturel

Paysage/Patrimoine

Déplacement

Qualité de I'air

Bruit

Energie

Déchets

Projets répondant a
des besoins locaux en
termes de logements,
de création d’emplois
let de santé.

Développement paysager en
vue de favoriser l'infiltration
naturelle des eaux pluviales

par différentes méthodes.

Sans observation

Respect des
prescriptions paysagéres
prévues au sein du PLU
en vigueur
(cadrage global des
projets).

Sans observation

Le développement paysager des
projets aura un impact positif sur la
lqualité de I'air a I'échelle du secteur et
permettra de limiter en partie les
leffets d'accélération et d'inconfort et
de capter un certain nombre de
particules polluantes.

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Déplacement

IAugmentation du
ltrafic induit par les
projets et leur
lexploitation toutefois,
la commune bénéficie
d'une bonne desserte
len transports en
icommun et les
laméliorations des
motorisations
veilleront & maitriser
son impact sur les
populations/usagers
du quartier.

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Au regard des différents
projets, un trafic
supplémentaire sur le quartier
« Europe » est attendu mais
cette augmentation sera
encadré par les nouvelles
pratiques de mobilité (essor du
télétravail, utilisation des
modes doux par le
développement de pistes
cyclables sur le secteur, public
étudiants...) et le recours aux
transports en commun
(tramway, lignes de bus).
Certains projets (« Energy
Park » par exemple) prévoient
en outre des horaires
d'ouverture en décalage des
horaires classiques des
bureaux avoisinants.

|Augmentation des émissions GES liée
& 'augmentation du trafic induit par les|
projets et leur exploitation toutefois, la
lcommune bénéficie d'une bonne
desserte en transports en commun et
les améliorations des motorisations
eilleront @ maitriser son impact sur
les populations/usagers du quartier.

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Qualité de I'air

Incidence limitée liée
au trafic induit par
I'exploitation des
programmes
immobiliers.

Sans observation

Le développement
paysager des projets
aura un impact
positif sur la qualité
de I'air & I'échelle du
secteur et permettra
de limiter en partie
les effets
d'accélération et
d'inconfort et de
capter un certain
nombre de particules
polluantes.

Sans observation

/Augmentation des émissions GES
liée a I'augmentation du trafic induit
par les projets et leur exploitation
toutefois, la commune bénéficie
d'une bonne desserte en transports
len commun et les améliorations
des motorisations veilleront a
maitriser son impact sur les
populations/usagers du quartier.

Au regard de I'étude qualité de
I'air du projet, les effets de
I'utilisation des groupes
électrogénes sur la qualité de I'air|
auront un impact négligeable sur
la santé des riverains.

Des mesures constructives
peuvent également étre
prises en compte a I'échelle des
nouveaux
batiments pour réduire
I'influence de la pollution de I'air
sur les occupants des nouveaux
batiments.

Sans observation

L'isolation des batiments
va conduire & une
réduction de I'utilisation
d'énergie fossile ce qui
conduira & une diminution
des émissions
atmosphériques. Par
ailleurs, une large partie
des programmes
utiliseront le réseau de
chaleur urbain mis en
place a I'échelle du
quartier « Europe » afin
de bénéficier d'un
approvisionnement
énergétique durable et
renouvelable.

Sans observation
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase exploitation

Additions et
interaction entre les
projets
(dont le projet objet
de la présente étude
d’impact)

Thématiques
environnementales

Cadre de vie

Milieu naturel

Paysage/Patrimoine

Déplacement

Qualité de I'air

Bruit

Energie

Déchets

lIncidence limitée liée au
trafic induit

par I'exploitation des
lprogrammes immobiliers|
(absence d'activité
industrielle ou
lgénératrice de bruit

Sans observation

Sans observation

Sans observation

|Augmentation des trafics
influant sur I'environnement
sonore mais les nouvelles
motorisations (hybrides,
électriques) et le

Les isolations phoniques des
nouvelles constructions (selon
les prescripti

) visent a

les nuisances sonores induites

par les axes viaires du quartier

« Europe » pour les logements
et les bureaux et améliorer la
qualité de vie des habitants.
Concernant I'exploitation du
data center, les équipements
prévus (silencieux en toiture,
enceinte acoustique) visent a
limiter les nuisances sonores

sur les batiments environnants.

Sans observation

Sans observation

Sans observation

Les nouvelles constructions
veilleront a respecter la
réglementation thermique en
vigueur au moment des dépéts
des permis de construire et leur
exigence en matiére de

éner

Une large partie des programmes
utiliseront le réseau de chaleur
urbain mis en place a I’échelle du
quartier « Europe » afin de
bénéficier d’'un
isi éner

PP
durable et renouvelable.

En lien avec les labellisations
recherchées des projets et les
natures des programmes
immobiliers, des dispositifs
particuliers supplémentaires
pourront é&tre proposés afin de
réduire les consommations
(panneaux photovoltaiques,
PAC,...Etc.).

Sans observation

Bruit - développement des modes Sans observation
%;(;g;: ;"}fgzﬁ;le des doux (en lien avec I'utilisation
brojets et plus aCCI';Je des ttrznslpo(tts en
" icommun) permet de limiter ces|

positionnement du data iflux et Ieufinfluence sur le

icenter EQUINIX dans un dre local

isecteur d'activités cadre local.

éloigné des logements).
L'isolation des
bétiments va conduire
a une
réduction de I'utilisation
d'énergie fossile ce qui

Les projets visent le conduira a une

remplacement de diminution des

batiments déqualifiés et émissions

Energie Egﬁggﬁéepﬁﬁ; giﬁables Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation :;Ezls‘sp'hsggllj:;eng rtie

et compactes influant des programmes

positivement sur la utiliseront le réseau de

consommation chaleur urbain mis en

énergétique. place a I'échelle du
quartier « Europe » afin
de bénéficier d'un
approvisionnement
énergétique durable et
renouvelable.

/Augmentation des

déchets a I'échelle des

projets (liée a

I'augmentation du

nombre de

Déchets logements/nouveaux Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation Sans observation

programmes) mais

développement de

surfaces de stockages

propres a la

gestion/évacuation des
déchets générés.

Sans observation

Sans observation

Labellisation des
programmes le cas
échéant (intégrant des
exigences en matiére
de tri et de
revalorisation des
déchets) et
développement de
surfaces de stockage
adaptées afin de
compenser les volumes
de déchets
supplémentaires a
I'échelle des projets ou
utilisation de filiéres de
recyclages (par
exemple pour les
déchets électroniques
issus du
fonctionnement des
deux data center sur le
secteur).
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C. Analyse des incidences cumulatives (et des mesures) avec les projets recensés

Analyse en phase exploitation

2. Analyse du cumul des incidences avec le projet « EQUINIX »
Les deux projets sont localisés a environ 800 m a vol d'oiseau.
Situé, 9 avenue du Maréchal Juin a Meudon, le projet « EQUINIX », sous maitrise d’'ouvrage BOUYGUES Construction, il a été livré en 2024.

Limmeuble représente une surface de plancher de 20 721 m2 sur un site d'environ 1,4 hectares. Le batiment est majoritairement occupé par des salles
informatiques et des locaux techniques. Une partie bureaux est présente sur la partie sud du batiment.

Contrairement au data center prévu sur le site de projet, EQUINIX fut soumis a « Autorisation » au titre de la réglementation des installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE) en raison de l'utilisation de groupes électrogénes pour le secours électrique de I'équipement (24 au
total dont 20 peuvent fonctionner simultanément).

Des ICPE soumises a déclaration sont également exploitées au sein de I'établissement : cuves pour le stockage du fioul, onduleurs et groupes froids.

Incidence cumulative
le cas échéant

Thématique EQUINIX** Data center site de projet

Le trafic lié aux activités de I'établissement sera généré par : les Incidence
véhicules légers du personnel, I'installation clients, cumulative
I'approvisionnement en fioul, I'enlévement des déchets. négative
directe
Le trafic véhicules légers et poids-lourds a été estimé a une | Impact du projet : au regard des places de
cinquantaine de véhicules par jour (cas d'un remplissage complet du | stationnement proposés (15 places) et du nombre | Raison : utilisation de
s data center). d’emploi potentiellement généré par le data center | l'avenue Morane Saulnier
Deplacement (environ 30 salariés), les flux véhicules induit | pour accéder aux sites
Le trafic poids-lourds a été estimé a environ 1 par jour. devraient étre trés limités sur le réseau. (point de  congestion
potentiel au niveau du
Impact du projet : compte tenu du faible nombre de véhicules par Carrefour avenue Maréchal
jour généré par les activités du site comparativement au trafic déja Juin x avenue Morane
existant autour du site, Iimpact sur la circulation routiére est faible Saulnier » aux heures de
selon I'étude d'impact. pointe).

** | es [ncidences/mesures du projet EQUINIX sont tirées de I'étude dimpact du projet qui date de novembre 2018 et pour laquelle un avis de IAutorité Environnementale a eté
rendu en date de 10 janvier 20189. 339
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Thématique

Energies

EQUINIX

L'exploitant a mis en place un systéme de « free-cooling » permettant
d'optimiser le refroidissement des salles serveurs (en plus d'un
cloisonnement aéraulique ou « cold corridor » et des procédés
adiabatiques).

Les bureaux sont chauffés par une pompe a chaleur « eau-eau » qui
fonctionne a haut rendement sur la source de chaleur infinie du data
center. Des installations photovoltaiques sont localisées en toiture des
bureaux.

Les caractéristiques techniques du réseau de chaleur lors de la
rédaction de I'étude d'impact ne permettaient pas une valorisation de
la chaleur du data center, compte-tenu des régimes de température
élevés (eau surchauffée) et des faibles diamétres des conduits (les
canalisations a proximité sont une antenne en bout de réseau).

Impact du projet : de par les activités du site, les niveaux de
consommation et les mesures prises pour limiter I'utilisation de
I'énergie sur site, limpact résultant de I’énergie existe mais restera
faible selon I'étude d'impact.

Data center site de projet

« Utilisation de groupes frigorifiques a condensation
(sans glycol) pour le refroidissement des salles
serveurs ;

« Utilisation de dispositifs énergétiques type ventilo-
convecteurs avec pompe a chaleur sur boucle d'eau ou
ventilo-convecteurs 4 tubes pour alimenter les besoins
en chauffage et en refroidissement du programme
tertiaire ;

» Objectif de revalorisation de la chaleur fatale issue du
batiment dans le réseau de chaleur de Vélizy.

Impact du projet : de par les activités du site, les
niveaux de consommation et les mesures prises pour
limiter I'utilisation de I'énergie sur site, I'impact résultant
de I'énergie existe mais restera faible.

Incidence cumulative
le cas échéant

Incidence
cumulative
positive

Raison systeme
énergétique choisi visant a
réduire les consommations
voire a participer aux
développement de
ressources  énergétiques
locales (participation au
réseau de chaleur).

Paysage

Le site se trouve en zone de bureau, en limite de zone industrielle et a
proximité de voies de circulation (partie Nord du quartier « Europe »).

Sa conception architecturale et paysageére lui permet de bien s'intégrer
dans la zone d'activités existante : R+5 au maximum.

Le batiment est trés peu visible depuis I'avenue du Maréchal Juin et
comporte un premier volume moins imposant sur quatre étages ainsi
qu’une terrasse accessible aménagée avec des arbres plantés (partie
bureaux) ; et un deuxiéme volume plus haut contenant les salles
informatiques (le sous-sol étant dédié a des zones de stockage).

Impact du projet : compte tenu de sa localisation et de son
occupation passée, le site ne présente pas d'impact particulier sur le
paysage selon I'étude d'impact.

Le site se trouve le long de I'avenue Morane Saulnier dans
une zone dactivité et de logements/résidences, assez
dense et composée essentiellement d'immeubles.

De part sa situation en front de voie, le data center sera
largement visible depuis I'espace public cependant
I'architecture proposée du béatiment vise a renouveler
Iimage actuelle des centres de données, dépourvus de
toute identité architecturale et urbaine.

Impact du projet : le projet propose, au contraire, une
forme urbaine originale (octogone en 3 dimensions) et une
image architecturale fortement identitaire pour marquer
clairement la nouvelle présence du « Numérique » dans la
ville.

Absence
d'incidence
cumulative

Raison : distance entre les
opérations (plus de 800 m).
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Thématique

Environnement
sonore

EQUINIX

Les principales sources de bruit sont les suivantes :

« Refroidisseurs adiabatiques localisés en toiture du batiment : 48
groupes froids. Chaque groupe comportera un ventilateur (vitesse
nominale de 785 tr/min et débit aéraulique de 325 000 m 3 /h);

+ Groupes électrogénes localisés au RDC du batiment : 24 groupes
électrogénes répartis dans 12 locaux (soit 2 par local).

Le projet prévoit la mise en ceuvre d'une enceinte pour les locaux
techniques en toiture (parois verticales et horizontales non constitués
de pieéges a sons et/fou de coiffes absorbantes verticales)
constituée d'écrans acoustiques absorbants, d'un revétement
acoustique absorbant sera prévu sur 100 % des parois constituant les
coiffes acoustiques verticales situées au droit de chacun des
ventilateurs des refroidisseurs et de pieges a sons sur les facades Ouest
et Est de chacun des batiments.

Concernant les groupes électrogénes, un revétement acoustique
absorbant sera prévu sur l'ensemble des parois constituant les
locaux techniques des groupes électrogenes et des pieges a sons ainsi
gu’une gaine absorbante pour limiter les contributions sonores en
provenance des rejets d‘air des équipements sont créées.

Selon la modélisation acoustique réalisée en phase exploitation, les
niveaux sonores en limite de site sont inférieurs aux exigences de jour
et de nuit. De plus, les émergences sonores calculées pour la totalité
des équipements en fonctionnement sont satisfaisantes pour la période
diurne vis-a-vis des exigences réglementaires.

Des campagnes périodiques de mesures acoustiques sont menées en
exploitation afin de vérifier la conformité.

Impact du projet : compte tenu des mesures mises en ceuvre, le
fonctionnement du site ne porte pas atteinte aux populations riveraines
du secteur selon I'étude d'impact.

Data center site de projet

Selon |'étude acoustique (annexe n°7 ter), les
sources les plus bruyantes sur I'environnement sont
les GE et plus précisément : les cheminées des GE
(impact sur tout le voisinage) et la grille AN du local
GE (impact limité au secteur Sud).

Selon les modélisations et avec la mise en ceuvre
des solutions acoustiques, le site est en conformité
avec la |égislation en vigueur pour tous les modes
de fonctionnement (fonctionnement normal avec
GF, ou lors de la maintenance des GE).

Les bruits sur le voisinage oscillant entre au
maximum 33 dB(A) par rapport aux habitation (ou
29 dB(A) par rapport aux activités tertiaires) en
fonctionnement normal et entre au maximum 45
dB(A) par rapport aux habitation (ou 42 dB(A) par
rapport aux activités tertiaires) en fonctionnement
maintenance.

Impact du projet : les ambiances sonores futures
induites par l'exploitation du data center
n‘entrainent pas un risque sanitaire pour les
populations riveraines.

Incidence cumulative
le cas échéant

Absence
d'incidence
cumulative

Raison : distance entre les
opérations (plus de 800 m).
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Thématique

EQUINIX

Les causes de détérioration de la qualité de l'air autour du site
imputables au projet sont issues des émissions de polluants liées
aux équipements de combustions (groupes électrogenes, gaz
d‘échappement produits par les véhicules).

Concernant les groupes électrogenes, ils fonctionnent de

Data center site de projet

Incidence cumulative
le cas échéant

maniere tres épisodique (et ont ete_selectlon,n,es_ par le porteur Impact du projet : au regard du fonctionnement du data 'l_\bs_ence
de projet sur la base de leurs niveaux d’émissions (mode center et selon I'étude qualité de Iair réalisée (annexe d’incidence
- « optimisation des émissions », choix sur le marché de groupes PV P — cumulative
Pollution {lectroge lus faibles &missi n°8), les émissions polluantes induites par les groupes
de I'air €lectrogenes aux plus faibles émissions). électrogénes ne présentent aucun dépassement des | i g e
Concernant les groupes froids, aucun rejet dans lair n'est ;?alggg cl)mggspl\rdezglsementalres attendues pour le dioxyde opérations (plus de 800 m).
attendu (de par leur conception, en circuit fermé, les groupes ~
froids ne seront pas a l'origine de pollution atmosphérique en
fonctionnement normal).
Impact du projet : selon I'étude qualité de lair réalisée,
I'ensemble des concentrations restaient inférieures aux valeurs
guides fixées par I'OMS (ancienne réglementation).
. - . _ , Incidence
Le projet a été congu en lien avec les prescriptions d'un cumulative
diagnostic faune-flore et notamment les mesures suivantes : Le projet a également été congu en lien avec les e
prescriptions d'un diagnostic faune-flore : positive
+ suppressions des pieges pour la faune sur le site . -
. g e (bouches d'égout, bassins, ...) » mise en place d'espaces verts vertueux pour m re,creatlon de
Biodiversitée ! e biotopes  (développement

+ adaptation  des batiment
(transparence, reflets),

+ limitation de la pollution lumineuse,

+ plantation de haies, mise en place de nichoirs et

d'hotels a insectes.

vitrages du

la biodiversité ;
» adaptation technique : luminaires adaptation;
+ création de noue au niveau des espaces
verts (gestion de I'eau).

végétal/milieu  aquatique)
et prises de mesures pour
réduire les nuisances sur la
biodiversité (a I'échelle des
opérations).
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Thématique

EQUINIX

Eaux usées : réseau communal / Eaux pluviales : ruissellement sur site et envoi au
réseau communal aprés passage dans un bassin de rétention avec régulateur de débit
de 10l/s/ha conformément au réglement d’assainissement en vigueur au moment du
dépot de l'autorisation (le projet ne développant pas de toiture végétalisée compte tenu
de la présence d’équipements techniques en toiture).

De plus, la trés faible perméabilité des sols, limitait I'infiltration des eaux au droit du site.

L'aire de dépotage de fioul (pour les besoins d‘alimentation des GE) est équipée d’une

Data center site de projet

Eaux usées : réseau communal

Eaux pluviales : la gestion des EP des
batiments répond aux normes actuelles en
termes de limitation des rejets (favorise les
phénomenes d'infiltration et
d’évapotranspiration par des noues paysagéeres
et des massifs drainants en gravier).

Incidence cumulative
le cas échéant

Absence
d’incidence
cumulative

Raison : les projets
gerent de fagon
autonome leurs EP

Eaux - - ” e g L — - . . (dont les volumes sont
vanne de sectionnement qui permet d‘isoler l'aire lors de I'approvisionnement en | L'excédent sera rejeté au réseau public avec . o
g ; . " Py , . ' PR f s augmentés de maniere
fioul, ainsi que d'un séparateur d'hydrocarbures dédié (en I'absence de fuite de fioul, | un débit limité a 0.7 L/s/ha pour la globalité du inhérente &
les eaux rejoignent le réseau d’EP du site). En cas de déversement accidentel | projet conformément a la réglementation limperméabilisation
d’hydrocarbures, les eaux polluées sont confinées sur l'aire de dépotage jusqu’a ce | applicable. néchsaire our le
qu'elles soient collectées et traitées par un organisme agréé (ou gérées avec des dévelo en:)ent des
dispositifs de type kit anti-pollution). Impact du projet : la mise en place d’'un bétimerr)lgs)
dispositif de gestion des eaux pertinent permet ’
Impact du projet : la mise en place d’'un dispositif de gestion des eaux pertinent | d'éviter tout impact significatif du projet sur le
permet d'éviter tout impact significatif du projet sur le milieu eau. milieu eau.
Le site ne produit que trés peu de déchets (papier, cartons, plastiques, métaux,
cartouches d’encre, cables, boues).
Le stockage et la gestion des déchets se fait au niveau du rez-de-chaussée dans une Incidence
zone extérieure située prés de l'aire de livraison (zone cl6turée par un mur a ventelles, . . . cumulative
. - . . Les déchets sont identiques tout comme leur P
qui aura une fonction de protection visuelle). P . négative
modalité d’évacuation. indirecte
Déchets Les déchets meénagers qui sont produits sont €liminés par le service de collecte Impact du projet : le mode de gestion des

d’ordures ménageres local (SIDOMPE).

Les déchets liés a la maintenance des équipements du site et les boues issues
du séparateur a hydrocarbures sont collectés et traités / éliminés par des organismes
agréés.

Impact du projet : le mode de gestion des déchets permet de ne pas envisager
d'impact direct sur I'environnement ou sur la santé publique.

déchets permet de ne pas envisager d'impact
direct sur l'environnement ou sur la santé
publique.

Raison : augmentation
inhérente aux
exploitations des
batiments des volumes
de déchets.
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A. Description des risques majeurs

Définition des risques majeurs

On entend par risques daccidents ou de catastrophes majeurs les différents
types de risques auxquels les populations peuvent étre exposées et notamment :

« les risques naturels : avalanche, feu de forét, inondation, mouvement
de terrain, cyclone, tempéte, séisme et éruption volcanique ;

 les risques technologiques : dorigine anthropique, ils regroupent
les risques industriel, nucléaire, biologique, rupture de barrage...;

« les risques de transports collectifs (personnes, matiéres
dangereuses) sont des risques technologiques. On en fait cependant un
cas particulier puisque leurs incidences varient en fonction de l'endroit
ou se développe l'accident.

Deux critéres caractérisent ensuite le risque majeur :

 une faible fréquence : 'homme et la société peuvent étre dautant plus
enclins a l'ignorer que les catastrophes sont peu fréquentes;

« une énorme gravité : nombreuses victimes, dommages importants aux
biens et a l'environnement.

Un événement potentiellement dangereux (voir image n°l, caractérisant
« laléa ») n'est un risque majeur (voir image n°3) que sl s'applique a une zone
ou _des enjeux humains, économiques ou_environnementaux (voir image n°2)

sont en présence.

D'une maniére générale le risque majeur se caractérise par de nombreuses
victimes, un coiit important de dégats matériels, des impacts sur
I'environnement : le risque majeur est donc la confrontation d'un aléa avec

des enjeux.

Illustration d'un risque majeur

Image n°1

Image n°3

Source ! http: primm.net
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A. Description des risques majeurs

Présentation des risques majeurs sur le département, la commune et le projet

Les différents risques majeurs auxquels le territoire d’un département est soumis
sont généralement recensés dans un Dossier Départemental des Risques Majeurs
(DDRM). Au sein de ce document, toutes les mesures de prévention et de
sauvegarde prévues pour limiter les effets de risque majeur sur un territoire y
sont consignées. L’objectif étant que le citoyen, ainsi conscient des risques, de
leurs conséquences et des moyens de s‘en protéger, acquiert une véritable
culture du risque, réduise sa wvulnérabilité et développe un comportement
responsable.

Sur le département des Yvelines et selon le DDRM mis a jour en 2021,
les risques majeurs a I'échelle du département concernent :

+ Les inondations : le département est concerné par quatre grands types
de risques d'inondations (inondations par débordement de cours d'eau,
par ruissellement, par remontée de nappe et par rupture d'ouvrage -
barrage ou digue) ;

+ Les mouvements de terrain : cavités souterraines abandonnées,
instabilité des fronts, terrains argileux (retrait-gonflement des argiles)
constituent les principaux mouvements sur le département ;

+ Le risque industriel : lié notamment a la présence de 6 établissements
SEVESO « seuil haut » (2 stockages souterrains de gaz a Beynes et a
Saint-Illiers-la-Ville, 2 dépdts pétroliers a Gargenville et a Coigniéres, une
station d'épuration des eaux a Achéres et un incinérateur de déchets
dangereux sur le port de Limay) et 7 établissements SEVESO « seuil
bas »;

+ Le risque de transport de matiéres dangereuses (TMD) : le risque
TMD se situera sur les parcours empruntés que ce soit par voie routiére,
ferroviaire, fluviale ou maritime.

Concernant les routes, le risque d'accident de TMD est particulierement diffus et
concerne non seulement l'ensemble des axes desservant les entreprises
consommatrices de produits dangereux (industries classées, stations-services,
grandes surfaces...) mais aussi les particuliers (livraison de fioul ou de gaz).

Le département des Yvelines est également parcouru par des pipelines et des
gazoducs sur une longueur totale supérieure de 430 km (Pipeline Ile-de-France
de Total France, Pipeline de la société TRAPIL et gazoducs de GDF Suez).

Au total 60% des communes yvelinoises sont traversées par une ou plusieurs
canalisations.

Selon le DDRM, la commune de Vélizy-Villacoublay est uniquement
concernée par le risques « transport de matiéres dangereuses » compte
tenu de l'importance des axes routiers qui la desservent et par lesquels transite
un grand nombre de véhicules de transport de matiéres dangereuses (et
notamment I’A86, la RN118 ou encore la RD57 permettant d'accéder a ces deux
axes).

Cette énumération _n’est pas exhaustive, les désertes locales de carburants
concernant la quasi-totalité du réseau routier, y compris urbain.

Pour le site du projet, et comme présenté au sein du «Chapitre 2»,

I'emprise est exposée aux :
+ risques « mouvements de terrain » : située dans une zone d'aléa a
|'aléa retrait-gonflement des argiles ;

« risques « transport de matiéres dangereuses » : compte tenu de sa
proximité avec la RD57 ;

En plus de cela, deux autres risques liés au développement des
nouveaux programmes peuvent étre relever :

+ le risque dit « batimentaire » en raison du développement
d’Etablissements Recevant du Public (ERP) au sein du projet ;

+ le risque « industriel » lié aux installations exploitées au sein du
« data center ».

Une présentation de la prise en compte de ces différents risques par le projet
est proposée ci-apres.

Source : DDRM des Yvelines, 2021




B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque li€ au retrait-gonflement des argiles

Inscription du site au sein dune zone daléa modéré pour le risque argile

~ ; N ...

Risque Risque sur le bati

Le risque résulte de la présence de couches d’argiles dont les
variations  hygrométriques entrainent des tassements
différentiels des terrains qui se répercutent sur la solidité des
ouvrages.

Présentation

Illustration du phénomene argileux sur un batiment

L'ensemble de la commune de Vélizy-Villacoublay est exposée a un risque
important au regard du retrait gonflement des argiles.

Le site de projet est quant a lui exposé a un risque modéré.

Dans le cadre du projet, des principes de fondations ont d’ores et déja été
arrétés en fonction de la nature des sols en présence (annexes n°3 et
n°4).

L'ampleur du phénoméne argileux pour les constructions est totalement
supprimée.

Vulnérabilité du site lié au risque aléa retrait/gonflement argileux : absence d’incidence négative notable

Source : Géorisques, 2024
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B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque lié au transport de matieres dangereuses (risque TMD)

Inscription du site a proximité daxes TMD

Risque Risque sur les personnes

Le risque résulte de I'explosion (accident, mauvais entretien,
z . conditions  climatiques, malveillance humaine...) d'un
G chargement (via véhicule) ou d'un mode de transport de
TMD (canalisation, pipeline...).

Sur la commune, les axes fréquemment utilisés pour le transport de TMD sont
les grandes infrastructures nationales telles que I’A86 et la RN118 (ainsi que des
dessertes régionales et intercommunales avec la RD57 et la RD53).

Le risque peut également provenir de canalisations de transport de gaz naturel
ou assimilé, d’hydrocarbure et de produits chimiques exploitées et localisées
sous le trottoir et/ou la chaussée (on rappelle que les canalisations sont fixes et
protégées, en général elles sont enterrées a au moins 80 cm de profondeur).

Pour ce qui est du site de projet, et s'il reste a proximité de voies
routiéres (RD57), il est localisé a plus de 500 m de la premiére
canalisation dangereuse recensée (a I'Ouest).

Compte tenu des strictes réglementations en matiére de TMD, ces
catastrophes sont trés rares.

En cas de danger, les principes du SDRM des Yvelines devront étre mis en
ceuvre :

« Respect des consignes des autorités;

« Limitation des déplacements des habitants (et des salariés) pour ne pas
étre exposé ou géner l'intervention des secours;

 Libérer les lignes téléphoniques pour les secours;

« Rentrer rapidement dans le batiment le plus proche;

« Fermer et calfeutrer portes, fenétres et ventilations;

- Veiller a ne pas provoquer un départ de feu en lien avec |'accident.

Vulnérabilité du site lié au risque TMD : absence d’incidence négative notable (en I'état)

Source : Géorisques, 2024
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B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque « batimentaire »

Risque sur les personnes

Risque

Le risque résulte d'un incendie ou autre événement (attentat,
explosion, coupure d'électricité...) susceptible de provoquer
des mouvements de panique par une incompréhension des
consignes en cas d‘accident ou d'incendie par exemple.

Présentation

Dans les zones densément peuplées et fortement urbanisées les risques
dincendie et de mouvements de panique dans les lieux qui accueillent
du public, doivent faire I'objet d’une attention particuliere. Deux principaux types
de batiments présentent un risque accru :

« les équipements recevant du public (ERP) qui sont des batiments
dans lesquels des personnes extérieures sont admises (Ecoles, lycées,
commerces, restaurants, structure d’accueil des personnes agées...) ;

* les immeubles de grandes hauteurs (IGH), qui comptent tenus de leur
hauteur sont susceptibles de présenter un risque accru en cas
d'incendie (lié a la gestion de la catastrophe).

L'opération ne prévoit pas la construction d'IGH mais deux
équipements de type ERP sont prévus :

+ 1 commerce en RDC de la résidence étudiants sociale (ERP de
type N — restaurant) ;
+ 1 ERP de type « R » (créche).

Ces deux ERP sont livrés en coques brutes.

A ce titre, la construction de programmes immobiliers ERP doit répondre a des
réglementations spécifiques : les constructeurs, propriétaires et exploitants sont
tenus, tant au moment de la construction qu‘au cours de l'exploitation, de
respecter les mesures de prévention et de sauvegarde propres a assurer la
sécurité des personnes.

Ainsi, les batiments ERP doivent étre construits pour permettre I'‘évacuation
rapide de la totalité des occupants et doivent prévoir des dispositifs d’alarme et
d’avertissement contre l'incendie.

Ces constructions sont largement encadrées dés leur conception a
travers :

+ le permis de construire (qui ne pourra étre délivré qu’apres la consultation
de la commission consultative départementale de sécurité et
d’accessibilité);

+ l'autorisation d’ouverture pour certaine ERP (de la 1°e & la 4eme
catégorie);

« des contrOles et des vérifications du respect de la réglementation (qui
interviennent au cours de la construction ou des travaux d’aménagement
avant l'ouverture au public des établissements).

+ les constructions sont encadrées dans le temps : a chaque fois que des
travaux sont nécessaires, I'autorisation sollicitée doit étre préalablement
soumise aux pompiers.

Dans le cadre du projet, les mesures constructives suivantes sont
notamment prévues :

+ Acceés de secours : chaque ERP est a simple RDC et accessible de plain-
pied ;

+ Plancher bas du dernier niveau a moins de 8 m au-dessus du
niveau d’'accés des secours ;

+ Les deux programmes sont indépendants avec leurs propres
installations techniques (murs coupe-feu 2h, absence de débord de
couverture des ERP vis-a-vis de la facade du batiment d’habitation, parc
de stationnement en sous-sol isolé par un plancher coupe-feu 2h...) ;

« Résistance au feu des structures au minimumde 2 h;

- 2 issues de secours sont prévues (dont une issue reliée a la rue
Morane Saulnier).

Vulnérabilité du site lié au risque « batimentaire » : absence d'incidence négative notable (en I'état)

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque « industriel » induit par I'exploitation du data center

Risque

Risque sur les personnes

Présentation Le risque résulte d'un incendie.

Pour rappel, le projet de « data center » n’est pas soumis a autorisation
environnementale, en effet, les installations techniques dont il est
équipé sont classées ICPE soumises au régime « DECLARATIF ».

La présente autorisation durbanisme na donc pas a faire l'objet d'une étude de
dangers prévue aux articles R551-1 a R551-14 du Code de /'environnement et qui
permet I'évaluation et la maitrise des risques industriels accidentels.

Toutefois, Nation Data Center (maitre douvrage du « data center ») met en
place sur tous ses sites des mesures de prévention et de protection afin
déviter ou limiter les effets des phénoménes dangereux que ses
installations présentent. Elles sont décrites succinctement ci-apres.

1. Maesures de prévention et de protection générales

Ci-aprés sont présentées les mesures de prévention / protection qui seront
prises sur le batiment Data Center pour éviter que survienne toute situation
dangereuse :

+ Le site sera entierement cléturé et surveillé 24h/24 365 jours par
an (rondes) — son accés sera réglementé ;

« 1l sera strictement interdit de fumer en dehors des zones diiment
identifiées (affichage) ;

» L'accés a lintérieur du site ne sera possible qu’au personnel diment
autorisé ou accompagné ;

+ Les installations électriques seront vérifiées périodiguement par un
organisme agréé ;

« Vis a vis de I'électricité statique, la mise a la terre des matériels sera
réalisée;

» Les appareils a pression (groupes frigorifiques) feront périodiquement
I'objet d’'une vérification de conformité ;

« Les moyens de lutte contre l'incendie seront vérifiés en externe et en
interne;

+ Des exercices
réglementation ;

incendie seront effectués conformément a la

Les regles de sécurité seront affichées a I'accueil du site. Elles seront
applicables a I'ensemble des personnels entrant sur le site.

Chaque nouveau visiteur signera la bonne prise en compte de ces regles.

Les plans d'évacuation de sécurité incendie, ainsi que les consignes générales,
seront affichés a tous les niveaux du site, a proximité immédiate des sorties, des
escaliers et ascenseurs.

Les consignes de sécurité seront affichées dans I'ensemble des installations
du site. Elles indiqueront notamment les instructions suivantes :

» moyens d’extinction a utiliser en cas d'incendie,

« procédures d'alerte avec numéros de téléphone associés,

» conduite a tenir pour procéder a larrét d'urgence et a la mise
en sécurité des installations (interdiction d’apporter du feu sous
une forme quelconque, dans les parties des installations
présentant des risques d'incendie ou d’explosion (stockage, locaux
d'utilités).

2. Mesures de prévention et de protection spécifique (sécurité
incendie)

+ Concernant la zone de bureau : le plancher bas du niveau le plus
haut de Iimmeuble est situé a moins de 28m du sol accessible aux
engins des services de secours ;

» Les locaux a risque comportent des facades coupe-feu 2h et les
locaux GE auront des fagades en béton armé.

Source : EGIS, ELIOTH, 2024
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B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque « industriel » induit par I'exploitation du data center

* Le batiment comportera 2 facades accessibles aux sapeurs pompiers. La
facade sera dotée de baies accessibles directement ou par l'intermédiaire
de loggias, ouvrantes a la francaise, présentant les caractéristiques
minimales suivantes :

o
o

d'au moins 1,30 m de haut de passage libre.
d'au moins 0,90 m de large de passage libre.

» Gestion « incendie » dans le batiment :

La mise en sécurité est réalisée par les fonctions principales suivantes :

o

évacuation (alarme sonore et visuel restreinte sur I'ECS, alarme
générale sonore et lumineuse diffusée dans I'ensemble des locaux
et libération des portes maintenues fermées en exploitation) ;

compartimentage du batiment (actionner par commande des
Portes Coupe-Feu de recoupement) ;

le désenfumage se fera mécaniquement (par commandes
manuelles par les services de secours habilités au niveau de I'accés
principal de chaque salle IT ainsi qu’en facade) en raison de la
présence dun dispositif d’extinction automatique par brouillard
d’eau (les amenées d’air seront assurées par des ouvrants en
facade) ;

des Colonnes séches seront installées dans les escalier, elles seront
en acier galvanisé et des prises seront installées en facade a
proximité des accés pompiers, pour l'alimentation depuis les
BI existantes et installées sur la voie public @ moins de 60 m ;

toutes les surfaces du projet seront protégées par des
extincteurs installés dans les circulations et locaux techniques.

Il sera prévu : 1 extincteur C02 de 5 kg pour les grands locaux électriques, CVC,
plomberie... (plus de 20 m2), 1 extincteur C02 de 2 kg pour les petits locaux
électriques et armoires électriques, CVC, plomberie (moins de 20 m2) et 1
extincteur a eau pulvérisée de 6 litres par 200 m2 de plancher.

o un systéme de protection par brouillard d’eau sera
également installé de type sprinkler.

Le brouillard d’eau est généré a partir d’eau de ville stockée dans 5 réservoirs en
polyéthyléne (reliés entre eux).

Un réseaux de distribution en acier inoxydable équipés de buses implantées
principalement en plafond des locaux protégés et des équipements de
robinetterie et postes de contrdles, complétent le systéme.

Le systéme se déclenche suite a une double détection incendie :

» Par les capteurs incendie ;
« Par la rupture du bulbe thermosensible implanté dans les buses.

Le systéme est principalement de type « Pré- Action » constitué de canalisation

sous eau jusqu'aux vannes de sections puis sous air jusqu'aux buses (buses
fermées).

Certains locaux spécifiques sont équipés de systéme de type « Déluge »
constitué de canalisation sous eau jusqu’aux vannes de sections puis sous air
jusqu’aux buses (buses ouvertes).

Le systéme est sous eau a une pression de 25 bars jusqu’aux postes de control
double interlock puis le réseau est sous air, a la pression atmosphérique,
jusqu'aux buses avec bulbe (diffuseurs fermés).

Les diffuseurs assurent un brouillard d’eau avec des gouttelettes inférieures a
90um.
La pression minimum a la buse est de 60 bars.

Source : EGIS, ELIOTH, 2024
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B. Incidences des risques majeurs pour le projet et mesures prises pour les limiter

Gestion du risque « industriel » induit par I'exploitation du data center

L'extinction automatique par brouillard d’eau sera prévue pour les
locaux suivants :

| Niveau | Désignation du local Surface (m2) Type de systéme
R+2 | SalleIT 786 Préaction
'R+2 | LT Batteries 210 Préaction

R+1 Salle IT 786 Préaction

R+1 TGET 212 Préaction
Rdc | Salle T 761 Préaction

Rdc Transfos HT/BT 140 Preaction

Rde LT Brouillard d'eau 35 Préaction
"Rdc | Local Groupe électrogéne Estimée 35 m2 Déluge

Total | 2965

La réserve d’eau sera non traitée (la qualité de I'eau mise a disposition pour
alimenter le réseau doit étre équivalente a de l'eau potable avec une
concentration en chlorure n'excédant pas 50 mg/l) et devra faire I'objet d’'une
analyse annuelle et d'une vidange tous les 3 ans.

Le stockage d'eau dédié a [Iextinction incendie permet d‘assurer le
traitement d'un incendie en totale autonomie du systéme durant 60 minutes.

Au regard des surfaces impliquées, du débit requis, du nombre de buses prévues
et du débit des pompes, il sera donc prévue un stockage de 18 m3 utile.

3. Sécurité des personnes
+ Protection vis-a-vis des risques de chutes dans le vide

Sous laction de chocs exceptionnels, les ouvrages de facade peuvent étre dégradés. Cette
dégradation ne doit pas mettre en cause la sécurité des personnes situées a l'intérieur ou
a l'extérieur du batiment.

A cet égard, la composition des vitrages sera adaptée en fonction des exigences
de sécurité des personnes. Les performances garde-corps, une fois le produit de
sécurité caractérisé et intégré dans la facade, devront étre justifiées dans
I'ouvrage par des essais au choc.

Les performances des garde-corps métalliques devront étre conformes a la NF
P01-012. En particulier au droit des loggias les ouvrages de fagade assurent la
fonction garde-corps.

+ Protection vis-a-vis des risques de blessure en cas de heurt
Les portes et porte-fenétre des circulations et des locaux donnant sur une aire

extérieure (terrasse, loggias) ou sur |'extérieur devront étre en vitrage de
sécurité classés au moins 2B2.

Les parties attenantes doivent également satisfaire a ce critére de sécurité.

Dans le cas de doubles vitrages, les deux composants doivent respecter les
exigences ci-avant.

Enfin, les vitrages de la verriére doivent satisfaire le test de choc de M50/1200
Joules, défini dans le cahier du CSTB 3228.

Le vitrage en sous-face des verriéres devra quant a lui étre feuilleté.

Vulnérabilité du site lié au risque « industriel » : absence d’incidence négative notable (en I'état)

Source : EGIS, ELIOTH, 2024
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A. Raisons du choix du projet

Développement dun programme mixte répondant aux besoins locaux en matiere de transformation numérigue et de

logements étudiants

1. Un projet en accord avec la politique de développement

économique portée par les centres de données a I'échelle
francilienne
Les réseaux sociaux, le contenu numérique, le e-commerce, la santé,

I'administration et la mobilité sont désormais le quotidien de tous. Les
entreprises, des multinationales aux PME, voient leur utilisation des moyens
numériques devenir partie pleine des processus métiers de I|'entreprise
(communications, base de données, marketing, création, ...).

Le volume de données en transit et stockées croit de maniére exponentielle. De
nouveaux usages, tels la réalité augmentée, I'intelligence artificielle, le Big Data,
vont prolonger cette tendance.

Le stockage, le traitement et la diffusion de ces données, en libre acces
ou non, s'effectue désormais par le biais de plateformes numériques
fonctionnant sur des serveurs, la dématérialisation des informations est faite
vers ce qui est communément appelé le « Cloud ».

Les Datacenter sont l'infrastructure qui permet a cet univers numérique d'exister
par I'hébergement des matériels informatiques. Ils sont le lieu ol se trouve ce
Cloud. Au-dela du stockage de données, les Datacenter sont également le point
de rencontre et d'interconnexion de tous ces différents services et acteurs.

Le Datacenter permet la localisation des vastes ressources informatiques
dans un milieu sécurisé, fiabilisé et maitrisé.

Aujourd’hui, ils sont congus pour étre le plus efficace possible dans la fourniture
de I'énergie et le refroidissement des équipements informatiques. Ils sont
congus et exploités par des spécialistes : ce sont des batiments a haute
technologie.

Ainsi et depuis plusieurs années, la France souhaite devenir un
territoire attractif pour les centres de données, notamment en
menant une politique fiscale qui leur est favorable.

Selon la note d'éclairages 2023 de la MRAE Ile-de-France sur les centres de
stockage de données, et depuis 2019, la taxe intérieure sur la
consommation finale d'électricité (TICFE) est réduite - son taux est de
12 €/MWh contre 22,5 €/MWh pour les autres activités) pour les centres de
données.

Cela explique pour partie leur développement depuis 2021.

Toujours selon la méme note, I'fle-de-France est attractive pour les
acteurs mondiaux du stockage de données.

Si Marseille est une porte d’entrée intéressante pour les exploitants car la ville se
situe au point de connexion de réseaux numériques entre I'Europe et I'Afrique, la
région capitale a d’autres atouts liés a :

+ la concentration importante de la population (12 358 900 habitants
au 1er janvier 2023),

+ une densité d'activité tertiaires,
réseau électrique maillé fournissant des

+ un acces facilité a un
puissances importantes,

+ des colts de raccordement acceptables, notamment lorsque
I'équipement s'installe a proximité d'une des deux couronnes
électriques de la région,

+ du foncier encore disponible sur ce méme fuseau.

Enfin et parallélement, le droit européen du numérique avec le réglement général
sur la protection des données (RGPD) et linitiative Gaia-X 2, contribuent au
choix de rapatrier sur le continent européen le stockage de
données qui étaient jusqu’a présents conservées ailleurs lorsqu’elles
n’exigeaient pas un temps de latence trés faible.

Source : MRAE, 2023
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A. Raisons du choix du projet

Développement dun programme mixte répondant aux besoins locaux en matiere de transformation numérigue et de

logements étudiants

2. Un projet répondant aux besoins locaux en termes de logements
étudiants (résidence étudiante sociale)

Le logement constitue le premier poste de dépense des jeunes et contribue de
plus en plus a leur précarisation.

Face a la massification de la demande née de la croissance démographique des
personnes de 18 a 30 ans, les prix immobiliers augmentent et sont une dépense
difficile a assumer, autant pour les étudiants que pour les jeunes actifs. La crise
sanitaire, si elle n'a pas causé ce phénomeéne, I'a exacerbé.

Selon le rapport d'information n°4817 de I'assemblée nationale en date
du 15 décembre 2021, un jeune sur cinq entre 18 et 29 ans, se situe
sous le seuil de pauvreté fixé a 60 % du salaire médian.

Quant aux étudiants, leurs ressources mensuelles moyennes sont constituées a
40 % d'aides familiales, a un quart de revenus d’activités et a un quart d’aides
publiques.

Dans cette précarité, le logement tient la premiére place : pour les étudiants, le
logement représente 60 % de leur budget.

Bien que le parc de logements étudiants ait cr(i au cours des derniéres décennies,
(notamment avec la création d‘aides fiscales a l'investissement locatif), selon le
rapport d’information de 2021, la production reste nettement insuffisante pour
faire face aux besoins enregistrés.

Sur la commune_on compte 6 résidences destinées aux étudiants et jeunes
actifs localisées pour l'essentiel dans le quartier « Europe », soit un total de
1 150 logements existants.

Toutefois, et selon les données INSEE 2024 (RGP 2021), la commune
recense prés de 1 500 personnes scolarisées (age 18-29 ans) sur son
territoire.

Ce chiffre doit en outre étre complété du nombre d’étudiants
« étrangers » a la commune qui font leur formation au sein des équipements
universitaires implantés sur Vélizy mais qui n’y résident pas (I'IUT de Vélizy
comptant en effet plus de 1 200 étudiants chaque année et I'ESEO Paris-Vélizy
prés de 500 étudiants).

Source : Assemblée Nationale, 2021
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A. Raisons du choix du projet

Le projet s’inscrit dans une logique de densification maitrisée a travers la substitution dune friche industrielle déqualifiée

idéalement positionnée sur le territoire vélizien

1. Les atouts du site de projet

Le site est implanté a proximité de nombreuses infrastructures répondant a la
demande des clients et des besoins locaux en matiére de logements étudiants :

« Conditions économiques de la région et intégration a un bassin
d’entreprises de hautes technologies (Innovel Parc de Vélizy) ;

+ Disponibilité immédiate du foncier ;

+ Unique disponibilité au niveau de la puissance électrique fournie par

ENEDIS et RTE dans la région nécessaire aux besoins d’exploitation ;

Proximité d’axes de Fibres, et des Datacenter voisins qui interviennent

comme des HUBs entre opérateurs, réduisant de fait les travaux de génie

civil associés au tirage de fibres nouvelles ;

Proximité de pole d’enseignement secondaire (IUT de Vélizy et école

d'Ingénieurs ESEO) ;

Facilité d’accés au site par les transports en commun (Tramway et lignes

de bus).

Le site avenue Morane Saulnier était le seul a répondre a tous ces
critéres.

2. Les principes d'aménagement retenus sur le site visent a opérer
une revalorisation urbaine et paysagére le long de I'avenue Morane
Saulnier

a) Révéler le potentiel paysager du site

Le projet est construit a travers un ensemble composite donnant la part belle a
des espaces perméables nouveaux et maximisant la composition paysagére des
lieux.

Cela passe par le développement de plusieurs espaces paysagers (strate arborée,
terrasses plantées, toitures végétalisées...Etc) qui vont influer positivement sur la
gestion des eaux pluviales (par l'infiltration) et le maintien d’un ilot de fraicheur a
son échelle.

Le projet épouse la forme triangulaire de la parcelle. Un large parvis ouvre la
séquence urbaine sur le projet et les accés principaux du programme.

Son implantation reflete les intentions initiales urbaines du projet, en
marquant l'avenue Morane Saulnier par son caractére linéaire mais ménageant
des intériorités et des volumes qui ponctuent l'avenue, lui offrant tantot des
proues architecturales et urbaines, tantét des espaces de respirations et
d’'usages, avec notamment la place commerciale, coeur du projet, qui amene le
piéton a un parcours plutot qu’une séquence longiligne.

Un recul par rapport aux limites séparatives permet de dégager, au sud une voie
nouvelle de circulation pour les livraisons et les services de secours, le ramassage
des déchets.

Au nord, des espaces végétalisés et de circulations dédiées aux piétons
permettent de mettre en retrait le front bati.

Le traitement qualitatif de I'espace, la transparence et la perméabilité
visuelle du site (a travers la singularité du centre de données, les
hauteurs modérées, le développement d’'un parvis sur I'avenue), auront
un effet sur la perception de la densité en offrant des rythmes de pleins
et de vides qui réduisent I'impression de densité.

b) Apaiser le site

En termes de voirie et de desserte, le projet se trouve a proximité d'un axe
structurant du quartier et de la commune.

Proche des transports en commun, le stationnement sera en grande partie
absorbé par des espaces de parking en sous-sol permettant de maximiser les
espaces libres et paysagers pour les habitants, sans empiéter sur la voirie
existante.

Enfin, le développement de plusieurs locaux vélos participe également a la
promotion des modes doux sur le territoire et I'apaisement du quartier.
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A. Raisons du choix du projet

Le projet s’inscrit dans une logique de densification maitrisée a travers la substitution dune friche industrielle déqualifiée
idéalement positionnée sur le territoire vélizien

c) Habiter mieux le site

Le projet répond a un enjeu de

revalorisation sur un site déqualifié

par le développement d'une

nouvelle offre de logement,

proposant un habitat adapté aux

besoins et bénéficiant  de

performances environnementales et ) ,
thermiques adaptées. , haufferie dulie ¥

A . réseau de
La capacité ~ d’accueillir  un

programme mixte (permettant des
synergie d'usage, notamment la
possibilité de récupération de
chaleur fatale du centre de données
vers les usages résidentiels ou de
bureau) ayant été soutenue
notamment par la simplicité de mise
en ceuvre d'une connexion au
réseau de chaleur existant sur la
commune, la__ chaufferie  du
réseau étant distante de moins de
500 m du site.

Dans une logique durable,
I'opération méle ainsi maintien
et développement d’espaces
paysagers nouveaux et vise
ainsi la recomposition du site
sur lui-méme plutét que la
consommation d'un espace
naturel ou paysager (le site
étant  actuellement classé
comme zone urbaine au PLU en
vigueur).




B. Absence de variante environnementale au projet

Un projet qui a été défini en prenant en compte son influence sur l'environnement par la mise en ceuvre détudes
environnementales ciblées

A titre liminaire et comme indiqué dans le « Préambule », le projet objet
de la présente étude d'impact a évolué par rapport a celui présenté
dans la demande de cas par cas déposée en avril 2024.

La demande de cas par cas portait sur le développement d’'un programme de
construction mixte d’environ 17 263 m2 SDP comprenant :

Une résidence hoteliére d’environ 110 chambres ;
Un data center en R+2 et terrasse technique;

Un batiment en R+9/ R+10 pour de la résidence étudiants
(développant 380 logements) ;

Un parc de stationnement en sous-sol d'un niveau d’environ 146
places.

Dans une logique de dé densification du projet, le projet a été affiné :

La SDP du projet est aujourd’hui d’environ 15 800 m2 SDP (soit
une diminution d’environ 8%) ;

La résidence hoteliere d'environ 110 chambres a été supprimée
du programme de construction (sans étre remplacée) ;

Le data center est maintenu a R+2 au droit des salles IT de
grande hauteur ;

Le nombre de logements étudiants a été diminué (passant a 365
logements), la hauteur de la construction étant aujourd’hui plus

réduite (attique en R+8) ;

Le parc de stationnement en sous-sol d’'un niveau a lui aussi été

diminué avec 95 places (soit une diminution d’environ 35%).

En lien avec cette logique, la conception du projet a été menée:

+ au regard des regles du PLU en vigueur et du nombre de logements
souhaités pour répondre a la demande en matiére de logements étudiants :
un travail d’'optimisation des gabarits de constructions sur la parcelle a été
menée pour dégager un maximum de surfaces perméables ;

-+ au regard des observations des études techniques environnementales et
des mesures définies pour les nouvelles constructions pour limiter son
influence sur I'environnement :

o Concernant la thématique « acoustique » : bien que localisé
dans un secteur bruyant (inhérent a la proximité du site avec la
RD57), ce contexte déja existant appelle la mise en place d'isolations
acoustiques performantes au sein des nouveaux logements.

En lien avec les observations des études acoustiques (annexes n°7, 7 bis et 7
ter), les prescriptions techniques permettant d’atteindre ces isolements ont été
définies conformément aux impératifs réglementaires en matiére de bruit mais
également en prenant en compte les éguipements intégrés au centre de données
(afin_d’assurer un confort acoustique) et les caractéristiques des chassis vitrés
des logements compte tenu de leur positionnement soit par rapport au centre de
données, soit par rapport a I'avenue Morane Saulnier.

o Concernant les enjeux en termes de pollution des sols et
d’'usage du site : une dépollution des sols préalablement aux
travaux de construction sera réalisée (lors des travaux de création
des parkings en sous-sols) et une évacuation des terres polluées
vers des filieres adaptées sera organisée.

Des principes d'aménagement définis par I'étude pollution (annexe n°5) sont a
respecter afin de s'assurer de la compatibilité du site avec son usage futur.
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B. Absence de variante environnementale au projet

Un projet qui a été défini en prenant en compte son influence sur l'environnement par la mise en ceuvre détudes

environnementales ciblées

o Concernant les enjeux en termes d'imperméabilisation, d’ilot
de chaleur et de biodiversité : le projet développe prés de
3 800 m2 espaces paysagers, dont prés de 3 100 m2 d'espaces verts
en pleine terre (soit 32% de |'emprise totale du projet, 12% de plus
gue ce qui est demandé au PLU en vigueur).

Cette augmentation du taux réglementaire d'espaces verts sur le site influe
positivement sur la gestion des eaux pluviales (par l'infiltration via la création de

En outre, et suite aux remarques de la MRAg, I'évaluation des rejets induits par
I'utilisation exceptionnelle (en cas de pannes ou de maintenance annuelle) des
groupes électrogénes du data center (annexe n°8) a conclu a l'absence de
dépassement des valeurs limites réglementaires pour le dioxyde d'azote ou les
PM2,5.

Ainsi_et en considérant uniqguement les émissions du futur site, aucun risque
sanitaire n'est donc susceptible de se produire pour la population avoisinant le

noues notamment) et le maintien d’un ilot de fraicheur a I'échelle du site.

Les mesures prévues dans le cadre du diagnostic faune-flore (annexe n°6) sont
en outre intégrées au projet (conservation d'un maximum de sujets arborés et
plantation de nouveaux, mesures adaptées a la protection de la faune en phase
chantier) pour qu'il participe, a son échelle, a la constitution d’une trame verte
pérenne et nouvelle dans un environnement dense et fortement anthropisé.

o Concernant I'énergie : en mélant un centre de données a un
batiment de logements, l'objectif est de valoriser la chaleur fatale du
batiment

En plus de s'inscrire dans une démarche durable et de sobriété énergétique (le
batiment de logements étudiants étant labélisé NF HQE et raccordé au réseau de
chaleur urbain de la commune) le projet présente également une réflexion
d'économie circulaire d'énergie a travers un objectif de valorisation de la chaleur
fatale induit par le data center en la réinjectant au réseau.

o Concernant la qualité de I'air : la création d'espaces végétaux
nouveaux, la réduction de I'utilisation de la voiture (notamment par
I'utilisation des réseaux de transports en commun, le type de
population induite par le projet a dominance « piétonne » et le
développement de plusieurs locaux Vvélos) en lien avec la
modernisation des systétmes de motorisation a I'échelle globale,
favorisent I'amélioration de la qualité de I'air sur le territoire vélizien et
donc du site.

site.
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A. Présentation des méthodes utilisées pour évaluer les incidences notables

projet sur I'environnement

du

Méthodologie appliguée pour la rédaction de I'étude d’impact

La méthodologie appliquée pour réaliser la présente étude d'impact repose sur :

+ Une recherche bibliographique ;

- La consultation de bases documentaires et d’'un recueil de données effectué auprés des organismes compétents dans les divers domaines ;

+ Des études de terrain ;

- La réalisation et la compilation de différentes études techniques thématiques propres au projet.

Chaque thématique environnementale a été étudiée a travers :

+ Un diagnostic de I'état initial comprenant notamment des campagnes de mesures : sondages de sol, mesures acoustiques, inventaire faune-flore, ...;
+ Une évaluation des incidences du projet sur son environnement qui a pu prendre la forme de modélisation et de simulation techniques;
+ La définition de mesures d'évitement, de réduction et de compensation dont certaines ont fait I'objet d'évaluation.

Les principales sources d'information et méthodes utilisées sont présentées dans le tableau ci-dessous :

Thématique Source(s) d'information

Méthode(s) + investigation(s) terrain

Institut Géographique National / BRGM;
Site DRIEE (Carmen) / GEORISQUES ;
Site internet de BASOL et BASIAS (pollution des sols) ;

Analyse du relief et de la géologie des sols ;
Analyse des risques naturels géologiques potentiels (séisme, argiles etc...) ;
Etudes géotechniques : sondages, analyses des sols, consolidation, préconisations;

Sol . - . Lo terrassements etc...;

Et_udes g_eotechnlgues G.Z'AVP (2(.)24)’ ATLAS Geotechnique; Analyse des données BASOL et BASIAS / ICPE (pollution des sols)

Diagnostic complémentaire pollution des sols (2024), . .

- . Sondages et analyses de la qualité des sols et des gaz de sols sur le site et analyse des
GEOTEC Environnement ; 8 o L
risques sanitaires pour le projet ;

Site DRIEE (Carmen) ; Analyse des risques d'inondations et les risques naturels (PPR, remontée de nappe) ;

Eau GEORISQUES; Analyse des niveaux de nappes souterraines au droit du site ;

Etudes géotechniques G2-AVP (2024), ATLAS Géotechnique;
Note gestion EP du projet (2024), Foncier Experts;

Analyse des effets du projet sur I'eau et définition de la stratégie en matiére de gestion
des EP;

Météo France (2023) ;

Analyse ICU du site de projet (2024), IPR ;

Données émissions polluantes sur IDF, la commune et le
site de projet (2023), AIRPARIF ;

Etude qualité de I'air liée aux émissions rejetées par
I'exploitation du data center (2024), EGIS ;

Climat / Microclimat /
Qualité de l'air

Analyse climatique et données météo sur le territoire ;

Analyse des enjeux en termes ilot de chaleur urbain ;

Prise en compte des émissions existantes pour juger de la qualité de I'air sur le secteur
et évaluation des risques sanitaires liés aux émissions atmosphériques induit par
I'exploitation exceptionnelle des groupes électrogénes du centre de données ;
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A. Présentation des méthodes utilisées pour évaluer les incidences notables du
projet sur I'environnement

Méthodologie appliguée pour la rédaction de I'étude d’impact

Thématique

Source(s) d'information

Méthode(s) + investigation(s) terrain

Biodiversité

Géoportail / INPN ;
Site DRIEAT (zone humide);
Diagnostic écologique avenue Morane Saulnier (2024), EKKOIA ;

Examen et analyse de la documentation existante auprés de la DRIEAT et
d’autres protections réglementaires ;

Définition de la trame arborée et herbacée (et corridors écologiques) ;
Diagnostic faune-flore a I'échelle du site de projet (inventaire, impacts et
mesures pour le projet) ;

Socio-démo / Cadre
de vie

INSEE (RGP 2021), 2024 ;

Site internet de Vélizy-Villacoublay (équipements) ;
GEORISQUES (risque industriel) ;

AVEX-ASSO.org (2024)

Données socio-économiques : population, emploi, structure logements,
Présentations des équipements et des risques industriels autour du site de
projet;

Présentation de la pollution lumineuse in situ ;

Environnement urbain
et paysager /
Eléments
patrimoniaux

Géoportail (« remonter le temps ») / Googlestreetview (2024) ;
PLU de Vélizy-Villacoublay (éléments urbains et paysagers,
monuments historiques, archéologie) ;

Site DRIEE (CARMEN) ;

Description de I'environnement urbain et paysager au droit du quartier Europe et
du site de projet ;

Localisation des monuments historiques / remarquables sur la commune et
rapport avec le site de projet (y compris archéologie) ;

Déplacement

PLU de Vélizy-Villacoublay (réseau routier) ;
Google maps trafic (2024) ;
Site internet de Vélizy-Villacoublay (liaisons douces et cyclables) ;

Présentation et fonctionnement actuel du réseau viaire local ;
Présentation des modes de transports en commun et modes doux existants a
proximité du site de projet

Environnement
sonore

Classement sonore des infrastructures au droit du site (préfecture
des Yvelines) ;

Géoportail / BRUITPARIF (2024) ;

Etudes acoustiques du projet (2024), SERGA ;

Classements sonores des infrastructures et présentation des ambiances sonores
existantes (données bibliographies) ;

Campagne de mesures acoustiques in situ et analyse des ambiances sonores sur
le secteur d'étude ;

Simulation des ambiances sonores en phase exploitation (exploitation data
center et trafic) ;

Définition des isolements acoustiques du projet pour éviter et réduire les
nuisances acoustiques et recommandations complémentaires;

Energie / Réseaux /

Outil ROSE (2021), IPR ;
PLU de Vélizy-Villacoublay (réseaux, énergie et déchets) ;
Etude de faisabilité des approvisionnements en énergie (2024),

Réseaux au droit du site de projet ;
Description des potentiels énergétiques actuelles disponibles pour le projet ;
Etude de la faisabilité des approvisionnements en énergie pour la résidence

Déchets A étudiants (définition des besoins, présentation des variantes et raisons du choix
KEREXPERT ; du systéme pressenti) ;
PUE Data center, EGIS Consommations énergétiques du data center ;
Documents PLU de Vélizy-Villacoublay;

réglementaires
et de cadrage

SRCE Ile de France ;
PCAET Versailles Grand Parc, en cours d’élaboration ;
Site DRIEE (Carmen) ;

Analyse PLU (servitudes/zonage/OAP) ;
Analyse du territoire communal (risques majeurs/TVB/inondation/gestion EP).

362




B. Liste des contacts et auteurs de I'étude d'impact

Liste des contacts

Direction de I'étude

Organisme Nom du contact Adresse Mail
ALTAREA COGEDIM .
(résidence étudiants sociale, commerce et Di '3'0'5 MARTIN dioi o almartin@cogedim.com
créche) (Directeur de programmes adjoint) 87, rue de Richelieu

75002 PARIS

NATION DATA CENTER Aubin CORTALE

(centre de données et bureaux)

(Directeur de projet)

acortale@altarea.com

Apports a la rédaction de I'étude d'impact

Organismes Nom du contact Adresse Apport a I'étude d'impact
G,EOLIA. Soléne MEREL > rue M°r.‘a Lisa Définition des caractéristiques des sols (et niveaux eau) et définition des
(BE Geotechnique/ (Ingénieure) 91090 Lisses rescriptions pour le projet (résidence étudiants et data center)
Hydrogréotechnique) 9 contact@atlas-geotechnigue.fr P P P proj ’

GEOTEC Environnement
(BE Pollution des sols)

Alison RIANHA
(Cheffe de projet SSP)

50, rue Pierre Curie
78370 Plaisir
alison.rianha@geotec.fr

Diagnostic initial de I'état des milieux (analyse de la pollution des sols, gaz des
sols) et présentation des risques pour le projet.

FONCIER EXPERTS
(BE VRD/hydraulique)

63, avenue de la République
78640 Neauphle le Chateau
neauphle@foncier-experts.com

Réalisation de la note de gestion EP du projet (et dimensionnement des
réseaux).

EGIS
(BE Fluides/thermique)

Isabelle DARNEAU
(Ingénieure)

4, rue Dolores Ibarruri
93188 Montreuil
Isabelle. DARNEAU@egis-group.com

Réalisation de I'évaluation des émissions atmosphériques induites par
I'exploitation des groupes électrogenes du data center et présentation des
risques sanitaires pour les habitants/usagers du site.

SERGA
(BE acoustique)

Marc VIGOUROUX
(Acousticien)

5, rue de Rome
93561 Rosny-sous-bois
marc.vigouroux@serga.fr

Réalisation de I'état initial acoustique, des impacts acoustiques pour le projet
(résidence étudiants et data center) et de la prise en compte de la sensibilité
du secteur sur les constructions et habitants/usagers (définition des mesures
ERC).

EKKOIA
(BE faune, flore)

Océane GIRARD
(Ecologue)

84 ter avenue de Fontainebleau
94270 Le Kremlin-Bicétre

o.girard@ekkoia.fr

Diagnostic faune-flore du site de projet et de ses environs (inventaires, impacts
projet et mesures et suivis).

KEREXPERT
(BE thermique)

Guillaume MAXIN
(Ingénieur)

25, avenue de St-Germain
78600 Maisons-Laffitte
administratif@kerexpert.fr

Etude de faisabilité des approvisionnements en énergie pour le projet
(résidence étudiants)
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B. Liste des contacts et auteurs de I'étude d'impact

Liste des contacts

Equipes de conception du projet

Organismes

Nom du contact

Adresse

Apport a I'étude d'impact

IF ARCHITECTES
(résidence étudiants sociale,
commerce et créche)

Sandra DE LAMOTTE
(Architecte associée)

1, avenue du Parc
92400 Courbevoie
sdelamotte@if-architectes.fr

SILVIO D'ASCIA
ARCHITECTURE
(data center et bureaux)

Silvio D'ASCIA
(Architecte)

15, rue de Palestro
75002 Paris
silvio@dascia.com

Réalisation des piéces graphiques et notices architecturales
des différents batiments du projet (perspectives, coupes,
plans...).

ATELIER PLANTAGO
(Paysagiste)

Renaud LE CREFF
(Paysagiste DPLG)

12, chemin rural
78114 Magny-les-Hameaux
renaud.lecreff@atelierplantago.fr

Notice paysagére du projet et palettes végétales.

Qualification des auteurs de I'étude dimpact

Cette étude d'impact a été réalisée par :

cV

L'équipe d'étude s'est composée de :

Nom du contact

Nicolas GATEAU-LEBLANC

Fonction Adresse mail

Directeur contact@terridev.com

Alexandre SABETTA

Juriste spécialisé en

- a.sabetta@terridev.com
environnement

Maureen DESBOIS

Chargée d'études

: m.desbois@terridev.com
environnement

Société de conseils en aménagement
6 ter, rue Petit — 92110 Clichy
01.47.94.42.96
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C. Liste des annexes a I'étude d'impact

Annexe n°l1 : Décision n° DRIEAT-SCDD-2024-081 du 30 mai 2024 de + Annexe n°9 : Etude de faisabilité en approvisionnements en énergie,

I'Autorité Environnementale portant obligation de réaliser une étude d’impact KERPEXPERT, 2024
pour le projet de construction d’'une résidence étudiante, d'un hotel et d’'un
centre de données a Vélizy-Villacoublay « Annexe n°10 : Note de gestion EP du projet, Foncier Experts, aout 2024

Annexe n°1 bis : Agrément en date du 29/04/2024 pour une opération + Annexe n°11:PUE, EGIS, 2024

mixte de construction d'un ensemble immobilier a destination principale

d’entrepdts (centre de données), d’une surface de plancher totale soumise 8 < Annexe n°12 : Charte chantier a faibles nuisances, 2023
I'agrément de 8 100 m2,

Annexe n°2 : Demande de déclaration ICPE pour les installations du data
center (sous déclarant NDC) en date du 30 avril 2024

Annexe n°3 : Etude géotechnique de type G2 AVP, projet « résidence
étudiants », ATLAS Géotechnique, mai 2024

Annexe n°4 : Etude géotechnique de type G2 AVP, projet « data center »,
ATLAS Géotechnique, juillet 2024

Annexe n°5 : Etude de sites et sols pollués, diagnostic environnemental
complémentaire, GEOTEC Environnement, juillet 2024

Annexe n°6 : Diagnostic écologique, EKKOIA, septembre 2024
Annexe n°7 : Etat acoustique initial dans I'environnement, avril 2024, SERGA

Annexe n°7 bis : Impact des bruits extérieurs sur le batiment « résidence
étudiants », juillet 2024, SERGA

Annexe n°7 ter : Impact sonore prévisionnel sur le voisinage lié a
I'exploitation du data center, mai 2024, SERGA

Annexes n°8 : Evaluation des risques sanitaires liés aux émissions

atmosphériques induites par les groupes électrogénes du data center, EGIS,
juillet 2024
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0. Préambule

Cadre réglementaire de I'étude d'impact

1. Objet du résumé non technique

Le présent résumé non technique porte sur I'étude dimpact d'un projet tenant a la
réalisation d’'un programme mixte (logements, commerce, équipement et centre
de données) a Vélizy-Villacoublay (78). Ce projet se scinde en deux grandes
typologies de programmes portés par deux maitres d‘ouvrage dédiés :

« ALTAREA COGEDIM IDF pour la partie « résidence étudiante sociale,
commerce et creche » ;
* NATION DATA CENTER pour la partie « Data Center ».

2. Cadre réglementaire de I’'étude d'impact

L'étude a été réalisée en conformité avec les décrets d‘application n°2011-2019 du 29
décembre 2011 et n°2017-81 du 26 janvier 2017 qui précisent que « Les travaux,
ouvrages ou aménagements énumerés dans le tableau annexé [a larticle R122-2 du code
de IEnvironnement] sont soumis a une étude dimpact soit de fagon systématique, soit
apres un examen au cas par cas, en fonction des critéres précisés dans ce tableau (...) ».

Sur ces fondements, le projet de construction a du faire I'objet d'un examen au cas par cas
aupres de I'Autorité Environnementale afin de déterminer si I'opération était soumise a la
réalisation d’une étude d'impact. En effet, le programme de construction de l'opération
projetée prévoit la création de surface de plancher (SDP) supérieure a 10 000 m2 : il
entre de fait dans le champ d’application de l'article R.122-2, rubrique 39° du
code de I'Environnement.

Par décision n°DRIEAT-SCDD-2024-081 du 30 mai 2024, I’Autorité Environnementale
a décidé de la nécessité de la réalisation d’'une étude d'impact au regard du
projet de construction d’une résidence étudiante, d'un hotel et d’'un centre de
données a Vélizy-Villacoublay (annexe n°1)**,

Pour I'Autorité Environnementale, les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de
I'évaluation environnementale du projet concernaient notamment:

+ l'analyse des effets du bruit ambiant sur les populations et usagers du
projet dans un contexte de présence de nombreuses sources sonores ;

+ l'analyse des impacts liés a la pollution des sols ;

+ I'évaluation des impacts sur la qualité de I'air liée aux groupes électrogenes
du centre de données.

Conformément a I'article L.123-2 du code de I'Environnement « /es demandes de permis de
construire, daménager ou de démolir et des déclarations préalables (...) portant sur des
projets de travaux, de construction ou daménagement donnant lieu a la réalisation d'une
évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas (...) font l'objet d'une
procédure de participation du public par voie Electronique selon les modalités prévues a
larticle L. 123-19 (...) ».

Cette participation du public, ouverte et organisée par l'autorité compétente pour autoriser
le projet, vise a recueillir les observations et propositions du public, déposées par voie
électronique, ces derniéres devant étre parvenues a l'autorité administrative concernée
dans un délai qui ne peut étre inférieur a trente jours a compter de la date de début de la
participation électronique du public.

A lissue de la participation électronique du public, I'autorité compétente pour autoriser le
projet, statuera sur la demande dans un délai qui ne peut étre inférieur a quatre jours a
compter de la date de la cl6ture de la consultation, sauf en cas d'absence d'observations et
propositions.

A ce titre, et conformément a l'article R423-37-3 du Code de I'urbanisme « lorsqu'il apparait
que le projet doit faire l'objet d'une évaluation environnementale et que, par conséquent, le
dossier doit étre complété par une étude d'impact, le délai d'instruction de la demande (...)
est suspendu jusqu'a la date de réception par |autorité compétente en matiére d'urbanisme
(...), de la synthése des observations du public ».

3. Objectifs essentiels de I'étude d'impact

« Aider le maitre d’ouvrage a concevoir le meilleur projet possible pour le
respect de I'environnement (dans ses dimensions physique, humaine,
économique, etc.) avec éventuellement des propositions d'amélioration voire
des solutions alternatives ;

+ Informer le public sur les projets et leurs impacts possibles sur
I'environnement ;

+  Eclairer les décideurs sur la nature et le contenu des décisions & prendre
en leur fournissant les éléments d’appréciation nécessaires.

*¥ Pour information, et suite a la demande de cas par cas, le projet a été affiné dans sa programmation (voir précisions au sein du chapitre 7 du document). Le développement d'une résidence
hoteliére n'est plus prévue au sein du permis de construire du projet , « support » de la présente étude dimpact. 3



0. Préambule

Localisation du site de projet dans la commune

Répartition des quartiers au sein de la commune et localisation du site

La commune de Vélizy-Villacoublay comporte 7 quartiers en partie déterminés par leur
localisation, leur morphologie et leur articulation avec le reste de la ville:

+ Quartier « Europe » : porte d'entrée dans la ville, il sagit du pole de l'activité
commerciale notamment avec le centre commercial Vélizy 2 et les nombreux
magasins autour dans la zone industrielle. De plus, une partie de I'Université de
Versailles Saint-Quentin se trouve dans ce quartier ;

» Quartier « Louvois » : le long de la voie du T6, ce quartier dispose de nombreux
commerces de proximité et est facilement accessible. Il dispose d’un acces direct a la
forét domaniale de Meudon ;

+ Quartier « Village » : centre-ville de la commune, il dispose des principaux
équipements publics structurants (mairie, college ou encore médiathéque) et dispose
également d’un acces direct au T6 et a la forét domaniale de Meudon ;

+ Quartier « Mail » : quartier trés urbanisé dans les années 70, il comprend une large
part de logements sociaux ;

»  Quartier « Clos » : quartier a dominance pavillonnaire;

+ Quartier « Mozart » : composé dimmeubles de type « collectifs » avec quelques
commerces de proximité;

»  Quartier « Vélizy Bas » : séparé du reste de la ville par la forét domaniale de Meudon,
le quartier est délimité de l'autre cété par la ville de Chaville. A dominance
pavillonnaire, il bénéficie néanmoins de I'attractivité commerciale voisine en plus d'un
accés immédiat au RER C par sa proximité avec la gare de « Chaville-Vélizy ».

Le site de projet est localisé au Sud-est de la ville, dans le quartier de I'Europe, au sein d’'une
zone a vocation principale d’activités, au 8-10 de I'avenue Morane Saulnier (RD57).

Source : Site internet de la commune de Vélizy-Villacoublay
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Présentation de I'emprise du site de projet

L'emprise du site est composée de deux parcelles cadastrées en section AE n°447 et
n°444 d'une superficie totale de 11 893 m2 (soit 1,2 ha).

Implantée sur I'avenue Morane Saulnier et en termes de desserte, il bénéficie d’'une
accessibilité aisée (directement lié a Paris et a ses infrastructures) :

 soit par sa proximité avec des axes structurants nord/sud (nationale N118
et autoroute A86) ;

+ soit par la ligne de tram T6 (avec 2 arréts de part et d’autre du site sur
I'avenue Morane Saulnier - arrét « Inovel Parc Nord » au Sud et arrét
« Dewoitine » au Sud). Le terrain est également desservi par 2 lignes de
bus le reliant au centre ville et a Versailles.

Le site de projet se trouve a moins de 500 m du centre commercial de Vélizy 2 (a I'Est).

L'environnement actuel est composé principalement de batiments a destination
d’activités tertiaires :

+ Au Sud : un batiment de bureaux en R+7 et un projet de résidence
étudiante en cours de construction ;

+ A IEst : une station service « Auchan » et un batiment de commerce et
services liés a l'automobile (sous enseigne « Norauto ») en rez-de-
chaussée élevé ;

+ Au Nord et a I'Ouest, de I'autre c6té de I'avenue : des immeubles collectifs
mélant activités tertiaires voire logements (R+6 / R+7).

Le terrain constitue actuellement une friche, libre de construction excepté un
local transformateur (datant des années 80) implanté a I'angle nord.

Site anciennement construit puis démoli, un bouquet d‘arbres est a relever a la
pointe nord, sur le carrefour « avenue Morane Saulnier x rue Dewoitine », et
quelques arbres et bosquets éparses en limite de voirie.

Emprises cadastrales du projet — état existant

Ag6

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture
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Présentation des objectifs du projet

1. L'implantation d'une résidence étudiants et d’'un data center sur la
zone a pour objet de conforter la dynamique sociale et économique
du territoire et ce, en cohérence avec les orientations du SDRIF en
vigueur

L'aménagement de la zone est d’ores et déja prévu a long terme par Schéma Directeur de
la Région Idf (SDRIF) : 'emprise du projet s'inscrit dans un secteur a fort potentiel
de densification.

A cet égard, le choix de développer cette opération mixte s’inscrit dans deux objectifs
spécifiques du SDRIF :

+ « encourager la densification et [Iintensification » : e
développement d’une résidence étudiants dans I'opération vise a
répondre aux besoins locaux en matiére de structure d’accueil et
d’hébergement pour étudiants sur un territoire qui compte un pole
universitaire d'importance ;

+ «refonder le dynamisme économique francilien » : les « Data
centers » contribuent a I'économie de la ville en attirant des entreprises
qui ont besoin d'un accés a des réseaux de données a haut débit.

2. Le choix d'implantation d'un « Data center » sur le site prend en
compte les orientations de la doctrine régionale en matiére de
développement des centres données

L'implantation des centres de données doit s’inscrire dans les orientations préconisées par
le SDRIF et, plus généralement, &re compatible avec les politiques d’'aménagement
durable du territoire.

A ce titre, les projets de centres de données sont soumis a agrément des lors gu'ils
dépassent 5 000 m2 SDP.

Conformément aux critéres d'instruction des demandes d’agrément issus de la doctrine
régionale, le projet :

+ vise a réutiliser une ancienne friche industrielle comme support de
nouveaux batiments (Data center et résidence étudiante) plutét que
I'artificialisation d'un nouvel espace ;

« s'inscrit au sein d’un secteur urbanisé ;

« s'implante dans une zone a dominance tertiaire et est compatible avec
le PLU en vigueur ;

- veille a proposer compacité et densité afin de limiter
I"artificialisation des sols ;

« respecte un code de conduite européen et des certifications afin
d’assurer des performances énergétiques ambitieuses (aussi bien
pour le Data center que pour les programmes de logements) ;

Par arrété n°IDF-2024-05-29-00009 (annexe n°1 bis), le Préfet de la Région Ile-
de-France a accordé la demande d’agrément pour I'implantation d’un data center sur la
commune de Vélizy, avenue Morane Saulnier.

La surface de plancher accordée est de 8 100 m2, cette surface constituant un maximum
autorisée.

3. Le développement d'une résidence étudiants sociale s’inscrit dans
le besoin local en logements étudiants et logements sociaux sur
la commune

Fidele a sa réputation de terre d'innovation, Vélizy-Villacoublay possede trois
établissements d’enseignement supérieur tournés vers les métiers de I'ingénierie et des
nouvelles technologies, tous implantés dans la zone d'activités « Inovel Parc » (répartie
en trois secteurs, Sud, Nord et Est) : deux entités de l'université de Paris-Saclay
(IUT/ISTY) et une école privée (ESEO) qui proposent une variété de formations.

En 2023, prés de 1 820 étudiants sont inscrits a I'échelle de ces trois établissements.

Le site de projet est localisé a moins de 10 minutes a pied de I'IUT de Vélizy et
a 5 minutes de I'ESEO, ce qui lui confére un emplacement privilégié pour le
développement d’un programme de logements pour étudiants.

En outre, et a travers la nature des logements proposés (PLUS / PLS**), il participe
également a son échelle, aux besoins de production en logements sociaux sur
la commune.

*¥ [ es logements PLUS - Prét Locatif @ Usage Social - correspondent aux locations HLM (habitation a loyer moderé) / Les logements PLS - Prét Locatif Social - sont
attribués aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisants pour se loger dans le privé. 6
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Périmétres de Iétude d’impact

Le périmétre de I'étude dimpact se concentre sur I'emprise dévolue au projet toutefois, des aires détude plus larges ont pu étre été abordées dans le document (échelle ville voire

département) en fonction des enjeux environnementaux.

Une aire d’étude large : le département des
Yvelines

Utilisée notamment pour des thématiques
environnementales liées au milieu naturel par exemple, et
dont la prise en compte réelle ne peut se faire a I'échelle
du seul périmetre du projet (qualité de lair, risques
naturels...).

Une aire d’étude plus restreinte : le quartier
« Europe » et les quartiers environnants

Utilisée  notamment pour des thématiques
environnementales liées au milieu humain du site
(urbanisme,  démographie,  accessibilité,...  par
exemple).

L'aire d'implantation du projet

Aire dite « stricte » (correspondant a I'emprise
opérationnelle du projet) utilisée pour les thématiques
environnementales liées a la santé humaine par exemple
(acoustique, pollution des sols in situ...).

one de projet




1. Description du projet soumis a étude d'impact

Programmation de l'opération et plan masse

Dans le cadre du permis de construire, I'emprise du site est scindée

Plan de Masse du projet

en deux parties constructibles distinctes afin de permettre le
développement des nouveaux batiments :

» Sur la partie Est du site, I'emprise d‘environ 5 660 m?2
permet limplantation d'un batiment mixte a dominance
logements de 10 788 m2 SDP au total comprenant:

o Une résidence étudiante sociale comprenant
365 logements (363 studios et 2 T4 de
fonction ainsi que des espaces communs) ;

o Deux espaces « Etablissements Recevant du
Public » (ERP) en RDC, tous deux livrés en
« coque brute » et répartis entre :

= un commerce (type restaurant
d’entreprises) de 292 m2 SDP ;
= une créche (274 m2 SDP) ;

o Un parc de stationnement en sous-sol sur un
niveau pour les besoins des programmes du

batiment.

» Sur la partie Ouest, I'emprise de 6 230 m2 permet le
développement d’'un Data Center (4 545 m2 SDP) et de
bureaux (468 m2 SDP) ;

En lien avec ces nouvelles constructions, le projet prévoit également la
démolition du local de transformation électrique existant désaffecté sur
le site (sur l'extrémité Est) et sa reconstruction au méme
emplacement.

Au total, I'opération développe environ 15 800 m2 SDP. |

Zones de circulations et cheminements
extérieurs pigtons

— Cheminements extérieurs piétons

'm ERP Objet de la demande

™ Reésidence étudiante

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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1. Description du projet soumis a étude d’'impact

Zoom sur le data center

1. Principes de I'activité « data center »

Un data center (ou « entrepGt de donnés ») est un espace physique qui héberge, de
maniére sécurisée, des équipements informatiques (serveurs, baies de stockage, ...)
permettant le stockage, le traitement et la protection de données dématérialisées.

Cet équipement regroupe quatre fonctions principales distinctes:

- des salles informatiques aménagées pour recevoir les équipements informatiques
destinés au stockage, traitement et partage des données ;

des locaux techniques nécessaires au fonctionnement du batiment ;

+ des bureaux pour les équipes d’exploitation du data center et la conduite des
équipements informatiques ;

des zones de livraison et stockage permettant I'approvisionnement et le retrait de
matériel.

La majorité des data center fonctionne 24h/24 et doivent apporter a l'utilisateur des
garanties en termes de sécurité et de performance.

Le niveau de secours de ces installations doit étre extrémement élevé.

Dans ce cadre, il est prévu 4 groupes électrogénes (GE) au sein de locaux clos en
RDC (ilotés par groupe de 2) et dont les cheminées sont positionnées en toiture du
batiment.

Ces équipements ne seront utilisés qu'en cas de coupure de courant ou feront également
I'objet d'essais de maniére périodique a hauteur d'environ 1h par mois a pleine charge.

2. Organisation fonctionnelle du Data Center

Le batiment regroupe les installations et équipements nécessaires au
fonctionnement d’un data center a destination d’'opérateurs externes sur 3
niveaux superposés de salles IT (salles informatiques) avec un niveau de toiture
technique masqué par la double-peau continue du batiment et qui constitue une enveloppe
acoustique. Il comprend également des locaux permettant son fonctionnement avec entre
autres (liste non exhaustive) : locaux techniques, accueil/réception avec PC sécurité,
locaux maintenance, quai de livraison, zone déchargement...

Enfin, un programme tertiaire (bureaux) finalise I'organisation du data center.

3. Equipements techniques spécifiques dans le batiment

Du fait de son activité, I'établissement sera équipé d'installations techniques
spécifiques (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises
a déclaration** — voir annexe n°2 et ci-dessous) :

Projet

Rubrique ICPE

4 GE (3 GE dont 1 de secours) sont prévus. Ces
équipements ne pourront fonctionner que sur arrét
inopiné du réseau électrique ou dans le cadre de test de
maintenance ponctuels. Ils fonctionnent de maniére
autonome via une alimentation de type « fioul ».

Groupes Electrogéne (GE)
Rubrique 2910

Stockage fioul
(en lien avec les GE)
Rubrique 4734

Le projet prévoit I'équipement de 2 cuves de

60 m3 chacune.

Ateliers de charge —
accumulateurs électriques
Rubrique 2925

Le projet prévoit l'installation de 4 chaines de 2000 kW
soit une puissance maximale de 8 000 kW.

4 200 kg de réfrigérant sont susceptibles d'étre
présents au sein de I'équipement (refroidissement des
salles IT).

Gaz a effet de serre fluorés
Rubrique 1185

4. Travaux de raccordement au réseau public de distribution Haute-
Tension (HTB) réalisés par ENEDIS

Le nombre de points de livraison et leur emplacement seront définis avec ENEDIS dans leur
prochaine phase d'étude de raccordement mais des raccordements directs au batiment
sont envisagés : deux points de raccordement seront ainsi alimentés en souterrain
sous une tension de 20 kV (comprenant alimentation principale de I'équipement
et alimentation de secours) et seront réalisés par ENEDIS.

** |e projet de « data center » n'est pas soumis a autorisation environnementale prévue aux articles L.181-1 a L. 181-32 et R. 181-1 & R. 181-56 du code de l'environnement. La présente

autorisation d'urbanisme n‘a donc pas a faire l'objet d'une étude de dangers prévue par la réglementation.




1. Description du projet soumis a étude d'impact

Implantation et volumétries des constructions sur le site du projet

1. Principes d'implantation des nouvelles constructions
En termes d'implantation des constructions :

+ les deux batiments sont implantés a 12 m minimum par rapport a
I'alignement ;

« une distance de 13 m de recul est ménagée entre eux, correspondant a la
moitié de la hauteur du Data Center (26 m).

L'ensemble des limites séparatives du projet sont traitées en marge de recul plantée
conformément au PLU et comportent une végétalisation sur 1,5m.

Les deux lots disposent I'un comme l'autre d'accés propres, ils n‘ont pas
vocation a étre connectés.

2. Principes morphologiques des nouvelles constructions

L’ensemble de [|'opération respecte la hauteur maximale de 35 m des
constructions imposé par le PLU en vigueur.

Le projet respecte également les servitudes acronautiques et radioélectriques comprises
entre 209 NgF, 216 NgF et 222 NgF.

Au regard des batiments :

+ La résidence étudiante sociale (incluant un commerce et une créche a
RDC) est limitée a 7 étages sur RDC surmonté d'un attique en retrait
(attique en R+8) ;

+ Le Data Center comporte 4 niveaux sur RDC ainsi qu'une terrasse
technique (soit R+2+Terrasse technique, le dernier niveau accessible
se situant a +13 m du niveau d'acces).

Plan dimplantation des constructions

== === | imite unité fonciére
=== Recul de 12m sur voirie
= == = Limite entre Lot A et Lot B
- ication des reculs et prosp
Traif isé des limites séparatives sur
1.50m

Acces Véhicules
168.60NGF

e zoNGE

X Al «
. A ~ \
V
4)' o /\\\\ * \\\ 05 m 2m
Y W \ A\

Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024
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1. Description du projet soumis a étude d'impact

Principes architecturaux des nouvelles constructions

Larchitecture des nouvelles constructions recherche une €Ecriture qui soit a la fois -, ey
homogeéne et différenciée entre les immeubles. e e— —

Un travail particulier a été réalisé sur les typologie dimmeubles.

1. Principes architecturaux pour le batiment de la résidence étudiants
sociale

Le projet vise a intégrer le batiment de maniére a minimiser son impact visuel
tout en s'ouvrant sur la ville.

Ainsi, seuls les espaces extérieurs de la creche sont cléturés.

Le reste de l'opération étant composé comme le prolongement de I'espace lic et piéton Ars A ) . . .
de I’af/enﬂe IV(I)c[)Jra:e %aulrier ompose o proiong de Fespace pub pieto Le socle du batiment, congu pour étre un activateur urbain, relie I'avenue Morane Saulnier
’ au reste du projet et guide les usagers vers les différentes parties du batiment.

Les facades sont également pensées pour atténuer l'impact volumétrique en créant des
perspectives et des échappées visuelles : les volumes sont alors sculptés a partir du
niveau 6 comme des failles vers le ciel, afin de privilégier les vues dégagées et de
libérer des terrasses extérieures généreuses (dont certaines seront végétalisées).

Enfin, la faille centrale dans le prolongement de l'ouverture du parvis, coeur du
projet, ainsi que I'épannelage des tétes de proues, en deviennent Iidentité
architecturale du programme.

Parvis Hall RE, Terrasse et Restaurant ©

1 L]
lMJl 0

Parvis Accés Créche

*
'
]
\ \ \
’
\
’

Le batiment est congu en gradins, avec un socle qui respecte les limites du terrain, et
les étages supérieurs sont en retrait pour réduire la masse visible depuis les alentours.

Les proues du batiment sur I'avenue Morane Saulnier sont pensées comme des belvédéres
sur la ville, elles créent des espaces de détente et concrétisent la recherche du lien visuel
avec l'espace urbain.

\
i
’

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024



1. Description du projet soumis a étude d'impact

Principes architecturaux des nouvelles constructions

2. Principes architecturaux pour le Data center

Le projet est concu pour offrir une nouvelle image a ce type de béatiment, souvent
percu comme une « boite technique » sans identité architecturale.

Le batiment est imaginé comme un « monolithe octogonal », avec une
implantation qui laisse de grands espaces végétalisés autour du batiment.

La structure, inspirée des ruches, se caractérise par des facades inclinées qui se
replient vers le ciel, donnant une impression d'élancement, renforgant l'identité visuelle
du batiment.

Les facades sont animées par des ouvertures aléatoires (rappelant I'esthétique digitale)
et intégrent plusieurs éléments distinctifs :

+ des chassis vitrés aux allures de pixels (« ouvertures pixellisées ») ;

+ une vitrine sur la rue (grande baie vitrée au niveau R+3 qui souligne
I'angle Nord-Ouest du batiment) ;

VUE AXONOMETRIQUE

+ une entrée identifiable mise en valeur par un mur-rideau ;

« des surfaces généreuses traitées en loggias ou en serres végétales, sont
disposées en quinconce. De largeur variable, elles viennent sculpter les
fagades Est et Ouest en créant des variations dans le rythme régulier
des « ouvertures pixellisées ».

L'ensemble du batiment devient ainsi un écrin pour les activités qu'il abrite, combinant
fonctionnalité et design audacieux.

Les éléments techniques sont discrets pour limiter leur impact visuel.

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024



1. Description du projet soumis a étude d'impact

Desserte et stationnement sur le site

Plan de circulation du projet

Z 4,( 1% depuis la ié etle

1. En termes de desserte des batiments

Chaque programme posséde ses accés indépendants depuis la voirie publique : :
Acceés véhicules ©

Acces véhicules Résidence Etudiante?

Data Center Accés piétons

avenue Morane Saulnier.

+ pour la résidence étudiants sociale I'accés véhicules se fait depuis I'avenue
Morane Saulnier par une entrée existante, desservant le stationnement extérieur,
la livraison pour les commerces et la creche ainsi que l'accés au parking
souterrain et une sortie secondaire pour les secours. Pour les piétons, ces
derniers peuvent accéder au site depuis le trottoir public, via un cheminement
paysager ou un acces central donnant sur une nouvelle place.

pour le Data center I'entrée principale est également sur l'avenue Morane
Saulnier, menant a une voie unique qui encercle le batiment et assure la livraison
et le stationnement extérieur des véhicules. Les accés sont sécurisés et controlés
par un Poste de Contréle au rez-de-chaussée.

Stationnements véhicules (aérien/sous-sol)

. Collecte des déchets

B Zones livraisons

| A

A Stationnement

2. En termes de stationnements

| Afin de pourvoir aux besoins des usagers, et en accord avec le PLU en vigueur, I'opération prévoit la
création de 127 places de stationnement au global (dont une trés grande partie en sous-sol de la
résidence étudiants sociale sur un seul niveau).

La répartition est la suivante :

- pour la résidence étudiants : 112 places de stationnement (comprenant 17 végétalisées en extérieur et
95 places en sous-sol accessibles via une nouvelle voie intérieure) ;
- pour le Data Center : 15 places de stationnement extérieures, toutes végétalisées et situées de plain-

pied autour du batiment.

IS . _ . A
=)\ Enfin, deux aires de livraison sont prévues, une pour chaque batiment.

A\
ﬁg:\

- Places de stationnement

- Zones livraisons

Le projet prévoit également des locaux vélos pour chacun des batiments (un local vélo de 373
emplacements pour la résidence et un local de 12 places pour le Data Center).

Source : agence IF Architectes / agence Silvio dAscia architecture, 2024
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1. Description du projet soumis a étude d'impact

Projet paysager

1. Surfaces paysageéres et plantation

Le projet prévoit :

Plan paysager du projet

+ 3 800 m2 d'espaces
paysagers (soit 32% a

I'échelle de I'emprise du

projet) dont 3 122 m2

d’espaces plantés et
270 m2 de cheminement
paysagers  (pavés et

dalles drainants) ;

340 m?2 d’espaces sur
dalles (comprenant
93 m2 d'espaces verts et
247 m2 d'espaces
minéralisés).

En termes de plantations, le
projet propose:

« la conservation des arbres
existants (8 arbres) et la
plantation de 37
nouveaux arbres de
haute tige soit un total
de 45 arbres sur site ;

la plantation de 66
arbustes répartis dans
les espaces verts et de
51 arbustes et
buissons en traitement
des marges de recul et
des limites séparatives ;

§ -

/2

e

Arbre existant conservé

B

B

g

O

©)

Arbre haute tige grand développement Arbre existant & supprimer

Haie - Buisson

Arbre haute tige moyen développement
Noue

Arbuste Toiture végétalisée

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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1. Description du projet soumis a étude d'impact

Projet paysager
2. Intentions paysageéres du projet Images de référence
A l'échelle du projet, les intentions paysageres de Le parvis _ - g

’P

I'opération tiennent a l'ouverture d‘une place
accessible sur les commerces a RDC depuis I'avenue
Morane Saulnier et le développement d'un mail
largement arboré entre les batiments.

Plusieurs « milieux paysagers » sont a relever :

+ un parvis au niveau de I'entrée principale
de la résidence étudiants, réalisé en partie
sur dalle (au-dessus du parking sous-terrain)
avec 30 cm de substrat minimum, qui accueille
une végétation de type ornementale.

Le parvis est planté de massifs de plantes vivaces
fleuries et de graminées persistantes, avec de petites

cépées pour I'ombre. Les toitures

végétalisées
: » A
i ¥ a -~ A
+ des espaces d’accompagnement aux voies de dessertes (véhicules et piétons) et des limites
traitées de facon plus « naturelle », qui intégrent également les zones de gestion des eaux pluviales.
Ces espaces sont traités en prairies adaptées aux variations d'humidité. Les arbres variés créent des zones d'ombre,
renforcées par des grands arbustes. Les limites de parcelles sont bordées de haie vive composée d'arbustes caducs
et persistants pour un écran végétal et un habitat pour la faune.
+ a l'entrée du site coté Data Center, un soin particulier est porté a I'intégration du Poste de
livraison HT : des cables tendus, positionnés sur trois de ses fagades, deviennent le support d’'une
végétation grimpante. L'essence retenue (chévrefeuille) sera persistante afin d'assurer un couvert
végétal tout au long de l'année ;
+ les facades de la résidence seront végétalisées par du chévrefeuille afin d’assurer cohérence
et élégance végétale a I'échelle du site. Les toitures du batiment sont majoritairement végétalisées :
leur traitement varie en fonction des hauteurs (avec sédums sur les toits non visibles en R+8, prairie fleurie
sur les toits visibles en R+7 et terrasse jardin sur le toit au R+2)
Les serres du

« enfin, des loggias et des serres sont prévues au sein du Data center. data center

Source : atelier PLANTAGO, 2024
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1. Description du projet soumis a étude d'impact

Perspective de la résidence étudiante au niveau de 'avenue Morane Saulnier depuis I’Est vers ['Ouest

BN =

Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024



1. Description du projet soumis a étude d’'impact

Perspective de I'ensemble des batiments au niveau de l'avenue Morane Saulnier depuis le I'Ouest en direction de |’Est

Source : agence IF Architectes / agence Silvio d’Ascia architecture / atelier PLANTAGO, 2024



1. Description du projet soumis a étude d’'impact

Planning prévisionnel

Le lancement effectif du chantier est envisagé au S2 2025 pour une livraison
prévue au S2 2027.

Le chantier est envisagé en deux phases de construction simultanées (avec un léger
décalage possible pour la création du data center a S3 2025).

Les grandes étapes de I'aménagement peuvent étre résumées de la fagon suivante :
« Travaux de raccordement (portés par ENEDIS) : 3 mois ;

« Phase 1 : Création de la résidence étudiants sociale (comprenant commerce
et créche en RDC) — 27 mois comprenant :

o S2 2025 : démolition du transformateur sur I'extrémité Est du site,
démarrage des travaux de terrassements et fondations du
batiment;

o 2025-2026 : gros ceuvre (10 mois) ;

o 2026-2027 : achévement et livraison.

» Phase 2 : Création du data center — 23 mois comprenant :
o S2 2025-S1 2026 : Préparation et fondations (6 mois) ;
o S2 2025-S2 2026 : gros ceuvre (10 mois) / clos et couvert (6mois);

o S2 2026-S2 2027 : corps d'états secondaires et techniques (14
mois) ;

o S2 2027 : aménagements extérieurs (3 mois)
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Préambule

La sensibilité de I'état initial de la zone d’étude a été définie par thématique
« environnementale ».

A ce titre, la sensibilité d’une thématique environnementale sappréhende au regard de
limportance des enjeux, mais aussi de la « gravité » des impacts qu'un projet pourrait
géneérer.

L'enjeu représente pour une portion du territoire, compte-tenu de son état actuel ou
prévisible, une valeur au regard de préoccupations patrimoniales, esthétiques, culturelles,
cadre de vie ou économiques.

Les enjeux sont appréciés par rapport a des critéres tels que la qualité, la rareté,
loriginalité, la diversité, la richesse, ...

Lappréciation des enjeux est indépendante du projet.

IIs ont une existence en dehors de lidée méme d’un projet :

+ Enjeu fort :@ Existence dune valeur du territoire et/ou de
préoccupation telles que la réalisation d’un projet risque la perte totale
de la valeur et/ou Iaugmentation forte de la préoccupation;

+ Enjeu moyen : Existence dune valeur du territoire et/ou de
préoccupation telles que la réalisation dun projet risque la
dégradation partielle de la valeur et/ou laugmentation moyenne de la
préoccupation ;

« Enjeu faible : Existence dune valeur du territoire et/ou dune
préoccupation telles que la réalisation dun projet est sans risque de
dégradation de la valeur et daugmentation de la préoccupation.

G-apreés, l'ensemble des thématiques environnementales de la zone dans laguelle s’inscrit
le projet ont été examinées puis le degré d'enjeu que doit prendre en compte le projet est
ensuite defini.
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Tableau de sensibilité de I'état initial de la zone détude par thématigue

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

Enjeu
environnemental

Environnement
sonore

Environnement sonore du site : la commune est concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I’Aérodrome de Villacoublay mais le projet
se trouve en dehors des zonages du PEB. Au regard des infrastructures ferroviaires, aucun axe ferré ne passe au sein du territoire communal
mais on peut noter la présence de la ligne T6 du tramway (infrastructure classée en catégorie 5 du classement sonore des infrastructures
terrestre issu de I'arrété préfectoral en date du 23 juillet 2013, soit une largeur affectée par le bruit induit de 10 m de part et d'autre de
I'infrastructure). Le site de projet est distant de 12 m de la ligne et n’est donc pas concerné par les nuisances sonores de cette voie. En
revanche, le site s'inscrit dans le faisceau de bruit de I'avenue Morane Saulnier (voie classée en catégorie 3 — secteur affecté par le bruit de
100 m) ;

Ambiance sonore au droit du site : selon les cartes BRUITPARIF, I'extrémité Nord-ouest du projet semble étre légérement située dans la
zone de dépassement des valeurs limites en période globale « Jour-soir-nuit » (bruit = 68 dB(A)). Si bien qu’en termes d’ambiance, les
niveaux sonores sur le site sont compris entre 65 et 70 dB(A) au cours de cette période (en période « nuit » en revanche, les niveaux
sonores sur le site sont plus réduits, compris entre 55 et 60 dB(A)) ;

Diagnostic acoustigue au droit du site : d'apres I'étude acoustique réalisée, les niveaux sonores observés in situ sont différents de ceux
modélisés sur la zone par BRUITPARIF (notamment en période diurne avec des valeurs inférieures a 60 dB(A) pour I'ensemble des
points de mesures) toutefois ils traduisent un environnement sonore actuel assez élevé marqué par les bruits induits par le trafic routier
sur l'avenue et I'activité du garage Norauto au Sud (bruits prédominants) mais aussi des bruits issus du trafic sur 'A86 au Sud et ceux
issus des équipements des immeubles tertiaires mitoyens, de I'activité de la station services ou encore des bruits issus du chantier au Sud-
Ouest du projet (bruits secondaires). La circulation de la ligne T6 présente quant a elle une émission sonore faible en comparaison du trafic
routier sur I'avenue (son impact est quasiment nul sur le projet) ;

FORT

Qualité de I'air

Au regard du contexte atmosphérigue communale : la commune et le département dans son ensemble sont inclus dans une zone sensible
pour la qualité de I'air (selon le SRCE en vigueur). Selon les données AIRPARIF, et sur I'année 2023, la qualité de I'air sur la commune est
qualifiée comme « moyenne » ;

Au regard du site de projet : d'aprés les données AIRPARIF, et en 2023, les concentrations moyennes annuelles en Dioxyde d'Azote et en
particules (PM10 et 2,5) restent inférieures aux valeurs limites réglementaires (en deca de 40 pug/m3 ou de 25 ug/m3 selon les polluants). En
revanche et de maniére globale les niveaux des polluants (exception faite des PM10) n‘atteignent pas les valeurs cibles de 'OMS (supérieurs a
15 pg/m3 pour les particules PM10, a 10 ug/m3 pour le Dioxyde d’Azote et a 5 ug/m3 pour les particules PM2,5) ;

MOYEN

Sols

Topographie : le site du projet présente une topographie relativement plane ;

Caractéristiques des sols : selon les études géotechniques menées, la compacité des sols est élevée a trés élevée a partir de 2,9 m de
profondeur (absence de risque d'instabilité des sols) ;

Au regard de la qualité des sols : selon les bases de données nationales, le site de projet nest pas considéré comme un site ou sol pollué ou
potentiellement pollué. Des sources potentielles de pollution ont pu étre retenues liées aux activités de batiments historiquement présents
sur le site (et aujourd’hui démolis). Lors des investigations menées (partie Est exclusivement compte tenu de I'implantation future de la créche)
des indices organoleptiques de type couleur ont ponctuellement été observés au sein des remblais et des traces de pollution
(hydrocarbure principalement) ont pu également étre retrouvées dans les sols. Un faible dégazage des sols est aussi a relever (en lien avec les
polluants recensés sur la parcelle). Ainsi et selon I'étude pollution, seuls les remblais du site laissent suspecter une problématique de pollution
au droit des sols ;

Risques naturels au droit du site : risque sismique trés faible, absence d’exploitation souterraine ou a ciel ouvert au droit de la zone, inscription
du site dans une zone d’aléa moyen vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux ;

MOYEN
a FAIBLE
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Tableau de sensibilité de I'état initial de la zone détude par thématigue

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

Enjeu
environnemental

Eaux

Eaux superficielles : absence de cours d’eau sur le site (et a plus d'1 km du premier plan d'eau recensé) ;

Eaux souterraines : selon les données bibliographiques, la nappe attendue au droit du site est celle de I'Oligocéne (Sables de Fontainebleau).
Dans le cadre des études géotechniques, les sondages réalisés indiquent la présence d'eau souterraine a des niveaux relativement
profonds (+ de 10 m de profondeur) toutefois des circulations d’eau anarchiques d'infiltration et de ruissellement sont susceptibles
de se produire au sein des terrains superficiels, notamment en périodes pluvieuses (niveaux mesurés entre 2,95 et 3,05 m/TA au droit
des 2 piézairs présents sur site) ;

Pollution des eaux souterraines (partie Est exclusivement compte tenu de I'implantation future de la créche) : absence de données, niveaux
d'eau trop profond lors de la campagne (au moins 10 m) ;

Imperméabilisation / gestion eaux pluviales : le site étant non construit, seuls environ 15% des surfaces a I'échelle de son emprise sont
imperméabilisées (traces des acces liés aux anciens batiments) toutefois et selon les études géotechniques réalisées, les sols non
imperméabilisés présentent des possibilités d'infiltration peu développées (soit ne permettent pas une infiltration correcte des eaux pluviales
notamment lors de fortes pluie) ;

Utilisation de I'eau : le projet est situé en dehors de tout périmetre de protection de captage et n’est pas concerné par une aire d'alimentation
de captage. La qualité de I'eau potable sur la commune est bonne selon I'ARS ;

Risques naturels au droit du site : le territoire vélizien n'est pas concerné par un plan de prévention du risque inondation prescrit ou approuvé
et le site est éloigné du premiéere cours d’eau (absence de risque inondation par débordement de cours d’eau) toutefois, il s'inscrit dans une
zone potentiellement sujette aux débordements de nappe (lié a la qualité peu perméable des sols) ;

MOYEN
a FAIBLE

Biodiversité

Zonages patrimoniaux ou périmétres de protection naturel : le site n'est pas compris dans un site Natura 2000, une ZNIEFF (la Forét de
Meudon - ZNIEFF detype I et 2-se situe a moins de 1 km mais il n'existe aucun lien entre ces deux espaces) ou concerné par un
arrété de protection de biotope. Il n'est pas non plus inscrit ou proche d’une réserve naturelle régionale ou d'un parc naturel régional (au
minimum distant de plus de 6 km de la premiére entité recensée) ni inscrit au sein d’'un espace naturel sensible ;

Zone humide : I'ensemble du site se trouve en dehors des enveloppes d’alerte zone humide. Des zones humides de classe B (zone humide
probable dont le caractére humide reste a vérifier) sont relever dans un rayon de 500 m autour du projet ;

Corridors écologigues : selon le SRCE en vigueur, le site ne participe pas a la trame verte et bleue (TVB) régionale restant en périphérie des
corridors recensés sans y étre intégré directement. Aucun objectif de préservation ou de restauration de la TVB régionale n’est a relever en
son sein. D’un point de vue plus local, un corridor écologique fonctionnel entre le nouveau batiment en construction (au sud) et la parcelle est
a relever matérialisé par une continuité végétale formée par plusieurs arbres de haute tige (enjeu de conservation afin d’éviter I'enclavement
du site). De méme, des échanges peuvent se faire avec la coulée verte accompagnant le Tramway T6 (au nord) mais cela ne concernent
pas toutes les espéces (avifaune et insecte exclusivement). Enfin, et compte tenu d’une pollution lumineuse élevée, le site (et I'ensemble du
secteur) ne participe pas au développement d’une trame noire sur la zone ;

Diagnostic faune/flore : selon I'étude écologique et les inventaires in situ menés, le site ne présente pas de grands enjeux écologiques et
offre un potentiel d'enrichissement limité : habitats classiques de milieu urbain, absence de flore protégée ou a enjeu particulier (classée a
minima en préoccupation mineure) et une espéece floristique invasive est a relever (Sénegon du cap). Concernant la faune, I'enjeu principal
concerne l'avifaune (présence d’une espéce déterminante de ZNIEFF et protégée : le Petit Gravelot, bien que la recherche de nid n‘a pas
permis de détecter leur présence sur site ; un second passage sur site n‘ayant pu observé I'espéce, la flaque d’eau temporaire ayant disparu
ce qui pourrait expliquer que le site ne satisfait plus pleinement les besoins pour cette espéce justifiant son absence). Dans son ensemble le
site présente un intérét écologique faible mais la zone centrale de remblais, accueillant le Petit Gravelot, présente un intérét pour cette

espeéce (seul enjeu de la parcelle) ;

FAIBLE
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Tableau de sensibilité de I'état initial de la zone détude par thématigue

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

Enjeu
environnemental

Climat

Contexte climatique : Le territoire de la zone de projet n’est pas confronté a des phénomenes climatiques particuliers, il est soumis a
un climat tempéré océanique de la région parisienne, caractérisé par des températures moyennes douces. Les précipitations sont
globalement bien répartie sur I'année (avec une majorité a 'automne) et I'ensoleillement de la commune est similaire a celui de la
région Ile-de-France, soit un ensoleillement moyen. Concernant le vent, et sur la commune, on observe des vents dominants
majoritairement issus du sud-ouest, voire de I'ouest et la vitesse moyenne du vent sur le territoire est comprise entre 1 et 4 m/s au cours
de I'année signifiant qu’une ventilation naturelle du territoire est assurée. Cependant, ces vitesses restent bien trop faibles pour une
utilisation du vent comme source d’approvisionnement énergétique par exemple ;

Ilot de chaleur urbain (ICU) / microclimat : le site de projet s'inscrit au sein d’'un ensemble d'immeubles compacts et de grandes
emprises tertiaires batis bas. A son échelle, il est susceptible de participer au maintien d'un ilot de fraicheur local (compte tenu
de I'absence de construction en son sein) bien que trés limité. Ainsi et en fonction des périodes (jour ou nuit) I'effet d'ICU global a
I'échelle du secteur reste « moyen » ;

FAIBLE

Cadre de vie

Population : la population vélizienne connait reprise une croissance démographique depuis 2010 avec environ 22 713 habitants en 2021
(soit une augmentation de + de 11% entre 2010 et 2021). Malgré cette augmentation, la taille moyenne des ménages sur la commune
continue de baisser depuis 1968 (plus de 1 point entre 1968 et 2021). A son échelle, la commune connait une large part d'étudiants,
éléves, stagiaires non rémunérés (prés de 10% de sa population). Elle présente une structure de I'emploi similaire a celle du
département, a I'exception des secteurs « commerce, transports et services » (moyenne supérieure a celle du département) et «
administration publique, enseignement, santé, action sociale » (moyenne inférieure a celle du département). Enfin, les populations de la
commune ont un revenu médian quasi identique a la moyenne sur le département bien que le taux de pauvreté de la commune
reste inférieur aux moyennes départementales (8% contre 10,5%) ;

Habitat : sur les 11 695 logements que compte la commune, prés de 84% représentent des habitations de type « appartement » et on
note une bonne répartition entre locataire et propriétaire sur le territoire (41,1% de propriétaires contre 56,4% de locataires). Au regard
des résidences étudiantes, la commune propose une offre importante avec prés de 1 150 logements étudiants répartis sur 6
établissements, tous localisés au sein du quartier « Europe » ;

Equipements : on recense deux sites de I'Université Versailles Saint-Quentin, ainsi qu’une école d’ingénieurs privée (ESEQ) a
proximité immédiate du site. Concernant les équipements petite enfance, et dans un rayon de 500 m autour du site de projet 4 créches
privées sont a relever (la créche collective la plus proche est située a environ 1 km a l'ouest) ; En termes d’équipements de santé, le seul
équipement hospitalier sur la commune est représenté par I'HOpital de Jour La Pierre aux Moines . Pour le moment, le pole santé le
plus proche se trouve sur la commune de Meudon a plus de 1,5km du site de I'autre coté de la RN118 ;

Risques industriels et technologiques : aux abords du projet on recense trois ICPE soumises a autorisation et encore en activité (rayon de
500 m) mais aucun site SEVESO n’est recensé sur la commune (le site le plus proche étant a environ 20 km a I'ouest sur les communes de
Maurepas et Coigniéeres). Enfin, le site de projet est distant de plus de 500 m de la premiére canalisation de transport de gaz recensée
(localisée au niveau de la forét de Meudon) ;

Pollution lumineuse : au regard du contexte local, la zone dans lequel s'inscrit le site de projet présente une pollution
lumineuse considérée comme trés forte (la photo du ciel est difficile la nuit avec un panel de 50 a 100 étoiles visibles, contre 4 fois plus
par exemple sur le Plateau de Saclay) ;

FAIBLE
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Tableau de sensibilité de I'état initial de la zone détude par thématigue

Thématiques
environnementales

Synthése de la thématique

Enjeu
environnemental

Environnement
urbain-Paysage-
Patrimoine

Environnement urbain : I'environnement urbain de Vélizy-Villacoublay réside dans le contraste des architectures (logements collectifs /
pavillons / batiments d‘activités et commerciaux) et dans la présence de la forét de Meudon. Le territoire vélizien se décompose en
plusieurs entités paysagéres urbaines définies a partir de composantes homogénes (critéres géographiques, historiques, formes
urbaines, diversité du parcellaire...). Sur le quartier « Europe » par exemple, I'environnement urbain présente les grandes caractéristiques
suivantes : de grandes infrastructures viaires (A86/RN118), des espaces ouverts au sud de I'’A86 issus de terrains militaires (et de
I'aérodrome de Vélizy-Villacoublay) et la forét domaniale de Meudon au nord-ouest de la ville, limitrophe au quartier « Europe » (qui couvre
prés d'un tiers de la commune). En termes d’occupation historique du site de projet, ce dernier a accueilli des activités agricoles (entre les
années 50 et 65) puis la construction d’un batiment fin des années 80 qui a continué a étre exploité jusqu’a sa démolition en 2012. Depuis la
parcelle est libre d'occupation et connait une végétation spontanée. En termes de morphologie des batiments autour du site, les volumes
construits présentent des hauteurs modérées avec des maximums autour de R+8 et R+9 ;

Environnement paysager : I'environnement paysager sur le quartier « Europe » reste peu développé avec comme principales entités des
alignements d‘arbres et quelques espaces paysagers d’importance (cceurs d'ilots, délaissés routiers) notamment a proximité de la forét
de Meudon ou de I'échangeur A86/RN118 ;

Eléments patrimoniaux : il n‘existe aucun site patrimonial remarquable sur le territoire de Vélizy-Villacoublay. Le site de projet nest non plus
concerné par des périmetres de protection liés a des monuments historiques ou des sites inscrits et/ou classés. Au regard du patrimoine
archéologique, le site de projet ne s'inscrit pas non plus dans un secteur archéologique particulier et les sites identifiés par le PLU en
vigueur sont localisés a plus de 500 m (soit au niveau de la forét de Meudon, soit au niveau de I'échangeur A86/RN118) ;

FAIBLE

Déplacement

Desserte et conditions de trafic : le site du projet se trouve a proximité de deux grand axes routiers majeurs (I’A86 et la RN118) et de
bénéficie de plusieurs accés directs sur I'avenue Morane Saulnier (RD57) qui rejoint notamment ces deux axes. En termes de conditions de
trafic et selon les données publiques, le réseau viaire local sur le secteur est particuliérement fluide aux heures de pointe a I'exception de forts
ralentissements sur I'axe A86/RN118. Sur I'avenue Morane Saulnier, le trafic est susceptible d'étre ponctuellement ralenti (uniqguement a
I'heure de pointe du matin) entre les carrefours « Paul Dautier x avenue Morane Saulnier » au Sud et « Dewoitine x avenue Morane Saulnier »
au Nord, en raison du fonctionnement des feux (et a la traversée du tramway) et a I'entrée/sortie de véhicules des programmes d’activités le
long de l'avenue) ;

Transports en commun : la commune ne dispose pas de gare ferroviaire sur son territoire (les gares les plus proches sont celles de « Chaville-
Vélizy » (RER C), « Chaville Rive Gauche » (Ligne N) et « Chaville Rive Droite » (Ligne L), toutes accessibles depuis des lignes de bus
locales). Elle est également traversée par la ligne de tramway (T6) qui relie la commune a Chatillon-Montrouge (ligne 13 du métro RATP).
Le site est lui idéalement situé a proximité immédiate de deux arréts de la ligne T6 (au nord et au sud de I'avenue Morane Saulnier) et
est par ailleurs desservi par 4 lignes de bus réparties sur 3 arréts dans les rues qui circonscrivent le site;

Liaisons douces : au droit du site de projet, une piste cyclable est directement accessible le long de I'avenue Morane Saulnier (le
long de la ligne T6) et des bandes cyclables sont relevées sur les rues Marcel Dassault et Grange Dame — Rose.

FAIBLE
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2. Sensibilité de I'état initial de la zone d’étude

Tableau de sensibilité de I'état initial de la zone détude par thématigue

Thématiques
environnementales

Syntheése de la thématique

Enjeu
environnemental

Réseaux - Energie

Réseaux : le site du projet est desservi par 'ensemble des réseaux (assainissement eaux usées/eaux pluviales, eau potable, défense

incendie, électricité et gaz) localisés en sous-sol de I'avenue Morane Saulnier ;

Energie (consommation) : en termes de consommation d’énergie, le territoire de I'intercommunalité Versailles Grand Parc présente une
moyenne de 5 111 GWh/an, soit en 13®me position des 64 intercommunalités d’ Ile-de-France (en bonne position sur I'échelle des
intercommunalités les moins consommatrices). L'intercommunalité utilise des énergies locales renouvelables a travers la filiére solaire
mais de maniére trés limitée (moins de 0,5% au regard des productions d’énergie) ;

Energie (potentiels locaux) : selon le Plan Climat Air Energie Territorial Versailles Grand Parc, un potentiel solaire photovoltaique sur la
commune est a relever bien que la production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux besoins de chauffage ou
d’électricité, sans mise en place d'une énergie complémentaire. Un potentiel géothermique est également existant sur la commune.
Il est actuellement utilisé par l'intermédiaire d’une centrale géothermique (en bordure de I’A86) et un réseau de chaleur qui dessert la
commune et fourni du chauffage a I'équivalent de 12 000 foyers collectifs (un réseau de liaisons sillonnent le quartier « Europe » et
notamment la rue Paul Dautier jusqu’a I'extrémité Sud du site de projet). Pour les autres types d’énergies renouvelables locales : le
potentiel éolien sur la commune est faible (contraintes liées a la proximité de sites classées et inscrits et présence de I'aérodrome), le
potentiel bois-énergie reste peu exploité (compte tenu de la présence du réseau de chaleur par géothermie) tout comme la méthanisation
(les bio-déchets de I'agglomération n'étant pas suffisants pour alimenter une méthanisation de grande capacité) ;

FAIBLE

Déchets

Collecte : la collecte sélective se fait au porte-a-porte et au moyen de conteneurs de couleurs (la périodicité de collecte est différenciée
selon les flux déchets) ;

Equipements : sur le territoire communal on trouve seulement une mini-déchetterie (avenue Robert Wagner). Les autres équipements
sont localisés sur les communes de Bois d’Arcy, Buc et Le Chesnay-Rocquencourt (rayon de 15 km autour du site de projet) ;

FAIBLE

Servitudes
d’Utilité Publique

Le PLU permet de recensé trois servitudes impactant le site du projet : servitudes PT1 (relative aux transmissions radioélectriques,
téléphoniques et télégraphiques), PT2 (relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles) et T4/T5
(servitudes aéronautiques de balisage et de dégagement). Ces servitudes limitent en termes de hauteurs les nouvelles constructions
(pour PT1 hauteur en dessous de 40,80 m, pour T4/T5 hauteur en dessous de 47,80 m et pour PT2 hauteur en dessous de
53,80m) ;
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3. Apercu de I'évolution de I'’environnement avec et en I'absence du projet

Préambule

Les tableaux ci-apres détaillent synthétiquement :

« lévolution du site dans le cadre de la mise en ceuvre du projet
(aussi bien pour la phase « Chantier » que pour la phase « Exploitation »).

Ces éléments constituent un premier développement du « Chapitre 4 » du document
(incidences / mesures du projet sur I'environnement).

« L’évolution probable de I'environnement en |'absence de la mise en
aeuvre du projet. Ce scénario (dit « scénario fil de l'eau») s'entend dans
I'hypothése ou les emprises sont maintenues dans leur configuration
actuelle.

Dans ce scénario, le site de projet n‘est pas aménagé et correspond a une_friche
Industrielle le long de l'avenue Morane Saulnier.

Dans le cas il est difficile dévaluer avec certitude Iévolution du milieu naturel en
labsence du projet.

Toutefois le terrain étant de nature anthropique et ne présentant pas d'intérét écologique
particulier, il nest pas attendu de développement de faune, de flore ou dhabitats
particuliers.

Les évolutions probables et raisonnables de I'environnement dans le cadre de
ce scénario sont également présentées dans les tableaux suivants.
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3. Apercu de I'évolution de I'’environnement avec et en I'absence du projet

Hypotheses dévolutions du site

Thématiques

Mise en ceuvre du projet

Scénario « fil de I'eau »

environnementales (évolution avec réalisation du projet) (évolution sans réalisation du projet)
En phase chantier :
»  Excavation localisée (terrassement et parking sous-sols / réalisation de fondations) ; I .
- A : P . . . " . , . + Absence de modification substantielle de la zone
»  Pollution : impacts potentiels du chantier liés a des déversements accidentels ou au risque d‘infiltration d’eaux de pluie b d ) I o de |
contaminées qui ruissellent (absence de construction nouvelle, maintien de la
’ pollution des sols/gaz des sols);
Sols / e
Eaux En phase exploitation : + Aucune mesure particuliere de gestion alternative des
«  Travaux de dépollution en phase chantier afin d'assurer la compatibilité du site avec son usage futur ; :tu X (ﬂ:;’t;@enigg ﬁ%ﬁgzeclgfnpetélfe‘ﬁJngétﬁzt'ogr;aétaugﬁiltlz
«  Absence d'activité « polluante » au regard de I'usage futur du site ; mo F::nne des sols) P p
«  Absence d'utilisation des eaux souterraines pour les besoins des batiments ; Y ’
«  Augmentation de I'imperméabilisation du site (nouvelles constructions, voies et cheminements piétons) mais stratégie en
matiere de gestion des EP du site répondant aux normes actuelles en termes de limitation des rejets
En phase chantier : + L'indice d'ilot de chaleur urbain reste modéré sur le site
(absence de développement de nouvelles surfaces
+  Risque d’augmentation temporaire des émissions polluantes en raison des engins de chantier et de certaines phases de paysagéres/revétements  favorisant un ilot de
travaux. « fraicheur »).
En phase d’exploitation : + Concernant la pollution de Iair : la qualité de lair a
tendance a s‘améliorer graduellement ces derniéres
Climat — +  Maintien et développement de plusieurs strates paysagéres favorisant la ventilation naturelle du quartier (ilot de années et devrait conserver cette évolution, d’autant

Qualité de I'air

fraicheur) ;

«  Volumes bétis de différentes hauteurs générant des ombres portées et permettant de diminuer les apports solaires sur
les allées/voies de desserte du site ;

«  Choix de revétement des constructions adaptés ;

«  Potentielle pollution de I'air induite par les émissions du « data center » en cas de fonctionnement ponctuel des
groupes électrogénes (secours ou pour maintenance) ;

«  Pollution de I'air induite par le trafic (proximité avec l'avenue) : développement de mesures constructives pour les
batiments, et d’espaces paysagers sur le site (captation des polluants/recyclage de I'air) pour limiter les impacts sur les
populations/usagers du quartier.

plus que les années a venir vont voir se généraliser
les améliorations technologiques des véhicules routiers,
le développement des nouveaux types de mobilité (vélos
électriques, ...), I'abandon progressif du carburant diesel
et l'arrét des ventes de véhicules fonctionnant aux
carburants fossiles en 2040 (loi LOM) ramenée a
échéance 2035 par application du projet de la
Commission  européenne présenté le 14 juillet 2021
(Pacte vert pour I'Europe) votée le 8 juin 2022.

Biodiversité

En phase chantier :

«  Destruction et/ou dégradation d’habitats naturels (suppression d‘arbres) / espéces animales (potentiellement),
artificialisation des milieux et dérangement ou perturbation de la faune durant la phase « travaux » (faune
fréquentant la zone d’étude et/ou ses abords immédiats).

En phase exploitation :

- Diversification des espaces verts pour favoriser un développement écologique de la zone (nouveaux biotopes : noues,
toitures et terrasses végétalisées, plantation d’arbres) ;

«  Adaptation des luminaires du site (positionnement des flux afin de réduire la pollution lumineuse du site influant sur la
circulation des espéces) ;

+ IIn'y a pas de modification substantielle de la zone.

Compte tenu de sa situation au sein d'un environnement
fortement anthropisé, des infrastructures existantes induisant
une fragmentation des habitats naturels possibles, le site est
susceptible de maintenir des conditions favorables a la
biodiversité locale dans une trés moindre mesure (végétation
éparse et spontanée avec développement d'espéce exotique
invasive le cas échéant).
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3. Apercu de I'évolution de I'’environnement avec et en I'absence du projet

Hypotheses dévolutions du site

Thématiques
environnementales

Mise en ceuvre du projet

(évolution avec réalisation du projet)

Socio-démographie /
Cadre de vie

En phase chantier :

« Le projet va générer un besoin temporaire de main d’ceuvre dans le secteur local du BTP ce qui aura également un
impact positif temporaire pour la restauration et les commerces sur le quartier voire les communes avoisinantes.

En phase d’exploitation :

«  Limplantation d’une résidence étudiants sociale va permettre de répondre aux besoins croissants en logements sur
la commune pour les étudiants (proximité d’équipements universitaires structurants) ;

« Les commerce/bureaux/data center développés dans le cadre de I'opération entraineront un impact positif sur le
dynamisme économique de la commune ;

«  Limplantation d’un centre de données sur le site offre une réponse a des acteurs produisant beaucoup de données
et ayant des besoins de stockage sur le territoire national ;

Scénario « fil de I'eau »
(évolution sans réalisation du projet)

Les potentialités du site, pour répondre a la demande
croissante de logements étudiants sur la commune ne sont
pas utilisées.

Environnement urbain
— Paysage -
Patrimoine

En phase d’exploitation :

«  Limplantation des nouveaux batiments, le long de I'avenue Morane Saulnier est développée a travers un équilibre
permettant densification maitrisée, valorisation de lintimité de I'espace privé, souhait de libérer des espaces
libres pour faire place a des espaces paysagers (et une place) et générer a ce titre des échanges visuels avec
I'espace public ;

«  Création d'espaces verts plantés et arborés en lien avec le développement d’'un programme de voirie et de sentes
piétonnes (indépendants a chacun des programmes) connectés a l'avenue Morane Saulnier ;

«  Le gabarit retenu des nouveaux batiments (attique en R+8 au maximum et « gradinage » des batiments) vise a
inscrire les constructions de fagon harmonieuse dans I'environnement urbain existant.

La dynamique de développement urbain et paysager le
long de I'avenue Morane Saulnier ne se fait pas au droit du
site de projet.

Déplacement

En phase chantier :
«  Impact temporaire sur la circulation aux abords du site (augmentation des flux de camions sur le réseau).
En phase d’exploitation :

« La création de nouveaux logements et des emplois induits par le Data center engendrera une augmentation trés
faible du trafic (absence de modification du fonctionnement actuel du réseau) ;

«  Proximité du projet avec les réseaux de transports en commun (ligne T6, bus) afin de favoriser une certaine fluidité
sur le secteur ;

«  Objectif de réduction de la voiture sur le site au profit de modes doux a travers le développement de plusieurs
locaux vélos.

1l n'y a pas d'augmentation du volume de trafic générée
par une évolution de I'utilisation du site.
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3. Apercu de I'évolution de I'’environnement avec et en I'absence du projet

Hypotheses dévolutions du site

Thématiques
environnementales

Environnement
sonore

Mise en ceuvre du projet

(évolution avec réalisation du projet)

En phase chantier :

Des nuisances sonores temporaires inhérentes a la mise en ceuvre du chantier sont attendues.

En phase d’exploitation :

Niveaux sonores qui resteront globalement équivalents a ceux relevées actuellement (usages a dominance
d’activité et absence d'activité industrielle ou de production bruyante dans le projet) ;

Emissions sonores supplémentaires liées a la présence d'équipements techniques au sein du centre de données :
en hauteur (groupes froids en toiture) et au sein du batiment (groupes électrogénes au sein d'un local technique
clos en RDC) mais réduites par des solutions acoustiques particuliéres ;

Scénario « fil de I'eau »
(évolution sans réalisation du projet)

- Il n'y a pas de modification substantielle de la zone.

Le site reste exposé aux nuisances sonores liées a la proximité
immédiate avec les axes routiers mais compte tenu de I'absence
de création de nouveaux logements aucune mesure particuliere
pour limiter ces nuisances n’est attendue.

Réseaux / énergies

En phase chantier :

Augmentation temporaire des besoins énergétiques ;
Travaux de raccordement des constructions aux réseaux existants (assainissement, eau potable, électricité...) ou
adaptation des réseaux ;

En phase exploitation :

Augmentation permanente des besoins énergétiques.

Développement de solutions durables en termes d'énergie pour les constructions (raccordement du projet au
réseau de chaleur existant pour les logements)

Objectif de valorisation de la chaleur fatale issue du Data Center pour l'injecter sur le réseau de chaleur de Vélizy.

- Il n'y a pas de modification substantielle de la zone.

Absence de valorisation de la chaleur fatale issue du data center
pour le réseau de chaleur de Vélizy.

Déchets

En phase chantier :

Volumes supplémentaires en termes de déchets liés aux phases de terrassement et de construction des batiments.

En phase d’exploitation :

Augmentation permanente des volumes de déchets induit par I'exploitation des batiments (dont déchets de type
électroniques spécifiquement induit par I'exploitation du Data Center)

Développement d’espaces pour permettre le tri, le stockage et I'évacuation des déchets (locaux déchets OM) et
recyclage en filiéres spécialisées pour les déchets électroniques du Data Center.

« Il n'y a pas de modification substantielle de la zone.

Absence de déchets supplémentaires.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du projet

Préambule

Les bilans ci-aprés visent a deéfinir limpact « réel » du projet sur l'environnement en
prenant en compte les mesures mises en place pour éviter, réduire ou compenser (ERC)
ses incidences.

Ils synthétisent donc la sensibilité environnementale de I'état initial, Iimpact
potentiel du projet en phase chantier et en phase exploitation, sans mesures
particuliéres, la nature et les principes déterminants de la mesure retenue, et
limpact « résiduel » aprés mesure.

Limportance de limpact du projet sur les différentes dimensions de son environnement a
donc fait I'objet d'une cotation simple autour des notions suivantes :

* nature de limpact : nul, négatif ou positif,

* durée de limpact : temporaire (disparaissant dans le temps) / permanente (impact
jrrémédiable),

* degré de limpact :

o négligeable : impact suffisamment faible pour que 'on puisse considérer
que le projet na pas d'impact ;

o faible impact dont [limportance ne justifie pas de mesure
environnementale (c'est-a-dire des mesures dévitement ou de réduction
ou compensatoire) ;

o modéré : impact dont limportance peut justifier une ou des mesures
environnementales (c’est-a-dire des mesures dévitement ou de réduction
ou compensatoires) ;

o fort : impact dont limportance justifie nécessairement une ou des
mesures environnementales (c’est-a-dire des mesures dévitement ou de
réduction ou compensatoires).

Cette cotation permet de donner une appréciation subjective du niveau de limpact.

Les impacts des phases « Chantier » et « Exploitation » sont d'abord présentés
avant la prise de mesures (d’évitement, de réduction, de compensation voire
d‘accompagnement) puis aprés mesures, avec pour objectif un impact nul voire
positif (faible, modéré ou fort).

Les choix de conception doivent faire émerger des mesures dévitement ou de réduction
des impacts en priorité.

Cependant, malgré cette application du principe de prévention et de correction a la source
des atteintes a l'environnement, chaque projet peut induire des effets réesiduels.

Dés lors qu'un effet ddment identifié comme dommageable ne peut étre totalement
supprimée, le maitre d'ouvrage a l'obligation de mettre en ceuvre des mesures réductrices
et, d défaut, compensatoires.

A noter gue les mesures ERC sont précisées dans I'hypothése ou la mise en ceuvre du
projet génére un impact négatif sur l'environnement.

STl est positif, il ne nécessite pas de mesure ERC particuliere.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Démarche « Chantier a faibles impacts environnementaux » en phase « Chantier »

A titre liminaire, et pendant toute la phase chantier, les solutions du projet pour
éviter et réduire ses nuisances sur I'environnement au cours de cette phase ont
été réfléchies au regard des prescriptions prévues par la charte « chantier a
faibles nuisances » pour un chantier respectueux de I'environnement et des
personnes.

Cette volonté s'inscrit dans la démarche RSE du groupe ALTAREA-COGEDIM.

A ce titre, chaque entreprise de travaux s’engage individuellement et collectivement par la
signature de cette charte a la gestion des déchets produits et consommeés, a la maitrise du
bruit, a la maitrise des nuisances et a la sensibilisation et I'information de tout le personnel
et leur contribution pour I'application et le respect des chartes.

Cette charte vaut engagement, elle est signée entre le maitre d’ouvrage, I'équipe de
maitrise d’ceuvre et les entreprises adjudicataires.

Elle fait partie des piéces contractuelles du marché de travaux remis a chaque entreprise
intervenant sur le chantier (signées par toutes les entreprises intervenant sur le chantier,
gu'elles soient en relation contractuelle directe ou indirecte avec le maitre d'ouvrage du
projet).

Un responsable chantier « Environnement » sera désigné au démarrage des
chantiers par les maitres d'ouvrage : le maitre d’ceuvre d’Execution (MOE).

II s'assurera du respect de la Charte Chantier Faibles Nuisances et en particulier de la
maitrise des impacts environnementaux du chantier.

Chargé du suivi du chantier, le Maitre d'Euvre d’Exécution rédigera un bilan de chantier a
la fin de ce dernier.

En aucun cas, cette charte ne se substitue a la réglementation en vigueur qui prévaut sur
la tenue, I'organisation et les régles de sécurité a tenir sur les chantiers.

Le respect des prescriptions de la charte « chantier a faibles nuisances » par les
entreprises de travaux napparait pas distinctement dans les tableaux suivants puisque
répondant a une volonté générale déviter ou de réduire les nuisances du chantier sur
l'environnement (et donc portent sur I'ensemble des thématiques environnementales en
compléments, le cas échéant, de mesures particulieres prises dans le cadre du chantier).
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du

projet

Milieu « Naturel » : thématique « Sol »

Enjeu

environnemental

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

PHASE CHANTIER

Natures des mesures
Principes déterminants

Coiit de
la mesure

Responsable(s) de
la mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

MOYEN
a
FAIBLE

[Topographie :

Le relief relativement plat sera peu modifié par le projet. L'impact du projet se
traduira par :

-les travaux de raccordement du centre de données au réseau public de distribution

Acc t

« Résidence », fondations profondes de type pieux pour la partie « Data center »
respect de principes pour les terrassements et souténement...etc.).

(sous mave g SENEDIS it b ey e
-les travaux sur le terrain d‘assiette de l'opération : ceux participant au raccordement di?e ct vers les filires a&a tées (la gualité des remblais in situ R _ Impact
du data center au réseau public de distribution et ceux liés a 'aménagement du site FAIBLE excluant toute réutiFI)isation ngtamment en couche de forme NUL
pour la construction des programmes (décaissement pour recevoir les couches de — mais une réutilisation au droit des espaces extérieurs sous
formes, mise en ceuvre des différents réseaux, travaux nécessaires a la construction B réserve de mettre en place un recoufrement est possible) ;
des sous-sols de stationnement sur un niveau au maximum sous le batiment de la P ' p '
« Résidence étudiants »).
Le volume total de déblais induits par ces travaux de terrassement a été estimé a
environ 11 285 m3 (a Iéchelle du projet).
Pollution des sols in situ : m
* Dépollution des sols par excavation et évacuation des terres
Les remblais actuels présentent des teneurs/traces en HAP et HCT mais les analyses Impact impropres (filiéres ISDI, ISDI+ voire biocentre selon la Colit de gestion des
confirment I'absence d'élément laissant suspecter une problématique de pollution liée T patif nature des terres) ; terres polluées : | Maitres d’ouvrage
@ la présence de la station-service/garage automobile a I'Est. Un faible dégazage des digect * Respect de mesures de précaution particuliéres : validation entre du projet Impact
sols a également été relevé. FAIBLE aupres de I'éxécutoire retenu les filieres d'évacuation 330 et (via ses entreprises NUL
) o ) ) ) ) . o ) permanent envisagées, enregistrement sur le registre national de§ _terres 815 000 € HT de travaux)
Selon les investigations menées au droit de I'emprise de la résidence étudiants (qui excavées dés lors que des mouvements de terres supérieurs
intégre notamment la créche), ces niveaux de pollution peuvent présenter des a 500 m3 sont réalisés, mise en place d'un recouvrement sur
risques a I'égard des populations futures. les espaces extérieurs en cas de réutilisation des terres ;
Evitement - Réduction
_ _ o _ . luitement-Réduction |
: P - o ~ . ’

R polutn e s ndt arle chaner négait | DIPoStons s prles s o 1 S SUNOE] cotcesmesures| Maitres douvage gy
Rei . - - - direct ques : Impe 2 . tockage, intégré aux prix | (via leurs entreprises P

ejet accidentel de matériaux ou liquides polluants dans le sol (principalement des lavage des engins bétonnée, effluents collectés dirigés vers L . NUL

FAIBLE N PO PR . forfaitaires du chantier| de travaux)
hydrocarbures). temporaire des entreprises spécialisées ou prétraités avant rejet au
réseau d’eau usées, kit de dépollution...etc.

[Traitement du sol :
lAu regard de la nature des sols en présence, des solutions géotechniques ont été Impact R R R B
définies (fondations superficielles de type semelles filantes ou isolées pour la partie NUL

Modalités de suivi
des mesures

Concernant les fondations, les équipes de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine,
ainsi que les services compétents en urbanisme de la ville, veilleront a I'application des prescriptions géotechniques du projet.

les entreprises).

Constat sur place et vérification de la présence des clauses

Concernant la pollution accidentelle, respect par les entreprises de travaux des maitres d’ouvrage des prescriptions de la charte
de chantier a faible nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec

particuliéres dans les marchés de travaux.

Modalités de suivi
des effets

Suivi environnemental assuré par le Maitre d’ceuvre d’exécution (MOE) de
la Charte chantier a faibles nuisances.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Sol »

PHASE EXPLOITATION

: . . : Natures des mesures "
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Impact Colit de la Responsable(s) de la Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes mesure mesure ERC aprés mesure

déterminants

[Topographie du site :

Une fois la phase chantier menée, la topographie du site ne sera plus modifiée en phase exploitation. I"’]':jid - - - -

Aucune mesure n’est nécessaire, les mesures ayant déja été prises durant la phase « chantier ».

Pollution des sols in situ (compatibilité avec I'exploitation d’une créche sur la partie Est du site) :

Pour les sols restant en place, la mise en place de solutions de gestion simple (recouvrement des sols par apport
de terre saine & minima 30 cm, mise en place d'un grillage avertisseur afin de s'affranchir de tout contact avec les
remblais du site, et ainsi supprimer I'exposition des usagers par ingestion, contact direct avec les sols et la
réalisation d’une analyse sur les terres d’apport qui seront mises en place au droit des espaces verts, mise en
place de canalisation d'eau avec des matériaux de faible perméabilité dans des matériaux sains, absence
d’'usage des eaux souterraines, absence de jardin potager) permettent de s'affranchir des expositions aux
pollutions et donc des risques associés pour les usagers.

Une analyse des risques sanitaires en lien avec ces mesures de gestion a été réalisée en prenant en compte
un risque par inhalation dans la créche lié au dégazage des sols (I'exposition intérieure ayant été retenue, plus Impact
Ipénalisante que I'exposition extérieure qui est considérée comme négligeable du fait du phénomeéne de dilution NUL
MOYEN des composés dans I'air extérieur).

a
FAIBLE Au vu des résultats, et sur la base des hypothéses d'aménagement du projet, des mesures de gestion, des
durées d’exposition au risque (prise en compte d’une exposition majorante soit sur une durée de 42 ans) et du
public exposé (les travailleurs du site et ce jusqu’a leur retraite, les enfants n‘ayant pas été retenus au vu du faible
temps d’exposition - 3 ans par rapport a 42 ans) les valeurs de risque sanitaire présentent des résultats inférieurs
laux seuils préconisés dans la circulaire ministérielle en date du 8 février 2007 modifiée par la note du 19 avril
2007.

La création d'une créche telle que définie dans le projet est donc compatible avec I'état de pollution du site et la
mise en ceuvre des mesures de gestion proposées.

Risques de pollution des sols et de contraintes géotechniques nouveaux:

Le projet tel qu'il est prévu n’est pas susceptible d’engendrer un impact sur les sols en phase exploitation : es
activités futures envisagées au sein du quartier (logement/activités économiques/bureaux) ou la création d'un TRt
data center (équipement informatique) ne sont pas de nature a générer une pollution des sols (absence Nl:.lL - - - -
d’activité mécanique ou de construction de type SEVESO sur le site par exemple).

Concernant les contraintes géotechniques, les principes de fondation envisagées permettent d'affranchir les
nouvelles constructions de tout risque en phase exploitation.

Modalités de suivi Modalités de suivi

des mesures - des effets -
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Eaux »

PHASE CHANTIER

Natures des mesures Impact

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coltdela Responsable(s) de la
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC

Incidences sur les eaux superficielles / souterraines :

résiduel aprés
mesure

Aucun cours d'eau superficielle ne passe au droit du secteur, les incidences sur le réseau
hydrographique local sont donc nulles.

Impact
NUL - - -
(en I'état)

Concernant les eaux souterraines, le niveau d'eau est situé a 10,5 m de profondeur soit
156,7 NGF. Les travaux d’1 niveau de sous-sols seront réalisés hors nappe vers 164,76 NGF.

Des circulations d’eau de ruissellement et d'infiltration  pourraient se développer dans
les sols superficiels que le projet doit prendre en compte. Une protection des infrastructures
par le biais d'un drainage vertical périphérique dirigé vers un exutoire indépendant et autorisé
est prévu.

Risque de pollution du chantier sur les eaux superficielles :

Des perturbations dans I'écoulement libre des eaux superficielles peuvent étre engendrées par
les engins circulant sur site, les baraquements de chantier, ou le stockage de volumes Impact
importants de matériaux (compactage des sols). Des risques de pollution accidentelle (lors de négatif -
. - y N p N 5 rejet de substance polluante ;
OYEN I'entretien des engins par exemple) des eaux de ruissellement sont également a relever. i‘:\l;ier‘;tét . Bonne organisation du chantier pour éviter les pollutions
. . ) . accidentelles ;
X q p . . ™ e -

FAIa:; LE Risque de pollution du chanfier sur les eaux soulerraines tel::\;oBrI:re * Mise a disposition de stock de matériaux absorbants en cas

Le compactage des terrains pourrait faire diminuer la quantité d’eau s'infiltrant dans le sol, et . gleisgegsrslear:eeztluar::ecldregg;ljl;Jre d'alerte en cas de pollution:
donc la recharge de la nappe d’eau souterraine. Les risques de contamination de la nappe par P P p 4
le chantier sont liés & une pollution accidentelle (a noter que l'opération se trouve en dehors de
tout périmétre de protection de captages d'eau).

* Respect des réglementations concernant l'interdiction de Coiit des

mesures intégré| Maitres d’ouvrage
aux prix (via leurs entreprises de
forfaitaires du travaux)
chantier

Impact
NUL

Incidences sur les milieux aquatiques naturels (zone humide) :

L'ensemble du site se trouve en dehors des enveloppes d‘alerte zone humide. Les incidences
sur ce milieu sont donc nulles.

N R ) . - . Impact
Des dispositions @ prendre durant le chantier pour préserver les milieux récepteurs sont NUL - - - -
intégrées dans la charte chantier et les entreprises de travaux doivent veiller a
l'application de ces prescriptions et sur la mise en ceuvre des mesures définies par ce
document : s'assurer que les installations de protection des eaux sont bien entretenues et
corriger toute négligence en ce domaine, réaliser des visites de chantier entreprises par une
personne chargée du respect de I'environnement en phase chantier.

Suivi des mouvements de la nappe par les entreprises de travaux (contréle régulier, mise en ceuvre de fond de fouille étanche et
zones de stockage imperméables...).

Modalités de suivi
des mesures

[ [T BN Y TSRSV Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a

Respect par les entreprises de travaux du maitre d’ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance (document des effets faibles nuisances

qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises).

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Eaux »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Responsable(s) de la Impact résiduel

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC aprés mesure

environnemental mesure ERC particuliére

Impact Coiit de la mesure
Principes déterminants

Risque inondation (remontée de nappe) :
Le projet n’est pas concerné par un PPRI et se trouve a distance des premiers cours d'eau
présentant un risque. Impact _ _ _ _
NUL
En revanche, le projet est soumis & un risque d'inondation par remontée de nappe mais qui
ura été pris en considération lors de la conception et de la construction des batiments
(phase chantier).
Pollution des eaux superficielles/souterraines (risques induits par le projet): Evitement - Compensation Maitres d'ouvrage
. . . ) des projets
Le projet n‘aura pas d'impact direct sur le réseau hydrographique superficiel puisqu‘aucun (concegticiln des
€lément de ce réseau n'est présent sur le site. « Les eaux pluviales des parkings et voiries dispositifs)
MOYEN ) o ) o Impact seront orientées vers les noues d'infiltration
a Con_cernapt les eaux sou_terralnes, sel’Jlg la pollution veh|cgle_e par les eaux plqules, lies a m?gatlf évitant la mise en place de séparateurs Impact
FAIBLE la cu'_cullatlon (ou au stationnement aérien/sous-sol) des véhicules sur le site est a direct hydrocarbures conformément au réglement NUL
considérer. FAIBLE . d’assainissement départemental ; Propriétaires des
permanen + En cas de pollution accidentelle: eaux stockées
Sveni i i ) ST Cout des mesures programmes
En effet et concernant le Data Center, et afin de prévenir les risques de pollution temporairement puis récupérées par pompage intégré aux colits de | (gestion des dispositifs)
accidentelle sur son périmétre : les cuves a fioul implantées seront de type double peaux, et traitées par une société spécialisée habilitée;| i o das
et des dispositions seront prises pour la récupération des eaux d'extinction incendie sur u
isite. programmes
Imperméabilisation des sols : Réduction immobiliers
Les besoins en termes de production de logements étudiants et de Impact + Développement de 3 800 m2 d'espaces Maitres d'ouvrage Impact
développement d'un équipement de données conduisent a maintenir une certaine négatif paysagers nouveaux dont une partie d iets | M g positif
densité sur le site. direct permettra une infiltration naturelle effective es proje s / Maitres direct
MODERE des eaux pluviales selon leur caractéristiques :ceuvr_e / FAIBLE

Selon les essais de perméabilités réalisés sur les sols en présence, bien que non permanent (espaces verts, espaces sur dalles aysagiste permanent
construits, ces derniers restent peu perméables (ne permettant pas une infiltration engazonnées, pavés a joints drainant, sable ou
icorrecte des eaux pluviales notamment lors de fortes pluies). gravelette compactée....) ;

L'entretien et la maintenance des équipements privés de gestion des eaux pluviales

(incluant les dispositifs de traitement pollution) sont a la charge des propriétaires des

L LT BTN T B programmes. Ceux-ci devront s'assurer du bon fonctionnement des leurs ouvrages et
des effets installations a tout moment.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les
L LT BT R Ml services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces
des mesures prescriptions.

Les modalités d’entretien par les futurs propriétaires seront spécifiées dans les
documents réglementaires des copropriétés.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématiqgue « Climat »

PHASE CHANTIER

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére mesure ERC aprés mesure
Principes déterminants
Réduction
Les travaux prévus pend,ant le chaptier du_projet ne sont I”li - Respect de la charte « chantier propre » formulant des
d‘ampleur (de part leur étendue géographique et leur durée), obligations de résultats en matiére de réduction des
ni de nature a bouleverser les conditions climatiques consommations énergétiques, de gestion optimale des déchets de
(générales actuelles qui prévalent en Ile-de-France. Impact chantier et de limitation des pollutions et des nuisances ; . Impact
N - . m?ganf Co(it des mesures intégré aux| Maitres d'ouv_rage p‘.’s't'f
FAIBLE En revanche, les flux de matieres, matériaux, main d’ceuvre, direct + Utilisation plus raisonnée des véhicules / engins motorisés lors de| prix forfaitaires du chantier (via leurs entreprises de direct
I'usage des engins seront a l'origine d'émissions de CO2. NON EVALUE | |5 phase chantier (respect des normes en vigueur en matiere travaux) FAIBLE
L , R . . temporaire d'émissions de gaz, consigne d'arrét des moteurs pour les permanent
Ces émissions n'ont pu étre quantific au stade de I'ttude camions en attente, utilisation des transports en commun) ;
d’impact.
* Optimisation du transport des marchandises et des déchets pour
limiter le déplacements des poids lourds de chantier.
espect par les entreprises de travaux des maitres d’ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance
R¢ t [ treprises de t d itres d' d iptions de la charte de chantier a faibl i
Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

([T BT XL SRV I (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises).

des mesures des effets nuisances.

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du projet

Milieu « Naturel » : thématiqgue « Climat »

PHASE EXPLOITATION

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

environnemental mesure ERC particuliére

Coit de Responsable(s) Impact résiduel

Principes déterminants la mesure de la mesure ERC apres mesure

Climat :

La zone étant réservée a des usages résidentiels ou économiques (commerce/créche/bureaux/centre de données), le
projet n'est pas de nature a modifier directement le climat a I'échelle locale ou régionale (absence de production de
icomposés halogénés - brome, chlore - susceptibles de provoquer la diminution de la couche d'ozone stratosphérique.

(Concernant spécifiguement le batiment du data center, un équipement qui ne respire pas bien surconsomme et se
réchauffe d‘avantage.

Les dispositions suivantes ont donc été prises afin de favoriser les flux thermiques liés a I'exploitation de I'équipement : des
cheminées assurent la ventilation haute des locaux des groupes électrogénes au niveau de la couverture, les exutoires
de désenfumage des escaliers et des salles IT sont également positionnés en hauteur de la couverture, enfin et pour assurer
la ventilation des espaces techniques du batiment, le bardage métallique en fagade (sur I'attique incliné) se décompose pour
laisser circuler I'air.

Le bénéfice de ces mesures, bien que résiduel a Iéchelle du territoire communal, reste positif pour les habitants et usagers du
site.

Impact
Dans le cadre de la création du data center, les technologies mises en ceuvre par NDC seront dimensionnées selon les (e nNI!.:'aII-:at) ) - . -
régles de l'art de la profession.
De plus, et par la nature durable des constructions (respectant les contraintes de la réglementation thermique en vigueur -
RE2020 pour la résidence étudiants et pour la partie « Bureau » du Data Center) I'impact carboné des constructions cherchera
@ étre le plus limité possible.
Au regard du microclimat :
Opération s'inscrivant dans un milieu trés urbanisé, 'usage futur du site est modifié avec notamment une maximisation de
la végétalisation du site et la création de nouvelles surfaces perméables afin de recréer un « ilot de fraicheur » par :
+ Une forte compacité des batiments (et un stationnements majoritairement en sous-sol) ;
+ Des espaces verts sur dalle et stationnements en aérien en dalles alvéolées engazonnées ;
FAIBLE + Des espaces de pleine terre composés de différentes strates végétales dont une strate arborée nouvelle (en plus
du maintien de quelques espéces existantes);
« Des toitures végétalisées sur le batiment de la résidence étudiants ;
+ La création de cheminements piétons semi perméables (sable ou gravelette compactée) et des limites du site
traitées de fagon plus « naturelle » intégrant des zones de gestion des eaux pluviales (effet de rafraichissement) ; Impact
+ Un choix de revétements des fagades des constructions pour réduire I'albédo (implantation de batiments de positif
couleur claire) ; direct R _ R _
+ Une limitation de la circulation automobile au sein du quartier (mise en place de multiple locaux vélos en lien avec FAIBLE
la proximité de liaisons cyclables locales au niveau de I'avenue Morane Saulnier). permanent

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et plantations

Modalités de suivi détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

des mesures P - . . . - . . .. .
L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services

compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Qualité de I'air »

PHASE CHANTIER

Natures des mesures

Impact Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure

Evitement - Réduction

Classiquement, les différentes sources de pollution atmosphériques|
possibles durant cette phase sont les suivantes :

Pollution issue des gaz d’échappement des engins (engins
diesel mobile ou fixes — tels que les compresseurs par
exemple) ;

Mesures techniques et comportementales concernant les gaz
d'échappement des engins ;

Pollution liée aux procédés de travail mécaniques (émissions
de poussiéres et d’aérosols issues de sources ponctuelles ou

Mesures ciblées concernant les émissions de poussieres et les
composés organiques volatils: : arrosage superficiel et/ou aspersion du

diffuses sur les chantiers : pongage, pergage, sablage...Etc); Impact sol (si possible et nécessaire) en période séche pour limiter les Impact
. S - . . " négatif poussiéres, utilisation de goulottes, utilisation de produits contenant Colit des mesures Maitres d’ouvrage négatif
MOYEN zg”culf'aounffgeeea(uzszrg(;efeevség:n:;\g'l_tgzggndq:ez(_prg_]cdelii: e direct peu ou pas de solvants, interdiction/réduction de certains produits ; intégré aux prix (via leurs entreprises de direct
3 chaud — goudpa e Q) ; pag 98| NON EVALUE forfaitaires du chantier travaux) FAIBLE
9€... ! temporaire |+ Maintien de la propreté du chantier (nettoyage régulier, stockage temporaire

abrité, protection de certains matériaux, ...) ;

Pollution liée aux modifications de circulation induites par le
chantier (vitesse des véhicules, reports de trafic sur d’autres
voies...Etc).

La quantification des émissions (notamment liées aux travaux
mécanigues ou thermiques) appelant un nombre important de
données, il n'est pas possible, au niveau actuel de I'étude, de
quantifier les émissions atmosphériques du chantier avec
exactitude.

Réduire la pollution (choix des produits, respect des modalités
d'utilisation communiquées par les fabricants, fermeture hermétique
des futs a déchets dangereux, aération et ventilation adéquate, ...) ;

Controler les étanchéités (réseaux aérauliques, isolation ...) ;

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les

N Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles
entreprises).

des effets nuisances.

Modalités de sui
des mesures

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématigue « Qualité de lair »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coitdela Responsable(s)dela Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

Accompagnement

Les impacts en t,ermes de quaI[té de I'air,attendusAdans le cadre du projet sont Retrait ménagé de plus de 12 m des batiments par rapport a
essentiellement liés aux activités projetées du batiment Data Center et I'avenue Morane Saulnier ;

notamment de I'utilisation ponctuelle des groupes électrogénes (GE). Front batis discontinu et haut privilégié (hauteur des
batiments comprise entre presque 6 métres et plus de 25 m)

Une étude afin de définir les concentrations dans I'air ambiant en phase le long de I'axe pour favoriser la circulation de I'air ;
d’exploitation de ces équipements et caractériser les risques sanitaires pour les - Arrivée d'air frais par entrées d'air situées en traverse des
habitants a proximité a été réalisée. chassis des ouvrant et mise en place d'une VMC
. . o, . . i (ventilation mécanique contrélée) de type hygro B au sein

(Concernant I'impact du projet sur la qualité de I'air, et selon les simulations, des logements pour permettre un recyclage de l'air ;

2 o . a ;
@ucun dépassement des valeurs limites réglementaires n'est attendue pour le . Développement « vert » du site par la création d'espaces
q«sntxyildid azotLe ou Ie§ :’MZ,-’;, _En lien avec Igs emls‘smr:]s t:es fudturezso/ Impact paysagers de qualllte (p’elouse,_ plantation d’grbres ou
installa lgnS-l € F_Jé’OJe C9tn gl‘ UEt! aUd maX|mumt at _hauteur de Zbo (AE‘H:’ " négatif encore toitures vegetall_see_s)_ qui capte les particules
niveau de la résidence étudiante) des concentrations mesurées par AirParif. direct polluantes et recycle Iair vicié ;

MOYEN ) - . NEGLIGEABLE | Systéme énergétique moins émissif en GES pour les
Clionqejrnar?t les rlsc!ues sanitaires, les résultats moptrent que pour les pol[u;nts (hors pollution de fond) | Constructions : réseau de chaleur urbain pour la résidence
gtudiés (d|oxyd§ d azot’e et PMZ,S? les conc:entratlons e_stlmees sont |pf¢r|eures permanent étudiants et systémes énergétiques performants pour les
aux vg]eyrs gg|des de IOI_VIS_, au niveau de l'impact rr]ammall hors des limites de besoins en chauffage et en refroidissement pour le data
propriété du site et a fortiori sur I'ensemble du domaine d’étude. center et les bureaux ,

o . L " . RN ~ Faiblesse du stationnement retenue sur I'opération (avec
En considérant uniquement les émissions du futur site, aucun risque sanitaire a moins d'une place de stationnement par logement) ;

seuil par inhalation n'est donc susceptible de se produire pour la population
@voisinant le site.

Ensemble des places de stationnement pour la résidence
étudiants pré-équipées pour la recharge des véhicules

e R o, - électriques et hybrides ;

Cependant, la_localisation du_site (a proximité d'un axe viaire structurant) Développement de plusieurs locaux vélos pour favoriser les
rend nécessaire la prise de mesures d'accompagnement particulieres en mobilités douces & I'échelle du projet ;

jphase exploitation. (hors projet) Améliorations des motorisations et des
systémes épuratifs (normes Euro 6) associée au
renouvellement du parc roulant pour permettre une
diminution des émissions, et donc une amélioration de la
qualité de I'air a I'horizon futur ;

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et
plantations détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

Modalités de suivi

Modalités de suivi

des mesures L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les des effets
services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces
prescriptions.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Biodiversité »

PHASE CHANTIER

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Responsable(s) de la  Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants Codt de la mesure mesure ERC aprés mesure

Au regard des zones de protection patrimoniales :

L'emprise du projet ne constitue pas un espace naturel remarquable
((NATURA 2000, ZNIEFF, ENS, ZICO, etc.) si bien que la phase
chantier n‘aura pas d'incidence directe sur les différents sites

classés.
Au regard des continuités écologiques : Impact

. NUL
Il n'existe pas de parcs dans cette zone permettant des échanges

€cologiques suivant le principe de « pas japonais ».

De plus, les batiments tertiaires a proximité sont hauts et limitent
€galement les
€changes.

Le site lui-méme posséde peu de végétation et
FAIBLE présente donc des enjeux limités pour participer aux
continuités écologiques.

Au regard des habitats, de la flore et de la faune : . Evitement de la destruction de secteurs d'intérét écologique (8 des 21

s . . . . arbres présents seront conservés) ;
-Pour la végétation : destruction et/ou dégradation d’'habitats P )

naturels, artificialisation des milieux et disparition d’especes

v_égétales (mais absence d’espéce végétale a enjeu recensée sur le Impact o .
site) ; Colt prévisionnel du Maitres d’ouvrage

“J";gagf balisage du chantier : et/ou Impact

-Pour la faune : destruction et/ou dégradation d’habitats d’espéces F A:;;LE entre 1,90€ maitre d’ceuvre / NUL
@nimales, destruction d’espéces animales remarquables (présence permanent [ Balisage des zones sensibles ; a 3,80€ HT/ml. entreprises travaux
?:m':;aelgit ;;(;laj\r/eslfi)rt',Steai;:cne1 aoi’s)r:l))rstg:ti:set?j gl;ii éjtsillijsrelelessitzralyaal;c: t?;ge - Iréterv,e;tion en période de moindre impact (planning d'intervention

, adapté) ;
de certains arbres peut venir impacter de maniére légére ces -+ Courte durée du chantier ;
lespéces), dérangement ou perturbation de la faune durant les - Lutte contre les pollutions en phase travaux ;
travaux ; ~ Gestion des espéces exotiques envahissantes ;

Les mesures seront suivies par la Maitrise d’CEuvre lors du suivi de chantier pour s'assurer que les travaux sont
réalisés durant les périodes les moins impactantes pour la faune concernée par le projet, et il viendra
régulierement contrdler le chantier (dont gestion des espéces exotiques envahissantes).

Modalités de suivi

Modalités de suivi

des mesures des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Naturel » : thématique « Biodiversité »

PHASE EXPLOITATION
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure
Au regard des zones de protection patrimoniales :
Impact N R - N
La phase exploitation n‘aura pas d‘incidence directe sur les différents NUL
sites classés.
Au regard des continuités écologiques :
Selon le diagnostic faune-flore réalisé, les initiatives spécifiques de la Impact
ville de Vélizy concernant la Trame Verte et Bleue (création de parcs, positif
végétalisation des voiries, création de zones humides, coulée vertes, etc...) indirect R R R _
insi que le projet paysager prévu permettront au nouveau batiment de FAIBLE
ccontribuer positivement au développement de continuités écologiques sur
le territoire (espaces verts multi-stratifiés permettant a l'opération de PETRETEE
ccontribuer au développement de la trame verte et création de noues
participant au développement d’une trame bleue sur le site).
FAIBLE Réduction
Au regard des habitats, de la flore et de la faune :
* Aménagement d’espaces verts pour favoriser l'installation
Les effets possibles sur la biodiversité sont principalement liés a la de la biodiversité sur le site (mesure réalisée en phase
présence humaine et restent limités : Impact « Chantier » mais dont les bénéfices résulteront de la Cout des mesures Maitres d'ouvrage des
négatif phase « Exploitation ») ; intégré aux colits de projets / Maitres T
~Eclairage et pollution lumineuse (susceptibles d‘induire des perturbations direct > Limitation de la pollution lumineuse sur le site pour construction des d'ceuvre / Paysagiste NUL
pour des espeéces lucifuges) ; FAIBLE réduire le dérangement de la faune nocturne (lumiéres programmes (en phase conception) '
-Bruit : le site étant déja soumis & un environnement bruyant et en raison permanent extérieures dans les espaces verts minimisées) : pour des immobiliers P P
du principe d’habituation, I'impact sonore sera principalement perceptible raisons de sécurité, le Data Center présentera des régles
durant la phase de chantier. Il ny aura pas d'impact particulier pendant la plus strictes ;
phase d’exploitation. * Aménagement d’espaces en eau pour les espéces
habituées aux zones humides.

Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et plantations
détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
Modalités de suivi compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions. Modalités de suivi
des mesures

des effets

Pour le dispositif d’aide a la colonisation du milieu, un suivi sera réalisé par un le paysagiste lors de I'aménagement des
espaces verts.

Pour la pollution lumineuse : une vérification lors de la mise en place par le lot en charge de I'éclairage sera réalisée.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Contexte socio-économique »

Enjeu
environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

mesure ERC particuliére

Sur cette base, le chantier est susceptible de contribuera a créer prés de 510
lemplois potentiellement dans ce secteur, de maniére directe ou indirecte, soit :

-environ 228 emplois potentiels pour la construction des logements ;
environ 280 emplois potentiels pour les autres batiments du projet
(dont prés de 90% pour le « data center »).

PHASE CHANTIER

Natures des mesures Coiitdela Responsable(s)dela Impact résiduel

Impact \
Principes déterminants mesure mesure ERC apres mesure

Impact
positif
direct/ _ B R
indirect
FAIBLE
temporaire

Modalités de suivi R

des mesures

Modalités de suivi }

des effets




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Contexte socio-économique »

PHASE EXPLOITATION

Natures des
Incidence(s) potentielle(s) du projet sans mesures Coiit de la Responsable(s) de la Impact résiduel
mesure ERC particuliére mesure mesure ERC aprés mesure
Principes
déterminants

Enjeu

environnemental

L'objectif du projet est double :

* permettre de répondre aux besoins de production de logements étudiants/logements sociaux (résidence
étudiants sociale) sur la commune et dans un secteur proche des universités et des grandes écoles

* permettre un développement économique sur la commune :

D’une part, le projet représentera de la création d’emplois directs (en plus de ceux induits par la réalisation du Impact
chantier) ainsi que les emplois indirects (entretien des installations, restauration, ...). On estime a environ 40 positif
emplois créées dans le cadre du projet (dont environ 30 emplois pour le Data Center et bureaux). direct
FAIBLE FAIBLE - - - -
D’autre part, le développement de I'activité « data center » permettra une augmentation des capacités de stockage permanent

et de traitement des données a Iéchelle locale voire territoriale.
L'impact du projet sera donc essentiellement positif :

> Augmentation du nombre de logements étudiants et des équipements d’accueil liée a la petite enfance a
I'échelle du quartier ;

* Création d’emplois directs / création d’emplois indirects de proximité (transporteurs, restauration, ...) ;
* Augmentation des capacités de stockage et de traitement des données.

Modalités de suivi Modalités de suivi

des mesures des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Cadre de vie / paysage »

PHASE CHANTIER

Natures des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiitdela Responsable(s) dela Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

Evitement - Réduction

Dispositions prises sur le chantier afin d’éviter de salir les voies
publiques et de desserte des zones construites a proximité (palissades

Au regard du paysage et des nuisances visuelles potentielles : de qualité et entretenues, bachage des bennes de collecte, nettoyage
périodique des abords du chantier, zone de lavage des roues des
* Altération momentanée du paysage ainsi que du cadre de vie du engins en sortie de chantier...) ;
quartier (visibilité des grues depuis I'extérieur, stationnement d’engins In’1pact - Attention portée & la propreté du chantier et & I'aspect général du site| .
et entreposage de matériel...); négatif (propreté des postes ou zones de travail, propreté des acces, Codt des Impact
* Impact limité aux riverains et aux usagers des axes de circulation direct humidification des voies de circulation et d’accés extérieures, lorsque |mesures intégré| Maitres d’ouvrage positif
avoisinants mais qui s'atténuera progressivement avec l'intégration des FAIBLE cela est nécessaire, afin d’éviter la poussiére...etc.) ; aux prix (via leurs entreprises de direct
projets ; a forfaitaires du travaux) FAIBLE
* Utilisation de sources lumineuses supplémentaires a celles existantes MODERE Accompag t chantier temporaire

aux abords du site pour éclairer la zone du chantier (principalement en temporaire
hiver) toutefois une attention particuliére sera faite quant a la Information réguliere des riverains en phase chantier (en lien avec la
localisation des éclairages (nombre nécessaire) et leurs orientations Ville le cas échéant),

(flux lumineux dirigé vers le bas et non le haut). Boite aux lettres et adresse mail mis en place pour le chantier afin de
favoriser les échanges et de gérer les plaintes ;

Réunion d'information des riverains le cas échéant en début de
chantier...

FAIBLE

Au regard du patrimoine :

Absence de patrimoine historique classé au droit du site de projet et site
hors d’un périmétre de protection particulier.

Concernant I'archéologie, le site de projet ne s'inscrit pas dans Impact
un secteur archéologique particulier et les sites identifiés par le PLU en NUL - - - -
vigueur sont localisés a plus de 500 m de ce dernier. (en I'état)

En cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques au cours de

la phase « Chantier », les maitres d'ouvrage restent dans /'obligation
d’en faire la déclaration immédiate auprés du maire de la commune de
Vélizy-Villacoublay.

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisance nuisances

[0 LY EY I -0 IRV S (document qui sera annexé a I'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les entreprises). Modalités de suivi

des mesures des effets . PR . . P . .
Information réguliere des riverains (en étroite collaboration avec la ville le

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux. cas échéant)




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Cadre de vie »

PHASE EXPLOITATION

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Natures des mesures Coiit de la Responsable(s) de la  Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure

Equipements :

Par la création d’une créche, le projet participe au développement d’équipement pour la petite enfance sur le
territoire vélizien.

Risque industriel/technologique :

Le projet tient au développement d’un programme résidentiel et d’'un centre de données, batiment a usage
industriel mais dont les différents équipements ne sont pas classés comme les installations les plus dangereuses
lpour I'environnement et le public (exemple : site SEVESO).

Géographiquement, le site reste en outre éloigné des premiers sites SEVESO recensés ou d’une canalisation de
transports dite « dangereuse ».

lAucun risque industriel/technologique nouveau ne devrait étre généré par I'exploitation du data center et aucun
impact sur I'aménagement du site de projet par rapport a sa proximité avec une installation a risque nest a
relever.

Impact
NUL

FAIBLE (en I'état) ) . ) )

Pollution lumineuse :

Les émissions lumineuses du site seront essentiellement dues a I'éclairage public le long des rues le
circonscrivant (éclairage déja existant) ou aux abords directs des nouveaux batiments (sécurité), aux phares des|
véhicules entrant/sortant de la zone notamment en période nocturne et a I'éclairage global des fagades des
batiments en période nocturne (logements, RDC actifs voire issu des loggias des bureaux du data center).

Au regard de la conception méme du projet, I'installation sur site sera composée de luminaires
adaptés a I'environnement extérieur (permettant de respecter un éclairement lumineux de 20 lux).

Les équipements seront choisis et implantés de telle sorte qu'ils éclairent de fagon optimale les
cheminements extérieurs accessibles/hall de batiment, tout en réduisant les nuisances lumineuses aux autres
zones (éclairage vers le bas afin de limiter les nuisances sur la biodiversité).

Modalités de suivi Modalités de suivi

des mesures des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement urbain, paysager et éléments patrimoniaux »

PHASE EXPLOITATION

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Babil sl sl eslires Colit de la

Responsable(s) de la Impact résiduel

Principes &
P mesure mesure ERC apres mesure

environnemental mesure ERC particuliére - A
P déterminants

Au regard de I'environnement urbain et du paysage :

-Environnement urbain : le site s'inscrit au sein de la sous-zone UJa au sein de laquelle seules les constructions a
destination exclusive de commerce sont interdites. Le projet est donc compatible avec les activités autorisées dans cette
zone. Par ailleurs et daprés le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU en vigueur, le site s'inscrit
dans une zone qui vise a renforcer et développer les secteurs d’activités économiques sur la commune. Enfin, I'ensemble
des servitudes d'utilités publiques (portant sur des régles de hauteurs) a été pris en compte et sera respecté par le projet ;

-Environnement paysager : I'opération a comme objectif de revaloriser cette friche a travers plusieurs orientations
particulieres pour améliorer le paysage tout en s’inscrivant de maniére harmonieuse dans le quartier :

« al'échelle du quartier (environnement lointain) :

Impact
, . . . . " . positif
o Recherche d’'une connexion du projet avec |'espace public et notamment I'avenue Morane Saulnier par la direct _ B _ B
création d’un parvis, pensé comme un activateur urbain et commercial de la parcelle; MODERE
o Pour le batiment de la résidence étudiants sociale : la construction épouse la forme triangulaire de la
parcelle, et marque I'avenue, tout en ménageant des intériorités et des volumes ; PETTEIS
o Pour le batiment du data center, ce dernier se veut comme donnant une nouvelle image aux centres de
FAIBLE données (facade singuliére composée de plans inclinés qui s'évasent vers la partie centrale du volume pour
se replier vers le ciel en partie haute).
+ 4 I'échelle du site (environnement proche) :
o Aménagement d’espaces extérieurs ayant vocation a offrir aux usagers/habitants des espaces conviviaux,
qui améne le piéton a un parcours plutét qu‘une séquence longiligne (parcours végétalisés autour du site) ;
o Choix de végétaux visant a créer une unité paysageére tout en offrant diversité et richesse végétale par la
mise en présence de plusieurs strates végétales,
o Traitement des clotures et des limites adapté en fonction des usages.
Au regard du patrimoine :
-Monuments historiques/classés : le site ne comporte aucun édifice/construction protégé et est en outre situé en dehors de
tout périmétre de protection de monuments historiques (pas de co-visibilité direct). Impact _ B _ B
NUL

-Patrimoine archéologique : aucune intervention en phase exploitation susceptible de mettre a jour des vestiges
larchéologiques n’est envisagée aprés excavation des sols pour I'aménagement des parkings et I'assise des constructions.

Concernant I'environnement urbain/paysager : un paysagiste est intégré a 'équipe de conception du projet comme
lors des études préalables.

Modalités de suivi Les projets de construction comporteront, dans le cadre du permis de construire, un volet paysage et Modalités de suivi I(‘e:gizigtd::rgﬁﬁa%izgzﬁs;Sé';%fg';jo;t IZ 'ggﬂ'f:izdf; :?gtlgsr(]tzur les
des mesures plantations détaillant la nature des aménagements et des plantations a réaliser. des effets Isy gere p prop p
logements, les RDC actifs et le data center/bureaux).
Enfin, un contréle de la qualité des aménagements lors de la réception des travaux de réalisation des
espaces verts par les maitres d’ouvrage.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du

projet

Milieu « Humain » : thématique « Déplacement »

Enjeu

environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Au regard de la circulation :

Impact temporaire sur la circulation routiére et flux supplémentaires
@ux abords du site.

Selon les estimations, et de maniére globale, le chantier génére :
+  entre 9 et 15 PL générés par jour en moyenne sur la durée

totale du chantier ;
+  entre 13 et 36 PL générés au maximum sur une journée

PHASE CHANTIER

Natures des mesures
Principes déterminants

Réduction

Gestion des flux (véhicules, stationnement, approvisionnement) par
une organisation anticipée pour permettre autant que possible de
maintenir la circulation sur les voiries existantes (maitres d'ouvrage en
concertation avec la collectivité) ;

(en additionnant les PL des deux programmes, la phase Impact - Utilisation de véhicule personnel de chantier a optimiser dans le but de|
« terrassement » générant le plus de flux PL). négatif limiter les génes dues au stationnement et covoiturage a privilégier en|  Co(t des mesures Maitres d’ouvrage TRt
direct plus de I'utilisation des transports en commun ; intégré aux prix (via leurs entreprises de N'l).lL
Ces volumes restent toutefois relativement faibles compte tenu des FAIBLE forfaitaires du chantier travaux)
terrassements limités et de I'absence de démolition, qui sont temporaire | Plans d'Installation du Chantier (PIC) définissant les accés au site les
classiquement les postes impliquant le plus de trafic. plus adaptés par rapport aux voiries existantes et aux conditions de
circulation afin de limiter le risque de congestion : le PIC est mis a jour|
En termes d'origine des flux PL, ces derniers proviendront en a chaque changement de configuration et de zonage du chantier. II
trés large majorité des grands axes structurants autoroutiers définit notamment des itinéraires au démarrage de chaque opération,
permettant d’accéder a l'avenue Morane Saulnier (RN118 / A86). les zones de stationnement des véhicules, les aires réservées au
chargement et déchargement...Etc.
Ce trafic temporaire semble absorbable par le réseau viaire existant
mais des mesures doivent étre définies pour assurer la fluidité
du trafic local notamment aux heures de pointe sur I'avenue
Morane Saulnier.
Au regard des circulations douces et de la sécurité du public :
* Mesures de sécurité au regard de la proximité avec des voies circulées
L'augmentation de la circulation de PL et d'engins de chantier peut Impact (regles de vitesse, signalisations...) ;
@voir une incidence sur la sécurité des usagers toutefois : (r;_egatlf . Chant_ler cléturé pour éviter aux usagers de pe_ne.trer sur la zone de Colit des mesures Maitres d’ouvrage
irect / » chantier et de rentrer en collision avec un engin ; PR - il treprises d Impact
* les travaux n'auront pas d'incidence sur la circulation des piétons indirect ¢ Information et communication sur les travaux en cours réguliérement ; m_te_gre aux prix (via leurs entreprises de NUL
p - o P R - - = /| forfaitaires du chantier travaux)
et des vélos aux abords du site puisqu'ils seront réalisés dans FAIBLE * Itinéraires de circulations douces (piétons/modes doux) non
I'enceinte du site; temporaire interrompus (notamment le trottoir sur I'avenue Morane Saulnier)

les itinéraires des véhicules de chantier seront déterminés de
maniére a limiter les risques et nuisances liés a leur présence

Coiit de la mesure

Responsable(s) de la
mesure ERC

Impact résiduel
aprés mesure

cependant des aménagements provisoires (déviation ponctuelle,
passages sécurisés...) pourront étre nécessaires.

Modalités de suivi
des mesures

entreprises).

Respect par les entreprises de travaux des maitres d'ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

Modalités de suivi
des effets

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

nuisances.

cas échéant).

Information réguliére des riverains (en étroite collaboration avec la ville le




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du

projet

Milieu « Humain » : thématique « Déplacement »

Enjeu
environnemental

FAIBLE

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

La nature des trafics induit par I'exploitation sera différente en fonction des
programmes :

rPour la résidence étudiants sociale :

o flux de véhicules légers (VL) des habitants et usagers du commerce,
de la creche (flux fréquent);

o flux poids-lourds (PL) lors de I'approvisionnement du
commerce/créche ou des camions bennes pour le ramassage des
déchets (flux trés ponctuel) ;

rPour le data center :

o flux VL des salariés des bureaux (flux fréquent);

o flux PL pour I'approvisionnement en fioul ou pour le ramassage des
déchets (flux ponctuel) ;

o flux issu des véhicule de livraison d’équipements informatiques a
I'installation de nouveaux occupants du data center (flux trés
ponctuel) ;

Au vu du public (3 large dominance « étudiant ») et du nombre de
stationnement véhicule proposé (notamment moins d’une place de
stationnement par logement par exemple), I'impact du projet sur la circulation
devrait étre faible.

PHASE EXPLOITATION

Impact
négatif
direct
FAIBLE
permanent

Natures des mesures

Principes déterminants

Réduction

L'accés aux deux programmes est congu pour minimiser les
manceuvres et favoriser la fluidité sur 'avenue Morane Saulnier :
entrée/sortie exclusivement depuis cet axe puis par des voies
internes aux sites pour desservir les zones de parking. Dans cette
logique, les déchargements de fournitures et matériels pour le Data
Center ou pour le commerce et la créche se feront également a
l'intérieur des sites et uniquement pendant les heures d’ouverture ;

Le site est & proximité immédiate de transport en commun (ligne T6
du tramway et lignes de bus) permettant de réduire I'utilisation de la
voiture pour les futurs habitants/usagers ;

Plusieurs locaux vélos sont prévus afin de favoriser les modes doux
a I'échelle des usages : 385 emplacements au total sont répartis au
sein de la résidence étudiants et du data center, tous localisés au
RDC des constructions.

Colt de la mesure

Cout des mesures
intégré aux colts de
construction des
programmes
immobiliers

Responsable(s)
de la mesure
ERC

Maitres
d’ouvrage
des projets /
Maitres d’ceuvre
(en phase
conception)

Impact résiduel
aprés mesure

Impact
NUL

Modalités de suivi

des mesures

Modalités de suivi

des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

PHASE CHANTIER
Natures des mesures o .
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiit de la Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliére Principes déterminants mesure mesure ERC aprés mesure
- Evitement - Réduction
Au regard des émissions sonores :
L’environnement sonore du site s'inscrit déja dans un
milieu sonore modéré, marqué par la présence
d'infrastructures routiéres bruyantes. + Respect de la réglementation concernant les horaires de chantier, les conditions
3 d'utilisation et d’exploitation de certains matériels ou d’équipements;
Dans le cadre du chantier, les bruits résultent
principalement de I'utilisation des engins et de certaines * Aménagement particulier des horaires pour permettre une restriction des bruits
activités du chantier particulierement bruyantes Impact en limitant les activités pendant les heures sensibles de la journée et cela en
(notamment lors de la phase terrassement). négatif fonction de I'activité et de I'avancement du chantier ;
direct
Bien qu'il nest pas possible, au stade de I'étude d'impact, NON EVALUE |+ Conformément a la charte chantier a faibles nuisances, des mesures datténuation
de quantifier précisément les €missions sonores induites temporaire peuvent le cas échéant étre mises en place comme par exemple : implantation
par la phase « Chantier », il n’est pas prévu que ces des locaux du cantonnement afin de les utiliser comme écran pour les zones
derniéres soient de nature a engendrer une émergence résidentiels a proximité, éloignement des bennes a déchets des riverains ou
supérieure aux valeurs réglementaires admissibles (décret encore mise en place, a des endroits appropriés, de palissades d'une hauteur Impact
N°2006-1099 du 31 aodit 2006 fixant une émergence étudiée, présentant une qualité d'isolement acoustique afin d'atténuer les niveaux| Co{it des mesures | Maitres d’ouvrage négatif
FORT edmise a 3 dB(A) la nuit (22 h - 7 h) et 5 dB(A) le jour (7 sonores émis ; intégré aux prix | (via leurs entreprises de direct
h =22 h)). forfaitaires du travaux) indirect
chantier FAIBLE
temporaire
Evitement - Réduction
Au regard des émissions vibratoires :
Des vibrations pourront étre émises par les engins de
chantiers utilisés dans le cadre des travaux de génie civil. Impact
négatif
[Toutefois, ces vibrations sont généralement constatées direct/indirect o .
sur ce type de chantier, quau voisinage immédiat de FAIBLE * Mesures similaires a celles concernant les nuisances sonores.
la zone en travaux ou sur la zone de travaux en cours. temporaire
Leur perception restera en outre temporaire et limitée sur
le site compte tenu du phasage prévu.
Respect par les entreprises de travaux des maitres d’ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
Modalités de suivi nuisance (document qui sera annexé a Iacte d'engagement des marchés de travaux qui seront passes avec les Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

entreprises).

des mesures des effets nuisances.

Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

48



4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans

Coiit de la mesure Responsable(s) de Impact résiduel

environnemental mesure ERC particuliére . . _ la mesure ERC aprés mesure
Principes déterminants

Incidences acoustiques générées par le projet en phase exploitation (et notamment I'exploitation du
data center) :

-Concernant le batiment de résidence étudiants sociale (incluant créche et commerce en RDC) cette
lprogrammation immobiliére n’est pas de nature a générer des nuisances sonores particuliéres
significatives, ou tout du moins, excédant les normes du « bruit de voisinage ».

-Concernant spécifiquement I'exploitation du data center, plusieurs équipements localisés en toiture du
batiment (ou dont les émissions peuvent passer via des grilles d'air localisées sur ses fagades) peuvent
induire des émissions particuliéres pour les habitants/usagers a proximité :

« les équipements pour la production de froid (« groupes froids » — GF)
« les Groupes Electrogénes (GE) en cas de coupure d'électricité.

Selon les simulations acoustiques réalisées :

« en fonctionnement « normal » (sans usage des GE) : les nuisances sonores induites par

I'exploitation du data center sur les habitants du site (et ses environs) présentent des niveaux| E:Z;aat(i::
sonores au maximum de 33 dB(A). direct

FORT - en fonctionnement « dégradé »(utilisation ponctuelle des GE) : les niveaux sonores sont un FAIBLE ** - - - -
peu plus élevés, avec un maximum de 45 dB(A). Dans ce « fonctionnement », les sources les permanent

plus bruyantes sur I'environnement sont les cheminées des GE (impact sur tout le voisinage)
et la grille Air Neuf du local GE sur la frange Sud-ouest du batiment (impact limité au secteur
Sud).

(Ces niveaux d'émissions limités sont permis par les solutions acoustiques qui ont été intégrées a la
conception du batiment :

« l'ensemble des GF est enfermé dans une enceinte acoustique dont I'enveloppe est constituée
de panneaux métalliques présentant un isolement > 25 dB et une capacité d’absorption
adaptée ;

+ I'ensemble des GE sont enfermé dans un local technique magonné au RDC du batiment
(fagade extérieure Est) et les quatre cheminées d’extraction des gaz d'échappement sont
dotées de silencieux d’échappement (permettant un affaiblissement des nuisances).

Selon les simulations réalisées et les solutions acoustiques prévues pour le data center, le site est en
iconformité avec la législation en vigueur et ce pour tous les modes de fonctionnement (fonctionnement
inormal avec GF, ou lors de la maintenance des GE).

** A la différence des autres démonstrations, le degré d’impact est ici défini en prenant en compte les mesures de réduction liées aux nuisances acoustiques du
data center. 49



4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases

du

projet

Milieu « Humain » : thématique « Environnement acoustique »

Enjeu
environnemental

FORT

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

Exposition des populations nouvelles aux nuisances
lacoustiques existantes et futures (émissions liées au
fonctionnement du data center et du trafic) :

Selon les simulations acoustiques réalisées, et de maniére
globale, I'impact sonore des bruits extérieurs (Lden — période
« jour-soir-nuit ») tout autour de la résidence étudiante
((prenant en compte les flux de trafic actuels et le
fonctionnement du data center) varient de 68 a 61 dB(A).

(Ces niveaux nécessitent des mesures particuliérement afin
d‘assurer une absence de risque sanitaire pour les futurs
habitants.

Pour précisions, il a également €té étudié une augmentation
des émissions sonores a I'horizon futur en se fondant sur
l'augmentation du trafic induit par le projet et a I'échelle de la
commune.

Compte tenu du trafic faible du projet, des pratiques en matiére
de transport (essor du télétravail, augmentation de véhicules
hybrides/électriques a faibles émissions sonores) et de
l'environnement autour du projet saturé de constructions
(essentiellement tertiaires et n'offrant pas des possibilités
accrues de nouvelles constructions/programmes dimportance),
\aucune évolution a la hausse des bruits extérieurs actuels n'est
\d craindre.

Impact
négatif
direct
MODERE
permanent

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Principes déterminants

Evitement

Colit de
la mesure

Définition de valeurs d'isolements acoustique minimal a respecter pour le projet
(fenétres fermées) :

o  Pour la résidence étudiants sociale : isolement minimal de 42 dB a 43 dB
pour les fagades Nord et Est du batiment a assurer (facades les plus
exposées), de 39 dB a 41 dB pour la fagade Sud du batiment et de 37 dB|
a 39 dB pour la fagade Ouest (proximité avec le data center) ;

o  Pour le data center : réglementairement, seules les fagades des bureaux
doivent assurer un objectif d‘isolement minimal de 42 dB (fagades
donnant sur |'avenue Morane Saulnier).

-~ Des éléments de fagades performants en matiére acoustiques sont prévus (pour la
résidence étudiants) :

o  L'enveloppe du batiment est constituée de facades composites
comprenant un voile opaque de type béton de 180 mm minimum (18
cm) présentant un Rw+Ctr = 51 dB, et couvrant 2/3 environs de la
surface totale de la paroi et d'un chassis vitré (en PVC, aluminium ou
bois) couvrant 1/3 environ de la surface totale de la paroi ;

o  Les entrées d'air seront insonorisées (les coffres devront étre doublés
cOté intérieur du batiment) ;

o Les coffrets de volets roulants seront insonorisés (deux solutions sont
étudiées : doublage coté extérieur du batiment ou intérieur / mousse
absorbante anti-bruit intégrée a I'intérieur du coffret) ;

Les validations en termes de matériaux et caractéristiques des facades pour assurer
les objectifs d'isolement acoustique retenus se feront dans les phases ultérieures
prévues pour le projet (phase EXE ou PRO par exemple).

Cout des mesures
intégré aux colts de
construction des
programmes
immobiliers

Responsable(s) de Impact résiduel
la mesure ERC aprés mesure

Maitres d’ouvrage

des projets Impact

(lors des phases R

ultérieures prévues) BALELE
permanent

Modalités de suivi
des mesures

prescriptions.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les
services compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces

Modalités de suivi

des effets
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE CHANTIER

Nature des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel
environnemental mesure ERC particuliere Principes déterminants mesure ERC aprés mesure
Au regard des réseaux :
Le site de projet étant non construit mais ayant accueilli historiquement des|
batiments, des réseaux en sous-sol (eau potable, électricité, télécoms...) sont
susceptibles d'exister et d'étre mis a jour lors des opérations de
terrassement (risque de détérioration).
Préalablement au chantier, le respect de la réglementation DT/DICT permettra de
A ; e Y A N ) Impact
déterminer avec précision les tracés et la profondeur des réseaux existants afin NUL R . .
de ne pas les détériorer. (en I'état)
Le cas échéant, les travaux de raccordement des nouvelles constructions
ux réseaux existants pourront entrainer des interruptions temporaires de la
distribution de ces services notamment pour les batiments d’activités aux
@lentours. Dans I'hypothése ol une interruption est nécessaire : information
préalable des riverains sur la nature des travaux, les réseaux impactés, la date
d'interruption et de reprise des services suffisamment en amont.
FAIBLE .
Evitement - Réduction

Au regard des consommations énergétiques :
-Dépenses énergétiques (chauffage, électricité, carburant) inhérentes a la phase de . Information sur I'utilisation rationnelle des énergies et
construction et aux besoins du chantier. Sur la base de ratios classiques et en fluides et sur la réduction des consommations dgi'ffusée
fonction de I'ampleur du présent chantier, la consommation de carburant est ar chague responsable environnement de chague
lestimée globalement a environ 500 I/mois et les consommations électriques pour Zntre rge ou Zr le responsable environnemen(tl du
les bases vie du chantier sont estimées a environ 3 500 kWh/mois et a environ Impact rou pement aE rés despintervenants X TTDaCT
7 000 kWh par grue utilisée (ce chiffre peut varier en fonction de la puissance négatif group p ’ Coiit d Mai d p if
demandée, du type...etc.) ; direct . - L . .OUF €5 mesures . aitres ouvrage m::gatl

! ! FAIBLE & Mise en place d'équipements propices a la maitrise des intégré aux prix (via leurs entreprises de direct
-Concernant I'eau (eau potable/eau usées), des besoins supplémentaires sont a MODERE consommations (robinetteries temporisées, détecteurs | forfaitaires du chantier travaux) A
relever pour les compagnons et I'exécution du chantier (lavage des temporaire dfop:isn?;c;’ioies;ﬁﬂz;ﬁgez hg{lcgg.es de P
lengins/constructions des batiments). D'aprés les retours d’expériences, on estime a prog p 9. !
lenviron 120 a 160 m3 le besoin d’eau pour la base vie (sur une base de 64 . Suivi des consommations en eau et électricité durant
personnes) et a environ 200 a 250 m3 pour les besoins d’eau lors des travaux. . N .

toute la durée du chantier, afin de détecter

Globalement et dans le cadre d’un chantier propre, ils seront limités dans le temps d'éventuelles fuites ou anomalies.
et étalés pendant le planning des travaux.

Respect par les entreprises de travaux des maitres d‘ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible
nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les
entreprises).

Modalités de suivi
des mesures

Modalités de suivi Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

fe . L . des effets nuisances.
Constat sur place et vérification de la présence des clauses particuliéres dans les marchés de travaux.

Inspections réqguliéres des installations d'eau et délectricité.




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE EXPLOITATION

mesures Coiitdela Responsable(s) de Impact résiduel

Principes mesure la mesure ERC aprés mesure
déterminants

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans Impact

environnemental mesure ERC particuliére

~Les besoins en évacuation d’eaux usées pour une utilisation domestique sont estimés en fonction des habitants et des activités
prévues sur le site et représentent un volume global d’environ 184 m3/j ;

-Concernant I'eau potable, le projet engendrera une demande supplémentaire. Les ratios sont identiques a ceux retenus pour |'eau
usée. Toutefois et concernant spécifiquement les besoins du data center, les débits seront différents (estimés a 12 m3/h pour I'ensemble
des besoins du batiment soit comprenant alimentation générale, des besoins domestiques et techniques et pour la défense incendie de
I'équipement) ;

-Pour la défense incendie de la résidence étudiants, la définition du besoin sera réalisée a partir du maillage primaire existant et/ou des|
€quipements supplémentaires demandés si nécessaire par le SDIS dans le périmétre du projet ; Tt
-Pour les besoins en télécommunication (haut débit, fibre...), ces besoins sont de I'ordre environ 600 lignes au total ; NI:JL - - - -
Pour les besoins électriques : en plus des travaux de raccordement qui auront été réalisés par ENEDIS pour les besoins du data center,

deux postes de transformation électrique sont prévus (un pour le data center, l'autre pour la résidence). Spécifiquement pour le data
center, et selon les données du projet transmises a ENEDIS, il a été décidé que le raccordement au Réseau Public de Distribution de
I'installation HTA porte sur une puissance de raccordement de 10 MW pour I'alimentation principale et une puissance secours de 10
MW pour lalimentation secours (puissance maximale autorisée).

Le site de projet étant dans une zone déja urbanisée, il est raccordé a I'ensemble des réseaux nécessaires pour le développement
FAIBLE de nouvelles constructions mais des adaptations aux réseaux existants pourront étre nécessaires (en plus des raccordements
€lectriques).

(Ces travaux sont réalisés en phase « chantier ».

Gestion des eaux pluviales :

(Conformément au réglement de la Communauté d’Agglomération de Versailles Grand Parc et au SAGE de la Biévre, le projet doit
s'attacher a gérer & minima les pluies d'occurrence cinquantennale (59mm/4h) sur le site par infiltration ou évapotranspiration.
[Toutefois, les relevés géotechniques réalisés sur le site lors des études de sol montraient que le terrain d’assise du projet avait une

perméabilité moyenne. Impact

positif

direct - - - -

FAIBLE
permanent

En prenant en compte les types d'espaces prévus sur le site de projet en phase exploitation (toiture, voirie, parking, espaces verts) et les
surfaces actives (participant au ruissellement), le systéme retenu pour permettre une infiltration a la parcelle des pluies cinquantennales
tient a la création de noues paysagéres et de massifs drainants en gravier.

lAu dela de I'occurrence cinquantennale et jusqu’a l'occurrence centennale, le projet s'attachera a stocker le volume d’eaux pluviales
lexcédentaire sur le site avec un rejet limité a 0.7 L/s/ha au réseau public unitaire passant dans I'avenue Morane Saulnier.

lUn dossier loi sur I'eau (régime déclaratif), afin d'encadrer réglementairement la stratégie définie en matiére de gestion des eaux
pluviales du projet, sera réalisé avant le lancement des travaux.

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services

compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront & I'application de ces prescriptions. L'entretien et la maintenance des équipements privés de gestion des eaux

pluviales sont a la charge des propriétaires des programmes.
Modalités de suivi

des effets Les modalités d’entretien des équipements de gestion EP par les futurs
propriétaires seront spécifiées dans les documents réglementaires des
copropriétés.

Modalités de suivi

Concernant la gestion EP : le respect au réglement d’assainissement en vigueur est assurée par une note de gestion
des mesures 9 P 9 9 p 9

EP conforme aux attentes de ce réglement (piece du permis de construire). Ces solutions doivent en outre étre
validées par la Police de I'eau (non-opposition a la déclaration) dans le cadre de la production d’un Dossier Loi sur
I'Eau, autorisation supplémentaire nécessaire au projet aprés obtention du permis.
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématique « Réseaux / Energie »

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures
Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans “ ur Coitdela Responsable(s) de Impact résiduel

. oA Impact a
environnemental mesure ERC particuliére P mesure la mesure ERC aprés mesure

Principes déterminants

Réduction

. Respect des batiments (résidence étudiants sociale/espaces de bureaux
dans le Data center) des exigences de la RE2020 seuil 2022 et
certification NF HQE Habitat (pour les programmes de logements) ;

. Mise en ceuvre de solutions énergétiques adaptées :

o  raccordement au réseau de chaleur urbain de Vélizy, pour
I'ensemble des logements, assurant la production collective de

Besoins énergétiques des constructions : chauffage et d’eau chaude sanitaire. Ce systéme a été comparé

a d’autres variantes qui n‘ont pas été retenus compte tenu des
-Pour le batiment résidence étudiants sociale : les besoins en énergie contraintes ou des surinvestissements associés et qui ne
primaire par an sont estimés a 824,80 MWh/an, soit 0,824 GWh/an ; sont pas compensés par des temps de retour sur

investissement raisonnables ; Cout des
LPour le batiment du data center : les besoins en énergie sont répartis en Impact o refroidissement du batiment du data center via 5 groupes  |mesures intégré, Impact
fonction des équipements techniques du batiment (installations électriques, négatif frigorifiques (dont un de secours) de type condensation & air | ayx coiits de Maitres d' positif

FAIBLE installations de ventilation/traitement d’air, installations divers — éclairages). direct avec fonctionnalite free-cooling sans glycol (systeme de construction alflres ouvrage direct

lAu global, le besoin en énergie du data center est estimé a 54 221 MWh/an, | FAIBLE a8 MODERE refroidissement a I'al_r libre) ; o des es projets FAIBLE
soit 54,22 GWh/an (consommation totale), 81% des besoins relevant des permanent o couverture des besoins en chauffage et refroidissement des programmes permanent
quipements hébergés dans les salles IT ; bureaux' par deux solutions technnqueg limitant les besoins immobiliers

envisagées : mise en ceuvre de PAC aérothermie 4 tubes
Ces consommations maitrisées assurent une performance énergétique de (traitant en simultanéité des besoins et surtout de pourvoir
qualité et permettent & Iéquipement d'obtenir un Power Usage Effectiveness| décharger en hiver Igs fngorles sur la boucle de refr0|d|s§ement
(PUE) de 1.2 (en moyenne les data center francais ont un PUE de 1.57). du data center) OU installation d'une boucle d’eau tempérée

(réalisation d’une boucle d'eau tempérée basse température
avec comme unités terminales des PAC sur boucle d'eau type
ventilo-convecteur) ;

*  Objectif de mise en place d'un dispositif de récupération de I'énergie
fatale du data center par prélévement de chaleur au niveau de la
boucle de refroidissement pour étre utilisée comme source chaude pour
la production calorifique du réseau urbain de Vélizy (sous gestionnaire
ENGIE) et dont une centrale de production est située a proximité
immédiate du data center ;

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

Modalités de su

des mesures des effets

Concernant les besoins/solutions énergétiques : les besoins/mesures du projet font 'objet d'une note spécifique
conforme aux attentes de la réglementation thermique en vigueur (piéce du permis de construire).
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4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématiqgue « Déchets »

PHASE CHANTIER

Nature des mesures

Enjeu Incidence(s) potentielle(s) du projet sans mesure
environnemental ERC particuliére Principes déterminants mesure ERC aprés mesure

Coiit de la mesure Responsable(s) de la Impact résiduel

Evitement - Réduction

Gestion des déchets de maniére globale sur le chantier: réalisation d’un Schéma
d’Organisation de la Gestion des déchets (SOGED) en phase préparation pour
déterminer les conditions de traitement des déchets sur site (choix des prestataires,
définition du nombre de bennes sur site, organisation de collecte, taux de valorisation
avec un objectif de 70%...) ;

-

Dispositions prises pour réduire la production des déchets a la source en quantité et
en toxicité (synthése des réseaux avant I'établissement des plans d'exécution pour

Hors évacuation des terres lors des opérations de limiter les repiquages au marteau-piqueur et les déchets assgciés, calepinage soigné . . )
terrassement, les activités des travaux vont générer des afin de limiter les chutes dés les études de conception, privilégier si possible les Codt de§ mesures Maitre d ouvrage
olumes de déchets de 3 natures : fournisseurs proposant des emballages réduits...etc) ; m_te_gre aux prix - (via ses entreprises de
Impact forfaitaires du chantier travaux)

- inertes (gravats, ferraille, bois...), négatif [ Aumoment du choix des entreprises de travaux qui interviendront sur le chantier, ces Impact
FAIBLE « banals (papier..), direct dgrmeres fc_)urmront Qe§ |[1format|ons concernant_l'gstumatuon_ dela quantite totale de pgsntlf
« dangereux (huiles usagées, filtres usagés, chiffon MODERE dgchets qui seront génerés par eux et des modalités de gestion et d’enlévement des direct
souillés, aérosols...Etc.) temporaire déchets (critéres retenus pour I'analyse des offres) ; FAIBLE

permanent

-

AU stade actuel du projet, environ 5 000 m3 de déchets Conformément & la charte chantier a faibles nuisances, les entreprises s'engagent a
sont estimés (pour du Tout Corps d’Etat). utiliser la plateforme digitale WASTERN-ORVEA (rfegion IDF) da’ns le cgdre de
I'engagement sur le pourcentage (en poids) de déchets valorisés matiére (au minimum
de 70%, hors déchets dangereux et terres) qui permet une tragabilité digitale des
déchets ;

Acc t

« Mesures comportementales participant a la réduction a la source des déchets :
livraison d'éléments de construction a bonne taille pour limiter les découpes, mise - -
en ceuvre d'accords avec les fournisseurs pour la récupération des palettes,
emballages, chutes, contenants...etc) ;

Suivi environnemental assuré par le MOE de la Charte chantier a faibles

Respect par les entreprises de travaux des maitres d‘ouvrage des prescriptions de la charte de chantier a faible nuisances.

nuisance (document qui sera annexé a l'acte d'engagement des marchés de travaux qui seront passés avec les
Modalités de suivi entreprises).
des mesures

Un suivi des quantités de déchets produits est réalisé (notamment pour
assurer l'objectif de valorisation de 70% des déchets hors dangereux et
terre) par I'utilisation de la plateforme WASTERN-ORVEA.

Modalités de suivi
des effets
Les déchets seront collectés, triés, stockés sur des aires étanches et évacués vers des centres de traitement

spécifiques avec suivi de leur élimination (Bordereau de Suivi des Déchets). Les Bordereaux de Suivi des Déchets Dangereux (BSDD) sont

systématiquement conservés.




4. Bilan Incidences — Impacts — Mesures et suivi des mesures et des effets des phases
du projet

Milieu « Humain » : thématiqgue « Déchets »

Enjeu

environnemental

Incidence(s) potentielle(s) du projet sans
mesure ERC particuliére

PHASE EXPLOITATION

Natures des mesures

Colt de la mesure

Responsable(s) de Impact résiduel
aprés mesure

la mesure ERC

FAIBLE

L'exploitation nouvelle du site va générer la production de déchets
de plusieurs natures :

> les déchets ménagers et assimilés liés au fonctionnement
classique des différents batiments vont représenter la majorité
des quantités a traiter ;

* les déchets industriels banals (papier, cartons, plastiques,
métaux emballages divers) sont liés a la fois a la
consommation des logements et des activités du site (bureaux
ou autre activités) ;

les déchets dangereux (caractére infllmmable, explosif,
toxique, corrosif ou irritant) comme les huiles de vidange, les
solvants, les colles, les piles, les accumulateurs, les encres,
les peintures...etc. Leur production devrait étre relativement
faible en raison de I'absence d'activité purement industrielle
sur le site ;

>  les déchets « électroniques » (condensateurs, cartes
électroniques et autres équipements...) relevant en trés
grande majorité de I'activité du data center.

Le volume journalier de déchets a été estimé a un peu moins de
# 000 L de déchets par jour au total.

Impact
négatif
direct
FAIBLE a
MODERE
permanent

Principes déterminants

Compensation

¢ Pour les programmes de la résidence étudiants sociale :un local OM
d’une surface de 48 m2 permettant le tri sélectif, accessible depuis le
hall principal, et possédant une sortie donnant sur la nouvelle voie en
arriere du batiment est prévue pour les besoins des logements. Pour
la créche et le commerce, ces derniers possédent tous deux des
locaux OM d’environ 20 m2 avec une aire de présentation pour
disposer les bacs en extérieurs.

¢ Pour le data center : deux locaux poubelles (d’environ 14 m2 pour les
bureaux et d’environ 10 m2 pour |'activité du data center). Les locaux
sont accessibles depuis les espaces de services du batiment puis une
aire de présentation des bacs.

En termes de collecte, des aires de présentation des bacs sont
implantées sur la voie nouvelle c6té Sud de la résidence étudiants et

présentation du Data Center est également située sur cette voie
nouvelle, le besoin en sécurité sur cette partie du site ne permettant pas
I'ouverture a la circulation des camions bennes).

permettant I'accés aux camions dédiés a la collecte des déchets (I'aire de

Cout des mesures intégré
aux colits de
construction des
programmes immobiliers

Maitres d’ouvrage
des projets
(lors de la conception)

Impact
NUL

Modalités de suivi
des mesures

L'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine, via une mission de coordination architecturale et urbaine, ainsi que les services
compétents en urbanisme, lors de l'instruction du permis de construire, veilleront a I'application de ces prescriptions.

Modalités de suivi

des effets
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5. Incidences cumulées du projet avec d’autres projets

Cadre danalyse

Conformément a larticle R.122-5 du Code de [environnement, le cumul des
incidences doit étre analysé entre le projet objet de I'étude dimpact avec les projets
existants, cest-a-dire ceux qui ont été réalisés ET/OU les projets approuvés, cest-a-
dire ceux qui ont fait l'objet d'une décision leur permettant d'étre réalises.

Plusieurs sources de recherche ont été analysees :

« les bases de données de Autorité Environnementale (projet ayant fait I'objet
d’un avis dans le cadre d'une étude dimpact)

« le site internet de la Communauté dAgglomération Versailles Grand Parc et
celui de la Commune de VElizy.

Compte tenu de I'environnement urbain dans lequel s'inscrit le projet, la sélection des
projets a retenir pour I'étude des incidences cumulées a été réalisée selon deux
paramétres :

+ un périmétre géographique déterminé en fonction des impacts potentiels du
projet et des enjeux propres a la zone : on parle d'un rayon de 1 km
environ autour du site de projet ;

+ un périmétre temporel : les projets pris en compte sont ceux qui sont
connus au moment de la rédaction de I'étude d’impact (livrés, en
cours ou projetés avec un horizon connu).

Les projets « finalisés » depuis au moins 5 ans par rapport a la date de la présente
étude (soit a partir de 2019) peuvent également étre pris en compte dans I'analyse.

En revanche, les projets livrés antérieurement a cette date ne sont pas pris
en compte.

On consideére que leurs effets sont déja « absorbés » dans I'environnement (absence
de cumul avec le projet susceptible de créer de nouvelles nuisances).

Sur cette base, les projets susceptibles de présenter des cumuls d’incidences en
fonction des phases (chantier ou exploitation) du projet sont recensés dans la

carte ci-contre.

Localisation des projets recensés autour du site de projet (emprises schématiques)

1. EQUINIX
2. Hélios Il
3. Extension Campus Dassault

4. Projet rue Dewoitine

5. Quartier “Grange Dame Rose”

6. Opération immobiliére “Grange Dame Rose”
7.EHPAD

8.ENERGY PARK

9. Extension Ccial Vélizy 2

Source : Géoportail, 2024
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5. Incidences cumulées du projet avec d'autres projets

Analyse des incidences cumulées selon les phases « chantier » et « exploitation »

1. En phase chantier

Dans le cadre de cette phase, seuls les projets a moins de 500 m du site et dont le chantier
est susceptible de se dérouler en méme temps (pour rappel : lancement prévisionnel en
2025 et finalisation en 2027) ont €té retenus a savoir : Projet « Hélios II », Projet « Energy
Park », Projet immobilier « Quartier Grange Dame Rose » - GDR, Projet immobilier « 8, rue
GDR » et Projet de construction d’un hdtel avenue Saulnier.

Ces opérations prévoient des livraisons échelonnées entre 2025 et 2030 prévisionnellement.
En termes d’effets cumulatifs, on rappelle que ces effets restent temporaires.
En analysant la proximité des opérations, les chantiers sont susceptibles de se cumuler sous
quatre thématiques environnementales particuliéres (incidences négatives directes ou
indirectes) :

- Déplacement : congestions possibles au droit de I'avenue Morane Saulnier

(axe de passage de 3 projets potentiellement — « Hélios II », « Energy Park »
et « Hotel avenue Saulnier » - en plus du projet objet de I'étude d'impact)

Mesure de réduction commune aux chantiers : approvisionnements qui doivent étre
planifiés sur la journée afin d'éviter les livraisons aux heures de pointe ou a des heures
susceptibles de créer des nuisances.

+ Pollution de l'air : induite par la circulation et les phases de chantier
(terrassement, démolition, construction)

Mesure d’évitement et de réduction commune aux chantiers : utilisation de baches
sur les camions, aspersion d'eau pour limiter la poussiére, utilisation d'engins conformes
avec filtres a particules, limitation de vitesse sur les chantiers, et l'interdiction de feux,
d'odeurs et de fumées (prescriptions prévues au sein de chartes chantier a faibles
nuisances).

+ Environnement sonore : : induite par la circulation et les phases de
chantier (terrassement, démolition, construction)

Mesure d’évitement et de réduction commune aux chantiers : horaires de chantier
adaptés, utilisation de matériels homologués, et communication avec les riverains.

Pour les projets « Hotel avenue Saulnier » et le projet objet de I'étude d'impact, des
échanges entre maitres d'ouvrages pourront étre organisés en cas de travaux simultanés
(de part leur proximité).

- Déchets/énergies augmentation des besoins énergétiques et
augmentation des déchets spécifiques dus a la démolition de batiment (c’est
le cas par exemple les projets « Energy Park », « Quartier GDR » et
« Logements GDR ») et de déchets pendant la construction des différents
batiments (ensemble des projets).

Mesure d'évitement et de réduction commune aux chantiers : utilisation de
matériaux a faible impact carbone, locaux ou recyclés, utilisation de matériel de chantier
conformes aux normes et régulierement entretenus.

Concernant les déchets, un tri sélectif sur les chantiers (ou le cas échéant sur plate-forme
extérieure) sera assure.

Pour plusieurs projets (projets « Quartier GDR », « Logements GDR ») une réutilisation
(matériaux de construction/remblais) in-situ est en outre prévue.

Pour les autres thématiques environnementales (biodiversité, eaux, pollution
des sols ou encore paysage), il n‘existe pas d’incidence cumulative réelle, les
thématiques se traitant a I'échelle de chacune des opérations.

2. En phase exploitation

En prenant en compte les impacts et mesures prévus par I'ensemble des projets recensés,
des interactions positives avec le projet objet de I'étude d'impact sont a relever:

+ Cadre de vie : nouveaux logements et nouvelles activités sur le quartier
(développement économiques) ainsi que nouveaux équipements (sportif,
santé et centre de données) ;

. Eau surfaces imperméabilisées évoluant de maniére positives
(développement de nouvelles surfaces perméables tels que des noues,
espaces verts, toitures végétalisées, places de stationnements
aérien végétalisés...) et respect des régles d'assainissement en vigueur avec
rejets a débit limité pour I'ensemble des opérations (voire réalisation de
dossier loi sur 'eau au préalable si nécessaire) ;
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5. Incidences cumulées du projet avec d'autres projets

Milieu naturel : développement paysager des projets en vue de favoriser le
maintien d’une trame verte locale (et réalisation de diagnostics faune-flore et de
mesures spécifiques dans les projets pour assurer le développement de la
biodiversité locale) ;

Paysage/Patrimoine : respect des prescriptions paysageres prévues au sein du
PLU en vigueur (cadrage global des projets) et participation a la requalification
urbaine du quartier ;

Bruit : isolations phoniques des nouvelles constructions selon les prescriptions
réglementaires en vigueur afin de réduire les nuisances sonores induites par les
axes viaires du quartier « Europe » pour les logements et les bureaux et
améliorer la qualité de vie des habitants ;

Circulation : un trafic supplémentaire sur le quartier « Europe » est attendu mais
cette augmentation sera encadré par les nouvelles pratiques de mobilité (essor du
télétravail, utilisation des modes doux par le développement de pistes cyclables
sur le secteur, public étudiants...) et le recours aux transports en commun
(tramway, lignes de bus). Certains projets (« Energy Park » par exemple)
prévoient en outre des horaires d'ouverture en décalage des horaires classiques
des bureaux avoisinants ;

Qualité de I'air : des mesures constructives peuvent étre prises a I'échelle des
nouveaux batiments pour réduire l'influence de la pollution de l'air sur les
occupants/usagers futurs ;

Energie : les nouvelles constructions veilleront & respecter la réglementation
thermique en vigueur au moment des dépots des permis de construire (exigences
en matiére de consommation énergétiques). Une large partie des programmes
utiliseront le réseau de chaleur urbain mis en place a I'échelle du quartier
« Europe » afin de bénéficier d’'un approvisionnement énergétique durable et
renouvelable. En lien avec les labellisations recherchées (selon les projets), des
dispositifs particuliers supplémentaires pourront étre proposés afin de réduire les
consommations (panneaux photovoltaiques, PAC,...Etc.) ;

Déchets : labellisation des programmes le cas échéant (intégrant des exigences
en matiére de tri et de revalorisation des déchets) et développement de surfaces
de stockage adaptées afin de compenser les volumes de déchets supplémentaires
ou utilisation de filieres de recyclages (par exemple pour les déchets électroniques
issus du fonctionnement des deux data center sur le secteur).

Analyse des incidences cumulées selon les phases « chantier » et « exploitation »

3. Analyse spécifique du cumul des incidences avec le projet
« EQUINIX », autre data center sur le quartier

Les deux projets sont localisés a environ 800 m a vol d'oiseau.

Situé, 9 avenue du Maréchal Juin a Meudon, et livré en 2024, « EQUINIX » représente une
surface de plancher de 20 721 m2 sur un site d’environ 1,4 hectares.

Le batiment est majoritairement occupé par des salles informatiques et des locaux
techniques. Une partie bureaux est présente sur la partie sud du batiment.

Au regard des thématiques environnementales et en matiere de cumul avec le projet objet
de la présente étude d'impact :

Déplacement (incidence cumulative négative directe) : congestion
possible au droit de l'avenue Morane Saulnier (au niveau du Carrefour
avenue Maréchal Juin x avenue Morane Saulnier » aux heures de pointe) ;

Energies (incidence cumulative positive) : systéme énergétique choisi
visant a réduire les consommations voire a participer aux développement de
ressources énergétiques locales (participation a l'approvisionnement du
réseau de chaleur existant pour les deux opérations) ;

Paysage, environnement sonore et pollution de l'air (absence
d’incidence cumulative) : les projets sont relativement éloignés I'un de
l'autre pour induire des cumuls d'incidences ;

Biodiversité (incidence cumulative positive) : recréation de biotopes
(développement végétal/milieu aquatique) et prises de mesures pour réduire
les nuisances sur la biodiversité (a I'échelle des opérations) ;

Eaux (absence d’incidence cumulative) : les projets gérent de fagon
autonome leurs eaux pluviales (dont les volumes sont augmentés de
maniére inhérente a l'imperméabilisation nécessaire pour le développement
des batiments) ;

Déchets (incidence cumulative négative indirecte): augmentation
inhérente aux exploitations des batiments des volumes de déchets.
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6. Risques majeurs et prise en compte dans le projet

Risques majeurs au regard du territoire communal

Présentation au regard

Type de risques du site de projet Manifestation(s) du risque Prise en compte dans le projet
Le projet se situe :
« en dehors de périmétres portant sur des Dans le cadre du projet, des principes de fondations ont
cavités ou des fronts instables ; Le retrait-gonflement des argiles présente des go?;e:netrggic:te arréteés en fonction de la nature des
+ en dehors du périmétre du risque de risques importants pour le bati (fissurations en P '
Risque dissolution du gypse ; fagade, distorsion des portes et fenétres, L'ampleur du phénomene argileux sera ainsi totalement
naturel + en dehors d'une zone concernée par une dislocation des dallages...) SUDDFiMe
ICPE classées / site SEVESO. supprime.
Il sinscrit en revanche au sein d’une zone Risque moyen direct et permanent Absence d’incidence négative notable sur la
d’aléa moyen concernant les risques retrait- vulnérabilite du projet.
gonflement des argiles.
Risque lié au transport de matiére dangereuse
(TMD) : En cas de catastrophe (trés rare), les principes
suivants seront mis en ceuvre :
La commune peut et_r € copcernee par ce type Risque consécutif a un accident se produisant lors . L
de risque pour ce qui est : - ) P » Respect des consignes des autorités ;
du transport de marchandise susceptible d‘induire Limitation des dépl des habi
. trois types d'effets : explosion, incendie voire : |m|tat|0|A1 s dep lacemenAtS es na |tan_ts pour
Risques » De I'A86, la route nationale RN 118 et de la dégagement de nuage ’toxique ne pas étre exposé ou géner l'intervention des

technologiques

route départementale RD57.
» De canalisations principalement de
transport de Gaz.

Le site de projet est uniquement a proximité de
voies routiéres (RD57). I est localisé a plus de
500 m de la premiére canalisation dangereuse

recensée (a I'Ouest).

Ce type d'accident est trés rare notamment du
fait des mesures draconiennes de sécurité qui
s'appliquent au TMD.

secours / Libérer les lignes téléphoniques pour
les secours;

« Rentrer rapidement dans le batiment le plus
proche / Fermer et calfeutrer portes, fenétres et
ventilations ;

« Veiller a ne pas provoquer un départ de feu en
lien avec l'accident.
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6. Risques majeurs et prise en compte dans le projet

Risques majeurs liés au projet

Présentation au regard

Type de risques du site de projet Manifestation(s) du risque Prise en compte dans le projet
. : Dans les zones densément peuplées et Le projet a intégré la réglementation ERP dans sa conception.
La programmation du projet 2 .
. P fortement urbanisées, les risques
Risque comprenant des équipements

« batimentaire »
(lié au programme

ouverts au public (ERP), le projet
devra respecter la réglementation

d’incendie et de mouvements de panique
dans les lieux qui accueillent du public,
doivent faire I'objet d’'une attention

Le permis de construire ne pourra étre délivré qu’aprés la consultation de la
commission consultative départementale de sécurité et d’accessibilité.

lui-méme spécifique aux établissements RN . R P - .
) pectliq . particuliere (notamment sur les ERP qui Des contréles et vérifications particuliers seront mis en ceuvre dans le cadre
recevant du public. X - . ;
présentent un risque accru). de la réglementation ERP.
Le site sera entierement cloturé et surveillé 24h/24 365 jours par an
(rondes) — son accés sera réglementé et des mesures de prévention et
de protection générales seront assurées.
Des mesures de prévention et de protection spécifique (sécurité
incendie) sont assurées : concernant la zone de bureau, le plancher bas
du niveau le plus haut de limmeuble est situé a moins de 28m du sol
. Le risque résulte d'un incendie d'une (ou accessible aux engins des services de secours, les locaux a risque
Risque : . X ; A
« industriel » plusieurs) installation au sein du batiment comportent des fagades coupe-feu 2h et les locaux GE auront des facades
(Iié aux ou autre événement (attentat, explosion, en béton armé et le batiment comportera 2 fagades accessibles aux sapeurs
installations Risque sur les personnes. coupure d’électricité...) susceptible de -pompiers.

exploitées au sein
du Data-center)

provoquer des mouvements de panique
par une incompréhension des consignes
par exemple.

La mise en sécurité du site est réalisée par les fonctions principales
suivantes évacuation, compartimentage du batiment, désenfumage
mécaniquement, installation de Colonnes séches dans les escalier en acier
galvanisé et mise en place d'un systéme de protection par brouillard
d’eau au sein de certains locaux.

Enfin, des protection vis-a-vis des risques de chutes dans le vide (garde-
corps métalliques) et vis-a-vis des risques de blessure en cas de heurt
(vitrage de sécurité spécifique) sont également prévues.
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7. Raisons du choix du projet et solutions de substitution examinées par le MO

Atouts du site et logique de densification maitrisée répondant aux besoins et participant au renouvellement urbain et

paysager du quartier

1. Les atouts du site de projet

Le site est implanté a proximité de nombreuses infrastructures répondant a la demande des
clients et des besoins locaux en matiére de logements étudiants :

+ Conditions économiques de la région et intégration a un bassin d’entreprises de
hautes technologies (Innovel Parc de Vélizy) ;

« Disponibilité immédiate du foncier ;

+ Unique disponibilité au niveau de la puissance électrique fournie par ENEDIS et RTE

dans la région nécessaire aux besoins d’exploitation ;

Proximité d’axes de Fibres, et des Datacenter voisins qui interviennent comme des

HUBs entre opérateurs, réduisant de fait les travaux de génie civil associés au tirage

de fibres nouvelles ;

Proximité de pdle d’enseignement secondaire (IUT de Vélizy et école d'Ingénieurs

ESEO) ;

Facilité d’accés au site par les transports en commun (Tramway et lignes de bus).

Le site avenue Morane Saulnier était le seul a répondre a tous ces critéres.

2. Les principes programmatiques retenus pour le projet répondent
aux besoins locaux en matiére de transformation numérique et de
logements étudiants

a) Le projet a été développé en accord avec la politique de développement
économique portée par les centres de données a I'échelle francilienne

Les réseaux sociaux, le contenu numérique, le e-commerce, la santé, 'administration et la
mobilité sont désormais le quotidien de tous. Les entreprises, des multinationales aux PME,
voient leur utilisation des moyens numériques devenir partie pleine des processus métiers
de I'entreprise (communications, base de données, marketing, création, ...).

Le volume de données en transit et stockées croit de maniére exponentielle.

Les Datacenter sont linfrastructure qui permet a cet univers numérique d'exister par
I'nébergement des matériels informatiques. IIs sont le lieu ol se trouve ce Cloud.

Au-dela du stockage de données, les Datacenter sont également le point de rencontre et
d’interconnexion de tous ces différents services et acteurs permettant la localisation des
vastes ressources informatiques dans un milieu sécurisé, fiabilisé et maitrisé.

Ainsi et depuis plusieurs années, la France souhaite devenir un territoire attractif
pour les centres de données, notamment en menant une politique fiscale qui leur est
favorable.

Dans ce cadre, la région francilienne est attractive pour les acteurs mondiaux du
stockage de données de part la concentration importante de la population, une densité
d’activité tertiaires, un accés facilité a un réseau électrique maillé fournissant des
puissances importantes, des colts de raccordement acceptables, notamment lorsque
I'équipement s'installe a proximité d’'une des deux couronnes électriques de la région et du
foncier encore disponible.

b) Le projet répond aux besoins locaux en termes de logements étudiants
(résidence étudiants sociale)

Le logement constitue le premier poste de dépense des jeunes et contribue de plus en plus
a leur précarisation.

Selon le rapport d'information n°4817 de I'assemblée nationale en date du 15
décembre 2021, un jeune sur cinq entre 18 et 29 ans, se situe sous le seuil de
pauvreté fixé a 60% du salaire médian.

Quant aux étudiants, leurs ressources mensuelles moyennes sont constituées a 40 %
d‘aides familiales, a un quart de revenus d'activités et a un quart d’aides publiques.

Dans cette précarité, le logement tient la premiére place : pour les étudiants, le logement
représente 60 % de leur budget.

Bien que le parc de logements étudiants ait crli au cours des derniéres décennies,
(notamment avec la création d’aides fiscales a l'investissement locatif), selon le rapport
d’information de 2021, la production reste nettement insuffisante pour faire face aux
besoins enregistrés. Par ailleurs, et sur la commune_on compte 6 résidences destinées aux
étudiants et jeunes actifs localisées pour I'essentiel dans le quartier « Europe », soit un
total de 1 150 logements existants.

Toutefois, et selon les données INSEE 2024 (RGP 2021), la commune recense prés de
1 500 personnes scolarisées (age 18-29 ans) sur son territoire. Ce chiffre doit en outre étre
complété du nombre d'étudiants « étrangers » a la commune et qui font leur formation au
sein des équipements universitaires implantés sur Vélizy mais qui n’y résident pas (I'TUT de
Vélizy comptant en effet plus de 1 200 étudiants chaque année et I'ESEO Paris-Vélizy pres
de 500 étudiants).

Source : Assemblée Naﬁé)ria/e, 2021



7. Raisons du choix du projet et solutions de substitution examinées par le MO

Atouts du site et logique de densification maitrisée répondant aux besoins et participant au renouvellement urbain et

paysager du quartier

3. Les principes d’'aménagement retenus sur le site visent a opérer
une revalorisation urbaine et paysagére le long de I'avenue
Morane Saulnier

a) Révéler le potentiel paysager du site

Le projet est construit a travers un ensemble composite donnant la part belle a des
espaces perméables nouveaux et maximisant la composition paysagére des lieux.

Cela passe par le développement de plusieurs espaces paysagers (strate arborée,
terrasses plantées, toitures végétalisées...Etc) qui vont influer positivement sur la gestion
des eaux pluviales (par l'infiltration) et le maintien d’un ilot de fraicheur a son échelle.

Le traitement qualitatif de I'espace, la transparence et la perméabilité visuelle du site (a
travers la singularité du centre de données, les hauteurs modérées, le développement
d’un parvis sur I'avenue), auront un effet sur la perception de la densité en offrant des
rythmes de pleins et de vides qui réduisent I'impression de densité.

b) Apaiser le site

En termes de voirie et de desserte, le projet se trouve a proximité d’'un axe structurant
du quartier et de la commune.

Proche des transports en commun, le stationnement sera en grande partie absorbé par
des espaces de parking en sous-sol permettant de maximiser les espaces libres et
paysagers pour les habitants, sans empiéter sur la voirie existante.

Enfin, le développement de plusieurs locaux vélos participe également a la promotion des
modes doux sur le territoire et 'apaisement du quartier.

¢) Habiter mieux le site
Le projet répond a un enjeu de revalorisation sur un site déqualifié par le développement

d’une nouvelle offre de logement, proposant un habitat adapté aux besoins et bénéficiant
de performances environnementales et thermiques adaptées.

La capacité d’accueillir un programme mixte (permettant des synergie d’'usage, notamment
la possibilité de récupération de chaleur fatale du centre de données vers les usages
résidentiels ou de bureau) ayant été soutenue notamment par la simplicité de mise en
ceuvre d'une connexion au réseau de chaleur existant sur la commune, la_chaufferie du
réseau étant distante de moins de 500 m du site.

Dans une logique durable, I'opération méle ainsi maintien et développement
d’espaces paysagers nouveaux et vise ainsi la recomposition du site sur lui-
méme plutét que la consommation d'un espace naturel ou paysager (le site
étant actuellement classé comme zone urbaine au PLU en vigueur).
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7. Raisons du choix du projet et solutions de substitution examinées par le MO

Absence de solution de substitution : le projet a été défini en prenant en compte son influence sur l'environnement par la

mise en ceuvre détudes environnementales ciblées

A titre liminaire, le projet a évolué par rapport a celui présenté dans la
demande de cas par cas déposée en avril 2024 (annexe n°1).

En effet, la demande de cas par cas déposée portait sur le développement d'un
programme de construction mixte d'environ 17 263 m2 SDP comprenant :

« Une résidence hoteliere d’environ 110 chambres ;

+ Un data center en R+2 et terrasse technique;

+ Un batiment en R+9/ R+10 pour de la résidence étudiants (développant 380
logements) ;

» Un parc de stationnement en sous-sol d'un niveau d'environ 146 places.

Dans une logique de dé densification du projet, le projet a été affiné :

La SDP du projet est aujourd’hui d’environ 15 800 m2 SDP (soit une diminution
d’environ 8%) ;

La résidence hoteliére d’environ 110 chambres a été supprimée du programme de
construction (sans étre remplacée) ;

Le data center est maintenu a R+2 au droit des salles IT de grande hauteur;

+ Le nombre de logements étudiants a été diminué (passant a 365 logements), la
hauteur de la construction étant aujourd’hui plus réduite (attique en R+8) ;

Le parc de stationnement en sous-sol d’'un niveau a lui aussi été diminué avec 95

places (soit une diminution d’environ 35%).

En lien avec cette logique, la conception du projet a été menée :

+ au regard des régles du PLU en vigueur et du nombre de logements souhaités pour
répondre a la demande en matiére de logements étudiants sur le secteur (adaptation
des gabarits de constructions pour dégager un maximum de surfaces perméables) ;

+ au regard des observations des études techniques environnementales et des mesures
définies pour les nouvelles constructions pour limiter son influence sur
I'environnement:

o Concernant la thématique « acoustique » : le contexte déja existant
appelait la mise en place d'isolations acoustiques performantes au sein des
nouveaux logements dont le développement a été étudié par des études
acoustiques spécifiques (annexes n°7, 7 bis et 7 ter).

Des prescriptions techniques permettant d‘atteindre ces isolements ont été définies
conformément aux impératifs réglementaires en matiére de bruit mais également en
prenant en compte les équipements intégrés au centre de donnée et les caractéristiques
des chassis vitrés des logements (compte tenu de leur positionnement soit par rapport au
centre de données, soit par rapport a I'avenue Morane Saulnier).

o Concernant les enjeux en termes de pollution des sols et d’'usage du
site: une dépollution des sols préalablement aux travaux de construction sera
réalisée et une évacuation des terres polluées vers des filieres adaptées sera
organisée. Ces mesures ont été définies par I'étude pollution (annexe n°5) afin
de assurer de la compatibilité du site avec son usage futur ;

o Concernant les enjeux en termes d’imperméabilisation, d'ilot de
chaleur et de biodiversité : le projet développe prés de 3 800 m2 espaces
paysagers, dont pres de 3 100 m2 d'espaces verts en pleine terre (soit 32% de
I'emprise totale du projet, 12% de plus que ce qui est demandé au PLU en
vigueur). Ces surfaces influent positivement sur la gestion des eaux pluviales
(création de noues), le maintien d’un ilot de fraicheur a I'échelle du site ainsi que
la biodiversité (le développement paysager du projet ayant en outre pris en
compte les enjeux définis par diagnostic faune-flore, annexe n°6) ;

o Concernant I'énergie : en mélant un centre de données a un batiment de
logements, l'objectif est de valoriser la chaleur fatale du batiment. Le projet
présente donc une réflexion d'économie circulaire d’énergie par l'objectif de
valorisation de chaleur fatale réinjectée au réseau ;

o Concernant la qualité de I'air : la création d’espaces végétaux nouveaux, la
réduction de I'utilisation de la voiture (utilisation des réseaux de transports en
commun existants, type de population induite par le projet a dominance
« piétonne », développement de plusieurs locaux vélos) en lien avec la
modernisation des systémes de motorisation a Iéchelle globale, favorisent
I'amélioration de la qualité de I'air sur le territoire vélizien. En outre, I'évaluation
des rejets induits par I'utilisation exceptionnelle des groupes électrogenes du
data center (annexe n°8) a conclu a l'absence de dépassement des valeurs
limites réglementaires en matiére de polluants (aucun risque sanitaire n'est donc
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8. Méthodes, contacts, auteurs et annexes

Méthodologie appliquée pour la rédaction de I'étude dimpact

La méthodologie appliquée pour réaliser la présente étude d'impact repose sur :

» Une recherche bibliographique ;

+ La consultation de bases documentaires et d’un recueil de données effectué aupres des organismes compétents dans les divers domaines;
+ Des études de terrain ;

+ La réalisation et la compilation de différentes études techniques thématiques propres au projet.

Chaque thématique environnementale a été étudiée a travers :
+ Un diagnostic de I'état initial comprenant notamment des campagnes de mesures : sondages de sol, mesures acoustiques, inventaire faune-flore,...;
+ Une évaluation des incidences du projet sur son environnement qui a pu prendre la forme de modélisation et de simulation techniques;

+ La définition de mesures d’évitement, de réduction et de compensation dont certaines ont fait I'objet d'évaluation.

Les principales sources d'information et méthodes utilisées sont présentées dans le tableau ci-dessous :

Thématique Source(s) d’'information

Institut Géographique National / BRGM;
Site DRIEE (Carmen) / GEORISQUES ;

Géoportail / INPN ;

Microclimat /
Qualité de I'air

Données émissions polluantes sur IDF, la commune et le site de projet (2023),
AIRPARIF ;

Etude qualité de I'air liée aux émissions rejetées par I'exploitation du data center
(2024), EGIS ;

urbain et paysager
| Eléments
patrimoniaux

Sol Site internet de BASOL et BASIAS (pollution des sols) ; Biodiversité Site DRIEAT (zone humide);
Etudes géotechniques G2-AVP (2024), ATLAS Géotechnique; Diagnostic écologique avenue Morane Saulnier (2024), EKKOIA ;
Diagnostic complémentaire pollution des sols (2024), GEOTEC Environnement ;
Site DRIEE (Carmen) ; o INSEE (RGP 2021), 2024 ;

Eau GEORISQUES; Socio-démo / Site internet de Vélizy-Villacoublay (équipements) ;
Etudes géotechniques G2-AVP (2024), ATLAS Géotechnique; Cadre de vie GEORISQUES (risque industriel) ;
Note gestion EP du projet (2024), Foncier Experts; AVEX-ASSO.org (2024)
Météo France (2023) ; A

Climat / Analyse ICU du site de projet (2024), IPR ; Environnement Géoportail (« remonter le temps ») / Googlestreetview (2024) ;

PLU de Vélizy-Villacoublay (éléments urbains et paysagers,
monuments historiques, archéologie) ;
Site DRIEE (CARMEN) ;

PLU de Vélizy-Villacoublay (réseau routier) ;

Energie / Réseaux

Outil ROSE (2021), IPR ;
PLU de Vélizy-Villacoublay (réseaux, énergie et déchets) ;

Etudes acoustiques du projet (2024), SERGA ;

et de cadrage

Déplacement Google maps trafic (2024) ; ach Etude de faisabilité des approvisionnements en énergie (2024),
Site internet de Veélizy-Villacoublay (liaisons douces et cyclables) ; / Déchets KEREXPERT ;
PUE Data center, EGIS
. Classement sonore des infrastructures au droit du site (préfecture des Yvelines); Documents PLU de VeI|zy-V|IIac<?ubIay,
Environnement | c =il / BRUITPARIF (2024) ; réglementaires SRCE lle de France ;
sonore ! PCAET Versailles Grand Parc, en cours d'élaboration ;

Site DRIEE (Carmen) ;
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8. Méthodes, contacts, auteurs et annexes

Contacts, qualification des intervenants a la rédaction des documents et auteurs de I'€tude dimpact

Direction de I'étude

Organisme Nom du contact Adresse Mail
ALTAREA COGEDIM Alois MARTIN almartin@cogedim.com
(résidence étudiants, commerce et créche) (Directeur de programmes adjoint) 87, rue de Richelieu :
NATION DATA CENTER Aubin CORTALE 75002 PARIS acortale@altarea.com
(centre de données et bureaux) (Directeur de projet) *

Apports a la rédaction de I'étude d’impact

Organismes Apport a I'étude d’'impact
GEOLIA Définition des caractéristiques des sols (et niveaux eau) et définition des prescriptions pour le projet (résidence étudiants et data
(BE Géotechnique/Hydrogréotechnique) center).

GEOTEC Environnement

(BE Pollution des sols) Diagnostic initial de I'état des milieux (analyse de la pollution des sols, gaz des sols) et présentation des risques pour le projet.

FONCIER EXPERTS T . . . . .
(BE VRD/hydraulique) Réalisation de la note de gestion EP du projet (et dimensionnement des réseaux).
EGIS Réalisation de I'évaluation des émissions atmosphériques induites par I'exploitation des groupes électrogénes du data center et
(BE Fluides/thermique) présentation des risques sanitaires pour les habitants/usagers du site.
SERGA Réalisation de I'état initial acoustique, des impacts acoustiques pour le projet (résidence étudiants et data center) et de la prise en
(BE acoustique) compte de la sensibilité du secteur sur les constructions et habitants/usagers (définition des mesures ERC).
EKKOIA . . . . . . . . - -
(BE faune, flore) Diagnostic faune-flore du site de projet et de ses environs (inventaires, impacts projet et mesures et suivis).
KEREXPERT

Etude de faisabilité des approvisionnements en énergie pour le projet (résidence étudiants)

(BE thermique)

Equipes de conception du projet

Organismes Apport a I'étude d’impact

IF ARCHITECTES

(résidence étudiants sociale, commerce et créche) Réalisation des pieces graphiques et notices architecturales des différents batiments du projet (perspectives, coupes,
SILVIO D’ASCIA ARCHITECTURE plans...).

(data center et bureaux)

ATELIER PLANTAGO
(Paysagiste)

Notice paysagére du projet et palettes végétales.
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8. Méthodes, contacts, auteurs et annexes

Cette étude d'impact a été réalisée par :

L'équipe d'étude s'est composée de :

Nom du contact

Nicolas GATEAU-LEBLANC

Contacts, qualification des intervenants a la rédaction des documents et auteurs de I'€tude dimpact

Fonction

Directeur

Adresse mail

contact@terridev.com

cV

Alexandre SABETTA

Juriste spécialisé en

- a.sabetta@terridev.com
environnement

Société de conseils en aménagement
6 ter, rue Petit
92110 CLICHY
Tél: 01.47.94.42.96

Maureen DESBOIS

Chargée d’études

: m.desbois@terridev.com
environnement

Liste des annexes

Annexe n°l1 : Décision n°® DRIEAT-SCDD-2024-081 du 30 mai 2024 de I'Autorité
Environnementale portant obligation de réaliser une étude d’'impact pour le projet de
construction d’une résidence étudiante, d'un hotel et d’un centre de données a Vélizy-
Villacoublay

Annexe n°1 bis : Agrément en date du 29/04/2024 pour une opération mixte de
construction d’un ensemble immobilier a destination principale d’entrep6ts (centre de
données), d'une surface de plancher totale soumise a I'agrément de 8 100 m2.

Annexe n°2 : Demande de déclaration ICPE pour les installations du data center (sous
déclarant NDC) en date du 30 avril 2024

Annexe n°3 : Etude géotechnique de type G2 AVP, projet « résidence étudiants »,
ATLAS Géotechnique, mai 2024

Annexe n°4 : Etude géotechnique de type G2 AVP, projet « data center », ATLAS
Géotechnique, juillet 2024

Annexe n°5 Etude de sites et sols pollués, diagnostic environnemental
complémentaire, GEOTEC Environnement, juillet 2024

Annexe n°6 : Diagnostic écologique, EKKOIA, septembre 2024

Annexe n°7 : Etat acoustique initial dans I'environnement, avril 2024, SERGA

Annexe n°7 bis : Impact des bruits extérieurs sur le batiment « résidence étudiants »,
juillet 2024, SERGA

Annexe n°7 ter : Impact sonore prévisionnel sur le voisinage lié a I'exploitation du
data center, mai 2024, SERGA

Annexes n°8 : Evaluation des risques sanitaires liés aux émissions atmosphériques
induites par les groupes électrogenes du data center, EGIS, juillet 2024

Annexe n°9 : Etude de faisabilité en approvisionnements en énergie, KERPEXPERT,
2024

Annexe n°10 : Note de gestion EP du projet, Foncier Experts, aout 2024

Annexe n°11 : PUE, EGIS, 2024

Annexe n°12 : Charte chantier a faibles nuisances, 2023
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